PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

~Servicll Transparenta decizionald
Nr. 626 /1/ { 02.2016

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta_decizionald in
administrafia publica, republicats, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) - Intr. GAESTI nr. 6, sectorul 5, Bucuresti.

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionals fn
administratia publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunogtinfa publicului, in conditiile alin. ( 1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritétile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucritoare; termen : 28 martie 2016.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusi la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pani la
data de 27.02.2016, se pot trimite in scris, propuner, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin pogtd pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

/

P. Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

intocmit,
Consilier D.Duca

11.02.2016 é L_//
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL 5, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectuiui Sef al Municipiului Bucuresti:
- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti:
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice §i de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 01/06.01.2016
- Raportul informirii st consultirii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr.
270172010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si prevederile hotiririi Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136/2012.

Tinénd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile s5i completdrile

ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completati cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015.
in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 2152001, republicati, Proiectul
de hotérére se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania: tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal — ,,PUZ — INTR. GAESTI NR.
6, SECTORUL 5, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementdri urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentaie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la
obtinerea autorizatici de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliuiui General al Municipiului
Bucuresti dindatade ......c.coooovieniiiiinnn .
PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti y .vveeeeiirannes 2016
Contrasemuneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentel nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Roménia; tel.; +4021 305 55 00; www.hucuresti-primaria.ro




O

=

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF or. SQJ..[.QE.-.Q | 2016
PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR : PERSOANA FIZICA

ELABORATOR: SC EBONY 94 IMPEX SRL — URB RUR DINU CIVIDINO

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. [372917/09.11.2015 si nr. 1383998/18.12.2015
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU ; Zona analizata prin PUZ se afla sitvat in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentul care face
obiectul studiului urbanistic, se incadreaza in ZONA Llc - subzona locvinielor individuale si colective mici, caracterizat de
urmitorii indicaton urbanistici:

- POT max =45%; CUTmax=1,3 mp ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m, admi{andu-se un nivel mansardat
inscris in volumul acoperigului, in suprafagi de maxim 60% din aria construita.

Aviind in vedere:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 18/15.04.2015 aprobal de Primarul General al Municipiului Bucurestis

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI
MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE - nr. 101/18.12.2015;

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE, RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1309326/23.02.2015;

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1287097/17448/08. 12.2014347246/16831/31.07.2015
Dovada achitéirii tarifului de exercitare a dreptului de semniturs la Registrul Urbanistilor din Roménia ~ factura
nr. 6370/12,08.2015

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S1A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUIRE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=28%; CUT=0,82 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+1E+Ms — Hmax-7.00m

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajiri autorizate pe tetitoriul
Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB ar.,
66/2006.

EMITEREA AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE SE VA FACE CU RESPECTAREA PREVEDERILOR LEGALE DIN
HOTARAREA DE GUVERN NR. 525/27.06.1996 PENTRU APROBAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE:

“ART. 13
Asigurarea echipirii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depisesc posibilitdtile financiare s5i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesaft sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa,
(2) Autorizarea executdrii construciiilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatie! efectudrii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitary aferente, de citre investitorii interesagi.”
“ART. 25
Accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitafi de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuic 53 permitd
interventia mijloacelor de stingere 2 incendiilor.
(2) 1n mod exceptional se poale autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previizute la alin. (1), cu
avizul unititii teritoriale de pompier,

Spiaiul Independentet nr. 291-293, cod pogtal 060042, sectar 5, Bucurest, Roméania = | o
Tei: 021,305.55.00 int, 1701 \/ ® \/
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(3) Numarul si confizuratia acceselor prevazuie la alin, (1) se determina conform anexei nr. 4 1a prezentul regulament.

(4} Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatie speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.”

“ART. 26

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se asigura accese pietonale,

otrivit importantei si destinatiei constructiei,

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public. care
pot fi: trotuare, strazi pictonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau,
dup caz, pe terenuri proprictate privata grevate de servitutea de trecere publici, potrivit legti sau obiceiului.

(3} Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit s3 permité circulajia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.”

cu modificrile §i_completdrile ulterioare: ,(2) Constituie contravenfi

conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentaiii de amenajarea teritoriului si urbanism care confin_date
eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”,

NOTA:

Preczeniul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 19072013 care a modifical §i compleiat Legea nr. 3502001
privind amenajarea teritorinlui 5i urbanismul, cu modificérile 5i completdrile ulterioare,.

in confornutate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Dupd aprobare, acesta modifica §i completeaz prevederile documentafiilor de urbanisin aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor siabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUN II;ULUI BUCURESTI

ARH. GHEOR Fﬁj‘mscu

fntoc
Expert Ing. Victogfdanea
A
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PUZ

| Plan urbanistic zonal
~ Bucuresti, sector 5, intr. Gaesti nr. 6

(fosta Dr. Nefliului nr. 23-25)
. Construire imobile locuire S+P+1(Ms)
“Ibeneficiar: Vasile Victoria

E::: zona studiata:

' 1 terenul care a generat PUZ
Te==e® (3=1600.00mp)
+ drum servitute (117_50mp)

L1c - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile
extinderi sau in enclavele
neconstruite

BILANT TERITORIAL PROPUS

|Pentru terenul care a generat PUZ |

S teren =1600.00mp
Sc = 435.00mpmp
Sd = 1305.00mp
POT propus = 28%
POT maxim = 45%
CUT propus = 0.82
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H maxim = 7.00m - la comisa, de la
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBILE LOCUIRE S+P+1E (M),
STR. INTRAREA GAESTI NR. 6 ( FOSTA DRUMUL NEFETULUI NR. 23-25),
SECTORUL 5, BUCURESTJ/
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REGULEMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBILE LOCUIRE S$+P+1E (M ), STR. INTRAREA GAESTI
NR. 6 (FOSTA DRUMUL NEFLIULUI NR. 23-25), SECTORUL 5, BUCURESTI.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.ROLUL R.L.U.

R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire al terenului din str. Intrarea Gaesti
nr. 6 ( fosta Drumul Nefliului nr. 23 - 25), sectorul 5, proprietate privata situata in
intravilanul municipiului Bucuresti, in subzona L1c — locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Documentatia tehnica de urbanism in faza P.U.Z. , a fost intocmita cu respectarea
prevederilor legale in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismului :
- Legea 350/ 2002 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare:
- Codul Civil
a Continutului - cadru al documentatiilor de urbanism - P.U.Z.
a cerintelor Certificatului de Urbanism nr. 999 — G / 14.11.2014, eliberat de catre
Primania sectorului 5, Bucuresti
si cu urmarirea incadrarii in prevederile P.U.G.- ului municipiului Bucurestiaprobat prin
HCGMB nr. 269/ 2000 - prelungit si Regulamentul Local de Urbanism ( R.L.U.) aferent
P.U.G., care nu se modifica prin prezenta documentatie de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul declarat al
obtinerti Autorizatiei de Construire de catre beneficiar, avand in vedere oportunitatea
investitiei pe amplasamentul studiat.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Intrarea Gaesti
nr. 6 ( fosta Drumul Nefliului nr. 23 - 25 ), sector 5, conform actului de proprietate
autentificat sub nr. 1097/ 05.07.2000, nr. Cadastral 212436, CF 47104, in suprafata de
1600,00 mp.

Deasemeni, exista un contract pentru crearea unui drept de servitute autentificat sub
nr. 1822/ 24.10.2000.

Dreptul de proprietate este oficializat prin incheierea de intabulare nr. $79683
21.06.2007.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este delimitat dupa cum urmeaza :
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o/ 06- 0.6,

- laNord - —
- laEst-
- laSud-

- laVest-

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Nu se impun norme speciale in afara celor prezentate si prevazute de Agentia de
Protectie a Mediului Bucuresti.

2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
PASTRAREA INTERESULUI PUBLIC.

Nu se impun reguli speciale in afara celor stabilite de programul de urmarire a calitatii in
constructii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, fiind in suprafata totala de
1600,00 mp.

Se propune realizarea unor constructii de locuire S+P+1E (M), individuale — C1 si
- C2.

Constructia C1 — va fi retrasa la 3,00 m fata de limita de est, lIa 5,50m fata de limita
de sud, la 7,00m fata de limita nordica si la 3,00 — 6,00m fata de limita de vest.

Constructia C2 — va fi retrasa la 5,00 m fata de limita nordica, 3,00m fata de limitele
de proprietate , de la est si vest, si la 5,00m fata de limita sudica.

Ambele constructii se amplaseaza in regim izolat, retragerile respectand parcelarul
impus de R.L.U. al P.U.G. al Municipiului Bucuresti .

Cladirile propuse nu inflenteaza in niciun fel proprietatile vecine, deoarece acestea au
constructiile existe la departare fata de limitele de proprietate sa nu exista constructii pe
loturile vecine.

2.4, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Artera de circulatie principala in zona este str. Intrarea Gaesti, strada cu un singur fir de
circulatie pe sens, avand latimea de 6,00m si trotuarele de 1,50m ( profil stradal 9,00 m).

€
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Nu intra in etapa de modermnizare a orasului aceasta strada conform P.U.G.- ului /4
Municipiului Bucuresti , vezi avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 17448 4
Nov2765/ 08.12.2014.

Se va asigura posibilitatea intoarcerii autoturismelor la finalul carosabilului, tinand cont

de faptul ca nu se poate executa strapungerea spre str. Ciuleandra, datorita faptului ca

exista o constructie S+P+2E, construita recent, ce impiedica prin natura juridica si
economica, realizarea acestui acces.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Prin zona trec retele de distributie pentru ;

- alimentarea cu apa potabila ;
- alimentare cu energie electrica;
- alimentare cu gaze naturale;

Constructiile vor fi bransate la toate retelele existente.

Apele uzate vor fi colectate catre reteaua de canalizare stradala existenta.

Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizarea verticala
la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelei publice, la un
bazain de retentie situat in incinta proprie - daca este cazul.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTIL.

Nu este cazul unor reglementari privind forma si dimensiunile terenului.
Terenul studiat este construibil in conditiile reglementate prin prezenta documentatie
tehnica de urbanism in faza P.U.Z.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ] S!
IMPREJMUIRI.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Bucuresti, spatiile verzi vor
reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor orienta obligatoriu spre
vecinatatea rezultata, din studiu.

Nu exista arbori de referinta pe teren, ce pot fi pastrati. Exista flora spontana, neingrijita,
formata din 3 arbusti si vegetatie joasa.

Spatiile libere vizibile spre caile de comunicatie , caile publice, si de acces la incinte vor
fi tratate ca gradini de fatada.

Imprejmuirea terenului se va face cu gard inalt de 1,80m inaltime la calea de acces, cu
soclu opac de max. 0,60m inaltime si dublata cu un gard viu si de max. 2,20m inaltime
pentru celelalte laturi, opaca, cu posibilitatea de completare (semi)transparenta de cca.

10
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50cm inaltime executata din plasa, grilaj metalic sau placi de policarbonat ( hmax. ;/
2,70m) /

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI S1 SUBUNITATI FUNCTIONALE.

Functiunile propuse se incadreaza in prevederile Planului de Urbanism General al
Municipiului Bucuresti, referitoare la subzona L1c - locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P-+2 nivelurt, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite.
Ele fiind locuinte, corpurile C1 si C2 - au locurile de parcare asigurate in incintele
proprii, respectand HCGMB nr. 66/ 2006, rezultand 2 locuri de parcare pentru Cl si 7
locuri de parcare pentru C2.

3.2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.

Nu este cazul unor prevederi speciale - parcarea si amenajarile spatiilor verzi fiind
realizate in incinta proprie.

3.3. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
P.U.Z.-ul elaborat contine o singura U.T.R. { Unitate Teritoriala de Referinta ), delimitata
prin limitele de proprietate ale imobilului, Asupra acestei unitati teritoriale se rasfrang
prevederile prezentului regulament in vederea realizarii locuintei unifamiliale S + P + 1E
(M) - corp C1 si a celeilalte locuinte S + P + 1E (M) - corp C2.
Regimul maxim de inaltime propus este de 7 ,00m — la cornisa

Indicatorii urbanistici maxim stabiliti pentru amplasamentul studiat sunt :

POT propus = 28%
POT max. = 45%

CUT propus = 0,82
CUT max. =0,9

Rhmax. = 7,00 m — la cornisa — de Ia cota + 0,00
S sp. verzi = min. 30% din teren = min. 480,00 mp

Aliniamentul propus pentru cele doua constructii respecta organizarea urbanistica pe
amplasament, nedepasind cotele fata de limitele de proprietate.

fl
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Se recomanda folosirea unor finisaje adecvate, pe cat posibil naturale si de calitate. Se 7
recomanda evitarea contrastelor cromatice sau a unor matenale ce reflecta lumina, in

cazul finisajelor exterioare.
In interiorul incintei se vor prevedea locuri de parcare pentru autoturisme, iar prin
servitutea creata se va realiza un acces corespunzator , civilizat , spre imobilele de locuire

Cl1 si C2, propuse.

Intocmit,

Arhitect Dinu Cividino
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ ARHITECT SEF nr. 0.’ 06‘0./20]6

PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTOR 5, BUCURESTI

INITIATOR : PERSOANA FIZICA

ELABORATOR: SC EBONY 94 IMPEX SRL - URB RUR DINU CIVIDINO

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr, 1372917/09.11.2015 si nr. 1383998/18.12.2015
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afii situati in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12,2011 si H.C.G.M.B, nr. 232/19.12.2012) amplasamentul care face
obiectul studiului urbanistic, se incadreazd in ZONA Llc - subzona locuinielor individuale si colective mici, caracterizatd de
urmatorii indicatori urbanistici:

- POT max =45%; CUTmax=1,3 mp ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m, admi{dndu-se un nivel mansardat
inscris Tn volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

Aviind in vedere:

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 18/15.04.2015 aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuregti;

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI
MEDIULUI $1 SCHIMBARILOR CLIMATICE ~ nr. 101/18.12.2015;

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1309326/23.02.2015:;

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.MLB. nr. 1287097/17448/08.12.2014347246/16831/31.07.2015
Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semniiturd la Registrul Urbanistilor din Roménia - factura
nr. 6370/12.08.2013

>

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL

CONFIGURATIA EDIFICABILEL®R SI INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S1A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUIRE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=28%; CUT=0,82 mpADC/mpteren; Rhmax=8+P+1E+Ms — Hmax-7,00m

CIRCULATIIL, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii 3i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

EMITEREA AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE SE VA FACE CU RESPECTAREA PREVEDERILOR LEGALE DIN
HOTARAREA DE GUVERN NR. 525/27.06.1996 PENTRU APROBAREA REGUIAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE ULTERIOARE:
“ART. 13
Asigurarea echipiirii edilitare
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare §i tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2) Autorizarea execut#rii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatici efectuarii,
in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de ctre investitorii interesafi.”
“ART. 25
Accese carosabile
(i) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibiliti{i de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, conform destinatiei constructiei, Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
() in mod exceptional se poate auloriza executarea constructiilor fird Tndeplinirea condifiilor prevazute la alin. {1}, cu
avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

z €H
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(3) Numiarul 5i configurajia acceselor previzute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatliei speciale de constlruire, eliberate de

administratorul acestora.”

“ART. 26

Accese pietonale

{1) Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se asigura accese pietonale,

oirivit importantei §i destinaiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se injelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strizi pietonale, pieje pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau,
dupi caz, pe terenuri proprietate privath grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.”

cu_ modificdrile 5 completdrile ulterioare: .(2) Constituie contraventii urmdioarele fapte : (...) g) semnarea, in
conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentafii de_amenajarea teritorinlui §i_urbanism care confin date
eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA:

Prezentul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat 5i completat Legea nr. 3502001
privind amenajarea ieritoriului 5i urbanismud, cu modificérile si completdrile ulterioare..

In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se siupune deliberdrii Consilivlnu:
General al municipiului Bucuregti,

Dupd aprobare, dcesta modificd si completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICWPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PRTRASCU

Intocsdit,
Expert Ing. Vict anea
o
A

o5
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBILE LOCUIRE S+P+1E (M),
STR. INTRAREA GAESTI NR. 6 ( FOSTA DRUMUL NEFLIULUI NR. 23-25),
SECTORUL 5, BUCURESTL
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REGULEMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CONSTRUIRE IMOBILE LOCUIRE S+P+1E (M), STR. INTRAREA GAESTI
NR. 6 ( FOSTA DRUMUL NEFLIULUI NR. 23-25), SECTORUL 5, BUCURESTL

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.ROLUL R.L.U.

R.L.U. are rolul de a reglementa modul de construire al terenului din str. Intrarea Gaesti
nr. 6 ( fosta Drumul Nefliului nr. 23 - 25), sectorul 5, proprietate privata situata in
intravilanul municipiului Bucuresti, in subzona L1c - locuinte individuale si colective
mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Documentatia tehnica de urbanism in faza P.U.Z. , a fost intocmita cu respectarea
prevederilor legale in vigoare privind amenajarea teritoriului si urbanismului :
- Legea 350/ 2002 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completartle ulterioare;
- Legea 50/1991 privind autorizarea constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Codul Civil
a Continutului — cadru al documentatiilor de urbanism - P.U.Z.
a cerintelor Certificatului de Urbanism nr. 999 - G / 14.11.2014, eliberat de catre
Primaria sectorului 5, Bucuresti
si cu urmarirea incadrarii in prevederile P.U.G.- ului municipiului Bucurestiaprobat prin
HCGMB nr. 269/ 2000 — prelungit si Regulamentul Local de Urbanism ( R.L.U.) aferent
P.U.G., care nu se modifica prin prezenta documentatie de urbanism.,

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se va aplica asupra terenului studiat cu scopul declarat al
obtinerii Autorizatiei de Construire de catre beneficiar, avand in vedere oportunitatea
investitiei pe amplasamentul studiat.

Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Intrarea Gaesti
nr. 6 { fosta Drumul Nefliului nr. 23 - 25, sector 5, conform actului de proprietate
autentificat sub nr. 1097/ 05.07.2000, nr. Cadastral 212436, CF 47104, in suprafata de
1600,00 mp.

Deasemeni, exista un contract pentru crearea unui drept de servitute autentificat sub
nr. 1822/ 24.10.2000.

Dreptul de proprietate este oficializat prin incheierea de intabulare nr. 879683 /
21.06.2007.

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este delimitat dupa cum urmeaza :

&
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- laNord - Parlog Marioara

la Est — Dobre Marin si Dobre Ana

la Sud — Manea Nicolae

la Vest — Badea lon

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

5 1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Nu se impun norme speciale in afara celor prezentate si prevazute de Agentia de
Protectie a Mediului Bucuresti.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR 51
PASTRAREA INTERESULUI PUBLIC.

Nu se impun reguli speciale in afara celor stabilite de programul de urmarire a calitatii in
constructii.

2.3, REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, fiind in suprafata totala de
1600,00 mp.

Se propune realizarea unor constructii de locuire S+P+1E (M), individuale - C1 si
- C2,

Constructia C1 — va fi retrasa la 3,00 m fata de limita de est, la 5,50m fata de limita
de sud, la 7,00m fata de limita nordica si la 3,00 — 6,00m fata de limita de vest.

Constructia C2 — va {1 retrasa la 5,00 m fata de limita nordica, 3.00m fata de limitele
de proprietate , de la est si vest, si la 5,00m fata de limita sudica.

Ambele constructii se amplaseaza in regim izolat, retragerile respectand parcelarul
impus de R.L.U. al P.U.G. al Municipiului Bucuresti .

Cladirile propuse nu inflenteaza in niciun fel proprietatile vecine, deoarece aceslea au
constructiile existe la departare fata de limitele de proprietate sa nu exista constructil pe
loturile vecine.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Artera de circulatie principala in zona este str. Intrarea Gaesti, strada cu un singur fir de
circulatie pe sens, avand latimea de 6,00m si trotuarele de 1,50m ( profil stradal 9,00 m).

(s
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Nu intra in etapa de modernizare a orasului aceasta strada conform P.U.G.- ului /
Municipiului Bucuresti , vezi avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 17448,
Nov2765/ 08.12.2014.
Se va asigura posibilitatea intoarceri autoturismelor la finalul carosabilului, tinand cont
de faptul ca nu se poate executa strapungerea spre sir. Ciuleandra, datorita faptului ca
exista o constructie S+P+2E, construita recent, ce impiedica prin natura juridica si
economica, realizarea acestui acces.

2 5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Prin zona trec retele de distributie pentru :

- alimentarea cu apa potabila ;
- alimentare cu energie electrica;
- alimentare cu gaze naturale;

Constructiile vor fi bransate la toate retelele existente.

Apele uzate vor fi colectate catre retcaua de canalizare stradala existenta.

Se va asigura caplarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizarea verticala
la reteaua publica de canalizare sau, pana la marirea capacitatii retelei publice, la un
bazain de retentie situat in incinta proprie — daca este cazul.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTIL

Nu este cazul unor reglementari privind forma si dimensiunile terenului.
Terenul studiat este construibil in conditiile reglementate prin prezenta documentatie
tehnica de urbanism in faza P.U.Z.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S]
IMPREJMUIRIL

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Bucuresti, spatiile verzi vor
reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor orienta oblizatoriu spre
vecinatatea rezultata, din studiu,

Nu exista arbori de referinta pe teren, ce pot fi pastrati. Exista flora spontana, neingrijita,
formata din 3 arbusti si vegetatie joasa.

Spatiile libere vizibile spre caile de comunicatie , caile publice, si de acces la incinte vor
fi tratate ca gradini de fatada.

Imprejmuirea terenului se va face cu gard inalt de 1,80m inaltime la calea de acces, cu
soclu opac de max. 0,60m inaltime si dublata cu un gard viu si de max. 2,20m inaltime
pentru celelalte laturi, opaca, cu posibilitatea de completare (semi)transparenta de cca.

I
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50cm inaltime executata din plasa, grilaj metalic sau placi de policarbonat ( hmax. =
2.70m)

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE.

Functiunile propuse se incadreaza in prevederile Planului de Urbanism General al
Municipiului Bucuresti, referitoare la subzona L1c - locuinte individuale si colective
mici. cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite.
Ele fiind locuinte, corpurile C1 si C2 — au locurile de parcare asigurate in incintele
proprii, respectand HCGMB nr. 66 2006, rezultand 2 locuri de parcare pentru C1 51 7
locuri de parcare pentru C2.

3.2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.

Nu este cazul unor prevederi speciale - parcarea si amenajarile spatiilor verzi fiind
realizate in incinta proprie.

3.3. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.
P.U.Z.-ul elaborat contine o singura U.T.R. ( Unitate Teritoriala de Referinta ), delimitata
prin limitele de proprietate ale imobilului. Asupra acestei unitati teritoriale se rasfrang
prevederile prezentului regulament in vederea realizarii locuintei unifamiliale S + P + 1E
(M ) - corp Cl si a celeilalte locuinte S+P+1E(M)-corp C2.
Regimul maxim de inaltime propus este de 7 ,00m — la cornisa

Indicatorii urbanistici maxim stabiliti pentru amplasamentul studiat sunt :

POT propus = 28%
POT max. = 45%

CUT propus = 0,82
CUT max.= 0,9

Rhmax. = 7,00 m — la cornisa — de la cota + 0,00
S sp. verzi = min. 30% din teren = min. 480,00 mp

Aliniamentul propus pentru cele doua constructii respecta organizarea urbanistica pe
amplasament, nedepasind cotele fata de limitele de proprietate.



01/ 06 -6/ /e

V4

Se recomanda folosirea unor finisaje adecvate, pe cat posibil naturale si de calitate. Se
recomanda evitarea contrastelor cromatice sau a unor materiale ce reflecta lumina, in
cazul finisajelor exterioare.

In interiorul incintei se vor prevedea locuri de parcare peniru autoturisme, iar prin
servitutea creata se va realiza un acces corespunzator , civilizat , spre imobilele de locuire
C1 si C2, propuse.

Intocmit,

I
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL 5, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
ar. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentul care face
obiectul studiului urbanistic, se incadreaza in ZONA Llc - subzona locuintelor individuale si colective mici,
caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

- POT max =45%; CUTmax=1,3 mp ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m, admitindu-se un nivel
mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile i compleidrile ulterioare, sc pot aduce
urmétearete inodificari reglementdrilor din Planul Urbanistic General;

"ART. 32

(1} In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentre zona respectivd sau ducd conditille specifice ale
amplasamentului ori natura obicctivelor de investitii o impun. autoritatea publica locald are dreplul ca. dupd caz,
prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd inmod justificat cercrea de modificare a prevederitor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sk conditioneze autorizarea investitici de claborarea s5iaprobarca de clire autoritiea publica locald
competentd a unui plan ucbanistic zonal;

¢) sd conditioneze auterizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competemd a unui plan
urbanistee zonal. elaborat si finangat prin grija persoanclor fizice si/sau juridice mteresate, numai in haza unui aviz
prealahil de oportunitate intoemit de structura specializatd condusd de arhitectul-sef gi aprobat, dupa caz. conform
compelentei:

- de primarul tocalitatii;

- de Primarul General al municipivlui Bucuresti;

- de presedintele constlivlui judefean, cu avizul prealabil al primarului localisatilor interesate, doar in cazul tn
care teritoriul reglementut implic cel putin doud unitdt administratv-teritoriale:

¢} sd permitd intocmirea documentagiei tchnice pentru awtorizatia de construire, {3rd eluborarca unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui [ront preexistent, in care cladirtle Je
pe parcelele adiacente au acelagi regim de indiltime cu cel solicit. |,

Prin Certificatul de urbanism nr. 623-G/09.07.2012 (prelungit pini la data de 09.07.2014) eliberat de
Primarul Sectorului 5, Bucuresti, lu regimul tehnic. se precizeaszd fapwul ci. posibilitalea consiruirii pe
amplasamentul respectiv poate fi stabilith numai prin intoemirea. avizarea $i aprobarca unet documentafii de
urhanism = Plan Urbamistic Zonal.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate. au fost emise AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 18/15.04.2014 si Avizul prelimiar nr. 37/22.08.2014,

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicital §i prezentat in completarea documentaticei
de urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institutii : Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti
{Decizia nr. 101/18.12.2015); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1309326/23.02.2015);
Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1287097/17448/08.12.2014); Registrul Urbanistilor din
Romdnia - Dovada achit3rii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura (Factura nr. 6370/12.08.2015).

Ulterior, avand [a baza toate avizele favorabile; a fost emis Avizul Arhitectului Sel nr. 01/06.01.2016,
prin care s-au avizal urmitoarele reglementari urbamistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUIRE
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=28%; CUT=0,82 mpADC/mpteren, Rhmax=5+P+|E+Ms — Hmax-7,00m

Splaiu! Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresli, Romania
Tet: 021.305.55.00 inl.1450
http:/Awvww.pmb.ro




CIRCULATIL, ACCESE: parcarca s5i gararea autovehiculelor si profilal transversal al circulatiilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionri a arterelor de
circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

EMITEREA AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE SE VA FACE CU RESPECTAREA PREVEDERILOR
LEGALE DIN HOTARAREA DE GUVERN NR. 525/27.06.1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULU! _GENERAL DE _URBANISM, CU _MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOQARE:

“ART. 13

Asigurarea echipiirii edilitare

(1) Autorizarea executari construclitlor care, prin dimensiunile si destinapia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depigesc posibilitagile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesafi sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de siat este interzisi.

{2) Autorizarca executdrii construcfiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei electuirii, in parte sau total, a lucrrilor de echipare edilitar aferente, de citre investitonii interesafi.”
“ART. 25
Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii construciiifor este permisd numai daca cxista posibilitdfi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiel constructiei. Caracteristicile accesclor la drumurile

ublice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute a alin,
(1), cu avizel unitatii teritoriale de pompieri,

(3) Numarul 51 configuratia acceselor previzute la alin, (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul

regulament.

{(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate
de administratorul acestora.”

“ART, 26
Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisé numai daci se asigura accese

ietonale, potrivit importantei §i destinafiei construciei.

{2) In sensul prezentului articol, prin accese pictonale se infelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, striizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprictate publicd sau, dupd caz, pe lerenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publici,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.”

Mentionam faptul ¢, dezbaterea publica s-a efectuat fn conformitate cu prevederile Hotdrérii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti or. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, concretizati
in Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare si Consultare a Publicului st in Raportul
Informiirii 5i Consultdrii Publicului .

Fati de cele prezentaie, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, s¢ supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitaie cu

prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere aldturatul proiect de hotdrire,

PRIMAR GENERAL,




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCUREST!I

Directia Generala Dezvoltare Urbana
_Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ ~ INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL 5, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile §i completarile
ulterioare, $i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) amplasameniul care face
obiectul studiului urbanistic, se incadreazi in ZONA Llc - subzona locuintelor individuale si colective mici,
caraclerizala de urmétorii indicatori urbanistici:

- POT max =45%; CUTmax=1,3 mp ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m, admitindu-se un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterivare, se pot aduce
urimdioarele modificlni reglementirilor din Planul Urbanistic General:

“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentry emiterea certificatului de wrbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale
amplasamentulw ori natura obsectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd local are dreprul ca, dupa caz,
prin certiticarul Jde urbanism:

4)sd respingd In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b} sa condifioneze autorizarca investitici de claborarea §i aprobarca de citre autoritatea publicd locald
competentd a unui plan urbanistic zonal: ,

¢) s& conditioneze autorizarea investifiel de aprobarea de ciitre autoritatea public competentd a unui plan
urbamstic zonal, claborat i finantat prin grija persoanclor lizice sifssu juridice interesate, numai fn baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de arhiteetul-sef si aprobat, dupa caz, conform
competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipinlui Bucuresti;

- de presedintele consilivlui judetean, cu avizul prealabil al primarului localititilor interesate, doar in cazul in
care leritoriul regzlementat implica cel putin doud unitati administrativ-leritoriule;

¢) 88 permitd intocmirea documentatiei tchnice pentru autorizafia de construire, (33 claborarea unci
documentatii de urbanism, in sitaia construirii pe o puarceld In cadrul unui front preexistent. in care cladirile de
pe parcelele adiacente au acelasi regim de indliime cu cel solicitat. .,

Prin Certificatul de urbanism nr. 623-G/09.07.2012 (prelungit pani la data de 09.07.2014) eliberat de
Primarul Sectorului 5, Bucuresti, la regimul tehnic, se precizeazd faptul ¢a, posibilitatea construirii pe
amplasamentul respectiv poste fi stabilitd aumai prin Intocmirea, avizarea si aprobarea unei documeniatii Je
urbanisim = Plan Urbanistic Zonal,

In acest sens. avind Tn vedere prevederile legule sus-mentionate, au fost emise AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 18/15.04.2014 i Avizul preliminar nr. 37/22.09.2014.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat $i prezentat in completarea documentatici
de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti
(Decizia nr. 101/18.12.2015); Comisia de Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1309326/23.02.2015),
Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr. 1287097/17448/08.12.2014); Registrul Urbanistilor din
Rominia - Dovada achitirii tarifului de exercitare a dreptului de semnétard (Factura nr. 6370/12.08.2015).

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 01/06.01.2016,
prin care s-au avizal urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: LOCUIRE

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:
POT=28%; CUT=0,82 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+1E+Ms — Hmax-7,00m

Splaiul Independentel nr. 231-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia | o ="
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CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionan a arterelor de
circulatie aprobate prin HCGMB nr, 66/2006.

EMITEREA AUTORIZATIE DE CONSTRUCTIE SE VA FACE CU RESPECTAREA PREVEDERILOR
LEGALE DIN HOTARAREA DE GUVERN _NR. 525/27.06.1996 PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM, CU _MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE:

“ART, 13

Asigurarea echipiirii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuicli de echipare
edilitari ce depisesc posibilitaile financiare si tehnice ale administrafiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectusirii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de cétre investitorii interesati.”
“ART. 25
Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exisla posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei conmstructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile

ublice trebuie s permitd intervenpia mijloacelor de stingere a incendilor.

(2) In mod exceptional se poale autoriza executarea constructiilor fir% indeplinirea condiiilor prevazute la alin.
(1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numirul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul

regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, cliberate
de administratorul acestora,”

“ART. 26
Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor 5i a amenajirilor de orice fel este perimis3 numai dac3 se asigura accese

ictonale, poirivit importantei §i destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege clile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprictate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privatd grevale de servitutea de trecere publici,
potrivit legii sau obiceivlui,

(3) Accesele pictonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.”

Mentionam faptul ci, dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultarc a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, concretizatd
in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare si Consultare a Publicului §i in Raportul
Informarii si Consultirii Publicului .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform prevederilor

legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in conformitate cu
prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef/aIM.nnicipiului Bucuresti,

. Ghporgh€ Patragcu

Splaiul Independantei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucursgti, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Avénd in vedere, solicitarea inregistrati la Priméria Municipiufui Bucurg ir. 1228194/25.03.2014, g

Directia Urbanism cu nr. 2578/26.03.2014, de cétre SC EBONY 94 IMPEX SRL - URB RUR DINU CIVIDIN
calitate de elaborator al documentatiei de urbanism si reprezentant al initiatorului/beneficiarului .
, a prevederilor Certificatului de urbanism ar. 623-G/09.07.2012 (prelungit pana la data de 09.07.2014)

eliberat de Primirid Sector 5, §i a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din
cadrul Primiriei Municipiului Bucuresti din data de 09.04.2014, se emite prezentul Aviz, in vederea

initierii/elaboririi documentatiei de urbanism:

PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTOR 5

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul ce face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 5 al Municipiului Bucuregti, in

intravilanul Municipiului Bucuregti, avand o suprafat3 de 1600,00 mp.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform Certificatului de urbanism nr. 623-G/09.07.2012 (prelungit pani la data de 09.07.2014) cliberat de Primiaria

Sectorului 5, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completats cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 si HC.GM.B. nr.
232/19.12.2012) in ZONA Llc - subzona locuintelor individuale si colective mici, caracterizatd de urmétorii

indicatori urbanistici:

-POT max =45%
- CUTmax=1,3 mp ADC./ mp. teren; Rmaxh-P+2E — Hmax-10,00m, admitandu-se un nivel mansardat inscris in

volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construita.
- Rhmax — P+2E.

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARIT URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generali .
Functiuni propuse: locuinte unifamiliale si ingiruite.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=28%; CUT=0,82 mpADC/mpteren; Rhmax=5+P+1E+Ms — Hmax- 10,00m

[I. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS

AVIZARI:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre str. Ciuleandra- Sos. Bucuresti-Migurele-

Intr. Gaesti — strada propusa in partea vesticd a amplasamentului ce a generat PUZ, se vor stabili reglementiri cu
caracter director, iar reglementarea functionala §i a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren pentru care
s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S1 EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona studiatd, avand
in vedere reglementarile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti si propusi : circulatii exitente/propuse, regim de
construire, aliniere, iniltime, POT, CUT si functiuni .

Splaiu! Independentei nr. 291-283, cod pogtal 080042, sector B, Bucuresti, Romania —— I v {
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3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Se impune clarificarea juridica a terenului propus ca ,,drum de servitute™;

- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, In baza carora s-au produs efecte dc

schimbare a reglementdrilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs

de executie .

- Bllanl;ul teritorial (existent — propus) trecut obllgatonu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date referitoare la
existent si propus, mentionate in UM 31 %, pe functiuni i categorii de folosinta a terenurilor.

- Planul de reglementéri urbanistice §i de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topo-cadastral realizat

in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari al

Municipiului Bucuregti, care va fi anexat la documentatia de urbanism.,

- Asigurarea utilititilor se va face prin extinderea retelelor publice si 2 echipamentelor speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial si prezentat in Planul de

reglementari urbanistice;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detalia prevederile

referitoare Ja modul concret de utilizare al terenului, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor

construite, amenajarilor §i plantatiilor, materiale gi culori, inltimea minim& si maxima admisa, in conformitate cu

caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR:

- Reglementarea profilurilor transversale ale circulatiilor ex1stente/pr0puse accesele carosabile, pletonal
parcajele, se vor propune respectind prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006, prin care s-au aprobat Normele pri
asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajiri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionri a arterelor de circulatie;

- Echiparea edilitari se va face in baza studiilor de specialitate.

'l.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE,

EMISII DE NOXE:
- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRIT.OR RELEVANTI:

NQTA: Inifiatorul 5i elaboratorul documentatiei de urbanism, au obligatia sd indeplineascd condifiile impuse de
prevederile Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliuiui General af Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu@

modificérile 5i completirile ulterioare.
Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

-

ARH. PATRASCU

DRECTA %
URBANISM &

?alMAR D

Sef serviciu, W
Urb. Ciobanu Opgtscu Clivia Ana

Aopht
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor W
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului ‘

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE 4 F.M. BUCURESTI
Nr. 101 din 18.12.2015  |\wramse. ~ /2900

TIESIAE

Ca urmare a notificarii adresate de , cu sediul Tn

privind Planul Urbanistic Zonal -

"Constrmre locuintd unifamilialad”, conform CU nr. 999G din 14.11.2014 — Intr. Gaesti nr. 6

P

{fosta str. Drtmul Nefliulur nr. 23-25), sector 5, Bucuresti’, inregistratd Ta APM Bucuresti cu nr.
17972/10.11.2015 , Tn baza;

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia,

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu maodificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ultericare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante Tn cadrul Comitetului Special
Constituit Tntrunit la data de 03.12.2015, a completarilor depuse |la documentaiie;

in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

I

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Merii, Nr. 1, Sector 8, Bucuresti Cad 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 \

A



Planul Urbanistic Zonal —"Construire locuinta unifamiliala”, conform CU nr. 999G din
14.11.2014 —~ Intr. Gaesti nr. 6 (fosta str. Drumul Nefliului nr. 23-25), sector 5, Bucurest!’,
, nu necesita evaluare de mediu §i nu necesiti evaluare

adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului Tn suprafaid de 1600 mp(1595 mp din masuratori).

Conform Certificatului de Urbanism nr. 999G din 14.11.2014 emis de Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti - teren in coproprietatea petentei.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 18 din 18.04.2014, emis de Primaria MUHICIpIU|UI
Bucuresti si a Avizului Preliminar nr. 37/22.09.2014: functiuni avizate; locuinte unifamifiale si
insiruite, (Rhmax=S+P+1E+Ms-Hmax. 10,00 m) .

- Obiectivul propus de prezentul PUZ —"Construire locuintd unifamiliala S+P+1E+Ms",

propus conform CU nr. 999G din 14.11 2014 Intr. Gaesti nr. 6 (fosta str. Drumul Nefliului nr,
23-25), sector 5, Bucuregtl" se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
certificatul de urbanism si prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 480 mp (30%) pe sol, conform plansa de Reglementari
urbanistice, va fi amenajata si intretinuta.

Prezenta decizie se emite cu urmatoarele conditii: '

- obtinerea tuturor avizelor conform prevederilor legale in vigoare si respectarea
tuturor conditiilor impuse prin avizele de specialitate emise de institutile competente,
conform legii;

- obiectivul propus nu prevede taierea de arbori;

- orice modificare a planului conduce la reanalizarea acestuia.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniite exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
03.12.2015;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

- conform Certificatului de Urbanism —"Construire locuintad unifamiliald”, conform CU
nr. 999G din 14.11.2014 emis de Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti, terenul este amplasat
in subzona locuintelor individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau in enclave neconstruite (L1c¢) si nu se precizeaza cé terenul ar fi spatiu verde.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii, si
dupa caz respectarea a prevederilor OUG nr. 114/17.10.2007, art. 71, alin. (1} — “Schimbarea
destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi sifsau prevazute ca atare ingocumentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisa, indiferent de
regimul juridic al acestora. Alin (2) actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu
nerespectarea prevederilor alin (1) sunt lovite de nulitate absoluta T
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Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Ledgii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completanie ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela Aldea

/SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII
[ Costache
INTOCMIT,
ing. Victjria Dumbrava

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Bucuresti Cod 060841
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1309326/23.02.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIL DE URBANISM
Din P.V, nr. 05/23.02.2015 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5. SC EBONY’94 IMPEX SRL - cu sediul/domiciliul Bucuresti,
str.  Ritmului nr. 4, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ. - ului ,INTR. GAESTI NR. 6 (FOST DRUMUL NEFLIULUI NR. 23 ~ 25) SECTOR
57, impreund cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:
- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare;
- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentafia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil pumai la faza P.U.Z.

/ ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

GHEORG%I?%!;’ETRASCU

SECRETAR - COMISIE, REP ENTANT
DU-QOMISIE ,

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN ing, ANDREI ZAHARESCU

[ntocmit, ing. Camelia Puiu%@

FPS-2.3.2.6-02/2

? 3 Splaiul Independentei nr. 231-293, cod pogial 060042, sector 6, Bucurest, Romania ") wkel, |
Tel: 021.305,55.00 int. 1700 ® \/ R \/
http:fwww.pmb.ro i | e T
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

—— RE———

Nr. 17448 7 O AD M. 1287097
Nov2765

Citre

S.C. EBONY 94 IMPEX S.R.L.
Str. Ritmului nr.4, bl. 438, sc. 2, ap. 48, Sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.11.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobile cu functiunea de locuinte, cu regim
de indltime S+P+1E+Ms — intr. Gaesti nr.6 (fost str. Drumul Nefliului nr.23-25),
sector 57, conform avizului de oportunitate, certificatului de urbanism si planului
anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB

nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General al

Municiptului Bucuresti.

Splaiul Independente: nr. 281-293, cod pogtal 060042, sector 5, Bucurest, Remdénia
Tel:021.305.55.00/nt.1252 sau 1251
hitp:/Asww pmbro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism
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RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARIT PUBLICULUI
PUZ - INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL S, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1246543/10.06.2014 inregistrati la Primﬁria Municipiniui Bucuresti §i la Direcfia Urbanism cu
nr, 5162/11.06.2014, _ . documentatiei de urbanism «PUZ -
INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL 5, BUCURESTI”, prin elaborator S.C. EBONY 94 IMPEX S.R.L. - URB RUR DINU
CIVIDINO, a depus Anunful de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus mentionati,
Certificatul de urbanism nr. 623-G/09.07.2012 (prelungit pinZ la data de 09,07,.2014) emis de Primarul Sectorului 5, Bucuresti,
Avizul de oportunitate nr. 18/15.04.2014, fotografii de la fata locului cu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate
cu prevederile Hotiirfirii Consiliulul General al Municipiului Bucuresti nr, 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a
PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicujui.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbatd propunerea solicitantului ;

La sediul Primiiriei Muaicipinlui Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritorinlui,
data, ora §i locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté §i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii 1a intdlniri, buletine informative §i
alte publicatii ;

Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise ;
Nu e cazul.

4. Numéirul persoanelor care au participat 1a acest proces ;

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost inregistrat, s-a regiisit pe pagina de internet a Primfriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecfind prin toate fazele Anunt de inteniie/ Consultarea pe parcursul
elaboriirii/Consultarea pe parcursul aviziirii. (la fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,
inclusiv :

Nu este cazul I

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i rezervele exprimate de
public;
Nu este cazul.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriniui nu poate saz nu e dispus sa le
rezolve, impreund cu motivatia acestui Jucry ;

LNu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

Nu este cazul |

ARHITECT SEF AL M

IUPUI BUCURESTI

Splatul indepandentel nr. 291-283, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Aomé4nia
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
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Vi transmitem alaturat, in vederea demardirii procedurilor legale de aprobare, Proiectul de hotirare privindlo.oz' If
aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ — INTR. GAESTI NR. 6, SECTORUL 5, BUCURESTI", care
indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, cu mentiunea ci, in conformitate cu NOTA Dvs. nr. 4173/6/12.10.2015,
Inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia public, republicats, documentatia contine date cu caracter personal,

Proiectul contine un numdr de 28 pagini (piese scrise §i piese desenate), i are in componeng urmitoarele
documente;
- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL (pag.1);
- Propunere Proiect de hotarare — 1EX (pag. 2);
- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL (pag.3);
- Raportul Informérii gi Consultirii Publicului — 1IEX IN ORIGINAL (pag. 4);
- Avizul Arhitectului $ef nr. 01/06.01.2016 - 2EX IN ORIGINAL (pag. 5-6);
- Regulament Local de Urbanism ~ 4 EX IN ORIGINAL (pag. 7-18);
- Planuri de reglementéri urbanistice, vizate spre neschimbare — 2EX IN ORIGINAL (pag. 19-20);
- Decizia Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti din cadrul Ministerului Mediului §i Schimbitilor Climatice
nr. 101/18.12.2015 - 1EX IN COPIE (pag. 21);
- Avizul Comisiei de Coordonare Regele Edilitare - P.M.B. nr. 1309326/23.02.2015 + Plan anex — 1EX IN COPIE
(pag. 23-24});
- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie ~ P.M.B. nr. 1287097/17448/2014 + Pian anex% — 1EX IN COPIE (pag, 25-
26);
- Avizul de oportunitate nr. 18/15.04.2014 ~ 1EX IN COPIE (pag. 27);
- Dovada achitiirii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturi la Registrul Urbanistilor din Roménia — factura
nr. 6370/12.08.2015 - 1EX IN COPIE (pag. 28).

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile 5i completérile ulterioare,
prevede la articolul nr. 56 — alin, (7), urmiitoarele;

“In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice { fnaintarea expunerii de motive
elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-
gef. consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de
amenajare a teritoriului sau urbanism. *

TN fua

Mulfumim pentru colaborare,

loz cj/)oeadwcf

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 7€«L v Z—/i 003
Sef serviciu, Intocmit,
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