?(f()’ L % PROIECT

CONSILIUL GENERAL ALUNIL_INICIPIULUI BUCURESTI
HOTARARE
] (I (i 117 [N

proiectul de hotérare privind schimbul de proprietati, intre terenul situat in
Strada Emil Garleanu nr. 5 sector 3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin
si terenul situat in Strada Vulcan Judetul nr. 20-26, sector 3,
proprietatea Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General, raportul de
specialitate comun al Direcfiei Patrimoniu si Directiei Juridic

Vazand raportul comisiilor din cadru! Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de:

- Solicitarile Fundafiei ECO-CIVICA si a asociatiilor de proprietariflocatari nr.
1910/E/19.11.2011, nr. 2011/E/20.11.2012 i nr. 1105/E/11.05.2015; nr.
1003/E/10.03.2017,

- Adresa Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti nr. S.M./25.256/P/07.01.2013;

_  Solicitirile Primariei Sector 3 nr. 1128788; nr. 2735/27.03.2013; nr. 10699/09.10.2014;
nr. 3907/31.03.2015;

- Adresa Directiei de Mediu nr. 7996/09.01.201;

- Adresa Directiei Urbanism nr. 8887/10.11.2011;

. Memoriile/solicitariile domnului Patac Radu Constantin sau prin mandatar Doru Nicorici
nr.  1022644/17.08.2011; 1128787/09.01.2013; nr. 1149113/02.04.2013; nr.
1190848/04.10.2013; nr. 1268745/12.09.2014; nr. 1342628/26.06.2015;

- Aviz nr. 14482/07.07.2011 si adresa nr. 94437/14.12.2016 emise de RADET;

- Declaratie notariald a domnului Horia Pop in calitate de reprezentant al proprietarului
Patac Radu Constantin autentificata cu nr. 536/09.02.2017;

- Procesul verbal din data de 13.07.2017 al Comisiei de analiza si identificare de solutii
pentru trecerea in proprietatea Municipiului Bucuresti a terenurilor retrocedate si
amenajate ca spatii verzi sau locuri de joaca pentru copii

. Adresele nr. 4186/700/05.03.2015 §i nr 12474/75726/13.06.2017 ale Directiei Juridic

Luand in considerare prevederile art. 10, alin. 2 din Legea or. 213/1998, privind

bunurile proprietate public, actualizata,
in temeiul prevederilor art. 36, al. (2) lit. ,c", art. 45, al. (3) si art. 121, al. (4) din

.

Legea nr. 215/2001 privind administrafia publicé locald, republicata si actualizata.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi trecerea terenului situat Tn Str. Vulcan Judetu! nr. 20-26, sector 3, in
suprafata de 3324 mp., identificat conform planului de amplasament si delimitare a
imobilulul scara 1:1000, anexa 1 la prezenta hotérare, din domeniul public al Municipiului
Bucuresti in domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

Art.2 Se insusesc Rapoartele de Evaluare ale celor doud imobile situate In Str. Vulcan
Judetul nr. 20-26, sector 3 si in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3, intocmite de expert
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PROIECT
evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei , In vederea efectudrii schimbului de imobile
dintre Municipiul Bucuresti $i domnui Pafac Radu Constantin, conform Anexei nr. 2.

Art. 3 Se aprobd efectuarea schimbului de imobile intre proprietatea Municipiului
Bucuresti ce face obiectul art. 1,15 proprietatea privatd a domnului Patac Radu
Constantin, identificat in Anexa nr. 3 dupa cum urmeaza:

a) Domnul Patac Radu Constantin transmite In proprietatea Municipiului
Bucuresti, imobilul in suprafata de 2914 mp, situat in Bucuresti, sir. Emil
Garleanu nr. 5, sector 3, inscris in Cartea funciarad nr. 97781; identificat
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:700, Anexa
3 la prezenta hotarare.

b) Municipiul Bucuresti transmite in proprietatea domnului Patac Radu Constantin
imobilul in suprafata de mp. 3324 mp., situat in Bucuresti, str. Vulcan Judetul
nr. 20-26, sector 3, identificat conform anexei 1, inscris in Cartea funciara nr.
105465.

Art. 4 Anexele 1+ 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5 Cheltuielile ocazionate de indeplinirea formalitatilor de cadastru §i publicitate
imobiliara pentru cele doud imobile, conform situatiei nou create, taxele pentru
perfectarea actului de schimb vor fi suportate de domnul Patac Radu Constantin.

Art. 6 Actul autentic de schimb va fi incheiat prin grija Directiei Juridic.

Art. 7 — Se imputerniceste ................ 0.7......... s semneze actul autentic de schimb.

Art. 8 Se declard ca bun apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti imobilul
identificat conform anexei 3. gi se transmite in administrarea Consiliului Local Sector 3.

Art. 9 Anexa la HCGMB nr. 186/2008 privind insugirea inventarului bunurilor care

.

alcétuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti se modifica in mod corespunzator.

Art. 10 Primarul General, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 11 Prezenta hotarare se va comunica si OCPI Bucuresti i domnului Patac Radu
Constantin

Aceasta hotarare a fost adoptats in sedinta C.G.M.B. din datade ........

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL AL
RRTT MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

Bucuregti, ......ccooevevinine
N



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
proiectul de hotérare privind schimbul de proprietati, intre terenul situat n Strada Emil Garleanu nr.
5 sector 3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin i terenul situat in
Strada Vulcan Judetul nr. 20-26, sector 3, proprietatea Municipiului Bucuresti.

in anul 2009 s-a restituit prin Dispozitia nr 11718/09.06.200¢ emisa de Primarul General terenul in
suprafata de 2914 mp. situat in Str. Emil Garleanu nr. 5. Pe acest teren Priméaria Sector 3 a amenajat un
spatiu verde $i loc de joaca pentru copii anterior retrocedarii.

Dupa retrocedare proprietarul terenului situat Tn Str. Emil Garleanu nr. 5 a solicitat Municipiului
Bucuresti efectuarea unui schimb avénd Tn vedere c& terenul era amenajat ca spatiu verde si loc de joacé
pentru copii iar asociatile de proprietarifiocatari din zond si mai multe ONG-urilor din Platforma peniru
Bucuresti, prin Fundatia Eco-Civica au solicitat sprijin pentru pastrarea acestei destinatii.

Terenul solicitat la schimb de citre domnul Patac Radu Constantin este situat in Str. Vulcan Judeful
nr. 20-26, sector 3, este proprietatea municipiylui Bucuresti fiind inscris in CF nr. 105465,

Din rapoartele de evaluare si suplimentul la acestea intocmite in anul 2015, de evaluator ANEVAR
Sandu Cristian Andrei, au reiesit valorile pe metru patrat pentru fiecare din cele doua proprietati, calculand
paritatea din raporte, respectiv suplimentul la raport rezulta ca in schimbul suprafetei de 2814 mp. municipiul
Bucuresti trebuie sa ofere o suprafaia de 3324 mp.

Prin Dispozifia nr. 901/13.07.20174 emisa de Primarul General s-a constituit Comisia de analiza si
identificare de solufii pentru trecerea in proprietatea Municipiului Bucuresti a terenurilor retrocedate si
amenajate ca spalii verzi sau locuri de joacd pentru copii, comisie care v-a analiza modalitdtile prin care
acele suprafefe de teren retrocedate, conform legislaiei in vigoare, amenajate ca spatii verzi §i locuri de
joaca pentru copii s devinid proprietatea municipiului Bucuresti cu scopul pastrarii destinatiei. Aceasta
comisie @ hotarat transmiterea catre C.G.M.B. a propunerii de efectuare a schimbului de proprietai intre
terenul situat in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 , proprietatea domnului Patac Radu Constantin i terenul
situat in Str. Vulcan Judeful nr. 20-26, sector 3 proprietatea municipiului Bucuregti, conform rapoartelor de
evaluare intocmite in anul 2015 de evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei.

Avand in vedere cele mai sus mentionate, procesul verbal al Comisiei, raportul de specialitate
comun al Direciiei Juridic i Directiei Patrimoniu §i in conformitate cu prevederile art. 45 alin. 6 din Legea nr.
2152001, republicatd si actualizatd, supun Consiliului General al Municipiului Bucuresti spre analiza,
proiectul de hotarare privind schimbul de proprietafi, intre terenul situat tn Strada Emil Garleanu nr. § sector
3, proprietatea domnului Patac Radu Constantin gi terenul situat in Strada Vulcan Judeful nr. 20-26, sector 3,
proprietatea Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
3
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
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Primaria Sector 3 a solictat in repetate randuri sprijin pentru initierea unui proiect
de hotarare C.G.M.B. privind un schimb de proprietati intre terenul situat in Str. Emil
Girleanu nr. 5, sector 3 proprietate particulara si terenul situat in Str. Vuican Judetul nr.
20-26, sector 3 proprietatea Municipiului Bucuresti.

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 3 nr. 294/19.12.2012 s-a aprobat initierea
demersurilor privind efectuarea schimbului de proprietati dintre terenul amenajat ca parc
de catre Primaria Sector 3 situat in Bucuresti, str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 si terenul
situat fn Bucuresti str. Vulcan Judetul nr. 20-26, sector 3, schimb ce se va efectua intre
domnul Patac Radu Constantin si Municipiul Bucuresti. Aceasta hotérare a avut la baza si
adresa Primariei Municipiului Bucuresti — Cabinet Primar General nr. 1080/2010 prin care
se propunea ca o posibild solutie pentru mentinerea amenajérilor efectuate de Primaria
Sector 3 pe amplasamentul retrocedat in baza Dispozitiei Primaruiui General nr.
11718/09.06.2009 si “identificarea unui teren pe raza administrativ teritoriald a Primariei
Sectorului 3, care sa fie oferit la schimb prin aprobare in Consiliul Local al Sectorului 3.”

Prin adresa nr. S$.M./25.256/P/07.01.2013 Institutia Prefectului Municipiului
Bucuresti a comunicat Consiliului Local Sector 3 ca potrivit prevederilor legale in vigoare
singurul abilitat s& aprobe schimbul este Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

Prin mai muite memorii depuse la Primaria Municipiului Bucuresti, domnul Patac
Radu Constantin, proprietarul terenului situat in Str. Emil Girleanu nr. 5, sector 3 a
solicitat initierea unui proiect de hotdrare C.G.M.B. privind un schimb de proprietatii intre
acest teren si terenul situat in Str. Vulcan Judeful nr, 20-26, sector 3.

Asociatii de proprietari/locatari din zona sitoate ONG-uri din Platforma pentru
Bucuresti, prin Fundatia Eco-Civica au depus mai multe memorii la Primaria Municipiului
Bucuresti solicitand sprijin pentru pastrarea spatjiul verde si a locului de joaca pentru copii
deja amenajat de Priméria Sector 3, prin aprobarea unui schimb de terenuri.

Fata de cele de mai sus facem urmatoarele precizari:

1.Terenul in suprafata de 2914 mp., situat in Str. Emil Gérleanu nr. 5, sector 3 a
fost restituit in naturd fostului proprietar prin Dispozitia Primarului General nr.
11718/09.06.2009 in baza unei sentinte judecatoresgti.

Pe acest teren Primaria Sector 3 a amenajat spatii verzi si locuri de joaca pentru
copii. Amenajarile au fost executate fard verificarea situatiei juridice, terenul fiind notificat,
si fara respectarea prevederilor art. 3 alin. 1 lit. d din Legea nr. 50/1991, cu modificarile si
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completarile ulterioare, respectiv fard Autorizatie de Construire (fapt ce rezultd din adresa
Primariei Sector 3 nr. 16323/03.06.2012)

Tot din adresa Primariei Sector 3, anterior mentionata reiese cd pentru aceste
amenajari a fost emis doar avizul de urbanism nr. 625/2007.

Terenul ce face obiectul Certificatului de urbanism nr. 1320/06.09.2010 emis de
Priméria Sector 3 in baza PUG-ului aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/2000, se
incadreaza n zona L4-subzona locuintelor colective inalte cu P+5-P+10.

Din adresa Direcfiei Urbanism — Serviciul Urbanism nr. 8887/10.11.2011 din cadrul
Primdriei Municipiului Bucuresti, rezultd ca terenul mai sus mentionat este inclus intr-o
Zzona amenajaté ca spatiu verde cu locuri de joacd pentru copii, zona ce este inventariata
in Registru Spatiilor Verzi.

Proprietarul terenului situat in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 a actionat in
instantd Primaria Sector 3 pentru ridicarea lucrrilor si plantatiilor amenajate pe terenul
reclamantului in suprafatd de 2914 mp.

Prin Sentinta civild nr. 561/19.03.2012, Tribunalul Bucuresti a obligat Primaria
Sector 3 sa ridice lucrdrile si plantatile amenajate pe proprietatea reclamantuiui si
deasemenea s& plateasca si suma de 194.189 euro reprezentand contravaloarea lipsei de
folosinta a terenului pentru perioada 23.11.2009 — 31.08.2011.

Din memoriile depuse de domnul Patac Radu Constantin sau de reprezentantii
acestuia rezultd ca reclamantul va renunta la plata sumei de 194.189 euro cu conditia
efecuérii unui schimb de terenuri.

Prin adresa nr. 7996/09.01.2012 Directia de Mediu sustine pastrarea acestui teren
cu functiunea de spatiu verde “avand in vedere rolul important al spatiilor verzi in
cresterea calitatii factorilor de mediu si a stérii de sénatate a locuitorilor Capitalei”.

2. Terenul in suprafata de 3324 mp., situat in Str. Vulcan Judetul nr. 20-26, sector
3 reprezintad sectiune din imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 105465 ca bun apartinand
domeniului public al Municipiului Bucuresti.

Conform adresei nr. 3617/27.10.2011 a Directiei Investifii pe acest amplasament
urma sa se realizeze o gradinitd cu orar prelungit pentru 8 grupe de copii, respectiv 160
de locuri, Obiectivul de investitii fiind prevazut in bugetul municipalitatii si in programul de
achizitii aferent anului 2011.

Ulterior prin adresa nr. 757/09.03.2012, Directia Investitii a comunicat ca renunta la
obiectivul de investitii “Gradinitd cu orar prelungit pentru 8 grupe de copii* din cauza ca
acest teren este traversat de un canal termic.

Mentionam cd acest imobil este afectat de retea de termoficare, circuit primar, iar
RADET Bucuresti este de acord cu devierea acesteia cu conditia ca toate cheltuielile sa
fie suportate de domnul Patac Radu Constantin.

Potrivit art. 121 din Legea nr. 215/2001 republicatd si actualizatd si adresei nr.
S.M./25.256/P/07.01.2013 a Institutiei Prefectului Munlmpluluu Bucuresti pot ‘face obiectul
unui schimb bunurile aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuregtn

Avand in vedere cele mai sus meniionate Directia Patrimoniu a solicitat Directiei
Juridic prin adresa nr. 700/25.02.2015 un punct de vedere privind initierea acestui proiect
de hotarére conform legislatiei in vigoare.

Prin adresa nr. 4186/700/05. 03_2015 Directia Juridic ne aduce la cunostinta ca se
poate realiza schimbul de proprietati intre terenul din Str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3 Si
terenul situat in Str. Vulcan Judetul nr. 20-26, sector 3, schimbul realizéndu-se intre
Municipiul Bucuresti si domnul Patac Radu Constantin.

Avand in vedere prevederile art. 121 alin. 4 din Legea nr. 215/2001 potrivit caruia
“schimbul de imobile din domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale se face in
conditiile legii, pe baza unui raport de evaluare, insusit de consiliul Jocal” domnul Patac
Radu Constantin a depus rapoarte de evaluare pentru cele doud terenuri mai sus
mentionate. Conform rapoartelor de evaluare intocmite de evaluator autorizat ANEVAR
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ing. Stefan Elena in schimbul suprafetei de 2914 mp. proprietate privatd a domnului Patac
se propune ca municipalitatea s& atribuie un teren in suprafatd de 3990 mp. ceea ce
presupune un raport/paritate de 1/1,369.

Mentiondm c¢& prin memoriul adresat Primarului General, inregistrat la Primaria
Municipiului Bucuresti sub nr. 1329302 si la Directia Patrimoniu sub nr. 5583/15.05.2015
domnul Patac Radu Constantin sustine faptul ca diferenta de suprafatd solicitata se
datoreaza cheltuielilor reprezentand lipsa de folosintd a terenului la care se adauga si
renuntarea la suma castigatd in instanta impotriva Sectorului 3.

Precizeaza totodata si faptul ¢ terenul este traversat de doua conducte de 171 mil
ale caror “costuri de deviere le suportd dansul si pe care nu le-a scazut din valoarea
terenului”.

Toate acestea au fost aduse la cunostinta membrilor Comisiei de Patrimoniu si
Comisiei Juridice a C.G.M.B. in cadrul sedintei convocatd de Primarul General in luna
iunie 2015, sedinta la care a participat si domnul Horia Pop, ca reprezentant al domnului
Patac Radu Constantin. Tot in cadrul aceleiasi sedinte s-a convenit s& se solicite
ANEVAR un punct de vedere cu privire la aceste rapoarte tinand cont de faptul ca nu
avem competente si atributii in ceea ce priveste conformitatea acestor rapoarte, sens in
care s-a intocmit o solicitare catre ANEVAR.

ANEVAR prin adresa nr. 635/16.06.2015 ne-a comunicat c& aceste rapoarte de
evaluare prezinta neconformitai care pot vicia valorile recomandate.

Dupa emiterea punctului de vedere de catre ANEVAR, doamna Ing. Stefan Elena -
Evaluator Proprietati Imobiliare, membru ANEVAR, a refacut rapoartele de evaluare,
acestea fiind insotite si de 1&muriri in ceea ce priveste refacerea acestora.

Urmare celor mai sus mentionate Primdria Municipiului Bucuresti a solicitat
efectuarea unor rapoarte de evaluare pentru aceste terenuri, rapoartele au fost intocmite
de evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei.

Din rapoartelor de evaluare §i suplimentul pentru imobilului din Str. Vulcan Judeful
nr. 20-26, sector 3 intocmite de evaltiator mai sus mentionat, a reiegit valorile per metru
patrat pentru fiecare din cele 2 proprietati, calculand paritatea din raport repectiv
suplimentul la raport rezultad ca in schimbul suprafetei de 2814 mp. municipiul Bucuresti
trebuie sa ofere o suprafata de 3324 mp.

Aceste rapoarte de evaluare au fost intocmite in anul 2015, iar prin adresa nr.
12474/75726/13.06.2017 Directia Juridic ne-a comunicat ca rapoartele de evaluare Tsi
meniin valabilitatea.

Conform declaratiei notariale a domnului Horia Pop, mandatat de proprietarul
terenului domnul Patac Radu Constantin, autentificata cu nr. 536/09.02.2017, acesta este
de acord s& primeasca din partea municipalitatji terenul in suprafatd de numai 3324 mp.
situat in Str. Vulcan Judeful 20-26, sector 3.

Prin Dispozitia Primarului General nr. 801/13.07.2017 s-a constituit Comisia de
analiza si identificare de solufii pentru trecerea in proprietatea Municipiului Bucuresti a
terenurilor retrocedate si amenajate ca spatii verzi sau locuri de joacad pentru copii n
vederea analizarii modalitatilor prin care acele suprafefe de teren retrocedate, conform
legislatiei in vigoare, amenajate ca spaii verzi si locuri de joacd pentru copii sa devina
proprietatea municipiului Bucuresti cu pastrarea destinatiei initiale de spatji verzi.

Comisia mai sus mentionaté a hotérat transmiterea ctre C.G.M.B. a propunerii de
efectuare a schimbului de proprietati intre terenul situat in Str. Emil Garleanu nr. 5, sector
3, proprietatea domnutui Patac Radu Constantin §i terenul situat in Str. Vulcan Judeful nr.
20-26, sector 3 proprietatea munigipiului Bucuresti, conform rapoartelor de evaluare
intocmite in anul 2015 de evaluator ANEVAR Sandu Cristian Andrei.

Avand in vedere cele de mai sus, procesul verbal al Comisiei de analizd si
identificare de solutii pentru trecerea in proprietatea Municipiului Bucuregti a terenurilor
retrocedate §i amenajate ca spafii verzi sau locuri de joacd pentru copii precum si

. —

Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucuregti. Roménia f& g

Tel: 021.305.55.00 g

hitp:/fwww. pmb.ro %
0 ot - w0 1oy 0o

0 g1 - B0 1a8y




prevederile legale in vigoare s-a intocmit proiectul de hotarare privind schimbul de
proprietéti, intre terenul situat in Strada Emil Garleanu nr. 5 sector 3, proprietatea
domnului Patac Radu Constantin si terenul situat in Strada Vulcan Judetul nr. 20-26,
sector 3, proprietatea Municipiului Bucuresti.

Director executiv Director executiv
Directia Patripfoni /  Directia Juridic
Mariana PERS ian IORDACHE
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arlt -3 www.radet.ro; nlatlmdet.ro
TN (94437 |
“|"Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
’ Directia Patrimoniu

"Adresa: Splaiul Independentsi nr. 291-203, sector 6, Bucuresti
#Tn.atentia: | - .
“['SUBIECT: | Raspuns |a solicitarea din adresa nr. 944137/05.12.2016 .
‘Data: 14.12.2016 ] 1

' Stimate Colaborator,

sa dvs. nregistrats la RA.D.ET. cu . 94437/05.12.2016, prin ‘care ne |

5 5; Referitor la adre !

slicttati devizul general estimativ. privind devierea retelel termice primare ce se afld amplasatd
facenut din Str. Vulcan Judetul nr. 22-28, sector 3, Bucuregtl, va comunicdm urmatoarele:

- 4) Tn urma deplasdrii pe teren a personalului RA.D.E.T. s-a constatal ¢4 nu existd
g sibilltatea- devierii retelei primare de termoficare in afara terepulul dirv Str. \(pigaq;,.!uc!etul' nr.

92:28, sector 3, Bucuregtl. S 1

) 2) Strézile Vulcan Judetul i Caloian Judetul adiacente terenului sunt subtraversate de alte
i f,-l'e adilitare ceea ce face imposiblla devierea retelei termice primare de Iterrnbﬁcargx'ZDhQOO',
re are dimensiunile galeriei bxh: 34x18m. | e - A W

; 3) ‘Solutia brop'usé_‘ pentru ‘devierea refelei de teroficare. 2Dr900 este reéniplasarea
'Stestela in interiorul terenulli, la limita de proprietate, pe conturul terenuluiadiacent’cu strézile

E[g'lcan Judetul st Calolan Judetul, pe lungimea de traseu de 114.5 m, conform p_l'qn_mu_l topografic

%4)

g 1:500 atasagat prezentului raspuns.

B, g : S e e
ﬁ} 4) Valoarea estimata a [ucrarilor de deviere a retelei primare de termoficare (procurare §i
montaj conducte clasice Dn' 900, |ucrari de' constructii si dezafectare galerie exiﬁggt_é_‘g)_-este de

rf*.a;f'iamo,o €, (fara TV.A.).

T

:; 5) Defalcarea pretulul estimat pe categorii de lucréri; este prezgntaté in tabelul de mai jos.
;ir L e s Evaluare = | TOTAL., [
< ert.”| '~ Categoria de lucrarl (Euro fArA TV.A): | =0 Folaki st
el TR — ¢4 | (Euro fard T.V.A)
£ 1| Retele termice primare T T il d i
3 Conducte clasice gl accesori_| 1695100 I i

i 2 | Constructii ., - Lo |- 504.610,0

f Lucran de constructit 285.000,0 ' NRHT o e
i Dezafectare drumuri 5,000,0. - : =
Dezafectare galerie existenta "~ 45.100,0 -

DIRECTOR GENERAL

INTOCMIT ~ SERVICIUL TEHNIC
;UNCTIA- Ing. MIHA! CRACIUNESCU
ATA 14.12.2016
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! REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERGIE! TERMICE BUCUREST!
N INSOLVENTA o IN INSOLVENCY « EN PROCEDURE COLLECTIVE

Str. Cavafii Vechi nr. 15, Sector 3, Bucuresti, Cod 030254, :nf
Telefon 0372.148.000 (centrala); 039 9442 {numér de urgents)
- 080G 820002 (FELVERDE); Fax: 821 312.30.18
Nr. R.C. JA0/185/1091; Cod fiscal R361218; Cont ro87 RNCE 0074 0pss 2303 0001
ROS5 RNCE 0074 0084 2303 0082 - BCR - Fillala sector 3

www.radet.ro; refatli@radet.ro

) Mentionam cé pretul ofertat nu cuprinde valoarea taxsior sl tarifelor pen
for $i acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism, aceste ‘costuri fiind sy
beneficiarul documentatiei de proiectare. -

& minime de performantd, definite de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, m
** completata prin Legea 177/2015, art 5 privind:
“+ a) rezistenta mecanica si stabilitate:
¢ b) securitatea la incendiu;
k c) igiena, sénatate si mediu inconjurator:
: d) siguranta si accesibilitate in exploatare;
e) protectie Tmpotriva zgomotului;
f) economie de energie si izolara termica:
9g) utilizare sustenabila a resurselor naturale.
7) Conform legislatiei in vigoare, costurile de proiectare gi executie ale respectivei

vor fi suportate de catre solicitant, precum §! obtinerea avizelor si acordurilor solicitats
Certificatul de Urbanism.

i
8) Mentiondm c3 interventile la constructii si Instalafli existente se realizeaég_
respectarea legislatiei in vigoare: %

- Legea 213/1998 privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia;

- Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata gi compietata prin Legea 1 77/2015}
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructif;

aceste
- Legea 325/2006 privind serviciul public de alimentare cu energie termica: Vulcar
- Ordinul 91/2007. sc. 1:5
9) Pentru orice detalii referitoare la executia si costul lucrérilor privind devierea
primare de termoficare, va rugam sa va adresati Serviciului Proiectare din cadrul RADR monta
Bucuregti. ~504.¢
DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA
Adrian Gerard BUCUR
SEF SERVICIU TEHNIC E
Daniel ALE%NDRU i
DIRECTOR GENERAL DIRECT
INTOCMIT  SERVICIUL TEHNIC ﬁ :_[*lTDCl\
FUNCTIA  Ing. MIHAI GRACIUNESCY | DUNCTI
DATA 14.12.2016 // ATA
TELEFON  0372.757.808 / int, 138 ; TEI FF(




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

l J

Y I o 5 . :
N, 1608942 /2 ....... 2016 ' A I e Datoe BUCURETT
. | REGISTRATURA

Intrare

e

J"Cit"_‘} 4  Urmare discutiilor purtate intre reprezentantii Diresfiel Patrimoniu, Directiei -

Hl- Juridic, Directiei Utilitati Publice $i consilierul personal al Primarulut General, in legaturs cf.q
o schimbul terenului situat in str. Emil Garleanu nr. 5, sector 3, proprietatea domnului Paac -
'-“ - Radu Constantin cu terenul situat in str.Vulean Judetul nr. 22-26, sector 3, proprietate a
"f'_municipiului, In vederea analiziri solicitsrii de efectuare a schimbului s$i pentru o analizi
' fundamentats, va rugaim sa ne transmiteti devizul general estimativ privind devierea refelei
! primare ce se afl4 amplasats pe terenul municipiului, |

Anex3m prezentei planul cu delimitarea terenului traversat de refeaua prirr_naré._

s

B Bl _ . : .

Al .:‘- : N ' ;

i '-..'r..- \
R P ) — S

i

| .

Sﬂalmhdapmdgntdnr.zsl-mmmmsma'ﬂmmﬂ.ﬁmﬁph ' ’ﬁ =) 'ﬁ@_’
Tek: 021 3055500 int, 1602 v
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¢ PROIECTARE

5.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.

Fd. Digulul nr. 7, Mun, Glurglu, jud. Glurgiu
021-212-18-82, 0785-77-77-99

e-mall: loraconstruct.srl@gmail.com

Piid: Domnului Nicoric] Doru
. -

OFERTA PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL
STRADA VULCAN JUDETUL, NR. 22-26, SECTOR 3, BUCURESTI
SUPRAFATA TEREN 3990 MP.

Ll

.T¢2enta oferta a fost fﬁcutﬁ in baza legii 184/2001 prlvlncl organizarea sl exercltarea profeslel de arhltect cu
zu| M.LP.T.L. (Ministerul Lucrﬁrllor Publlce, Transportulul 5f Loculntei) nr.2156/02 10. 2001 si avizul M'f'c- :
in!sterul Culturil si Cultelar) nr.6224/17 10.2001.° T § .

1 ; X
g s OV .,._.r

14.09.2015

| i "ONORARIU FARA TVA
. RON __EURO
L Documentatle pentru obtinerea Certlﬂcatului de Urlt:anlgm . ;x 9000 1. 203527
.2 Documentatie PUZ sl Regularﬁentlcaﬁéil:nclude si: ; ‘ A of* Cires
- etapa de informare a publiculu; : o g T s, Nk g
- lustrare de tema, studil de valurnetrie sifnsorire; . " g} { 1000_00; | 22614,2
- studiu privind asigurarea Io?urilorde parcare In Incinta; B e |
- planurl subsolsc 1/200; ‘“;t . ,_._Ef' b LH ; :
3. Documentaﬂe obtinere avize de arn plasamenq dela’ detinétorll de ] -ﬁ 3
retele rﬁﬁ; : "i. 3% ! A1-1809.136
i 4. Documeqtaﬂe obtlnEre Aviz de Ia Comisia de Ccordonare l.ucrérl 2
i, Ed“]tare i l'.-E ;1! * ".i‘l 1". :t:.l ; rizuo?‘/ 2713’704
g ‘5?,‘{| Documentat!e obtlnere Aviz de !Ia Comisia Tehnltia de Circulatli b ﬁsoud / 3392,13 |
f Documentaﬂe obi;lnere Aviz,de la Agentia Reglonala pentru TE
! protectla Medlulul Bucure;tla 9 % ¥ -1'2000"-'/ 2713,704
G g j -
Particlparea Ia cdmisille de speclalitatein Vederea obtinerli el e, I FeliE
avlzetor s| atﬁrdurilor "-1,_ g, "th : 11000 J 2487,562
Total faid Tvmu LA SR - 167000 " 37765,71"
VA% B : - 40080 ' 9063.77
TOTAL 'k -5 - 07 _ et .. 207.080 RON . 46.829,48
EUR Wy d: . . as aw LT T riyar- e ’




' DEVIZ GENERAL ESTIMATIV
Privind cheltulelile nacesare reallzarll devierl
rataiel de transport apa fisrbinte str.Vulcan Judatu nr.22-28.8 3.Buc.

"

; ! INTOCMIT IN 15.09.2015 )
cursul 4,418 letleuro
: ’:'_Nr. Denumirea capitolelor 8i Valoars (fara T.V.A ) VA valoare(inclusly TVA)
] et subcapltolslor do cheltulell LEI EURO - LEI LEl EURO
fiv | 2 3 4 & 8 7
1R CAPITOLULT
Cheltuleli pentru obtinersa s amenajarea terenulul
Obtineraa tersnulul N _
Amena]area teranului 25.000,00 5.857,30 6.000,00 31.000,00 7.015.18
Amanaljari pentru protectla - J J -
mediulul 3.500,00 792,03 M0.00J 4,340,00 982,12
TOTAL CAPITOL 1 28,500,00 8.448,42| 6.840,00] 25,340,001 7.997,28
Cheltulell pentru aslgurarea uullbatllo} necesare obiacuvulul
Racordarea retelel la retea i | l l
8.500,00 1.444 .44 1.560,00 8.080,00 1.781,11
15.000,00 3.394,43 3,600,00] 18,600,600 4.208,10
21.500,00 4,885,35 5,180,00] 26.660,00 6.000,21
Cheltulell pentru prolactare sl asistonta tahnica
25.000,00] 5.857,36] 6.000,00 31.000,00] 7.015,18]
24.505.00' 5.;5:;r _ 5.881,44 30.387,44 6.876,64]
76.000,00] _18.872,17 18.000,00 £3.000,00 21.04548
3.600’.00' 814.66 864,00 4._484.00 1.010,18}§.
8.500,00} 1.470,82 1.580,00] B.060,00 1.823,84
Aslstsnta tehnica 8.500,00] 1.470,82 1.530.00' et B.OB0.00' 1.823,84] :
TOTAL CAPITOL 3 141,406,00] 31.931,88 31.865,44 174,971, 44 39.595,26|
CAPITOLUL 4
Cheltulell pentru Investitla de baza
Consatructi si instalatil 1,346.000,00 304.583,80 323.040,00] 1,660.040,00 377.8086,31
Montz] tshnologlc 394.567,50 89.288,87 04.696,20 489.283,70 110.718,18
Echipament supraveghers cond. 28.000,00 5,857,329 6.000,00 31.000,00] 7.015,16
Utllaje, echipaments tehnologice " .
sl functionale cu monte] 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
Utliaje fara montaj 8i
5 |echipamente de transport 0,00 0,00 - 0,00 0.00 0.00!
: 4,8 |Dotar 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
4.7 |Active necorporale 0.00 0,00] 0,00 0,00| 0,00)
TOTAL CAPITOL 4 1.765.587,50} 199.540,05] 423.736,20] 2.189.303,70] 495.428,67
CAPITOLUL'S
Alte cheltulell
Organizare de santier : ;
5.1.1 Lucrar de constructi] 15.000.00] 3.384,43 3.600,00 18.600,00 4,208,10
5.1.2 Chettulell conexe organlzarii I
eanderulul 150,00 33,64 36,00 186,00 42,09
Comisicane, taxe, cote legale, |
costurl da finantare 29.300,00 8.630.48 7.032,00 38.332,00 8.221,77
Cheltuleli diverse sl neprevazute 181 .557.oo| 4iossgel | 4357388 22513088 £0.846,07
TOTAL CAPITOL 5 - 226.007,00 51.144,28 54.241,68 280.248,88 63.416,03
: ‘ CAPITOLUL & : I
Chaltulsll pentru probe tehnologlce, taste sl pradare {a beneficiar -
8.1 |Pregatirea personaluiul de - ; l
8.2 |Probe tshnologics sitests 6.500,00). 1.470,02 1,560,00] 8.060.00 1.823,94
] TOTAL CAPITOL 8 8.500,00] 1.470,92 1.560,00} 8.060,00 1.823,84
TOTAL GENERAL 2.189.180,50} 493.530,87 525.403,32]  2.714.58382)  614.28539
Din care C+M 21 s4¢1an.5o| - 488,744,40 519.403,32]  2.683.583,82| 607.283,05
Structura,Devizulul$ obata prin HG Nr 28/2008
\ ; BENEFICIAR:

PROLECT.




'i lel/euro

: DEVIZUL OBIECTULUI
AP. 1 Cheltulell pentru obtinerea sl amenalarea terenulyl

PROIECTANT

fi|Denumirea capitolelor sl Valoare (fara T.V.A) TV.A |valoare (Inclusiv TyA)
tlsubcapltolelor de cheltuleli =T E0RO | LB —TE T EURG
T 2 3 5 8 |
Obtinsrea terenuiui 0 0,00 0,001 0,00 0,00
7:1Amenajarea terenulul 25.000,00] 5.657,39 6.000,00] 31.000,00! 7.015 16'
‘| Amensleri pentru protmediuiul} _3.500,00] 792,03 a4n.ool ass000  o82,12]
L TOTAL CAPITOL 1 28.500,00] 6.448,42 8.840.00' 35.340,00 7.997.@
7 :]"r ; ' o g g, e
BENEFICIAR

‘."C;—J'—"’ .“"‘ J-ﬂ\‘-—\'



DEVIZUL OBIECTULUI. .

. 2 CHELTUIEL! PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OélECTIVULUI

T0er u_l capitolelor si
ez itolelor de cheltulell
Ep 2

Zordarea setelel 3 la reteaua i J
3. 6.500,00 1.470,92 1.560,00 8.060,00

nfa
SGordare camine la canalizare 15.000,00 3.394,43 3.600,00 18.600,00
' 21.500,00] _ 4.865 5.160,00] 26.660,00 [ 6.033,04]

BENEFICIAR: ? G5
L//‘)O__,J\ v ?.’_3 \—-- :

Ly

T



% CHELTUIELI

IPENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA

Valoare (fara T.V.A TVA |Valoare(inciusivT.V A) |
B ] EU R-g-' —LE "'4_1.5 URO_|
o 2 3 3 5 6 7|

dil teren, geo, topo, hidro . |
25.000,00] _5.857,39 5.000,00] _ 31.000,00] 7.015,16f

: 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00

otal pet 3.1 25,000,00] _ 5.667,38] 5,000,00]  31.000,00 7.015,16¢
ybtiners de avize, acorduri sl s eiibca veoel : 0,001
autorizatil gy ! ' |
;gﬁﬂ?;:n :e rbar;!ls& 360,00( 78,204 68,501 418,50 98,21

e de cons -]

xCapd+1%xCap2 - 17.856,00| = 3.823,56 3.354,84] 2101084 4.865.21

Avize sl acorduri - 5.500,00]  1.47092| 1.560,00 8.060,00] 1.823.84|

e [Total pet 3.2 24.506,00]  5.545 50| 4.981,14]  20.487,14] 6.787,36
&% [Prolectare sl engineering RECRIEE 0,00] oool - 0,00 0,00,
i1 |Docum. AFER-ptCF 0,00 0,00 goo] 000 0,00
SF1%CHM_ 15.000,00] _ 3.394.43] __3.600.00} 18.600,00] _4.209,10}

PT +DE4%ctm : 80.000,00] 13.577,73 14.40000] _74.400,00{ 16.836 36

otal pot: 3.3 75.000,00 . 18.972,17] ~ 1s.uon.uui 93.000,00] 21.045,49)

O rganizarea procedurilor de. Wi £ ; : TR !
achizitie publica ' 3.600,00 814,66 864,00}  4.484,00|  1.010,18
'10.2%(Cap2+Cap4) . ' i bt { |

52 |Consultanta 8.500,00]  1.470,92] 0,00} - 0,00 0,000 -

Asistenta tohnica 6.60000 _ 1.470,92] _ 1.560,00] _ 8.060,00 182384

DTAL Capitol 3 1'41.1os.on| 31.931,66] 33.865,44] 166.011, 4] 37.682,14}

BENEFICIAR | |
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DEVIZUL OBIECTULU!
CAP. 5. - ALTE CHELTUIELI

-1 4,419 lellouro

L i
f g RE

Ni;. [penumirsa capltolelor sl Valoare (fara TV.A TV.A | Valoare (Iinclusiv T.V.A
- subcapltolelor de cheltulell El "EURO LEI LEI -~ EURO
A 2 3 4 6 8
e |Organizare de santier
=—1_ Lucrari de constructi si Instalatil
A aferants organizarii de santier 16.000,00 3.394,43 3.600,00 18.600,00 4,209,10
1. Cheltuiell conexe organizarii de
ol r: santier 1%x5.1.1 150,00| 33,24 368,00 186,00 42,0
= |Total pet 5.1 46.150,00 3.428,38 3.636,00 18.786,00 4.25119
B ) Commiesne: ""! g:ia::“g :9‘“ »! oo0o| o 000 0,00] - o,00] 0,0
5:2.1._|Comisicans, taxe, cote legale 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0.0
| °°’“'5(;°;‘;a‘*'?a:§‘£2;';?‘°a‘ﬂ ' 9.800,00 2.'217.70| 2.35’2,713[ 1215200, 2748,
iy "Cota aferenta Inspectiel pentru . ol A
2:1.2 ' Controlul Calltatii Lucrarilor de 10.500,00| 2.376,101  2.520,00 13.020,00 2.946,371
518 . Constructil 0,7%xC+M - - xa ¥ i
" —Wﬁmﬁmpe conold n Ty PR
! amenajarea teritoriulul, urbanism sl s
243 pentru autorizarea lucrarilor de 1.500,00 339,44 SB0.00l 1.BB0.00| 420,01
constructil 0.1%xC+M _
2 Cota aferenta Casel Soclale a ;
.g.1.4 Canstructoriior 0,5%xC+M 7.500,00 1.697,22 1.800,00 9.300,00 2.104,55
59.1.5|Valoarea primelor de asigurare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
52.1.6 jAlte iscir) : : 0,00 Ofﬂr 0,00 0,00 0,00]:
St Total pct 5. 2.1 29.300,00 6.630,46 7.032,00 36.332,00 8.221,77|
522 |Costul creditului 0,00 0,00 0,00 0,0
5:2.2.1 |Camisloans 0,00 O,Qr 0,00 0,00 ‘0,0
= » o | Dobanz! aferents craditulul pe durata
f.-'r.z'z'z executiel oblectivului 0,00 0,00 0,00 0,00 00
! Total pct 5.2.2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0
£ |rotalpets2.. 29.300,00|  6.830,46|  7.032,00 3g.33z00]  8.221,
s Cheltulell diverse si. ' :
3 ] vazutel0%x(1+2+ 4 181.557,00 41.085,54 43.573,68 225,130,688 50.946,0
Total Ect. 5.3 181.567,00|  41.086,54] - 43.5673,68] 225.130,68 50.846,0
G TOTAL Capltol & 228.007,00] 51.144,38] ' 64.241,68 280.248,68 63.418,0
= BENEFICIAR
.EI : 1 + iy _JK‘\
J.I; ¢ O..ﬂ., Cq :
i _
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X

590496.76 325286.50
590495.53 325283.67
590509.38 325244.05
590543 .34 _ 325252.99
590547.04 325275.11
590601.55 325266.51
590601.69 325268.20
500605.04 325291.93
50054220 325296.60
500542.18 325.298.14
500496.76 325286.50
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MEDIACITY

Building Trust

A‘k&*c« (2

Supliment la raport de evaluare
PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
DE TIP

TEREN INTRAVILAN

Q@ situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26
in suprafata de 6.523 mp

Client: Primdria Municipiului Bucuresti
Utilizator: Primaria Municipiului Bucuresti
Nr. raport: 102/2015

Data raportului: 21.08.2015

Data Actualizarii:22.09.2015

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate $i nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris i prealabil al evaluatorului si al Primriei
Municipiului Bucuresti

- Septembrie 2015 -




MEDIACITY

Building Trust
CUPRINS

N S o o T e T SIS T e e s e SRR T4 MNP A e e s s AT e snmensrerrasesepereasasesettisasass 1
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22.09.2015
Cétre: Primaria Municipiului Bucuresti

Ref: Evaluarea proprietatii situate in: Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan
Judetu nr. 20-26, in suprafati de 6.523 mp.

La cererea Primariei Municipiului Bucuresti, cu nr 1355251/10652 din 04.09.2015
persoand juridicd romana, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei
nr. 291-293, s-a intocmit prezentul supliment !a raportul de evaluare care constituie
baza conform céreia s-a stabilit opinia evaluatorului asupra valorii de piata a proprietatii
aflate Tn proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti — Domeniul Public.

In urma analizei ,,Devizului general estimativ privind cheltuielile necesare
realizarii viabilizarii terenului din str. Vulcan Judetu fara numar, sector 3, Bucuresti
Deviere retea primara Dn 900mm", atasat cererii 1355251/10652 din 04.09.2015,
valoarea cheltuiefior este de 441.121,54 euro.

Proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului supliment la raportul
de evaluare consta dintr-un teren intravilan situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str.
Vulcan Judetu nr. 20-26, in suprafats de 6.523 mp.

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator la data de 21.08.2015.

Sumarul evaludrii prezintd succint datele de bazi ale raportului si opinia
evaluatorului care in: 21.08.2015 indica o valoare de piati

VEROPRIETATg =12.757.972 LEI
(echivalent 2.875.878 EURQ)

pentru proprietatea Tn discutie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditiile caracteristicilor pietei actuale a proprietatilor
imobiliare specifice. Valorile utilizate in raport sunt corespunzatoare preturilor utilizate la
data evaluarii gi au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4,4362 LEVEURO
practicat de BNR, valabil la 21.08.2015.

Raportul a fost pregatit in conformitate gi pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de catre AIN.E.V.A.R. (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
Andrei Sandu

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediaci
Legal Address: 27 Uniril Bivd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Buchar: 4 J 40!6434]1996 RO 2671880,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UNO3 2043 2701. Volksbank — Unirii
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1. EVALUAREA PROPRIETATIH

1.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd altemnativa de utilizare a
proprietaii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definita ca utilizarea rezonabils, probabila si legala
a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild
financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sd fndeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

=permisibiia legal

=posibila fizic

—fezabila financiar

=>maxim productiva

Practic, tindnd cont de vecinatatile aferente si de amplasarea acesteia, cea mai
buna alternativa posibild pentru proprietatea analizata este cea rezidentiala.

1.2. Metodologie

1.2.1. Baza de evaluare

Principiile de evaluare pe care se bazeaza metodele alese in urma analizei
proprietatii de evaluat gi a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii §i ofertei care sustine ca preful proprietatii variaza direct, dar nu
neapérat proportional atat cu cererea cat i cu oferta;

e principiu! substitutiei, care aplicat metodei comparatiilor directe, arata ca valoarea
unel proprietdti tinde sa fie datd de preful ce ar fi platit pentru a achizitiona o
proprietate cu utilitate i atractivitate similare intr-un intervat de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform caruia relatia ntre teren si constructii gi relatia dintre o
proprietate i mediu trebuie sa fie n echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte
valoarea de piata reala;

« conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumparatoril
si vanzatorii Tgi fixeaza preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de
cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizérile legal permisive i
cele fizic posibile;

e principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva
unor beneficii viitoare.
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Etape parcurse
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
=documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
=vinspeclia amplasamentului;
=sdiscutii purtate cu unii dintre proprietari sau cu agentii imobiliari
=>stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
=sselectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
=deducerea gi estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care
trebuie s& se tind seama la derularea tranzactiei;
=vanaliza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de
vedere al evaluarii;
=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea
valorii proprietatii.
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si

metodologia de lucru recomandate de cétre A.N.EVA.R.

Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evajuare
au fost

=documentele $i schifele privind terenul supus evaluarii

=informatii privind istoricul amplasamentului, lucrarile de amenajare efectuate,

situatia juridica a proprietatii, etc;

=inspeclia efectuata de evaluator la fata locului a spatiilor evaluate, respectiv a

intregii suprafete in care se gasesc acestea.

Aceste documente $i informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de cétre
client, iar veridicitatea actelor puse la dispozitia evaluatorului, existente in copie,
corectitudinea informatiilor continute de acesta sunt in exclusivitate responsabilitatea
acestuia.

4.2.2. Evaluarea proprietatii

Pentru evaluarea terenurilor se folosesc cinci metode de evaluare: abordarea
prin piatd, repartizarea (alocarea), tehnica parcelarii si dezvoltarii, extractia (prin
scadere, numita si abstractie), tehnica reziduala (capitalizarea venitului rezidual alocat
terenului) si capitalizarea rentei funciare.

In cazul de fatd, avand in vedere ca proprietatea de evaluat este un teren liber,
se apreciaza oportund abordarea prin piata, care reflecti valoarea de piata a terenului.

Deasemenea, avand in vedere ca este un teren cu posibilitati de dezvoltare s-a
utilizat si tehnica reziduala.

1.2.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd pornegte de la premiza conform céreia valoarea de piata a
unui bun este in relatie directa cu preturile unor bunuri competitive §i comparabile.
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Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe presupune analizarea
pietei pentru identificarea de bunuri similare pentru a le infroduce intr-un proces de
comparare §i corectare a prefurilor de ofertare/tranzacionare, proces ce estimeaza
pretul la care bunul evaluat ar putea fi vandut dacé este oferit pe piata.

Analiza comparativd vizeazd asemdndrile si diferentele dintre bunuri ce

—————influenteazd valoarearezultatuldii

tua

din oferta/pretul de vanzare. Tehnicile de cuantificare a corectiilor sunt cantitative i
calitative. Corectiile aplicate ofertelor/tranzactiilor reflectd superioritatea/inferioritatea
bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea bunului

comparabil cu corectia bruta minima.
intrucat evaluatorul nu a avut acces la i

nformatii privind tranzactii recente de

proprietati similare din zona studiata, pentru analiza comparativd a proprietati de
evatuat s-au selectat din ofertele existente comparabilele AT, BT, CT descrise integral in

anexa.

Corectiile aplicate ofertelor selectate pentru gradul de negociere au fost de 10 %
conform informatiiior culese din piata pentru acest gen de proprietati.
Analiza datelor si corectiile aplicate se regésesc Tn tabelul urmator:

ELEMENTE DE COMPARATIE sublect BRI s >
AT BT CT

Suprafata teren (mp) 6.523,00 1.400 2.090 3.000
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp)

500 420 500
Tipul tranzactiei oferta Vanzare oferta
Corectie (%) -10% 0% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -50 0 -50
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 420,00 450,00
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EUROC/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 420,00 450,00
Conditii de fin/vanz/piata la piata/obj | la piatalob] | la piata/obj
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 420,00 450,00

Dristor Inferior Inferior Similar
Localizare
Corectie (%) 5% 10% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 22,50 42,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 473 462 450
Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar
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Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Destinatia (utilizarea terenului) | rezidential rezidential | rezidential | rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Utilitati
Toate Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Suprafata 6.523,00 1.400 2.090 3.000
Corectie (%) 6% 4% 3%
Valoare corectie (EURO/mp}) 28,35 18,48 13,50
Pret corectat (EURO/mp) 500,85 480,48 463,50
%
GChUER e 45,1 mI*83,3 ml | 22 mI*65 ml e 45 mi
Corectie (%) 0% 0% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 23,18
Pret corectat (EURO/mp) 500,85 480,48 486,68
Relieful/forma terenului Neregulat Regulat Regulat Regulat
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -25,04 -24,02 -24,33
Pret corectat (EURO/mp) 475,81 456,46 462,34
; M3 (P+4, M3 (P+4, M3 (P+4,
et (coaficienti M2 CUT 3POT | POT60%, | POT 60%, | POT 60%,
CUT 70% CUT 2,5) CUT 2,5) CUT 2,5)
Corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare Corectie (EURO/mp) 47,58 45,65 46,23
Pret corectat (EURO/mp) 523,39 502,10 508,58
Corectie totalad netd (EURO) 23 82 9
Corectie totald netd (%) 5% 20% 2%
Corectie totalad brutd (EURO) 173 130 157
Corectie totala bruta (%) 35% 31% 31%
Suprafata teren (mp) 6.523,00 | mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 508,58 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 3.317.000 | EURO
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: cT
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Elementele de comparatie care au necesitat corectii au fost:

» localizare — corectiile aplicate au cuantificat amplasarea proprietatiior analizate in
cadrul zonei din care fac parte;

e suprafata terenului poate influenta valoarea unitara prin segmentul de piaté la care
se adreseaza, terenurile cu suprafete mai generoase oferd flexibilitate mai mare

- entru-construre—dar—si-resursele-imebilizate-sunt-mai-mar;-s-au-aplical_corecty
care cuantificd adecvarea pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare;
o forma terenului, deschiderea si raportul laturilor influenteazd semnificativ valoarea
terenului;
o coeficienti urbanistici — corectiile aplicate au cuantificat incadrarea in zona a fiecarei
proprietati analizate si coeficientii urbanistici corespunzatori.

Corectia totald brutd miniméd corespunde comparabilei CT. Asadar, se adopta
valoarea corectatd a acesteia si anume: 508,58 €/mp si rezulta totalul de 3.317.000 euro.

Avand in vedere ca terenul este strabatut de o magistrala de termoficare,
valoarea finald estimatd va fi obtinutd prin scaderea din valoarea estimatda prin
abordarea prin piata a costurilor de deviere.

Conform adresei Radet nr. 14482/07.07.2011, terenul este echipat cu retea de
termoficare circuit primar si Radet este de acord cu devierea acesteia dar cu proiectare
si executie suportate de catre client. Conform Devizului general estimativ intocmit de
cétre Expro T&T S.R.L. cheltuielile totale necesare se ridica la suma de 441.121,54

euro.
Astfel:
Valoare teren 3.317.000
Costuri relocare tevi Radet conform deviz anexat 441.122
Valoare finala {euro) 2.875.878
Valoare finala (euro/mp) 441

Valoarea estimata prin abordarea prin piaja este, rotunjit:

VP!ATQ =12.757.972 LEI
(echivalent 2.875.878 EURQ)

1.2.2.2. Tehnica reziduala

Aceasta metoda ia in calcul informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente
de analiza. Metoda ia in considerare venitul pe care i-ar putea aduce terenu! daca ar fi
construit si vandut ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului “la
cheie” si costul de construire reprezinta valoarea terenului liber de constructji.

Valoarea reziduala - Valoarea estimata pe care ar obtine-o o entitate din cedarea
unui activ, dupa deducerea costurilor estimate pentru cedare, daca activul avea deja
vechimea si conditia prevazuta la sfarsitul duratei de viata utila.
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Ipotezele de lucru si algoritmul de calcul sunt prezentate mai jos:
Suptafata de teren (mp) 6.523

Se presupune ca terenul analizat se lotizeaza si se edifica trei imobile tipbloccu o
o suprafara construit desfasurata de aprox. 19600

valoare unitara medie de vanzare (euro/mp) incluzand terenul si constructia 700
A. VANZARE POTENTIALA (EURO) 13.698.300

B. TOTAL COSTURI DE EDIFICARE A CONSTRUCTIEI {(euro) 10.660.301
costuri unitare conform Matrix Rom (euro/ mpAd) 378
suprafata construit desfasurata (mp) ~ 19.569
costuri edificare (euro)  7.397.082
alte amenajari teren (euro)  20.000
proiectare 3% din C+M+] (euro)  221.912
organizare santier si urmarire executie 3% din C-+M+I (euro)  221.912
profn: antrcprenor Lmobllxa.r 30% (curo) 2 358.272
C (A-B) Valoa.te de piata TEREN (EURO) 3 037 999
rotund (EURO)  3.038.000
Valoare de piata TEREN (LEI) 13.477.176
suprafata teren {mp) 6.523
valoare unitara (EURO/mp) 466

Ry

Astfel, opindm ca valoarea de piata a imobilului analizat este de

3.038.000 EURO

Tehnica reziduala a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata
cand fluxul de venit este dependent atat de constructii §i amenajari, cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietéatii;

determinarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scaderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata
de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) i amenajarilor sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietatii sau posibilitatea
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determindrii acestuia cu credibilitate; si
(c) posibilitatea obfinerii nivelurilor de piatd ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.
Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatii:
— cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piafa a
ri;

— pentru testarea fezabilitdlii financiare a utilizérilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

2. ALEGEREA VALORII FINALE

2.1. Rezultatele evaluarii

n urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuta
urméatoarea valoare:

- Abordarea prin piata

VpiaTa = 12.757.972 LE (echivalent 2.875.878 EURO)
- Tehnica reziduala

VpiaTA = 13.477.176 LEI (echivalent 3.038.000 EURO)

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

in opinia evaluatorului, valoarea de piala este:

!PROPRIETATE =12.757.972 LE]
{echivalent 2.875.878 EURO)

Gabriel Neacsu

Expert evaluator de proprietafi i

o2 ag
L
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ANEXA NR. 1

Documente atasate

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
apisinis

Nr 135525110652 bh.00. 25

Cétre,

MEDIA CITY SRL.
Bd. Unitit rr. 27, bl. 15, ap. 38, seclor 4

Avand In vedere ropoartele de evaluate nr. 10172015 @ rr. 1022015 Intoamile de
dmneavoastrd pentru Primarts Municipiuhd Bucurest! v trensmitem aldturat soficitarea
10825/26.06.2015.

domnuiui Patac Radu Constnfin  Tiregistraid | Directia Pafrimoniu cu  nr

Cy stimd,

N4 00 20150204

oAl ~a oA LR AT
pimd Mparwarge - 2SR, Tof el CREMT Sicie d, R aern Srres
Fa AT TR 6 TR W

TR T
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Domnule Primar General,

G ibsemnatu] Patac Rodu Constantin, prin mandatar Nicaris
Dot dewsteiin in Bucuresti. str. Matei basarah, nr CEEARN I
ap 3¢ sector 3, va rog sa mnevoiti 3 Aproba completarea
documentatici privind schimbul de 1erenyd solicitat la Primaria
Mynicipiulyl Bucuersti o nora precizloar anesatd suplimentudm

Ia Raporiul de Evahiare intocmit due ing Siefan Elena.

(- 131 im‘d.

¥ s o
AP e B2 T W 25.08.201
R
;\P t~7
wl o f,f -
4 e
P
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REGIA AUTONOWA DE DISTRIBUTIC & ENENGIE! TERMICE SUCURESTT

Str. Cameatd Vachi or. 12, Seciar § Butwresn, Cod 0266
Trefon S34.50. 40 (temtran} F11.38 00 {arcrrariat); Pax: 3E2 .18 Taes 10633
e R HOIOEI9 ., Co Bacy RITDE Cont 33ME1 . L BRI B.C.R. - Pdlala asczar )

Nr. 14482
Destinatar: PATAC RADU CONSTANTIN
Adresa; Str.Matel Basarab nr.65, biL109,2¢.3, ap.52, sec.3

ayaen i

in atentfa:
SUBIECT: Moditlcars trasen retea temoficamn
Data: 07.07.2011

Urmare adressi dumnesvoasta Inregisiate la RADET privird devieres relsei de termoficare,
arcuil prmar 20nR00 mm, En S¥.Vulzen Judetul ne. L., aectsr 3. va comunicam urmaioarsie;

o Teterm situsd la adrees mentiorats mat sus, este vchipat o retea da leemoicara, circull primar, asa
cum reiese = din planul cadasiral 1:500 ataasl avizulid.

- Incoromilets cu Lagea 21301088 art 3 pet. Il ~ cztelele da termoficare cu instefatliie, construttile
5i ievenurle afereme fac parte din docmeniul publie,

- Ip complatarea Beasils fexd de lege, B a3 din Leges I26/2001 privind serveiile publice de
guapodafira comunala, se AECGTRAZA €3 ACASIEA 5 EARIIEZR PN NleMmeditd unui snsambl de
constructi, nstabsti shrolegics, schpaments funclicnala sl dotarl spacfica care aparlin improuna
cu terenuitle aferents, pAn natua o sau pobivil legi, dowmriadul pubde privat & unitatior
asdminilratie-teriborisle.

- Avand in vedere cale maniionsts med Gus. reteaus ca distrbulle 2 agenbilul lermc 52 3fiR In
sdminisirerea Regiel de Termalicana Butwesl), care siabilesta condiile oblgatork de daviere.

- P moul amplasamient ales chiigaindy se va protecta gelere vizllebila, Gelera va i prevarula cu
coming do vigtare, irepe de acces, ventiail.

- In aoasl scop. 68 va inloemi un prokct de daviers care va f prezeniat la RADEY pemiry avizaras

- Proeck va fi avizal &t cees 69 privesta confarmistea cu prevedertle prescripfei lshrica FT C10,
csclla IBCIR.

- Uniatea de mwscube w §i sutorizsta  de ISCIR » INSPECT in confgrmilste ¢ PT CI0, iar
finalizarea erenitiel va inteamt o documentslie fBhnlce pa cara 0 va prezenta ressansabduly ISCIR
al RADET | yvedorea aulcezasi hurcarard conduchel.

Pralactul trebula ta conlira 55 pland de coordonate cu fmses! nau pro@cial, U Gstaniete minms ca
trabuis respactoe i plan ortzentsh, comborate ou SR 8%91/1-97, ‘ata da calelalls uliftali .

Atd} prolectarsa et 3] executia vor £l suportale de catre dva. ai se vor face cu frma auiorizate
Iy instalstii, agreste da RADET Bucuresti.

Carstruciorul czoe va execiia deviarea reteied lermicn are obigaba ca inainte 0 ipcepefes lucranior
oo minemum 7 2le 38 arunie rapreentanti RADET par. aatanta ishrics,

- Terenul pe care urmanza a ss ampiasa Roua refen de tarmafices rebule a8 spaning domenuhs
public nan T oeapdl in cae gsie doreriv prusl sbipatory Tebul za ablivel czordul saris &
proorataruld
Avand 1 vedere anparania chachuslor Alrmantatd £ AcassEa (3163 39 MPLNS €8 LEk3ren v g
fIRcLe Qupa lrminams seadrniul de incaldre.

Prazenul ave 3re valabikiate de 12 jum Ju \a data armiléi.
Narseozciares m{pﬁlq :mguse mype anudares prezentul ey

¢‘.» kT

D!FECTUR GEM RALI i
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Raport de evaluare )
PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
DE TIP
TEREN INTRAVILAN

situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26
in suprafata de 6.523 mp

Client: Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator: Priméaria Municipiului Bucuresti
Nr. raport: 102/2015

Data raportului: 21.08.2015

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Primariei
Municipiului Bucuresti

- August 2015 -
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21.08.2015
Cétre: Priméria Municipiului Bucuresti

Ref: Evaluarea proprietafii situate in: Mun. Bucuresti. Sector 3, Str. Vulcan
Judetu nr. 20-26, in suprafata de 6.523 mp.

La cererea Primariei Municipiului Bucuresti, cu nr 1973 din 10.08.2015 persoana
juridica romana, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-
203, s-a intocmit prezentul raport de evaluare care constituie baza conform céreia s-a
stabilit opinia evaluatorului asupra valorii de piata a proprietatii aflate in proprietatea
Primariei Municipiului Bucuresti — Domeniul Public.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare
consti dintr-un teren intravilan situat in_Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan

Judetu nr. 20-26, in suprafaté de 6.523 mp.
Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator la data de 21.08.2015.

Sumarul evaludrii prezintd succint datele de bazad ale raportului si opinia
evaluatorului care astazi, 21.08.2015 indica o valoare de piata

Veroprierare = 13.197.695 LEI
(echivalent 2.975.000 EURO)

pentru proprietatea in discuie, bazata pe valorile obtinute in urma aplicarii metodelor de
evaluare descrise in raport, n conditile caracteristicilor pietei actuale a proprietatitor
imobiliare specifice. Valorile utilizate in raport sunt corespunzitoare prefurilor utilizate la
data evaluarii si au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4.4362 LEVEURO,
practicat de BNR, valabil la 21.08.2015.

Raportul a fost pregiitit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor Si
metodologiei de lucru recomandate de citre AN.E.V.AR. (Asocialia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania).

Cu stima,
Andrei Sandu
S.C. Media City S.R.L.
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Client

Utilizator

Adresa proprietatii

Obiectul evaluarii

Proprietar

Scopul evaludrii

VALOAREA PROPUSA:
(rezultatéd din Abordarea prin piaté)

*Valoarea nu include TVA
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SUMAR

Priméria Municipiului Bucuresti

Primaria Municipiului Bucuresti

Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26
Teren intravilan in suprafatd de 6.523 mp.

Primaria Municipiului Bucuresti

Despagubire prin schimb in natura

Veroprrierare = 13.197.695 LEI
(echivalent 2.975.000 EURO)

Gabriel Neacsu

Expert evaluator de proprietati imgbiliare
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CERTIFICARE

Certificarea Evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostiintelor si informatiilor definute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte si au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile i
concluziile prezentate sunt fimitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. n plus, certificdm cd nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenté legaté de pariile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din
evaluare) care si favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de cétre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu standardele ANEVAR 2015. La data
elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazé mai jos sunt membrii ai Asociafiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, au indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continué al ANEVAR si au competen{a necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu
Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma S.C. Media City S.R.L. si
membrii s&i au incheiate asiguréri de raspundere profesionala la Allianz Tiriac.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, féra acordul
scris gi prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma s apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sé ofere in continuare consultantd sau s& depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliard care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa
de reglementérile deontologice si de conduité ale profesiunii i respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare,
certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a
acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul
precizat.
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Declaratia Evaluatorului

Subsemnatul Gabriel Neacsu, in calitate de expert evaluator, membru titular
ANEVAR, legitimatie nr.14542, certific in cunostiintd de cauza, cid la elaborarea
prezentei lucrari am respectat cerinfele efice si profesionale ale Standardelor
Internationale de Evaluare, editia 2013, Codul Deontologic al evaluatorului, iar prezentul
raport se supune standardelor ANEVAR 2015.

Gabriel Neacsu,
Expert evaluator de proprietati imobiligr
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1. DATE GENERALE

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:
=Aspectele juridice si prezentarea pozitionarii proprietatii se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cétre client i au fost prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
=Proprietatea este evaluata liber de orice posesiuni;
=Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se
acorda garantii pentru acuratete;
=Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solulului, sau structuri care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;
—=Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descris si luata in considerare Tn prezentul raport;
=Situatia actuala a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii abordarilor in
evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducad la estimarea cea mai probabild a valorii imobilului n
conditiile tipului valorii selectate;
=Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor in
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii;
=Abordarea prin piatd a terenului a fost aplicatd luandu-se Tn considerare
informatiile existente privind tranzactile sau expunerile pe piata de terenuri libere.
Metoda a fost aplicatd prin corectarea valorilor de piatd existente cu o serie de
factori care sé tind seama efectiv de particularitatile imobilului;
=Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibifitatea existentei si a altor informatji de care evaluatorul
nu avea cunogtinta la data evaluarii.
=Evaluatorul prin natura muncii sale nu este obligat sd ofere in continuare
consultantd sau sa depuna marturie in instanta referitor la bunurile in cauza, in
afara cazurilor in care s-au incheiat astfel de Tnielegeri in prealabil, raportul
neputand fi folosit intr-o instantd, cu exceplia situatiilor cand acest lucru a fost
stabilit Tn prealabil;
=Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului; intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu
implica dreptul de publicare a acestuia;
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—sOrice valori estimate in raport se aplic intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului Tn care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

—Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen
scurt si 0 economie stabild in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba functie de condiiile viitoare (starea piefei imobiliare, nivelul cererii §i
ofertei, inflatia, evolutia cursului, etc.);

—Evaluatoru! nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstanie care pot séd afecteazéd valoarea proprietatii, ce pot aparea
ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspecliei,
oricare ar fi ordinea,

=in cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica
prezentul raport de evaluare Tn concordantd cu noile informatii.

ipoteza speciala: nu este cazul.

1.2. Clientul si utilizatorul lucrérii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza catre Primaria Municipiutui Bucuresti
in calitate de client si utilizator.

Avand in vedere Statutul AN.E.VAR. si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fatd de clientul si destinatarul
tucrérii.

1.3. Tipul proprietatii
in cazul prezentei proprietati, tipul proprietatii se defineste ca fiind proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

1.4. Adresa
Proprietatea consta dintr-un lot de teren intravilan situat in Mun. Bucuresti,
Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26.

1.5. Proprietar
Municipiul Bucuresti

1.6. Drepturi de proprietate evaluate
Se evalueazd dreptul de proprietate deplin asupra terenului intravilan curti-
constructii situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Vulcan Judetu nr. 20-26, cu nr.

cadastral 213802. :
La data efectudrii inspectiei terenul era liber de constructil.

1.7. Ipoteci gi sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciara pentru informare nr. 213902, cu nr. cerere
47032/24.07.2015, pentru proprietatea apartindnd Municipiului Bucuresti, este inscris
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dreptul de administrare in favoarea Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

1.8. Scopul si utilizarea raportului
Scopul prezentului raport de evaluare este despagubire prin schimb in natura.

1.9. Valoarea estimata. Data evaluarii

Tinand cont de scopul evaluarii, in lucrarea de fala se va estima valoarea de
piati a proprietatii asa cum este aceasta definité in Standardele de Evaluare ANEVAR
editia iutie 2015:

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Conform standardului definitia valorii de piata este urmatoarea:

Valoarea de piati reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrét gi un
vanzator hotdrat, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat i in
care pdrtile au actionat fiecare in cunostinti de cauzd, prudent i fara
constréangere.

Data Evaludrii:

Evaluarea a fost realizata la data de 21.08.2015.

La baza efectudri evaluari au stat informatiile privind nivelul prefurilor
corespunzitoare lunilor iunie-august 2015, datd la care se considera valabile
ipotezele luate Tn considerare si valorile estimate de cétre evaluator.

1.10. Inspectia proprietatii

Inspectia si identificarea imobilului s-au realizat din exterior, la data de
21.08.2015, in absenta proprietarului, in baza documentatiei primite de la Primaria
Municipiului Bucuresti.

1.11. Prezentarea evaluatorului
Elaborarea lucrarii in prerogativele legale ale firmei MEDIA CITY S.RL. -
membru corporativ A.N.E.V.A.R. conform Autorizatiei nr.0120, cu urméatoarele elemente
de identificare:
Denumirea i sediul S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Bd. Unirii nr.27, bl.15, sc.2, et.5, ap.38,
Sect. 4, Bucuresti;
Registrul Comerfului J40/6434/1996
Cod fiscal: RO 8671680
Raportul a fost intocmit de Gabriel Neacsu, expert evaluator de proprietati
imobiliare - membru titular A.N.E.V.A.R. cu legitimatia nr.14542.
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2 PROPRIETATEA EVALUATA

2.1. Aspecte juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii inscrise in CF nr.213902 cu nr.
cadastral 213902 apartine Municipiului Bucuresti, cu drept de administrare in favoarea
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti. Documente utilizate:

» incheiere nr.258061 din data de 09.06.2010;

» Raspuns nr.1005623/9039 la cererea nr.1005623/02.06.2011 referitoare la
adresa si situatia juridicd a terenului situat in str. Vulcan Judetu nr. 20-26,
emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Direcfia Patrimoniu la data de
05.07.2011.

Aviz nr.14482 referitor la modificarea traseului refelei de termoficare, emis de
RADET Bucuresti la data de 07.07.2011;
Deviz General Estimativ;

©

Extras de Carte Funciard pentru despégubire prin schimb in natura
nr.213902, cu nr. cerere 47032/24.07.2015;

Certificat de urbanism nr. 1371/31.07.2015;

Adresa nr 1973 din 10.08.2015 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti
Directia patrimoniu

Plan de incadrare in zona a imobilului, scara 1:2000;

Plan de incadrare in zona a imobilului, scara 1:500;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:1000;

|
i
i
i
i
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2.2. Descrierea amplasamentului gi a proprietétii de evaluat

E Terenul este situat pe raza sectorului 3 Bucuresti, zona Dristor, intre Sos. Mihai
Bravu si Calea Dudesti. Terenul se situeaza intr-o incinta imprejmuité in care se afla si
Scoala Gimnaziald nr.80 din Calea Dudesti. In imediata apropiere se afla benzinaria
E Rompetrol, sala de sport si corpurile noi ale scolii, parcare. Zona este rezidentiala, este
predominatd de locuinfe colective cu regim maxim de ndltime P+2E, dar si case
Q individuale. La data efectudrii inspectiei terenul analizat era liber de constructii.
E Terenul evaluat are o suprafatd de 6.523 mp (din masuratori) si 6835 mp (din
acte). Forma terenului este neregulata. Terenul are deschidere dubla, de:
- 45,1 mp la str. Vulcan Judetu
E - 83,3 mp str. Caloian Judetu
Proprietatea dispune de urmatoarele utilitati: electricitate, gaze, canalizare.
Terenul in suprafatad de 6.523 mp este evidentiat in Planul de amplasament si
E delimitare, ce este parte integrantd din Raportul de expertizd tehnica topografica
extrajudiciara (intocmit de catre expert Cioanca Neculai) si reprezintd o secfiune din
parcela de teren aparfinénd imobilului "Gradina Catavei” inscris in Cartea Funciara din
E anul 1940 cu Proces Verbal nr. 35774/1940 pe adresa $os. Mihai Bravu nr. 400 ca
proprictatea Primariei municipiului Bucuresti. Conform adresei Primariei municipiului
Bucuresti nr. 1005623/9039/05.07.2011, Directia Patrimoniu a rezervat adresa str. Vulcan
H Judetul nr. 20-26, sect. 3.
Conform adresei Radet nr. 14482/07.07.2011, terenul este echipat cu retea de
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termoficare circuit primar care poate fi deviata dar cu proiectare si executie suportate de
cétre client.

3. DESCRIEREA PIETE! IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piaia imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzétorilor si cumpérétorilor si are
caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibilé la situatia pietei
de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influen{ate de tipul de
finantare, durata rambursérii si rata dobénzii, este o piata care nu se autoregleaza ci
este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatild datoritd unor schimbéri rapide in mérimea $i structura
populatiei).

In cazul prezentei proprietdli, piata se defineste ca piata proprietitilor
imobiliare de tip teren intravilan amplasate in intravilanui Mun. Bucuresti, intre Calea
Dudesti si Sos. Mihai Bravu.

3.2. Analiza cererii

Cererea pentru terenuri libere se manifest3, din ce in ce mai putin pentru zonele
similare specifice propietatilor de tip rezidential sau zone comerciale in vederea
dezvoltarii unei proprietdti rezidenfiale/comerciale din care se pot obtine venituri.
Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile §i facilitatile acestor proprietati
imobiliare variaz3 in functie de tipul de activitate pe care il desfagoara potentialii chiriasi
sau cumpdratori, de cét de important este ca sa se asigure un acces facil locatarilor
(clientilor) si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.3. Analiza ofertei
Oferta de terenuri similare depaseste cererea si are o cregtere moderata.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca
in prezent piata imobiliard a zonei pentru proprietati de terenuri libere, in zona supusa
evaludrii, este in dezechilibru relativ, datorita ofertei mari (manifestate si potentiale) si a
cereri relativ reduse in urma unui regres al posibilitatilor financiare a populatiei. Astfel,
putem aprecia cid avem de-a face cu o “piaid a cumpdratorului”, care implicit va
mentine un pret de vanzare scézut pentru proprietalile situate in zond. In ultimul timp se
apreciazé o scadere a preturilor.
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4. EVALUAREA PROPRIETATI

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va
genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definits ca utilizarea rezonabild, probabilé si legala
a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatad adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietédti imobiliare trebuie sé indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

=spermisibila legal

=posibila fizic

=fezabila financiar

=>maxim productiva

Practic, finand cont de vecinitatile aferente si de amplasarea acesteia, cea mai
buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea rezidentiala.

4.2. Metodologie

4.2.1. Baza de evaluare
Principile de evaluare pe care se bazeazid metodele alese in urma analizei
proprietatii de evaluat si a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii si ofertei care sustine ca pretul proprietatii variaza direct, dar nu
neaparat proportional atat cu cererea cat si cu oferta;

e principiul substitutiei, care aplicat metodei comparatjilor directe, aratd ca valoarea
unei proprietti tinde sa fie datd de prejul ce ar fi platit pentru a achizitiona o
proprietate cu utilitate si atractivitate similare intr-un interval de timp rezonabil;

o principiul echilibrului conform céruia relatia intre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s& fie in echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte
valoarea de piata reala;

« conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeazad pe modul in care cumpératorii
si vanzatorii isi fixeaza preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de
cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietafii dintre utilizarile legal permisive si
cele fizic posibile;

« principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creata de perspectiva
unor beneficii viitoare.

Etape parcurse
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
—documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
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=inspectia amplasamentului;

=discutii purtate cu unii dintre proprietari sau cu agentii imobiliari

=stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportuiui;

—selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

=deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care

trebuie sé se tina seama la derularea tranzactiei;

—analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaluarii;

=aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii proprietatii.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost

—documentele si schitele privind terenul supus evaludrii

=informatii privind istoricul amplasamentului, lucrérile de amenajare efectuate,

situatia juridica a proprietatii, etc;

=sinspectia efectuata de evaluator la faia locului a spatiilor evaluate, respectiv a

intregii suprafete Tn care se gésesc acestea.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
client, iar veridicitatea actelor puse la dispozitia evaluatorului, existente in copie,
corectitudinea informatillor continute de acesta sunt in exclusivitate responsabilitatea
acestuia.

4.2.2. Evaluarea proprietatii

Pentru evaluarea terenurilor se folosesc cinci metode de evaluare: abordarea
prin piatd, repartizarea (alocarea), tehnica parcelarii si dezvoltarii, extractia (prin
scadere, numita si abstractie), tehnica reziduala (capitalizarea venitului rezidual alocat
terenului) si capitalizarea rentei funciare.

Tn cazul de fata, avand in vedere ca proprietatea de evaluat este un teren liber,
se apreciaza oportund abordarea prin piata, care reflectd valoarea de piata a terenului.

Deasemenea, avand in vedere ca este un teren cu posibilitati de dezvoltare s-a

utilizat si tehnica reziduala.

4.2.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd porneste de la premiza conform céreia valoarea de piata a
unui bun este Tn relatie directd cu prefurile unor bunuri competitive si comparabile.

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei directe presupune analizarea
piefei pentru identificarea de bunuri similare pentru a le introduce intr-un proces de
comparare si corectare a prefurilor de ofertare/tranzactionare, proces ce estimeaza
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pretul la care bunul evaluat ar putea fi vandut dacé este oferit pe piata.

Analiza comparativd vizeazi asemdndrile si diferenfele dintre bunuri ce
influenteazi valoarea, rezultatul fiind o sumé& a corecliilor exprimate valoric/procentual
din oferta/pretul de vanzare. Tehnicile de cuantificare a corectiilor sunt cantitative si
calitative. Corecliile aplicate ofertelor/tranzactiilor reflectd superioritateafinferioritatea
bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleasd valoarea bunului
comparabil cu corectia bruté minima.

Intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de
proprietati similare din zona studiata, pentru analiza comparativd a proprietatii de
evaluat s-au selectat din ofertele existente comparabilele AT, BT, CT descrise integral in

anexa.

Corectille aplicate ofertelor selectate pentru gradul de negociere au fost de 10 %
conform informatiilor culese din piata pentru acest gen de proprietati.

Analiza datelor si corectiile aplicate se regésesc in tabelul urmator.
ELEMENTE DE COMPARATIE sublect R
AT BT CT
Suprafata teren (mp) 6.523,00 1.400 2.090 3.000
Pret (ofertalvanzare) (EURO/mp) 500 420 500
Tipul tranzactiei oferta Vanzare oferta
Corectie (%) -10% 0% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -50 0 -50
Pret corectat (EURO/mp} 450,00 420,00 450,00
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 420,00 450,00
Conditii de fin/vanz/piata la piatalobj | la piata/ob] | la piata/obj
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 450,00 420,00 450,00
Localizare Dristor Inferior Inferior Similar
Corectie (%) 5% 10% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 22,50 42,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 473 462 450
Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Destinatia (utilizarea terenului) | rezidential rezidential | rezidential rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
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Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Utilitati Toate Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 472,50 462,00 450,00
Suprafata 6.523,00 1.400 2.090 3.000
Corectie (%) 6% 4% 3%
Valoare corectie (EURO/mp) 28,35 18,48 13,50
Pret corectat (EURO/mp} 500,85 480,48 463,50
Front stradal 451 mi'83,3ml | 22 mI*65 ml [ 32 ml*55 mi 45 ml
Corectie (%) 0% 0% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 23,18
Pret corectat (EURO/mp) 500,85 480,48 486,68
Relieful/forma terenului Neregulat Regulat Regulat Regulat
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -25,04 -24,02 -24,33
Pret corectat (EURO/mp) 475,81 456,46 462,34
M3 (P+4, | M3 (P+4, POT | M3 (P+4,

‘::Lea:'i:t’?;;“e (coeficienti M2 CUT 3 POT POT( 60%, eé%. cuT POT( 60%,

CUT 70% CUT 2,5) 2,5) CUT 2,5)
Corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare Corectie (EURO/mp) 47,58 45,65 46,23
Pret corectat (EURO/mp) 523,39 502,10 508,58
Corectie totald netd (EURO) 23 82 9
Corectie totald neta (%) 5% 20% 2%
Corecfie totala brutd (EURQO} 173 130 157
Corectie totald bruta (%) 35% 31% 31%
Suprafata teren (mp) 6.523,00 | mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 508,58 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 3.317.000 | EURO
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: CcT

Elementele de comparatie care au necesitat corecii au fost:
e localizare — corectiiie aplicate au cuantificat amplasarea proprietatilor analizate n
cadrul zonei din care fac parte;
 suprafata terenului poate influenta valoarea unitard prin segmentul de piaté la care
se adreseaza, terenurile cu suprafete mai generoase ofera flexibilitate mai mare

pentru construire, dar si resursele imobilizate sunt ma

care cuantifici adecvarea pentru dezvoltarea de proiecte imobiiiare;
e forma terenului, deschiderea si raportul laturilor influenteaza semnificativ valoarea

terenului;
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« coeficienti urbanistici — corectiile aplicate au cuantificat incadrarea in zona a fiecérei
proprietati analizate si coeficientii urbanistici corespunzatori.

Coreclia totald brutd minima corespunde comparabilei CT. Asadar, se adopta
valoarea corectatd a acesteia si anume: 508,58 €/mp si rezulta totalul de 3.317.000 euro.

Avand in vedere ca terenul este strébitut de o magistrala de termoficare,
valoarea finald estimatd va fi obfinutd prin scaderea din valoarea estimatd prin
abordarea prin piaté a costurilor de deviere.

Conform adresei Radet nr. 14482/07.07.2011, terenul este echipat cu refea de
termoficare circuit primar $i Radet este de acord cu devierea acesteia dar cu proiectare
si execufie suportate de catre client. Conform Devizului general estimativ intocmit de
catre Expro T&T S.R.L. cheltuielile necesare se ridica la suma de 341.517 euro.

Astfel.
Valoare estimata teren 3.317.000
Costuri relocare tevi Radet conform deviz anexat 341.517
Valoare finala (euro) 2.975.483
Valoare finala {euro/mp) 456

Valoarea estimata prin abordarea prin piata este, rotunjit:
Veara = 13.197.695 LEI

(2.975.000 EURO)

4.2.2.2. Tehnica reziduala

Aceasta metoda ia in calcul informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente
de analizs. Metoda ia in considerare venitul pe care |-ar putea aduce terenul dacé ar fi
construit si vandut ca o proprietate “la cheie”. Diferenta dintre valoarea proiectului “la
cheie” si costul de construire reprezinté valoarea terenului liber de constructii.

Valoarea reziduala - Valoarea estimaté pe care ar obfine-o o entitate din cedarea
unui activ, dupa deducerea costurilor estimate pentru cedare, daca activul avea deja
vechimea si conditia prevazuta la sfarsitul duratei de viaia utila.

Ipotezele de lucru si algoritmul de calcul sunt prezentate mai jos:
Suprafata de teren (mp) 6.523

Se presupune ca terenul analizat se lotizeaza si se edifica trei imobile tip bloc cu
‘ 19569
o suprafara construit desfasurata de aprox. 19600

valoare unitara medie de vanzare (euro/mp) incluzand terenul si constructia 700
A. VANZARE POTENTIALA (EURQ)  13.698.300

B. TOTAL COSTURI DE EDIFICARE A CONSTRUCTIEI (euro)  10.560.179
costusi unitare conform Matrix Rom_(euro/mpAd) 378
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suprafata construit desfasurata (mp) 19.569
costuri edificare (euro)  7.397.082
alte amenajari teren (euro) 20.000
proiectare 3% din C+M+1 {euro) 221912
organizare santier si urmarire executie 3% din C+M+1 (euro)  221.912
profit antreprenor imobiliar 30% (euro 2.358.272
: T o T

T L

Valoare de piata TEREN (EURO)  3.138.121
rotund (EURO) _ 3.138.000
suprafata teren (mp) 6.523
valoare unitara (EURO/mp) 481

C.(A-B

Astfel, opindm c& valoarea de piaté a imobilului analizat este de

3.138.000 EURO

Tehnica reziduald a terenului este inscrisé in abordarea prin venit, fiind utilizata
cand fluxul de venit este dependent atét de constructii §i amenajéri, cat §i de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;

determinarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scaderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si

capitalizarea VNE radmas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata
de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajérilor sau posibilitatea
determinarii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietatii sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate; i

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.

Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza Tn doué situatji:

— cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata a
terenului supus evaluarii;

— pentru testarea fezabilitdlii financiare a utilizdrilor posibite ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.
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5. ALEGEREA VALORII FINALE

]

5.1. Rezultatele evaluarii

=

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuta
urmétoarea valoare:

- Abordarea prin piata
VpiaTa = 13.197.695 LEI (echivalent 2.975.000 EURO)

- Tehnica reziduala
VpiaTA = 13.920.796 LEI (echivalent 3.138.000 EURO}

&

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Tn opinia evaluatorului, valoarea de piat3 este:

Vpropriezare = 13.197.695 LEI
(echivalent 2.975.000 EURO)

Gabriel Neacsu
Expert evaluator de proprietati imobi{ia
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ANEXANR. 1
PROPRIETATI COMPARABILE
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Comparabila BT
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Comparabila CT
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Convorbire telefonica; oferta este inca de actualitate.
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ANEXANR. 2
FOTOGRAFII PROPRI_ETATE
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ANEXA NR. 3
LOCALIZARE PROPRIETATE
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ANEXA NR. 4
DOCUMENTE PREZENTATE

e E 2 BE

OFICIUL DE CADASTRU S1 PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTOR 3
Dosarul nr. 258061 / 09.08.2010
INCHEIERE Nr. 258061

Registrator STIRB IDAN ADRIAN
Aslstent - registrator DRAGUTESCU CLAUDIA MIRELA

Sl

e

Asupre cereril introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind inacrierea in cartea funciara, In beza

acle:
- ADRESA nr. 224371/ 08.03.2010 amis de PMB - DGDIPU - DEIC - SNU
- ILEGE nr. 84/ 24.07.1985 emis da PARLAMENTUL ROMANIE! vazand referatul asistentului -
registrator,
in sensul ;:n nu exista piedicl la inscriere, filnd indeplinite conditiile prevazute la arl. 48 din Legea
:&996 - republicata, tariful achilat in suma de O lel, pentru Receplle sl infiintare carta funciara avand
ul ar. 2.%.1

DISPUNE:

Admite Inscrierea imoblluiul situat in Strada VULCAN JUDETU numarut 20-26, cu numarul cadastral
12377 la PI/1 a C.F. numarul 105465 din localitateas BUCURESTI SECTOR 3.

Admite INTABULAREA, dreptului de PROPRIETATE asupra imobilulul situat In Streda VULCAN
JUDETU numarul 20-26, cu numarul cadastral 12377 inscris In Cartea Funclara cu numarut 105465 a
localitatii BUCURESTI SECTOR 3 la PI/ 1 In favoarea lui MUNICIPIUL BUCURESTI asupra cotel de
141 cu thiu de ATRIBUIRE la PII/ 1.

Admite INSCRIEREA dreptulul de ADMINISTRARE asupra mobllului cu numarul cadastral 12377
situat in Strada VULCAN JUDETU numarul 20-26 inseris In Cartea Funciara cu numarul 105485 a
lo'ca'l:l'lagil BUCURESTI SECTOR 2 la PI/ 1 in favoarea lul CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 BUCUREST!
,la P

Prazenta se va comunica: MUNICIPIUL BUCURESTI -1

Cu drept da reaxaminare In termen de 15 zile de la comunicare, cara se depune la Oficiut de
Cadastru el Publicitate imobiliara, 88 inscrie din oficiu In cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul - sef,

O

pagine 111

MEDIA CITY S.R.L. {+4) 021 310 03 98, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 23
Legal Address: 27 Unirii Bivd., bl. 15, 2nd entrance, apl. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UN03 2043 2701, Volksbank — Unirii



MEDIACITY

Building Trust

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA PATRIMONIU

Emn O Erm BT ey ==

Serviciul Evidents Domenlu Public gl Privat

Numdr:1005623/9039/ 05"0:’- °20M

Domnul Radu Constantin PATAC prin

C.A. “Puiu Andi Constantin”

@ Splaiul Unirii nr.10, bi.BS, s¢.2, ap.27, sector 4, Bucurestl

Stimate Domn Radu Constantin PATAG

Urmnare a cererii dvs. Inregistratd cu nr.3005623/02.06.2011 la registratura Primariei
Municipiului Bucuregtl i cu nr.9039/03.06.2011 la Directia Patrimoniu prin care sollcitati
sitvatia juridici a unul teren pentru care folosi{i adresa str.Vulcan Judetul F.N. sector 3,
identificat prin Raportul de expertizii tehnicd topograficd extrajudiclard intocmit de expert
Cicanca Neculai , vd comunicdm urmitoarele:

Terenut de 3.990,00 mp evidentiat n Planul de amplasament gi delimitare-parte
integrantd din Reportul de expertizd tehnicd topografic3 extrajudiciara reprezinta o sectiune
din parcela de teren apar{indnd imobilului ~ “Gridina Catavei” inscris In Cartea Funclard din
anul 1940 cu Proces Verbal nr,35774/1940 pe adresa gos.Mihal Bravu nr.400, ca proprietatea
Primariel Municipiulul Bucuregti. Pentru terenul in cauzi directia noastrd a rezervat adresa
str.\ulcan Judetul nr.20-26, sector 3.

=

Pentru date privind situatla urbanisticd a imobllului In cauzii ests nacesar s& vi
adresati directiifor de urbanism din catrul institufiel noastre 5l Primériel sector 3. Pentru data
din care si rezulte dac3 terenul in cauzd a fost transmis In folosinfa $colll Generale nr.80 din
calea Dudesti nr.191, sector 3, este necesar s v adresatl Primarlef sector 3.

p.Sef gerviciu,

ing.Dragog RENAUD

Intocmit,

Expert superior

Data:28.06.2011;Nr.ex.;:2 In

Spiaki Inagpendantsd nv. 261-203, eod pogial OB0042, sacky 8, Butrogll, Rominia
Tel, (+£)021305.85.00;(+4)221303.55.58 Int 1502}
g i penb o

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, ofice@mediacity.ro, www.mediacity.ro 24
Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40’643§!1 996, RO 8671680,
IBAN: ROB7 VBBU 2511 UND3 2043 2701, Volksbank - Unirii



' MEDIACITY

Building Trust

> Re . :
e R !
E ) Yo ) i
=8 !
o »
b T
i . AR
GRADINA afAVL EE* 1o >
. & oL
E P g4 ~ <
z
3
6 1
© | o
H .
i o |
!
\ < f: ;
- P £
E ;’"ag -: , U e,
\ PRy N
——— !
0 o
\ = I
j @ irgse Y j
E LI 4 3 T 1 av ) b )
= ' ot wnl 4
] b - “ F Canpali - w
= =
..i ‘ : -T"---:-.S
1
MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 25

Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apl. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
JBAN: ROB7 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank — Unirii



B &Y B Py o . e e e

MEDIACITY

Building Trust

B I ,L:;"
LY : e - .
£ -
gt
S
et
&
>
o
fr 7 3
. *
— 1 re
: »
3 -t
: »
<
e 2
ab~
TEREA BL2
Aswcirfia craptic
LI Sanint
IH .
ML LN AV TR MEH AL B R A
.[l_-\.—_“ —-’-f -
MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro

Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4,

J 4016434/1996, RO 8671680,

IBAN: ROB7 VBBU 2511 UND3 2043 2701, Volksbank — Unirii

26



Al

P e

= e

el

MEDIACITY

Building Trust

Str, Cavafll Vachi nr. 18, Secfor 3, Bucurest), Cod 10456,
Talofon 314.76.00 {contrala); 313.99.08 (sacratorial); Fax: 312.30.18; Tolox 10,803
Nr. R.C. J4O/196/1901; Cod fiscal RIG1216; Cont 25338E1 - 2.278/ROL B.C.R. - Fillala soctor 3

Nr. 14482
Destinatar: PATAC RADU CONSTANTIN
Adresa: Str.Matei Basarab nr.65, blL109,sc.3, ap.52, sec.3

In atentia:
SUBIECT: Modificare traseu retea termoficare
Data: 67.07.2011

Urmare adresel dumneavoastra inregistrata la RADET privind devierea relele! de termoficare,

circuit primar 2Dn900 mm, din Str.Vulcan Judstul or. f.n, sector 3, va comunicam urmatoarele:

Terenul situat la adresa mentionata mal sus, este echipat cu relea de lermoficare, circuit pimar, asa
cum relese i din planul cadastral 1:500 atasat avizului.

1n conformitate cu Legea 213/1898 art. 3 pct. Il - retelele de lermoficare cu instalatiile, constructille
si tarenurile aferents fac parte din domeniul public.

In completarea acestul text de lege, la art. 3 din Legea 326/2001 privind servclile publice de
gospodarire comunala, e pracizeaza ca acestea se reallzeaza prin intermediul unul ensamblu de
constructil, instalatii ehnologlca, echipamenta functionale si dolari spacifice care apariin impreuna
cu terenurile aferente, prin natura lor sau potrivit legli, domeniulul public prival al unitatilor
administrativ-teritoriale.

Avand In vedere cele mentionate mai sus, releaua de distributie a agentului termic se afla In
administrarsa Reglel de Termoficare Bucuresti, care stablleste conditille obiigataril de deviere.

Pe noul amplasament ales obligatoriu ce va profecta galerle vizitablla. Galeria va fi prevazuta cu
camine de vizilara, irape de acces, ventilatil

In acest scop se va intocml un prolect de deviere care va fi prezeniat la RADET pentru avizarea

solutiel propusa.
Prolsctul va fi avizat in ceea ce privesta conformitalea cu prevederile prescriptiel tehnice PT C10,

colectla ISCIR.

Unitatea de exscutie va fi autorizata de ISCIR - INSPECT In conformitate cu FT C10, lar la
finalizarea exscutief va intocmi o documentalle tehnica pe care o va prezenta responsabilulul ISCIR
al RADET in vederea autorizarii functionarii conduclet. -
Prolectul frebuie sa contina si planul de coordonare cu traseul nou prolectat, cu distantels minime ce
trabuie respectate in plan orizontal, coroborate cu SR 8591/1-97, fata de calelalte ulifitati .

At#t prolectaraa cat sl executia vor fi suportate de catre dvs. si se vor face cu firme autorizate
in Instalatil, agreate de RADET Bucurestl,

Constructorul care va executa devierea retelei termice are obligatia ca inainte de inceperea lucrarilor
cu minimum 7 zile sa anunte reprezentantii RADET pr. asistenta tehnica.

Terenu! ps care urmeaza a 68 amplasa noua ratea de termoficare trebule sa apartina domeniului
public sau in cazul in care sste domeniu prival, obligatoriu trebule sa obtineti acordul scris al

proprietarului.
Avand In vedere Importanta oblectivelor alimentate din aceasta relea, se Impune ca lucrerea sa se

execute dupa terminarea sezonului de incalzire.

Prazentul aviz gre valabilitate de 12 uni de la data emiteril,

mpuse atrage anularea prezentului aviz.

HECTIA TEHNICA — BERVICIUL -
Adraya: Str. Cavafll Vachi, v, 18, Bector 3
Tolafor: J18.59.50; S14TLONA1E Paxs 213030
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DEVIZ GENERAL ESTIMATIV

Deviere retea primara Dn 800mm

Privind cheltuielile necesara raalizarll visbillzar terenuliu din str.Vulcan Judetu. fars numar,secior 3,Bucurest)

Es =m Em Em om em TN EW EW e

N';: D-:unﬂm capholelor si Valoare (fara T.V.A ) TVA Valoare{inclusiv TVA)
i 5|
ubcapilolelor de chehuisli LEl EURD _';El LEI EURD
4 2 3 4 6 6 7
CAPITOLUL 1
Cheltuisll pantr: obtinerea st amenajarea terenuluj
1.1 |Obtineres lerenuul 0.000;
1.2_[Amenaiaren terenului 12,103.79 2.856.65 2,804.91 15,008.70 3.544.72,
13 Amenajari pentru pratectia 88 s..:,l
| mediutui 202.60 7147 72.62 ars.2z2 §
TOTAL CAPITOL 1 12.405.39! ZE!:!I.'H 2,577.53 15,383.92 3633.34]
(3]
Cheltuieli pentre asigurarsa utilitstilor necesare obiectivulul
21 {Racordares reteiel o PFT___ (i 0.00 0.00 0.00] ©.00}
|22 jracordame camine ls canalizare 0.00] 0. 0 0.00 0.00
AL CAPITOL 2 o.uo! .00 0.00 0.00 .00
E]
Cheltuiell pantru proiectars ! asistarts tehnics
3,300, 776.39] 782.00 4,082.00) §66.44
12,0437 a.osv.ual T T 3780.72
00778400 21.432.83) 21,786.82 112,565.22 26.585.39
24207 571.73] - a.nm.n\ 708.04
2,500, £00.44] B600.00, 3,100.00 732.15)
2,500.00) 580.44) 600.00 3,100.00| 732.15]
114,442.94 27,020.07| 2746631 141,909.25 33,515,80
CGAFITOLUL 4
Chaltulell pantru investitia de baza
1,166,143.05 275,416.89] 279,674.33]  1,446017.38]  341,517.06)
0.00] 0. 0.00 0.00{
Q-EEI 0.00] 00D, 0.00 0.00}
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00) 0.00 0.00f 0.00 Ly
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00)
[+ 0.00] 0.00 0.00) 0.00
TOTAL CAPITOL 4 1,966,143.05 276416.98] 270,874.33]  1,448,017.30 341,617.06
CAPITOLUL & ’
Alta cheltuisli
Orpanizare de santier l |
5.4 [5:1.1 Lucrar de consfructt 24 9362 5,680.39] 5.064.71 30,020.50 7302665
5.12 Cheltuici conaxe organizati|
santieniul 245.38 52.09 59.05 309.21 e
Comisioane, taxe, cols legale,
ABZ74.84 L 11,585 99 59,55033& 14,137.82
53 [Chetuiell diverse sl neprevazute ey 30,537.60 atoae  agossros|  neess2
TOTAL CAPITOL § 202,765.83 47,087.35 46,662.36 259,422.18 £9,380.31
CAPITOLUL &
Chellulell pentru probe tehnologice, teste ai predare la bensficiar
6.1 |Pregatires personaloiut de 0.000 0.00 0.00 0.00{ 0.00
6.2 [Probe tehnologice i teste 10,500.00 2,479.87, 2,520.00] 13,020.00) 3,075.03
TOTAL CAPITOL & ) 2,479.87 2,520.00] 13,02¢,00] 3,075.03
TOTAL GENERAL A s N 356,743.18) 361,5005]  1,867.750.73]  datq21.54]
Din care C+M /7 156,143 047 ¢ m,n_s.sal 2798743Y  tads01r.30]  341,517.08
Structura Devikulul &.'q.pri Nr 28/2008
PROIECTANT 8, A BENEFICIAR
SC EXPRO T&T & 1 52 f—"
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DEVIZUL(ESTIMATIV) OBIECTULUI
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

Valoarse (fara TV.A) TVA Valoare{inclusiv T.\VLA}
mil LE| EURC il LE) il LE) EURC
EN % - — 8 7
0.00] 0.00 .00} 0.00
— a0} 0,00 ) 00} 0.0
755644 95 176466.49]  181,354.76 936,800.74] 221
755,644.95 178,485.49 181,354.79 036,600.74] 221,208.44 .
a.00]
410,498.08] 08,050.50 g
0.00
--------- 0.00
410,498.08 BB,
0.00 ]
0.00 0.00
. 0.00
e hidraulicalregulator
ial de preshtne sl robinet de
0.0
0.00} 0.00
0.00 0.0
0,00
'necorporale [1] 9.00
. TOTAL Capltol 4 Z70,874.23 1.ggeﬂm| 341,517.06
[
PROIECTA| BENEFICIAR
$C EXPROTE
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CARTE FUNCIARA NR. 213902 Comuna/Oras/Municlplu: Bucuresti Sectorul 3

g»’  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

77 pentru INFORMARE

_ANCPI.  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobliiard BUCURESTI
smoma aenenath  oon ) de Cadastru i Publicitate Imoblliard Sectorul 3

L LX)
FUORELETATE IR Is0and

]
N

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUI

ﬂ TEREN intravilan Nr. CF vechl: 105465
Adresa: Bucurest Sectorul 3, Strada Vulcan Judetu, nr. 20-26 Nr, cdastral vechl: 12377
Ne | mecadastrst | Supratata® (mp) Observatil / Referints
Al 213502 Din acte: 6.835; teren in proprietats;{imobllut apartine domanlulul public)
Masurata:6.523

B. Partea I_IiROPRIETAR sl ACTE _
Inserieri privi © In dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Ohservatll / Referinte
258061 / 09.06.2010
II:-)EECI;(E nré :a, din 24.07.1995, emis de PARLAMENTUL ROMANIEL, ADRESA nr. 2243/1/09.03.2010 emis de PMB - DGDIPU -
- H

B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin ATRIBUIRE, cota actuala 1 /1 Al |
1) MUNICIPIUL BUCURESTT

=l

€. Partea IT1. SARCINI

Inscrier privind dexmembramintale dropriul de propristate,
drepturile reales de garantia si sarcini Observatii / Raferinta

258051 / 09.06.2010

LEGE v, B4, din 24.07.1995, emis de PARLAMENTUL ROMANIE]
C1 [INSCRIERE, drept de ADMINISTRARE Al |

1) CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 BUCURESTL

[

Tocument care conjine O8TE cu Caracter personal, protejale de prevederile Legi Nr., €77/2001. Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 213902 Comuna/Oras/Municlplu: Bucurest! Sectorul 3

TEREN intravilan

Adresa: Bucuresti Sectoru) 3, Strada Vulcan Judetu, nr. 20-26

Anexa Nr. 1 ia Partea I

Nr. cadastral | masursta

Observatli / Roferinta

6.523

teren In proprietste;({Imobilul apartine domeniuful public}

213502

Date referitoars la teran

* Suprafata aste determinata in planu! de proectis Stereo 70.

E-E rote Cotm [ viian| SUBTafata (me) | gariy pveali opograft Observatll / Referints
1| curi DA Din dcte: -; = 0 =
constructl Masurata:6.523
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmeantelor
sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
1 2! 45,1
2 3 3,0
3 4 83,3
4 5 30,8
5 [ 36,0
| 7 24,9 |
7 [ 1,5
8 9 27,3
9 10 26,0
10 11 10,8
11 12 28,9
12 13 24,2
Bocument care congine date cU coracter PErsonal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/ 2005, Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 213902 Comuna/Oras/Munidipiu: Bucuresti Sectorul 3

Lungime Segmente

1) Valorile lunglmiler seapmentelor
sunt obtinute din prelectie in plan.

Y

Punct | Punct Lungime

inceput | sfarsit | segment " {m)
13 14 40,0
14 1 4,5

=2 Lyngimile segmentelor sunt determinate In ptanul de projectie Sterao 70 sl sunt rotunjita la 10 centimetri.
s== Digtanta dintre puntte este formats din segmenta cumulate c8 sunt mal mic decat valoarea 10 cantimatri.

Certific cb prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funclara originall, pastratd

de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil 12 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succeslunilor, iar Infarmatille prezentate

O sunt susceptiblie de orice modificare, In conditille legil.
S-a achltat tariful de 100 RON, chitanta nr. C_ANCPI_B_3757/24-07-2015, pentru serviciul de

publicitate imoblliard cu codul nr. 272,

Data solutionbril, Agistent-registrator, Referent,
24/07/2015 CATALIN BOGDAN POPA
Data MGT.XNS 18 1228
Data oliberdril, Eohaonum ceram 4TORCT
P S A P
4 (parafe § semndtvrz} [
9
A
Document Care Conjine date tu caracier personal, Brotejols de preveoerlie Legll Nr. 67772001, Fagina 3 din 3
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /3’? utu_.x?/‘a’?'@/;

fn scopul: informare si operatiuni notariale

Ca umare » Corari adnesate s PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, DIRECTIA DE PATRIMONIU

cu domiciliulsedial), in judstyl ......... ... s MUNCiplORgulicomuna Bucurest],

sectorul 6....., OO PORBI ..... . ......., Splaidl independentsi ns.291-203....bl. .., se. ... e....8p

TS0 SR " | S fT—— Inregistratii ta nr, 51368 din 27.07.2015.
Mliul-hnnﬂhlucomw:ﬂl-.Mhm:ﬂuﬂucuﬂiﬂlmm;uﬂmlmw

pentru
STRADA VULCAN JUDETUL nr.20-26.

SRUBOBRREEY PN ooy oeiecmuiimascirmmrm o rsn-amms b S50 B e RS S s i
In temeiul reglementirilor Documnentafiel de urbanism faza PUG aprobatd prin Hotbrdrea Consifulyi General ©r. 265/21.12.2000, HCGMB nr

324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB ar, 23219122012,
1n conformitate cu prevedacie Lagli pr_50/1991 privind sutorizares exacuthsl) lscririlor do consiruey, republicatl, cu modificiriie §i completirile
ulierioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

{mobliul teren in suprafata de 6835,00mp situat in Strada Vuican Judetul nr.20-26 se gaseste in intravilanul
orasulul si apartine domeniulul public 8] municipiutul Bucuresti cu drept de administrare in favoarea Consllivlui Local
Sector 3, Bucuresti conform legil 84/24,07.1985 sl incheiard nr. 258061/08.06.2010.

imobliul este inscris In Cartea Funciara nr.105485 conform extras de carie funciara de informare nr. cerere
326427/00.08.2010.

2, REGIMUL ECONOMIC :

Folosintii actusla: teren curti constructii,

Destinatie stabilita: Conform HCGMB nr. 14372003 terenul se afia in zona fiscala A si nu se incadreaza in lista
imobilelor clasate ca monument. Canform PLUG aprobat terenul s& inscrie in zona M2 —~ zona mixta avand regim de
cansiruire continuu sau discontinuu, POT=70%, CUT=3.

Propunere: informare &i operatiuni notariate.

3 REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul descris mai sus se pot realiza lucrari de constructii conform Legil nr, 50/1891(r2} din 29.07.1801
republicata in menitorul Oficial, Pariea | nr. 933 din 13/10/2004 modificata sl completata cu Legea 261/16.07.2009 cu
inodificarile ulterioare privind autorizarea executaril lucrarilor de construire 81 PUG aprobat cu HCGME nr. 26972000
prejungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 244/20.12.2011, HCGMB nr. 232/10.12.2012 aslfel.

-pentns zona M2 - sunt admise urm8toarele utiizri: -functiuni: institulli, servicii ¢i echipamente publice de
nivel supramunicipal, municipal, de seclor i de cartier;- sedii ale unor compani gl firme, servicii pentru
intreprindefi, prolectare, cercetare, expertizare, consultan{a in diferite domenii gi alte senvicil profesionale;-

servicll sociale, colective g personale;- sedii ale unor organizalii politice, profeslonate etc.;- lacagun
de cul;- comert cu amanuntul- activitdli manufacturiere;- hoteluri, pensiuni, agentil de tunsm;-
restaurante, baruti, cofetéri, cafensle eic.; - sporl gi recreere in spafii acoperite;- parcaje la sol §i
multietajate;-  spalii ibere pietonale, pasaje pietonale acoperile;- spalii planiate - scuaruri;-  locuinie
cu parfiu obignuit; - locuinie cu partiu special care includ spatil pentru profesiuni liberale; P.O.T. maxim
70%, CUT maxim =3 mp. ADC / mp. Teren.

Spatii verzi - terenul liber rimas In afera circulafiior, parcajslor gl troluarsior va fi plentat cu un arbore is
frecare 100 mp.

Parcares se va asigura in Incinta proprie cu respeclansa normsior privind esigurarea numaniui minim de
focuri de parcere peniru noile constructii si amenajari sutorizate pe terilorul municipiulul Bucuresti, aprobale cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

POT mexim = 70%, CUT maxim = 3.

Pentru siabilires regimului de inaltime, Procentulul de ocupare & terenului, Coeficiantulul de uliiizare al
{erenului, relragerile fala de sliniament si fata de limitele de proprislate se va intocmi o documentiatie de urbanism
PUZ aprobata conform legii.

Prezentul Cerlificat da urbanism poate 1l utllizat In scopul declarat pentru informare si operatiuni notariale.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autotizatie de construire/desfiintare st nu confera dreptul de a

sxecuta lucrati de constructil,
Forrustsr Fi-red 20x. TC 1

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, ofice@mediacity.ro, www.mediacity.ro
Legal Address: 27 Unirli Bivd., bi. 15, 2nd entrance, apl. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
IBAN: ROB7 VBBU 2511 UN03 2043 2701, Volksbank - Unirii
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4 ODUIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULIA DE URBANISM;

Tn scoput pen panlra 4ni hucrinior o8 ain - O da desh - A be va BOIRSa SAONSYI COmpatenie
pentiu prelecy Agantia da P Wedivivl B 4, Btr. Alaas Lacud Morii nr. 81, sector §, Bucurest

In O BS/AS7/CEE {Dwwctva EIA} prvind avalulisa sfacisior anummuior proscie publice § privale ssupid medulu, modificatd prn Direchiva
Congwrin §7/11/CE gl prit D L P E 2003/35)CE prend PR Pubhcuhn t3 plafun §1 prg! in
leghturh cu Midiul §i i cu prvire 13 B publculul ¢ sceesul I justie 2 Dwective! 85/IT/ICEE ¢ & Durecuvei DMEV/CE pon carhcalul o urbamem
“w 4 sob ful phigsha oe B ‘umdmn-mmumﬂlum-zuﬂum.uimhumwmlnumma
or J jpei pul i in ksta p supune e enpaCiLiLi SSUPE

in apl pravadeniar D c B5SATICEE. procedura B8 emitene 8 dulul g¢ Meow 98 ! duph e featulin Bg
anianct dep penin 4! ritict o cli n AP

in yocered sabsfacars cennisior cu prvme W procadun de emrdere & i oo medy it b penlry pi | i |

gurd i pubice plunior publcuiv g1 M K U wmﬂdevﬂmewmbmmummlnmmmuﬂnw
consutthr pubkes

in aceste conddgs

Dups primivea prezentulul cartificat de urbanism, tHularu ars obilgatia de 3 se prezenta la auloritates competents peniruy
protectia mediulul in vederss evaluaril initisla & invesiltiel si atabliirll necesttatil avaluaril efectelor acestela asupra mediulul. in ma

svaluatil initials s va smite actul administratlv o) autoriath compaients pentru protectis maediulul.
In situatia In care autoriiates competonta i» mediulul siabllesty necesiiaiea svaluaril sfectalor Investitisi asupra

pantru
mediuiu, sollcitantul are sbligatia do a notifics acest tapt suloritaili administratiel publice compstante cu privire Ia mantinerea cesoril
pehtry autorizares exscutarli jucrariior de consiructi.

In situatis in care, dupa emiteres certificatulul da urbanism orl pe parcursul derular| procedurli de svaluare a sfecteior
investitiei ssuprs mediuhs, solicitantul renunta la intentis de resltzare s investitiel, scesta are obiigatia de a notifica acest fapt sutoritatil
administratiel publice competents,

§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIES D
»} esrtificatul de wibanism; )

E CONSTRUIREIDESFINTARE va (1 insotith de urmatoareis documente:

b) dovads tittulul apupes imobiiulul, teren ylk tH, adu, duph caz, i de plan laaigl o de carle o
ik szl In Incare lagea s dispuna afel {cople legalizal):
n]uuunmvzhh\d-DT dupd caz
ILIDTAC tIDJOE LI DYAD
ulumﬂmﬂkmﬂnwuﬂﬂ\uﬂluwnm
mpmummmﬂiwmnuimmn
|I skmaniars cu 5pd L canaitare L) sahbniate
l_wmmmﬁedndml Lishmeniare cu anerpi iarmach LI trenaporl urban
L] paze namursle i inteforuzadn || Ansie L)
-2 } Bvize § Beoriun prving
i.| secunisien ls mecandu | protachs el || sndtaian DOpulape
wdun specho sie publce cafirse g/aau Me il ale
.4 | shude OB spaciaiiais
a) o o T pani p
1) doviids preng achiaes tax
oe

ot
PR
= g s
= s

FoRU

|

Achitat u?a%,ﬂ:‘mm i conlorm Chetanis) &
F # datuhcat on o fost h posth |a data de

It conformtate cu prwvedenks Legi r 30 Lg% ) pevind b boerdnior de ta TRp

s prolungegte valablitsies
Certificatulul de urbanism
de la data 08 .. PANE 12 data de frienn
Dupsmnudm.nmulpuhmmlwlhlmﬁmmmm.wlnlmmmnwm n e lege un 2l de
PRIMAR, SECRETAR,
Robent Sorin Negolta
ARHITECT SEF
Stefan Dumitraseu

Data prelungu valatbwidin

Achual 1axs o let conform Chaanim ne &n

Tsansmis scicitaniub (s cals de direciprn posia
Formular FE-red 2ex TC n
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
2of Lo
FRIMAREA FUS 0 vt e
AN i
Cétre, N [HHHEN [ RY (uf;iu. n i
I ®igeiraarnranaragloligh L Ak ane
2. una, 0/ ST/,

Directia Contracte

Avand in vedere c Primara Sector 3 a emis certificate de urbanism pentru
terenurile situate 1n sector 3, Str. Emil Gérleanu nr. 5 gl respectiv Str. Vulcan Judeful nr.
20-26 dupa data Intocmirii de cétre MEDIACITY a rapoarielor de evaluare pentru aceste
amplasamente, vé transmitem certificatele de urbanism nr. 1371/31.07.2015 si nr.

1372/31.07.2015.

" V& rugam ca aceste certificate 54 fie transmise celor care au Intocmit rapoariele de
evaluare pentru 8 ne comunica dacd se impune sau nhu modificarealactualizarea

rapoartelor de evaluare.

Cu stim, o Pog((

Intoc

Sef Servifiu
ing. Renau
2ex.f07.08.

F’

sguummmumm-m.mmumwumlmm o,
ek {+4)021.305 5E.00; {+4) 021.305.55 L ‘/
DWW, PO ‘\'. = &E‘%:.
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Raport de evaluare
PROPRIETATE IMOBILIARA REZIDENTIALA
DE TIP
TEREN INTRAVILAN

situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Garleanu nr.5,
in suprafata de 2.914 mp

©

Client: Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator: Priméaria Municipiului Bucuresti
Nr. raport: 101/2015

Data raportului: 21.08.2015

Datele, informatiile §i coninutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau
in totalitate $i nu vor fi transmise unor ter}i fard acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Primariei
Municipiului Bucuresti

- August 2015 -
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21.08.2015
Catre: Priméria Municipiului Bucuresti

Ref: Evaluarea proprietatii situate Tn: Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil
Garleanu nr. 5, in suprafaté de 2.914 mp.

La cererea Primariei Municipiului Bucuresti, cu nr. 1973 din 15.08.2015
persoand juridica romana, cu sediul in Mun. Bucuresti, Sector 6, Splaiul independentei
nr. 291-293, s-a intocmit prezentul raport de evaluare care constituie baza conform
cireia s-a stabilit opinia evaluatorului asupra valorii de piatd a proprietatii aflate in
proprietatea dlui Patac Radu Constantin.

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare
consti dintr-un teren intravilan situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil

Garleanu nr.5, in suprafati de 2.914 mp.

Proprietatea a fost inspectata de cétre evaluator |a data de 27.07.2015.

Sumarul evaludrii prezintd succint datele de bazd ale raportului si opinia
evaluatorului care astazi, 21.08.2015 indica o valoare de piata

Verorrierare = 6.503.469 LEI
(echivalent 1.466.000 EURO)

pentru proprietatea in discutie, bazaté pe valorile oblinute n urma aplicérii metodelor de
evaluare descrise in raport, in conditile caracteristicilor piefei actuale a proprietétilor
imobiliare specifice. Valorile utilizate in raport sunt corespunzatoare preturilor utilizate la
data evaluarii si au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4.4362 LEIVEURO,
practicat de BNR, valabil la 21.08.2015.

Raportul a fost pregatit in conformitate gi pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de cétre AN.E.VAR. (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania).

Cu stima,
Andrei Sandu
S.C. Media City S.R.L.

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 2
Legal Address: 27 Unirii Bivd., bl. 15, 2nd entrance, apl. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
IBAN: ROS7 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank — Unirii
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SUMAR
E] Client Primaria Municipiului Bucuresti
Utilizator Primaria Municipiului Bucuresti
E Adresa proprietatii Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Garleanu nr. 5
ﬁ @ Obiectul evaluarii Teren intravilan in suprafata de 2.914 mp.
4
Proprietar Patac Radu Constantin
Scopul evalurii Despéagubire prin schimb in naturd
VALOAREA PROPUSA: Verorrierare = 6.503.469 LEI

{rezultata din Abordarea prin piati) (echivalent 1.466.000 EURO)

R

*Valoarea nu include TVA

=3

Andrei Sandu
Expert evaluator de proprietéti imobiliare

E‘ . ﬂ" ]
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CERTIFICARE

Certificarea Evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostiintelor si informatiilor detinute, certificdim ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte gi au fost verificate, in
limita posibilitatilor, din mai multe surse. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificAm c& nu avem nici un interes prezent
sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectuf prezentului raport de evaluare
si nici un interes sau influenta legaté de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legdturd cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din
evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influenfatd de aparifia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate In conformitate cu
cerintele din standardele, recomandaérile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roméania - ANEVAR.

Prezentul raport a fost efectuat in concordants cu standardele ANEVAR 2015. La data
elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazad mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia — ANEVAR, au indeplinit cerinfele
programului de pregétire profesionald continué al ANEVAR si au competenfa necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu
Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma S.C. Media City S.R.L. si
membrii s3i au Tncheiate asigurari de raspundere profesionala la Allianz Tiriac.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport, nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau pariial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a
contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligali s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in
instantd referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de
evaluare, decét in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa
de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea
legislatiei in vigoare. Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare,
certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizata a
acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul
precizat.
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Declaratia Evaluatorului

Subsemnatul Sandu Andrei Cristian, in calitate de expert evaluator, membru
titular ANEVAR, legitimatie nr.15924, certific in cunostiinta de cauza, ca la elaborarea
prezentei lucrari am respectat cerinfele efice si profesionale ale Standardelor
Internationale de Evaluare, editia 2013, Codul Deontologic al evaluatorului, iar prezentul
raport se supune standardelor ANEVAR 2015.

Sandu Andrei Cristian
Expert evaluator de proprietai imobiliare
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1. DATE GENERALE

1.1. Ipoteze si ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
ﬁ =Aspectele juridice si prezentarea poziionarii proprietétii se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de cétre client si au fost prezentate fara
a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
a —Proprietatea este evaluaté liber de orice posesiuni;
=>Informatia fumizatd de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se
ﬂ acorda garantii pentru acuratete;
@ =Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solulului, sau structuri care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu 1si asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru obtinerea studiilor

necesare pentru a le descoperi;
=Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor s

i restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-

4 conformitate, descrisa si luata in considerare Tn prezentul raport;
=Situatia actuald a proprietatii imobiliare a stat la baza selectarii abordarilor in

ﬂ evaluare utilizate si a modalitailor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii imobilului Tn
conditiile tipului valorii selectate;

ﬁ =Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor Tn
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data
evaluarii;

ﬂ =>Abordarea prin piatd a terenului a fost aplicatd luandu-se in considerare
informatiile existente privind tranzactiile sau expunerile pe piata de terenuri libere.

0 Metoda a fost aplicatd prin corectarea valorilor de piata existente cu o serie de

ﬁ factori care sé {ind seama efectiv de particularitatile imobilului;
=Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul

ﬁ nu avea cunostinia la data evaluarii.
=Evaluatorul prin natura muncii sale nu este obligat s& ofere in continuare

consultantd sau s& depuna marturie in instanta referitor la bunurile in cauza, in
afara cazurilor in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil, raportul
neputand fi folosit intr-o instants, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost
stabilit in prealabil;

=>Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate féra acordul
prealabil al evaluatorului; intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu
implica dreptul de publicare a acestuia;

o
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—Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti §i orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

—Previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei i cererii pe termen
scurt i 0 economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot
schimba functie de conditiile viitoare (starea pietei imobiliare, nivelul cererii si
ofertel, inflatia, evolutia cursului, etc.);

—Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie
sau circumstante care pot s& afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea
ulterior, fie datei de evaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspeciiei,
oricare ar fi ordinea;

=in cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat
cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a modifica
prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.

—Evaluarea se realizeaza in ipoteza ca informatiile furnizate de site-ul
www.pmb.ro sunt in conformitate cu realitatea.

Ipoteze speciale: La cererea clientului si utilizatorului prezentului raport de
evaluare, evaluarea se face in ipoteza in care terenul are destinatia - curli
constructii, se incadreaza in regimul tehnic zonal (conform PUG P+5-P+10) si ca

terenul este liber de sarcini.
La cererea clietului si utilizatorului raportului de evaluare se realizeaza doar cu

documentele puse la dispozitia evaluatorului.

1.2. Clientul si utilizatorul lucrdrii

Prezentul raport de evaluare se adreseazé cétre Primaria Municipiului Bucuresti
n calitate de client si utilizator.

Avand in vedere Statutul AN.E.VAR. si Codul Deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fatd de clientul si destinatarul

lucrarii.
1.3. Tipul proprietatii

in cazul prezentei proprietati, tipul proprietatii se defineste ca fiind proprietate
imobiliara de tip teren intravilan.

1.4. Adresa
Proprietatea constd dintr-un lot de teren intravitan situat in Mun. Bucuresti,
Sector 3, Str. Emil Garleanu nr.5.

1.5. Proprietar
Patac Radu Constantin

1.6. Drepturi de proprietate evaluate
Se evalueaza dreptul de proprietate deplin asupra:
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- teren intravilan situat in Mun. Bucuresti, Sector 3, Str. Emil Géarleanu nr. 5, cu
nr. cadastral 212675.

La data efectuarii inspectiei terenul supus evaluari era amenajat ca spatiu verde
si recreere unde se regiseau alei asfaltate si bancute din lemn.

1.7. Ipoteci i sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr.212675, cu nr. cerere
47031/24.07.2015, proprietatea este liberd de sarcini.

1.8. Scopul si utilizarea raportului
Scopul prezentului raport de evaluare este despagubirea prin schimb in natura

1.9. Valoarea estimata. Data evaluarii

Tinand cont de scopul evaludrii, in lucrarea de fatd se va estima yaloarea de
piatd a proprietdtii asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare ANEVAR
edifia iulie 2015:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Conform standardului definitia valorii de piatd este urmatoarea:

Valoarea de piatid reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaluirii, intre un cumpérétor hotarat gi un
vanzéitor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat $i in
care pértile au actionat fiecare in cunostind de cauzd, prudent si fara
constringere.

Data Evaluérii:

Evaluarea a fost realizat3 la data de 21.08.2015.

La baza efectudri evaludri au stat informatiile privind nivelul prefurilor
corespunzitoare lunilor junie-august 2015, data la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator.

1.10. Inspectia proprietatii
inspectia si identificarea imobilului s-a efectat in data de 27.07.2015, in absenta
proprietarului, in baza documentatiei primite de la Primaria Municipiului Bucuresti.

1.11. Prezentarea evaluatorului

Elaborarea lucrarii in prerogativele legale ale firmei MEDIA CiTY S.R.L. -
membru corporativ A.N.E.V.A.R. conform Autorizatiei nr.0120, cu urmatoarele elemente
de identificare:

Denumirea si sediul S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Bd. Unirii nr.27, bl.15, sc.2, et.5, ap.38,
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Sect. 4, Bucuresti;
Registrul Comertului J40/6434/1996
Coad fiscal: RO 8671680 '
Raportul a fost intocmit de Sandu Andrei Cristian , expert evaluator de proprietati
imobiliare - membru titular AN.E.V.A.R. cu legitimatia nr. 15924.

2, PROPRIETATEA EVALUATA

2.1. Aspecte juridice
Dreptul de proprietate asupra proprietétii Tnscrise in CF nr.212675 cu nr.
cadastral 212675 apartine dlui Patac Radu Constantin. Documente utilizate:
» Dispozitia Primarului General nr.11718 din data de 09.06.2009, eliberata de
Primaria Municipiului Bucuresti;
> Raport de Expertiza Tehnicd Topografica Extrajudiciara intocmitd de Petre
Marian in luna martie 2008, inclusiv anexe (schité la scara 1:500);
» Proces-Verbal de Constatare Unilaterala a preludrii imobilului, incheiat in
prezenta Executorului Judecatoresc Paviliu Bogdan Adrian la data de
24.07.2009;

» Instiinfare referitoare la adresa postala provizorie panéd la fintabulare
nr.849761/10511 din data de 26.08.2009, emisd de Directia Evidenta
Imobiliaré si Cadastrala — Serviciul Nomenclaturd Urbana;

» Tncheiere nr.309088 din data de 27.08.2009;

» Extras de Carte Funciara pentru informare nr.97781, cu nr. cerere
314236/02.09.2009;

» Certificat de Urbanism nr.1372 din 31.07.2015

» Autorizatie de Construire nr. 206 din data de 15.04.2015 eliberatd de
Municipiul Bucuresti — Priméria Sector 3;

» Exitras de Carte Funciara pentru informare nr.212675, cu nr. cerere
47031/24.07.2015;

» Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:700 pentru teren cu

nr. cadastral 212675.

2.2. Descrierea amplasamentului i a proprietatii de evaluat

Terenul este situat in intravifanul Municipiului Bucuresti avand o suprafaid de
2.914 mp, forma neregulatd si conform Expertizei Topografice are deschidere la nord-
est de 56,11 ml la Str. Emil Gérleanu, asfaltatd, si se invecineaza la sud-est (22,94 ml),
est (37,17 ml) si sud (30,18 ml) cu terenuri libere apartinand C.G.M.B iar la sud-vest
(27,31 ml) si vest (46,85 ml) cu alee asfaltatd. Proprietatea evaluatd este amplasata
l&nga Str. Foisorului, intre Str. Octavian Goga si Calea Vitan.

Zona in care este amplasatd proprietatea evaluatd este rezidentiala,
predominata de locuinte colective cu regim maxim de inaltime P+4E, P+8E.

La data efectudrii inspectiei terenul analizat era amenajat ca parc si loc de joaca
pentru copii.
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Proprietatea dispune de toate utilitatile la limita sa.

3. DESCRIEREA PIETE! IMOBILIARE SPECIFICE

9. DEOURIEREA N IE S e ———————

3.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice
sau juridice) care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor §i chiriasilor tipici. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile $i interactiunile vanzétorilor $i cumpdratorilor gi are
caracteristici diferite de cele ale piefelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei
de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influentate de tipul de
finantare, durata rambursarii §i rata dobanzii, este o piatd care nu se autoregleaza ci
este afectats de multe reglementari guvernamentale si locale, informatile despre
tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si oferta,
cererea poate fi volatild datorita unor schimbari rapide in marimea si structura
populaiiei).

In cazul prezentei proprietati, piata se defineste ca piata proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan, piata a cirei localizare geograficd se situeaza in
intravilanul Mun. Bucuresti, sector 3, mai exact in zona Vitan.

3.2. Analiza cererii

Cererea pentru terenuri libere se manifesta, din ce Tn ce mai putin pentru zonele
similare specifice propietatilor de tip rezidential sau zone comerciale in vederea
dezvoltarii unei proprietali rezidentiale/comerciale din care se pot obtine venituri.
Cerintele privind localizarea, amplasarea, dimensiunile $i facilitatile acestor proprietati
imobiliare variaza in functie de tipul de activitate pe care il desfasoara potentialii chiriasi
sau cumparétori, de céat de important este ca sa se asigure un acces facil locatarilor
(ctientilor) si cat de mare este frecventa contactelor cu acestia.

3.3. Analiza ofertei
Oferta de terenuri similare depéiseste cererea i are o crestere moderata.

3.4. Echilibrul pietei

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca
in prezent piata imobiliara a zonei pentru proprietéii de terenuri libere, In zona supusa
evalurii, este in dezechilibru relativ, datorité ofertei mari {manifestate si potentiale) $i a
cereri relativ reduse in urma unui regres al posibilitatilor financiare a populatiei. Astfel,
putem aprecia cd avem de-a face cu o “piatd a cumpératorului”, care implicit va
mentine un pre{ de vanzare scazut pentru proprietatile situate in zona. In ultimul timp se
apreciaza o scidere a prefurilor.
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4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buni utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabilé si legald
a unui teren liber sau construit care este fizic posibilé, fundamentatd adecvat, fezabilé
financiar §i are ca rezultat cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd patru
criterii. Ea trebuie sa fie:

=permisibilé legal

=vposibilé fizic

=fezabila financiar

—maxim productiva

Practic, tinand cont de vecinatatile aferente si de amplasarea acesteia, cea mai
buna alternativa posibila pentru proprietatea analizat este cea de tip rezidential.

4.2. Metodologie

4.2.1. Baza de evaluare
Principiile de evaluare pe care se bazeazd metodele alese in urma analizei
proprietatii de evaluat si a pietei sale specifice sunt:

e principiul cererii si ofertei care sustine ca pretul proprietéfii variaza direct, dar nu
neaparat proportional atat cu cererea cét si cu oferta;

e principiul substitutiei, care aplicat metodei comparatiilor directe, aratéd ca valoarea
unei proprietdti tinde sé fie data de pretul ce ar fi platit pentru a achizifiona o
proprietate cu utilitate i atractivitate similare intr-un interval de timp rezonabil;

« principiul echilibrului conform caruia relatia intre teren §i constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s fie in echilibru pentru ca o proprietate sa reflecte
valoarea de piata reala;

e conceptul de cea mai buna utilizare, care se bazeaza pe modul in care cumpéréatorii
si vanzétorii Tsi fixeaza preturile pentru proprietati, bazate pe concluziile lor legate de
cea mai profitabila folosire a zonei sau a proprietatii dintre utilizarile legal permisive si
cele fizic posibile,

e principiul anticipatiei care incuba perceperea valorii ca fiind creatd de perspectiva
unor beneficii viitoare.

Etape parcurse
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
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—documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

=inspectia amplasamentului;

=discutii purtate cu unii dintre proprietari sau cu agentii imobiliari

—stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaboraril raportului;

—selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

—deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care

trebuie s3 se tina seama la derularea tranzacfiei;

—analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de

vedere al evaludrii,

—aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea

valorii proprietatii.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile §i
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Surse de informatii

Sursele de informatii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare
au fost

—documentele si schitele privind terenul supus evaluarii

=sinformatii privind istoricul amplasamentului, lucrérile de amenajare efectuate,

situatia juridica a proprietatii, etc;

=inspectia efectuatd de evaluator la fata locului a spatiilor evaluate, respectiv a

intregii suprafete in care se gasesc acestea.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre
client, iar veridicitatea actelor puse la dispozitia evaluatorului, existente in copie,
corectitudinea informatillor continute de acesta sunt in exclusivitate responsabilitatea
acestuia.

4.2.2. Evaluarea proprietatii

Pentru evaluarea terenurilor se folosesc cinci metode de evaluare: abordarea
prin piatd, repartizarea (alocarea), tehnica parcelarii si dezvoltarii, extractia (prin
scadere, numita si abstractie), tehnica reziduala (capitalizarea venitului rezidual alocat
terenului) si capitalizarea rentei funciare.

in cazul de fat3, avand in vedere ca proprietatea de evaluat este un teren liber,
se apreciaza oportuna abordarea prin piata, care reflectd valoarea de piaté a terenului.

Deasemenea, avand in vedere ca este un teren cu posibilitati de dezvoltare s-a
utilizat si tehnica reziduala.

4.2.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin piatd porneste de la premiza conform céareia valoarea de pia{é a

unui bun este in relatie directa cu preturile unor bunuri competitive si comparabile.
Estimarea valorii de piatd prin metoda comparatiei directe presupune analizarea
pietei pentru identificarea de bunuri similare pentru a le introduce intr-un proces de
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comparare Si corectare a prefurilor de ofertare/tranzactionare, proces ce estimeaza
pretul la care bunul evaluat ar putea fi vandut daca este oferit pe piata.

Analiza comparativi vizeaza asemdanarile §i diferentele dintre bunuri ce
influenteaza valoarea, rezultatul fiind o suma a corectillor exprimate valoric/procentual
din oferta/pretul de vanzare. Tehnicile de cuantificare a coreciilor sunt cantitative si
calitative. Corectiile aplicate ofertelor/tranzactiilor reflecta superioritatea/inferioritatea
bunurilor comparabile prin elementele de comparatie, fiind aleaséd valoarea bunului
comparabil cu corectia bruta minima.

intrucat evaluatorul nu a avut acces la informatii privind tranzactii recente de
proprietati similare din zona studiatd, pentru analiza comparativd a proprietalii de
evaluat s-au selectat din ofertele existente comparabilele AT, BT, CT descrise integral in

anexa.

Corectiile aplicate ofertelor selectate pentru gradul de negociere au fost de 10 %
conform informatiilor culese din piata pentru acest gen de proprietati.
Analiza datelor si corectiile aplicate se regésesc in tabelul urmator:

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PR T e
AT BT CT
Suprafata teren (mp) 2.914,00 1,500 2.600 1.922
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp)
550 596 445
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -55 60 45
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50
Conditii de fin/vanz/piata la piatalobj | la piata/obj | 1a piata/obj
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie {EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 495,00 536,40 400,50
. Matei Vitan
Do 9% | Basarab | ECERCT | Splaiu
Localizare adiacent Unirii
Corectie (%) 10% 0% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 49,50 0,00 40,05
Pret corectat (EURO/mp) 545 536 441
Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
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Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 544,50 536,40 440,55
Destinatia (utilizarea terenului) | rezidential rezidential | rezidential | rezidential
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 544,50 536,40 440,55
Utilitati
Toate Similar Similar Similar
Carectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURG/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 544,50 536,40 440,55
Suprafata 2.914,00 1.500 2.600 1.922
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 544,50 536,40 440,55
Front stradal PO | som 60 ml 40 m!
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 27,23 26,82 22,03
Pret corectat (EURO/mp) 571,73 563,22 462,58
Relieful/forma terenulul Neregulat Regulat Regulat | Neregulat
Corectie (%) -5% -5% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) -28,59 -28,16 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 543,14 535,06 462,58
V4 Cb3
Alte elemente (coeficienti L4a (P+5-P+10, Retragere
urbanistici) POT 20%, CUT cuT1,8 POT 70%, dela
1,4) POT 50% CUT 4) strada
Corectie (%) 5% 6% 10%
Valoare Corectie (EURO/mp) -27,16 -32,10 46,26
Pret corectat (EURO/mp) 515,98 502,96 508,84
Corectie totala netd (EURO) -34 -93 64
Corectie totala netd (%) 6% -16% 14%
Corectie totala brutd (EURQ) 187 147 153
Corecfie totald bruta (%) 34% 25% 34%
Suprafata teren (mp) 2.914,00 | mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 502,96 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA (EURO) 1.466.000 | EURO
* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: BT
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Elementele de comparatie care au necesitat corectii au fost:

¢ Localizare s-au aplicat corectii comparabilelor AT si CT intrucat comparabila AT este
situata intre b-ul matei Basarab si b-ul Unirii iar comparabila CT este situata pe
Splaiul independentei

e Front stradal s-au aplicat corectii tuturor comparabilelor deoarece au deschidere
simpla iar proprietatea supuza evaluarii are deschidere dubla

* Reliefforma terenului, deschiderea si raportul laturilor influenteaza semnificativ
valoarea terenului, s-au aplicat corectii Comparabilelor AT si BT intrucat acestea au
forme regulate

e Coeficienti urbanistici- corecfile aplicate au luat in considerare coeficientii
urbanistici ai fiecarui teren si zona in care sunt incadrate conform PUG

Corectia totald brutd minima corespunde comparabilei BT. Asadar, se adopta

valoarea corectata a acesteia si anume: 502,96 €/mp si rezulta fotalul de 1.465.624 euro,
rotunijit 1.466.000 euro.

Valoarea estimata prin abordarea prin piata este:

Veiarsi = 6.503.469 LEI
{echivalent 1.466.000 EURO)

4.2.2.2. Tehnica reziduala

Aceasta metoda ia in calcul informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente
de analiza. Metoda ia in considerare venitul pe care |-ar putea aduce terenul daca ar fi
construit si vandut ca o proprietate “la cheie". Diferenta dintre valoarea proiectului “la
cheie” si costul de construire reprezinta valoarea terenului liber de constructii.

Valoarea reziduala - Valoarea estimata pe care ar obtine-o o entitate din cedarea
unui activ, dupd deducerea costurilor estimate pentru cedare, dacé activul avea deja
vechimea si conditia prevazuta la sfarsitul duratei de viata utila.

Ipotezele de lucru si algoritmul de calcul sunt prezentate mai jos:

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, oflice@mediacity.ro, www mediacity.ro 15
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Suprafata de teren (mp) 2.914

Se presupune ca terenul analizat se lotizeaza si se edifica trei imobile tup bloc 4079.6
avand regim de inalttme P+8 cu o suprafara construit desfasurata de aprox.4080 ’

valoare unitara medie de vanzare (euro/mp) incluzand terenul si constructia 900
A. VANZARE POTENTIALA (EURQ)  3.671.640

B. TOTAL COSTURI DE EDIFICARE A CONSTRUCTIEI (euro)  2.107.881
costur unitare conform Matrix Rom (euro/mpAd) 376

suprafata construit desfasurata (mp) 4.080
costuri edificare (euro)  1.533.930
alte amenajari teren (euro) 45.000
projectare 4% din C+M+1 (euro) 61.357
organizare santier si urmatire executie 3% din C+M+I (euro) 46.018
profit antreprenor imobiliar 25% (euro)  421.576
C. (A-B) Valoare de piata TEREN (EURO)  1.563.759
rotund (EURQ)  1.564.000
suprafata teren (mp) 2.914
valoare unitara (EURO/mp) 537

O

Astfel, opinam ca valoarea de piatd a imobilului analizat este de
1.564.000 EURO

Tehnica reziduala a terenului este inscrisd in abordarea prin venit, fiind utilizata
cand fluxul de venit este dependent atat de constructii $i amenajari, cét si de teren.
Etapele aplicarii acestei metode sunt:

- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietaii;

- determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scaderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si
capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata
de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicérii acestei metode sunt:
(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau posibilitatea
determinarii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietatii sau posibilitatea
determindrii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obfinerii nivelurilor de piatd ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.

Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doué situatii:

- cénd nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vénzare, in aria de piata a
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terenului supus evaluarii;
— pentru testarea fezabilitili financiare a utilizarilor posibile ale unui

amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

5. ALEGEREA VALORII FINALE

5.1. Rezultatele evaluarii

in urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior a fost obtinuta
urméatoarea valoare:

- Abordarea prin piata

VPpiaTA = 6.503.469 LEI (echivalent 1.466.000 EURO)
- Tehnica reziduala

VpiaTA = 6.660.436 LEI (echivalent 1.564.000 EUROQ}

5.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

in opinia evaluatorului, valoarea de piatd este:

Verorrierate = 6.503.469 LEI
(echivalent 1.466.000 EURO)

Sandu Andrei Cristian

'if Cﬁﬁ‘\m&ﬁ?z& z
Ny vaubh 10‘;\.

- ANEV AL
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ANEXA NR. 1
PROPRIETATI COMPARABILE

Comparabila AT
oLX ORI | ADAUGA ANUNT HOU
¢ Wapoh  Sountos Buturssh Do Imotiiale Bugurest ¥ Teteaun Butu ¢ Urrnatorut anunl

Teren sector 3
Bucurest, judet Bucurest], Sectorul 5 Adaugat La 18:41. 15 lulle 2015, Numar anunt: 62172734 550 €

(v e oz 1Y

Trimite mesaj

. 0761 448 894

II

=R s &

. | Vs
Bucurest, judet Bucurest,
Sectorul 5
Vezipe harta
Ofent de Proprietar Extravilan / intraatan Intravilan [ e L
Suprafata 1700 m? /Q__\ Jana
Pe ge g apf 2012
.1! Anunturile utiizaterihu
Teren in suprafata da 1.700 mp, situat in Sectosul 3
Are o deschidere de 30 ml Salveaza ca favort
Esle pe persoana fizica. Sunt 3 proprietari. Unul dintre el mai are o dalorie catre firma de la Tparesle
B care a fost achizitionat terenut { este trecuta in CF ). Din pretul ce le revine proprietarifor se Modifica
achita si datona Reporizaza
Are un CUT de 1,8 si un POT de 50%
E Nu este monument istoric.
O hitp://olx.ro/oferta/teren-sector-3-1D4cRY2. htmi#23f37e5b3c
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Comparabila BT

VANZARE TEREN CALEA CALARASILOR DECEBAL , BUCURESTI
Cod Oferta: REF071206623

Pret Vanzare: 1,550,000 EUR

Teren de vanzare Calea Calarasilor Bucuresti

i |

) Like 10 ||!'ﬁ~eet o|:3+l‘lﬂ! Bl Share

E Caracteristici teren )
Tip Proprietate: teren Tip Operativne: de vanzare
Tip Teren: Intravitan Deschidere: 60
Numar Fronturk 2 Pret Vanzare: € 1,550,000
Suprafata Teren 2692 Etaj: 10
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Descriere teren

Vanzare teren Cales Calarasilor - Decebal , Bucuresti, in suprafata de 2600 mp, avand deschiderea stradala
de 60 mlla 2 frontiuri. Conform , terenul se afla situat in UTR si are urmatori indicatori urbanistici: POT 70 %,
CUT 4, regim de inaktime P+10. Recomandam acest teren pentru construirea unui imobil rezidential / office /
comercial, cu o0 amprenta maxima de 1820 mp si suprafata tofala de maxim 10400 mp. Ca si locakzare, terenul
se afia in situat in in zona Calea Calarasilor in apropiere de Calea Calarasilor - Decebal. Id intern:
REF071206623.

Dotari teren

Acces Teren: Auto, Metrou, Autobuz,

Acces Utijlitati: Pe Teren,

Alte Caracteristici  Teren imprejmuit, fuminat stradal,

Teren:

Apropiere; Metrou, Supermarket,

Strazi Teren: Aasfaliate,

Teren Pretabil: Birouri, Bloc, Hotel,

Urbanism: Fara,

Ltilitati; Gaz, Canalizare, Apa, Curent,

Detalii Agent o )
Cristian Caldararu

Senior Broker
Refinder Real Estate

Afisenza Telefon
gistian calderaru@refindecro
olerele sgentului

http://www.refinder.ro/teren-de-vanzare-calea-calarasilor-bucuresti-
6622.html#.VbTFcfl8d05
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Comparabila CT
VANZARE TEREN TIMPURI NOI SPLAIUL UNIRH MIHAI BRAVU,BUCURESTI

Cod Oferta: REFO70410415
Pret Vanzare: 690,000 EUR

Teren de vanzare Timpuri Noi Bucuresti

L

TS

FL&

%

Caracteristiciteren = =
Tip Proprieiate: teren Tip Operatiune: de vanzare

Tip Teremn: Intrevian Deschidere: 40

Numar Fronturi: 1 Pret Vanzare: € 690,000

Suprafata Teren 2000 Etaj: 4

Descriere teren

Vanzare teren Timpuri Noi - Splaiul Uniri - Mihal Bravu,Bucuresti. Proprietatea este compusa din suprafate de
teren 1922mp , deschidere 40ml . Exista cerlificat de urbanism pentru construire , o parte din teren este in
zona urbanistica V4 | ier cealalta in CB3 . Terenul se preteaza pentru construirea unor cladiri cu destinatia :
locuinte eolective, birouri , etc .Pret - 690.000euro+iva
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Dotari teren
E Acces Teren: Auto, Autobuz, Metrou,
Acces Utilitati: Pe Teren,
3 Alte Caracteristici  Teren imprejmuit, Oportuniate de investitie, La Sosea/Bulevard, Auminat stradal,
E Teren:
Apropiere: Meirou, Magazine,
Strazi Teren: Asfaltate,
ﬂ Teren Pretabil: Spalatorie Auto, Comercial, Bloc, Birouri,
Urbanism: Fara,
Utilitati: Gaz, Canalizare, Apa, Curent,
- Detalii Agent o

Cristian Caldararu
Senior Broker
Refinder Real Estate

e o o

Afisenzn Teleton
gistian.caldararu@refinderro
oferiele agentului

T

httg:llwww.refinder.ro!teren-de-vgnzare-tim_guri-noi-bucuresti-
10414.html#.VbTFVPIBd0S

Din discutiile telefonice cu agentul imobiliar pentru acest teren sun tprevazute retrageri
atat de la stradacat si fata de proprietatile cu care se invecineaza.
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ANEXA NR. 2
FOTOGRAFII PROPRIETATE
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ANEXA NR. 4
DOCUMENTE PREZENTATE

PRIMAR GENERAL

Etak 1. carn. 103

tel: 305 85 89; J08 5590

05 8500 it 1104

tax: 312 00 30
a-mall; prirmeriPbututeit -pHMSIL, ro

—————

Primaria Municipiului Bucuresti

el BN o St LT TR DT 2 o AW b T TR LYY A L T TR S L T ST L 4, L L

we L FIRT e Vg g ey

Privind sotufionares dosantlui tatecmit In baza Notifichril fnregistmtd sub nr. 3529/200) 1a
! Executorul judecdtoresc, privind imobilul, compus din constructii, teren i utilaje, situar in
Bucuresti, strada Alexandru Ciurcu (fostd str. Mlcelerilor) nr. 18, sector 3, trecut In proprietates
- statului in baza Decretului nr, 119/1948, pentru care domnul PATAC RADU CONSTANTIN,
cetijean romdn, cu domiciliul In 5.UA 4527 Stansbury Avenue, Sherman Osks California 91423,
posesor ) pagaportulud nr. 09563520, CNP 1471224400193, golicitd acordarea de misurd reparatorii
in echivalent,
Vazind sctele dosarului anexate Ia notificare, Sentinja Civilk, nr. 264/08.022008, a
Tribunalulul Bucuregti, Sectin a I'V-a Civils, definiliva gi irevocabi!s prin neapelare, pronunjatdl in
Dosarul nr, 37636/3/2007, prin care obligh Primiitin Municipiului Bucuresti s solujioncze prin
decizie/dispazilie motivati notificares nr. 3529/20013i rapartul de expertizf ichnich topogratica
extrajudiciard, Intoemit de expert chnic judiciar Petre Marian, din care rezulth cA terenuf In
suprafaili de 2914,00 mp este liber de constiugtil. Notificatorul a facut dovada calithiii de persoont
Indrepta}itA Ja restituire prin Certifieatul de cafitate de mostenitor nr. 05/20.01.2009, iar imobilul
daia preluarii abuzive a fost proprietatea nomitului Constantin Pajac, In baza acwlui de proprieiale
nr. 6889/1937:

In conformitate cu prevederile art. 7 nlin.l, prt. 9 ¢i art. 25 alin. { 31 3 din Leges nr 1072001,
mwpublicard, privind regimul juridic al unor fmobile preluate In mod abuziv in pericada 6 martie
1945/22 decembrie 1989, ropublicats, cu modificarile gl completarile uiterioare 5i HG nr. 25072007

i pentru aprobares gormelor metodologice de apficare unitars & Legil nr. 10/2001;

Io temeiut art.68 (1) §i art. 115(1) Bt #°din Legen administrajici publice locale nr.215/2001,
{ republicatt tn 2007. _

G em—

PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
DISPUNE:

Art. 1 — Se restitule Tn naturs, In proprietatea domnului PATAC RADU CONSTANTIN,
celijean roméin, cu domiciliul Tn 5.U.A 4527 Stansbury Avenue, Sherman Oaks Califomia 91423,
posesor al pagapartufui ar. 09563520, CNP 1471224400193, terenu! In suprafais de 2914.00 mp.
situal In Bucuresti, sirade Alexandru Ciurcu (fostd sir, Macelarifor) nr, 18, scotor 1, care we
idenuifice conform raportului de expertiz iehnica topografich extrajudiciars, Intocnsit de cxpert

Sdul Regint Elkaosis A7, recten 8. flucurogls, Rombnlo) tel.: +4021 308 B85 00; wow.in i1 o ut [N FRTE
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hnie judiciar Petre Marian, anexa la prezenta dispozitie.

Art, 2 - Predarea -preluarea bunului provazut la art.] se face pe baza de protocol de
‘edare-prelusre incheiat de definitor

Art. 3 - Prezenta dispozifie face dovada proprictijii asupra imobilului-teren si constituie titly
‘ecutoriu dup’ Indeplinirea formalitafilor de publicitate imobiliard. Indeplinirea formalitatilor de
iblicitate imobiliard cade In sarcina beneficiarului restituiii,

Art, 4 - Prezenia dispozifie poats fi atacatd In termen de 30 de zile de la camunicare la
«cjia Civili a Tribunalului Bucuresti,

Art. 5 - Dispozifia se comunic3 proprictarului, Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti
niru exercitarce controlului de legalitate, Primarului Seetoruiui 3, Directiei de Investifil, Directiei
Achizifii Concesion#ti §i Contracte, Directie] Evideni Imebiliard §i Cadastrald 5 Administratiei
ndului Imobiliar, prin grija Directiei Juridic, Contencios §i Legislatie.

Copia dispozifiei se va comunica gi Directiei Generale & Finantelor Publice a Municipiului

ef Mohiclphului Bucuregti,
| Tudar TOMA

/_:;74(

Aviz favorabil
DIRECTIA JURIDIC, CONTENCIOS §1 LEGISLATIE

4 NR.10/2001

-egina Elisabeta 47, sector §, Rncurcsti, Romanin, 1el.:+4021 305 55 00 ; www butyestl-primgein 1o Pag 2
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA TOPOGRAFICA
EXTRAJUDICIARA

JUD. BACAU), privind intocmirea unei expertize topografice din care sé rejasa:

1, Tdentificerea terenului
2. Dimensivnile s suprafata terenului
3. Vecinatatile teremuiui 5i daca acasta este afectat de constructii.
m-am deplesat 1 adresa indicata ei anume str. Emil Garleanu fn. , fosta str. Al
Ciurcn nr. 18, sect. 3 Bncurest.
Din cbeervatiile ai masuratorile efestuate in isren, reies urmatosrele concluzii :
- Identificaren tercauhs g-a facut prin prezentu] raport de expertiza conform planuriior
1:500, 1:2000 eliberate de Directia Evideata Proprietatii, Patrimoniy, Cadastru 8
PMB precum si a fisei tohnice a imobilului, parcela respectiva fiind situata pe str.
L Emil Garleanu fu, ( pina la demolare fmobiinl a portat adress str. AL Cluren,
nr. 18 avind deschidere 1n aceasta arters ).
Suprafats totala mesurata a terepuind este de 3120.30 mp din care suprafata de
S1 =206.,09 tmp, ests tcupata de ales de acces si trotusr, suprafate ramasa
libera find §2 = 2814.21 mp., avend dimensiunile 5i vecinatatile indieate in
plamml scara 1:500 anexat, suprafatp deteren ce ponts fi retrocedatn in
natura.

S

L]

Vecinatatile suppafetei de 291421 mp sunt urmatoarele : .

HIORD- EST:pe o lungime de 56.11 m (intro punciels 1-2)cu str. Bmil Garleanu

%T—pe 5 Tungime do 22.94 m (iotre punctele 2-3} cu terea liber
LGME, :

BST- pe o lmgime de 37.17 m (intre punciele 3-4) cu teten liber CGM.B.

SUD- pe o lungime de 30.18 m (intre punctele 4-9) cu teren liber C.G.M.B.

SUD-VEST pe o Jungime 27.31 m {intre punctele 9-7) cu alee de ncces

VEST pe o hingims de #6.85 m (iutrs punctels 7-8) cb ales de acces.

E I I I |

et

Intreaga suprafuta d¢ 2914.24 mp este libera de constractii, incadrendu-se din punct de
' *  vedereurbanistic in subzona Lda- subzona locuintelor-colective inalis esa cum reznjta
din adresa mr. 5461/indDu/25.10.2002 emisa de PMB - Directia Generala de Urbanism
- 5i Ammajarea Teritoriniul, )

Anexez In reportul da expertiza :

Schita terezilni sc. [: 500

Data ; martie 2008 P

AUTORELARE
Seria 8 Ne19br YR
Categorilir =
6.+
PETRE iy
g WMARIAN )
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Adresa: Emil Garleanu fn

e 3 == Em
&

Alee acces

-i‘ il -a-:r.- _— T
#
{

3

E Parcelsdl) moblt
fr.  |Eoordonate pot.de eontur| Lunglni SINIS 7
Fct. - Inturt v c};u'rmc.wq:)}-
vid | %) (br.ien S et o
E 4| S58095,70| 936479.64 ) 5611 E s‘.m“.iiﬂé o
2| S3E236.49 | %36489.88 2.9 ™ Coergurlile [
5| 5sep14.5%] DE1ma.as| a7 . Bat:
49 Ssee2y,47 | 336336.53| 38 7.~ PETRE 8
9| ssa191.54| 236399 67 ﬁ Z5 MARIAE oD
PeArceiB | 850190.58 | 3353%8.56 5h Oneal
11| 5Sa188.38 [ %sem3.67| 1.1 =
7| ss8180.17 | 338117.54| 4685
E 8| s=siea.78| 33sarq.38| 220n5
5(1)62514,21np Pa242.50n
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Building Trust

Proces-verbal de constatare unilaterali a preluarii imobiluluj
Incheiet n prezenta Executorulul Judecatoresc Paviliu Bogdan-Adrian

azl 24.07.2009, ora 118

= @ EN

Subsemnalul PATAC RADU CONSTANTIN, cetsfean roman cu

domiciliul in SUA 4527 Stansbury Avenue Sherman Oaks California 91423,
CNP 1471224400183, reprezentat prin Cabinet de avocat .Pulu Andi

£
@

Constantin®, cu sediul profesional Tn Bucuregti, Splaiut Uniril nr. 10, BI. B5, Sc.
-— 2, Ap. 27, Bector 4, Tel /Fax 031.200.91.80, MobiH 0740.01.95.77, in conditiile

art. 25 alin. 5 din Legea 10/2001 privind reglmul juridic al unor itmobile preluate
In mod abuzlv 1n perlocada 8 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

atdehal

Azi, data si ora mal sus mentionate, prefau unilateral fmohiful

situat in Bucuregt], Str, Alexandru Clurcu (fosta Str. Macelerllor) nr. 18,

Sector 3, constind In taren in suprafatd de 2914,00 mp, restitult In naturs

subsemnatulul pofrivit Dispoziflel nr. 11718/09,08.2008 a Primarului
General al Municiplului Bucurest,

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in cingi examplare,

e |

Prim&ria Municipiului Bucuregti

k MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, wwvfe??ﬁ?g%r% 0 8671680
| Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharast 4, J 40 o ) i
tea? ' IBAN: ROS7 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank — Uniri
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Priméaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare,
Investitil gi Planificare Urbana

um&g-mn.nml.wnmu
Tet.: 305 65 20; oL contrali 303 85 00 dnl 1129; tax; 305 95 10
L]

Directia Evidenti Imobiliarh sl Cadastrala
Serviciul Nomenciaturé Urbana

Nr. 849761710511/ 25 08.2008

Spré stiinta ;
Primarla Sectorafui 3

j Catre,
4 @ Domnul RADU CONSTANTIN PATAC

. Urmare cererli Dvs, fnregistrata la  Primaria Municipllui  Bucuresti  sub
3 nr.849761/2008 si la Directia Evidenta Imoblliara 8f Cadestrala sub nr.16511/2608, prin care
soficitatl atribulrea adresal postale, usmare verificarilor efectuate i potrivit evidentelor
detinute pina in prezent, va aducem la cunostinta umstoerele:
tmobliul in suprafata de 2814 mp din masuratorile cadasirale ¢l acle, ce face obieciu!
Dispozitiel PAmarulul General nr,11718/2000 &j Procesului Verbal de constatare unlialerala
a praluarii imobilulul, inchelst la data de 24.07.2008 de Executorul Judecatorese Paviliu
Bogdan-Adrian, pentru care 5-a folosht adresa postala strede Alexandre Clurcu (fosta strada
Mecalarilor) rr. 18, sector 3, Bucurest!, va purta provizoriu numany 5 pe STRADA EMIL
GARLEANU, sector 3, Bcursstl, .
{denttficarsa imobliulul s-a facut it baza Raportulu! de expartiza tehnica topografica
B extrgjudiclara Intocmit de expert tehnilo judiciar Petre Marian, anexa la Dispozitia Primarului
Genera! nr.11718/2008 i In baza planuritor prevazute in dotumentalia cadastralz tehnica
Bvizata de Oficiul de Cadastru sf Publicitate Imobtliara al Municiplulu! Bucuresti — aviz tehnic
nr.309445/2009,
*  Definftivarea adresel pestale se va face dupa intabularez In Cares Funciara a
dreptulul de proprietate cu adresa afribuita grin prezente si anexarea dovezi intabulzril in
- Qartea Funciara.
Prezenta serveste numal la evidentierea imebilului in vederea intocmirii procedurii de
publicitate imobiiara si nu confera nici un alt drept.

BIRERT Q=EXE $EF| SERVICIU,
O Gris i J,'?‘ Valentina lonedéy
MWD WA R

e

Ittoemd; Dveowal Tynurpany. 7
11.aamnu! -

conform H.C.OMB. n1.227/2000, s-euincatal T RON au crilasls neSTaGR
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OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTOR 3
Desanu! nr. 309088 / 27.08.2009
INCHEIERE Nr. 309088

Registrator BRATICEVICI TUDOR
Asistent - registrator IONITA CRISTINA

Asupra cereril introduse de PATAC RADU CONSTANTIN privind Inscrierea in carlea funciara, in
acla:
- CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 848781/10511/ 25.08 20092 amis da PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCUREST!
= DISPOZITIE nr, 11718/ 09.06.2009 emis de FRIMARIA MUNICIEIULUI BUCUREST!
. - PROCES VERBAL nr. -/ 24,07.2008 emis de BEJ PAVILIL BOGDAN ADRIAN

; - SENTINTA CIVILA nr. 264/ 08.02.2008 emis de TRIBUNALUIL BUCUREST] SECTIAAIVA
: CIVILA vazand referatul aststentulul - ragistrator,

in sansul ca nu exista piadici la inscriers, filnd indeplinile conditille pravazuts Ja art. 48 din Legea
7/1986 - republicata, tariful achitat In suma de §00 tel, cu chitanta 0055548 / 27-AUG-09 pentru
Raceptie & Inflintara carts funciara avand codul nr. 2.1.1, Brept de propristate sau dezmembraminte in
{avoares persoanalor fizice sf 8 cultelor religioase recunoscule in condtiile legil avand codul nr, 2.3.2

DISPUNE:

Admite Inscrierea imobilulut shuat in Straga EMIL GARLEANU numanul 5, tu numearyl cadesiral
12059 Ia PIft a C.F. numarul 57781 din localitatea BUCURESTI SECTOR 3

Admils INTABULAREA dreptutul de PROPRIETATE asupra imabliului situat In Strada EMIL
GARLEANU numarul 5, cu numarul cadastral 12059 inscris [n Carlea Funciara cu numarut 97781 2
localitalii BUCURESTI SECTOR 3 la Pl 1 in fevoarea Iui PATAG RADU CONSTANTIN asupra colei
de 11 eu tity de RESTITUIRE la PIIf 1.

Prezenta se va conunica: PATAC RADU CONSTANTIN

Cadasiru si Publicilate Imobiliara,se insere in cartea funciara sj se solulioneaza de instenta
compatenia din clreumnscriptia in cere se alla imobliut,

Solutionata 1a dala de: §2.09.2009

? Cu drepl de plangara In termen de 15 zlle de la comunicare, care se depuna la Oficiul de

o YU /
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¢ 1'Nr.corers 314236
Ziva 02

Luna 09

Anul 2003

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pantru

INFORMARE

Cartea funciara cu nr, 87781

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI.SECTOR 3

Municiply BUCURESTI SECTOR 3

A. Parleal-a

Nr. cad s8u topo

Descrierea imoblluiu

Suprafala

Observatii

s lade 2814

12059 BUCURESTI GECTOR 3, Strada EMIL GARLEANU 2014 MP
nunarul 5. Descriera teren: teran in proprietate in

B. Partea s ll-a

e

&).; C:L

Nume sl prenume proprietar

Inscrieri privitoare Ia proprietate

Qbservati

ATAC RADU CONSTANTIN - 111

Incheiere nf, 308088 / 27.08.2009 In baza.
DISPOZITIE nr. 11718/ 09.08.2008 ernis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST],
CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr.
846761/40511/ 25,08.2009 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUY BUCUREST], SENTINTA
CIVILA nr, 264/ 08.02.2008 emis de
TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV A
CIVILA. PROCES VERBAL nr, f 24.07.2009
amls da BEJ PAVILIU BOGDAN -ADRIAN se
INTABULEAZA dreptul da PROPRIETATE

jasupra PIf 1 cu thiu da RESTITUIRE.
C. Partea a-jil-a

Pl

INP.
jCel.

Inscriart privitoare la sarcini

Otigervalii

Cartific ca prezeniul extras corespunde inlrd to
<« Piezeniu! extras da carta funclara poate fi ulllizat con
de Aotans) publie.

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 31003 99,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UND3

office@mediacity.ro, www.mediacity.ro

2043 2701, Volksbank = Uniril

twl cu pozitite In vigoare din carte funciara orglnata,pasirata de acest birou
form cernrdl 8 nu este valabil la Inchelersa actelor sutentificate
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MEDIACITY

Building Trust
ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /5;2 din 3/' ”Z_O/-r

in scoput; Informare si opsratiuni notsriale

Ca urmare » Cererii sdresaie g2~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST), DIRECTIA DE PATRIMONIU
cu damicHiulsediut’), In judelu! . muncpiadiompulicomuns Buturast,
vecionul 8. . . codpoplal . .. ., Splsiul Independentsi nr291.293,. bt . . 3¢ . .. .8p
(=100 Y L 7|/ ———————— T -1 LYY T T e XA ]
pentru imobiul - teran giisau constructl -, sunt in monicipitd BUCUREST) sectonud 3, cod postal ... .cureeee
STRADA EMIL GARLEANU nr.5.
S IICILITICEE PIMY o i s i e . o e et B et TR 1 B PO TR S |
In temalul reglemantiiior Documentalei de rbansm tazs PUG aprobath prn Hotlrdiea Consilulyl General nr. 265/21 12 2000, HCGME nr
24/17.11.2010, HCGMB nr. 341120.12. 2014, HCGMB ne. 23210 122012,
n conformate cu prevedariie Legli ne 501991 privind avioritates executheil lucrinlor da comtructii, republicati. cu moddichrile g pletdrie
uhaniodre,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC ;

Imobiiul leren in suprafats de 2814,00mp situal In Strada Emil Garleanu nr.5 se gaseste in intravilanul
orasului sl este proprietatea domnulul Patac Radu Constanlin conform Sentintel civile nr. 264/08.02.2008 emisa de
TME si dispozitie nr. 11718/09.06.2009 emise de Primeria Municiphuiui Bucurasti.

Imoblul este inscris In Cartea Funciara nr.212875 conform extras de carte funciara de informare nr. cerere
8304/13.02.2018.

Pentru imobilul descris mal sus a fost emisa Aulorizatia de construire nr. 2068/15.04.2015 emisa de primaria
secior 3 in vederea imprejmuirii terenului.

2, REGIMUL ECONOMIC :

Folosinid actuata: teren curll constructit.

Destinatia atabilita: Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afia in zona fscals A si nu se incadreaza in lista
imobilelor classte ca monument Conform PUG sprobat terenul se inscrie in zona L4a- zona locuintelor colective
inalte cu P+5 - P+10 nivalurl, formand ansambiuri preponderent rezidentiale, siuate in afara zenel protejate,
POT=20% CUT=14.

Propunere: informare si operatiuni notariale

3. REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul descris mai sus se pot realiza lucrari da constructil conform Legll ar. 50/1891{r2) din 29.67.1881
republicata in montorul Oficial, Partea | nr. 933 din 13/10/2004 modificata ai completata cu Legea 261/16.07.2009 cu
modificarile ullerioare privind aulorizarea executaril luctariior de construire si PUG aprobat cu HCGMB nr. 265/2000
pretungil cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012 astiel.

-peniru Zona Lda - sunl admise urmaioarsle ullizan. - locuinje In proprietate de standard ridicat; - amenayliti
aferenta locuinfelor: cai de acces carosabiie §i pletonale privale, parcaje, garaje semi-ingropate 8i sublerane, spafii
plantats, focuri de joach pantnu cop, spalii pentru sport §i recreare (aventual piscing descoperits), construcii pentru
echiparea tehnictl, imprejmuir,

Inéliimea maxim edmisib¥8 a cladirior ce urmeaza afi realizate in zona L4a « conform P.U 2., cu unmdiloareie
condiiondr. - Indlfimes mexim# admisibils este P + 10 niveluri; in cazul In care Inililimea depBgegte dislen}a dintre
eliniamene, clidirea se va reltrage de la sliniament ia o distan{a egala cu diferenia dintre acestea, dar nu mai puiin de
4.00 meln, - 86 admite depligires cu maxim doud niveluri, numai cu condifa ca acasiea s fie retrase in intesiorul unui
arc de oore §l & langentei Is acesls, ia 45 grade

Spatli verzi- terentd liber rémas in afera circulalilor, parcajelor §i troluarelor va fl plantal cu un erhors ie
tiscars 100 mp, - larenud amenajat ca spafil de joc, de odihnd §i griidini de fajads, decorative, va reprezenta cel pufin
&0% din suprefala totald a terenuiui.

Parcarez $e va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor phvind asigurarea numansui minim de
locuni de parcare pentru nolfe constructi si amanajeri autorizale pe leritoriul municipiutui Bucuresti, aprobale cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06 04.2006.

POT maxim = 20%, CUT maxim = 1,4,

Pentru slablirea regimuiui de inaltime, Proceniului de ocupare a terenului. Coelicientilul de wilizere af
terenului, relragerile fata de aliniamant i fala de limitels da proprielale se va intocmio documentalie de urbanism
PUZ aprobata conform fegii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utllizat in scopul declaratl pentru informare si operaliunl notariale

Certificatul de urbanism nu tine loc de sutorizatie de construlre/destiintare sl nu confera dreptul de a

executa lucrad de constructil,
Formulst Féved. 20x TC 1
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& UBLIGATH ALE 11 ULAHULY| CERTIHICATULUI DE URBANISM:

n acopul etaborm BOCUMENtE}E: DEntry BuionERea eaeculinl | deitor de ol - Oe € iraide desfintare - sCIGANtul se va adress autorithiy competente
penitru protecha medndui Agentia Nationsls de Protectis Medlulul Bucurastl, 3ir, Alesntacul Mordl nr. 181, secior §, Bucurest!

In aph Constiudul BS3ITICEE (Dnrechva ELA) prrnd evaluares efectelor anuitor prowcia pubkce §i prvata psuprs medisll, modificatd pn Dutpciive
Consiuiur 97119/CE 4 pin Dvreciva Consiliuhu g1 Pariameniviu Ewopesty 2003SCE prand p publculs la elab planu §i prog in
eghturd cu mediul §t MOatCatel. tu PV 1a pariopaieh publiculul i socesul 3 fustie § Deectires 85/337/CEE 4| a Dvechwe: P5/61/ICE. pan certificatul Ce wDanism
9 comumcs soicianiuhs oblipeia de & contacta autontates temonald de medis partas ca SCeNHts s anatipere §l wh decid Qupd car [ncacrarentwincadrared
pioseciyiul invesiiel Putce/privaie In kits proiecieiol Supuse svaiudn Impactuiu asupra medwalul

Tn aplicarsa prevedenior Duecive Contiuu B5/3I/CEE. procedurs de #mdere & Bcortula 08 mad B8 sasihjoars vupd amdsres cortficalulu e LrRamMEM.

DOCumemapes Pefn) BLEONZAIER EXECULIN JCHHTIION 0 CONSTUCH! 13 SUTDIAtEd Bdminitralat pubhce

SniEnOr Bepunef
In vederas sabslacen cennisior Cu Privee 18 proGRciura ce emitere & pcardulul be medu. uiontated

panyu protechs med sLabsegt sl
Avgurine €0 b putihce, oppuniol publiculun 1 B tOMTRABIL LAY DUNCE 08 vedere ohod ¢y Pivire 18 Teslizares snvestiiel in acosd cu rezultaiele
eofl::l.lumpwl‘ﬂ
acete conddu

Dups primirea prazentulul cartificat de arbenism, ttulanu are obligstia de » se prezents la autoritaton compelents pentru
protectia madiuhul in vederea evaluarii Inttiale a Investitiei si stabiliril pacesitatii evaluart efectslor acestsln asupra muwdiiahul. In urma
evaluari} iniilate se va emite actul administrativ al sutoritstl competents pentry protectia mediuiul.

tn sltuatia In cars autorilates compatsnts pentru protectia mediului stabileste necesitates avaiuarii afectaior investitiel asupra
mediulul, solickantul are abligatia de a notifica acest fapt autorilatii administratiel publice competents cu ptivire (s mentinerea corerii
pentru autatizsrea execulati lucrarilor de constructli

In sltusatia In cars, dups emitsrea certificatulul da urbanism orl pa parcursul derularl procechurii de evaluare a alectelar
investitiel asupra madivlui, solicitantu) renunta ia intentia de realizare a investltisl, acests sre obligatis de & notifica scest tapt auloritatii

administratisl publice competents.

L RO T e e e
5. CEREREA I:.Egl"l‘,:.lnﬁ A AUTORIZATIEI DE CONSTRURE/DESFINTARE va A insotith de urmitosteie documents:
) conificstul ]
b) dovads thiulul Bsiprs. imobliuiul, 1eren §Usau constructi, sauw, Jups cat, sxirasul de pian cadastral actudtizat in i g satresd de carle funclard de
Informare sctuslizal i 1, in cazul in cave leges nu dispune aitiel (cople leguitzatd);
) documentata tehmcd - D.T., dupd cat
IIDTAC. LIDTOE 11 DTAD
d) avizeko 3l scondurie stabilite pon carbiicatd da urbaniam
4.9 ) evize § acordun prvind viistle wibane ¥ inkastruciura

Lt aimentare cu apd || canalzare |1 sakubritate
{jskemerare cu energe Mectrich Liskmentare cu energie termica L) tsmnsport urban
Ll gaze Asursie |1 tatedonizare LiAneie L]
.7 pvide ¢l acordun prvied
| secunistea i incendiu L protectis cvid L sdnitasa populaie
a3) Incord e e bl publice ie SVESL DI SAfwlilor Gascanirsilaig $h Sciflond

d.4 ) studi de specistizin
ﬂmlmwnumnemmummmm
1) dovada priwnd schilarea Wzeior legaie.
Documentele 0¢ piath sle urmdtoarsior Laxe (cope )

Prezemul Sk ralgbeciaien de 11 koni de in dats emien

& e-:_-,o‘ "'I—.q U(,? m
5 C"ﬁP\.__"_- o

Tn - Tdparcapnu
A s w2, sculd e Met, conform Chitanjernr. ...
F i fcat o8 abost shn chrwet/pein pogth ladatade ... .
n conformuste cu prevedenie Lege nr 511921 prvind aytonzarea executiri lucrinlor de constiucy cu modfichnie g complethnis ulterioare

e prelungeyte velabilitates
Certificatulul da urbantsm
de la data de .............. pand la data &

Dup3 acessth dath, o noud prelungre 3 valabidtdl nu este posibild. solictantul ermand £3 obimd, n condijle lega, un alt cerbhicat Ok urbanm

wredsnssssasasoan

PRIMAR, SECRETAR,
Robart Sorin Negoita
ARHITECT §EF
Stefan Dumitrascu

Data prekmgrs veistabtbp

Achitat taxa de Iei, conform Chetanai nr dn

Tiznsmis sobcaantul la cata de rect/pon pogtd

Formuiae F8-red 2ex TC 0
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ANEXA 11
PLAN DE AMPLASAMENT §1 DELIMITARE A TMOBILULUI
G Scara 1 ¢ 0
Nr. cadastral s‘“““l‘;";"""" Adresatmobikihul
2014 ~Eir. Emi Ghrlashu FN
mp {Fosta_Bie Alex. Clurcy ne, 18}
Cantea funclard . | AT Bector 3, Mun, Bucurest

£ B

. B
Ut e Sy FLabeith il
! Bujeurest

.!;1_- Tennz o 20 HZIIEES 0?. 07

e

Theigte hml:‘.t.l.

| £
—.I
(L .
LA
S i
LY
A
g (5
’ { e
N
. hEe)
K" &
4
5 5 D gecr 3 B
\..4 A. DATE REFEHITOARE LA TEREN
e | oem ) Gomh | SEW (RS | e
* E (Zona B, Sub. 2}
1 _{ TDL oc 24 mp pisend Torgn neimpreimut__
JOTAL | 2014 mp [TRT] 3
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
e
Bepnsiaja T fe ;
Cud Val -+ !
camsemeic -mL;;l]hld topl g e AT T Mantionl i
fad AZARE 1 N
1= or,
Invarilar de coodonals = mc?m;m-l i
558188 (S4TD AZS D n
Ty r ~
SSE236.5 BadD, . lﬂlci Ko
Nt. Casthesl Sﬁﬁo‘“ Recapbonal :
w [+] T —— 2000
fats totalz tn = 2914 mpBe confirma supratals urator sl
E417.5 udhmw:mp Wht:gmn:lmotlwlummﬁm
g 135454,
5= 201amp
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 206 din _15.04%2015

Urmare cereril adresate de  PATAC RADU CONSTANTIN prin mandatar NICORICI DORU, cu
domicllivd in municiplul Bucuresti, sectorul 3, strada Matef Basarab nr, 65, bloc . 109, sc. 3, eta} 2, 2pt. 52,
telefon contact : 0726.192.182  e-mail .., Inregistrata la nr. 13556 din 26.02.2015,

in conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executSrit lucrdrilor de
constructit, cu modificiirile 5| completirile ulterioare, pentru imobliul -teren - situat in municiplul

Bucuresti, sector 3, strada Emil Garleanu nr. 5,
SE AUTORIZEAZA :
EXECUTAREA LUGRARILOR DE IMPREJMUIRE PROVIZORIE A TERENULU!

Terenul situat in intravilanul municipiulul Bucurestt la adresa mentionath, identlficat cadastral sub nr.
212675, in suprafaid de 2914 mp, sste deflnut In proprietate privat de d-1 PATAC RADU CONSTANTIN
conform Sentintet civile nr. 264 din 08.02.2008 (Tribunaluyl Bucurestl), Dispozitlel P.M.B. nr. 11718 din
09.06.2009 §i extrasulul de carte funciarl de Informare nr. 8304 din 13,02.2015.

Terenul are acces auto §l pietonal pe latura de nord-est, din strada Emil Girieanu. Poarta in daua canate
este amplasats la 3,60 m distantd de coltul dinspre nord. Pe restul laturiior terenulul, se va realiza o
imprejmuire provizorie cu lungimes totall de 242,60 m.

Structura constructivl a imprejmuirii constd Tn stélpi din teava pBtratB fixsfl in fundatil izolate de beton, ce
susfin panouti bordurate din plasi de sérm3 zincatS prins3 pe rame din profile metalice laminate.
impreimuirea va avea o inkitime tatald de 2,00 m,

Imprejmuirea se conformeazE prevederilor Hat3rarii Consillulul General al Municiplulut Bucuresti nr. 212 din
2000 privind protejarea prin imprejmuire a terenurllor virane pe raza municiplulul Bucuresgti.

Valoarea estimat3 a luerBrilor de executie a imprejmuiril este de 37 478,00 |a| lar valoarea de impozitare la
care a fost calculat® si achitat¥ taxa de autorizare este de 24 258 [el.

In baza documentatie! tehnice pentru autorizarea lucrdrilor de construlre {DTAC) nr. 2.18 din februarie
2015, elaborath de INTER DESIGN SERV S.R.L. cu sediul Tn municipiul Bucuregt, sector 3, strada Pictar
Jon Tuculeseu nr. 36, bloc 21A, parter, apart. 2, respectiv de d-| Bogdan - Ghearghe Stefureac, - arhitect cu
drept de semn&turs, inscris in Tabloul National al Arhitecflior cu nr. 5807, cf. Legll nr. 184/2001 privind
orgenizarea §| exercitarea profesiel de arhitect, republicat, afiat in evidenta Filialel teritotiale Bucurestl a
Ordinulul Arhitectilor dln Romanla.

Porras'ye FL- Mesactat 1 o, LBengs pagiea Lin 1

]
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI :

A Documantatia tehnicd-D.T. (D.T.A.C. + D.T.0.E) - vizath spre neschimbare -, impreund Cu toste avizele 3 scordurile oblinute, precum
§ actul administrativ a1 autorithfii competente pentry protectia mediuly, face parte Integrantd din prezenta sutortzatie, Nerespectarea
intocmal # documentagiet - D.T. vizath spre neschimbare (Inclysiv @ avizelor $| acordurilor oblinute) constitule Infractiune say
contraventle, dupd caz, Tn terelu! prevederilor srt. 24 shin. (1), respectly ale srt. 26 alin. {1} din Leges ar. 5071991 privind autortzarea
executsril ducrlirilor de constructt, republicati. In conformitate cu prevederile Brt, 7 alin. {15)-(151) din Legea nr. 5071991
§ aplicerea Dicectivel Conslliulyl Europel BS/337/CEE privind evaluarea efeqielor snumitor proiects publice §) private asupra mediulul, in
situatia Tn care In timpul executsnl luctSriler (in perioads de valabliftate 8 sutorizalicl de construire} survin modifichrl ale lucrdrior de

d constructll autorizate, Htularul are abligagia de & solicta © noud autorizatie de construire,

B. Tiiutarul sutorizatiel este obligat ;
£§ anunte data inceperfl lucrdrilor autarizate, prin trimieres Ingtitntlril conform formularulut anexat sutorizatiel ta sutatitstes sdministratiel
publice locale emitentl a sutonzagiel;
1. sb anynie dets inceperll ucrBrilor autorizste, prin trimiterea ingtinilrll ta emitentul outorizatiel § Inspectorstul in Constructy ai

municipiulul Bucurest, impreund cu dovada achitini cotel legale de 0,1% din valoared autarizath a lucrdnior o constructii §) instalatil

2. sd anunte data Mnaenzlicl iorSrilor sutorizate, prin trimiterea ingtintdet 3 Inspectoratul in Construetl a1 municipiulul Bucurest!, odath cu
tonvocares tomisiel de receptie;

3. i pistreze pe gantier - in perfectd stare - autorizatia de conserulre § documentatia tehnicl - 0.7, (D.T.A.C.4+D.T.0.E/D.T.A.D,) vizath
spre peschimbare, pe care la va p ia cereres org de contal, potrivit legii, pe toatd durnta executdnil lucrdriior;

4. In caml i care, pe parcursul executlinl Jucrlrilor, se perl vestigh arheclogice {frag de nduri, encadramente oe golurl,
fundatli, pietre cloplite au stulptate, oseminte, inventsr monetar, ceramic ete. ), s3 sisteze executarca lucrlirior, B ia misurl de pard
#l de protectie si s Bnunte imediat emitentu? autorizatles, precum gl directia judeteand pentru culturl, culte §i patrimoniy;

. sd respecte conditiite impuse de ubilizarea §t protejarea domenlulvl public §l a madivtul, potrivit normeler generale gl locate;

] materialele r3 In urma Aril tucrBrfior de constructll, conform contractulul cu firma de salubritate urbenb;

. & desflinfeze constructiie provizonl de gantier in termen de 10 3ile de Is termineres efectivl a lucriirilar;

. s Incepered execuliel werddlor, sk montete la Joc vidbil “Panout de idenbificare & investifiel”;

. L= Nnalizaras executiel lucrBrilor, s monteze “Pllcuta de dentifiaare a investitiel®;

0. in situatis nefinolizBril lucrEnilor Tn tarmanu! previlzut de autorizafie, 3 solicite prefungirea valabllithiflt acestel, cu cel putin 15 rile
inaintea termenulul de expirare a valabliit3pi autorizatiel de e/desfintare {Inck durata de e a lucrlirilor);

. b preninte "Cestificatul de performantd energetic n oidir)® ls efectuares receptisi ta terminarea lucrdriior;

. 53 solicite "Autorizetia de securitate i incendii” dupl efectuares recepticl I terminares lucrlirlior sau Inalnte de punerea in functim
didiriior peatru care s-a oblinut "Avirul de secuvitate la Incendhu”;

13, s regularizeze taxa de sutvrizare te revine b, pr ] gag!t de piath co B revin, potrivit legil, ca urmare a
tuslihril investitiel;

. 58 declare ¢onstructlile proprietate partilars reslizate, In vederes Impuneril, la orjanele fGnandsre tau 13 unitiifle
subordonate acestora, dupd terminarea lor compigtd §1 np mal tArziu de 15 zile de W data expirinl termenulul de valabilitate a
autorizalel de construire/destiintare (Inclusiv durats de executre a lucridior),

C. Durata de exacutie & Wcrriior este de 30 wnifzlle, ealculath de la data Inceperl efective 8 lucriindor (arunpatd fn preatadil), situatie in

care periods de valabllitate a autoriratiel 3¢ extinde pe intreaps dursts de execulie 8 lucririior autorizate.

pl g velabliizate 8 autorizapisl este de @ luni de |a dats emReril, bmp in cere trebule Incepute lucrBrile de execufle autorizate,

&
\)c'\:'"b ¢

C‘/‘,;"

ot .
.:':‘?C‘.i'." S Intocmit, L. Bansgétﬂl,’
Taxa JirauiRisra In valoam de 243 lel a fast achitata cu chitanta o, 080808 din 02.03.20
Prezenta autorizalie a fost ransmis3 solicitaniulul direct / prin-pogtd la data de

documentaiia tehnica, impreuna cu avizele gi ecordurila obiinute, vizale spra neschimbal

in conformitate cu prevederiie Legii nr.50/1891 privind sulorizarea executéril iy,

§i complatérile ullerioare,

O SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

=0~ e

vy

i
-
-

=N

.

[y
Y (is

wilis ol

lor de constructd, cu modifichs

de la data de p&na la data de

Dup4 ecessla daifi, o noud prelungire a valablitati nu este posibila, solicitantul urmand s& obiin, In condiliile legii,
o altd autorizalie construire / desfinjare.

E PRIMAR, Secretar,
Rabert Sorin Negoia
ﬁ Arhitact Sef,
arh. Stefan Dumitragcu
Data prelungiril valabilita(i :
Achitat laxa de : lgi, conform chilanjel nr. din
Transmis solicitantulul le data de direct / prin pogtd
E R T A e R e Rl S mw oy
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municlpiu: Bucurest! Sectorul 3

l;! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N —
| /4 pentru INFORMARE b

LCL
47031

Oficlul de Cadastru §! Publicitate Imoblllard BUCURESTI

samussl Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Sectorul 3

*F VA
PYRENAY

o8 qumi) ANk

A. Partea L. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi: 97781

TEREN Intravilan
Adresa; Bucurest) Sectorul 3, Strads Emil Garieany, ar. 5 Nr. cadastral vechl: 13059
:-l; :rr.nlhsrl:‘l"lc Suprafata® (mp) Observatli / Referinte
Al 232675 Din acte: 2.914; teren in proprietate In suprafata de 2914 mp Smass=2914
Masurata; 2.914 Sactex2914 Adresa: UAT Bucurest!, Bucurest! Sectorul
3, str EMIL GIRLEANU, nr. S Parcele: 1-CC Smas:2514;

B. Partea I1. PROPRIETAR sl ACTE

Inscriarl privitoare |a dreptul de propiristate sl alts dreptur] reale Observatii / Raferinte

309088 / 27.08,2009

SENTINTA CIVILA nr. 264, din 08.,02.2008, emis de TRIBUNALUL QUCURESTI SECTIA A TV A CIVILA, DISPOZITIE nr.
11718/09.06.2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURESTI;PROCES VERBAL nr. -/24.07.2009 emis de BE} PAVILIU
BOGDAN ADRIAN;CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. B49761/10513/25.08.2009 emis de PRIMARIA MUNICIFIULI

BUCURESTL;

Bl | Intabulare, drept de PROPRIETATE, Cota: 1/1, dobendit prin RESTITUIRE, cota Al |

actustn 1 /1
1) PATAC RADY CONSTANTIN

C. Partea III. SARCINI

Inacrieti privind dezmembraminteie draptulul de proprietats,
drepturilo reale do garantis sl sarcn] Ohservatil / Referinto

NU SUNT
TUMEnt CATE CONfine dale Cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 2061, Pagina 1 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municipiu; Bucurest! Sectorul 3

Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN intravilan
Adrvesa: Bucuresti Sectorul 3, Strada Emil Garleany, ni. &
Suprafata
Nre. cadastral | masurata Observati]l / Reforinte
{mp)*
212675 2.914 teren in proprictate in suprafata de 2914 mp Smas=2%14 Sacte=2914 Adresa: UAT
Bucurest!, Bucuresti Sectorul 3, str EMIL GIRLEANU, nr. 5 Parcele: 1-CC Smas:29i4;

» Suprafata este determinata in planul de prolectie Stered 70.

Date referitoare la teran

NriCategoriejIntral Nr. W | N
N loanta |vilsn| SvPratats (mp) Observatli / Referinte

1 curti DA Din acte: -; - - - TEREN NEIMPREIMUIT
constructii| Megurata:2.914

Lungime Segmente

1} valoriie lungimilor ssgmentalor

sunt obtinute din rolectia in plan.
Punct | Punct Lungime

Incoput | sfarsit | segment " (m)

56,1

A LA 1L
-
i
-

o g f o fam | e B la [ fo

9l 32,2
9] 1] 23,0

»e Lyngimile segmentelor sunt determinats In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 ceantimetri.
ssa pistanta dintre puncte este formata din segmente cumulste cn sunt mal micl decat valoarea 10 centimetrl.

Document care conjine date cu caracter perwna?, protejate e pmvededTe' Leghl Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest! Sectorul 3

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funclara originald, pistrath
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiuntlor, far Informatille prezentate
sunt susceptiblle de orice modificare, in conditille legll.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. C_ANCPI_B_3757/24-07-2015, pentru servidul de
publicitate imoblliard cu codul nr. 272,

Dats solutiondril, Asistent-reglstrator, Referent,
24/07/2015 CATALIN BOGDAN POPA
Deta MOT.701512-10 88

Data elibersril, e

Y Y S
lrarats g semaltay) (parata 4 sembturs)
4
1
ﬂ Document care conjine GB1e cu caracler personal, protejate oe prevedenie Leghl Ir, 67772001, Pagina 3 din 3
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ﬂ @ Primaria Municipiului Bucuregti é@i 3
: Directia Generala de Dezvoltare, e 'T w

Investitil gi Planificare Urhana B

s

li<e],

[
%

B-ul Regina Ekaabeta 47, secior 5. Bucireqil Romdnla
ol 1303 85 20; 11, contrath~303 53 00 Im_ 1125; Fux: 303 85 10
]

il cvmhe BOLIE)

¥

Directin Evidantd Imobiliara §1 Cadastrala
Serviciul Nomenclatura Urbhani

Nr. 849761 /10511 /___ 25 082008

e

Sprix sliinta :
Primaria Sectoruiul 3

Catre,
Domnul RADU CONSTANTIN PATAC

Urmare cererll Dvs, inregistrata la Primara Municiplului Bucuresti sub
nr.B49761/2008 sl iz Direclia Evidenta imobilisra &f Cadastrala sub nr.10511/2009, prin care
solicitatl atribulrea adressl pestale, umare verificariior efectuate si potrivit evidentelor
detinute péna in prezent, va aducem la cunosiinta ummatoarele:

Imobilul in suprafata de 2814 mp din maeuratorile cadastrale sl acte, ce face oblaciul
Dispozitiei Primarului General nr.11718/2008 sl Procesulul Verbal de constatare unilaterata
a pretuarii imobllului, incheist la data de 24.07.2009 de Executorul Judecatoresc Pavillu
Bogdan-Adrian, pentru care k-a foloslt adresa pestale strada Alexandru Clurcu (fosta strada
Macelarilor) nr.18, sector 3, Bucurestl, va puria provizoriu numsrul 5 pe STRADA EMIL
GARLEANY, sector 3, Blacurest, :

Identificarea tmobiiuiui s-a facul It baza Raportulul de expertiza tehnica topografica
exirzjudiciara intocmil da-expert tehhio |udiciar Petre Marlan, anexa la Dispozitia Primarului
General nr.11716/2009 si In baza planurilor prevazule in documentatia cadastrala tehnica
avizala de Ofiolul de Cadastru si Publicitate Imobiilara al Municlpiulul Bucuresti - aviz tshnic
nr.309445/2008,

Definitivarea adreset postsle se va face dupa intabularea in Cartea Funciara a
dreptulul de proprietats tu adresa airibulta prin prezenta si anexarea dovezii Intabularli in
s Qantea Fynciara.

Prezenia serveste numal la evidentierea imobilultl in vederea Intocmiril procedurii de

publicitate imobiflara &i nu confera nici un it drept.
S$EF; SERVICIU,
VE!WU

//

Intoenk; Dacrdl Tyruresn /
17082008 /30 | -
contarm H.C.GM.B. 1122772008, s-su intasal 7 RON eu chitanls ne. 57058

=
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OFICIUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTOR 3

Dosarul nr. 302088 / 27.08.2009
INCHEIERE Nr. 309088

Registralor BRATICEVICI TUDOR
Assten| - registrator JONITA CRISTINA

X Asupra cererii Itroduse de PATAC RADL CONSTANTIN privind inscrisrea in carlea funciara, in
aza acle:
- CERTIFICAT ADRESA POSTALA rv. 849761/10511/ 25.08.2009 amis da PRIMARIA
MUNICIFIULUI BUCURESTI
- DISPOZITIE ar. 11718/ 09.06.2008 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
- - PROCES VERBAL nr. -/ 24,07.2009 emis de BEJ PAVILIU BOGDAN ADRIAN

. : - SENTINTA CIVILA rir. 264/ 08.02.2008 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIAA IV A
: CIVILA vazand referatul asistentulud - registralor,

in sansul ca nu exista piedici a inscriere, find indeplinile conditiile prevszuts la an. 48 din Legea
711896 - republicala, tariful achiiet in suma de 900 lei, cu chilanta 0085548 / 27-AUG-09 pentru
Raceplie si infintara carta funciara avand codul ar. 2.1.1, Drept de proprietate seu dezmembraminte in
favoarea persoanelor fizice sf a cultalor religioase recunoscule in conditile fogil avand codul nr. 2.3.2

DISPUNE:

Adrnite Inscrierea imobilulul shuat in Strada EMIL GARLEANU numarul §, cu numarul cadastral
12059 la P¥1 8 C.F. numarul 97781 din Jocalitatea BUCUREST! SECTOR 3.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra Imabliulul situat in Strada EMIL
GARLEANU numarul 5, cu numarul cadastral 12059 inscris [n Cartea Funciara cu numarul 87781 &
Iocalitalii BUCURESTI SECTOR 3 la PIf 1 in favoarea lui PATAC RADU CONSTANTIN asupra cotei
de 1/1 eu fitiy de RESTITUIRE la PIIf 1.

Prezenta se va comunica: PATAC RADU CONSTANTIN
é Cu drept de plangere in termen da 15 zile de la comunicare, care se depuna la Oficiu! de

Cadasiru si Publicitale irmobillara,se inscrie in carlea funciera si se solufioneaza de instenla
compeienta din circumseriptia in care se alia imobilul,

Solutionata Ia dala de: 02.09.2009
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' Nr, cerera 314236

Za 02
Luna 09
Anul 2009
OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI.SECTOR 3
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pantru
INFORMARE
Certea funciara cunr. 97781 Municipiy BUCURESTI SECTOR 3
A Parteal-a
pc‘;i Nr cad sau lopo Dascriersa imobilului Suprafala Observatil
1 12059 BUGURESTI SECTOR 3, Straca EMIL GARLEANU 2014 MP
numanl 5. Descriere leren: tacan in proprietate in
suprafata de 2814 mp.
B, Parteaa ll-a
grL Nume sl prenume propristar Inscrieri privitoare {a preprietate Observatil
1
PATAC RADU CONSTANTIN - 11 Incheiers nir. 300066 £ 27.08,2000 in baza: Pl 1

DISPOZITTE ar, $ 1718/ 09.06.2000 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULLH BUCURESTI,
GERTIFICAT ADRESA POSTALA .
8407851/10611/ 25.08.2009 emis de PRIMARIA
MLUNICIPIULUI BUCURESTI, SENTINTA
CIVILA nr. 284/ 06.02.2008 emis ds
TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV A
CIVILA, PROCES VERBAL nv. + 24.07,2009
emis de BEJ PAVILILU BOGDAN -ADRIAN se
INTABULEAZA dreptul de FROPRIETATE

a RESTITUIRE,

C, Partea a-)ll-a

Inscrieri priviloare la sarcini

OCbservati

Legal Address: 27 U

Certific ca prezentul extras corespunde Intru tolul cu pozitifte in vigoare din carte funclera originala pastrats de acest birou
< Prezentul extras ds carta funclara poate ) ubifizat conform ceretll 3l nu ests valabll ia Inchelerea
de hotarul publie.

actelor mitentilicata
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /3;“2 din 3/»0#./,0”

In scopul: Informare si operatiuni notariale

Cs urmare a Coreri atresse e PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST, DIRECTIA DE PATRIMONIU
i Buturssii.

cu domiciubsadal®), Injudalul . ; g pillong
sactorul 8. .., codpogla) .. ... , Sptaiul indspandentei ne 291-293. b e el ep
CRIGTONIRK ... eoriecmarraerr s BB i o . Inregistrald In Ar. 30390 din 22.07.2018
pemru imobliul - teren glisau constructil -, situst in municiplhsd BUCURESTI sectoeu] 3, cod pogtal ccnreren

STRADA EMIL GARLEANU nr.6.
sau identdficat plin b e et e b R T
niaei o urbansm inzs PUG

In temaiul seglementirior Documa 3G aprobath prn Hollsdres Conskalul General AF 26972112 2000, HCGMS A
124117.11.2010, HCGMB nr 241720.12.2011. HCOGIMB ne. 232118 122012,

In conformitate cu prevaderie Legl pe 50°1591 privind suicrizares axecuidrl lucrbnior de constructi republicatd. cu moddfichrie g completirie
uhenioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobiul teren in supratata de 2014,00mp siuat In Strada Emil Ganleanu nr.5 se gaseste In intravilanul
orasului gi este proprietatea domnului Patac Radu Constantin conform Sentintel eivile nr. 264/08.02.2008 emisa de
TMB si dispozitie nr. 11718/08.06.2008 emiss de Primeria Municipiulul Bucuresti

Imobilul este inscrs in Cartea Funclara nr.212675 conform extras de care (unciara de informare nr. cerere
8304/13.02.2015.

Pentns imobilul descris mal sus a fost emisa Autorizatia de construire nr. 206/15.04.2015 emisa de prmaria
sector 3 in vedersa imprajmuiril terenulul.

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinis actuala: teren curtl constructil.

Dastinatie stebilita: Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afla in zona fiscala A si nu se incadreaza in lista
imobllelor classte ca monument. Conform PUG aprobat terenul Be inschie in zona Lda- zona locuintelor colacliva
inate cu P+5 - P+10 nivelusi, formand ansambun preponderent rezidentiale, situate in afara zonei proiejate,
POT=20% CUT=1,4.

Prapunere; informare si operatiuni notariale

3. REGIMUL TEHNIC :

Pa terenui descris mai sus se pot realza lucrarl de constructii conform Legli ar. 50/1891{r2) din 28.07.1881
republicata in monitorul Oficial, Parisa | v, 933 din 12/10/2004 modificata ai completata cu Legea 261/18.07.2008 cu
modificarile ulterioare privind awtorizarea executaril lucrarior de construire §i PUG aprobat cu HCGMB nr. 265/2000
pretungit cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/16.12.2012 astfel.

-peniry zona Léa - sunt admise urmbtoarele utilizari; - locuinge in propiietste de standerd ridicat. - amensfan
aferente loculnfelor: cAi de ecces carosabile §1 pletonele privaie, parcajs, garsja semi-ingropate $i sublerane, spafii
plantate, jocuri da joscS pentru copk, spafil pantru spon §i recresre {eventual piscind descoperita), consiructii pentru

achiparea tehnica, imprejmuid,
infljimea maxima admisibld a cladirfor co ummaeaza afi malizate in 2ona L4a - conform P.U.Z., cu urmBioarels

conditiondr: - Infdfimes maxim8 admisibiik esis P + 10 niveluri: in cazul In cers Ingljimea depigegte distena dintre
aliniamente, ciidiraa se va retrage de la alinlament ia o disten]a egald cu diierenja dintre acestea, dar nu mai pujin de
4,00 malri, - 58 admite depagirea cu maxim douk nivelur, numai cu condilia ca acasiea s& fie refrase in interiorul unui
arc de cerc §i 8 langentei la acesta, ia 45 prade.

Spalf verzi - terenul liber rimas in alera circidatiVor, parcajelor gl trofuerelor va fi plantat cv un erbore I8
fiscare 100 mp, - lerenuf omenajat ca spajil de foc, de odihng §i gradini da fajada, decorative, va reprezenta cel pufin
50% din suprafate tolels a terenuivi,

Parcarea se va asigura in incinla proprie cu respectarea normeior privind asigurarea numarului minim de
locun de parcare penlru nole consiuchi si amansjari avlorizale pe lerflorivl municipivhi Bucuresli, aprobale cu
H.C G.M.B. nir. 66/06.04.2006.

POT maxim = 20%, CUT maxim = 1,4.

Pentry stabiirea regimuiul de inaliima, Procentulul de ocupare a terenul, Coeficisntulul de utilizare 8l
terenulul, retragenie fata de aliniament si fale de limitala de proprietate se va infocmi o documenilatie de urbanism
PUZ aprobata conform legi

Prezentyl Certificat de urbanism poate fi ulilizat in scopul declarat peniru informare ¢i operatiuni notanale

Certificatul de urbanism nu tina loc de autorizatie de construlre/desfiintare si nu confera dreptul de a

executa luerad de constructil.
Forrulsr Fo<ed. 20x TC "w
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& UNLIUATH ALE PEIULANIILUI GEN TIFICATULUI DE URBAMIIM:.
i scopul elabordni tdocurmentale pentru sutonizates expctinl lucrdrior ge construcyi - e tonstruirelde desfiniare - sohatantul ye va sdresa puloritbls competenie
pentry protecha mediului Agantia Nalionsla duF I Medinlul B 11 8. Alesa Lacul Morti nr. 151, sector 8, Bucurest!

In aphcares Duechved Conathulul BS/13TICEE {Direckva EM) pervind evaiuates efecteicr anumitor proecis pubkoe §i pivate BsUDE medwiul, modificath phn Datectiva
Consiilur 97/11CE ¢t pnn Dereciva Congihuhks ¢ F hn E 2003ASICE pronnd panicpaies publiculu (8 elsborstes ahumdos plaman ¢ programe in
eghtord cu medil §) moatCeied, cu piwite la partiopaien publiculul B accesul a jusvpe B Dvacives SATIVIICEE i @ Dwecuvei BESVCE. pm cartficatul 08 LTDAMSM
€0 comumcd solctantuks obipala ta & comacta sutoristen temonald do med penti €2 peassts ob anplizeze 4! &8 cecidd, dupd cat Incadearenmaincatana
wmmmmmmmwmwm- lud St SSUPra MEdul

In aphcarea prevedentor D Conphuk IMSM:EE.wlmlmuulmmmuuumuw“uannumﬁmum
amienor dapuneil Cotumentapet Derinu SULOILTATES Easculien haCrrior 68 CONSUCY 1D SULOHLALER BEMINILALS publit COMOEIANTE

In ved 4 rrbmk :upnmhmmmmmumuuinm.-mwlmmmnmuummwul
AMGUrANI consunine publice centrahzAml Opbunitl pubiiculn ¢ Bl Tormulsnl unyi punct ge vedeie ofiaal cu prmie 1a tepligates ihvestiei in atom CU rezuithigie
consultini publice

Dupa primirea prazantulul cartificst de urbaniom, titutanul pre obligatis de & se prezonts Is autoritaton compelonta pentru
protecila mediulul in vedsrea svaluarll initiale 3 investitiel sl stablliril necesitatii svaluarii efectsior acestela asupra madiplui, In uma
evaluaril Inkiate se va emite actul sdministratlv 2l autoritatii compatents pentruy protectia mediului.

In situstia In care autaritates competenta pantsu protactia mediulul stabileste necasitaten svaluanii sfecinlor investitie) asupra
mediulus, soichantul are abligatia de 8 notifica acest fapt sutoritatil sdministratiel publics compsiente cu privire la mentinersa carerii
pantru aULOMHZMea sxacutart] lucrarilor de constnsclil.

I situatia In cars, dups emitares eartificatulul de urbanism ori pa parcursul derulatil procedurii de evalusre 3 sfecteior
Investitie] ssupra mediulul, solicitantul senunts 1a bntantia de reatizare a investitis], scesia are obligatia de & notifica acest fapt autoritatii
administratiel publice compstents.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFENTARE va fi Tnacyitd de urmidtosrele gotumants:

) cortificatul de urbanism;

b) doveda Uit Bsupra tmoblmiil, tereh JleIu coRStrUCN, $4u, OUpS X, extrasyl de plan cadastrsl aclualizal be i ¢ sxtrasul o carle luntlard oo
Informare actusitasl Mo 2, In cazul In care logea nu dispune aitfel (cople lagallzatd);

]

1IDTAC LIDYOE LI DTAD
m-m;lmmhamphumuamm
A1) pvize § BcorSun privind ubiidple wbane & inkasinuchira

L atimentate cu 8ph || canahpate L]
svmeniare Cu energ Bectrich mewmruhmd L) timngpo usban
are Apturale | Wislonzae LA L)

U neehd protecya owvild
dl |Wmmmmlmﬂlmm SVEaU Ble SHNnCHI GHILANIBILING Bh0 SCOSION
d.4 ) study de specialitee
» aciul pomunistrawy 3l aulontiis compalents pantr prowchy vithobui.
1) dovads privind achitarea Wmaior legala
Documetisle de plath ale urmiloareior lase fcope}

de 12 luni de bs dat emetent

N}
1# ,»n nu
A s de, 7 sculd k- i, cordarm Chisrjmnr. ...

Praganil crehcal gy i a fngl oty ci/prin poyth la dsa de ..
Tn contormitsie cu prevedenie Legn oo i:n_smnnunﬂumruemumwwumn.nm ] iethnie
we prelungesie valabllitstes
Coertificatulul de urbanism

de 13 data de ceee. PARE 18 datd 48/ eremnsiere

Mamﬂuﬂ.om’m-mﬂuwwnhmm.MUmMﬂ obiind, humm‘lw.mm:ﬂﬂﬂummm

PRIMAR, SECRETAR,
Robart Sorin Negoita
ARHITECT $EF
Stefan Dumitrascu

Dista prekngan yalubddhty

Achial laxa e {ai. conform Chaantel nt dn

Transmis wobckantubu (3 Gata o8

Formutas FB-red 2ex TC w
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ANEXA 11 +
PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A TMOBILTLUI
Saars 1 T80
Suprafats mimratk
Nr, cadastral (smp) I::lreuimn:ﬂmlzlui
2614 mp [Fosta 'su Alex. Clarcy nt, 18}
Cartaa funclard o, | u Sodtor 3, Mun. Bucures!

£ B

I AT -
Tt a8 euganndid Tiekeite e radal
Butearasn
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| e o | = B! | Teren neimpeimut_i
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Sapratols TR LR .
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ARCA 1
Al S Recaponst:
. 66 |5 tatala 2914 fata
[T 155818420 Lsat0t0 upratta a0 o aa focbiil i oecs oo el
S 2514 mp
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
DUAT

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr._20¢ _ din 15:0%2015

Urmare cereril adresate de  PATAC RADU CONSTANTIN prin mandatar NICORICI DORU, cu
domicltiul fn municiplul Bucuresti, sectorul 3, strada Matel Basarab nr. 65, bloc L 109, st. 3, eta] 2, apt. 52,
telefon contact : 0726.192.182  e-mail . Inregistratd Ia pr. 13556 din 26.02.2015,

in conformitate cu prevederile Legit nr.50/1991, privind autorizarea executSril |ucrdrilor de

constructH, cu modificErile 5i completirile ulterioare, pentru imobiiul ~teren - situat n municiplul

Bucuregtl, sector 3, strada Emil Gérleanu nr. 5,
st AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE IMPREJMUIRE PROVIZORIE A TERENULUI

Terenul situat in Intravilanul municiplulul Bucurest ia adresa mentlonats, identificat cadastral sub nr.
213675, in suprafsih de 2914 mp, este dejinut In proprietate privats de d-1 PATAC RADU CONSTANTIN
conform Sentintei civile nr. 264 din 08.02.2008 (Tribunatul Bucuregtl), Dispozitlel P.M.B. nr. 11718 din
09.05.2009 5i extrasulul de carte funciar$ de informare nr. 8304 din 13,02.2015.

Terenul are acces auto §i pletonal pe latura de nord-est, din strada Emil Girleanu. Poarta in doua canate
este amplasata la 3,60 m distant¥ de coltul dinspre nord. Pe restul Iaturilor terenulul, se va realiza o
imprejmulre provizorie cu lunglmea totall de 242,60 m.

Structura constructivi a Tmprejmulrii consts T stélpl din teavh pStrath fixati in fundatil zolate de beton, ce
sustin panouri bordurate din plass de s&rm8 zincatd prinsd pe rame din profile metalice laminate.

imprejmuirea va avea o inSitime totald de 2,00 m.

Imprejmuirea se conformeazl pravederiior HotSraril Consiliviul General al Municipiulul Bucuregt ar. 212 din
2000 privind protejarea prin {mprejmulre a terenurilor virane pe raza municiplului Bucuregti.

Valoarea estimats a lucririlor de executle a imprejmuiril este de 37 478,00 lei lar valoarea de Impozitare la
care 8 fost calculats i achitats taxa de autorizare este de 24 2586 [el,

in baze documentatiel tehnice pentru autarizarea \ucrErilor de construlre (DTAC) nr. 2,18 din februarie
2015, elaborat de INTER DESIGN SERV 5.R.L. cu sediul Tn municiplul Bucurestl, sector 3, strada Pictor
Ion Tuculescu nr. 36, bloc 21A, parter, apart. 2, respectiv de d-1 Bogdan - Gheorghe Stefureac, - arhitect cu
drept de semnaturd, inscris in Tabloul National al Arhitectlior cu nr. 5807, of. Legll nr. 18472001 privind
organizarea § exercitaren profestel de arhitect, republicatB, afiat In evidenta Filialei teritoriale Bucurest! a
Ordinulul Arhitectllor din Roménta.

pagisa Ion 3
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR BE FAC URMATOARELE PRECIZARI ;

A Dotumantatls tehnicd-D.T. {D.T.A.C. + D.T.0.E.} - vizsth gpre neschimbare -, Impreund cu toste svizele §i acondurile obtinute, precum
§ actul adminiswrativ 8l autoritAtl competente pentnt proteca mediuksl, face parte integrontd din prezenta autprizalle, Nerespectarea
intocmal 8 documentatiel - D.T. vizatd spre neschimbare (inclusiv & svizelor gl acordutiler obginuts) constitule Infracgiune sau
contravertie, dupd caz, in temelul prevedenior art. 24 alia. (1), respectiv ale art 16 alin. {1) cin Legea nir. 50/1991 privind autorizarea
exceuthnl lucririior de constructil, republicath. n conformitate cu prevederile art, 7 sliin. (15)-(151) din Legea nr. 50/1991
# bpiicorea Directivel Consiliulul Euvropet 85/337/CEE privind evaluares efectelor snumnitor prolecte publice §i private ARIpA mediulul, in
situayta In care In timpul executin! lucririlor (In perioada de valobHiate 8 sutorizatiel de construlre) survin modifichrl ale lucrdrtior de
construct sutorizate, titularut are obligatis de a sollcita © noul autorizalie de construire.

B. Titulansd autorizatiel este obliget ;

3 anunte data Inceperd lucririior autarizate, prin trimiteres fngtitngirl conform for laruiut Briexat sutortzeliet 1o autoritatea scministragiel

publice tocale emitents a autorizagiel;

1. sb anunie data Inceperll wcririor sutorizate, prin trimitercs ingtintdrli la emitentul putorizatiel @ Inspectorotyl in Construeti al
municiphilul Bucurestl, Impreund cur dovada achitiril cotel legale de 0,1% din valoarea autorizath a lucrdrtior ge constructi §) Instalagh;

. sh anunte dats i uerfrilor te, prin trimkersd ingtiint3nil la Inspectorstul In Constructil al municphulut Bucurest, odatd cu
convocared comisiel de receptia;

, &3 pistreze pe gantier - In perfeccd stare - autorizatia de construire § documentala tehnich - O.T, (D.T.AC+D.T.0EJO.T.A.D.} vizatd
spre neschimbare, pe care la va ia cereres orpaneior de contal, potrivit legil, pe toath durata executdrit lucrdrilor;

. In cazul o core, pe parcursul exenutbell lucrlrilar, se descoperd vestigh arhepiogice {frag de zdurt, de goluri,
fundatli, pietre cloplite §au scuiptate, oseminte, Inventar monetar, ceramic etc.), s§ sisteze executares kucriirtior, 5B Is mistun de pazd
sl de protectie st 5§ anunte Imediat emitentul autoeizatiel, precum gi directia judetesnd pentru curturl, cudte §t patrimoniu;

, ¢ respecte condiiile Impuse de utihzares § protejarea lutul public §i & mediulul, potrivit tor g le gl locaie;

. ¢ lete ra nurma Sril ucrhrilor de construepl, conform contractutul c firma de salubritate urbend;

. &1 desfiinjeze construciiie provizon de yantier in termen de 10 2ile de Ja terminaren efectivd a luerbrilor;

. I8 lnceperea execufle! errlor, s3 monteze la lo¢ vizibil "Panoul de identifcara a investiflel”;

. 1 Nnalizares executiel lucririlor, s3 montere *Piicuta de identifeare 8 investitlel®;

0. tn situapa nefinalizrll worrlor Tn tarmenul previizut de autorizatla, s salicite prefunglires valablttlitlt scesteia, cu cal putin 15 Hie
inalotes termenulul de expirare a valabiikdiil autorizalied de w/desfintare {inclusiv durata de tie o lucrBrilor);

11. si preninte “CertiNicatus de performant energetich a clldim® W efectuares receptlel In terminares luardriler;

12. sl solicite "Autorizagla de securiate la incendiu™ duph efe eceppiel la ea lucrbrilor gau Inainte de punerea in functiun

ciidirtior pantru care $-a cbiinut "Avizul de securitate la incendiu®;

13, s reguiarizaze thna de sutorizare co revine emitentulul, precym # celelake obligatil de piatl ce R revin, potrivic legll, ca urmare a
realizkrll imvestitiel;

14, sl declare constructilie proprietats p jard I in veder o i, 13 organele fnanciare teritorisle sau Ja unutilile
subordonate acestors, dupd terminarea lor compieth § nu mal tirziv de 15 zile de i3 data axpirrtl termenulul de velabiitate a
autonzspe: de constriire/desttintare (inclusiv durata de axecutie 8 lucririlor).

C. Durata de executie & lucrirlior este de 30 hmi/zla, calcutats de |a data inceperii efective & | 3 { % In grealabll), situatie In
care pericada de valabilitate a autorizatiel se extinde pe lntreaga durat] de executie 8 hucrlirtior sutorizate.

0. Termend de vatabllicate 8 autorizatiel estz de 8 luni de W dats emiteri, timg in care trebule Tncepute tucrBrile de execujle sutorizate.

2

& M Tntocmit, L. Be ’
Taxa In valoare de 243 lei & fost achltati cu chitania nr. DB0S0A din 02.03.20
Prazenta autorizatie & fost iransmisa solicilaniulyl direct ! pHA-pegts la data de
documentatia tehnicd, impreund cu avizele gi acordurile objjnute, vizale spre naschimbal

[n conformitate cu prevederile Legh nr.50/1891 privind autorizares executdri |
sl completarile ullerioare,

() SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de pana ia data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdlii nu este posiblla, soficitantut urmand s3 obiind, Tn condljfile tegil
o alth autorizalie construire / desfiintare.

bl

=

-...-__n._
F A N

=52 S X 1"

' Tnsofita de un exemplar din

rilor de constructil, cu modifica:

s & = B e Em .
-
>}
i
&
L]
[~
Fa)
o

Legal Address: 27 Uniril Bivd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1998, RO 8671680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UNO3 2043 2701, Volksbank - Unirii

PRIMAR, Secretar,

Robert Sorin Negoitd
4
i Arhitact $ef,

arh. Stefan Dumitragey

Data prelungiril valabilitali ;

Achitat taxa de : |ai, conferm chilantel nr. din

Transmis solicilantuiul la dale de direct / prin pogté.
n o .ﬂlﬂll;-a.;dln.; .
ﬂ MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro a7
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municlpiu; Bucuresti Sectorul 3

4 Nr.cerere| 47031
."/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zha 24
X pentru INFORMARE [ one [ 07
_ANCPI_ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
soevenvet Blrou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 3
A, Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUY
TEREN Intravilan Nr. CF vechi: 97761
Adresa: Bucurest! Sectorul 3, Strads Emil Gadeanu, nt. 5 Nr. cadastral vechl: 12059
Jadd mrcadastral | Supratatss (mp) Observatil / Referints
Al 212675 Din acte: 2.914; teren in proprietate In suprafata de 2914 mp Smas=2914
Masurats:2.914 Sacte=2914 Adresa; UAT Bucurestl, Bucuresti Sactorul
3, str EMIL GIRLEANU, nir. 5 Parcele: 1-CC Smas:2914;
B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE _
Inscriar] privitoara {2 dreptul da proprietats si alts dreapturt rasle Observatil / Referintn

309088 / 27.08.2009
SENTINTA CIVILA nr. 264, din 08.02.2008, emis de TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV A CIVILA, DISPOZITIE nr.
11718/09,06.2009 emis da PRIMARIA MUNICIPJULUL BUCURESTI; PROCES VERBAL nr. ~f24.07.2009 emis de BEJ PAVIUU
BOGDAN ADRIAN;CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 849761/10511/25,08.2009 emis da PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTIL;

81 |Intabulsre, drept de FROPRIETATE, Cota: 1/1, dobandit prin RESTITUIRE, cota Al I

actuaia 1 /1 e

1) PATAC RADU CONSTANTIN

C. Partea ITI, SARCINI

Inscried privind dezmembramintele droptulul de proprietate,
drapturile reale da garantia sl sareinl Observatil / Referinte

NU SUNT

Document care conjine date Cu CATECIEr parsonal, protejate de prevedernie Legil Nr. 67772001, Pagina 1 din 3

MEDIACITY S.R.L. {(+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 38

Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, Znd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1896, RO 8671680,

IBAN: RO87 VBBU 2511 UN03 2043 2701, Volksbank - Unirii
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 |a Partea 1
TEREN Intravilan
Adrasa; Bucuresti Sectorul 3, Strada Emll Garleanu, nt. 5

= ey

Suprafata
Nr. cadastral | masurata Obsarvatil / Referinte
{mp)*
;1 212675 2.914 teren in proprietate In suprafata de 2914 mp Smas=2914 Sacte=2914 Adress: UAT
[ i Bucurest), Bucuresti Sectorul 3, str EMIL GIRLEANU, nr. 5 Parcele: 1-CC Smas:2914;

* Suprafsto aste determinata In planul de prolectis Steres 70,

O

Dete referitoare Ia teren

NrjCateporie|Intrai Mr. Nr. Nr.
. folosinta | vilan] SVPRts (M) | o0y | parcela [Tapograns Observatil / Referinte
1 curtl DA Din acte; -; - = O TEREN NEIMPREIMUIT
constructil Masureta: 2.914
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor ssgmentalor
sunt obtinuta din praolectie In plan.

Punct | Punct Lungime

Incoput | starsit | segment " (m)

1 2 56,1

1 3 21.8

_g 3 ) 47,2
4 5 16,1
5 6 5,6

6 ri 5,6

7 B 30,0

8 9 37,2

9 1 23,0

= Lyngimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 &1 sunt rotunjite la 10 centimetrl.
##4 Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 10 centimetrl,

Document care conjine OSte CU Caracter personal, protejate og prevederiie Legh M. 67474001, Pagina 2 din 3
MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 39

Legal Address: 27 Uniril Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1986, RO 8671680,
IBAN: RO87 VBBU 2511 UND3 2043 2701, Volksbank — Unirii
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CARTE FUNCIARA NR. 212675 Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest! Sectorul 3

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originalg, pSstrats
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturlle reale precum st pentru dezbaterea succesiunllor, lar informatille prezentate
sunt susceptiblle de orice modificare, In conditille legli.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. C_ANCPI_B_3757/24-07-2015, pentru serviciul de
publicitate imeblllard cu codul nr, 272,

Data solutionirli, Asistent-registrator, Referent,
24/07/2015 CATALIN BOGDAN POPA

Somastun

Deis 2407.2018 131048
Data eliberkril, SO et 3 "

S A

i

“Tpesis gl seronitucs) “(perata p semnidtura)

Tocument tare confine Uate Cu caracier personel, prolejare de prevederiie Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.mediacity.ro 40
Legal Address: 27 Unirii Bivd,, bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharesl 4, J 40/8434/1996, RO 8671680,
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MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 89, office@mediacity ro, www.mediacity.ro 43
Legal Address: 27 Unirii Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
1BAN: ROB7 VBBU 2511 UN03 2043 2701, Volksbank - Unirii
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MEDIACITY

Building Trust

Extras Plan Urbanistic Bucuresti, zona
Parc Emil Garleanu

LLL

seme M TRBUL UNRE TS S

| CA2

A1a

]

gE—

Legenda:

L4a - subzona lacuintelor colective inalte cu P+5E P+10E niveluri, formand
ansambluri preponderente rezidentiale, situate in afara Zonei protejate.

MEDIA CITY S.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediaciy.ro, www.mediacity.ro 44
Legal Address: 27 Uniril Blvd., bl. 15, 2nd entrance, apl. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
|BAN: ROB7 VBBU 2511 UND3 2043 2701, Volksbank — Unirii
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
v 97 oof Lol
[FRIBLARIA BN 7 LRt
Cétre' . ll:l![:'fl."\‘l:.'.!.l:-.':ﬁé. 1k II
WP, AR

Directia Contracte

Avand in vedere c& Primada Seclor 3 a emis certificate de urbanism pentru
terenurile situate Tn sector 3, Str. Emil Garleanu nr. § gi respectiv Str. Vulcan Judetul nr.
20-26 dupa data Intocmirii de catre MEDIACITY a rapoartelor de evaluare pentru aceste
amplasamente, vA transmitem certificatele de urbanism nr. 1374/31.07.2015 si nr.

1372/31.07.2015.

V4 rugsm ca acesie certificate sa fie transmise celor care au Intocmit rapoartele de
evaluare pentru a ne comunica dacd se impune sau nu modificarealactualizarea

rapoarielor de evaluare.

Cu stima,
= e == "-
Splakd incter 4 . 201-29, cod poglal 060042, encior 8, Buceyt, Roménla NES
Tek +4)0129,305.88.00; {+4} 02130488 »/
[y ) o ol e
MEDIA CITY 5.R.L. (+4) 021 310 03 99, office@mediacity.ro, www.medlacity.ro 45

Legal Address: 27 Uniril Blvd,, bl. 15, 2nd entrance, apt. 38, Bucharest 4, J 40/6434/1996, RO 8671680,
1BAN: ROB7 VBBU 25%1 UND3 2043 2701, Volksbank — Uniril



—

r|Il|

7

oo
FUSLICTTAIT YO LA,

N, -
\-1-:_-‘;'-'—‘
OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA BUCUREST! SECTOR 3

Dosarul nr. 309088 / 27.08.2005
INCHEIERE Nr. 309088

Regisirator BRATICEVICI TUDOR
Asistent - registrator IONITA CRISTINA

Asupra cererii introduse de PATAC RADU CONSTANTIN privind inscrierea in cartea funciara, i

baza acte:
- CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 849764/1051 1/ 25.08.2009 emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI BUCURESTI
- DISPOZITIE nr. 11718/ 09.06.2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
- PROCES VERBAL nr. -/ 24.07.2009 emis de BEJ PAVILIU BOGDAN ADRIAN
- SENTINTA CIVILA nr. 264/ 08.02.2008 emis de TRIBUNALUL BUCURESTISECTIAAIVA

CIVILA vazand referatul asistentulut - registrator, '
in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite conditille prevazute ia art. 48 din Legea

741996 - republicata, tariful achitat in suma de 900 fel, cu chitanta 0065548 / 27-AUG-09 pemntru
Receplie siInfiintare carts funciara avand codut nr. 2.1.1, Drept de propristate sau dezmembraminte in
favoarea persoanelor fizice si @ cultelor religioase recunoscute in conditille legii avand codul nr. 2.3.2

DISPUNE:

Adrnite itiscrierea imobilulul situat in Strada EMIL GARLEANU numarul 5, cu numarul cadastral
120591a PI/1 a C.F. numarul 97781 din localitatea BUCURESTI SECTOR 3.

Adrnite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra imobilului situat in Strada EMIL
GARLEANU numarul 5, cu nurnarul cadastral 12059 inscris in Carlea Funciara cu numarul 87781 a
localitatii BUCURESTI SECTOR 3 la PIf 1 in favoarea lui PATAC RADU CONSTANTIN asupra cotei
de /1 cu titly de RESTITUIRE la Pl 1.

Prezenta se va comunica: PATAC RADU CONSTANTIN
Cu drept de plangere in termen da 15 zile de.la comunicare, care se depune la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobifiara,se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instania

competenta din oircumscriptid in care se afla imobllul.
Solutionata la dala de:; 02.09.2009

pagina 1£1



' * 1'"Nr. cerere 314236

Ziua 02
Luna Q9
M Anul 2009
ENTH
! Tl
OFICIUL DE CADASTRU S! PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI.SECTOR 3
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pantru
INFORMARE
Cartea funciara cunr, 97781 Municiplu BUCURESTI SECTOR 3
A. Parteal-a
Nr. | Nr. cad sau topo Descrierea imobilului Suprafata Observatii
Crt.
1 12059 BUCURESTI SECTOR 3, Strada EMIL GARLEANU 2914 MP
numarul 5. Descriere teren; teren in praprietate in
suprafdta de 2014 mp..
] B. Partea a ll-a
e Nt Nume sl prenume proprietar Inscrier privitoare la proprietate Observatii
Crt.
r { PATAC RADU CONSTANTIN - 1/1 Incheiere nr. 308088 / 27.08.2009 in baza: P
| DISPOZITIE nr, 11718/ 09.08.2000 emis de
PRIMARIA MUNIGIP/ULUI BUCURESTI,
CERTIFICAT ADRESA POSTALA v,
848781/10511/ 25.08,2009 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI BUCURESTI, SENTINTA .
CIVILA nr. 264/ 08.02.2008 emis de
TRIBUNALUL BUCURESTI SECTIA A IV A
CIVILA, PROCES VERBAL nr. -/ 24.07.2009
emis de BEJ PAVILIU BOGDAN -ADRIAN se
! INTABULEAZA dreptul de PROPRIETATE
L1 ‘ ___lasupra Pif 1 cu titlu de RESTITUIRE.
_ _ C. Pariea a-ill-a _ .
Nr. 1 ~ Inserieri privitoars la satcinl Observatii
Crt.
Cerifit ca prazenitul exiras cérespunde intru tatul cu pozitilie in vigoare din carle funclara originala,pastrala de acest birou.

Prezentul extras de carte funclara poate fi utilizat conform éererli 5l ni esta valabil |a Incheierea actelor autentificate
de notatul public,

ot

Pagina 1/1
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Nr. cadastral

Suprafata masurata
{(mp)

H k-
NEK

Fof9

2814 mp

Sir. Emil Gareany nr. 3

Cartea funciard nr

| UAT

Sector 3, Mun Bucuresti

Alas asfallala
LYAY

Uil BIUL BUCURES

s
ia(’_u-il./}(;ccwo KJ;LE-‘Z*'\{&JM( J-a
Aovesd A dg;éux,u?’-bus_ g —
ol » adden 7‘—&1-11’1'-‘-
{Wwb:a,éufr s f‘/v %
%(@% 1w Feldiova e
dubdama OCFy

-

_.LC.G"‘B

AT bf.CTORULUJ 3

AnexA
3 LA
l’f DE URBANISM

pe}

3
méb’ E7 wlf

\"e_c: $ﬂ..f. { %ﬂw’:

g 3
E 3 Teren coM = ,:"f e
o . DATE REFERITNARE LA TEREN e S g _99
g 1 Suprafajadin
Nr. Cad 4 Cat Valosreade
pareel d:u:::;: J:'rozzir;l : ""::i"'“ i pu:lure[lgl) . juni
. e T (Zona A, Sub. 7)
P 1
! : 1.0 ce cx ] e m',’__ i . 22?5 | . Taren neim prejm uit
TOTAL 2914 mp 2265
8. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCT
T Suprabits - -
Ca ) eonsiruitd I3 30! ' v'!w ‘“ \ Mentiunl
consiruetie iopL. ' eflei} | o
) SRR L} ] / ' C'“'rl!,';._“"" e i
»J nkl?-“
invenldr de coordonale 2 "UTB e ";3(‘0 ]
Pd X Y -r.- s.-nu -1
1 |536196.903 | 336475826 - 5:::}'”« .
7 | 556236,507 | 336440.134 '\ ’-d E;f::n; &
3 [558214.529 | 336433 447 Y { s Recopiionat
% | 538221.470 | 336396930 | M Ge\f(ﬂit“ oy b B-330C,
5 | 558191.706 | 336393.095 _—L 2P8.2609 osta . 2009
6 | 558100.635 | 336398.549 .L ﬁll
7 |558188427 336403698 |syprafata totaln masuials = 2314mp Sec rg trma ¢ gal din masur;log T
8 |55B1B0.175 | 336417.546 |Supiafata din acl =X 14 mpr int erea _lr,ﬁMUl in baza de gaie
g .| 550181 130 | 336464.710

5= 2014 mp




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

————

SERVICIUL URBANISM , . o
Nl'. 8887/ 10.1 1.2011 DlR.ECTlA PATRIMONIU

20,4 LUNA..... 7. ZIUA. L. ..

MARIES
Catre:
DIRECTIA PATRIMONIU )
Serviciul Evidentd Domeniul Public si Privat | - 2031

Referitor la adresa dvs. nr. 1022640/ 13200/ 10.10.2011 prin care solicitati situatia
urbanistici a terenului situat in str. Emil Gérleanu nr. 5, sectorul 3, vi comunicim
urmétoarele:

- in evidentele Serviciului Urbanism nu existd o documentatie de urbanism
care s reglementeze zona in cauzi.

- precizim ci terenul in cauzi este inclus intr-o zona ce este amenajati ca
spatiu verde cu locuri de joacd pentru copii, ce este inventariatd in Registrul Spatiilor
Verzi.

p. Sef serviciu, intocmit,
Arh. Stelian Constantinescu Floriana Nastase

Splalul tndependentet nr. 201-203, cod pogtal 080042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 Int. 1700
http:iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Juridic

Serviciul Legislatie
Nr. 12474/75726/13.06.2017

Catre,
DIRECTIA PATRIMONIU

Avand in vedere ca prin adresa dvs nr. 5726/06.06.2017 inregistrata la Directia
© Juridic cu nr. 12474/06.06.2017 nu ne-au fost inintate alte inscrisrui decat cele atasate
adresei Directiei Patrimoniu cu nr. 13608/13761/13834 din data de 17.10.2016 la care
directia noastra a raspuns prin adresa nr. 24988/ 13608/20.10.2016, va transmitem faptul
ca atata timp cat nu au intervenit alte elemente tehnice, financiare, juridice sau
administrative fata de cele care au stat la baza emiterii rapoartelor de evaluare realizate
in speta, acestea isi mentin valabilitatea.

Direr Executiv,

Sef Serviclu Legislafle,

CarmerjjLupsan

intoc]it Zs

Bulsvardul Regina Elsabeta br.47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania "o & - &, '
Tel: 021/305. 55.00 @ i N/ ; \/
hwwmm ¢ d UKAS UXAS
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PMB Registratura 27.03... \Pagg | of 1

Telefon Registratura: 021-3021515

PMB Registratura
27.03.2013

Nr__fnreg: 1147480
NSVD:
Cetiatean: PS3 -

Adr_Cetatean: Strada Parfumului
Nr. 2-4 Bl. Sc. Et.
Ap. Bucuresti

Tel: 021318032329
Depus pe: 27.03.2013 11:36:27
Term: 26.04.2013
! ~ Ghiseu: 12
Cond.PMB Secretar General
Directie Direcfia Asistentd
Tehnica §i Juridici
pentru CGMB
Comp:
Probl: DATJ - Probleme
diverse

Desc Probl: REF.SCHIMB
TERENURI EMIL
GARLEANUNR. 5 ;
CUVULCAN "
. JUDETUL NR.22-
26,83 . °
Adresa
Doc: Cerere Original

i Inf Supl: 776/2013




@ MUNICIPIUL BUCURESTI 7% &7
' PRIMARIA SECTOR 3 &/~ |

CABINET PRIMAR
CATRE, 2635 -

--------------------------------

Nr.
[ Nata Q“:F,OBA'Z@B

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST‘l

Prin prezenta v informam asupra acordului nostru pentru inifierea si derularea
procedurii legale referitoare la schimbul de proprietéfi dintre terenul amenajat ca parc__
de citre Primaria Sector 3 situat in Bucuresti str. Emil Gérleanu nr. 5, sector 3 si
terenul situat in Bucuresti str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3, schimb ce se va
efectua intre dl. Patac Radu Constantin 5i Consiliul General al Municipiul Bucuresti

Dl. Patac Radu Constantin, prin memoriile inregistrate atdt la Primiria
Sectorului 3 cat si la Priméria Municipiului Bucuresti, a solicitat sprijin in vederea
efectudrii unui schimb de teren, manifestdnd preocupare pentru imbunétitirea calitétii
: mediului prin realizarea de spafii verzi in localitiifi 5i faja de nevoia locuitorilor din
ﬁ zona respectiva de a beneficia de existenta unui spatiu verde si a unui loc de joaca.

fn conformitate cu solujia propusi prin adresa nr.1080/20.05.2010 inregistrata
la Priméria Municipiului Bucuresti, Cabinet Primar General, solufia schimbului de
teren mai sus aritati va duce la mentinerea utilizdrii terenului din strada Emil
Garleanu ca domeniu public cu acces liber si nelimitat, fiind singurul teren care poate
oferi locatarilor din zon# un spaiu liber amenajat ca parc intr-un teritoriu dens populat
dintr-o zond central. 7

in vederea reglementarii situatiei prezentate, a fost adoptatd Hotirérea
Consiliul Local Sector 3 nr. 294/19.12.2013 privind aprobarea inifierii demersurilor
privind efectuarea schimbului de proprietifi dintre terenul amenajat ca parc de citre
Primiiria Sector 3 situat in Bucuresti str. Emil Gérleanu nr. 5, sector 3 si terenul
situat in Bucuresti str. Vulcan Judetul nr. 22-26, sector 3, schimb ce se va efectua intre
dl. Patac Radu Constantin §i Municipiul Bucuregti.

Precizam ci prin hotarirea anterior mentionatd a fost imputernicit Primarul
Sectorului 3, dl. Robert Sorin Negoita s& renunte la cererea de chemare in judecatd
formulata impotriva d-lui. Pafac Radu Constantin si a Municipiului Bucuresti prin
Primarul General, cerere ce face obiectul dosarului nr. 46766/3/2012 aflat pe rolul

0 Tribunalul Bucuresti Sectia a IV a Civila, sub conditia renuntérii de catre dl. Patac
Radu Constantin la cererea de chemare in judecatd ce face obiectul dosarului nr.
6056/2/2012 aflat pe rolul Curtii de Apel Bucuresti.

in speranta ci serviciile §i directiile din cadrul P.M.B, vor identifica cu
celeritate i vor demara procedurile legale necesare realizérii schimbului efectiv de

terenuri, v asigurim de intreaga noastrd disponibilitate. .
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CATRE,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuregsti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6

Prin prezenta, revenim la adresa noastra inregistrati la Cabinet Primar Sector 3 cu or.
2735/27.03.2013 si la Primiria Municipiului Bucuresti cu nr. 1147480/27.03.2013,
informfndu-vd asupra acordului nostru pentru dnifig dlegdle
Teferitoare da;schimbulsdepropeistati erenuliamend)atioptparcsdercatie}PrinisiiaSector
* 2esitue I BICRR S il Gonleamy/ e, S S5CCi0F S Serent bituatin Bobarestistr alon

JdeularRBesSotor3chubasehse ajefvtuatintread) yPatackR sl Ootistantiicgi/

Cpnsilin ngegcigl gl Municipiul:Bucyréstifavénd in vedere urmatoarele:
Pt dlireSa hrepistratd In institufia noastrk cu . 54207/30.09.2014 DL Patac Radu
Constantin, a revenit cu solicitarea privind acordarea sprijinului in vederea efectuiirii
schimbului de teren, in dorinja de a contribui la imbuniititirea mediului prin conservarea
spatitlor verzi i a locurilor de joaca pentru copiii din zona respectiva.

conformitate cu solufia propusi prin adresa nr.1080/20.05.2010 inregistrati la
Priméria Municipiului Bucuresti, Cabinet Primar General, solufia schimbului de teren mai sus
aratatd va duce la mentinerea utilizirii terenului din strada Emil Gérleanu ca domeniu public
cu acces liber si nelimitat, fiind singurul teren care poate oferi locatarilor din zon un spatiu
liber amenajat ca parc intr-un teritoriu dens populat dintr-o zon# centrals.

fn vederea reglementirii situaiei prezentate, a fost adoptatd Hotérérea Consiliul Local
Sector 3 nr. 294/19.12.2012 privind aprobarea inifierii demersurilor privind efectuarea
schimbului de proprietéti dintre terenul amengjat ca parc de citre Prim#iria Sector 3 situat in
Bucuresti str. Emil Gérleanu nr. 5, sector 3 §i terenul situat in Bucuresti str. Vulcan Judeful
nr. 22-26, sector 3, schimb ce se va efectua intre dl, Patac Radu Constantin §i Municipiul
Bucuregti. | :

Precizim ci prin hotéirirea anterior mentionatd a fost imputernicit Primarul
Sectorului 3, dl. Robert Sorin Negoita si renunie la cererea de chemare in judecat formulata
impotriva d-lui. Pajac Radu Constantin si 8 Municipiului Bucuresti prin Primarul General,
cerere ce face obiectul dosarului nr. 46766/3/2012 aflat pe rolul Tribunalul Bucuresti Sectia a
IV a Civild, sub conditia renuntarii de citre dl. Patac Radu Constantin la cererea de chemare

in judecat ce face obiectul dosarului nr. 6056/2/2012 aflat pe rolul Curtii de Apel Bucuregti.
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Astfel ci, in dosarul nr. 6056/2/2012, domnul Pajac Radu Constantin a depus Ia Inalta
Curte de Casatie §i Justifie cerere de renunfare la recursul impotriva Deciziei Civile nr.
108A/20.03.2013 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul ar. 6056/2/2012. inalta
Curte de Casatie 5i Justitie in data de 26.09.2013 a anulat ca netimbrat recursul declarat de
Patac Radu Constantin, hotérére irevocabil.

Mention#m cé o dati cu cererea de renuntare la recurs domnul Patac Radu Constantin
a renunfat la pretenfiile in cuantum de 194.189 euro, ce reprezentau lipsa de folosini a
terenului aflat in proprietatea acestuia pentru perioada 23.11.2009-31.08.2011. De asemenea,
domnul Pafac Radu Constantin a renuntat la obligafia stabilit de c#tre Tribunalul Bucuresti-
Sectia a IV a Civild in sarcina ipstitutiei noastre de a ridica lucrérile 5i plantatiile (loc de
joacd, gard) amenajate pe terenul proprietatea acestuia in suprafaté 2914 mp.

De asemenea, vé aducem la cunostins ¢ in data 19.06.2013 institufia noastrd a
formulat cerere de renuntare in dosarul nr. 46766/3/2012, ce are ca obiect anularea Dispozitiei
emisd de Primarul General nr. 11718/09.06.2009, formulati de Primarul Sectorului 3
impotriva Municipiului Bucuregti, prin Primar General §i Patac Radu Constantin, Tribunalul
Bucuresti-Sectia a IV a Civild in data de 19.06.2013, in temeiul prevederilor art. 246 Cod
Proceduré Civila lufind act de aceasti renuntare.,

In acest sens, va facem cunoscut ci in prezent pe rolul instantelor judecatoresti nu mai
existd inregistrat vreun litigiu intre domnu! Paac Radu Constantin si institutia noastra.

Concluzionfind, vi rugdm si luafi act de cele prezentate, lund in considerare
preocuparea institutiei noastre pentru imbunititirea mediului prin conservarea spatiilor verzi
§i a locurilor de joaci pentru copiii din str. Emil Géarleanu nr, 5, sector 3, drept urmare,
considerim c& sunt intrunite toate conditiile pentru demararea procedurilor legale necesare
realizérii schimbului efectiv de terenuri.

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV

RO@CERSTEA
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 291-293, sector.6 s

Ly As ¥

Ciitre,

CNICH LT LN LT
DIRECTAAAS . 1”/ RTAREAE I N
Spre stiinta: dl. Patac Radu, prin mandatar dl. Doru Nicorict . ... £ 50 g ',
1n4ﬂfzinm\"f?fé;_gl;:;glg;b"
Prin prezenta, revenim la adresa noastré inregistraté la Cabinet Pnmar Sector 3 cu nr.
10699/09.10.2014 si la Priméria Municipiului Bucuresti cu nr. 1275055/09.10.2014, pe care o
anexm in copie, cu urmétoarele precizéri:
Urmare a solicitérii inregistratd cu nr. 2430/14.01.2015 a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 144/04.02.2015 in scopul obtinerii autorizatiei de construire pentru lucrérile de
imprejmuire a terenului situat in Bucuresti, str. Emil Gérleanu nr. nr. 5, sector 3.
In data de 26.02.2015 prin cererea inregistrati cu nr. 13556 domnul Nicorici Doru, in
calitate de mandatar al domnului Patac Radu Constentin a solicitat emiterea autorizafiei de
construire pentru lucririle de fmprejmuire terenului situat in Bucuresti, str. Emil

Gérleanu nr. 5, sector 3.
Mentionsim ca ulterior emiterii autorizatiei de construire solicitate beneficiarul acesteia

va proceda la imprejmuirea terenului anterior mentionat, blocand accesul cetitenilor la
spatiul ce are destinaia de parc si loc de joacs pentru copii.

Avénd in vedere situafia prezentati §i preocuparea institutiei noastre pentru
conservarea spatiilor verzi si a locurilor de joacd pentru copiii, va rugém si luati act de cele
aréitate i s& demarati procedurile legale necesare realiz&rii schimbului efectiv de proprietiti,
cu rugimintea de a ne transmite daci existd vreun impediment pentru realizarea acéstui
schimb, pentru a veni in sprijinul dumneavoastré.

ROXANA CIRSTEA
fntocmit
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PREFECTUL
PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURZ 1
PRIM ﬁI‘ENERAL :
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Operator de date cu caracter personal nr. 3058 e

zox.g..J_UNA.... ......zma..}cg__
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Citre:
- CONSILIUL LOCAL AL S UL 3
| \
| Y \De MA.
| Spre stiint4;
‘I Consiliul General al Municipiului Bucur
: s
! Primarul general al municipiului Bucuw
.| e N 1P
' P o Strativgsfie autd itatilor

. Urmare exercitdrii dreptului de control.al legalitaf S Bam nistratiy ol ilor
dministratiei publice locale; atributie conferity: préfectului-de-prevederile.art Faling) lit.'e) .. -

in Legea nr. 340/2004 privind qptech;tu!p:tsi*'ihﬁ*‘s{ﬁ&ﬁ%‘iﬁéﬁétﬂ@i tépublicatas.Coembdificarile §i‘ =i
il e et iy A e ke oVt TR g o R I B T T ML
.- spompletrile-ulteriofre svi.facem,Funoscit C4, AUNELCAN A area Hatarant: GO 2. 20124

| Bt )
%ol ~s-radopfatideronsiliallocalal-seetonllurseayancioc s
3 .. materiale e tevina Consiliuloi Generaral Municipialu: ,
. e T oy 1 S0 S el | < S B T T
_.drept al bunurilor ‘aflaté in patrimoniul municipiului"Bucurest:
— [ipipgydoaspp ey o T T b et T T o g R Y AL JO T FAE T Lt n PR S
dispozifie avand ca obiect buniri ¢e aparfin municipiului Bucure

Astfel, , terenul amenajat ca parc de citré Priméria-Sectoralui-3-s
Emil Gérleanu nr. 5, Sector 37, la care se refers art. 1 al Hotararii nr.-294/19.12.2012 a Consiliul
Jocal al sectorului 3, va putea face obiectil” schimbulti “de proptietati, Tespectiv-va putea fi
schimbat cu ,terenul situat in Bucuresti str. Vulcan Judetul nr. 22 - 26, Sector 3", dar cu
respectarea prerogativelor ce revin proprictarului terenului aflat in ,,domeniul privat al
Municipiului Bucuresti”, potrivit adresei nr. 1080/2010 a Primarului general al municipiului
ucuresti, adica schimbul se va produce pe baza Totararii Consiliului General al Municipiului
ucuresti adoptati in aplicarea art. 122 alin. (4) raportat la art. 82 coroborat cu art. 36 alin. (2) lit.
) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala, republicatd, cu modificérile §i
ompletirile uiterioare. '
| Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in calitate de administrator de drept al
Iunurilor aflate in proprietatea privatd 2 municipiului Bucuresti, este abilitat, ca reprezentant al
yroprietarului bunurilor (municipiul Bucuresti este titularul dreptului de proprietate publica sau
rivatd asupra bunurilor mobile §i imobile pe care le are in patrimoniu, ca persoana juridica de
rept public, conform art. 21 alin. (1) teza 1, art, 119 si art. 121 din legea-cadru) din patrimoniul
municipiului Bucuresti, s& aprobe schimbul de proprietati avind ca obiect bunuri imobile ce
apartin domenjului privat al municipilui Bucuresti, potrivit art. 555 si urmatoarele raportate la
art. 1763 si urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata.

013701 Bucurestl, Piata Presel itbere nr: 1; corpul E, sectorul 1
Telefon: 021 313 24 76 ~'Fax: 021 312 25 33
www. prefecturabucuresti,ro . E-mail: prefect@mai.gov.ro
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I Consiliul local al sectorulul 3 nu poate incheia acte juridice de dlspozme care s afecteze
-patrimoniul municipiului Bucuresti, decét pe baza acordului expres si prealabil al Consﬂ;ulm :
General al Municipiului Bucuresti dat in aplicarea art. 81 alin. (2} 1it. 1) si 2lin. (3) din Legea nr.
215/2001 privind admlmstrana publlca locala, republicatd, cu modlﬂcanle si completanle
ulterioare. : i
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BUCUREST

REGIA AUTONOMA DE DIS TRIBUTIE A ENERGIE! TERMICE B UCUREST!

Str. Cavafil Vach nr, 15, Sector 3, Bucuresti, Cod 70458, .
Telefon 314.76.00 (t_:entfala):- 313.99.06 (secretarlat); Fax; 312,30.18; Telex 10.883 . -.

Nr. R.C. J40/1951991; Cod fiscal R361218; Cont 25336E1 - 2.278/ROL B.C.R."- Filiala sector 3

Nr. 14482

Destinatar: PATAC RADU CONSTANTIN

Adresa: - Str.Matei Basarab nr.65, biL109,sc.3, ap.52, sec.3
In atentia: .
SUBIECT: Modificare traseu retea termoficare

Data: 07.07.2011

Urmare adrese! dumneavoastra inregistrata la RADET privind devierea retelei de termoficare,

circuit primar 2Dn900 mm, din Str.Vulean Judetu! nr. f.n, sector 3, va comunicam urmatoarele:

Prezentul aviz gre valabilita

Terenul situat la adresa mentionata mai sus, este echipat cu retea de termoficare, circult primar, asa
cum relese si din planul cadastral 1:500 atasat avizului, ]

In conformitate cuLtgea 213/1998 art. 3 pet. Il - retelele de termoficare ch’instalatier. constructiile
sl terenurile aferente fac parte din domeniu! public. '

In completarea acestul text de lege, la art. 3 din Legea 326/2001 privind servciile publice de

gospodarire comunala, se precizeaza ca acestea se realizeaza prin intermediu! unui ansamblu de

- cu terenurile aferente, - prin natura lor sau potrivit legii, domeniulul public privat al unitatilor

administrativ-teritoriale.

Avand In vedere cele mentionate mai sus, reteaua de distributie a agentului termic se afla in
administrarea Reglei de Termoficare Bucuresti, care stabileste conditiile obligatorii de deviere,

Pe noul amplasament ales obligatoriu se va proiecta galerie vizitabila, Galeria va fi prevazuta cu
camine de vizitare, trape de acces, ventilatii. .

In acest scop se va intocmi un proiect de deviere care va fi prezentat la RADET pentru avizarea
solutiel propuse.

Proiectul va fi avizat in ceea ce priveste conformitatea cu prevederile prescriptiei tehnice PT C1 0,
colectia ISCIR. , .
Unitatea de executie va fi autorizata de ISCIR —~ INSPECT in conformitate cu PT C10, iar la
finalizarea executisi va intocmi o documentatie tehnica pe care o va prezenta responsabliului ISCIR
al RADET in vederea autorizari] functionarii conductel. i h
Proiectul trebuie sa contina si planul de coordonare cu traseul nou prolectat, cu distantele minime ce
trebuie respectate in plan orizontal, coroborate cu SR 8591/1-97, fata de celelalte utilitati .

Atét proiectarea cat si executia vor fi Suportate de catre dvs. si se vor face cu firme autorizate
in instalatil, agreate de RADET Bucuresti. -

Constructorul care va executa devierea retelei termice are obligatia ca inainte de inceperea lucrarilor
cu minimum 7 zile sa anunte reprezentantii RADET ptr. asistenta tehnica,

Terenul pe care urmeaza a se amplasa noua retea de termoficare trebuie sa apartina domeniului
public sau in cazul in care este domeniu privat, .obligatoriu trebuie sa obtineti acordul scris al
proprietarului, ' ‘ :
Avand in vedere importanta obiectivelor alimentate din aceasta retea, se impune ca lucrarea sa se
execute dupa terminarea sezonulul de incalzire.

te de 12 luni de Ia data emiteri
use atrage anularea prezentului aviz,

DIRECTIA TEHNICA — SERVICIUL - TEHNIC
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_ Te[efon Reglstratura 021-3021515
PMB Registratura

_Nr_fnreg: 1342628
“NSVD:
Cetiifean: Nicorici Doru

Adr_Cetitean: Strada Matei Basarab
Nr. 65 Bl. L109 Sc. 3 Et.
i 2 Ap. 52 Bucuresti

Tel: 0726192182
Depus pe: 26.06.2015 10:14:03

Term: 26.07.2015 |

Ghiseu: 9

Cond.PMB Subordonare Directa PG

Directie Directia Patrimoniu
Comp:
Probl: DP - Probleme diverse

Desc Probl: COMPLETARE
DOSAR NR 1341852 -
24.06.2015

Adresa Strada Emil Géarleanu
Nr. 5 BI. Sc. Et. Ap.
Sect. 3;
_ Strada Vulcan Judetul
B Nr. 22- 26 Bl. Sc. Et.
Ap. Sect. 3

Doc: Cerere QOriginal
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P Regnstratura
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| fureg: 1128758 e
. INSVD: : -
| tiifean: Pajac Radu
, " Constantin, priq .
| | mandatar Nicorici
Doru

| ltatean: Nr. BL Sc. Et. Ap.
L SUA
oL Tel: 0740019577

:pus per 09.01.2013 11:23:42

! Torm: (08.02.2013
Gﬁis_eu: 9
-ond.PMB. Subordonare Directa
. PG
Directie Direcia Patrimonju
Comp: _
Probi: Dp - Probleme
‘diverse
Desc Probl: M MORIU
REFEEITOR
SCHIME .
PROPRIATATI
Adresa
Doc: Cerere Original
Inf Sunl: ADRESA
CORESPONDE\ITA
STR MATEI - -
BASARAB NR 63,
BLL 109, AP52 -
SECT3 .
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MUNICjPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 3

SERVICIU CADASTRU SI FOND FUNCIAR

Catre,

Directia de Invatamant

-Spre stiinta: Directia Juridica
-spre stiinta: dl.Patac Radu Constantin(ref.cerere nr.50949/05.12.2013)

Avand in vedere adresa dvs. nr.4745/10.02.2014 catre Directia Juridica
$i redirectionatd serviciului nostru cu nr.6504/20.02.2014, vd comunicam ca
terenul din str. Vwulcan Judetu si nu str. Viad Judetu F.N, situat in
proximitatea scolii gimnaziale nr. 80, asa cum este descris de dvs. poarta
numarul postal 20-26 pe str.Vulcan Judetu, este proprietatea municipiului
Bucuresti, conform cértii funciare nr.105468/2011, al carui extras pentru
informare 1l anexam aldturat.

Mentionam ca nu detinem nici un act administrativ prin care terenul de
mai sus se afla in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3.

Consiliul Local al Sectorului 3 detine in administrare imabilul situat pe
Calea Dudesti nr.191( scoala gimnazialda nr.80) , conform cartii funciare
speciale nr.109170/2011 si care sg/afla in vecinatatea imobilului’ cu nr.20-26
din str.Vulcan Judetu.

Intocmit/i1.03.2014
Expert,

Gubrie/lu,' wlenszki
{
. ;

-
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Sir. Parfumulur nr. 2-4;  Tel 021-318.03.23-29; Fax. 021-318.03.04; Dispecerat 021-9854: www.primarie3.ro
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Primaria Sector 3, Bucurgsti

i p=——m—
Primar Sorin Negoita 6'75 .

Domnului

Revenim 1 adresa noastra nr. 850/20.02.2014, si va transmitem anexat la prezenta

adresa Scolii nr. 80, Sector 3, Bucuresti, insotita de adresa nr. 0970/12.03.2014 a

Qerviciului Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primariei Qectorului 3 si adresa Directiei '

de Invatamant.
) INSPECTOR SCOLAR GENERAL,
@) | 7L istanitn Traistaru
Sef Serviciu Juridic, Intocmir consilier juridic,
Mihaela Olteanu Madaline Boros

il
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SCOALA GIMNAZIALA NR.80
Calea Dudesti, nr.181 2

Sector 3, Bucurestl n
Tel /Fax: 021/321.42.56 ONr_ Jj38f_=3 o4 204

CATRE,
lNSPECTORATUL SCOLAR AL MUNICIPIULUL BUCURESTI
Oficlut Juridie

Prin prezents va comunicem ca ferenul sitat in str.Vulean Judetu poarta
municipiului

numaral postal 20-26, sector 3, Bucuresti, s proprietatea
Bucuresti st nu s¢ afla in administraréa Consihinlui Local &l Sectorutui 3,

conform adresei anexate.

secrevar sef,
Zaharia Violera
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SCOALA GIMNAZIALA NR.80
CALEA DUDESTI NR.191

SECTOR 3 BUCURESTI
TEL/FAX :021.32142.56 . Nr. 222 13l.0{ 2014

Catre,
Primaria Sectorului 3
Directia Invatamant

Ca urmare a adresei Inspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti
nr.850/28.01.2014, va solicitam sprijinul,sa ne transmiteti daca terenul situat in

str.Vulcan Judetu FN, sector 3, Bucuresti, a fost detinut in patrimoniul sau
adminisirarea Scolii Nr.80.

Secretar sef,
Zaharia Violeta
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PMB Registratufa
- 09.01.2013

Nr_inreg: 1128787
NSVD: "

Cetatean Pafac Rad
Constantin, prin
: o mandatar Nicorici
4 e, Doru
{ Adr_Cetiifean: -NT. BL Sc. Et. Ap.
,'3 SUA |
EN e, 0740019577 i
i Depuspe 09.01.2013 11:19:42
“*. \Term: 08.022013 .
} e G]useu' 9 - | |
&z Cond. PMB Subordonare Dlrecth
i PG i i-:]
i Directie Cabinet Primar i‘iu:
4 - General i
i .. Comp:. :
el - Probl: CPG - Probleme
; _ diverse
T Probl: MEMORIU
: + REFERITOR
|SCHIMB *
'PROPRIATATI
i Adresa ey
& .v"“ .Doc Cerere Original
fae. Inf Supl ADRESA '
i CORESPONDENTA"" |

B Al STR MATEI
gt A BASARABNR 65, |
ST *BLL 109 ,AP52 ' |

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI
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Asafab nr.65, B1.L109, Ap.52,
Sect.3, revin cu un nou menforiu prin care va sohc1t rezolvarea favorablla a
schimbului de propnetatl dintre terenul amenaj
Sect.3 Bucuresti, situat in Bucuresti i

terenul situat in Bucuresti, 55. -Vulcan Judetul pr.22 26, Sect.3.

In urma discutiilor avdte la Primaria Sect.3 Bucuresti, d-I primar
ROBERT NEGOITA a obtinut sprijinul Consiliului Local al Sect.3 Bucuresti
pentru initierea demersurilor privind efectuarea schimbului.

In data de 19.12.2012 s-a emis o hotarare de consiliu local, pe care o
anexez in copie, hotarare care introduce intr-un cadrul legal perspectiva
solutionarii favorabile a cererii pe care am formulat-o.

Drept urmare, va rog sa binevoiti a ma sprijini si dumneavoastra pentru
ca aceasta problema sa fie rezolvata.

Cu stima si deosebit respect,
PATAC RADU CONSTANTIN

DATA: 09.01.2013 (/M 44
b el
a ——

PRIMARIA MUNTOWPI | BTN & :.

L3y e I%IH
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ROMANIA - Ministerul Justitiei Page 1 of 1

ROMANIA - Ministerul Justitiei
Justitia in folosul cetatenilor

Tribunalul BUCURESTI

BUCURESTI

Dosare
Informatll detallate despre dosar

Numar unic dosar: 46766/3/2012

fnregistrat in data de: 05.12,2012

Obiect dosar: legea 10/2001 contestatle - declinare

Materia juridica: Civil

Stadiu procesual: Fond

Parti: ¥ PRIMARIA SECTOR 3 PRIN PRIMAR : Reclamant

(@ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI PRIN PRIMAR GENERAL : Parét
3) PATAC RADU CONSTANTIN- LA CAB. AV. PUI ANDI CONSTANTIN : Parat
CAX DE ATAC:

Tip actiune Data declarare Cine declara

Pagina 1

TERMENE DE JUDECATA:

Data Detalii
w
06/02/2013 Aman3 cauza

Solutle: Preschimb# termenul de judecat3 din 22,05,2013, F8, 8, 30 la 06.03.2013, F¥B, 8, 30, pentru cind se vor clta pdrtlile
cu mentiunlie din rezolutle. F&ré cale de atac., Pronuntaty in sedint3 publick, azl, 06.02.2013.
06/03/2013

Solutie:
22/05/2013 Termen preschimbat

Solutle:
Pagina 1

R

Ultima actualizare: 08.02,2013

Data ultimel actuallziri: 12.02,2013

httn //martal inct rafTnctantalincar aene P ATnrtihiamT B I=A A A A ATV A LW AT 4~ 2 vmm -



ROMANIA - Ministerul Justitiei Page 1 of
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ROMANIA - Ministerul Justit
ap ® n W -

Justitia in folosul cetatenilor
Tribunalul BUCURESTI
BUCURESTI
Dosare
Informatit detallate despre dosar
Numbr unic dosar: 65251/3/2011%*
fnrepistrat in data  09.11.2012
de:
Oblect dosar: legea 10/2001
Materla juridica: Clvil
Stadiu procesual: Fond

Parti: [ PREFECTUL MUNICIPIULUI BUCURESTI-SEDIUL LA INSTITUTIA PREFECTULUI MUNICIPILLUI

BUCURESTI : Reclamant
B PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ; Parat
2 PATAC RADU CONSTANTIN : Pardt

CAI DE ATAC:

Tip actiune Data declarare Cine declara
Pagina 1
TERMENE DE
JUDECATA:

Data petalii

b 4

18/02/2013

Solutie:

13/05/2013 Termen preschimbat

Solutle:

Pagina 1

Uttima actualizare: 12.02.2013

Data ultimel actualizéri: 12.02.2013

httn://nortal.iust.ro/InstantaDosar.asnx7idInstitutie=3&d=MzAWMDAWMDAWNTAZ2... 2/13/2013
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| Telefon Registratura: 021-3021515 hﬂ
MEMORIU | :
| PMB Registratura
Domn Nr_fnreg: 1268745
NSVD:

Cetiifean: Patac Radu Constantin,
prin Nicorici Doru 5
Subsemnatul Patac Radu Adr_Cetitean: Nr.Bl. Sc. Et. Ap, SUA °

Doru domiciliat in Bucuresti, Tel: 0726192182 ),
sc. 3, ap. 82, sector 3, vd aduc'| Depus pe: 12.09.2014 12:30:06
In data de 20.03.2014 Term: 12.10.2014 u
nr.2107/2014, de cétre Tril Ghiseu: 11 _ a
- Contencios Administrativ si Fi A PS(‘}"”"‘]"MW Directa 45
) Prefecturii Municipiului Bucur . Directie Directia Juridic 1€
10/2001 prin care mi se restitu “=*  comp: Ip
din str. Emil Géarleanu , f.n., sel Probl: DJ - Problfame diverse

Avéand in vedere faptul |  Desc Probl: ggléé(;lgA la
Prefectura Municipiului Bucut INITIERE PROIECT 12
acestui litigiu nu se poate pron ' DEHOTARARE A b,
sunt in masurd si vi aduc la ggﬁm iL
V/15034/P/12.09.2014 a Prefe TERENURI - STR.

Vi rog sa binevoiti a apr . ﬁﬁﬂﬁ g{}lélnE{ANU, de
hotarére a C.G.M.B. Eﬁvmd | VUi..CAN JUDEWL, Etl
str. Emil Gérleanu nr.5, sect NR. ?Efz iEig:\TTé?)’Pm ul
nr.22-26 sector 3. c:l ‘IOJNFE ORM CU

e — ORIGINALUL
o ADRESA INSTITUTIA
PREFECTULUI MUN.
BUC.
Adresa
Doc: Cerere Original

5 : Inf Supl: ADRESA DE

Data:11.09.2014 CORESPONDENT -
STR. MATEI
BASARAB, NR. 65,
BL. L 109, SC. 3, AP.
82, SECT. 3

Domnului Primar al Pri
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MEMORIU
Domnule Primar

Subsemnatul Patac Radu Constantin, prin mandatar Nicorici
Doru domiciliat in Bucuresti, str. Matei Basarab nr. 65, bl.L.109,
sc. 3, ap. 82, sector 3, va aduc la cunostintd urmatoarele:

In data de 20.03.2014 a fost pronuntatdi Hotirdrea cu
nr.2107/2014, de cdtre Tribunalul Bucuresti Sectia a II a

@  Contencios Administrativ si Fiscal, care respinge definitiv actiunea
Prefecturii Municipiului Bucuresti de anulare a dispozitiei de Lege
10/2001 prin care mi se restituise terenul in suprafatd de 2914 mp
din str. Emil Gérleanu , f.n., sectorul 3 Bucuresti.

Avéand in vedere faptul cd am depus mai multe memorii la
Prefectura Municipiului Bucuresti, in care am aritat ci din cauza
acestui litigiu nu se poate promova schimbul de teren in C.G.M.B,,
sunt in masurd sd vd aduc la cunostintd® Adresa de rispuns nr.L
V/15034/P/12.09.2014 a Prefecturii Municipiului Bucuresti.

Vi rog sé binevoiti a aproba urgentarea initierii proiectului de
hotirére a C.G.M.B. privind schimbul de terenuri din Bucuresti
str. Emil Gérleanu nr.5, sector 3, cu cel din str. Vulcan Judetul

@  "r22-26sector 3. - o

———

Cu aleasi consideratie,
Patac Radu Constantin
Prin mandatar Nicorici Doru

Data:11.09.2014 L/ SR

Domnului Primar al Primériei Municipiului Bucuresti

f5-




GUVERNUL ROMANIEI
INSTITUTIA PREFECTULUI MUNICIPIULUL BUCURESTI

T .. e e e

PREFECTUL

Operator de date cu ﬁ:arac'fét_personal inregistrat sub nr. 3058
NELV/15034/P/ ..t 0 Eo B e eseereimsinsessrassene 2014

PATAC RADU CONSTANTIN

Prin mandatar NICORICI DORU
str. Matei Basarab nr.65, bL.L 109,
‘ sc.3, etj.2, apt.52, sector 3, Bucuregti

Avind in vedere memoriul finregistrat la Imstitutia Prefectului
Municipiului Bucuregti sub nr.15034/08.09.2014, vd aducem la cunostinti
faptul cd prin nota intocmitd de Serviciul pentru controlul actelor §i contencios
administrativ s-a aprobat neexercitarea recursului impotriva sentintei civile
nr.2107/2014 pronuntati in dosarul nr.40159/3/2013.

De asemenea, precizim faptul ci demersurile efectuate in dosarul mai
sus rubricat au fost efectuate exclusiv in ap#rarea unor interese publice,
acfiunea dedusd judecatii fiind indisponibild, o eventuald cerere expresd de
renuntare la promovarea unei céi de atac a prefectului intemeiati pe dispozitiile
art.28 alin.3 din Legea nr.554/2004 fiind respinsé ca inadmisibilé, astfel cum
s-a dovedit in practica judiciara.

0137G1 Bucuregt, Prata Presel libere nr. 1, corpul B, sectorul 1
Telefon. 021 313 24 76 Fax. 021 312 25 33
www_prefecturabucuresti.ro  E-mall: prefect@mal.gov.ro
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. Telefon Registratura: 0213021515

. PMB Registratura .
02.04.2013

=
L/ Nrifnreg: 1149113

N L NSV ek |
. '_:”'“-L'L'Cétz'l;eari: Nicorici Doty '
! Adr_Cetitean: Strada Matei Basarab

g Nr. 65 BL. L109 Sc. 3
*‘ Et. 2 Ap. 52 Bucuresti

Tel: 0726192182
i Depus pe: 02.04!2013 15:13:35
B Term: 02.05.2013

_. Ghiseu: 9
: Cond.PMB Subordonare Directa
PG
Directie Directia Patrimonin
Comp:
Probl: DP - Probleme diverse
ti Desc Probl: COMPLETARE
il DOSAR 1128788
i, Adresa
. Doc: Cerere Original .
InfSupl: ADRESA DE
CORESPONDENTA,
L STR MATEI
b BASARAB, NR 65, BL
L 109, AP 52 SECT 3
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Telefon Registratura: 021-3021515

PMB Registratura
09.01.2013

Nr_Inreg: 1128788
NSVD:

Cetatean: Pafac Radu
Constantin, prin
mandatar Nicorici
Doru

Adr_Cetatean: Nr. Bl. Sc. Et. Ap.
SUA
Tel: 0740019577
Depus pe: 09.01.2013 11:23:42
Term: 08.02.2013
Ghiseu: 9
Cond.PMB Subordonare Directa
PG
Directie Directfia Patrimoniu
Comp:
Probi: DP - Probleme
diverse
Desc Probl: MEMORIU
REFERITOR
SCHIMB
PROPRIATATI
Adresa
Doc: Cerere Original

Inf Supl: ADRESA
CORESPONDENTA
STR MATEI
BASARAB NR 65,
BLL 109, AP 52
CECT3



MEMORIU

Subsematul PATAC RADU CONSTANTIN prin mandatar NICORIC]
DORU domiciliat in Bucuresti, Str.Matei Basarab nr.65, B1.L109, Ap.52,
Sect.3, revin cu un nou memoriu prin care va rog sa binevoiti a initia
demersul privind schimbul de proprietati dintre terenul amenajat ca parc de
catre Primaria Sect.3 Bucuresti, situat in Bucuresti, Str.Emil Garleanu nr.5,
Sect.3 si terenul situat in Bucuregti, Str.Vulcan Judetul nr.22-26, Sect.3.

Intr-un memoriu anterior, v-am adresat rugamintea de a ma ajuta in
procedura schimbului de terenuri mentionat mai sus astfel incat parcul
amenajat in Bucuresti, Str.Emil Garleanu nr.5, Sect.3, sa ramana comunitatii.

In urma discutiilor avute la Primaria Sect.3 Bucuresti, d-1 primar
ROBERT NEGOITA a obtinut sprijinul Consiliuiui Local al Sect.3 Bucuresti
pentru initierea demersurilor privind efectuarea schimbului.

In data de 19.12.2012 s-a emis o hotarare de consiliu local, pe care o
anexez in copie, hotarare care introduce intr-un cadrul legal perspectiva
solutionarii favorabile a cererii pe care am formulat-o.

Cu multumiri,
PATAC RADU CONSTANTIN

.

DATA: 09.01.2013 4 \
Cé/( O —J

D-lui Director al Directiei Patrimoniu din cadrul P.M.B.



MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 3
Str, Parfumului, nr. 2 -4 -
Tel. 318.03.23, 24, 25; Fax. 318.03.04 o
www.sector3primarie.ro -

DIRECTIA INVESTITII $T ACHIZITII 7 ) ey e
SERVICIUL INVESTITIL, ACHIZITII, CONTRACTE  7¢ ! / .Cp. o1s

PRIMARIASECTORULLG S :
SERVICIUT INVESTITIL ACINZITH, |
CONTRALTE

INTRARE....., ressrerse DATS L,

IESIRE &Z@ o o0 DRTA /ﬁié.&q i

DIRECTIA J URIDICA SI PATRIMONIU

V4 remitern aldturat, in copie, adresa nr. 11629/05.03.2010 transmisa de Judecétoria Sector

3 Bucuregti, cu_precizarea cd Directia noastrd a transmis deja Serviciului Juridic Contencios
'-—-——-——__--‘-__—

raspunsul (anexat) nr. 155/27.01.2010, care face referire la acelasi subiect.
e e

in completarea acestui raspuns va putem comunica referitor la aceste lucréri ca amenajarea
terenului a inceput in aprilie 2006 i s-2 finalizat in octombrie 2007.

Vi muljumim.

ALINASOCOBEBANU
&Rl Iy SEF SERVICIU,
& c.:_r. % i
) ‘ * AT A 1
C S MARIU&LEbéESCU
~ M

3

Red A ban G ey
15032000

Primiria Sector 3
www.sector3primarie.ro

Pag. 1din1



MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTOR 3

Str. Parfumului, nr. 2 -4
Tel. 318.03.23, 24, 25; Fax. 318.03.04

www.sector3primarie.ro

DIRECTIA INVESTITII $I ACHIZITIL s e
SERVICIUL INVESTITII, ACHIZITI, CONTRAEHTE " (i ™
INTRARE ..o iomne DTS iy iz e

ESRE . £ 7% . uatn 2Ll G

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

Referitor la adresa dumneavoastra nr. 275/25.01.2010 (156/26.01.2010)
vi comunicdm ci in zona str. Emil Gérleanu, in vecinitatea bl. V52C, Primaria
Sectorului 3 prin Directia Investitii i Achizifii a avut in derulare in anul 2006
contractul de executie, finalizare si intretinere un ansamblu de joac pentru copii In
locatia str. Emil Gérleanu bl. V53 D, nr. 1089/10.02.2006, incheiat cu firma SC.AA
Marketing & Management S.R.L:, in baza avizului de urbanism nr. 75/2006. Perioada
de garantie este de 18 (optsprezece) luni de la data procesului verbal de receptie la
terminarea lucrarilor 1305/11.04.2006, respectiv proces verbal de receptie finald nr.

4135/24.10.2008. Valoarea acestui ansamblu de joaca este de 57.812,67 lei.
Aceastd locatie a fost completatd cu un alt ansamblu de joacd pentru

copii, conform contractului de furnizare, instalare si intretinere echipamente,
subansamble pentru locuri de joacd §i terenuri de sport nr. 10302/ 15.12.2006, incheiat
cu firma S.C. AA Marketing & Management S.R.L., receptionat cu procesul verbal
de constatare a terminarii lucrarilor nr. 6187/21.12.2006. Valoarea acestui ansamblu

de joacd este de 240.864,99 lei.
! in anul 2007, Primaria Sectorului 3 prin Directia Investitii §1 Achizijii a

avut in derulare contractul de furnizare, instalare si intrefinere echipamente,
subansamble pentru locuri de joacd si terenuri de sport or. 1705/09.03.2007, in
aceeasi locatie, incheiat cu firma S.C. AA Marketing & Management S.R.L., proces
verbal de receptie nr. 4230/11.10.2007, in baza avizului de urbanism nr. 95/2007.
Valoarea acestui ansamblu de joacd este de 53,055,77 lei. Respectiv, procesul verbal
de furnizare produse nr. 848/20.03.2007, in baza avizului de urbanism nr. §625/2007.

Valoarea acestui ansamblu este de 527.488,42 lei. .
Valoarea totald a investitiei este de 879.221,85 lei.
fn afara lucrarlor de investitii executate de Direcia Investitii i

Achizitii, in aceastd locatie este amenajat si un parculet de cétre Directia Gospodarie

Locali prin S.C. ADPB S.A.
V& mulfumim pentru colaborare.

4
DIRECTOR EXECUTIV,

pd U‘*Ib’ ! :

o _ \.\ VO SEF SE%VJCIL,
W.’iyg'} - MARIUS tF ESCU

BN v \)Jl;ﬂ//

Priméria Sector 3
www.sectoraprimarie.ro

Pagc.1din |



Am continuat demersurile pentru eliberarea unui certificat de urbanism care sa corespunda
legii, iar in data 06.09.2010 mi s-a eliberat certificatul de urbanism nr.1320 care de aceastd datd

contine informatiile corecte.
Toate demersurile si inj
componenta sociala a fost si r
viziunea autorita}ilor Primiriei se
Astfel incét demersurile
se afle in proprietatea privata a |
de terenuri, |
Suprafata de teren pe care

situatd in Bucuregti, str. Vulcan |

HUng jug
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¢ 1nag
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I
le succes deorcece
|.-ivatﬁ, cel putin in

‘te de teren care sa
‘ectul unui schimb

: I'l, extrajudiciar este
| refea principald de

termoficare
La documentatia care va..: RLST T wgvaluare privind cele
doud terenuri, avizul de princig: HINIELDS AT fiqoag osagq Yun deviz estimativ

intocmit de o firma specializatd cjsieow
In acest fel se va putea rey .

§i amenajat ca parc poate 3 FAMA! ¥ m-wveis

s n

Vé fac aceastd solicitarg -« !

[in proprietatea mea

rional mai sus.

la buget pentru o

Jenabila atat pentru

expropriere de utilitate publica. 2d FigHct Heuoproans g puoy  Me
Municipalitate cét si pentru Prim;i: .o '8 t1 1pesiyo 4
Anexez la memoriul mey .o ) TTOT60°9 '_}'::" a1 -fe proprietate pentru
terenul in suprafati de 2.914 o' “ofBS 1 1107807 jj 38 sndag “}.5, sector 3 i toate
documentele (adresele si avize) ¢+ /= 3 " i { situat in Bucuresti,
str.Vulcan Judeful nr. 20-26, seczii” '~ § &
k] T

Sper ca demersurile mele -

situatie tensionati care dureaza d-

Cu stim4,

Radu Constantin Patac
prin Horia Pop

bl AL

vom rezolva aceasti
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Catre Primaria Gener % 2 Municipiului Bucuresti
in atentia d-ului Primar General

miciliul in SUA 4527 Stansbury AVvenue ,

Sherman Oaks California 91423,posesor al pasaportului nr.09563520, CNP 1471224400193,
reprezentant de Horia Pop cu domiciliul in Predeal, str. Eroilor nr.43, jud Bragov, posesor al Cl seria
BV nr.621650 eliberat de Politia Predeal la data de 12.03.2009, CNP 1460407400375, conform
procurii speciale gutentificatd sub nr.4028!22.09.2008 Ja Consulatul General al Roméniei din Los

Angeles.

Subsemnatul Pafac Radu Constantin cu do

Vi aduc la cunogtinta urmatoarele:

@ in anul 2001 am depus notificare, conform Legi nr.10, inregistrata sub nr.3529 pentrd
despagubiri privind proprietatea Fabricii de Mezeluri Patac (Leopold) din Bucuresti, Str. Alexandru
Ciurcunr.18, fostad Macelarilor compusd din constructii , tere
Dupé ce multd vreme nu am primit niciun raspuns mi s-a comunicat “cé s-8 pierdut dosarul”.
Am refacut dosarul §i neprimind raspuns am dat in judecatd Primaria §i am obtinut sentinta

civila nr.2064/2008 care obligd Primaria Municipiului Bucuresti sa solutioneze notificarea

3529/2001.

Suprafata terenului sutuatd in Bucuresti, Str. Alexandru Ciurcu Nr. 18 suprafaia jmobilului
avea 3128 mp la care 5& addugau suprafata de 3996 mp de constructie. fn data de 09.09.2009 mi s-a
reconstituit dreptul de proprietate pe vechiul amplasament pentru suprafafa de 9914 mp pe care l-am
preluat prin proces verbal de punere in posesie cu Executorul Judecatorese si ulterior l-am inscris in

Cartea Funciard.

Pentru diferenta de teren in suprafad de 206 mp §i suprafata desfisurata de 3996 mp
‘ de constructie demolata (constructia fabricii) mi s-2 emis dispozitia nr. 12640 din 07.05.2010 prin care
urmeaz3 s2 s¢ acorde mésuri reparatoril.

Primaria sectorului 3 8 refuzat sa-mi emitd un certificat de urbanism pe cale administrativi,

astfel incit am fost nevoit sa apelez la instanta de judecata ca printr-0 sentin{d judecﬁtoreascﬁ s

obtin eliberarea certificatului solicital. in data 26.01.2010 s-a eliberat certificatul de urbanism or.52

prin care mi s-a comunicat ca terenul proprictatea mea este amenajat ca parc si loc de joacd pentru

copii , fiind un teren aflat sub incidenta ordonantei nr.l 14/2007. Precizez ci amenajarea a fost facutd

ilegal in anul 2006.

Primaria sectorului 3, in anu! 2010, 2 instalat o pancart? in care s-a facut precizarea ci terenul

a fost restituit fostului proprietar, nepreciu’tndu-se in schimb care este conturul acestui teren Astfel
<-p acreditat ideea ca intregul parc in suprafaid de 5.000 m.p. este in proprietatea mea.

Primaria Gectorului 3 2 declansat un adevirat rizboi mediatic impotiva mea sia Primariei

Generale.
La mitingul locuitorilor din zond din data de 25.04.2010, d-1 primar General Sorin Oprescu, 8
urménd sa.

promis ca parcul va raméne amenajat €a spatiu verde si loc de joacd pentru copii,

giseascd 0 solutie legald pentru aceastd situatie.

in data de 04.05.2010 am depus un memoriu adresat dlui Primar General in care am prezentat

situatia terenului proprietated mea situat in Bucuresti, str.Emil Girleanu nr.5, sector 3, in care

identificam doud solutii pentry rezolvarcd problemei. Una din solulii prevedea un schimb de teren

. a doua, exproprierca pentru utilitate publicd = gp
s

efectuat cu Primaria Municipiutul Bucuresti, 1ar
]
Y ‘Ag-"”“
Rl
Vv

conform legii nr.33/1994.
N )\}})
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ANEXA 1 — Fotocopii de pe documentele privind terenul situat in Bucuresti,

Sector 3, Str. Emil Garleanu nr. 5:

1. Raport de evaluare teren (inclusiv anexe )~ 39 file,

2. Adresa nr. 16416/13.07.2011 emisé de Primaria Municipiului Bucuresti
— Directia juridic — Serviciul evidenta, analiza, solutionare si gestiune notificari Legea
10/2001 — 1 fila;

3. Adresa nr. 1006526/9247/11.07.2011 emisa de Priméaria Municipiului
Bucuresti — Directia patrimoniu — Serviciul cadastru — 2 file;

4. Adresa nr. VB/12367/SP1/24.06.2011  emisa de Ministerul
Administratiei si Internelor — Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti — Cabinet

subprefect — 3 file,
5. Adresa nr. VB/12145/SP1/24.06.2011 emisa de Ministerul

Administratiei si Internelor — Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti — Cabinet

subprefect — 1 fila;
6. Extras de carte funciaré pentru informare nr. 290257/15.06.2011 emis

de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Bucuresti Sector 3 — 1 fila;

7. Adresa nr. 949/10.06.2011 emis# de Ministerul Culturii i Patrimoniului
National — Directia pentru cultura si patrimoniul national a Municipiului Bucuresti — 1
fila;

8. Adresa nr. 29728/04.11.2010 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti
— Directia juridic — Serviciul instante civile si contencios administrativ — 1 fila,

9. Adresa nr. 954184/04.11.2010 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti
— Directia juridic — Serviciul evidents, analiza, solutionare si gestiune notificari Legea

10/2001 - 1 filg;
10. Cerntificat de urbanism nr. 1320/06.09.2010 emis de Primaria Sector 3

Bucuresti (inclusiv anexe) — 5 file;
11.  Dispozitia nr. 12640/07.05.2010 emisd de Primaria Municipiului

Bucuresti — Primar General — 1 fila;
12.  Adresa nr. 1080/20.04.2010 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti —

Cabinet Primar General — 2 file;
13. Cerere adresatad Primarului Sector 3 Bucuresti nr. 17354/01.04.2010 -

Pagina 1 din 2 W

2 file;



ANEXA 2 — Fotocopii de pe documentele privind terenul situat in Bucuresti,

Sector 3, Str. Vulcan Judetu f.n.:

1. Raport de evaluare teren (inclusiv anexe }- 33 file;

2. Raport expertizd tehnica topografica extrajudiciara (inclusiv anexe) — 6
file;

3. Extras de carte funciard pentru informare nr. 327231/14.07.2011 emis
de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Bucuresti Sector 3 -1 filg;

4. Extras de carte funciard pentru informare nr. 327219/14.07.2011 emis
de Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Bucuresti Sector 3 -1 fila;

5. Adresa nr. 14482/07.07.2011 emisa de Regia Autonomé de Distributie
a Energiei Termice Bucuresti — 2 file;

6. Deviz general estimativ emis de SC Expro T&T SRL -7 file;

7. Adresa nr. 1005623/9039/05.07.2011 emisd de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia patrimoniu — Serviciul evidentd domeniul public si privat — 1 fila,

8. Adresa nr. 998415/3874/17.05.2011 emisa de Priméria Municipiului
Bucuresti - Directia generalé dezvoliare urbana — Directia urbanism — 1 fila;

9. Adresa nr. 13007/17.05.2011 emisa de Primaria Municipiului Bucuresti
— Directia juridic — Serviciul instante civile si contencios administrativ — 1 fila;

10. Adresa nr. DB/998423/12986/13.05.2011 emisa de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia juridic — Serviciul evidenta, analiza, solutionare si
gestiune notificari Legea 10/2001 - 1 fila;

41 Adresa nr. 1442/09.05.2011 emis& de Priméaria Municipiului Bucuresti —
Directia generala de dezvoltare si investitii — Directia investitii — 1 fild;

12.  Planse cadastrale — 2 file.
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13.  Date despre calitate (rugam bifati)
Date validate X date invalide
14.  Numele, clasificarea si caracteristicile de mostre ale zonei de monotorizare

(trafic, refugiu de pietoni, linie de constructie, comerciala, urban-rezidentiala,
sub-rurala, rurala, industriala, altele)

Nume PM10/BS/TSP Clasificare

ISPB.....oooooeveeeee, TSP, REZIDENTIAL.......covevevvveveennn.
POLICOLOR............... TSP, REZID+TRAFICHINDUSTRIAL.....
SINTOFARM.............. TSP, REZID+TRAFICHINDUSTRIAL ... ©
ROMAERO................ TSP, REZID+TRAFIC

...........................................................................................................

Va rugam sa tineti seama de faptul ca Romania este in curs de armonizare a iegislatiei
nationale cu cea a UE si ca zonele monotorizante nu sunt momentan in concordanta totala
cu legisiatia UE

15.  Metoda de masurare/tip de instrument

TSP: GRAVIMETRIC
Manual, 4 zile/sapt (funi-joi)

16.  Folosind date PM10 penttru EIS-ul orasului dvs., ati folosit un factor de
conversiune pentru & compensa pierderile de materie particulara volatile? @

Nu X
Da daca da, a) care factor:....cceevrcneenee OO 00000000 S OOOL00000
b)este un factor din oficiu da nu
sau c) derivate din propriile masuratori paralele
(metoda de referinta vs. TEOM sau atenuare beta) da nu

Nu se aplica: PM10 transformat din TSP cun factor de conversie de 0,6

17. Daca datele dvs. PM2,5 au fost calculate din datele dvs. PM10, ce factor de
conversie ati folosit? Factor:....covvoviiveineennns 0,7 e



Fundatia Eco-Civica
Bd.Ferdinand nr.141;BI.A;Et.3;

Ap.25;Sector 2;Bucuresti o \
Tel/Fax:021.642.64.78.
Mobil:0722.22.77.80.

WWW.eco-civica.ro
ecocivica@yahoo.com

Catre:  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE l,\m L’JO
In atentia: DOMNULU! PRIMAR GENERAL,

protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impréuna cu mai multe
asociatii de locatari din vecinatatea parculetului Emil Garleanu, Sector 3, floresc fO/
faca unele precizari referitoare la parculetul invocat.

De trei ani luptam pentru pastrarea acestui spatiu verde si loc de joaca pepsrT
copii, lupta dusa mai mult cu autoritatile si Biserica Ortodoxa Romana, ¢
din urma chiar in instanta.

Cea mai mare parte a terenului (in jur de 3000 mp), a fost retrocedat
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin iar 500 mp au
in folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici.

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism, emis de Pri
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii,
incidenta OUG 114/2007; privind protectia mediului, a Legii nr.24/2007, * ‘
completata, privind spatiile verzi sia HCGMB 308/1999.

Legislatia de mediu invocata, precizeaza ca terenurile amenajate ca spatii verzi
nu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu incalcarea
acestor prevederi sunt lovite de nulitate.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civiizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor

sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecine, in (‘fg

zona nemaifiind alt parculet.
Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarﬁﬁ\
cautam o solutie pentru salvarea acestei oaze de verdeata.

/
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Donmu! Primar General, Sorin Oprescu, ne-a‘promis,intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatiei. _ ,

Dupa mai multe consultari s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna solutie este
oferirea in compensatie a unui teren avand aceeasi suprafata si valoare.

Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi financiare, a gasit un alt teren ce-i
poate fi atribuit.

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afia in Strada Vulcan Judetul nr,20-26, Sector 3.

Pe terenul respectiv se afla doua conducte magistrale ale RADET iar domnul
Horia Pop s-a angajat sa le devieze pe propria cheltuiala, si devizul este foarte
mare,

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, ar fi o premiera in Romania si ar crea
precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului, a
sanatatii populatiei si un pas important pentru evitarea infringementului pe
calitatea aerului. Solicitam gasirea unui alt amplasament si bisericii.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si vati sprijini schimbul de
terenuri.

Cu deosebita stima,
Presedinte Eco-Civica

Niculae Radulescu-Dobrogea
Asociatiile de proprietari:
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Fundatia Eco-Civica

Bd.Ferdinand nr.141;Bl.A;Et.3;
Ap.25;5ector 2;Bucuresti
Tel/Fax:021.642.64.78,—
Mobil:0722.22.77.80.
WWW.eco-civica.ro

ecocivica @yghoo.co
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Fundatia Eco-Civica, organizatie neguvernamentala c
protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impreuna

pentru copii, lupta dusa mai mult cu autorit;
aceasta din urma chiar in instanta.

Cea mai mare parte a terenului {in jurde 3000 mp), a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin iar 900 mp au fost dati
in folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici.

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism, emis de Primaria
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii, afiat ub
incidenta OUG 114/2007, privind protectia mediului, a Legii nr.24/2007,
completata, privind spatiile verzi si a HCGMB 308/1999.

Legislatia de mediu invocata, precizeaza ca terenurile amenajate ca spatii verzi
nu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu incalcarea
acestor prevederi sunt lovite de nulitate.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civilizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor
sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecine, in

zona nemaifiind un alt parculet
Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarat sa(f] g @

cautam o solutie pentru salvarea acestei oaze de verdeata. ?
505?




Donmul Primar General, Sorin Oprescu, ne-a promis intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatiei.

Dupa mai multe consultari s-a ajuns fa concluzia ca cea mai buna solutie este
oferirea in compensatie a unui teren avand aceeasi suprafata si valoare.

Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi financiare, a gasit un alt teren ce-i
poate fi atribuit.

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr,20-26, Sector 3.

Pe terenul respectiv se affa doua conducte magistrale ale RADET iar domnul
Horia Pop s-a angajat sa le devieze pe propria cheltuiala, si devizul este foarte
mare.

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, acest lucru ar fi o premiera in Romania si
ar crea precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului,
a sanatatii populatiei si un pas important pentru evitarea infringementului pe
calitatea aerului. Solicitam sa | se gaseasca si bisericii un alt amplasament.

Cu deosebita stima,

Presedinte Eco-Civica

Asociatiile de proprietari:
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Catre; CONSILIUL GENERAL AL M
PRIMARIA MIUNICIPIULUI BUCUREST!,

In atentia: DOMNULUI PRIMAR zNERAL, g! \ o ¢

Fundatia Eco-Civica, organizatie Neguvernament
protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omy [
asociatii de locatari din vecinatatea parculetulyj '
faca unele precizari referitoare Ia Parculetydéet

De peste sase anj luptam pentru pastrarea
pentru copii, lupta dusa maij mult cu autoritatile s Biserica Ortodoxa Romana, cu
aceasta din urma chiar in instanta.

Cea mai mare parte a terenului (in jur de 3000 mp}, a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin iar 1000 mp au fost dati
in folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici.

Legislatia de mediy invocata, precizeaza ca terenurile amenajate ca spatii verzi
hu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu incalcares
acestor prevederi sunt lovite de nulitate absoluta, indiferent de statutul juridic al
terenurilor.

Proprietarul de drept si reprezentanty| legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civilizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor
sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecine, in
zona nemaifiind ait parculet.

Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarat sa
tautam o solutie pentru salvarea acestej oaze de verdeata,

Donmul Primar General, Sorin Oprescu, ne-a promis intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatje;

Dupa mai multe consuitari S-a ajuns la concluzia ca cea mai buna solutie este

oferirea in compensatie a unuj teren la schimb. \
&L W e~




Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi, & ghsit un alt teren ce-i poate fi
atribuit. .

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr.20-26, Sector 3.

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, ar fi o premiera in Roania si ar crea
precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului, a
sanatatii populatiei, in conditiile in care ne*aflam in infringement pe calitatea
aerului.

In prezent domnul Horia Pop detine documentatie urbanistica pentru
imprejmuirea parculetului Emil Garleanu si sentinta definitiva prin care Primaria
Sector 3 este obligata sa-si ridice mobilierul din parc.

Altfel spus, proprietarul poate opri accesul publicului si zeci, chiar sute de copii,
nu vor mai avea nici un fel de spatiu verde, cel mai apropiat fiind la cativa km.

Va informam ca Autorizatia de Construire pentru Biserica a fost anulata,
irevocabil, de Curtea de Apel Bucuresti, asa ca intreg parculetul poate fi redat
cetatenilor.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si veti sprijini schimbul de
terenuri.

Cu deosebita stima, \

Presedintg:Beesivica
ulae Ragflledc
o

Asociatiile de Proprietari
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Vicepresedinte
Dan Trifu
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Catre:  CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, /-&A,}zu"“ﬂ
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, =

In atentia: DOMNULUI PRIMAR GENERAL, %

b\"‘

Fundatia Eco-Civica, organizatie neguvernamentala ce militeaza pentru

@ protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impreuna cu mai multe
asociatii de locatari din vecinatatea parculetului Emil Garleanu, Sector 3, doresc sa
faca unele precizari referitoare la parculetul invocat.

De peste sase ani luptam pentru pastrarea acestui spatiu verde si loc de joaca
pentru copii, lupta dusa mai mult cu autoritatile si Biserica Ortodoxa Romana, cu
aceasta din urma chiar in instanta.

. Cea mai mare parte a terenului {in jur de 3000 mp}, a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin iar 1000 mp au fost dati
ifi folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici. )

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii, aflat sub
incidenta QUG 114/2007, privind protectia mediului, a Legii nr.24/2007, a spatiilor

verzi.
% Legislatia de mediu invocata, precizeaza ca terenurile amenajato a spatii verzi
nu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu incalcarea

acestor prevederi sunt lovite de nulitate absoluta, indiferent de statutul juridic al
terenurilor.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civilizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor
sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecjne, in
zona nemaifiind alt parculet.

Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarat sa
cautam o solutie pentru salvarea acestei oaze de verdeata.

Donmul Primar General, Sorin Oprescu, he-a promis intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatiei.

Dupa mai multe consultari s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna solutie este
oferirea in compensatie a unui teren la schimb.



Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi, a gasit un alt teren ce-i poate fi
atribuit.

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr.20-26, Sector 3.

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, ar fi o premiera in Romania si ar crea
precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului, a
sanatatii populatiei, in conditiile in care ne aflam in infringement pe calitatea
aerului.

In prezent domnul Horia Pop detine documentatie urbanistica pentru
imprejmuirea parculetului Emil Garleanu si sentinta definitiva prin care Primaria
Sector 3 este obligata sa-si ridice mobilierul din parc.

Altfef spus, proprietarul poate opri accesul publicului si zeci, chiar sute de copii,
nu vor mai avea nici un fel de spatiu verde, cel mai apropiat fiind la cativa km.

Va informam ca Autorizatia de Construire pentru Biserica a fost anulata,
irevocabil, de Curtea de Apel Bucuresti, asa ca intreg parculetul poate fi redat
cgtatenilor.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si veti sprijini schimbul de
terenuri.

Cu deosebita stima,
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0 | Fundatia Eco-Civica, organizatie neguvernamentala ce militeaza pentru
protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impreuna cu mai multe
asociatii de locatari din vecinatatea parculetului Emil Garleanu, Sector 3, doresc sa
faca unele precizari referitoare la parculetul invocat.

De peste sase ani luptam pentru pastrarea acestui spatiu verde si loc de joaca
pentru copii, lupta dusa mai mult cu autoritatile si Biserica Ortodoxa Romana, cu
aceasta din urma chiar in instanta.

Cea mai mare parte a terenului {in jur de 3000 mp), a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin iar 1000 mp au fost dati
in folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici. ,

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii, aflat sub
incidenta OUG 114/2007, privind protectia mediului, a Legii nr.24/2007, a spatiilor
VErzi.
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Q Legislatia de mediu invocata, precizeaza ca terenurile amenajate ca spatii verzi

0 nu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu'incalcarea
acestor prevederi sunt lovite de nulitate absoluta, indiferent de statutul juridic al
terenurilor.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civilizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor
sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vegjne, in
zona nemaifiind alt parculet.

Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarat sa
cautam o solutie pentru salvarea acestei oaze de verdeata.

Donmul Primar General, Sorin Oprescu, ne-a promis intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatiei.

Dupa mai multe consultari s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna solutie este
oferirea in compensatie a unui teren Ia schimb.



Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi, a gasit un alt teren ce-i poate fi
atribuit.

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr.20-26, Sector 3.

-Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, ar fi o premiera in Romania si ar crea
precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului, a
sanatatii populatiei, in conditiile in care ne aflam in infringement pe calitatea
aerului.

In prezent domnul Horia Pop detine documentatie urbanistica pentru
imprejmuirea parculetului Emil Garleanu si sentinta definitiva prin care Primaria
Sector 3 este obligata sa-si ridice mobilieru! din parc.

Altfel spus, proprietarul poate opri accesul publicului si zeci, chiar sute de copii,
nu vor mai avea nici un fel de spatiu verde, cel mai apropiat fiind la cativa km.

Va informam ca Autorizatia de Construire pentru Biserica a fost anulata,
irevocabil, de Curtea de Apel Bucuresti, asa ca intreg parculetul poate fi redat
cc_etatenilor.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si veti sprijini schimbul de
terenuri.

Cu deosebita stima,

Vicepresedinte
Dan Trifu
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Catre,
Directia Patrimoniu
in atentia Doamnei director executiv Mariana Pergunaru

V& transmitem alaturat adresa nr.1105/E/11.05.2015 a Fundatiei Eco-
Civica, inregistratd la Primdria Municipiului Bucuresti sub nr.
1330928/12.05.2015, la Cabinet Secretar General sub nr.
1863/13.05.2015 si la Directia Asistentd Tehnica §i Juridica sub nr.
1748/13.05.2015, prin care Fundafia Eco-Civicd solicita sprijin in
vederea sustinerii unui schimb de terenuri, pentru mentinerea unui
spatiu verde si loc de joaca pentru copii in parcul Emil Gérleanu, sector
3.

O y DIRECTOR EXECUTIV,

Sef serviciu
Gladiola Ticleanu

iftocmit
. Mirea

3eX. .\.tﬂ

Splalul tndependantel nr. 281293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania
Tel; 021.305.55.00 Int. 1403;
hitpzfwww.pmb.ro
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Term: 11.06.2015
- Ghiseu: 15
Cond.PMB Secretar General

Directie Cabinet Secretar
General
Comp:
Probl: CS - Probleme diverse
Desc Probl: IN ATENTIA CGMB
REF PROIECT
HCGMB PT
APROBARE SCHIMB
TERENURI
Adresa Strada Emil Garleanu
Nr. 5 Bl. Sc. Et. Ap.
Sect. 3;
Strada Vulcan Judetul
Nr. 20-26 BL. Sc. Et. Ap.
{ Sect, 3
' Doc: Cerere Original
Inf Supl:
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Fundatia Eco-Civica, organizatie neguvernamentala ce militeaza pentru
protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impreuna cu mai multe
asociatii de locatari din vecinatatea parculetului Emil Garleanu, Sector 3, doresc sa
faca unele precizari referitoare la parculetul invocat.

De peste sase ani luptam pentru pastrarea acestui spatiu verde si loc de joaca
pentru copii, lupta dusa mai mult cu autoritatile si Biserica Ortodoxa Romana, cu
aceasta din urma chiar in instanta.

Cea mai mare parte a terenului {in jur de 3000 mp), a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnuiui Patac Radu Constantin iar 1000 mp au fost dati
in folosinta gratuita BOR pentru ridicarea unei biserici.

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism emis de Prirnaria
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii, aflat sub
incidenta OUG 114/2007, privind protectia mediului, a Legii nr.24/2007, a spatiilor
verzi.

Legislatia de mediu invocata, precizeaza ca terenurile amenajate ca spatii verzi
nu-si mai pot schimba destinatia iar actele urbanistice incheiate cu incalcarea
acestor prevederi sunt lovite de nulitate absoluta, indiferent de statutul juridic al
terenurilor.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extraordinar de civilizata si au afirmat public ca dumnealor nu vor
sa distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecine, in
zona nemaifiind alt parculet.

Aceasta atitudine este unica in Romania si toti cei implicati am hotarat sa
cautam o solutie pentru salvarea acestei oaze de verdeata.

Donmul Primar General, Sorin Oprescu, ne-a promis intregul sprijin pentru
rezolvarea amiabila a situatiei



Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi, a gasit un alt teren ce-i poate fi
atribuit.

Am aflat, din Memoriul depus de domnia-sa la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr.20-26, Sector 3.

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru
Bucuresti, prin Eco-Civica, Impreuna cu asociatiile de proprietari, sustinem acest
schimb de terenuri. Asa cum am aratat, ar fi o premiera in Romania siar crea
precedentul de care avem nevoie pentru imbunatatirea calitatii mediului, a
sanatatii populatiei, in conditiile in care ne aftfam in infringement pe calitatea
aerului.

in prezent domnul Horia Pop detine documentatie urbanistica pentru
imprejmuirea parculetului Emil Garleanu si sentinta definitiva prin care Primaria
Sector 3 este obligata sa-si ridice mobilierul din parc.

Altfel spus, proprietarul poate opri accesul publicului si zeci, chiar sute de copii,
nu vor mai avea nici un fel de spatiu verde, cel mai apropiat fiind la cativa km.

Va informam ca Autorizatia de Construire pentru Biserica a fost anulata,
irevocabil, de Curtea de Apel Bucuresti, asa ca intreg parculetul poate fi redat
cetatenilor.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si veti sprijini schimbul de
terenuri.

Cu deosebita stima,

Presedintggdze
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Doamna Director / 6767
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Subsemnatul Patac Radu Constantin prin mandatar Pop Horia,
domiciliat in Predeal, str Eroilor,nr 43, judetul Brasov va aduc la
cunostinta urmatoarele :

Am acceptat suprafata de teren de 3324 mp din terenul situat in
Bucuresti ,str Vulcan Judetul 20-26, sector 3,care a fost oferita la
schimb pentru terenul in suprafata de 2914 situat in Bucuresti,str Emil
Garleanu, nr 5,sector 3.

Depun prin prezenta, declaratia de acceptare a raportului de evaluare
intocmit de expertii PMB si implicit a suprafetei de 3324 mp din terenul
situat in Bucuresti,str Vulcan Judetul, nr 20-26,sector 3 autentificata la
notariat si sper ca acum Proiectul de Hotarare poate fi pus pe ordinea
de zia CGMB .

Cu multumiri,

10.02.2017 Horia Pop
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DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul Patac Radu Constantin, cu dubli cetiitenie roména si
americand, domiciliat in 4527 Stansbury Avenue Sherman Oaks CA
91423-2815, S.U.A, identificat cu pagaport tip P cod USA nr. 500614568
eliberat de autorititile americane, prin mandatar Pop Horia, cetitean
romén, avand cod numeric personal 1460407400375, domiciliat in Ors.
Predeal, str. Eroilor nr. 43, jud. Bragov, identificat cu C.1. seria BV nr.
621650 eliberatd la data de 12.03.2009 de SPCLEP Predeal, imputernicit
cu Procurd speciald autentificatd sub nr. 286/22.03.2016 la S.P.N.
Marincas Eugen §i Teodosiu Ana, mun. Bucuresti, Sector 3, cunoscand
consecintele penale pentru declaratii nesincere conform art. 326 c.p., la
staruinta mea, cer autentificarca prezentului inscris:

Declar prin mandatar ci sunt de acord cu evaluarea ficutd de
Primaria Generald a mun. Bucuregti, cu privire la terenul situat in mun.
Bucuresti, str. Vulcan nr. 20-26, Sector 3, In suprafafd de 3.324 mp, in
vederea unui schimb cu terenul situat In mun. Bucuresti, str. Emil Gérleanu
nr. 5 ( fosta str. Alexandru Ciurcu nr. 18, fosta str. Méacelarilor), Sector 3,
in suprafatd de 2.914,00 mp, cu conditia punerii pe Ordinea de zi a
Consiliului General.

Dau prezenta declaratie prin mandatar spre a-mi servi in fata tuturor
institutiilor si autoritétilor competente.

Actul s-a redactat, procesat §i autentificat la sediul Societitii
Profesionale Notariale ,Isbagoiu” din mun. Bragov, str. luliu Maniu nor. 53,
jud. Brasov, azi data autentificdrii, la cererea mea, intr-un singur exemplar
original, exemplar care se va pastra in arhiva biroului notarial §i 3 (trei)

duplicate. -

DECLARANT,
Patac Radu Constantin
prin mandatar,

Pop Horia
L.S.

(autentificarea pe verso)
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CATRE: Directia de Patrimoniu
Serviciul Evidenti Domeniu Public si Privat

Referitor la adresa dvs. Nr. 1041716,1022644/ 17628,13200/06.12.2011, inregistrati
la Directia de Mediu cu nr.7996/07.11.2011, prin care solicitati informatii privind
includerea imobilului (terenului) din str. Emil Gérleanu nr.5, sector 3, in inventarierea din
cadrul proiectului “Cadastrul verde al Municipiului Bucuresti-Registrul spatiilor verzi,
v comunicdm urmétoarele :

- terenul amenajat ca spatiu verde cat si arborii situati pe suprafata acestuia au fost
inventariati in cadrul cadastrului verde

- terenul aflat in discutie a fost amenajat de Primaria sectorului 3 prin plantarea de
arbori si arbusti, amenajarea locului de joacd pentru copii, alei pietonale si amplasarea
mobilierului urban (binci pentru vizitatori, cosuri de gunoi, etc.) odatd cu amenajarea
peisagistica acestui spatiu verde pentru locuitorii din zona.

in conformitate cu prevederile art. 71-(1) din OUG nr. 11 4/2007 pentru modificarea
si completarea OUG nr.195/2005 se interzice diminuarea si schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de
urbanism, indiferent de regimul juridic al acestora. Totodatd in art. II-(1) din acest
normativ se precizeazi obligatia autoritéfilor locale de asigura din terenul intravilan o
suprafati de spatiu verde de minimum 20 m?*/locuitor, pana la data de 31 decembrie 2010,
si de minimum 26 m?/locuitor, pand la data de 31 decembrie 2013, astfel Incat pentru
respectarea acestor prevederi legale se impune pastrarea terenului in incinta parcului.

in sustinerea mentinerii terenului ca spatiu verde vin si prevederile Legii nr. 24/2007
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor care
specificd ci administratorii spatiilor verzi trebuie si “asigure protectia j§i conservared
spatiilor vezi, regenerarea, extinderea si ameliorarea compozitiei §i a calitdtii spatiilor
verzi”, precum si art. 18, conform ciruia raspunderea pentru reducerea suprafetelor verzi
revine atdt autoritdtilor administraiei locale, cat §i tuturor persoanelor fizice §i juridice.

Totodatd trebuie subliniat rolul important al spatiilor verzi in cresterea calitatii
factorilor de mediu si a starii de snétate a locuitorilor Capitalei. in contextul respectarii

Splaiul Independentel nr, 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:032-305.55.004nt 1709
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prevederilor legislatiei de mediu si a reglementarilor locale, respectiv: H.C.G.M.B. nr.
304/2009 privind Normele de protectie a spatiilor verzi de pe teritoriul Municipiului
Bucuresti 5i HCGMB nr. 234/2010 privind Programul Integrat de Gestionare a Calitatii
Aerului in Municipiul Bucuregti (PIGCA) revizuit pe anul 2010, este obligatorie adoptarea
de masuri privind conservarea §i cregterea suprafata spatiilor verzi care sa conducd la
reducerea poludrii si la imbunatitirea calitétii vietii.

Avénd in vedere prevederile actelor normative mai sus amintite, pentru indeplinirea
obiectivelor din cadrul strategiei de dezvoltare durabild a spatiului urban bucurestean, cat $i
pentru respectarea legislatiei de mediu in vigoare, Directia de Mediu cautd solutii si
dezvoltd proiecte pentru extinderea spatiilor verzi, motiv pentru care sustinem pastrarea
acestui teren cu functiunea de spatiu verde. -

Vi multumim pentru colaborare.

Cu stima,

Sef Serviciu Avize §i Acorduri
Monica NAZARE.
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OFICIUL DE CADASTRU St PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTOR 3

Dosarul nr. 258061 / 09.06.2010

INCHEIERE Nr. 258061

Registrator STIRB IOAN ADRIAN o
Asistent - registrator DRAGUTESCU CLAUDIA MIRELA

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI privind inscrierea in cartea funciara, in baza

acte: :
. ADRESA nr. 2243/1/ 09.03.2010 emis de PMB - DGDIPU - DEIC - SNU

- LEGE nv. 84/ 24.07.1995 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI vazand referatul asistentului -
registrator,

in sensul ca nu exista piedici la inscriere, fiind indeplinite conditile prevazute la art. 48 din Legea
7/1996 - republicata, tariful achitat in suma de 0 lei, pentru Receptie si infiintare carte funciara avand
codul nr. 2.1.1

DISPUNE:

Admite inscrierea imobilului situat in Strada VULCAN JUDETU numarul 20-26, cu numarul cadastral
42377 la PI/1 a C.F. numarul 105465 din localitatea BUCURESTI SECTOR 3.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra imobilului situat in Strada VULCAN
JUDETU numarul 20-26, cu numarul cadastral 12377 inscris in Cartea Funciara cu numarul 105465 a
localitati BUCURESTI SECTOR 3 la PI/ 1 in favoarea lui MUNICIPIUL BUCURESTI asupra cotei de
1/1 cu titlu de ATRIBUIRE la PIIf 1.

Admite INSCRIEREA dreptului de ADMINISTRARE asupra imobilului cu numarul cadastral 12377
situat in Strada VULCANR JUDETU numarul 20-26 inscris in Cartea Funcizra cu numarul 105465 a
localitatii BUCURESTI SECTOR 3 la PI/. 1 in favoarea iui CONSILIUL L.OCAL SECTOR 3 BUCUURESTI
JaPli/ 1. : :

Prezenta se va comunica: MUNICIPIUL BUCURESTI
Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Oficiul dé

Cadastru si Publicitate Imobiliara, se inscrie din oficiu in cartea funciara si se solutioneaza de
catre registratorul - sef. '

Solutionata la data de: 09.08.2010
'.' = »
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

e

‘ .. pentru
iINFORMARE
Cartza funciara cu nr. 105485 Muricipiu BUCURESTI SLECTCR 2
A.Parteal-a L

Nr. | Nr. cad sau topo Descrierea imobilului Suprafata Observatii
Crt.

1 12377 BUCURESTI SECTOR 3. Strada VULCAN JUDETU 6835 MP

: nurmarul 20-26. Descriere teren: teren in proprietate.
Mentiuni: (imobitul apartine domeniului public).
B. Parteaa ll-a

2{1 Nume si prenume proprietar Inscrieri privitoare la proprietate Observatii

1 [MUNICIPIUL BUCURESTI - 111 Incheiere nr. 258061 / 09.06.2010 in baza: PIA

ADRESA nr.'2243/1/ 09.03.2010 emis de PMB -
DGDIPU - DEIC - SNU, LEGE nr. 84/
24.07.1995 emis de PARLAMENTUL
ROMANIEI se iNTABULEAZA dreptul de
PROPRIETATE asupra P/ 1 cu titlu de

ATRIBUIRE,

Pagina 1 /2




C. Partea a-lli-a

|
2:1 { Inscrien privitoare la sarcini ‘ Qpservati
"l }inErTéi'éré'nr. 358061 1 09.06.2010 in baza - LEGE nr. 84/ 24.07.1995 emis de ' E
| PARLAMENTUL ROMANIE! se INSCRIE drepiul de ADMINISTRARE in favoarea : ;
! CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 BUCUREST! 85upra Pi/ 1. R

Certiic cz prezentul extras curespunde iniry totul cu pazitile in vigoare din carte funciara originala pasirata de acest birzy =
Prazentul extras de carte funciara poate fi utilizat conform cererii si nu este valabil la incheieraa actelor

autentificate de natarul public.

Asistent - giste_ﬁ&:r.
DRAGUTE GU/CLAUDIA MIRELA
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Fundatia ECO-CIVICA

B-dul Ferdinand nr.141; bl.A; et.3
Ap.25; Sector 2; Bucuresti

Tel: 0722.22.77.80.
fundatia.ecocivica@gmail.com

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, W"”J ,
In atentia: DOAMNEI PRIMAR GENERAL, M )

protectia mediului, patrimoniului si drepturilor omului, impreuna cu maf
asociatii de locatari din vecinatatea parculetului Emil Garleanu, Sector 3, doresc sa
faca unele precizari referitoare la spatiul verde invocat.

De peste sapte ani luptam pentru pastrarea acestui spatiu verde, ce include si
un loc de joaca pentru copii.

Cea mai mare parte a terenului (in jur de 3000 mp), a fost retrocedata
proprietarului de drept, domnului Patac Radu Constantin.

Conform situatiei existente si a Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Sector 3, terenul respectiv este spatiu verde si loc de joaca pentru copii, aflat sub
incidenta QUG 114/2007, privind protectia mediului si a Legii nr.24/2007, a
spatiilor verzi.

Legislatia de mediu precizeaza la art. 71 din OUG 195/2005 ca terenurile
amenajate ca spatii verzi nu-si mai pot schimba destinatia, indiferent ca figureaza
sau nu, ca atare, in documentatiile urbanistice, actele urbanistice incheiate cu
incalcarea acestor prevederi sunt lovite de nulitate absoluta, indiferent de
statutul juridic al terenurilor, autoritatile trebuind sa asigure 26 mp spatiu verde
pe cap de locuitor pana-n 2014, obligatie ne-ndeplinita nici in prezent.

Proprietarul de drept si reprezentantul legal al acestuia, domnul Horia Pop, au
avut o atitudine extrem de civilizata si au afirmat, public, ca dumnealor nu vor sa
distruga un spatiu verde in care vin zilnic sute de copii din blocurile vecine, in zona
nemaifiind alt parculet.

Aceasta atitudine este destul de rara in Romania si toti cei implicati am hotarat
sa cautam o solutie pentru salvarea respectivei oaze de verdeata.

Dupa mai multe consultari intre PMB, locatari, ong-uri si cu sprijinul deosebit al
Cosiliului Local si Primariei Sectorului 3, s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna
solutie este oferirea unui teren la schimb.



Domnul Horia Pop, prin propriile eforturi, a gasit un alt teren ce-i poate fi
atribuit, terenul fiind in proprietatea PMB, liber de sarcini.

Terenul gasit la schimb este strabatut de o magistrala RADET ce va impune raze
de protectie si relocare dar proprietarul a prezentat o Declaratie Notariala prin
care isi asuma toate aceste lucruri, inclusiv expertiza PMB privind suprafata
terenului primit la schimb.

A si fost initiat un proiect de Hotarare de Consiliu General pentru schimbul de
terenuri dar care, pana-n prezent, nu a fost supus adoptarii de catre CGMB.

Am aflat, din Memoriul depus de proprietar la PMB, ca terenul identificat se
afla in Strada Vulcan Judetul nr.20-26, Sector 3.

Avand in vedere aceste aspecte, toate ong-urile din Platforma pentru Bucuresti
si Coalitia pentru Mediu, prin Eco-Civica, impreuna cu asociatiile de proprietari, &
Consiliul Local si Primaria Sectorului 3, sustinem acest schimb de terenuri.

Se cunoaste faptul ca Uniunea Europeana a declansat procedura de
infringement impotriva statului roman pentru proasta calitate a aerului in 3 mari
orase din Romania, printre care se afla si Capitala.

Stim cu totii ca eventualele amenzi aplicate vor fi substantiale.

Credem ca nu numai amenzile ar trebui sa fie principala grija a autoritatilor ci,
indeosebi, tonul categoric, bazat pe raportarile autoritatilor pentru protectia
mediului, prin care ni se spune adevarul si anume, ca poluarea atmosferica din
aceste 3 orase monitorizate afecteaza grav sanatatea populatiei, afirmatie
deosebit de grava si bazata pe date oficiale.

De altfel vom anexa si-un studiu al statului roman, efectuat in jurul anilor 2000
de Institutul National de Sanatate Publica, in colaborare cu prestigioase institutii
internationale, si care arata clar ca erau, la acea data, peste 11.000 de decese in
Bucuresti din cauza poluarii atmosferice. =

Si sa nu uitam faptul ca la acea data traficul era de cateva ori mai redus si
suprafata spatiilor verzi era mai mare.

Traficul auto si diminuarea continua a spatiilor verzi au mari repercursiuni iar
pierderea oricarei suprafete de spatiu verde agraveaza starea de sanatate a
populatiei. .

———S-gajums-intr-osituatie stat de-dramatica-incat-amvazut de-eurand-eutoti————————
cum copiii ocupasera un spatiu verde, fiind si loc de joaca, protestand pentru a nu
fi desfiintat si evacuat mobilierul, in timp ce adultii iau decizii ce pun viata copiilor
in pericol.

Aceste lucruri trebuie sa inceteze, legea sa fie aplicata cu fermitate si daca
gasim terenuri ce pot fi date la schimb, nu trebuie sa mai ezitam.



In prezent domnul Horia Pop detine acte urbanistice pentru imprejmuirea
parculetului Emil Garleanu si sentinta definitiva prin care Primaria Sector 3 este
obligata sa-si ridice mobilierul din parc.

Altfel spus, proprietarul poate ingradi accesul publicului si zeci, chiar sute de
copii, nu vor mai avea nici un fel de spatiu verde, cel mai apropiat fiind la cativa
km.

Mai mult, proprietarul a renuntat la executarea contului Primariei Sectorului 3
cu o suma de peste 230.000 euro, la nivelul anului in care instanta s-a pronuntat
definitiv pe compensarea lipsei de folosinta a terenului.

La nivelul acestui an suma ar trebui sa fie cel putin dubla.

Speram ca veti da curs cerintelor cetatenilor si ong-urilor si veti sprijini
efectuarea rapida a schimbului de terenuri, imbunatatind astfel si imaginea
Primariei Generale.

Terenu! din Emil Garleanu poate reintra in administrarea Primariei Sectorului 3
dar numai cu functiunea de spatiu verde.

Este imperios necesara lansarea unui proiect de HCGMB, avand bazele legale
in acest sens, prin care toate terenurile retrocedate pe spatii verzi sa fie
exproprietate pentru clauza de utilitate publica, readuse in circuitul public si
redate cetatenilor pentru stoparea degradarii sanatatii acestora si reducerii
numarului de decese., nemaivorbind de infringementul declansat.

Aceste terenuri sa fie identificate de Directia de Mediu a PMB, oricum se stiu
destul de bine locatiile lor, sa fie masurate, cadastrate si despagubite la pretul
legal, sumele necesare fiind platite proprietarilor in rate anuale din fonduri ale
Guvernului, inclusiv cel de mediu, si al primariilor, din fondurile constituite de
noua modalitate de taxare a poluarii.

Cu deosebita stima,

Asociatiile de proprietari Presedinte Eco-Civica

Pan Trifu

E
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- REZUMAT

EFECTELE POLUARIT AERULUI ATMOSFERIC ASUPRA SANATATII

Patologia datorata poluarii atmosferice ocupa un loc aparte in evaluarea
impactului asupra starii de sanatate. In prevenirea acestor imbolnaviri datorate
expunerii populatiei generale diferiti poluanti atmosferici o importanta
deosebita o are atat profilaxia primara, de prevenire a aparitiei bolilor cat si
profilaxia secundara.

In acest sens se are in vedere ;

© * Mentinerea concentratiei subsatantelor toxice din mediu sub nivelele
cunoscute ce produc efecte adverse pe starea de sanatate , cea ce in general
coincide cu mentinerea lor sub nivelul Concentratiilor Maxime Adimise
(CMA) din STAS-uri. Acest lucru tine in principal de obiectvele economice
poluante care trebuie sa mentina emisiile in limite admisibile. In acest scop
se realizeaza monitorizarea medjului, prin reteaua nationala de monitorizare
atat @ MS cat si a MAPPM pentru asigurarea mentinerii concentratiilor
atmosferice in conformitate cu normele in viguare,

* Screningul si/sau investigarea pe loturi reprezentative a populatie care se
cunoaste a fi “cu risc crescut” , mai ales a grupelor populationale sensibile
(nou nascuti, copii mici, gravide, batrani), expusa cronic la concentratii mic;
sau moderate la diferite substante toxice din aerul atmosferic. Screeningul
sau testarea pe loturi reprezentative se poate realiza in specilal pentru
poluanti ca:

& * Plumbul ( datorat surselor fixe — industriale cat si mobile —
trafic) prin determinari ale plumbemiei ia grupa populationala
cu rise{ copii de 0-6 ani, gravide) cat si alte metale grele
(Cadmiu, Arsen, etc.)

* Poluanti atmosferici iritenti (TSP,NO2,S02) ce duc prin

expunere ataf cronica. cat. si acuta la aparitia unei. patologii.
respiratorii specifice, ce se manifesta in special la grupa de
varsta 7-11 ani . Examinari periodice ale acestei grupe de risc
(chestionare, examen clinic, probe functionale respiratorii) , in
special pe loturi reprezentative, poate sa duca la un diagnostic

precoce in comunitate,

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanatatii Ppopulatiei in relatie cu calitatea aerului, 2003 3
Dr.Emilia Maria Niciu



o Studii epidemioplogice ce reflecta impactul poluarii atmosferice asupra -
indicatorilor demografici de mortalitate si morbiditate.

Evaluarea riscului asupra starii de sanatate in expunerea in expunerea la
particule in suspensie

Expunerea la particule in suspensie TSP, PM10 PM2.5 are impactul cel mai
mare asupra starii de sanatate. Pe baza metodologiei elaborate de OMS Europa,
biroul Bonn, Germania, este calculat impactul asupra mortalitatii generale
corelata cu nivelul poluarii cu TSP de scurta durata (valori medii zilnice).

Datorita faptului ca numai pentru 10 orase s-au colectat date de poluare cu TSP ¢
si mortalitate acese evaluari sunt prezentate numai pentru cele 10 orase :

Braila

Bucuresti

Deva

Drabeta Tr.Severin
Focsani

Ploiesti _
Sf.Gheorghe

Sibiu

Slobozia

Tulcea

Impactul pe termen scurt se evalueaza calculand Riscul Atribuabil Populational &
Rzultatele exprima numarul de cazuri de desese aparute prematrur ce ar fi putu

fi evitate daca nivelul poluarii nu ar fi depasit 50 ug/m3/24h.

Numar de cazuri in execs de mortalitate generala datorate poluarii atmosferice

cu TSP, cazuri atribuite depasirii valorii de 50 ug/m3/24h a concentratiilor

medii zilnice (10 orase) :

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanalatii populatiei in relatie cu cafitatea aerului, 2003 4
Dr.Emilia Maria Niciu
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~ Starea de sanatate a grupurilor populationale cu risc crescut in expunerea
cronica la pluinbul generat de traficul auto

Acest proiect a fost propus in contextul necestiatii alinierii Romaniei la noua

legislatie Europeana de Mediu, in particular avindu-se in vedere necesitatea
reduceri plumbului din benzina si trecerea la utilizarea benzinei fara plumb in
viitorul apropiat.

Evaluarea expunerii la Plumbul ( Pb) atmosferic generat de traficul auto s-a
realizat prin monitorizarea calitatii aerului din 8 mari intresectii, de pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a unei zone martor, in colaborare cu Directia de
Sanatate Publica 2 Mun. Bucuresti. Valorile Plumbului in aerul atmosferic in
patru din aceste zone a depasit CMA conform STAS 12574/87 de 0.7 ug/m3
(Fig 1). Pe langa Pb s-au urmarit poluanti atmmosferici ca : pulberi totale,
particule PM10, dioxid de sulf (S0O2) , dioxid de azot (NO2), aldehide.
REZULTATE: in Municipiul Bucuresti evaluarea expunerii s-a efectuat prin
monitorizarea calititii aerului in opt mari intersectii, dispuse pe intreg teritoriul

Municipiului Bucuresti cit i o zona martor. Concentratiile plumbului in aerul

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanatatii populatiei in relatie cu calitatea aerului, 2003 5
Dr.Emilia Maria Niciu



atmosteric in patru din aceste zone a depisit CMA conform STAS 12574/87 de
0.7 pg/nr’. Pe langd Pb s-au determinat si poluanti ca: pulberi totale , PM10,
PM2.5, dioxid de sulf, dioxid de azot, aldehide.
Evaluarea stérii de sénétate s-a realizat prin selectionarea unui lot reprezentativ
de copii prescolari §i gcolari mici din crege, gradinite, scoli cu sediul in preajma
intersectiilor investigate. Plumbemia la grupa de vérsta cu risc crescut, de 1-7
ani, a fost in 57% din cazuri peste valoarea de 10 pg/dl recomandati de CDC
(Center for Disease Control) USA ca fiind limiti de sigurants, fapt ceea ce
denotd o expunere crescuti a populatiei infantile a Municipiului Bucuregti cit si
a celorlalte mari orage la acest toxic sistemic.
CONCLUZI:
* Media zilnica a plumbului atmosferic depaseste in 50% din intersectiile
investigate CMA (STAS — 12574/87).
o Aceasta se reflectd in valori ale Pb-emiei la copiii de 1-7 ani, acestia
avénd valorile peste limita recomandatd de CDC si EPA(Environmental
Protection Agency) US de 10 ug/dl: 57% dintre prescolari (1-7ani) fiind
peste aceasti limita

Sinteza Nationalo: Monitorizarea efectelor asupra sanatatii populatiei in relatie cu calitatea aerului, 2003 6
Dr.Emilia Maria Niciu



REZULTATE SI DISCUTII:

IN MUNICIPIUL BUCURESTI evaluarile asupra stérii de sinitate in re
cu poluarea atmosferici a evidentiat doua specte importante: efectele
poluantilor atmosferici iritanti, efectul plumbului atmosferic. Ambele grupe de
poluanti au ca pricipala sursa de poluare traficul auto, si intr-0 mai mica masura

sursele de incalzire centrala si industria ( mai ales in ultimii ani).

Evaluarea expunerii la Plumbul ( Pb) atmosferic generat de traficul auto s-a
realizat prin monitorizarea calitatii aerului din 8 mari intresectii, de pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a unei zone martor, in colaborare cu Directia de
Sanatate Publica a Mun. Bucuresti. Valorile Plumbului in aerul atmosferic in
patru din aceste zone a depasit CMA conform STAS 12574/87 de 0.7 ug/m3
Pe langa Pb s-au urmarit poluanti atmmosferici ca : pulberi totale , particule

PM10, dioxid de sulf (S02), dioxid de azot (NO2), aldehide.

Pb-ul din aerin 8 intersectii si 0 zona martor
din Municipiul Bucuresti

i1 .

41l 5
39 41 43 45 47 49

zile calendaristice { luna Mai-unie 4
i 2 3 4 5 6 7 8 9
nr.intersectil

Sinteza Nationala: Monltorizarea efectelor asupra sanatatii populatiel in relatie cu calitatea aerului, 2003 19
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r lI T
' Cele 8 infersectii si zona martor sunt :

l. zona Storbei Voda

zona Pache Protopopescu — depasiri CMA

zona Hotel Dorobant — depasiri CMA

zona Aviatorilor

zona martor — Parcul Herastrau — depasiri CMA!!!
zona Berceni

zona [ului Maniu

zona Dristor

© ® N oA LN

zona Piata Unirii - depasiri CMA

Evaluarea starii de sanatate s-a realizat pirin selectionarea unui lot
reprezentativ de copii prescolari (crese si gradinite ) si scolari mici din crese ,
gradinite , scoli cu sediul in preajma intersectiilor monitorizate. S-a determinat:
Plumbemia, dezvoltare somatica, tensiune arteriala, teste de dezvoltare neuro
psﬂﬁca . Plumbemia la grupa de varsta cu risc crescut, de 1-7 ani, a fost in 57%
din cazuri peste valoarea de 10 ug/dl recomandata de CDC USA ca fiind limita
de siguranta, fapt ceea ce denota o expunere crescuta a polulatie infantile a
Municipiului Bucuresti la acest toxic sistemic.

Avand in vedere insa efectele cronice ale poluantilor atmosferici iritanti acestia
trebuie priviti din perspectiva expunerii de lunga durata (5-10 ani) la

comncentratii relativ crescute.

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanatatii populatiei in relatie cu calitatea aerului, 2003 20
Dr, Emilia Marta Niciu




Numar de cazuri in execs de mortalitate generala
datorate poluarii atmosferice de scurta durata cu

TSP, cazuri atribuite depasirii valorii de 50 ug/m3
a concentratiilor medii zilnice (10 orase) :

4/Braila 19.6 13.1 44 9
2JBucuresti 501.1 336.7 1134.5

~ 3Deva 13.3 8.9 30.5
4Focsani 0.6 0.4 1.4
sPloiesti 30.4 20.4 69.7
aSf. Gheorghe 1 1 3.4
7Sibiu 10.3 6.7 25.1
aSlobozia 2.4 1. 5.6
r. Severin 8.9 B 20.4
1oTulcea 1.3 0.9 3

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanatatii populatiei in relatie cu calitatea aerulu, 2003
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CONCLUZIL

* Media zilnica a plumbului atmosferic depaseste in 50% din intersectiile
investigate CMA (STAS - 12574/87). |

* Aceasta se reflectd in valori ale Pb-emiei la copiii de 1-7 ani, acestia

avind valorile peste limita recomandati de CDC si EPA(Environmental
Protection Agency) US de 10 pg/dl: 57% dintre prescolari (1-7ani) fiind :

peste aceast limiti @

Sinteza Nationala: Monitorizarea efectelor asupra sanaiotii populatiei in relatie cu calitatea aerului, 2003 23
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RAPORT PE ORASUL BUCURESTI

Rezumat al principalelor descoperiri

Nivelele si tendintele de poluarea a aerului, comparate cu valorile limita ale UE:

In conformitate cu legislatia romana, ce transpune Directivele UE pentru poluarea
aerului, media anuala a valorii limita a PM10 pana la data de 1 ianuarie 2005 este de
60pg/m*/an. Aceasta valoare deriva din media anuala a valorii limita de 40pg/m*/an plus
o margine de toleranta de 50% pana la 1 januarie 2005. Aceasta margine de toleranta va
fi redusa gradual astfel ca valoarea limita ce va trebui indeplinita la data de 1 ianuarie
2007 sa fie de 40pg/m?/an, asa cum recomanda legislatia UE. Incepand cu 1 ianuarie din
masura2007, valoarea limita de PM10 va fi 20pg/m’an plus o limita de toleranta de 50%
(ceea ce inseamna 30pg/m?/an) ce va trebui redusa pana la 1 ianuarie 2010 la 20pg/m’.

Media anuala de PM10 pentru anul 2000 in Bucuresti (informatii din reteaua Ministerului
Sanatatii) a fost de 61ug/m *an. PM10 este extras din masuratorile TPS, cu o rata de
transformare de 0,6. In prezent, concentratiile de PMI10 in poluarea aerului pot fi
considerate ca fiind la limita superioara. Luand in considerare tendinta de a scadea
valorile limita, trebuie luate masuri in directia reducerii concentratiilor de poluare a
aerului.

Valorile de PM2,5 folosite in acest raport pentru estimarea efectelor asupra sanatatii pe
termen lung sunt extrase din masuratori de PM10,]a o rata de conversie de 0,7.

Analiza & estimat ca reducerea poluarii pe termen lung cu PM la PM2,5 de nivel
15pg/m? ar reduce mortalitatea in Bucuresti cu 167 morti/100 000 de locuitori in decursul
unui an.

Cauze majore ale poluarii aerului in oras si actiuni implementate /planificate pentru
reducerea acestora. .

Cauza majora a poluarii aerului in Bucuresti este reprezentata, pentru particule, de
traficul in continua crestere din oras.

Pentru a reduce poluarea aerului in Romania, legislatia (Ordin Guvernamental) este in
prezent pregatita pentru a stabili planuri nationale de actiune pentru supravegherea si
reducerea poluarii aerului.
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Asa cum este descrisa in raportul APHEIS pe al 2-lea an, Bucurestiul este capitala
Romaniei situate in Europa de Est, pe coordonatele de 44,45° latitudine si 26,17°
longitudine. Altitudinea sa este de 85 de metri deasupra mivelului marii. Acopera o
suprafata de 238km? cu o densitate a populatiei de 8.521 de locuitori/km?. De la mijlocul
anului 2000, incepand cu 1 iulie , populatia a fost de 2.009.200 de locuitori cu o proportie
de 13,6% oameni peste 65 de ani. Orasul este impartit in 6 sectoare administrative.

Obiectivul celui de-al treilea an de studiu este acela de a aduce la zi Evaluarea Impactului
asupra Sanatatii pe 2000 cu cea mai recenta doza stiintifica de —functii de raspuns (RR)'
si sa extinda evaluarea impactului, de la cazuri care se pot atribui poluarii gerului ta Ani
de Viata Pierduti (AVPe).

Surse de poluare a aerului

Principalelel surse de poluare a aerului au fost descries in detaliu in ultimul raport

APHEIS de anul trecut [N

La marginea Bucurestiului se aflau in trecut diverse zone industriale care poluau masiv.
Totusi, in ultimii 10 ani, pe masura ce productia a scazut si cateva dintre zonele
industriale au fost inchise, principala sursa de poluare a devenit traficul si centralele de
combustie pentru incalzirea centrala. Procentajul de emisii produse de industrie/incalzire
si trafic in 1996 a fost de 27%,32% si respective 41% (sursa:Ministerul Mediului).

Date privitoare la expunere

Indicii de poluare furnizati sunt masurati de catre Reteaua Ministerului Sanatatii s
Familiei. Pentru 1999, masuratorile au fost efectuate in cinci locatii. Patru sunt
reprezentate in studiul Apheis, acestea fiind in general o combinatie de masuratori de
fundal si trafic.Statiile de monotorizare sunt reprezentative din punct de vedere geografic
pentru aria de studio. A fost masurat TSP pe 24 de ore. TSP a fost transformat in PM10,
folosind un factor de conversie de 0,6. Masuratorile se desfasoara 24 de ore
din24,gravimetric, 4 zile pe saptamana, de luni pana joi, exceptand zilele de vineri si
weekend-urile, Aceasta poate duce la un nivel anual supraestimat, de vreme ce in in
weekend nivelul de poluare tinde sa fie mai scazut gratie traficului si activitatii
industriale reduse din oras. Valorile PM2,5 sunt estimate din PM10 la o rata de conversie
de 0,7 din PM10.

Conform proiectului PEACE ,nivelele de PM10  variaza in general putin intre zilele
lucratoare si weekend, de la -5% la -7%. Dar in cadrul masuratorilor eurcpene de PM10,

! Response functions
2 YLLo -~ years of life lost



expertii considera ca concentratia de PM10 din weekend-uri (sambata si duminica) este
cu 30% mai scazuta decat cea din intervalul luni-vineri. Pentru Bucuresti, media anuala a
TSP pe 2000 este de 76,9 pg/m’ timp de 208 zile (masuratori de luni pana joi). Conform
expertior, deoarece zilele de vineri ar trebui intotdeauna luate in considerare (datorita
activitatilor industriale si a traficului de dinainte de weekend), “reducerea din weekend”
ar trebui s fie mai mica , de pe la 20% la 25%, ceea ce inseamna ca valorile lipsa ar
trebui inlocuite cu 55pg/m?. In loc sa procedam astfel,noi am inlocuit valorile lipsa PM10
cu o valoare medie de 40pg/m?, adoptand o pozitie “pe putin” conservatoare. Am inlocuit
toate zilele cu valori lipsa cu o valoare aproximativa de 40pg/m® nivel de poluare a
aerului, ca in raportul APHEIS pe al doilea an.

Date de expunere folosite in APHEIS 3

o Reteaua de calitate a aerului folosita pentru APHEIS 3 este aceeasi folosita
pentru APHEIS 2

e Numarul si tipul statiilor folosite pentru APHEIS 3 sunt aceleasi ca pentru
APHEIS 2

e Metode de masurare a PM10/PM2,5 : PM10 este extras din masuratori TSP la o
rata de conversie de 0,6 si PM2,5 DIN PM10 la o rata de conversie de 8,7

e Folosirea unui factor de corectie pentru masuratori automate de PM10 : nici una

o Folosirea unui factor de conversie din PM10 in PM2,5: 6,7

e Date despre anul de poluarea & aerului : 2000

e Nivele zilnice de PM10/PM2,5 si SD: media nivelelor zilnice (SD) de PM10 au
fost de 61 (SD:20) ug/m?an si PM2,5 a fost de 43 (SD: 14) ug/m*an

o Nivelele de PM10 atinse in cele 366 de zile cu cele mai mici (al 5-lea la suta) si
cele mai ridicate (al 95-lea la suta) nivele au fost de 40pg/m’ si 88ug/m’.

e Nivelele de PM2,5 atinse in cele 366 de zile cu cele mai mici (al 5-lea la suta) si
cele mai ridicate (al 95-lea la suta) nivele au fost de 28pg/m?® si 62pg/m’.

o numarul de zile cand poluanti ai aerului au depasit limita de de 75pg/m¥/zi

(valoare limita pentru Romania : 50jg/m? valoare limita plus 50% limita de
toleranta): 136 de zile in 2000

Date despre Sanatate

Datele despre morbiditate si mortalitate pe anul 2000 si, in unele cazuri pe 1999 si 1997
sunt furnizate de catre Institutul Nationa! de Statistica si de catre Centrul de Statistica



Medicala a Ministerului Sanatatatii si Departamentul Statistica a Directii de Sanatate

Publica Bucuresti. Codurile sunt bazate pe clasificarea internationala a bolilor (CIB 10Y°.
Datorita diferentelor din sistemul de sanatate, internarile in spital nu pot fi folosite in
scopuri comparative intre tari si nu sunt mentionate in acst raport.

Mortalitatea pe standard de varsta insumeaza 1050 (la 100 000 de locuitori). Populatie
europ’eana totala (ambele sexe laoalalta): 727 304 (in mii) pentru anul 2000.

Tabel 1.Numarul medie zilnic si rata anuala a mortii si internarilor pe 100 000 de

locuitori

Rezultate sanatate ICD9 ICDio Numarul Numarul de

mediei zilnice cazuri pe
100 000

EIS pe termen lung

Mortalitate toate cauzele* < 800 AQ00-R99 57 1038

Mortalitate cardiovasculara 390-459  I00-199 33 601

Mortalitate respiratorie 460-519  JOO-199 3 55

Mortalitate cardiaca 390-429  100-152 18 329

Internari cardiace 390-429  100-152

Internari respiratorii 460-519 J00-J99 135 2438

EIS pe termen scurt

Mortalitate totala 0-999 A00-Y98 60 1086

Mortalitate 401-440 110170

cardiopulmonara 460-519  JOO-199 33,3 599

Mortalitate cancer pulmonary 162 C33-C34 2,8 ) 51

*Pentru scenariile pe termen scurt si lung
Evaluarea impactului asupra sanatatii

S-au folosit diverse scenarii pentru a evalua expunerea pe termen scurt si lung la poluarea
cu particule, In orasul Bucuresti, aceste scenarii au fost construite pentru trei indicatori ai
acestei poluari cu particule; PM10 SI PM2,5. E posibil ca impactul estimat al acestor
indicatori asupra sanatatii sa se suprapuna, recomandandu-se prudenta in interpretarea
descoperirilor: in nici un caz nu ar trebui sa adaugam descoperirile acestor indicatori
deoarece acestia reprezinta acelasi gen de poluare.

S-au folosit diverse instrumente si estimari pentru evaluarea pe termen scurt si lung al

impactului poluarii cu particule asupra sanatatii. (Tabel 4).

3 international classification of discases: ICD 10
* NATIUNILE UNITE. Depaniamentul Divizict Populatie al Economiei si Socialului. Prespectul Populatiei
Lumii: R.evizia pe 20001



S-au folosit de asemenea diferite abordari pentru a descrie impactele:

Pentru PM 10, descoperirile pe termen scurt si Jung sunt exprimate in termen de numar
atribuibi! de morti pe an.

Pentru PM2,5, descoperirile pe termen lung sunt exprimate in termen de:
¢ numar de morti atribuite pe an
e numar de ani de viata posibil pierduti, pentru anul de incepere a simularilor

Scenarii pe termen scurt

0 Am folosit urmatoarele scenarii pentru a estima efectele acute ale expunerii pe termen
scurt si lung la PM10 asupra mortalitatii si internarilor in decursul unui an.

Scenarii EIS pe termen scurt pentru PM_IO

e EIS de PM10 pe un termen scurt de 0-1 zile si EIS de PM
cumulativ pana la 40 de zile

Am folosit trei scenarii pentru a estima efectele acute asupra sanatatii ale PM10 pe 0-
1 zile si efectele cumulative ale PM10 pana la 40 de zile asupra mortalitatii
cardiovasculare si respiratorii din toate cauzele (excluzand cauze externe) pe un an:

e Reducerea nivelelor de PM10 la o valoare de 24 de ore de 50pug/m? in toate zilele
care depasesc aceasta valoare (valori limita pentru 2005 5i 2010)

Q e Reducerea nivelelor de PM10 la o valoare de 24 de ore de 20pg/m? in toate zilele
care depasesc aceasta valoare (pentru eventualele orase cu nivele scazute de

PM10.)
e Reducerea cu Spg/m’ ale tuturor valorilor pe 24 de ore (pentru eventualele orase
cu nivele scazute de PM10.)

Scenarii pe termen lung

Scenarii EIS pe termen lung pentru PM10

Am folosit trei scenarii pentru a estima efectele cronice ale expunerii la PM10 asupra
mortalitatii din toate cauzele (excluzand cauzele externe), pe termen lung,in decursul
unui an:



o Reducerea mediei anuale a PM10 la un nivel de 40ug/m? (valori limita pentru
2005)

e Reducerea mediei anuale a PM10 la un nivel de 20pg/m? (valori limita pentru
2010)

¢ Reducerea cu Spg/m® in valoarea medie anuala a PM10 (pentru eventualele
orase cu nivele scazute de PM10.)

Scenarii EIS pe termen lung pentru PM2,5

Am estimat efectele cronice ale PM10 in Bucuresti pentru populatia de peste 30 de ani,
ca impacte asupra mortalitatii atribuita tuturor cauzelor, mortiilor cardiopulmonare si
celor de cancer pulmonar.

Au fost luate in considerare urmatoarele scenarii de poluare:

e Reducerea mediei anuale a PM2,5 la un nivel de 20pg/m?
Reducerea mediei anuale a PM2,5 la un nivel de 15pg/m?

e Reducerea cu Spg/m?® in valoarea medie anuala a PM2,5 (pentru eventualele
orase cu nivele scazute de PM10.)

Descoperiri ale PM2.5

1. EIS de PMI10 pe un termen scurt de 0-1 zile si EIS de PM
cumulativ pana la 40 de zile si EIS de PM10 pe termen lung

1.1 Descoperiri ale mortalitatii

Urmatoarele grafice arata impactul de sanatate al PMI10 asupra mortalitatii pentru
diferite decalaje: ST pe termen scurt (0-1 zile decalaj), efect cumulative DL-decalaj
distribuit (decalaj de pana la 40 de zile)

Distributia pe termen lung a nivelelor de PM10 si procentaje de cazuri asociate

Descoperiri ale PM2.5

1. Numar de cazuri atribuite

Am folosit de asemenea trei scenarii pentru a estima efectele cronice pe care
expunerea pe termen lung la PM2,5 le are asupra mortalitatii in decursul unui an:




Graficul urmator prezinta numarul atribuit de morti din toate cauzele, de cauze

cardiopulmonare si de cauze canceroase exprimate la 100 000 de locuitori.

Media de viata si posibila sa crestere datorata reducerii poluarii aerului la 15pg/m? in

Bucuresti
Castigul asteptat in media de viata
Varsta Media de viata | Estimare Estimare Estimare
medie scazuta ridicata
La nastere 71,61 2,10 0,55 3,62
30 45,88 2,27 0,6 3,92
65 15,44 1,81 0,47 3,14

Comentarii: In termeni de medie de viata, daca toate celelalte fapte sunt la fel, daca
nivelele de PM2,5 (43pg/m?) ar fi reduse la 15ug/m?, cei 45,88 de ani pe care 0 persoana
de 30 de ani e de asteptat sa-i traiasca s-ar inmultii cu 2,27 de ani, gratie riscului scazut al
mortalitatii din toate cauzele in orasul Bucuresti.

Comentarii generale

Poluararea aerului ramane o problema de sanatate publica in Bucuresti. Am acordat o
valoare de 40pg/m? zileleor cu valori lipsa, folosind o “abordare a celui mai mic”,
care este de natura conservatoare, dar da o idee despre care ar fi beneficiile potentiale
ale reducerii PM10 la “cel mai mic”, in Bucuresti, permitand o comparatie cu orasele
Apheis cu “cel mai mic” din Europa. '

In ultimii trei ani, atentia s-a indreptat in mod special catre evaluarea impactului
asupra sanatatii prin Planurile de Actiune pentru Sanatatea Mediului(PASM-uri). In
ultimii ani s-a desfasurat de asemenea o activitate legislativa indreptata catre
armonizarea legislatiei mediului @ UE (Uniunii Europene) cu legislatia nationala a
Europei, ca parte integrarii Romaniei in Uniunea Europeana.

EIS va fi inca o data una dintre activitatiile importante care vor sustine acest process
si al carui scop este sa imbunatateasca calitatea aerului in Bucuresti.

Parteneri din Bucuresti

Emilia Maria Niciu — Institutul de Sanatate Publica Bucuresti — coordinator

Dr. Vasile Frunza, Chim. Gabriela Mitroi, Chim.Irina Roman - colaboratori — Institutul
de Sanatate Publica, Bucuresti



Institutele colaboratoare: .

Directia Sanitara Bucuresti — Dr. Maria Zurini, Dr. Balaceanu, Chim Marilena
Padureanu, Chim, Cezar Ionescu

Centrul de Statistica Medicala & Ministerului Sanatatii si Familiei — Dr. Liviu Botezat

Alte centre de contact: Municipalitatea Bucuresti, Inspectoratul de Protectie a Mediulu,
Institutul National de Hidrologie si Metereologie

Appendix
1. Chestionarii pentru evaluarea expunerii e

1. A. Metode de masurare ale expunerii
ANUL DE DATE:2000

Compilare armonizata a informatiilor ce indica aria de expunere relevanta a orasului,
numarul de locatii ce monotorizeaza PM10, PM2,5 sau BS, si caracteristicile statiilor
alese pentru EIS a APHEIS apropos de tip, mostre si masuratori

1. Oras: BUCURESTI
2. Aria totala a aglomeratiei (Km?): 238

3 Aria(Km?) acoperita in oras de catre reteaua aprox. % din 238

de monotorizare a aerului 2.009.200

Numarul populatiei in aceastazona e
(relevanta d.p.d.valexpuneri) L
Numarul total al statiilor de monotorizare a PM10 in aceasta Zona.......... N
Numarul total al statiilor de monotorizare a BS in aceasta zona................... Q
a, Numarul total al statiilor de monotorizare a TPS in aceasta zona...,... 5.0 '
b. Numarul total al statiilor de monotorizare a PM2,5 in aceasta zona.......
Numarul statiilor de monotorizare a PM10 alese pentru EIS.......................
Numarut! statiilor de monotorizare a BS alese pentru EIS...................... ...

a. Numarul statiilor de monotorizare a TPS alese pentru EIS............... 4.

b. Numarul statiitor de monotorizare a PM2,5 alese pentru EIS..............
Intervaiul masuratorilor (rugam bifati)

o

bk kel
—oo¥YIHANOW

continuu la ora 24hX(4 zile/sapt.)  saptamanal  1&2 sapt.
12. Asigurarea calitatii si control (rugam bifati)

da X (patial) nu nu stin



15 si 20pg/m®, si cu 3,5pg/m® — Ani dc viata picrduti (AdVP)® pc 100 000 de Jocuitari (95% limite
de incredere), care se atribuic cfectelor cronice ale PM2,5

Cazuri ce s¢ pot atribui/an

AdVP AVPV AdVP AdVP AdVP AdVP

pc pe pe
160 000 100 000 100 000
central scazut ridicat central scazut ridicat
15ug/m® 1489,35 414,44  2443,01 73.73 20,52 120,93
20ug/m* 1240,77 341,71  2055,72 61,42 16,92 101,76
Cu 3,5pg/m’ 199,6 52,77 344,25 9,88 2,61 17,04

Tabel 2. Morti cauzate cardiopulmonar >30 ani, barbati si femei, in decurs de un
an.(ICD9 401-440 si 460-519) (2000) . Posibilcle beneficii ale reducerii valorile medii
anuale de PM2,5 (1999) a 15 si 20pp/m?, 8i cu 3,5pp/m® — Ani de viata picrduti (A(IVP)‘i pe 100
000 de locuitori (95% limite de incredere), care sc atribuic efectelor cronice ale PM2,5

Cazuri ce s¢ pot atribui/an
AdVP AVPV AdVP AdVP AdVP AdVP
pe pe pe
100 000 100 000 100 000
central scazut ridicat central scazut ridicat
15pg/m’ 1231,06 480,81 1873,07 60,94 23,80 092,72
?.OEgm3 1032,56 398,00 1590,97 51,11 19,70 78,76
Cu 3,5ug/m? 170,68 6241 276,86 8,45 3,09 13,71

Tabel 3. Morti cauzate de cancerul pulmonar >30 ani, barbati si femei, in

decurs de un an.(ICD9 162) (1997) . Posibilcle beneficii ale reducerii valorile medii anuale
de PM25 1a 15 si 20pg/m’, si cu 3,5pg/m? — Ani de viata picrduti (AdVP)’ pe 100 000 de locuitori

(95% limite de increderc), care se atribuie efectelor cronice ale PM2,5

L]

Cazuri ce s¢ pot atribui/an

AdVP AvPYV  AdVP AdVP AdVP AdVP
pe pe pe
100 000 100 000 100 000
central scazut ridicat central scazrut ridicat
15ug/m? 127,43 48,63 189,81 6,31 2,41 9,40
20pg/m* 107,77 40,34 163,43 533 2,00 8,09
Cu 3,5ug/m* 18,43 6,38 30,13 0,91 0,32 1,49

S In textul original: “years of lifc lost: YoLL"
5 In textul original: “years of life lost: YoLL”
? In textul original: “years of life lost: YoLL"




Cazuri cc se pot atribui/an

nr.de nr.de nr.de nr.de nr.de nr.de
morti morti morti morti pe morti pe morti pe
100 000 100 000 100 000
Scenarii central scazut ridicat central scazut ridicat
15pp/m® 3371,64 830,56 6251,94 167,81 41,34 311,17
20pg/m* 2804,07 698,70 5138,06 139,56 34,78 255,73
Cu 3,5pg/m’ 457,51 119,05 £02,03 22,77 593 39,92

Tabel 2 ., Morti din cause
beneficii ale reducerii valorii m
3,5ug/m? — Numarul absolut de
incredere), care se atribuie efec

cardiopulmonare (ICD9 401
cdii anualc a PM2,5 {2000)1a ni
morti si numarul de morti pc 100 0
tclor cronice ale PM2,5

-440) (1999) . Posibiicle
vele de 15 si 20pg/m?, si cu
00 de locuitori (95% limite de

Cazuri ce se pot atribui/an
nr.de nr.de nr.de ar.de nr.de . nr.de

morti morti morti morti pe morti pe morti pe

100 000 100 000 100 000

Scenarii central scazut ridicat central scazut ridicat
15pg/m? 2671,50 893,05 4759,14 131,73 44,04 234,67

| 20pug/m? 2237,01 759,08 392315 110,31 37,43 193,45

Cu 3,5up/m? 375,01 134,60 620,84 18,49 6,64 30,61

Tabel 3. Morti cauzate de cancer pulmonar (ICD9 162) (1997) . Posibilele beneficii
ale reducerii valorii mediei anuale 2 PM2,5 la nivelele de 15 si 20pg/m?, si cu 3,5pp/m’® - Numarul

absolut de morti si numarul de morti pe 100 600 de locuitord (95% limite de incredere), care se
atribuie efectelor cronice ale PM2,5

Cazuri ce se pot atribuifan
nr.de nr.de nr.de nr.de nr.de nr.de
morti morti morti morti pe morti pe morti pe
100 000 100 000 100 000
Scenarii central scarut ridicat central scazut ridicat
15ug/m? 306,71 92,83 576,51 15,1 4.6 12,4
20pg/m? 259,02 80,17 475,41 12.8 4,0 23,4
Cu 3, Spg/m’ 44,94 15,11 75,67 2,2 0,7 3,7

LT PM25: Ani de viata pierduti pentru anul de inceput al
simularilor

Tabelele 1,2 3, prezi i i i ﬁ—datoﬁt&monﬁ-dinjgare;auzeie, din

tauze cardiopulmonare si de cancer pulmonar, exprimate ca numere absolute si ca
rate pe 100 000 de locuitori.

Tabel 1. Morti din toate cauzele >30 ani, barbati si femei in decurs de un
an.(ICD9 0-999) (1999) . Posibilele beneficii ale reducerii valorile medii anuale de PM2,5 Ia




”QM/

reducerii zilnice a nivelelor PM10 de peste 50 1a Sipg/m?, de peste 20 1a 20pg/m’ si de Spg/m® N
toate zilele — Numaru! absolut de morti si numarul de morti pe 100 000 de locuitori (95% limite
de incredere), care se atribuic cfectelor acute ale PM10

Cuazuri ce se pot atribui/an

Nr de zile/an nrde nrde ande nr.de nr.de
morti morti morti pc mortipe  morti pe
20 si 50pg/m* 100000 100000 100000
Scenarii scazut ridicat central scazut ridicat
20pp/m? 42,25 32828 8,66 2,10 16,34
50up/m? 18,08 131,27 3,58 0,90 6,53
Cu Spg/m? 4,74 31,76 0,90 0,24 1,58

*NA: nu se aplica

EIS a PM10 pe termen lung

Tabelul 9 prezinta numarul atribut de morti din toate cazurile, exprimat ca numare
absolute si ca rate pe 100 000 de locuitori.

Tabel 9, Morti din toate cauzele (ICD9 <800) (2000) . Posibilcle beneficii ale reducerii
medici anualc la 20 si 40pg/m?, si cu Spg/m® — Numarul absolut de morti si numarul de morti pe
100 000 de locuitori (95% limite de incredere), care se atribuic efectelor cronice ale PM10

Cazuri ce se pot atribui/an

Nr de zile/an nr.de nrde nande nande or.de
morti wmorti mortipe mortipe morti pe
20 si 40pp/m? 100000 100000 100 000
Scenarii central scazut ridicat central scazut ridicat
20pg/m? 3308,50 194872 482516 164,67 96,99 240,15
40pg/m® 1766,44 105829 2503,23 87,92 52,67 125,93
Cu Spg/m? 43757 263,85 613,81 21,63 13,13 30,55

*NA: nu sc aplica

3. Tabele pentru descoperirile PM2,5

PM2,5 LT: Cazuri atribuibile

Tabelele 1, 2, 3 prezinta numarul atribut de morti din toate cazurile, cauzate
cardiovascular si respiratoriu, exprimate ca numar absolute si ca rate pe 100 000 de

locuitori.

Tabel 1. Morti din toate cauzele (ICD9 <800) (2000) . Posibilcic beneficii ale reducerii
medici anuale PM2,5 (2000)la 15 si 20pg/m?, si cu 3,5pg/m* — Numarul absolut de morti si
numarul de morti pc 100 000 de locuitori (95% limite de incredere), care sc atribuic efectelor

cronice ale PM2,5



Scenarii central scazut ridicat central scazut ridicat
20ug/m* 364 56,83 21,50 93,33 2,83 1,07 4,65
50pg/m? 205 22,30 8,51 36,31 1,11 0,42 1,81
Cu Spg/m? NA* 6,62 2,55 10,67 0,33 0,13 0,53

*NA: nu se aplica

Efectele cumulative pe care PM10 le are asupra sanatatii pana la 40 de
zile

Tabelele 5, 6, 7 prezinta numarul atribut de morti din toate cazurile, cauzat
cardiovascular si respiratoriu, exprimate ca numar absolute si ca rate pe 100 000 de

locuitori.

Tabel 5. Efectele cumulative pe care PM10 le are asupra sanatatii‘pana la 40 de zile
si toate cauzele de moarte(ICD9<800) (2000). Posibilele beneficii alc reducerii zilnice a
nivelclor PM10 de peste 50 la 50pg/m?, de peste 20 la 20pg/m? si de Spg/m? in toate zilele — Numarul
absolut de morti si numarul de morti pe 100 000 de locuitori (95% limite de incredere), care se
atribuie efectelor acute ale PM10

Cazuri ce se pot atribui/an

Nr de zile/an ar.de nrde nrnde nrde nr.de nr.de

ce depasesc morti morti morti mortipc mortipe mortipe

20 si SOpg/m® 100000 100000 100 00D

central scazut ridicat central scazut ridicat

ZOEg/m" 1020,64 668,02 137585 50,80 33,25 68,48
50pg/m? 309987 26285 536,71 19,90 13,08 26,71
Cu Spg/m’ NA* 119,17 78,75 159,12 5,93 3,92 7,92

*NA: nu s¢ aplica

Tabel 6. Efectele cumulative pe care PM10 le are asupra sanatatii pana la 40 de
zile si morti din cauze cardiovasculare (ICD9 390-459) (1999) . Posibilele beneficii
ale reducerii zilnice a nivelelor PM10 de peste 50 Ia 50pg/m?, de peste 20 la 20pg/m? si de Spg/m®

<

in toate zilcle — Numarul absolut de morti si numarul de morti pe 100 000 de locuitori (95% g

limite de incredere), care se atribuie efectelor acute ale PM10

*NA: nu se aplica

Tabel 7. Efectele cumulative pe care PM10 le are asupra sanatatii pana la 40 de
zile si morti din cauze respiratorii (ICD9 460-519) (1999) . Posibilele bencficii ale

Cazuri ce se pot atribui/an
Nr de zile/an nr.de narde orde nrde nr.de nr.de
cc depasese morti morti morti mortipe mortipe mortipe
20 si S0pg/m? 100 000 100 900 100 000
Scenarii central scazut rvidicat central scazut ridicat
20pg/m’ 364 04578 659,73 123968 47,07 32,84 61,70
S0pg/m? 205 37582 263,74 489,60 18,70 13,13 24,37
Cospym? NA®* 10737 7591 138,85 138,85 3,78 6;91



2. TABELE PENTRU DESCOPERIRILE PM10

Efectele pe care PM10 le are asupra sanatatii in 0-1 zile

Tabelele 1, 2, 3, prezinta numarul atribut de morti din toate cazurile, cardiovasculare
si respiratorii, exprimate ca numar absolute si ca rate pe 100 000 de locuitori.

Tabel 1.Morti din toate cauzele (ICD9<800) (2000). Posibilcle beneficii ale reducerii

zilnice a nivelelor PM10 de peste 50 la 50pg/m’, de peste 20 la 20ug/m? si de Spg/m® in toate zilele
— Numarul absolut de morti si numarul de morti pe 100 000 de locuitori (95% limite de

incredere), care se atribuie efectelor acute ale PM10

Cazuri ce sc pot atribui/an

Nr de zile/an nride nrde nnde nrde nr.de nr.de

ce depasesc morti morti morti mortipe mortipe mortipe

20 si S0pg/m® 100000 100 000 100 000
Scenarii central scazut ridicat central scazut ridicat
20pg/m? 36 505,41 335,36 676,66 25,15 16,70 33,68
50pg/m? 205 195,62 130,15 261,36 9,74 6,48 13,01
Cu Sug/m’ NA* 60,43 40,31 80,54 3,01 2,01 4,01

*NA: nu sc aplica

Tabel 2. Morti din cauze cardiovasculare (ICD9 390-459) (1999) . Posibilele
beneficii ale reducerii zilnice a nivelelor PM10 de peste 50 1a 50pg/m?®, de peste 20 la 20pg/m? si
de Spg/m? in toate zilele — Numarul absolut de morti si numuarul de mortt pe 100 000 dc locuitori
(95% limite de incredere), care sc atribuie cfectelor acute ale PM10

Cazuri ce se pot atribui/an

Nr de zile/an nrde nrde nrde nrde nr.de nr.de

cc depasesc morti morti morti mortipc mortipe mortipe

20 si S0pg/m? 100000 100000 100 000
Scenarii central  scazut  ridicat  central scazut ridicat
20pg/m® 364 441,55 24330 643,07 21,98 12,11 32,01
50pg/m? 205 171,90 95,11 243,32 8,56 4,73 12,41
Cu 5ug/m? NA®* 52,20 2903 7533 2,60 1,44 3,75

*NA: nu se aplica

Tabel 3. Morti din cauze respiratorii (ICD9 450-519) (1999) . Posibilele beneficii ale
reducerii zilnice a nivelelor PM10 de peste 50 la 50pp/m?, de peste 20 Ia 20pg/m® si de Spg/m? in
toate zilele — Numarul absolut dc morti si numarul de morti pe 100 000 de locuitori (95% limite
de incredere), care se atribuie cfectelor acute ale PM10

Cazuri ce s¢ pot atribui/an
Nr de zile/an nrde nrde nrde orde nr.de nr.de
cc depasesc morti morti morti mortipe mortipe mortipe

20 si SOpg/m? 100000 100 000 100 600




