Consiliul General al Municipiului Bucuresti

—_—

PROIECTdeHOTARARE

Privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al
Municipiului Bucuresgti a unor bunuri imobile, in vederea scoaterii din funcliune, casarii si
valorificarii

Avénd in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului $i Raportul
comun de specialitate nr. 3556/27.06.2017 al Directiei Generale Dezvoltare Urbana - Directia
de Mediu, Directiei Patrimoniu si al Autoritafii pentru Supravegherea si Protectia Animalelor
(ASPA);

Vazand avizul Comisiei juridice si de disciplind din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Cu respectarea prevederilor Hotararii Consiiiului General al Municipiului Bucuresti nr.
105/2013 privind schimbarea sediului Autoritatii pentru Supravegherea si Protectia Animalelor
si Hotérarii de Consiliu General al Municipiului Bucuresti nr. 88/2017;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 10 alin. (2) Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 1 gi at. 2 din Ordonanta Guvernuiui nr. 112/2000 pentru reglementarea
procesului de scoatere din functiune , casare $i valorificare a activelor corporale care
alcatuiesc domeniul public al statului si unitatilor administrative teritoriale;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. b), alin. {4) lit. d) si art. 45 alin. (3) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioate.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba trecerea din domeniul public al municipiului Bucuresti in domeniul
privat al municipiului Bucuresti, a bunurilor imobile reprezentand corpurile cladirilor C1, C2 si
partial C3 situate in Sos. Oltenitei nr. 169, sector 4, Bucuresti, indentificate In Anexa 1 a
prezentei hotarari, in vederea scoaterii din functiune, casarii i valorificarii acestora.
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Art. 2 (1) Se aproba scoaterea din functiune, casarea si demolarea corpurilor de cladiri
C1, C2 si partial C3 situate in Sos. Oltenitei nr. 169, sector 4, Bucuresti.
(2) Scoaterea din funcfiune si casarea vor fi aduse la indeplinire de catre
Autoritatea pentru Supravegherea $i Protectia Animalelor.

Art. 3 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti i Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia Animalelor (A.S.P.A.) vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta..... a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de...

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana Zamfir

Bucuresti
)| O

Bdul Regina Elisabeta, nr. 47 sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel.: 021 - 305.55.00
hittp.//iwww.pmb
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

Privind trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuregti in domeniul privat al Municipiului
Bucuresti a unor bunuri imobile, in vederea scoaterii din functiune, casarii si valorificarii

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr.88/2017 au fost
aprobati indicatorii tehnico economici aferenti studiului de fezabilitate pentru obiectivul de
investitii “Construire sediu, amenajare curte, instalafii utilitdfi, magazie centrald”, din $os.
Oltenitei nr. 169, Sector 4, Bucuresti, locafie aferentd sediului social al Autoritafii pentru
Supravegherea gi Protectia Animalelor.

In vederea executdrii obiectivului de investiti mai sus mentionat, este necesara
trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniui privat al acestuia, conform
prevederilor Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, a bunurilor imobile situate
in sos. Oltenitei nr. 169, Sector 4, Bucuresti, si scoaterea din functiune, casarea §i
valorificarea deseurilor, conform prevederilor Ordonanfei Guvernului nr. 112/2000 pentru
reglementarea procesului de scoatere din functiune , casare gi valorificare a activelor
corporale care alcatuiesc domeniul public al statului $i unitatilor administrative teritoriale.

Avand in vedere cele precizate anterior si finand cont de Raportul de specialitate
comun al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana - Directia de Mediu, Directiei Patrimoniu si
al Autoritatii pentru Supravegherea si Protectia Animalelor, se propune spre dezbatere §i
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti prezentul proiect de hotarare ,Privind
trecerea din domeniul public al Municipiului Bucuresti in domeniul privat al Municipiului
Bucuresti a corpurilor de cladiri C1, C2 si partial C3 situate n sos. Oltenitei nr. 1698, Sector
4, in vederea scoaterii din functiune, casarii, demolarii si valorificarii”.

PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

Avizat
Directia Juridic
/ Director Executiv
Adrian IORDACHE

intocmit,
Directia de Mediu
Sef Serviciu Monitorizare Spatii Verzi

Liviant\m
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General
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in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiul Bucuresti nr.
105/2013, sediul social al ASPA a fost stabilit Tn sos Oltenitei nr. 169, sector 4 Bucuresti,
ASPA primind in administrare imobilul situat Tn Bucuresti in sos Oltenitei nr. 169, sector 4 cu
destinatia sediu social - activititi birouri. Prin {ncheierea nr. 5272/10.02.2015 emisa de
0.C.P.1,, a fost intabulat dreptul de proprietate a imobilului din SOS. Oitenitei nr. 169, sector
4 Buc n favoarea municipiului Bucuresti cu numdar cadastral 221595 si dreptul de
administrare al ASPA.

In vederea respectdrii prevederilor HCGMB nr. 105/2013, Autoritatea pentru
Supravegherea si Protectia Animalelor a initiat demersurile necesare pentru realizarea
obiectivului de investiti « CONSTRUIRE SEDIU, AMENAJARE CURTE, INSTALATI!
UTILITAT!, MAGAZIE CENTRALA”, in sos. Oltenitei nr. 169, Sector 4, Bucuresti.

In aceste conditi a fost adoptatd Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.88/2017 prin care s-au aprobat indicatorii tehnico economici aferenti studiului de
fezabilitate pentru obiectivul de investifi “"CONSTRUIRE SEDIU, AMENAJARE CURTE,
INSTALATIl UTILITATI, MAGAZIE CENTRALA", in sos. Oltenifei nr. 169, Sector 4,
Bucuresti.

in vederea demararii procedurilor de achizifie publica a lucrarilor pentru executia
obiectivului de investitii, a fost depusa la Primdria Sectorului 4, documentatia necesara
pentru obfinerea autorizatiei de construire. Prin adresa nr. 20606/19.04.2017, Primaria
Sectorului 4, a pus Tn vedere cd documentatia pentru emiterea autorizatiei de construire din
sos. Oltenitei pentru demolare corpurilor C1 si C2 este incompletd, lipsind acordul
proprietarului , respectiv a Municipiului Bucuresti.

Prin adresa ASPA nr. 1028/25.04.2017, inregistratd la PMB sub nr. 1505308 a fost
solicitat acordul scris al Primariei Municipiului Bucuresti pentru demolarea corpurilor de cladiri
C1, C2 si partial C3. Primaria Municipiuiui Bucuresti — Directia de Patrimoniu solicita
Directiei Juridice posibilitatea inifierii unui proiect de hotdrare a CGMB de trecere din
domeniul public al Municipiului Bucuresti Tn domeniul privat al acestuia a corpurilor de cladiri
pentru scoaterea din functiune in vederea valorificarii $i, dupa caz a casarii. Directia Juridic
prin Serviciul Legislatie prin adresa nr. 10334/6192/17.05.2017 comunica faptul ca este
posibild initierea proiectului de hotarare privind trecerea din domeniul public Tn domeniul
privat al Municipiului Bucuresti pentru scoaterea din functiune Tn vederea valorificarii §i, dupa
caz a casarii.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public,
art. 3 (4) "Domeniul public al comunelor, al oraselor si al municipiilor este alcatuit din bunurile
prevazute la pct. Il din anex3 gi din alte bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca
atare prin hotérédre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege bunuri de uz sau de
interes public national ori judelean.”

Pct. 1.5 al Anexei la Legea nr. 213/1998 cu modificarile si completarile ulterioare prevede:
“Terenurile si cladirile in care fsi desfasoard activitatea consiliul local §i priméria, precum gi
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institutiile publice de interes local, cum sunt:teatrele, bibliotecile, muzeele, spitalele,
policlinicile i altele asemenea’

Casarea mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul public al unitailor administrativ
teritoriale se face in conformitate cu prevederile Ordonanfei Guvernului nr. 112/2000, care
prevede: Art. 1.” — Activele corporale care alcatuiesc domeniul public al statului sau al
unitétifor administrativ-teritoriale de natura mijloacelor fixe, cu durata normala de utilizare
consumata sau neconsumatd, a cdror mentinere in functiune nu se mai justifica, se scot din
functiune, se valorificd si se caseazd in condifiile prezentei ordonanfe.” Art. 2, =* Penlru
scoaterea din functiune, in vederea valorificari g, dupd caz, casari, activele corporale
prevézute la art. 1 vor fi trecute in domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale, potrivit reglementarilor privind proprietatea publica si regimul juridic af acesteia.”

Propunerea de demolare a acestor corpuri de cladiri este in conformitate cu prevederile
raportului de expertiza tehnica intocmit de catre A.F.l, prin Ing. Mihai Stanescu, expert
tehnic atestat M.L.P.A.T. —prin care s-a stabilit faptul ca 3 corpuri de cladire sunt insalubre,
nu sunt functionale si nu sunt recomandate pentru activitdti de productie birouri fiind
incapabile s& preia actiunile seismice, respectiv cele din incércari specifice Tn perioade
meteo extreme, solufia propusi fiind demolarea totald sau partiala.

Tn temeiul Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, art. 3 alin. (4), art. 4 $i
art. 10 alin. (2) propunem spre aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuregli
prezentul proiect de hotédrare privind ,Trecerea din domeniul public al Municipiului
Bucuregti in domeniul privat al Municipiului Bucuresti a corpurilor de cladire C1, C2 si
partial C3, situate in sos. Oltenifei nr. 169, Sector 4 in vederea casdrii si valorificarii”,
inifiat de catre Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia Animalelor.

DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA DE MEDIU
Sef Serviciu Monitorizare
Spatii Verzi
Liviana CQRLAN

Tel: 021~ 3055500

Fax:021-312.00.30

e-mail : pimargeneral@bucuresti-pimaria.ro
http:/Awvww.pmb.ro
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

privind: et

CLADIRILE - CORP C1, CORP C2, CORP C3, CORR.C4- SIT
BUCURESTI, SECTOR 4, SOS. OL 1‘1;‘

1. NTRODUCERE

1.1. Prezenta expertizi tehnicd a fost realizatd :
expert MLPAT, Certificat de Atestare pentru exigen Al “Nr.279 / /534
prelungit pana in anul 2018. NS g

1.2. Lucrarea a fost executati la solicitarea Administrai i:_lf_o‘__ggflfﬁ/
(AF.1), cu sediul in Bucuresti, Sector 4, Bdul. Regina Elisabeta Nr. 16.

1.3 Imobilul din Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenitei Nr. 169, consta din teren in
suprafald totald de 5645,99mp din care curte (teren neocupat de construgtii) in
suprafati de 4673,74mp si constructiile existente pe acest teren in suprafati construita
totala de 972,25mp, astfel:

- Corp C1, Birou §i Magazie — Parter, cu suprafata construiti de 310,28mp.

- Corp C2, Strungiirie, Vopsitorie — Parter, cu suprafata constriti de 282,83mp.

- Corp C3, Constructie noud - Pater, cu suprafata construitd de 346,20mp.

- Corp C4, Constructie Anexa — Parter, cu suprafata construiti de 32,94mp.

Imobilul din Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenitei Nr. 169 este in proprietare
Prim#riei Municipiului Bucuresti §i este administrata prin Administrafia F andului
Imobiliar (A.F.L), cu sediul in Bucuresti, Sector 4, Bdul. Regina Elisabeta Nr. 16.

Aceste cladiri, executate in perioade diferite (aproximativ in anii 1914.12000),
cu regim de iniltime Parter au fost partial reparate si intrefinute insuficlent cu
exceptia Corpului C3, construitd ulterior, in jurul anului 2000m, cu precizarea i de-a
lungu! anilor in aceste constructii s-au desfagurat activitafi diferite (inclusiv Birourt),
altele decat pentru locuit.

1.4. Obiectul experizei tehnice il constitue stabilirea stirii actuale a cladirilor

Corp Cl1, Corp C2, Corp C3 si Corp C4, existente, din Bucuresti, Sector #, Sos.
Oltenitei Nr. 169 in vederea stabilirii oportunitatii consolidarii si mentinerii dcestora
in conditii de sigurant3, fird afectarea constructiilor invecinate, respectiv desfiintarii
acestora - in vederea eliberdrii terenului si execnfia unor Constructii noi.

Noti: Imobilul nu se afli pe lista monumentelor istorice si siturilor
arheologice, actualizata in anul 2010.

2. ELEMENTE GENERALE

2.1. Date de identificare

Documentatia tehnic - pentru cladirile existentd situate in Bucuresti| Sector
4, Sos. Oltenitei Nr. 169 - se identifici prin urmétoarele:

« Denumirea luctirii: RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA PlﬂlquIND
CLADIRILE - CORP C1, CORP C2, CORP C3, CORP C4 - SITUATE iN S0s.
OLTENITEI NR. 169, SECTOR 4, BUCURESTI

» Proiectant general: SC CONCRETE & DESIGN SOLUTION SRL

+ Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

» Amplasament: SOS. OLTENITEI NR. 169, SECTOR 4, MUNICIPIUL
BUCURESTI




« Expert Tehnic: ING. MIHAI STANESCU ~ EXPERT M.L.P.A.T.

2.2. Caracteristicile amplasamentului:

- Conform Cod P100-1/2006, amplasamentul se situeaza in termeni de|valori
de varf ale acceleratiei terenului ,,a, =0,24g” i perioada de control (colf), Tc=1,6 sec.

- Conform Codului de Proiectare CR1-1-3-2005 privind evaluarea actiunii
zapezii, aceasta este caracterizati printr-o greutate de referin{a a stratului de Zipada
de 2,00 KN/mp si o perioadd de revenire de 50 ani.

_ Conform Codului de Proiectare NP 082-2004 privind evaluarea
vantului, aceasta este caracterizatd printr-o presiune dinamic# de bazi stabili
inal{imea de 10m deasupra terenului, de 0,50 kN/mp.

- Conform Cod P100-1/2006 constructia existenta pe acest amplasamert, care
urmeaza sa fie dezafectati - se incadreazi in clasa III de important3, respectiv ,icladiri
de tip curent care nu apartin celorlalte categorii (Clasele 1 i II de importanta)”,
pentru care factorul de importantd - expunere v, =] iar coeficientul de amplificare
dinamica are valoarea p = 2,73.

2.3. Obligativitatea efectudirii expertizei:

Prezenta Expetizi Tehnica este obligatorie, pentru Cladirile existente cu regim
de iniltime ,Parter” - Corp Cl1, C2, C3 si C4 - din Sos. Oltemnitei Nr. 169, Sdctor 4,
Bucuregti, in vederea stabilirii oportunitatii consolidirii i menfinerii acesfora in
conditii de siguranti, fird afectarea constructiilor invecinate, respectiv desfiintarii
acestora - in vederea eliberarii terenului si execuia unor Constructii noi.

2.4.Tipul expertizei

Constructia care face obiectul prezentei expertize se incadreazid conform
Normativului P.100-1/2006, in clasa I de importantd respectiv ,cladiri de tipj curent
care nu apartin celorlalte categorii (Clasele [ si II de important3)”, si este amplasata in
zona seismica de calcul pentru care ,,a;=0,24g” si perioada de control, Tc=1 L6 sec.

2.5. Scopul expertizei

Expertizarea acestei constructii existente se realizeazi cu scopul:

e evaluarea nivelului de protectie la incircéri gravitionale;

e evaluarea nivelului de protectie la actiuni seismice;

o evaluarea clasei de risc seismic in care se incadreazi cladirile in
discutie §i stabilirea oportunitatii meninerii sau desfiintarii lor.

NOTA: Evaluarea nivelului de protectie antiseismica i gravitajionala:

Aceste evaluiri se fac in raport cu nivelurile de protectie prevazute in
prescripiii pentru constructii noi.

2.6. Reglementiiri in vigoare avute in vedere la elaborarea Expetizei
Tehnice:

La elaborarea prezentei expertize au fost avute in vedere urmjtoarele
prescriptii tehnice in vigoare:

+ Cod de Proiectare Seismica-Partea III: prevederi pentru evaluarea seismica a
cladirilor existente - indicativ P100/3-2009
« Cod de Proiectare. Bazele proiectirii structurilor in constructii, indicativ
CRO - 2005
« Cod de Proiectare Seismici-Partea I: prevederi de proiectare pentru ¢ladiri -
P100-1/2006 !
» Cod de Proiectare pentru Structuri de Zidérie. Cod CR6-2006 N




« Cod de Proiectare a Constructiilor cu Pereti Structurali din Beton An'rJat.
Cod CR 2-1-1.1-2005.
» Cod de Proiectare pentru Structuri in Cadre din Beton Armat.Cod NP 007-97
« Cod de Proiectare. Bazele Proiectirii si Evaluarea Actiunii Z#pezii asupra
Constructiilor. Cod CR 1-1-3-2005.
« Cod de Proiectare. Bazele Proiectérii si Evaluarea Actiunii Véntului psupra
constructiilor - Cod NP 082-04
« Normativ pentru incercarea betonului prin metode nedistructive-indicativ
C26-1985
o Normativ pentru verificarea calitatii si recepfia lucririlor de constrpictii §i
instalatii aferente —indicativ C56-1985
+ Normativ privind postutilizarea ansamblurilor, subansamblurilon si a
elementelor componente ale constructiilor. Interventii la structuri-NP 035/1997
» Normativ privind postutilizarea ansamblurilor, subansamblurilor i a
elementelor componente ale constructiilor. Interventii la invelitori-NE 005/97
« Normativ privind postutilizarea ansamblurilor,s ubansamblurilor §i a
elementelor componente ale constructiilor. Interventii la compartimentiri interioare-

NE 006/1997

» Normativ privind postutilizarea ansamblurilor, subansambluriloy si a
elementelor componente ale constructiilor. Interventii la inchideri exterioarg - NE
007/1997

« Ghid privind executia decupdrilor si perfordrilor in elementele de con tructii
din beton armat - GE 009/1997

« Gidului privind executia lucrérilor de demolare a elementelor de constructie
din beton i beton armat - GE-022/1997,

3. ANTECEDENTE
3.1. Din informatiile primite a rezultat cd aceste cladiri - Corp Cl, C2, C3|si C4,
situate in Sos. Oltenitei Nr. 169, au fost executate in perioada 1914... 2000}pentru
functiuni - altele decét locuinfe si sunt amplasate intr-o Zona neprotejata.

Imobilul nu se inscris pe lista monumentelor istorice actualizata Tn anul 2010.

3.2. Din analiza efectuatd a rezultat ci de-a lungul anilor in aceste cladjri s-au
efectuat modificiri relativ la structura de rezistenta, organizarea spatiilor §i destinatia
lor.

3.3. Cladirile Corp Cl1, Corp C2, Corp C3 si Corp C4 din Sos. Oltenjtei Nr.
169, in perioada lor de viafd, au suportat mai multe cutremure importante cu ef
amploare asupra constructiilor din Municipiul Bucuresti. De mentionat,in acest sens,
cel putin cutremurele de pimant din anii 1940, 1977, 1986, 1990.

n conformitate cu analiza efectuata cu ocazia prezentei expertize a rezpltat ca
nu existd informatii scrise privind modul de comportare al constructiilor in di cutie -
la solicitarile puternice din seismele susamintite.

Din informatiile primite de la proprietarii imobilelor invecinate - a re
aceste cladiri Corp Cl, C2, C3 si C4 au suferit degradiri structurale impo
necesitau lucriri de interveniie de consolidare; in aceastd situatie proprietarul
cladirilor s-a limitat numai la lucrari de reparatii. mkg

osg¢aua

3.4. In ultimii ani, proprietarul cladirilor Corp C1, C2,C35i C4 4



Oltenifei Nr. 169, s-a limitat numai la lucréri minime i numai la o parte din c¢ladirt,
acestea rimanind fird o intretinere corespunzitoare, si in acest context s-a instalat
procesul de degradare al cladirilor, uneori in ritm alert, astfel cil in prezent se ilnpune
o decizie relativ la aceste cladirii.

4. DATE RECENTE DIN ISTORICUL IMOBILULUI DIN | $OS.
COLTENITEI NR. 169

a) in baza Notei ,,Compartimentului de Monitorizare Fond Locativ ¢u altd
Destinatie” Nr. 1070/05.04.2011, Primarul General al Municipiului Bucuresti pprobi
repartizarea spatiului cu altii destinafie din Sos. Oltenitei Nr. 163, Autoritétii [pentru
Supravegherea si Protectia Animalelor.

b) Prin adresa Nr. 13114/18.05.2011 — AFI prin Director General Ing.| Mihai
Enadchescu - se transmite cétre Administratia pentru Supraveghere Cainilor fard
Stiapan Bucuresti (5i in atentia Dlui Director General Lorentz Antonio Robert), ca:
avand in vedere Incheierea Contractului de Inchiriere Nr. 13/10.05.2011 pentry Spatii
cu altii Destinatie decit aceea de Locuintd din Sos. Oltenitei Nr. 169 se comunici
obligatia de a preda pe bazi de proces verbal de predare-primire, liber, spatiul|cu altd
destinatie, ocupat in Str. Selari Nr.2; Sector 3, in conformitate cu prevedetile din
Contractul de Inchiriere Nr. 10/14.09.2007.

¢) Conform Procesului Verbal de predare-primire a Spatiului cu Alti Degtinatie
din Sos. Oltenitei Nr. 169 a fost predat de citre AFI, Serviciul IUCI-S.A.L}. ciitre
Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia Animalelor reprezentatd de cpire Di
Antonio Robert Lorenz, in calitate de chiriag.

d) Contractul de inchiriere dintre AFI si Autoritatea pentru Supravegherea si
Protectia Animalelor reprezentatd de citre DI Antonio Robert Lorenz a fost incheiat
pe data de 10.05.2011.

¢) Prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti, Nr.
15966/04.04.2013 se dispune pentru Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia
Animalelor ca sediu — Sos. Oltenitei Nr. 169, Sector 4, Bucuresti; in data de
12.06.2012 s-a incheiat Procesul Verbal de predare-primire intre ASPA si AFI}

f) Prin adresa Nr. 2320/11.06.2012, Autoritatea pentru Supraveg,-l!erea si
Protectia Animalelor comunicd Primarului General ci se reizilieaz3 Contractul de
inchiriere Nr. 13/10.05.2012 cu AFI deoarece nu s-a putut respecta clauza |privind
punerea in functiune a spatiului pe speze proprii in termen de 12 luni de la sgmnarea
contractului.

5. ANALIZAREA CONSTRUCTHLOR EXISTENTE — CORP (1, C2,
C3 SIC4 - SITUATE IN BUCURESTI, SECT. 4, SOS OLTENITEI NR. 169.

5.1. Analizarea constructiei existente Corp C1 — Parter, Birou + Magazii,
situatii in Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenitei Nr. 169:

5.1.1. Cladire Corp Cl — Birou+Magazii din Sos. Oltenitei Nr. 169 (¢onform
documentatiei existente), este o construcfie cu regim de indifime Parter, executatd
in jurul anului 1914, fird Autorizatie de Construire. Constructia are jn plan
forma reguati, drptunghiulari, §i se incadreazi in dimensiunile generale}de cca
30x10,5m; iniltimea construciei, deasupra cotei terenului natural, este dx cca(3,50m.
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5.1.2. Cladirea Corp C1 este construitd cu structura din pere{i din paiantd st .
acoperig de tip ,Jarpantd pe scaune din lemn™; constructia are o suprafaa con struita
la sol de cca 310mp; clidirea este compusé din:

- La Parter: 4 (patru) camere peniru Birouri si 1 (un) hol; 2 (dous) spatii pentru
magazii.

- Podul este necompartimentat

5.1.3. Cladirea este realizatd, din punct de vedere structural, astfel:

- fundafii din ziddrie de crdmida cu {atimea de cca 30cm si adincimea de cca
45cm, fatd de cota terenului natural;

- pereti portanti (exteriori si interiori) din paiantd cu grosimea de cca 30cpm;

- plangeu peste Parter din lemn, cu grosimea pachetului de cca 25cm;

- buiandrugi peste golurile de usi si ferestre din lemn;

- acoperig cu structura de tip sarpani pe scaune din lemn” si invelitoare din

tabla.
5.1.4. Cladirea Corp C! se prezintd ca o casa ,batraneascd”; in prezept zona

aferentd pentru ,birouri” a fost reparati minimal §i este folosita in acest scop; zona
aferentd pentru magazii a fost practic abandonata.
in prezent, cladirea Corp Cl luatii global, se prezintd intr-o stare roasta:
peretii exteriori din paiantd cu grosimea de de 30cm, prezintd degradiri multiple;
tencuielile interioare §i exterioare se prezintd cu fisuri i crapauri multiple si pe
anumite porfiuni sunt desprinse de suport sau chiar cizute; plafonul in zona
magaziilor prezint deformatii de péna la 60cm, este desprins de structura din lemn
pe portiuni importante si in orice moment se poate pribusi.
5.1.5. in urma analizei §i inspectiei pe teren extinse, a cladirii Corp Cl,
situata in Bucuresti, Sector 2, $os. Oltenitei Nr. 169, au rezultat urmitoarel¢ valori
pentru indicatorii R1, R2 §i R3:

-R1 (Gradul de indeplinire a conditiilor de alcituire seismici) = 28 puncte
-R2 (Gradul de afectare structurald) = 30 pungte
- R3 (Gradul de asigurare seismic) = 26 puicte

fn aceasta situatie cladirea Corp C1 (Parter), situati in Sos. Oltenitei Nr. 169,
se afld in clasa de risc seismic Clasa Rs 1, din care fac parte constructiile|cu risc
ridicat de pribugire la cutremurul de proiectare corespunzator stirii limite ultime.

5.1.6. Cladirea Corp Cl1 din Sos. Oltenitei Nr. 169 nu este alipitd la cglcan in

raport cu cladirile de pe proprietitile invecinate.

5.1.7. In urma analizei efectuate expertul considerd ca structura nu
prezinti un grad adecvat de siguranf privind ,.cerinfa de sigurania a
vietii”, fiind incapabild sa preia actiunile seismice respectiv cgle din
incarcari specifice in perioade meteo-extreme (cu ploi abundente si yént cu
viteze de peste 100Km/h), astfel incat vietile omenesti si fie protejate;
totodatd se considerd ci structura nu are o rigiditate corespunzitoar¢ cu un
grad suficient de siguran{da pentru cerinta de limitare a degraddrilor”,
pentru a fi capabild de a prelua actiuni seismice fird degradari exagerate

sau scoatere din uz.
in conditiile de mai sus, Clddirea Corp C1 din Sos. Oltenitei}\Nr. 169 se
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impune a fi demolata.

5.2. Analizarea constructiei existente Corp C2 — Parter — ,strungirie,
vopsitorie etc.” situatd in Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenifei Nr. 169:

5.2.1. Cladire Corp C2 - strungirie, vopsitorie etc. din Sos. Oltenitei Nr. 169
(conform documentatiei existente), este o constructie cu regim de indl{ime (Parter,
executati in jurul anului 1960, fird Autorizatie de Construire. Construj;ia are
in_plan forma reguati, drptunghiulard, §i se incadreazi in dimensiunile generale de

cca 27,50x10m,; iniliimea constructiei, deasupra cotei terenului natural, este|de cca
4m.

5.2.2. Cliadirea Corp C2 este o constructie cu structurd mixtd — perett exteriori
din zidédrie de caramida, stalpi si grinzi din beton armat si acoperis cu structurd
metalicd; constructia are o suprafaiii construitéi la sol de cca 283mp; cladirea este
compusa din:

- La Parter: 3 (trei) incé@peri pentru activititi de vopsitorie, stungirie etc), :

- Podul este necompartimentat L]

5.2.3. Clidirea este realizatd, din punct de vedere structural, astfel:

- fundatii din beton;

- pereti portan{i exteriori §i interiori de compartimentare, din zidirie de
caramidi cu grosimea de cca 30cm.

- plangeu peste Parter pe o structurd metalicd §1 tavan tencuit la intragos, cu
grosimea pachetului de cca 15cm;

- buiandrugi metalici peste golurile de usi §i ferestre;

- acoperig cu structura de tip ,,grinzi cu zibrele metalice” si invelito

din

tabla.
5.2.4. Cladirea Corp C2 se prezinti ca o barac3 realizatd fird si aiba la bazi o
documentafie tehnicd si autorizatie de construire; constructia nu a fost intretjnuta si
reparatd corespunzitor, siatematic i nici nu a beneficiat de reparafii capitale de peste
30ani.
in prezent, clidirea Corp C2 se prezintii in stare proast, prezintd degradiri
multiple; tencuielile interioare se prezinti cu fisuri multiple, plafoane fisurate etc. a
5.2.5. In urma analizei i inspectiei cladirii Corp C2, situati in Bucuresti,
Sector 2, Sos. Oltenifet Nr. 169, au rezultat urmatoarele valori pentru indicatorii R1,
R2 5i R3:
-R1 (Gradul de indeplinire a conditiilor de alcétuire seismica) = 38 puncte
-R2 (Gradul de afectare structurali) = 25 pungte
- R3 (Gradul de asigurare seismica) =35p
In aceastd situatie clidirea Corp C2 (Parter), situati in Sos. Oltenitei Nir. 169,
se afld in clasa de risc seismic Clasa Rs I-11, astfel:
- Clasa Rs I, din care fac parte constructiile cu risc ridicat de pribyigire la
cutremurul de proiectare corespunzitor stirii limite ultime.
- Clasa Rs II, in care se incadreazi constructiile care sub efectul cutremurului
de proiectare pot suferi degradiri structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii
este putin probabila.
5.2.6. Cladirea Corp C2 din $os. Oltenitei Nr. 169 nu este alipitd la calcan in
raport cu cladirile de pe proprietétile invecinate.
5.2.7. In urma analizei efectuate expertul consideri ca sﬁp‘lcfurq nu




prezinti un grad adecvat de siguran{i privind ,cerinfa de sigurantd a
vietii”, fiind incapabili si preia acfiunile seismice respectiv cele din
incarcari specifice in perioade meteo-extreme (cu ploi abundente si véint cu
viteze de peste 100Km/h), astfel incét vietile omenesti sd fie protejate;
totodata se considera ci structura nu are o rigiditate corespunzatoare cu un
grad suficient de sigurand pentru ,cerinta de limitare a degraddrilor”,
pentru a fi capabild de a prelua actiuni seismice fird degraddri exagerate

sau scoatere din uz.

in conditiile de mai sus, Clidirea Corp C2 din Sos. Oltenitei Nr.|169 se
impune a fi demolati.

5.3. Analizarea constructiei existente Corp C3 — Parter, constructie npud, cu
functiuni nedefinite”, situati in Bucuresti, Sector 4, Sos. Oltenifei Nr. 169:

5.3.1. Cladire Corp C3 — constructie noud cu ,functiuni nedefinite”, din $os.
Oltenitei Nr. 169 (conform documentatiei existente), este o construcfie cu regim de
indlfime Parter, executatd in jurul anului 2000, firi Autorizafie de Co struire.
Constructia are in plan forma relativ reguati, drptunghiulard, si se incadreazi in
dimensiunile generale de cca 30x12,50m; inil{imea constructiei, deasuprp cotei
terenului natural, este de cca 4m.

5.3.2. Cladirea Corp C3 este o constructie cu structurd din stdlpi si grinzi
metalice — pereti exteriori din panouri din tabld, acoperig cu structurd metalica i
invelitoare din tabl3 cutatd; construcfia are o suprafati construiti la sol de cca 346mp;
cladirea este compusi din:

- La Parter: mai multe spatii pentru activititi diverse.

5.3.3. Clidirea este realizati, din punct de vedere structural, astfel:

- fundatii si pardoseli din beton;

- structura este realizati din stalpi st grinzi metalice.

- pere{i neportanti exteriori i interiori de compartimentare, din panquri din
tabla cutata.

- buiandrugi metalici peste golurile de ust si ferestre;

- plangeu peste Parter pe o structurd metalica (grinzi metalice, pe doud directii)
si invelitoare din tabli cutata.

Noti: Atat peretii cit §i plangeul peste Parter nu au fost contravantiite.

5.3.4. Clidirea Corp C3 se prezinti ca o baraci realizata fird sa aibé lalbazi o
documentatie tehnici §i autorizafie de construire; constructia nu a fost intrefjnuta i
reparatd corespunzitor, siatematic §i nici nu a beneficiat de reparafii capitzjk de la

d

executie si pdnd in prezent.

in prezent, clidirea Corp C3 se prezintd in stare proastd, prezintd adéri
multiple; tencuielile interioare se prezinta cu fisuri multiple, plafoane fisurate ctc.

5.3.5. in urma analizei si inspectiei cladirii Corp C3, situatd in Buguresti,

Sector 2, Sos. Oltenitei Nr. 169, au rezultat urmétoarele valori pentru indicat rii R1,
R2 si R3:

-R1 (Gradul de indeplinire a condiiilor de alcatuire seismicd) = 38 pungte

-R2 (Gradul de afectare structurald) =37 punc¢te

- R3 (Gradul de asigurare seismica) }F 35 purcte
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in aceasts situatie clidirea Corp C3 (Parter), situati in Sos. Oltenitei Nir. 169,
se afld in clasa de risc seismic Clasa Rs I-11, astfel:

- Clasa Rs I, din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabusire la
cutremurul de proiectare corespunzitor stirii limite ultime.

- Clasa Rs I, in care se incadreazi constructiile care sub efectul cutremurului
de proiectare pot suferi degradiri structurale majore, dar la care pierderea stabilitatii
este pufin probabila.

5.3.6. Clidirea Corp C3 din Sos. Oltenitei Nr. 169 nu este alipiti la calcan in
raport cu cladirile de pe proprietatile invecinate.

53.7. In urma analizei efectuate expertul considers ci structura nu
prezintd un grad adecvat de sigurantfi privind ,cerinta de siguran{i a
vietii”, fiind incapabild sid preia actiunile seismice respectiv cele din
incarcéri specifice in perioade meteo-extreme (cu ploi abundente si vidnt cu
viteze de peste 100Km/h), astfel incat vietile omenesti si fie protejate.

in conditiile de mai sus, Clidirea Corp C3 din Sos. Oltenitei Nr. 169 se
impune a fi demolati,

S.4. Analizarea constructiei existente Corp C4 — Constructie Anexi - [Parter,
situatd in Bucuresti, Sector 4, $os. Oltenitei Nr. 169:

5.4.1. Cladirea Corp C4 — Constructie Anex3d din Sos. Oltenitei Nr. 169
(conform documentatiei existente), este o constructie cu regim de iniltime |Parter,
executatd in jurul anului 1920, firi Autorizatie de Construire. Construclia are
in plan forma reguati, drptunghiulara, si se incadreazi in dimensiunile generale de
cca 7,5x4,5m; indlltimea constructiei, deasupra cotei terenului natural, este de cca
3,50m.

5.4.2, Clidirea Corp C4 este construiti cu structura din pereti din ziddrie de
cdrdmid3 si plangen din lemn; constructia are o suprafafi construiti la sol de cca
33mp; clidirea este compusi din:

- La Parter: 2 (patru) camere si dependinte.

5.4.3. Cladirea este realizati, din punct de vedere structural, astfel:

- fundatii din ziddrie de cirimida cu latimea de cca 30cm si adincimea |de cca
45¢cm, fatd de cota terenului natural;

- pereti portanti (exteriori si interiori) zidrie de cirimidi cu grosimea (de cca
25¢cm;

- buiandrugi peste golurile de usi si ferestre din lemn;

- plangeu peste Parter din lemn, cu grosimea pachetului de cca 25cm — cu
functiunea si de acoperis.

5.4.4. Cladirea Corp C4 se prezinti partial reficuti; peretele comun care separi
cladirile Corp C3 si Corp C4 se prezintii cu degradiri majore. In prezent clidjrea se
afla in curs de reparatii, in faza de inceput a lucrérilor,

in prezent, cladirea Corp C3 luatid global, se prezintd intr-o stare proasti:
majoritatea perefilor portanfi cu grosimea de de 25cm, prezinti degradiri m ltiple;
tencuielile interioare si exterioare se prezinti cu fisuri §i cripauri si pe afjumite
portiuni sunt desprinse de suport sau chiar cizute; plafonul trebuie reficut.

5.4.5. In urma analizei si inspectiei, clddirii Corp C4, situati in Buduresti,
Sector 2, Sos. Oltenitei Nr. 169, au rezultat valori ale indicatorilor lﬁl, R2, R3 - din
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care rezultd ci aceasti clidire ar putea fi incadratd in clasa de risc seismic Claga Rs I,
din care fac parte constructiile cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de prj)iectare
corespunzator stérii limite ultime.

5.4.6. Ciidirea Corp C4 din Sos. Oltenitei Nr. 169 nu este alipita la cglcan in
raport cu cladirile de pe proprietiifile invecinate.

5.4.7. in urma analizei efectuate expertul considera ca structyira nu
prezintd un grad adecvat de siguranta privind ,cerinta de sigurantd a
vietii”, fiind incapabild si preia actiunile seismice respectiv cele din
incirciri specifice in petioade meteo-extreme (cu ploi abundente si vant cu
viteze de peste 100Km/h), astfel incat vietile omenesti sa fie protejate;
totodats se considerd ci structura nu are o rigiditate corespunzétoarg cu un
grad suficient de siguran{d pentru ,cerinfa de limitare a degraddrilor”,
pentru a fi capabild de a prelua acfiuni seismice fara degradiri exdgerate
sau scoatere din uz.

in conditiile de mai sus, Clidirea Corp C4 din Sos. Oltenitei Nr.|169 se
impune a fi demolati.

Concluzii:

1) Ca urmare a analizei efectuatd mai sus rezulti ci cele 4 (patru) corpuri de
cladire sunt insalubre, nu sunt functionale si nu sunt recomandate pentru activitafi de
productie, birouri etc., fiind incapabile si preia actiunile seismice regpectiv
cele din incirciri specifice in perioade meteo-extreme (cu ploi abupdente
si vant cu viteze de peste 100Km/h), astfel inct vietile omenegti| sa fie
protejate; subsemnatul considerd ca solufia care se impune in acest cpz este
demolarea celor 4 corpuri de cladire §i elibearea terenului in vederea realizarii i
investitii adecvate in raport cu pozifia imobilului, suprafata mare a terenului aferent gi
care s fie profitabila.

2) Decizia, in acest caz revine Primiriei Capitale — Primarul Ge eral si
Consiliul General al Municipiului Bucuresti — care va trebui sa aleagd intre
demolarea tuturor corpurilor de cladire sau numai la demolarea unor co uri de
cladire si consolidarea corpurilor rimase — in functie de fondurile dis nibile,
strategia pe care o au in vedere in raport cu acest imobil, pe termen mediu si lung etc.

6. DEMOLAREA CORPURILOR C1, C2, C3 si C4 (IN TOTALITATE

SAU PARTIAL) DIN CADRUL IMOBILULUI DIN DIN $OS OLTENI
169, SECTOR 4, BUCURESTI

6.1.Pentru protectia agezirilor umane si a altor obiective de interes public,
avind in vedere ci imobilul este amplasat intr-o zona locuita §i situatd in apropierea
strizilor publice, se impun urmatoarele:

- Operatiunile de demolare se vor face de reguld la lumina zilei.

- Demolarea constructiilor Corp C1, C2, C3 si C4 din Sos Oltenitei Nrj 169 se
va face cu mijloace manuale i mecanice de mici putere pentru evitarea producerit
de vibratii puternice sau gocuri.

- Pentru evitarea accidentelor pe strizile adiacente imobilului din Sos
Oltenitei Nr. 169, pe laturile proprietatii dinspre striziile adiacente,l se vof monta




panouri de protectie iar la nivelul strizilor se vor monta indicatoare de averti si se
va instrui un muncitor care si rispundi de paza zonei respective, si-i avertizeze si
sd-1 indepérteze pe cet care se afla in zona.

- La efectuarea lucririlor de demolare cu mijloace mecanice se Va uda
materialul ce urmeaz3 a fi spart si sfarimat in scopul reducerii emisiunilor de praf.

- Pentru reducerea vibratiilor puternice i evitarea aparitiei unor nori mari de
praf - se va evita prabusirea elementele mari de structurd,

6.2. Masuri organizatorice gi administrative:
- Beneficiarul si Executantul vor urmdri i respecta prevederile legale privind
executia lucrérilor de demolare.
- Se vor lua toate masurile de protectie a vecinititilor, eliminind
transmiterea de vibratii putemice sau socuri, improsciri de material, depajarea
excesivi de praf etc.
- Executia lucrérilor de demolare va fi conduss, in mod obligatoriu, :iicadre

tehnice cu experientd in astfel de lucriri. Acestea rispund direct de instruirea
personalului care executd demoldrile §i de asigurarea recuperirii materialelor gi
elementelor de constructii.
- Demolarea constructiilor va incepe numai dupi ce au fost debrangate toate
legaturile la refelele exterioare de alimentare cu apd, gaze, energie electrici etc. de
citre intreprinderile specializate, care sunt proprietari sau exploateazi aceste utilitii.
De asemenea, trebuie si se goleascd toate refelele intericare de apd, gaze,
termoficare, depozitele interioare de combustibili.
- Operatiunile de demolare se vor executa pe timp de zi. Daci, totugi, este
necesar lucrul pe timp de noapte, se va asigura iluminatul corespunzitor si se va evita
pe cét posibil sd se execute operatiuni cu grad ridicat de pericol.
- Se va asigura imprejmuirea locului de lucru cu elemente demontabile,
marcarea cu panouri avertizoare §i se va interzice accesul personalului neinstruit sau
a altor persoane care nu au legétura cu operatiile respective, in zona de demolare.
- Zona periculoasd din imediata apropiere a construcfiei ce urmeazi a fi
demolatd se va marca cu indicatoare de avertizare vizibile atit ziua cat si nodptea si
va fi supravegheati pe tot timpul desfiguririi activititii de demolare, dé¢ citre
personal instruit.
6.3. Caregula generali de demolare, aceastd operatiune se va face astfe]:
- bucati cu bucati;
- element cu element;
- de sus in jos;
- nivel cu nivel.
Nota: Este cu totul interzisé inceperea demolirii de la baza constructiei
6.4. Desfiintarea totald a constructiilor existente va contine, in principal,
urmétoarele faze tehnologice:
- demolarea va incepe de la nivelul invelitorii si al structurii Acoperigului si
va continua cu Parterul cladirii acesteia (planseul peste Parter - si a grinzilor aférente)
si apoi a fundatiile acesteia;
- demolarea plangeelor din beton armat (in zonele in care exista astfel de
plansee) - se va face prin pregatirea zonelor ce urmeazi a fi demolate (identificare,
trasare, sprijinire locald, demolare propriu-zisa), tehnologia final3 fiind gleasi de
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céitre executantul demolarii;

- elementele de beton, precum s§i cele de zidirie, se vor fragr;ﬁta la
dimensiuni de gabarit - corespunzitoare mijloacelor de ridicare i sport
disponibile;

- dezafectarea zidurilor interioare subtiri de compartimentare;

- dezafectarea peretilor exteriori din paiantd, carimidd, sau metalice, usilor
si ferestrelor; in vederea realizarii lucrérilor de demolare a zidurilor; dupa demolarea
planseului respectiv se va proceda [a fragmentarea ziddriei peretilor, iIn portiuni
verticale - prin slituri, astfel incat si rezulte elemente cu mérimi corespunzatoare
mijloacelor de ridicare-manipulare;

- dezafectarea scirilor de acces;

- demontarea pardoselilor;

- dezafectarea sistemului de fundare;

- sprijinirea malurilor de pimént pentru evitarea accidentelor;

- dezmembrarea partilor gi elementelor de constructii;

- recuperarea produselor refolosibile §i sortarea lor pe categorii;

- utilizarea degeurilor de materiale brute pentru umplutura.

6.5. Modul de demolare a cladirii: L

6.5.1. Demolarea se va realiza manual, "de sus in Jos”, cu resppctarea
regulilor generale de demolare §i ordinea fazelor tehnologice recomandate mai sus.

6.5.2. Precizare:

- in cazul existentei elementelor din beton armat in cladirile din $os
Nr. 169 - plangee, grinzi, stélpi etc., de la un anumit nivel, la dezmembrarea pcestor
elemente se vor folosi utilaje cu actiune prin percutie, respectiv prin tiiere cu discuri
si panze circulare si cablu diamantat sau alte procedee la indeména construgtorului
(de ex:Foarfeca de demolat hidraulica, Ciocan hidraulic - PICON, Ciocan pnetimatic,
Ciocan demolator electric), conform "Gidului privind executia lucrérilor de demolare
a elementelor de constructie din beton §i beton armat” indicativ GE-022-1997,
elaborat de ICECON Bucuresti.

- Dezafectarea stilpilor din beton armat (in cazul in care se cpnstatd
prezenta lor in structura cladirii) se poate realiza §i prin procedeul "prin tragere sau
impingere” sau alte procedee recomandate prin Ghidul GE-022/1997.

- Dezafectarea fundatiilor din zidirie §i beton armat se va real
dispozitivele §i mijloacele tehnice - folosind unul din procedeele recoman
Ghidul GE-022/1997.

NOTA:

a) Pentru demolarea fiecdrei portiuni de clidire - constructorul, cu djutorul
unor specialisti din domeniu, va elabora fise tehnologice pentru fiecare etapa in parte,
cu detalierea pentru fiecare element structural, in anumite cazuri de complexitate mai
mare. Fisele vor detalia operatiunile de lucru pentru fiecare muncitor care part] cipd la
etapa respectivd, sculele, uneltele si utilajele necesare si modul de folosire a agestora,
precum si masurile de protectia muncii, protectia mediului si protectia constrjictiilor
si a vietii oamenilor de pe proprietitile invecinate.

b) Lucrarile vor fi realizate de formafiuni de lucru specializate in astfel de
tucriri, conduse de citre un cadru tehnic care va raspunde de bung desfasyrare a
Iuerarilor pe toatd perioada de demolare a cladirii respective. A

cu
prin




7. CONCLUZII $1 PROPUNERI

7.1. Lucrarea a fost executata la solicitarea Administratiei Fondului Imobiliar
(A.F.L), cu sediul in Bucuresti, Sector 4, Bdul. Regina Elisabeta Nr. 16.

7.2. Imobilul din Bucuregti, Sector 4, Sos. Oltenitei Nr. 169, consti din teren
in suprafati totald de 5645,99mp din care curte (teren neocupat de construgtii) in
suprafata de 4673,74mp si constructiile existente pe acest teren in suprafa{i construita
totala de 972,25mp, astfel:

- Corp C1, Birou 5i Magazie — Parter, cu suprafata construiti de 310,28mp.
- Corp C2, Strungdrie, Vopsitorie — Parter, cu suprafata constritia de 282,83 mp.
- Corp C3, Constructie noud - Pater, cu suprafata construita de 346,20mp.
- Corp C4, Constructie Anexi — Parter, cu suprafata construita de 32,94mp.
Imobilul din Bucuresti, Sector 4, $os. Oltenifei Nr. 169 este in proprietare
Primdriei Municipiului Bucuresti si este administratd prin Administratia Fondului
Imobiliar (A.F.L.), cu sediul in Bucuresti, Sector 4, Bdul. Regina Elisabeta Nr. [ 6.
Aceste cladiri, executate in perioade diferite (aproximativ in anii 1914..2000),
cu regim de inil{ime Parter au fost parfial reparate §i intrefinute insuficignt, cu
precizarea ci de-a lungul anilor in aceste constructii s-au desfisurat activititi diferite
(inclusiv Birouri), altele decat pentru locuit.
7.3. Obiectul experizei tehnice il constitue stabilirea starii actuale a clidirilor
Corp C1, Corp C2, Corp C3 si Corp C4, existente, din Bucuresti, Sector #, Sos.
Oltenitei Nr. 169 in vederea stabilirii oportunititii consolidirii 3i mentinerii acestora
in conditii de siguranta, fara afectarea constructiilor invecinate, respectiv desfiingarii
acestora - in vederea eliberdrii terenului §i executia unor Constructii noi.
7.4. Caracteristicile amplasamentului:
- Conform Cod P100-1/2006, amplasamentul se situeazi in termeni dé valori
de vérf ale acceleratiei terenului ,,a;, =0,24g” 5i perioada de control (colt), Tc=1,6 sec.
- Conform Codului de Proiectare CR1-1-3-2005 privind evaluarea aciunii
zapezii, aceasta este caracterizati printr-o greutate de referin{i a stratului de {ziipadi
de 2,00 kN/mp si o perioada de revenire de 50 ani.
- Conform Codului de Proiectare NP 082-2004 privind evaluarea actiunii
vantului, aceasta este caracterizati printr-o presiune dinamici de bazi stabilizata, la
inaltimea de 10m deasupra terenului, de 0,50 kN/mp.
- Conform Cod P100-1/2006 constructia existentd pe acest amplasament, care
urmeaza si fie dezafectati - se Incadreazi in clasa III de importanti, respectiv },cladiri
de tip curent care nu apartin celorlalte categorii (Clasele I si II de important3)”,
pentru care factorul de importan{d - expunere vy, =1 iar coeficientul de amplificare
dinamici are valoarea f3 = 2,75.
7.5. Antecedente:
® Din informatiile primite a rezultat ci aceste cladiri - Corp C1, C2, C3 5i C4,
situate in Sos. Oltenitei Nr. 169, au fost executate in pericada 1914... 2000 pentru
functiuni - altele decét locuinte.
Imobilul nu se inscris pe lista monumentelor istorice actualizati in anul 2010.
® Din analiza efectuatd a rezultat cd de-a lungul anilor in aceste cladiri s-au
efectuat modificiri relativ la structura de rezistents, organizarea spaiilor si d stinatia
lor, |

A |

L g



e Clidirile Corp C1, Corp C2, Corp C3 si Corp C4 din $os. Oltenigei Nr.

169, in perioada lor de viat3, au suportat mai multe cutremure importante cu efecte de
amploare asupra constructiilor din Municipiul Bucuresti. De mentionat,in acest sens,
cel putin cutremurele de pimént din anii 1940, 1977, 1986, 1990.
in conformitate cu analiza efectuati cu ocazia prezentei expertize a rezultat

ci nu existi informatii scrise privind modul de comportare al constructiilor in discutie
- Ia solicitarile puternice din seismele susamintite.
Din informatiile primite de la proprietarii imobilelor invecinate - a rezyltat cd

aceste cladiri Corp C1, C2, C3 si C4 au suferit degradiri structurale importante care
necesitau lucriri de interventie prin lucrdiri de consolidare
e in ultimii ani, proprietarul clidirilor Corp Cl, C2, C3 si C4 dF Sos.

Oltenitei Nr. 169, s-a limitat numai la lucriri minime de reparatii §i numai la p parte
din cladiri, acestea riménand fird o intretinere corespunzitoare, si in acest context s-a
instalat procesul de degradare al cladirilor, uneori in ritm alert, astfel ci in pregent se
impune o decizie relativ la aceste cladirii.
1.6. Date recente din istoricul imebilului din Sos. Oltenitei Nr. 169,
a) fn baza Notei ,,Compartimentului de Monitorizare Fond Locativ cu altd
Destinatie” Nr. 1070/05.04.2011, Primarul General al Municipiului Bucuregti pproba
repartizarea spafiului cu alti destinatie din Sos. Oltenitei Nr. 169, Autoritifii{pentru
Supravegherea §i Proteciia Animalelor.
b) Prin adresa Nr. 13114/18.05.2011 — AFI prin Director General Ing{ Mihai
Endchescu - se transmite citre Administratia pentru Supraveghere Cainilpr fira
Stipan Bucuregti (5i in atentia Dlui Director General Lorentz Antonio Robert), cé:
avand in vedere Incheierea Contractului de inchiriere Nr. 13/10.05.2011 pentry Spatii
cu altd Destinafie decét aceea de Locuinti din $os. Oltenitei Nr. 169 se comunica
obligatia de a preda pe bazi de proces verbal de predare-primire, liber, spafiul|cu altd
destinatie, ocupat in Str. Selari Nr.2, Sector 3, in conformitate cu prevederile din
Contractul de Inchiriere Nr. 10/14.09.2007.
¢) Conform Procesului Verbal de predare-primire a Spatiului cu Alta
Destinatie din Sos. Oltenitei Nr. 169 a fost predat de cétre AFI, Serviciul IUCI-
S.A.D. citre Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia Animalelor reprezentat
de citre DI Antonio Robert Lorenz, in calitate de chirias.
d) Contractul de Inchiriere dintre AFI 5i Autoritatea pentru Supravegherea i
Protectia Animalelor reprezentati de citre Dl Antonio Robert Lorenz a fost incheiat
pe data de 10.05.2011.
¢) Prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti, Nr.
15966/04.04.2013 se dispune pentru Autoritatea pentru Supravegherea §i P otectia
Animalelor ca sediu — Sos. Oltenifei Nr. 169, Sector 4, Bucuresti; in data de
12.06.2012 s-a incheiat Procesul Verbal de predare-primire intre ASPA gi AFI
f) Prin adresa Nr.2320/11.06.2012, Autoritatea pentru Supravegherea §i
Protectia Animalelor comunicd Primarului General ci se reizilieazd Contractul de
inchiriere Nr. 13/10.05.2012 cu AFI deoarece nu s-a putut respecta clauza privind
punerea in functiune a spatiului pe speze proprii in termen de 12 luni de la semnarea
contractului.
7.7. Analizarea constructiilor existente — Corp C1, C2, C3 sA C4 —(situate

in Sos. Oltenitei Nr. 169.



Aceast3 analizi s-a efectuat in Cap. 5.
Concluziile acestei analize:
1) Ca urmare a analizei efectuatd mai sus rezulté ci cele 4 (patru) corguri de
clidire sunt insalubre, nu sunt functionale si nu sunt recomandate pentru activititi de
productie, birouri etc., fiind incapabile sd preia actiunile seismice res;rectiv
cele din incirciri specifice In perioade meteo-extreme (cu ploi abundente
i v4 . i te_100Km/h), astfel incat viefil i k3 fi
protejate; subsemnatul considerd cd solufia care se impune in acest caz este
demolarea celor 4 corpuri de cladire §i elibearea terenului in vederea realizir}i unei
investitii adecvate in raport cu pozitia imobilului, suprafata mare a terenului aferent §i
care sd fie profitabila.
2) Decizia, in acest caz revine Primariei Capitalei — Primarul Gengral si
Consiliul General al Municipiului Bucuregti — care va trebui sid aleagd intre
demolarea tuturor corpurilor de clidire sau numai la demolarea unor corpuri de ;
cladire si consolidarea corpurilor rimase — in functie de fondurile dispgnibile,
- strategia pe care o au in vedere in raport cu acest imobil, pe termen mediu si lung etc.
7.8. Eventualele lucriri de demolare a celor 4 (patru) corpuri de ciidire
(Corp Cl, C2, C3 si C4), respectiv numai la o parte din acestea - se vor executa
conform recomandérilor date in Cap. 6.

X

I. Concluziile analizei efectuate:

a) Ca urmare a analizei efectuata mai sus rezulti ci cele 4 (patru) corpuri
de clidire sunt insalubre, nu sunt funcfionale si nu sunt recomandate pentru
activitiiti de productie, birouri ete., fiind incapabile si preia actiunile seismice
respectiv cele din incirciri specifice in perioade meteo-extreme (cu ploi
abundente §i vant cu viteze de peste 100Km/h), astfel incit lvietile
omenesti sd fie protejate; subsemnatul consideri ci solutia care se impune in
acest caz este demolarea celor 4 corpuri de clidire si elibearea terenului in
vederea realiziirii unei investitii adecvate in raport cu pozifia imobilului, @

~ suprafata mare a terenului aferent §i care si fie profitabila.

b) Decizia, in acest caz revine Primidriei Capitale — Primarul General si
Consiliul General al Municipizlui Bucuregti — care va trebui sii aleagi intre
demolarea tuturor corpurilor de clidire sau numai la demolarea unor corpuri
de clidire §i consolidarea corpurilor rimase — in funcfie de fondurile
disponibile, strategia pe care o au in vedere in raport ca acest imobil, pe termen
mediu §i lung etc.

I1. Eventualele lucriri de demolare a celor 4 (patru) corpuri de clidire
(Corp C1, C2, C3 si C4) respectiv numai la o parte din acestea - se vor e€xecuta
conform recomandirilor date in Cap. 6.
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CRMISKAE WA =G e R ey e
ANEXANR. 1
PLAN DE SITUATIE
SPATIU SOS. OLTENITEINR, 169
SECTOR 4, BUCURESTI

CONSTRUCTI » §72.25mp
TEREN LIBER « 4673, 73mp

SUPRAFATA TOTALA = 5645.99mp

\\ ul.".‘:_/ e ~ 0= il 1l -
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PRIMAR

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. ;: +40-21-335.92.30 / Fax.! +40-21-337.07.90

SERVICIUL URBANISM $TAMENAJAREA TERITORIULUI

NR. P. 8.1 /49398/ ..converrenenss2017

¢ h 1 ‘}a Citre,

AUTORITATEA PENTRU SUPRAVEGHEREA §1 PROTECTIA

ANIMALELOR - ASPA

1 AL MURICIPIULUY BUG
REGtSTRATlgh\ k

Sos. Oltenitei nr. 169, Sector 4, Bucuregti.

Urmare cererii dvs. prin care solicitafi eliberarea Autorizatiei de Construirg
din Sos. Oltenitei nr. 169, pentru demolarea corpurilor C1 i C2 va aducem !4
cunostiingd ca documentatia
( Municipiul Bucuregti).

Completérile se depun la registratura institutiei , termenul de rezolvare fiind
de 30 zile.

este incomplets lipsind acordul proprietarului
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Consiliul General al Municipiului Bucuregti
e T e e g ey T D

AUTORITATEA PENTRU SUPRAVEGHEREA 1|

PROTECTTA ANIMALELOR ;
A.S.P.A.
C.G.M.B.
Autorltlalt:ea tper:tm Srpl? herea

si Pro nimalejor

o g

T zlua-a{li)....Luna..gf.l....Anul.dﬂ.él’
' PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL )

Prin prezenta v aducem Ia cunogtinfa faptul c&, urmare a adoptari HCGMB nr.,

88/28.02.2017 (anexata) privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti realizarii

~ obiectivului de investifii, Construire sediu, amenajare curte, instalatii utilitati, magazie centrals”

conform Anexef 1 pag.2 se prevede “desfiintarea integrald a corpurilor C1 si C2, desfiintarea

partial a corpului C3", titularul investifiei: Primaria Municipiului Bucuresti, beneficiarul investitiei:

Autoritatea pentru Supravegherea gi Protectia Animalelor, a fost depus# documentatia aferenta
obtinerii autorizaiei de construire la Primaria Sectorului 4.

In urma analizrii documentatiei depuse, Prim#ria Sectorului 4 prin adresa nr.
20606/19.04.2017, nreglstratd in cadrul ASPA sub nr. 925/19.04.2017, anexata prezentei, ne
informeaza faptul ¢4 pentru demolarea corpurilor C1 §i C2 documentatia este inco pleta,
lipsind acordul propritarului.

Pe cale de consecints, in vederea obtineril autorizatiei de construire gl a demarérii
procedurii de achizitie publics privind executia oblectivului de investifil, vd solicitim

acordul scris pentru demolarea corpusriior C1 gi C2, adresa sos. Oltenitel nr. 169, sector 4
Bucuregti.

Cu stima,

.r")
>

Director general,
Director economic,

Laurentiu Viorel BADEA
A Form . Marian SIMIOI\%{

2N Intocmit,
% i Consilier Juridjc,

AT Aurelia Ml

Calea CaBirny] o, 179 {villt), parier, cod poytal 030614, sector 3, Bucuresti, RomAnin
TeVfax: 021-312.95.55

hitp:/Awvw aspa




Directia Patrimoniu

-~ Wﬁ?m-' T E i & e

Nr. 6192/.... 0.5,

T b 4 o Ty

' " . ¥
Ve AR,

v Tteenl o3
e

oLt O T L e e

R TR
WFy /c’* i) /
. ]
e

20 5

JHA

14

Directi @

Spre stiln;é;!}\utorltatea pentru Supravegherea i Protectia Animalelor
Calea Calarasilor nr. 179, sector 3

-Di

(VLY

ja Mediu

Prin adoptarea HCGMB nr. 105/2013, a fost aprobata schimbarea sediulu

PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCURES

* ‘.“ *
B A

e

b1 1
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Autoritafil

pentru Supravegherea sl Protecfla Animalelor in imobilul situat in Sos. Oltenitei nr. 169,

sector 4. Potrivit prevederilor Legit nr. 2
al acesteia, terenurile si clddirile iri care
interes local sunt bunuri care alcdtuiesc domeniul public
municipiilor.

13/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic
isi desfigoard activitatea Institutlile ublice de
/ al comunelor] oragelor,
intrucat acest aspect nu a fost mentionat in HCGMB nr. 105/2013, |ista anexa

la HCGMB nr. 186/2008 privind insugirea inventarului bunurilor care alcatuiesg¢ domeniul

public al municipiului Bucurestl,

Ulterlor, prin adoptarea
economici aferenti studiului de fezabllitate pentru obiectivulu
amenajare curte, Instalatii utilita{i, magazine centrala, indicatori din care reiese
demolarii corpurilor C 1 si C 2 din imobiful situat in os. Oltenitei nt. 189, sector 4,
Prin adresa nr. 1028/2017, Autoritatea pentru Supravegherea si Protectia

solicits acardul proprietaruilui pentru demolarea acestor corpuri de cladire. Me

nu a fost completata cu acest bun.

W Bucuregti,
Fa{a de cele precizate’ mai sus i {indnd cont si de prevederile OG nr. 1
\ rugdm sd ne comunicati
/. initia/se impune inifierea unui proiect de hotarare a CGMB de trecere din domen
\lmunicipiului Bucuresti in domeniul privat al acestuia, in vederea caséari,
tvalorificaril.
Cu stima,

? ?
Director executiv, V4
Mariana Perunaru /.~
Yi
/ ;

T i iy S ooy -
- o e

Tntacri,

10.05.2017/2ex.

- g2 A0 R - S =~

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, sector 5, Bucuregll, Roménia

imobilul in cauzh este inscris in cartea funciard nr. 221585, cu proprietar

P e e Y,
[Pp-Agetan i

HCGMB nr. 88/2017, au fost aprobati indicatofii tehnico-
i de investiti Construire sediu,

acesitatea

Animalelor
mtiondm ca
Municipiul

-4

2/2000, va

dacad anterior demolarii celor dou& corpuri de cladire se poate

ul public al
demoléarii,

~ing. Paraschiva-Munfeanu
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». Prdonanta 112 31-08-2000 Guvernul Actly Monitorul Oficial 425 ©1-sept.-2000

, e apfica de |a: 01-sept.-2000 - Text mestesugit de UltraTech Group

GUVERNUL ROMANIE]
ORDONANTA

pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare i valorificare g acﬁveloir corporale

care alcituiese domeniul public al statului §i al unititilor administrativ-teritoria

in temeiul prevederilor art. 107 din Constitutia Roméniei §i ale art. 1 lit. L pet. 2 d
privind abilitarea Guvernuluj de a emite ordonante,

in Legea ar. [125/2000

Pta prezenta ordonant,

Art. 1. - Activele corporale care alefituiese domeniul public al statului say al unitil

teritoriale de natura mijloacelor fixe, cu durata normais de utilizare consumat sau neconsumata,
mentinere in functiune nu se maj justifica, se scot din functiune, se valorifica si se caseazi in con

prezentei ordonante.

Art, 2. — Pentru scoaterea din funcfiune, in vederea valorificarii §1, dupa caz, casarii,

prevazute la art. 1 vor fi trecute in domeniul privat al statului sau al unititilor admini

potrivit reglementarilor privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
)

caror

or administr}tiv-
itiile

e.

activele corpprale
strativ-teritorjale,

Art. 3, — Dupa scoaterea din functiune a mijloacelor fixe se va proceda la valorificarea si, dupi caz, casarea
acestora potrivit prevederilor legale privind procedurile de transmitere fiiry platii §i de valorificare A bunurilor
apartinind institutiilor publice st reglementdrilor specifice, in cazul mijloacelor fixe care privesc apéirarea

tarii, ordinea publica $i siguranta nationals, precum si al celor din dotarea misjunilor
strdinatate,

Art. 4, — Sumele rezultate din valorificarea activelor corporale prevazute la art. 1, dupa deducerea

diplomatice din

cheltuielilor aferente, se fac venit [a bugetul de stat sau la bugetele comunelor, oraselor sau judetelor, dupa

caz,

PRIM-MINISTRU
MUGUR CONSTANTIN ISARESCU

Decebal Traijan Remes

Ministru de stat, pregedintele Consiliului de oordonare

Bucuresti, 31 august 2000,
Nr. 112,

LexNavigator(TM™) - Copyright @ UitraTech Group
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PRIMARIA MUNICI
Directia Juridic

Serviciul Legisialie
Nr.11313/6876/23.05.2017

Citre,
Directia Patrimoniu

Unnare adresei nr. 6876/22.05.2017, fnregistratd la Direcfia Juridic cu numérul
icAm ci este positild

in

11313/22.05.2017, in completarea adresei ar, 10334/6192/17.05.2017, vd comun
inificrea proiectului de hotarire CGMB de trecere din domeniul public al municipiului Bucuresti

domeniul privat ol acestuin in vederea casérii 5i valgfifichrii.

o o
6{ Pl

intocmit MC/2

Bulevardul Rsginga Elisabata br.47, cod pastal 050013, secor §, Sucurest, Romants
Tel: 0217304, 55.00
hegsivww pmb.o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTL
Directia Juridic iy

\

DIRE:JIY AT l(g&@l}ég
8 L1 - 4l 1 4 . ‘

Catre,
Directia Patrimoniu

Urmare adresei nr. 6192/11.05.2017, inregistraid  la  Directia Juddic cu numérl
10334/11,05.2017, referitor [a posibilitatea initierii unui proiect de hotarare CGMB de trecere (din
domeniul public al municipiului Bucuresti in domeniul privat al acestua in vederea castirii, demolfirii,
valorificarii, al unui bun care u face parte din lista anexd la HCGMB nr. 186/2008 privind Insugirea
inventarului bunuilor care apartin domeniului public a1 Municipiului Bucuregti, v comunicim ci
potrivit art. 2 din OG nr. 112/2000; ,Pentru scoatersa din functiune, in vederea
valorificirii gi, dupd ecaz, cagiril, mctivele corporale previzute 1a agt.
1 ver fi trecute £in domeniul privat al atatului sau al unitétiflor
administrativ-teritoriale, potzivit reglementdrilor privind proprietatea
publici gi regimul Juridic al acesteia” este necesardl inifierea proiectului de h
menfiunea cil inscrieren §i actuslizarea anexei HCGMB nr. 186/2008 privind insugirea inve!
bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Bucuresti nu sunt de competenta’D
Juridic.
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