A

Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului S$ef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii $i consultarii publicului;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulteriocare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungitad prin HCGMB nr. 324/ 2010, HCGMB nr. 241/ 2011 ¢i HCGMB nr. 232/ 2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

8-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27,
SECTOR 3, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 23.02.2016, prevazut in Anexa
1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul
Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in $edinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

BUCUresl .....ccuinvaana 2016
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr$3 /28 272016
PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

INITIATOR/ BENEFICIAR: SC RONATURSTEIN SRL

ELABORATOR: SC URBAN OFFICE SRL - (RUR: D, E)

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1398268/ 20.03.2016; Directia Urbanism cu nr. 2106/ 22.02.2018.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafata totald de 2086.93 mp. proprietate privatd SC RONATURSTEIN SRL, compusa
din urmétoarele parcele si suprafete:

* Str. Selarinr. 4 - 8T = 1664.00 mp;

* Str. Smérdan nr. 27 - 8T = 329.00 mp din acte/ 422.93 mp din masuratori cadastrale.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd $i reglementatd prin PUZ se afl in Centrul istoric al Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectoruiui 3.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile
uiterioare parcelele reglementate se incadreazd in subzona funciionald CP1a - subzona centrald suprapusd peste nucleul istoric
(segmentul Lipscani — delimitat de str. Doamnei, B-dul |. C. Brétianu, Splaiul Independentei si Calea Victoriei §i segmentut Sf. Gheorghe
- delimitat de strazile: Coltei, G-ral |. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Calarasilor, Baratiei, B-dul . C. Bratianu,
Jacques Elias).

Conform PUZ - Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejatd 26 - Nucleul
comercial traditional zona LIPSCANI. Conform planului de reglementari aferent P.U.Z. - Zone Construite Protejate, terenul este marcat
ca fécand parte partial dintr-un spatiu verde amenajat, reprezentare care nu corespunde situatiei actuale. Reglementarile urbanistice ale
zonei au fost modificate ulterior aprobarii HCGMB nr. 279/ 2000 PUZ - Zona protejatd Nr. 26 - Zona Lipscani prin PUZ-uri/ PUD-uri care
au produs sfecte urbanistice semnificative. Regulamentul PUD - Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 221 din 11/10/2005, cars a produs efecte urbanistice din punct de vedere al conformarit functiunilor, indicatorilor urbanistici
si a edificabilului.

Indicatorii urbanistici reglementati:

ZP 26: POT max. 80%; CUT max. 3,6 mp. ADC/mp. teren; H max. - se pastreaza inalfimile existente, preluéndu-se cotele cladirilor
invecinate (cu eventuale 1-2 etaje retrase dupd un unghi de 60 grade). In punctele recomandabile (intersectii, capete de perspectivéd) se
pot propune in&itimi mai mari verificate prin studii (posibile accente pe Str. $elari-cap de perspectivé dinspre str. Covaci, str. Doamnei -
marcarea coltului cu str. Academiei).

AVIZE $1 ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITER!lI AVIZULUI ARRITECTULUI SEF: PMB - Directia Urbanism - Aviz de
oportunitate nr. 01/ 12.01.2015; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 18/ 08.06.2015; Ministerul Culturii - avizul nr. 407/ 2/
13.05.2013 reconfirmat prin adresa nr. 1130/SM1/21.09.2015; Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de
incadrare nr. 16/ 08.07.2013 reconfirmata prin adresa nr. 15485/ 17.09.2015; Comisia de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB - Aviz nr.
1381713/ 11.12.2015; Comisia Tehnic4 de Circulatie - PMB - Aviz nr. 1358878/ 19954/ 22.09.2015.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
St A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - Hotel, servicli, comert, spatii culturale i comerciale.

INDICATORI URBANISTIC! AVIZATI: POT max. 80%; CUT max. 3,5 mp. ACD/mp. teren; Hmax: 14,5 m. la corniga str. Selari cu
conditia ca arhitectura noilor constructii s& preia Tnaltimile cornigelor cladirilor cu care se cupleaza la calcan; peste inal{imea maxima
este prevazuts realizarea unor etaje retrase conform configuratiei reprezentate in planul de reglementdri; RmaxH - 25+P+2E+4E+5Er.
CIRCULATN, ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculeior, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind
asigurarea numérului minim de focuri de parcare pentiu noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a
prospectelor necesare unei corects functionari a arterstor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20086.

Prezentul aviz este sliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarsile
ulterioars, modificd si completeaza prevederile documentatiijor de urbanism aprobate anterior i poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

* in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiel de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

* S-a prezentat dovada achitarii taxel de exercitare a dreptului de semnaturd RUR - OP nr. 4/ 25.01.2016.

ARHITECT SEF AL ULUI BUCURESTI

4ex. / 23.02.2016

Splaiut Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
hittp:/fwww.pmb.ro
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P.U.Z.str.Selari nr.4,Smardan nr.27
Sector 3, Bucuresti.

functiuni: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL,
HOTEL, SERVICII, SPATII COMERCIALE

~_LIMITE

limita studiu P.U.Z.
s |LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
LEGENDA

(]

locuinte cu functiuni mixte la parter
hotel, servicii, birouri, spatii comerciale

institutii, birouri

muzeu, biblioteca, teatru

curti, incinte

spatii libere parter, portic, cconsole
demolare partiala

situatia juridica ce se va clarifica
la faza A.C. pentru plan parter parcela
din str.Smardan nr.27

L _ __ _ balcoane
CIRCULATII

[ ] Circulatii pietonale si carosabile

Acces pietonal

Acces auto

BILANT TERITORIAL SELARI NR 4:

S.teren = 1993m?

POT = 80%
CUT=35

Rh = 28+P+2E+4Er+5Er _Hmax= 26m

Hmax P+2= 14.5m.

Hmax P+4 = 21m,
Hmax P+5 = 26m

S.C. URBAN OFFICE SR.L.| TITLU PROIECTULUI PROIECT
PUD Str. Selari nr.4 str. Smardan nr. 27 -
NR. 1/201Z
INTOCMIT:
ARH. LILIAN CAPTARI
TITLU PLANSEL:
ARH. IANA CAPTARI REGLIMENTARI SCARA
1/500
DESENAT:
ARH. IANA CAPTARI ELRA;;SA
arh.Popa Alexandru '




§/23. 02 2006
PLAN URBANISTIC ZONAL |

STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR.27, 14
SECTOR 3, BUCURESTI \/\

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
STR. SELARI NR.4, STR. SMARDAN NR.27, SECTOR 3, BUCURESTI

I.DESCRIERE

a. delimitare

- Zona definita de str. Selari si str. Smardan nr.27.

b. caracteristici
- varietatea tipurilor de parcelare, lizibilla in lungimea la strada a loturilor.

- coerenta imaginii urbane datorita tipului unic de front prezent in zona, frontul inchis,
care pe anumite strazi prezinta caracteristici datorate aplicarii unor requlamente
urbanistice.

- diversitatea stilistica (prezenta de la o cladire la alta)

- pastrarea funtiunii initiale in cazul majoritatii cladirilor (materializata in organizare
spatiala, compozitie de fatada si in mobilier - elemente netransformate in unele cazuri).

- trama stradala este compusa din elemente istorice, dar si de interventii recente.

c. evolutie:
- dezvoltata in jurul Curtii Vechi Domnesti, in sensul de crestere (spre nord) al orasului.
- alaturi de resturi construite medievale, s-a pastrat multa substanta construita din sec.XIX,
la care s-au adaugat cladirile sec.XX. Ultimele intervenl]ii (1880-1910, 1935-40, 1960-70)
s-au realizat prin restructurare (demolare, reparcelare, alte dimensiuni de constructii); cea
mai importanta interventie (B-dul.|.C.Bratianu) a delimitat zona spre vest, impartind-o in
doua.

d. agresiuni:
- zona nu este adusa la nivelul cerintelor urbanistice actuale (lipsesc spatii publice, locuri
de parcare, facilitati edilitare);
- agresiuni asupra cladirilor (demolari, transformari, abandonari) chiar si a celor clasate
monument;



- agresiuni functionale (utilizari improprii, suprasolicitari de folosinta, transportul de
aprovizionare, circulatia vehiculara);
- agresiuni morale (locatari lipsiti de mijloace financiare, fara traditii adecvate de locuire,
concesionari sau noi proprietari ai magazinelor care intervin pe cladiri fara asistenta de
specialitate);
- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice
- constructii noi de slaba calitate sau kitsch..

§/>.3.02 2016
e. valoare: ‘ 3
- zona comerciala de tip traditional (“lipscanie”), unicat in Bucuresti, cu valoare de raritate ¢
in Romania.

- Prezenta monumentelor de arhitectura sau valori de patrimoniu arhitectural (unele

fiind lipsite de intretinere adecvata), modul de ocupare a terenului nu prezinta interes

urbanisic, dar calitatea arhitectonica a unor edificii au valoare deosebita.
Amplasamentul figureaza in ,Centrul Istoric” inscris in Lista Monumentilor Istorice
actualizata in 2010, pozitia 187, cod B-llI-s-A-17909 si in zona protejata nr. 26a — zona
Lipscani, conform PUZ Zone Construite Protejate cu HCGMB nr.279/2000.

f.grad de protectie:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt
permise interventii care conserva si potenjeaza valorile existente.

- Protectie maxima pentru imobilul din strada Smardan nr.27. Renovarile si
interventiile se vor face conform legislatiei in vigoare cu exceptia partii din spate,
care va fi conectata cu imobilul nou propus din str.Selari nr.4.

- Parcela din str.Selari nr.4 nu se supune gradului de protectie si va vi dezvoltata
conform documentatiei de urbanism supusa aprobarii.

g.interventii

Refacerea cadrului construit, cu respectarea alinierii cladirilor la strada Selari si cu
respectarea indicatorilor de urbanism aferenti zonei protejate nr.26a. Crearea spatiilor
publice la nivel de parter cu functiuni comerciale, conforme cu zona protejata.

Inchiderea calcanelor laterale (str.Selari) si cuplarea pe fund de lot cu cladirea
existenta din str. Smardan nr.27 prin remodelarea partii din spate a cladirii. (vezi plansa
reglementari)

Construirea in regim de calcan pentru a oferi o dezvoltare echivalenta pentru parcela

neconstruita invecinata (str.Selari nr.6-10) si crearea unui portic pentru acces in
curtea interioara dinspre strada Selari.

-conform capacitatatii imobilelor de a suporta interventii in raport cu

necesitatea de conservare si punere in valoare a resursei culturale pe care o

incorporeaza (conform pmb.ro)
5
-



Capacitate parcelei_ interventie - MAXIMA (pentru Selari nr.4 )
Capacitatea Imobilului _interventie - MEDIE spre MAXIMA (pentru Smardan nr.27)

(interventii in partea din spate unde exista calcan )

Functiunea propusa: complex multifunctional, hotel, servicii, spatii culturale si
comerciale .

' £]23.02 2046
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA | ‘

a. utilizari admise:

- se mentin neschimbate acele utilizari iniaiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea pentru cladire din str.Smardan nr.27.

- alte functiuni legate sau inrudite cu cele existente in raport de gruparile din zona. Pot
interveni suplimentar comerul marunt, ateliere mestesugaresti, alimentarie publice.
Locuinte speciale pot interveni practic peste tot, dar la nivelurile superioare.

b. utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile

(2) funcliunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public

c. utiliari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejata;

- activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice

dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate supraterane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

W



£/23.02. 2006
lll. AMPLASAREA CLADIRILOR :
7~

a. caracteristicile parcelelor: ‘\A

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor.

b. amplasarea fata de aliniament:

asezarea cladirilor fata de strada Selari : regim continuu cu portic la parter, cu acces in
curtea interioara. ( situatie specifica sonei Lipscani )

asezarea cladirilor se va face pe aliniament ( str.Selari) cu respectarea retragerilor
precizate in plansa Anexa ( reglementari sc.1/500)

b. alinierea laterala si posterioara:

- partile laterale vor avea regim de calcan, fara geamuri spre proprietatile vecinilor.
lluminatul natural se va asigura prin curtea interioara.

- pe fund de lot se va inchide calcanul cu un volum 2s+P+5r, care va face legatura cu
corpul de cladire existent din str.Smardan nr.27, prin remodelarea partiala a
acesteia.

- Se va asigura o legatura pietonala intre strada Selari nr.4 si Smardan nr.27 prin

porticuri succesive si accese in corpuri de cladiri.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR
a. circulatii si accese:

- Intreaga zona necesita o sistematizare a circulatiilor, cu trasarea unor circuite pietonale
(inclusiv pasaje noi si portice) alterind cu spatii de odihna, prevederea de parcaje publice
si trasee de aprovizionare. Accesele pe lot se vor face prin tesirea bordurii, fara
intreruperea trotuarului sau a pavajului. Circuitele pietonale nu vor avea trotuare, ele fiind
amenajate adecvat.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor
publice.

- se considera ca zona va fi dedicata cu precadere pietonilor. Parcaje publice se vor realiza
in subteran, de preferinat in subsolul noilor cladiri. Autovehiculele private se vor parca in
curte. Rezolvarea servirii cu parcaje presupune apelul la zonele invecinate.

&
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b. conditii de echipare edilitara: (A(

-toate retelele se vor poza in canale subterane, vizitabile sau

cu acces facil. Amplasarea de complexe edilitare (statii de transformare etc) se va face
in subsoluri tehnice sau in nisearmonios incorporate in corpurile cladirilor sau gardutilor.
- toate construcliile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV:

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

c. spatii libere si plantate:

- conform documentatiilor de urbanism - PUZ zona Centrului Istoric al Municipiului
Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.252/2004 ; - P.U.D. Zona Pilot al Centrului
Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 221/11.10.2005
incadreaza parcelele astfel:

Selarinr.4 _teren Viran_ P.O.T. = 55%-75%, C.U.T.=26-3.2 Rh.Max = P+4
Smardan nr.27_cladire existenta_POT = 75%-95%, CUT >4.5_ Rh.Max = P+3+4r

In zona curtii interioare se vor constitui spatii libere si spatii plantate

e. imprejmuiri:

- pe strada Selari nr.4 parterul va fi prevazut cu vitrine in zona de curte interioara , conform
cu studiul de volumetrie propus si aprobat in comisia Ministerului Culturii si Cultelor.

- Accesul in curtea interioara va ramane public, fara imprejmuiri, gard, etc.

- Serviciul de protectie si paza va fi realizat discret si incorporat in corpurile de cladiri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
a. Inaltimi admise:
- 2s+P+2E - se va respecta aliniamentul la strada (Str.Selari nr.4),
iar corpurile de cladiri se vor racorda la cladirile invecinate in regim de calcan.
- 2s+P+4E — retragere de la ecranul (P+2) si de la limita proprietatii cu 4m.
- 2s+P+5E — volum puternic retras pentru a face legatura pe fund de lot cu cladirea din
str.Smardan nr.27. ( conform plansa Anexa, reglemntari 1/500)

Inaltimile maxime (in M) sunt stipulate in plansa Anexa ( reglementari 1/500) (
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b. aspectul exterior: =
- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi
declarate,se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existe
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor),

- arhitectura noilor cladiri va respecta principiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.
str.Selari nr.4, Smardan nr.27, studiile de volumetrie, fatadele aprobate prin Aviz de la
Ministerul Culturii si Cultelor.

- Sevor avi;g proiecte de autorizare construire doar cu acordul proiectantului initial
(autorul elaborarii documentatii de urbanism P.U.Z. str.Selari nr.4, Smardan nr.27)

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 80 %. Parterele vor fi accesibile publicului.

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
C.U.T. 3,5.

c. zone non-aedificandi

- curtea interioara cu acces din str.Selari nr.4.
*curtea interioara poate fi acoperita cu material transparent sau semiopac pentru protectia la intemperii, dar
cu conditia asigurarii conditiilor de iluminat si ventilatie naturala.

* pentru stabilirea indicatorilor de urbanism au fost luate in considerare urmatoarele Documentatii de
Urbanism anterior aprobate:

P.UD. - Zona Pilot al Centrului Istoric Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.221/11.10 2005 care incadreaza parcelele astfel:
Selari nr.4 _ teren Vii'an_ POT = 55%-75%, CUT = 2.6 — 3.2 _Rh.Max = P+4

( La ,Observatii , este mentionata recomandarea de a realiza traversarea pietonala
dinspre str.Selari spre str.Smardan, se supune restructurarii urbane - pag.5 din partea
scrisa )

Smardan nr.27_cladire existenta_POT = 75%-95%, CUT >4.5_ Rh.Max = P+3+4r

P.U.Z. Zone construite protejate nr.26a aprobat cu HCGMB nr.279/2000
Coeficienti de urbanism C.U.T. = 3.5, P.O.T. = 80%

Capacitatea imobilelor de a suporta interventii in raport cu necesitatea de conservare si punere
in valoare a resursei culturale pe care o incorporeaza ( conform pmb.ro)

Capacitate parcelei_ interventie - MAXIMA ( pentru Selari nr.4 )
Capacitatea Imobilului _interventie - MEDIE spre MAXIMA ( pentru Smardan nr.27)

( interventii in partea din spate unde avem calcan)




VIl. SPATII PUBLICE

a. traseu

- se pastreaza traseele actuale ale strazilor existente iar traseele circtlatiilor carosabile
propuse se vor conforma precizarilor din planaa anexa. ; /

b. profil transversal B ! /

- se pastreaza profilele actuale.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror
elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de
acordul autorului proiectului de urbanism PUZ str.Selari nr.4, Smardan nr.27.

. d. plantatie [
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative;

Vili. CONDIT! DE AVIZARE

- In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor, asupra cadirilor existente-s-au
realizat studii de insertie, fatade si modelare 3d, avizate de Ministeru! Culturii.
- pentru faza Certificat de urbanism pentru Autorizatie de Construire nu se admit derogari
de la prezentul regulament;
- pentru faza Proiect de autorizalie de construire este necesar avizu! Ministerufui Culturii
si acordul proiectantului initial PUZ str.Selari nr.4, Smardan nr.27 ;
- pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv

. Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

fntocmit,

)



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciu_I_Urbanism

= —_— - —

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr& 123 022016
PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

INITIATOR/ BENEFICIAR: SC RONATURSTEIN SRL

ELABORATOR: SC URBAN OFFICE SRL - Arh. Lilian CAPTARI (RUR: D, E)

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1398268/ 20.03.2016; Directia Urbanism cu nr. 2106/ 22.02.2016.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafats totald de 2086.93 mp. proprietate privatd SC RONATURSTEIN SRL, compusa
din urmatoarele parcele si suprafete:

» Str. Selarinr. 4 -+ 8T = 1664.00 mp;

« Str. Sméardan nr. 27 -ST = 329.00 mp din acte/ 422.83 mp din masurétori cadastrale.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizats gl reglementatd prin PUZ se afla in Centrul istoric al Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform PUG-MB gl Regulamentulul Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completdrile
ulterioars parcelele regiementats se incadreaza in subzona functionald CP1a - subzona centrald suprapusd peste nucleul istoric
{segmentul Lipscani — delimitat de str. Doamnel, B-dul I. C. Bratianu, Splalul Independentei gi Calea Victoriei gi segmentul St. Gheorghe
— delimitat de strazile: Coltei, G-ral I. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Caldragilor, Baratiei, B-dul |. C. Bratiany,
Jacques Elias).

Conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 278/2000, imobliul este cuprins in Zona protejatd 26 - Nucleul
comercial traditional zona LIPSCANI. Conform planului de regiementari aferent P.U.Z. - Zone Construite Protejate, terenut este marcat
ca facand parte partial dintr-un spatiu verde amenajat, reprezentare care nu corespunde situatiel actuale. Reglementarile urbanistice ale
zonei au fost modificate ulterior aprobarii HCGMB nr. 279/ 2000 PUZ - Zona protejatd Nr, 26 - Zona Lipscani prin PUZ-uri/ PUD-uri care
au produs efecte urbanistice semnificative. Regulamentul PUD - Zona Pilot a Centrulul Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 221 din 11/10/2005, care a produs efecte urbanistice din punct de vedere al conformérii functiunilor, indicatorilor urbanistici
si a edificabilulul.

indicatorli urbanlsticl reglementati:

ZP 26: POT max. 80%; CUT max. 3,5 mp. ADC/mp. teren; H max. - se pastreazé Indltimile existente, preludndu-se cotele cladirifor
invecinate (cu eventuale 1-2 etaje retrase dupa un unghi de 60 grade). in punctele recomandabile (intersactii, capete de perspactivé) se
pot propune Inéttimt mal mart verificate prin studil (posibile accente pe Str. Selari-cap de perspectivé dinspre str. Covaci, str. Doamnei -
marcarea coltului cu str. Academiei).

AVIZE S| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITER!l AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: PMB - Direclla Urbanism - Aviz de
oportunitate nr. 0/ 12.01.2015; PMB - Directia Urbanism - Aviz preliminar nr. 18/ 08.06.2015; Ministsru! Cuiturli - avizu! nr. 407/ Z/
13.05.2013 reconfirmat prin adresa nr. 1130/SM1/21.09.2015; Agentia Reglonald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de
incadrare nr. 16/ 08.07.2013 reconfirmaté prin adresa nr. 15495/ 17.09.2015; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB « Aviz nr.
1381713/ 11.12.2015; Comisia Tehnic# de Circulafie - PMB - Aviz nr. 1359879/ 19954/ 22.09.2015.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI S1 INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S| A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCT!UNE AVIZATA: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - Hotel, servicii, comer, spatli culturale §i comerciale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT max. 80%; CUT max. 3,5 mp. ACD/mp. teren; Hmax: 14,5 m. la comisa str. Selari cu
conditia ca arhitectura noilor constructii s& preia Tnaltimile comigelor cladirilor cu care se cupleazi la calcan; peste indllimea maxima
este prevazuté realizarea unor etaje retrase conform configuratiel reprezentate in planul de regiementari; RmaxH - 2S+P+2E+4E+5Er.
CIRCULATII, ACCESE: Parcarea sl gararea autovehiculslor, profilul transversal al circulatilior propuse vor respecta ,Normele privind
asigurarea numéruiui minim de locurl de parcare pentru noile constructil sl amenajar autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti §i a
prospectelor necesare unel corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Prezentul avlz este eliberat in temelul Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiul §i urbanismul, cu modificarile si completéarile
ulterioare, modifica si completeazd prevederile documentatiitor de urbanism aprobate anterior i poate fi folosit numal dupé aprobarea
documentatiel de urbanism. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform compsetentelor stabilite prin Lege.

*+ in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificérile gl
completirile ulterloare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor sl
veridicitatea Inscrisuriior cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiteril prezentulul aviz.

+ §-a prezentat dovada achitérll taxel de exercitare a dreptulul de semn&turd RUR - OP nr. 4/ 26.01.2016.

4ex. / 23.02.2016

Splaiul iIndependentei nr. 281-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
Tet; 021.305.55.00 int. 1701
http/www.pmb.ro
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ARHITECT SEF

P.U.Z.str.

Sector 3, Bucuresti.

functiuni: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL,
HOTEL, SERVICII, SPATIl COMERCIALE

Selari nr.4,Smardan nr.27

EEE]
_ [

| LIMITE
limita studiu P.U.Z.
s LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
LEGENDA

locuinte cu functiuni mixte la parter
hotel, servicii, birouri, spatii comerciale

institutii, birouri

muzeu, biblioteca, teatru

curti, incinte

spatii libere parter, portic, cconsole
demolare partiala

situatia juridica ce se va clarifica
la faza A.C. pentru plan parter parcela
din str.Smardan nr.27

Acces auto

L _ ___, balcoane
CIRCULATI

[ ] Circulatii pietonale si carosabile

Acces pietonal

BILANT TERITORIAL SELARI NR 4:

POT =80%
CUT=35

S.teren = 1993m?

Rh = 28+P+2E+4Er+5Er _Hmax= 26m

Hmax P45 = 26m

S.C. URBAN OFFICE S.R.L| TITLU PROIECTULUI PROIECT
PUD Str. Selari nr.4 str. Smardan nr. 27 NR. 1/2015
INTOCMIT:
ARH. LILIAN CAPTARI
TITLU PLANSEL:
ARH. IANA CAPTARI REGLIMENTARI SCARA
1/500
DESENAT: PLANSA
ARH. IANA CAPTARI
NR.05
arh.Popa Alexandru




PLAN URBANISTIC ZONAL

STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR.27, §/23.02 2046
SECTOR 3, BUCURESTI 1:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
STR. SELARI NR.4, STR. SMARDAN NR.27, SECTOR 3, BUCURESTI

I.DESCRIERE

a. delimitare

- Zona definita de str. Selari si str. Smardan nr.27.

b. caracteristici
- varietatea tipurilor de parcelare, lizibilla in lungimea la strada a loturilor.

- coerenta imaginii urbane datorita tipului unic de front prezent in zona, frontul inchis,
care pe anumite strazi prezinta caracteristici datorate aplicarii unor regulamente
urbanistice.

- diversitatea stilistica (prezenta de la o cladire la alta)

- pastrarea funtiunii initiale in cazul majoritatii cladirilor (materializata in organizare
spatiala, compozitie de fatada si in mobilier - elemente netransformate in unele cazuri).

- trama stradala este compusa din elemente istorice, dar si de interventii recente.

c. evolutie:
- dezvoltata in jurul Curtii Vechi Domnesti, in sensul de crestere (spre nord) al orasului.
- alaturi de resturi construite medievale, s-a pastrat multa substanta construita din sec.XIX,
la care s-au adaugat cladirile sec.XX. Ultimele interven]ii (1880-1910, 1935-40, 1960-70)
s-au realizat prin restructurare (demolare, reparcelare, alte dimensiuni de constructii); cea
mai importanta interventie (B-dul.l.C.Bratianu) a delimitat zona spre vest, impartind-o in
doua.

d. agresiuni:
- zona nu este adusa la nivelul cerintelor urbanistice actuale (lipsesc spatii publice, locuri
de parcare, facilitati edilitare);
- agresiuni asupra cladirilor (demolari, transformari, abandonari) chiar si a celor clasate
monument;



- agre'si'uni functjonale (utilizari improprii, suprasolicitari de folosinta, transportul de
aprovizionare, circulatia vehiculara);
- agresiuni morale (locatari lipsiti de mijloace financiare, fara traditii adecvate de locuire,
concesionari sau nol proprietari ai magazinelor care intervin pe cladiri fara asistenta de
specialitate);
- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice ‘ ,
- constructii noi de slaba calitate sau kitsch.. ‘ / d
R §12302. 2006
e. valoare: | ViZA ‘Ikd
- zona comerciala de tip traditional (“lipscanie”), unicat in Bucuresti, cu valoare de raritate
in Romania.

- Prezenta monumentelor de arhitectura sau valori de patrimoniu arhitectural (unele

fiind lipsite de intretinere adecvata), modul de ocupare a terenului nu prezinta interes

urbanisic, dar calitatea arhitectonica a unor edificii au valoare deosebita.
Amplasamentul figureaza in ,Centrul Istoric” inscris in Lista Monumentilor Istorice
actualizata in 2010, pozitia 187, cod B-llI-s-A-17909 si in zona protejata nr. 26a — zona
Lipscani, conform PUZ Zone Construite Protejate cu HCGMB nr.279/2000.

f.grad de protectie:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt
permise interventii care conserva si potenjeaza valorile existente.

- Protectie maxima pentru imobilul din strada Smardan nr.27. Renovarile si
interventiile se vor face conform legislatiei in vigoare cu exceptia partii din spate,
care va fi conectata cu imobilul nou propus din str.Selari nr.4.

- Parcela din str.Selari nr.4 nu se supune gradului de protectie si va vi dezvoltata
conform documentatiei de urbanism supusa aprobarii.

g.interventii

Refacerea cadrului construit, cu respectarea alinierii cladirilor la strada Selari si cu
respectarea indicatorilor de urbanism aferenti zonei protejate nr.26a. Crearea spatiilor
publice la nivel de parter cu functiuni comerciale, conforme cu zona protejata.

Inchiderea calcanelor laterale (str.Selari) si cuplarea pe fund de lot cu cladirea
existenta din str. Smardan nr.27 prin remodelarea partii din spate a cladirii. (vezi plansa

reglementari)
Construirea in regim de calcan pentru a oferi o dezvoltare echivalenta pentru parcela

neconstruita invecinata (str.Selari nr.6-10) si crearea unui portic pentru acces in
curtea interioara dinspre strada Selari.

-conform capacitatatii imobilelor de a suporta interventii in raport cu

necesitatea de conservare si punere in valoare a resursei culturale pe care o
incorporeaza (conform pmb.ro)



Capacitate parcelei_ interventie - MAXIMA (pentru Selari nr.4 )
Capacitatea Imobilului _interventie - MEDIE spre MAXIMA (pentru Smardan nr.27)

(interventii in partea din spate unde exista calcan )

Functiunea propusa: complex multifunctional, hotel, servicii, spatii culturale si
comerciale . S :

|
e 412302 2006
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA | VIZ/ DN |

a. utilizari admise:

- se mentin neschimbate acele utilizari iniaiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea pentru cladire din str.Smardan nr.27.

- alte functiuni legate sau inrudite cu cele existente in raport de gruparile din zona. Pot
interveni suplimentar comerul marunt, ateliere mestesugaresti, alimentarie publice.
Locuinte speciale pot interveni practic peste tot, dar la nivelurile superioare.

b. utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile

(2) funcliunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public

c. utiliari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejata;

- activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice

dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate supraterane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

w
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IIl. AMPLASAREA CLADIRILOR

-
a. caracteristicile parcelelor: \/\

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor.

b. amplasarea fata de aliniament:

asezarea cladirilor fata de strada Selari : regim continuu cu portic la parter, cu acces in
curtea interioara. ( situatie specifica sonei Lipscani )

asezarea cladirilor se va face pe aliniament ( str.Selari) cu respectarea retragerilor
precizate in plansa Anexa ( reglementari sc.1/500)

b. alinierea laterala si posterioara:

- partile laterale vor avea regim de calcan, fara geamuri spre proprietatile vecinilor.
lluminatul natural se va asigura prin curtea interioara.

- pe fund de lot se va inchide calcanul cu un volum 2s+P+5r, care va face legatura cu
corpul de cladire existent din str.Smardan nr.27, prin remodelarea partiala a
acesteia.

- Se va asigura o legatura pietonala intre strada Selari nr.4 si Smardan nr.27 prin

porticuri succesive si accese in corpuri de cladiri.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR
a. circulatii si accese:

- Intreaga zona necesita o sistematizare a circulatiilor, cu trasarea unor circuite pietonale
(inclusiv pasaje noi si portice) alterind cu spatii de odihna, prevederea de parcaje publice
si trasee de aprovizionare. Accesele pe lot se vor face prin tesirea bordurii, fara
intreruperea trotuarului sau a pavajului. Circuitele pietonale nu vor avea trotuare, ele fiind
amenajate adecvat.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor
publice.

- se considera ca zona va fi dedicata cu precadere pietonilor. Parcaje publice se vor realiza
in subteran, de preferinat in subsolul noilor cladiri. Autovehiculele private se vor parca in
curte. Rezolvarea servirii cu parcaje presupune apelul la zonele invecinate.

.



5 | 1
£123.02. 20/¢ |

b. conditii de echipare edilitara: - bacd

-toate retelele se vor poza in canale subterane, vizitabile sau 1/;:
cu acces facil. Amplasarea de complexe edilitare (statii de transformare etc) sev )
in subsoluri tehnice sau in nisearmonios incorporate in corpurile cladirilor sau gardutilor.
- toate construcliile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV:

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

c. spatii libere si plantate:

- conform documentatiilor de urbanism - PUZ zona Centrului Istoric al Municipiului
Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.252/2004 ; - P.U.D. Zona Pilot al Centrului
Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 221/11.10.2005
incadreaza parcelele astfel:

Selarinr.4 _teren Viran_ P.O.T. = 55%-75%, C.U.T.=2.6 -3.2 _Rh.Max = P+4
Smardan nr.27_cladire existenta_POT = 75%-95%, CUT >4.5_Rh.Max = P+3+4r

In zona curtii interioare se vor constitui spatii libere si spatii plantate

e. imprejmuiri:

- pe strada Selari nr.4 parterul va fi prevazut cu vitrine in zona de curte interioara , conform
cu studiul de volumetrie propus si aprobat in comisia Ministerului Culturii si Cultelor.

- Accesul in curtea interioara va ramane public, fara imprejmuiri, gard, etc.

- Serviciul de protectie si paza va fi realizat discret si incorporat in corpurile de cladiri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR
a. Inaltimi admise:

- 2s+P+2E — se va respecta aliniamentul la strada (Str.Selari nr.4),

iar corpurile de cladiri se vor racorda la cladirile invecinate in regim de calcan.

- 2s+P+4E — retragere de la ecranul (P+2) si de la limita proprietatii cu 4m.

- 2s+P+5E — volum puternic retras pentru a face legatura pe fund de lot cu cladirea din
str.Smardan nr.27. ( conform plansa Anexa, reglemntari 1/500)

Inaltimile maxime (in M) sunt stipulate in plansa Anexa ( reglementari 1/500) 5,
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b. aspectul exterior: -

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi
declarate,se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existe
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor),

- arhitectura noilor cladiri va respecta principiile care au stat la baza elaborarii P.U.Z.
str.Selari nr.4, Smardan nr.27, studiile de volumetrie, fatadele aprobate prin Aviz de la
Ministerul Culturii si Cultelor.

- Se vor aviza proiecte de autorizare construire doar cu acordul proiectantului initial
( autorul elaborarii documentatii de urbanism P.U.Z. str.Selari nr.4, Smardan nr.27)

VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 80 %. Parterele vor fi accesibile publicului.

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
C.U.T. 3,5.

c. zone non-aedificandi

- curtea interioara cu acces din str.Selari nr.4.
*curtea interioara poate fi acoperita cu material transparent sau semiopac pentru protectia la intemperii, dar
cu conditia asigurarii conditiilor de iluminat si ventilatie naturala.

* pentru stabilirea indicatorilor de urbanism au fost luate in considerare urmatoarele Documentatii de
Urbanism anterior aprobate:

P.U.D. - Zona Pilot al Centrului Istoric Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.221/11.10 2005 care incadreaza parcelele astfel:

Selari nr.4 _teren Viran_ POT = 55%-75%, CUT = 2.6 — 3.2 _Rh.Max = P+4

( La ,Observatii , este mentionata recomandarea de a realiza traversarea pietonala
dinspre str.Selari spre str.Smardan, se supune restructurarii urbane - pag.5 din partea
scrisa )

Smardan nr.27_cladire existenta_POT = 75%-95%, CUT >4.5_ Rh.Max = P+3+4r

P.U.Z. Zone construite protejate nr.26a aprobat cu HCGMB nr.279/2000
Coeficienti de urbanism C.U.T. = 3.5, P.O.T. = 80%

Capacitatea imobilelor de a suporta interventii in raport cu necesitatea de conservare si punere
in valoare a resursei culturale pe care o incorporeaza ( conform pmb.ro)

Capacitate parcelei_ interventie - MAXIMA ( pentru Selari nr.4 )
Capacitatea Imobilului _interventie - MEDIE spre MAXIMA ( pentru Smardan nr.27)

( interventii in partea din spate unde avem calcan)
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VIIl. SPATII PUBLICE

a. traseu

- se pastreaza traseele actuale ale strazilor existente iar traseele curoulatulor carosabile
propuse se vor conforma precizarilor din planaa anexa. i

] !

b. profil transversal . /
- se pastreaza profilele actualé.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror
elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de
acordul autorului proiectului de urbanism PUZ str.Selari nr.4, Smardan nr.27.

d. plantatie v
- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decoratlve

VIil. CONDITII DE AVIZARE

- In vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cadirilor existente $-au
realizat studii de insertie, fatade si modelare 3d, avizate de Ministerul Culturii.

- pentru faza Certificat de urbanism pentru Autorizatie de Construire nu se admit derogari
de la prezentul regulament;

- pentru faza Proiect de autorizalie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
si acordul proiectantului initiat PUZ str.Selari nr.4, Smardan nr.27 ;

- pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv
Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire.

Tntocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR.
SMARDAN NR. 27, se afla in centrul istoric al Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB

nr. 269/2000 cu completdrile ulterioare parcelele reglementate se incadreaza in subzona functionala CP1a -
subzona centrald suprapusa peste nucleul istoric. Conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona protejata 26 - Nucleul comercial traditional zona LIPSCANI.
Reglementarile urbanistice ale zonei au fost modificate ulterior aprobarii HCGMB nr. 279/ 2000 PUZ - Zona
protejatd Nr. 26 - Zona Lipscani prin PUZ-uri/ PUD-uri care au produs efecte urbanistice semnificative.
Regulamentul PUD - Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 221 din
11/10/2005, care a produs efecte urbanistice din punct de vedere al conformarii functiunilor, indicatorilor
urbanistici si a edificabilului. Indicatorii urbanistici reglementati sunt:
ZP 26: POT max. 80%; CUT max. 3,5 mp. ADC/mp. teren; H max. - se pastreaza inaltimile existente,
preludndu-se cotele cladirilor invecinate (cu eventuale 1-2 etaje retrase dupd un unghi de 60 grade). in punctele
recomandabile (intersectii, capete de perspectiva) se pot propune inaltimi mai mari verificate prin studii (posibile
accente pe Str. Selari-cap de perspectivd dinspre str. Covaci, str. Doamnei - marcarea coltului cu str.
Academiei).

Prin Certificatul de urbanism nr. 1658/ 1276433 din 10.11.2014, emitentul - Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si complet&rile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27 reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cl&dirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STR. SELARI NR. 4, STR.
SMARDAN NR. 27, SECTOR 3, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 23.02.2016, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si ar. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
Ioar‘ - Razvan SAVA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27,
se afld in centrul istoric al Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr.

269/2000 cu completarile ulterioare parcelele reglementate se incadreaza in subzona functionald CP1a - subzona centrala
suprapusa peste nucleul istoric. Conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este
cuprins in Zona protejata 26 - Nucleul comercial traditional zona LIPSCANI. Reglementarile urbanistice ale zonei au fost
modificate ulterior aprobarii HCGMB nr. 279/ 2000 PUZ - Zona protejata Nr. 26 - Zona Lipscani prin PUZ-uri/ PUD-uri care au
produs efecte urbanistice semnificative. Regulamentul PUD - Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 221 din 11/10/2005, care a produs efecte urbanistice din punct de vedere al conformarii functiunilor,
indicatorilor urbanistici si a edificabilului. Indicatorii urbanistici reglementati sunt:
ZP 26: POT max. 80%; CUT max. 3,5 mp. ADC/mp. teren; H max. - se pastreaza inaltimile existente, preluandu-se cotele
cladirilor invecinate (cu eventuale 1-2 etaje retrase dupa un unghi de 60 grade). In punctele recomandabile (intersectii,
capete de perspectivd) se pot propune inaltimi mai mari verificate prin studii (posibile accente pe Str. Selari-cap de
perspectiva dinspre str. Covaci, str. Doamnei - marcarea coltului cu str. Academiei).

Prin Certificatul de urbanism nr. 1658/ 1276433 din 10.11.2014, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbanad accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Avizul nr. 407/ Z/ 13.05.2013 al Ministerului Culturii, Decizia etapei de
incadrare nr. 16/ 08.07.2013 a Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1381713/ 11.12.2015 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB si Avizul nr. 1359879/ 19954/ 22.09.2015 al Comisiei Tehnice de Circulatie -
PMB.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate
activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR.
27, SECTOR 3, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 23.02.2016, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36,
alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania B ) oA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala de Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

R

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. QI / 12 \ Oi 2015.

Avénd in vedere solicitarea fnregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1290470 de cétre S.C. URBAN
OFFICE SR.L. - 2.UR.-D, E), in calitate de elaborator si 8.C. RO NATURSTEIN
S.R.L., in calitate de beneficiar, Ceruficatui de urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014 emis de Primiiria
Municipiuhui Bucuregti, se emite prezentul aviz de oportunitate in vederea elaborérii documentatiei:

P.U.Z. - STR. SELARI, NR. 4, STR. SMARDAN, NR. 27, SECTOR 3, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse este compus din doua imobile, cu adrese postale la
striizile Selari Nr.4 §i Smirdan Nr. 27, aflate in intravilanul Municipiului Bucuresti, situate in Centrul Istoric inscris in
Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2010 pozitia 187, cod B-II-s-A-17909 §i Zona Construitd Protejatd nr.26a -
Zona Lipscani, conform P.U.Z. - Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr,279/2000.

Parcelele care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism 1658/1276433 din 10.11.2014 emis de Priméria
Municipiului Bucuregti:

» Imobilul de la adresa Str. Selari, Nr. 4, Steren=1664mp, conform mentiunilor din Certificatul de urbanism nr.
1658/1276433 din 10.11.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuregti, se afla fn proprietatea S.C, RO
NATURSTEIN S.R.L.;

» Imobilul de la adresa Str. Smérdan. Nr. 27, Steren din acte 329mp si din masurdtori cadastrale = 422,93mp
conform Extras de Carte Funciar pentru Informare Nr. 215900 din 20.03 .2013, se afla in proprietatea S.C. RO
NATURSTEIN S.R.L., conform mentiunilor din Certificatul de urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014 emis
de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.GJ/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat
cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, si prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 232/2012, parcelele studiate se incadreaza in subzona

’ functionala CP1a - subzona centrald suprapusé peste nucleul istoric (segmentul Lipscani — delimitat de str. Doamnei, B~
dul. L C. Brétianu, Splaiul Independentei si Calea Victoriei i segmentul Sf. Gheorghe — delimitat de striizile: Coltei, G-
ral 1 Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Cilaragilor, Baratiei, B-dul I. C. Britianu, Jacques Elias).
Aceste segmente, separate de B-dul. L C. Britianu deschis in sec. XX, pistreaz, aldturi de vestigii §i monumente
medievale, o mare parte a centrului comercial datind din sec. XIX, format din cladiri alcatuind fronturi continue dispuse
pe aliniament cu parter comercial i unul sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de protectie - se
protejeazd valorile athitectural - urbanistice, istorice §i de mediu natural in ansamblul lor, trama stradald, fondul
construit, caracterul i valoarea urbanistica; sunt permise interventii care conservé si potenteazd valorile existente, §i
conform PUZ - Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.279/2000, parcelele studiate sunt incluse in Zona
Protejati Nr. 26a - Nucleul comercial traditional zona Lipscani subzona Cpla. Conform planului de reglementiri aferent
P.U.Z. - Zone Construite Protejate, terenul este marcal ca ficAnd parte partial dintr-un spatiu verde amenajat.
Reglementarile urbanistice ale zonei au fost modificate ulterior aprobérii H.C.G.M.B. nr. 279 / 2000 P.U.Z. - Zona
protejatd Nr. 26a - Zona Lipscani, astfel: Prin P.UZ. - Zona Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. 252 /2004 (cu termen de valabilitate expirat), imobilul este cuprins in Subzona Istorica de Referintd Nr. 13
- Smérdan - Selari, fiind reglementat ca imobil cu capacitate medie spre maxima de a suporta interventii,.: R.L.U. -
Z1R. - C.LM.B. include terenurile cuprinse intre limitele parcelarului construit §i Str. Lipscani gi Str. Selari in
categoria celor pentru care sunt permise interventii de restructurare urband §i de integrare in valorile culturale ale zonei.
Prin P.U.D. - Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuregti aprobat cu H.C.G.M.B. Nr. 221/11.10.2005, cele
dou# imobile sunt incadrate in clase astfel:
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« - Str. Selari, Nr. 4: POT = 55% -75%; CUT = 2,6 -3,2 mp. ACD /mp; RHmax = P+4;
- Str. Smardan, Nr. 27: POT =75% -95%; CUT > 4,5 mp. ACD /mp; RHmax = P+3+4retras

Indicatorii urbanistici reglementati P.U.Z. - Zona protejati Nr.26a - Zona Lipscani: P.O.T.max.=80%;
C.U.T.max.=3,5 mp. ACD /mp;

Pe amplasamentul studiat a mai fost eliberat Avizul Preliminar de urbanism nr. 3/19.04.2013, in conformitate cu
Certificatul de urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014, emis de Primiria Municipiului Bucuresti.

N
IL ELEMENTIi,E PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Se propune refacerea cadrului construit cu respectarea alinierii propuse prin P.U.Z. - C.LM.B.
Functiunfztdgropuse: Conform P.U.Z.CP. - Zona protejata Nr. 26a - Nucleul comercial traditional zona Lipscani -
3&@&* ultifunctional - Hotel, servicii, comert, spatii culturale §i comerciale;

*“Indicatori urbanistici propusi: P.O.T.max.=80%; C.U.T.max.=3,5 mp.ACD/mp; R.Hmax. 2S+P+2E+4E+5Er;

IIL (ZZCA)NDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P.U.Z. CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARII:
1.TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN P.U.Z.: )
Zona delimitatd de Str. Selari, Lipscani, si Smirdan cuprinzind parcelele de pe ambele laturi ale strazilor (SIR13 -
Smérdan - Selari, conform P.U.Z. - C.LM.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 252 /2004 (cu termen de valabilitate expirat).
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUTI:

= Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sa fie asigurat vecinilor confortul urban si sa

‘ existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate.

3. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII - LIMITE MINIME $I MAXIME:

» Indicatorii urbanistici se vor stabili in functie de principiile de compozitie privind solutia urbanistica.

* Bilanful teritorial (existent-propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari urbanistice, si va cuprinde
date pe functiuni si categorii de folosin{ a terenurilor §i se vor mentiona in UM si procent,

* Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei P.U.Z. va cuprinde §i detalia prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, indl{imea minima §i maxim4 admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora.

«  Se vor asigura utilitatile prin extinderea retelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

4. REGLEMNTARI PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURARE ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

»  Solutia urbanistic se va corela cu Solutiile de Circulatie din zond, cu documentatiile de urbanism aprobate sau
in curs de aprobare §i cu vecinatétile;

* Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zona, echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII
DE NOXE:

6 LV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRIT P.U.Z, CARE iSI PASTREAZA _
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII $I APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: Se vor respecta condifiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr. | 36/2012 de aprobare a Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate
suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.. Decizia privind aprobarea P.U.Z. apartine
C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT MUNICIPIULUI BUCURESTI
A GyE P;\TRASCU
Sef Serviciul Urbanism, s o Reda
Arh. Stelian Alexandru Constantinescu l{,( < R ¢ ! Urb. Cos tescu
S
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
_Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR Nr. /8 /03 .06.2015
P.U.Z. - STR. SELARI, NR. 4, STR. SMARDAN, NR. 27, SECTOR 3, BUCURESTI

INITIATOR: S.C. RO NATURSTEIN S.AR.L.

ELABORATOR: S.C. URBAN OFFICE S.R.L. - Arh. LILIAN P. CAPTARI (R.U.R.-D, E))
SOLICITARILE inregistrate la C.I.D.R.C.-P.M.B. cu Nr. 1323073;

SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse
este compus din doua imobile, cu adrese postale la strazile Selari Nr.4 si Smardan Nr. 27, aflate in
intravilanul Municipiului Bucuresti, situate in Centrul Istoric inscris in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd in 2010 pozitia 187, cod B-li-s-A-17909 si Zona Construitd Protejatd nr.26a - Zona Lipscani,
conform P.U.Z. - Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.279/2000.

Parcelele care au generat P.U.Z,, conform Certificatului de Urbanism 1658/1276433 din 10.11.2014
emis de Primaria Municipiului Bucuresti:

* Imobilul de la adresa Str. Selari, Nr. 4, Steren=1664mp, conform mentiunilor din Certificatul de
urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, se afia in
proprietatea S.C. RO NATURSTEIN S.R.L.;

« Imobilul de la adresa Str. Smardan. Nr. 27, Steren din acte 329mp si din masuratori cadastrale =
422,93mp conform Extras de Carte Funciara pentru Informare Nr. 215300 din 20.03.2013, se
afla in proprietatea S.C. RO NATURSTEIN S.R.L., conform mentiunilor din Certificatul de
urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014 emis de Primaria Municipiuiui Bucuresti.

PREVEDERI P.U.G/ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform R.L.U. - P.U.G Municipiul
Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, si prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 232/2012, parcelele
studiate se incadreaza in subzona functfionala CP1a - subzona centrald suprapusa peste nucleul istoric
(segmentul Lipscani — delimitat de str. Doamnei, B-dul. |. C. Bratianu, Splaiul Independentei si Calea
Victoriei si segmentul Sf. Gheorghe — delimitat de strazile: Coltei, G-ral I. Florescu, Radu Calomfirescu,
Hristo Botev, Calea Calaragilor, Baratiei, B-dul |. C. Bratianu, Jacques Elias). Aceste segmente,
separate de B-dul. |. C. Bratianu deschis in sec. XX, pastreaza, alaturi de vestigii si monumente
medievale, o mare parte a centrului comercial datand din sec. XIX, format din cladiri alcatuing fronturi
continue dispuse pe aliniament cu parter comercial si unul sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de
un statut maxim de protecfie - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu
natural in ansamblul lor, trama stradala, fondul construit, caracterul §i valoarea urbanistica; sunt
permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente, si conform PUZ - Zone Construite
Protejate aprobat cu HCGMB nr.279/2000, parcelele studiate sunt incluse in Zona Protejata Nr. 26a
- Nucleul comercial traditional zona Lipscani subzona Cp1a. Conform planului de reglementari aferent
P.U.Z. - Zone Construite Protejate, terenul este marcat ca facand parte parial dintr-un spatiu verde
amenajat. Reglementarile urbanistice ale zonei au fost modificate ulterior aprobarii H.C.G.M.B. nr. 279/
2000 P.U.Z. - Zona protejatd Nr. 26a - Zona Lipscani, astfel: Prin P.U.Z. - Zona Centrului Istoric al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 252 /2004 (cu termen de valabilitate expirat), imobilul
este cuprins in Subzona Istoricd de Referinta Nr. 13 - Smardan - Selari, fiind reglementat ca imobil cu
capacitate medie spre maxima de a suporta interventii in R.L.U. - Z.1.R. - C.LM.B. include terenurile
cuprinse intre limitele parcelaruiui construit st Str. Lipscani si Str. Selari in categoria celor pentru care
sunt permise interventii de restructurare urbana si de integrare in valorile culturale ale zonei.

Prin P.U.D. - Zona Pilot a Centrului Istoric al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. Nr.
221/11.10.2005, cele doua imobile sunt incadrate in clase astfel:

- Str. Selari, Nr. 4: POT = 55% -75%; CUT =2,6 -3,2 mp. ACD /mp; RHmax = P+4;
- Str Smardan Nr 27 POT 75% 95%, CUT>45 mp ACD /mp HHmax— P+3+4retras

Splaiul Independentsl nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania O
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Indicatorii urbanistici reglementati P.U.Z. - Zona protejatd Nr.26a - Zona Lipscani:
P.0.T.max.=80%; C.U.T.max.=3,5 mp. ACD /mp; )
Pe amplasamentul studiat a mai fost eliberat Avizul Preliminar de urbanism nr. 3/19.04.2013, in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata prin P.U.Z. se afla in zona delimitatd de Str.
Dimitrie Giurescu, Calea Dorobantilor, Str. Ernest Brosteanu, Str. loan Voda Caragea.

imobilul nu este inscris pe Lista monumentelor istorice actualizatd in 2010, dar se afla in zona de
protectie a unor imobile inscrise pe lista din Calea Dorobantilor, nr. 36-40, 39 si 49.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL, 3
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE: Conform P.U.Z.C.P. - Zona protejatd Nr. 26a - Nucleul comercial tra al
zona Lipscani - Complex Multifunctional - Hotel, servicii, comert, spatii culturale si comerciale;
Indicatori urbanistici: P.O.T.max.=80%,; C.U.T.max.=3,5 mp.ACD/mp; RHmax=2S+P+2E+4E+5Er,;
Hmax=26

CIRCULATIl, ACCESE: parcarea $i gararea autovehiculelor si profilul transversai al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti $i a prospectelor necesare une
corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERIN AVIZULUI ARHITECTULUI $EF: Avizul Ministerulu
Culturii, Avizul Ministerului Mediului $i Schimbarilor Climatice Bucuresti; Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a P.M.B., Avizul Serviciului Roman de Informatii, Avizul Ministerului Administratiei $
Internelor, Avizul Ministerului Apararii Nationale, Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale, Avizu
Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., Supont Topografic/ Cadastral vizat O.C.P.l, alte avize conforn
legisiatiei in vigoare. Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura al Registrulu
Urbanistilor din Romania, Extras de Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat P.U.Z.;

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismut
cu modificarile si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism
raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce
a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA: inainte de emiterea Avizului Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul tehnic de apro®re :
documentatiei de urbanism, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s:
indeplineasca conditiile impuse de prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr
136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului In elaborarea sat
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare ¢
C.G.M.B..

Prezentul aviz reprezinta Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelo
institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentare:
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU care v:
ingloba si corela punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod nostal 050013, sector 5, Bucurest:, Romar =
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P.U.Zstr.

Selari nr.4,Smardan nr.27

Sector 3, Bucuresti.

functiuni: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL,
HOTEL, SERVICII, SPATII COMERCIALE

LIMITE

limita studiu P.U.Z.

LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

LEGENDA

locuinte cu functiuni mixte la parter

hotel, servicii, birouri, spatii comerciale
institutii, birouri

muzeu, biblioteca, teatru

curti, incinte

spatii libere i)arter, portic, cconsole
demolare partiala

situatia juridica ce se va clarifica
la faza A.C. pentru plan parter parcela
din str.Smardan nr.27

balcoane

CIRCULATII

[ ] Circulatii pietonale si carosabile

Acces pietonal

Acces auto

BILANT TERITORIAL SELARINR 4:

S.teren = 1993m’

POT =80%
CUT=3.5

Rh = 25+P+2E+4Er+5Er _Hmax= 26m

Hmax P+2= 14.5m.
Hmax P+4 = 2im.
Hmax P+5 = 26m

$.C. URBAN OFFICE SR.L| TITLU PRQIECTULUI PROIECT
PUD Str. Selari nr.4 str. Smardan nr. 27 NR. 1/2012
TITLU PLANSEI:

. REGLIMENTARI ?,'ES(?A
INTOCMIT:

ARH. LILIAN CAPTARI PLANSA

ARH. IANA CAPTARI mai 2015 NR.05

DESENAT: »

arh.Popa Alexandru




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

“
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 1130/SM1/21.09.2015

Catre: S.C. URBAN OFFICE S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII

Directia Generala Juridica si Patrimoniu Cultural

Referitor: Reconfirmare Aviz DCMB nr. 407/Z/13.05.2013 - PUD - complex multifunctional:
hotel, servicii, spatii culturale i comerciale

Str. Selari, nr. 4 si Str. Smardan, nr. 27, Sector 3

Prin prezenta reconfirmam valabilitatea Avizului DCMB nr. 407/Z/13.05.2013 - PUD - complex
multifunctional: hotel, servicii, spatii culturale si comerciale pe terenul situat in Str. Selari, nr. 4 si Str.
Smardan, nr. 27, Sector 3, pentru documentatia PUZ Str. Selari, nr. 4 si Str. Smardan, nr. 27, conform
mentiunilor Certificatului de Urbanism nr. 1658/1276433 din 10.11.2014 eliberat de PMB, avand in vedere

faptul ca fata de documentatia PUD nu se modifica indicatorii urbanistici §i parametrii propusi.

CONSILIER S IOR,

arh. LUCHIAN




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 457/ SMI/ 13.05.2013

Catre: S.C. URBAN OFFICE S.R.L.
Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 407 /Z./13.05.2013

PUD - complex multifunctional: hotel, servicii, spatii culturale si comerciale
Str. Selari, nr. 4 si Str. Smérdan, nr. 27, Sector 3

Obiectivul: Imobile adiacente

Localizare: Bucuresti, Sectoru} 3, Str. Selari, nr. 4 si Str. Smardan, nr. 27

Proiect: Complex multifunctional: hotel, servicii, spatii cuiturale i comerciale; faza PUD
Proiectant: S.C. URBAN OFFICE S.R.L.

Beneficiar: S.C. RONATURSTEIN S.R.L.

Imobilul este situat in Zona protejatd nr. 26 — zond Lipscani - nucleu comercial traditional, conform P.UZ. —
Zone Construite Protejate,_aprobat prin HC.G.M.B._cu nr. 279/2000. si_este inclus_in Centrul Istoric al Municipiului
Bucuresti, conform QG nr. 77/2001.

Cercrea de emitere a avizului este insotita de certificat de urbanism, planuri topografice scara 1:500 i 1:2000,
acte de proprietate, Aviz preliminar de urbanism nr. 3/19.04.2013, memoriu, proiect faza PUD, documentar foto,
ilustrare de arhitecturd. ~

Pe terenul care a generat PUD se propune construirea unui complex multifunctional inglobénd functiunile de
hotel, servicii, spatii culturale $i comerciale, avand regimul de iniltime 28+P+20-4E-5E, in limitele indicatorilor
urbanistici caracteristici zonei protejate.

in urma analizarii propunerilor de interventie in sedinta Comisici Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-
l1fov-Giurgiu din data de 25.03.2013 i analizarii documentatiei faza PUD, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile propuse
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'—’_“-‘—*ﬁ'T"B__"*sT Sector 3
Tetitar ucuresti Sactor 3
il Sty, Selari nr. 4 [P (SR
Propristate | Proprietar: S.C. RO NATURSTEIN S.RL.
Privatg Sediu: Bucuresti Sector 1

Str. Schitu Magureanu i 16 )
adastral 205765 Insciis In Cartea Funciara nr. 205765

Legenda
05951 - Punct GPS din reteaua topografica de ndicare
e7a.0 - Punct cotat
E:] - Constructie
-------- ——== . |imita de proprietzte nematerializata
- Gard din plasa bordurata
————— Gard din zid

- Limfia PUD

- Limita imooi

- Curba de nivel

- Gapaccanal
- Rigole scurgere

- Stalp fuminat stradal

B ox> B M

- Capacgaze

.

Taventar da coordonate ale punctelor de inflexiuna ce definesc limita PUD - ulul
Sistem de proiectie Stereografic 1870 S
pet, E(m) N{m) | Distanta (m) |
13 587684.145 326367.857 | paia=8a00m |
14 5B7772.182 326354.645 | D{14,15)=73.00m i
15 5B7781,342 3282824351 | D {15,16) = 88.00 m |
16 587B73.325 | 326295643 | D (18,13) = 73.00m 3
L Suprafata totala PUD = 8487 m.p. |
Tnventar de coordonate pentruimobll i f ‘
o Sistem de proieclie Stersografic 1870 | Executant:’ - i
‘ E(m) J N{m) Distanta (m) | Neacsu Ghearghe |
i [ ssrmieTse 326354.538 D(1,7]=1.61m _
;| serrz0.108 328354.108 D{23)=18.35m St pperdil
| 587739305 326351730 D(EA[=687 M | pata: 15 WIS
T 587745.861 | 328351.34% I DL A et i’
i 581i51.734 328351.268 D (5,5)=11.72m |
T 35T763,425 328360.417 5 (6,7)=40.35m [
T 587757.534 3268310.488 D (7,6 =41.64m .
§ 387718381 326316.848 D88y =6.27.m |
587717134 28323.078 D(8i0)=1410m 1 ot
[ 5E7710.878 | 3283a7.068 60 =181m_ e i
{1 587717.274 _ 328337.208 D{11,12)=8586m 2 N % ,‘1
12 587717.280 | 528545.781 D(i24)=8.63m R L T
Suprafata totala din masuratori = 1884 m.p. | P 2
e Suprafata din act =16884 m.p. R N0 I oo I e, L
L o P, ~

Inventar de cosrdonate pentru imobil
Sistem de proiectie Starsografic 1870

~ | Executant:
Meacsu Gheorghe

| E{m) | N(m) Distanta (m) |
[ 58TeRE982 | 326336.334 T(2=317rm |
51 B8T718.738 | 326337.218 D(23)=1468m |
T 687718.810 326322.750 D(3.4)% 30,07 M | pata: 14.03,2013
5376B6.848 | 025323.463 | D(41)=128Im

Suprafata totala din masuratori = 423 m.p. |
___ Suprafatadinast=323mp. | s

| Sector 3, BUCUIESL. |
functiuni: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL,
HOTEL, SERVICII, SPATII COMERCIALE

~ LIMITE

—— limita studiu P.U.D.

e LIMITA TEREN CE A GENERAT P.UD.
LEGENDA

E:] locuinte cu functiuni mixte la parter
hotel, servicii, birouri, spatii comerciale

institutii, birouri

muzeu, hiblioteca, teairu

curti, incinte
spatii libere parter, portic, cconsole
demolare partiala

situatia juridica ce se va clarifica
la faza A.C. pentru plan parter parcela
din str.Smardan nr.27

I
CIRCHLATH Circulatii carosabile

trotuar

Acces pietonal

Acces auto

BILANT TERITORIAL SELARI NR 4:
S.teren = 1993m*

POT =80%

cuT=35

Rh = 28+P+2E+4Er+5Er _Hmax= 261
| Hmax P+2= 14.5m.

Hmax P+4 = 21m.

Hmax P+5 = 26m
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationala pentru Protectla Mediului
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Nr. 15495/17.09.2015 Al. Lacut Morii Nr 17f1;ﬁ Bururesu
_m— Nt. ‘/
{ESIRE
21 J. A Luna 97 .........
({

Citre:
SC URBAN OFFICE SRL reprezentant al S.C. RO NATURSTEIN S.R.L.
Bucuresti, sector 2, str. Judefului nr. 13, bl. 18, sc. A, et. 5, ap. 21

Ca urmare a cererii dvs. inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr. 15495 din
15.09.2015, prin care solicitati informatii referitoare la pastrarea valabilitatii
Deciziei Ftapei de Incadrare Plan Urbanistic de Detaliu nr. 16/08.07.2013, in
vederea aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal, v comunicim urmitoarele:

- A.P.M. Bucuresti a emis Deciziei Etapei de Incadrare nr. 16/08.07.2013 a
Planului Urbanistic de Detaliu- “Hotel, servicii, comert, spatii culturale si
comerciale — str. Selari nr. 4, str. Smardan nr. 27, sector 3, Bucuresti”, titular S.C.
RO NATURSTEIN S.R.L.

- Primiaria Municipiului Bucuresti a emis Certificatul de urbanism nr.
1658/1276433 din 10.11.2014 si Avizul preliminar nr. 18 din 08.06.2015 pentru
elaborarea/avizarea P.U.Z. str. Selari nr. 4, str. Smérdan nr. 27, sector 3, Bucuresti.

- Deciziei Etapei de incadrare nr. 16/08.07.2013 ramane valabild pentru
aprobarea PUZ dacd se pistreazd functiunile, regimul de indltime si valorile
indicatorilor urbanistici iniiali, pe toatd perioada punerii in aplicare a planului, daca
nu intervin modificari ale acestuia.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

Eﬁ ! AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES$TI



Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 11938/19/08.07.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 16 din 08.07.2013
a Planului Urbanistic de Detaliu — Hotel, servicii, comert, spatii culturale
si comerciale, Str. Selari nr. 4, Str. Smirdan nor. 27, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a notificirii adresate de S.C. RO NATURSTEIN S.R.L., cu sediul
in Str. Schitu Magureanu nr. 16, scctor 1, Bucuresti, inregistratd la A.P.M. Bucuresti
cunr. 11938/19/05.06.2013

in urma analizirii documentelor transmise §i a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea §i funcfionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbdrilor climatice, a Hotardirii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
institugiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata §i modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si QUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic de Detaliu — Hotel, servicii, comer{, spatii
culturale si comerciale, Str. Selari nr. 4, Str. Smardan nr. 27, sector 3,
Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediu, urmand si fie supus procedurii de
adoptare firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Detaliu prevede solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealului in suprafaid de 1664 mp, proprietatea S.C. RO
NATURSTEIN S.R.L. (conform Aviz Preliminar nr. 3 din 19.04.2013 emis dc PMB
— Directia de Urbanism).

Obicctivul lucrarii 11 constituie realizarea unui complex multifunctional -
hotel, servicii, comer, spatii culturale gi comerciale.

Se vor respecta prevederile PUZ — Zone construite protejate — Zona
protejatd nr. 26a ~ Nucleu comercial traditional zona Lipscani subzona Cpla.

Dot

[ E

AGENT lA WNTRU ‘Pi}i«)TECTlA MEDIULUI BUCURESTI
Aleed Lacul- M&rii nr12 sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: oﬂiCe@gp@ﬁc.anbnjiro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiillor impuse prin avizele tchnice de specialitate emisc de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 20% din suprafata totala pe a terenului,
va {1 amenajata si intretinuta. Se vor amenaja spatii verzi in procent de 10% contorm
Contractului de prestari servicii nr. 2 din data de 18.06.2013 incheiat cu S.C.
URBAN DESIGN CONSTRUCT S.R.I.. i a adresei nr. 24255 din 18.06.2013
incheiata cu Priméria Sectorului 3.

Se vor respecta prevederile:

- Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea si modificarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr.
164/2008, art. 71, alin. | s1 2;

- Legii nr. 24/2007 republicata in temeiul art. 1V din Legea nr. 313/2009
privind reglementarca si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzisc.

Motivele carc au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarcle
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniilc exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 20.06.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfurt publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

exactitatea si veridicilatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

]

DIRECTOR EXECUTAV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,

chim. Simona Mihacla €atrina AUTORIZATII,
P . ing. Ro “ostache
e 4,\."«:‘.

INTOCMIT,
ing. chim. Svctlana Gheorgh

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. |, sectorul 6 Bucuresti. Cad 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021 430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1381713/11.12.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 27/11.12.2015 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 13. SC RO NATURSTEIN SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, b-dul Schitu Magureanu
nr. 16, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. - ului ,,STR. SELARI NR. 4 SI STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3", impreund cu avizele
intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General  nr. 812/24.06.2014, se avizeaza
favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- apele pluviale vor fi colectate intr-un bazin de retentie cu evacuare la canalizarea publica de canalizare
Dn 315 mm;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de 25,2 mc/zi ce va fi
asigurat din gospodarie proprie alimentata din reteaua publica de apa;

- se vor prevedea camine de bransament si racord la canalizare la limita proprietatii; capacele vor avea
prescriptii avizate pentru Centrul Istoric;

- nu vor fi afectate instalatiile telefonice existente la imobilul nr. 27 situat pe str. Smardan;

- sistemul de iluminat public, mobilierul stradal ( jardiniere, cosuri, catarge, banci, hidranti
supraterani...) vor fi protejate; in cazul afectarii lor (sau demontarii lor) vor fi repuse la locul lor pe cheltuiala
beneficiarului;

- se va aduce la starea initiala a carosabilului in cazul afectarii retelei stradale, pe cheltuiala
beneficiarului;

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu legislatia in vigoare.

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BU UR‘éSTI

GHEORGHE PATRASCU

SECRETAR — COMIS ﬁf“ REPREZENTA'
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE / ing. ANDREI ZAHARESCU
.

. 0/
FPS-2.3.2.6-02/2

;(nloant ing. Camelia Puiu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6. Bucuresti, Romania | ok ‘ o) ‘
Tel: 021.305.,55.00 int. 1700 “ | ‘ J 7

http://www.pmb.ro
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institutii, birouri

curti, incinte

balcuane

CIRCULATH

| Aczes pielonal

Acces auto

P.U.Z.str.Selari nr.4,Smardan nr.27

functiuni: COMPLEX MULTIFUNCTIONAL,
HOTEL, SERVICII, SPATII COMERCIALE

———— imild sludiu P.U.Z
LIMITA "EREN CE A GENERAT P.U.Z

locuinte cu “unctiuni mixte a parter
hotel, servicii, tirouri, spatii comerciale

muzal. hiblintena, teatru

spatii libere oarter, portic, cconsole
demolare partiala

situatia juridica ce se va ciarifica
la faza A.C. 2entru plan parter parcela
din str.Smardan nr.27

| | Circulatii pietonale si carosabile
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 19954/ ‘Q&OQHS ........... 1359879
Sepl772
Caitre

S.C URBAN OFFICE S.R.L
Str. Judefului nr.13, bl.18, sc.A, ap.21, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 17.09.2015 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru documentatia
,»Obtinerea unui aviz de oportunitate, in vederea initierii / elabordrii / avizirii - P.U.Z.
complex multifunctional (hotel, servicii, spatii culturale §i comerciale), cu regim de
indltime 2S+P+2E+4E+5Er - str. Selari nr.4 / str. Smardan nr.27 (Centrul Istoric),
sector 3”, conform certificatului de urbanism nr.1658/1276433/10.11.2014, avizului
preliminar de urbanism nr.18/08.06.2015 si planului anexat.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazd de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti.

DIRECTOR EXECUTIV

Splaiut Independentei nr. 201-293, cod pogtat 060042, sector 8, Bucwesti, Romania
Tel:021.305.55.00Am. 1252 sau 1251
hitp www. pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului gi publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicuiui in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de initiere - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.02.2015 - 03.03.2015;

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile 'qalendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 09.04.2015 — 09.05.2015;

s etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 05.02.2016 - 19.02.2016;

» etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate
cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planur si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a avizuiui de
mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative i alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces,
Nu s-au inregistrat persoane interesate.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intent{ioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

{ &0 Splal independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania R
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul Comisiei tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul
amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerului Mediului. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numaréa si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate
prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in
domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare. Pentru amplasamente situate in zone
protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita i avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate
in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in considerare posibilitatea
preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

21.02.2016

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ko . \ o 212
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Spre stiinta:
SC URBAN OFFICE SRL
Str. Judetului nr. 13, bloc 18, sc.A, ap.21, sector 2 - 023756 - Bucurestj

SC RO NATURSTEIN SRL
Bd. Schitu Magureanu nr. 16, sector 1 - 010186 - Bucuresti

Va transmitem alturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarére privind
documentatia de urbanism - PUZ - STR. SELARI NR. 4, STR. SMARDAN NR. 27, SECTOR 3, cu mentiunea c4, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenfa decizionald in administratia publica, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de 37 file\gyﬁrezeménd piese scrise si desenate), dupd cum urmeaza:

Hotarare — proiect — 1 exempiar; )
Expunerea de motive — 1 exemplar - original; '/

Raportul de specialitate al Arhitectului $ef ~ 1 exemplar - original,

Raportul informarii $i consultarii publicului — 1 exemplar - original;

Avizul Arhitectului Sef nr. 8 din 23.02.2016 ~ 2 exemplare - original,"iImpreuna cu plansa de reglementari, vizata
spre neschimbare — 2 exemplare — original , Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare (7 pag) - original,
Adresa Ministerului Culturii nr. 1130/SM1/21.09.2015 — 1 exemplar - copie; —

Avizul Ministerul Culturii nr. 407/ 2/ 13.05.2013 impreuna cu plansa anexa — 1 exemplar - copie; S
Adresa Ministerului Mediului Apelor si Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
17.09.2015 — 1 exemplar - copis;

Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 16/ 08.07.2013 ~ 1 exemplar (2 file} - copie;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1381713/ 11.12.2015 impreund cu plansa anexa - 1
exemplar - copie;

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.
exemplar - copie; <~

Aviz Preliminar nr. 18/ 08.06.201
exemplar - copie; e )
Aviz de Oportunitate nr. 01/ 12.01.2015 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar (2 file) - copie;
Dovada achitarii dreptului de semnatura — 1C57532156/ 25.01.201 6 - 1 exemplar — original.

nr. 15495/

nr. 1359879/ 19954/ 22.09.2015 impreuna cu plansa anexa — 1

5 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti, impreund cu plansa anexa — 1

Mentionam faptul c3, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobérii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de rimar/presedintele consiliului judetean si a raportului

de specialitate elaborat de citre arhitectul-gef, consiliul judetean sau focal are obligatia s3 emitd o hotdrare
prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriuvlui sau urbanism". / G
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

erviciu ransparen ecizionala
Nr. 1320 /1/23. 03.2016

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -STR.
SELARI NR .4, STR.SMARDAN NR.27, SECTOR 3.

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinfa publicului, in condffiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrtoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritétile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 06 mai 2016.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la
data de 06.04.2016, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

P Sef serviciu
Nicoleta Sunica
intocmit, .

Consilier D.Duga =
22.03.2016 j )
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