Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PCT &

HOTARARE
privind aprobarea mecanismului de recuperare a sumelor avansate de Municipiul

Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor cladirilor - persoane fizice, in
vederea realizarii lucrarilor de interventie privind cresterea calitatii arhitectural-ambientate
a cladirilor prin masuri de reabilitare structural-arhitecturala a anvelopei acestora

Avand in vedere:
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bucuresti ;
- Raportul de specialitate comun al Directiei Generale Dezvoltare si Investitii —
Directia Investitii si Directiei Generale Economice;
Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru cresterea

calitatii architectural — ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti,

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 166 din 22 iulie 2016 pentru modificarea $i completarea Legii nr. 153/201 1
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;
Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare; '

- Legii nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscala cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 ali, 2 lit.b, alin 4 lit.a si art. 45 alin. 2 din Legea 215/2001

privind administratia publica locala, republicatd cu modificrile si completarile ulterioare.

'CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd mecanismul de recuperare a sumelor avansate de Municipiul
Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor cladirilor, , conform Legii nr.
166/22.07.2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in vederea realizrii lucrarilor de
interventie privind cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor prin masuri de
reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei acestora, pe o perioada de 10 ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor, cu posibilitatea de 5 ani de gratie, prevazut in
Regulamentul care face parte integranta din prezenta hotarare
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Art.2. Pentru plata cu intarziere a taxei de reabilitare structural-arhitecturalad a
anvelopei cladirilor, stabilitd pentru fiecare detinator al cladirii, se percep majorari de
intarziere conform prevederilor Codului de procedurs fiscali.

Art.3. Taxa pentru reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor se
urmaresgte si se executa conform prevederilor Codului de procedura fiscala.

An.4. Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT,
Secretar General al Municipiului Bucuresti
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti

Nr. /
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Anexa nr. 1

laHCGMB.nr...... | S

Regulamentul privind modalitatea de recuperare a sumelor avansate de Municipiul
Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor cladirilor

APLICARE

Prezentul regulament se aplica detinatorilor cladirilor, in vederea realizarii lucrarilor de
interventie privind cresterea calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare
structural-arhitecturald a anvelopei acestora.

METODOLOGIE

Art. 1 Municipiul Bucuresti va asigura cota de contributie proprie a detinatorilor cladirilor,
necesara implementarii proiectului programului multianual si termenele de realizare a lucrarilor de
interventie privind cresterea calitaii arhitectural-ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare
structural-arhitecturald a anvelopei acestora.

Art. 2 Cota de contributie proprie a detinatorilor cladirilor, ce a fost asiguratd de Municipiul

Bucuresti se va recupera pe o perioadd de 10 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor,
astfel:

T lunara (lei) = V totala (lei) /120 luni x indicele de inflatie pozitiv lunar, comunicat de
cétre Institutul National de statistica

unde:
T lunara = taxa de reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor;

V totala = suma totald avansatd de autoritatea publica locala pentru asigurarea contributiei
unui detinator al cladirii, actualizata cu indicele de inflatie.

Art. 3 Recuperarea sumelor de la detinatorii cladirilor se va face in baza unui contract/act
aditional de restituire a sumelor avansate de catre Municipiul Bucuresti pentru asigurarea cotei de
contributie proprie a detinatorilor cladirilor si a graficului de rambursare semnat intre Autoritatea
Administratiei Publice Locale si detinatorii cladirilor.

Art. 4 Sumele reprezentand rate lunare din taxa de reabilitare structural-arhitecturald a
anvelopei cladirilor, vor fi achitate cel tarziu pana la data de 30 ale lunii, pentru luna in curs, in
contul indicat in contractul incheiat intre parti.

Art. 5 Ratele lunare se actualizeaz} &r, cu indicele de inflatie pozitiva. Actualizarea se

p preturi, luna de referinta fiind cea in
care a fost semnat Procesul-verbal de receptig ' lucrarilor.



Art. 6 In cazul instrdinarii locuintei proprietate privata la care s-au executat lucrari de
interventie finantate de la bugetul Municipiului Bucuresti, in decurs de 10 ani de la receptia la
terminarea lucrarilor, proprietarul este obligat s& ramburseze integral ratele neachitate, inclusiv a
majorarilor de intarziere aferente, dupa caz.

Art. 7 in cazul decesului persoanei fizice/persoanelor fizice, proprietar/proprietari al/ai
locuintei, rambursarea ratelor neachitate, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, dupa caz,
revine mostenitorilor acestuia.

Art. 8 Pentru nerespectarea termenului de plata a taxei de reabilitare structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor stabilitd pentru fiecare detinator al cladirii - persoane fizice, sunt
aplicate penalizari in conditile Codului de procedurd fiscald, cu modificarile §i completarile
ulterioare. B

Art. 9 Taxa de reabilitare structural-arhitecturalad a anvelopei cladirilor se urmareste si se
executa in conditiile Codului de procedura fiscala, cu madificarile si completarile ulterioare.

Art. 10 Detinatorii cladirilor - persoane fizice, pot achita in avans taxa de reabilitare
structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor, printr-o solicitare scrisd formulata cu 30 de zile
inainte de efectuarea plati




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul de hotérare privind aprobarea mecanismului de recuperare a sumelor avansate
de Municipiul Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor clidirilor, in vederea
realizérii lucrarilor de interventie cu privire la cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
prin masuri de reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei acestora

Cresterea calitatii arhitectural —ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare structural-
arhitecturala a anvelopei, reprezintd o actiune de interes public major si general, urmarindu-se
asigurarea conservarii cadrului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a calitatii
mediului natural, in conditiile respectarii si punerii in valoare a specificatiilor patrimoniului local si
national.

Pentru punerea in executare a Legii nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor, Directia Urbanism din cadrul Priméariei Municipiului Bucuresti a
definitivat zonele de actiune prioritara (Etapa I) si a elaborat Regulamentul de interventie cu privire
la reabilitarea fatadelor pentru cresterea calitatii architectural — ambientale a cladirilor, in
municipiul Bucuresti.

in conformitate cu prevederile art.13 din Legea nr. 166/2016, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor, taxa pentru cresterea calitatii architectural-ambientale a cladirilor se fundamenteaza si se
stabileste pe baza hotararii autoritatilor deliberative in functie de sumele avansate de citre
autoritdtile locale pentru asigurarea cotei de contributie aferente proprietarilor, in raport cu cotele-
parii indivize din proprietatea comuna aferenta fiecarei proprietati individuale.

Sumele avansate de autoritdtile administratiei publice locale pentru asigurarea contributiei
cat si modalitatile de recuperarea se vor stabili conform prevederilor legale in vigoare.

Data fiind urgenta impusa de acest proiect de investitii la nivelul Municipiului Bucuresti,
precum $i masurile necesare de crestere a calitatii architectural ambiental a cladirilor am initiat
prezentul proiect de hotarare, pe care il supun aprobdrii Consiliului general al Municipiului
Bucuresti.

PRIMAR GENERAL

GABRIELA FIREA

intocmit
Mihaela Popescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare si Investitii
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RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectut de hotarare privind aprobarea-mecanismului de recuperare a-sumelor avansate
de Municipiul Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor cladirilor, in vederea
realizarii lucrarilor de interventie cu privire la cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
prin masuri de reabilitare structural-arhitecturald a anvelopei acestora

Cresterea calitatii arhitectural —ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare structural-
arhitecturald a anvelopei, reprezinti o actiune de interes public major si general, urmarindu-se
asigurarea conservarii cadrului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a calitatii
mediului natural, in conditiile respectarii si punerii in valoare a specificatiilor patrimoniului local gi
national.

Pentru punerea in executare a Legii nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cldirilor, Directia Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti a
definitivat zonele de actiune prioritara (Etapa |) si a elaborat Regulamentul de interventie cu privire
la reabilitarea fatadelor pentru cresterea calitatii architectural — ambientale a cladirilor, in
municipiul Bucuresti.

in conformitate cu prevederile art.13 din Legea nr. 166/2016, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 153/2011 privind méasuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor, taxa pentru cresterea calitatii architectural-ambientale a cladirilor se fundamenteaza si se
stabileste pe baza hotararii autoritatilor deliberative in funclie de sumele avansate de cétre
autorittile locale pentru asigurarea cotei de contributie aferente proprietarilor, in raport cu cotele-
parti indivize din proprietatea comuna aferenta fiecarei proprietati individuale.

Sumele avansate de autoritatile administratiei publice locale pentru asigurarea contributiei
previzute la art.13, alin.3, (" lit a — 50% din fonduri aprobate anual cu acesta destinatie in bugetele
locale sub forma de grant si lit b - 50% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din
alte surse legal constituite"), se recupereaza din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari,
constituit in acest sens, conform Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, sau din contributia proprietarilor
dupa caz.
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Modalitatile privind recuperarea sumelor platite de catre autoritatile administratiei publice
locale aferente contributiei detinatorilor cladirilor, se vor stabili conform prevederilor - Legii
nr.166/2016, pentru modificarea si completarea Legii nr.153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, prin hotérari ale autoritatilor deliberative, neputand
depisi 10 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor, cu excepiile prevazute la art.13 alin 13.

Prin exceptie de la prevederile art.13, alin.3, pentru clddirile amplasate in zonele protejate
si in zone de protectie a monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului, definite potrivit legii,
autoritatile administratiei publice cu atributii in domeniul dezvoltarii regionale si turismului, prin
programe specific aprobate in conditiile legii, pot asigura de la bugetul de stat prin bugetul propriu,
in limita fondurilor aprobate annual cu aceastd destinatie, preluarea partiald sau inegrald a
__cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie care se executd la anvelopa acestor cladiri.

Fatd de cele prezentate, a fost intocmit proiectul de hotarare privind aprobarea

mecanismului de recuperare a sumelor avansate de Municipiul Bucuresti, pentru asigurarea
contributiei proprii a detinatorilor cladirilor, in vederea realizarii lucréarilor de interventie cu privire la
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor prin masuri de reabilitare structural-

arhitecturala a anvelopei acestora

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL

Stefan Cristinel MITROI

e

DIRECTIA INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT,
Corina DUMITRESCU

Tntocmit
Mihaela Popescu

Loreda
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

REGULAMENT DE INTERVENTIE
cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor, in municipiul Bucuresti

Capitolul 1. DISPOZITII GENERALE

11 Prezentul Regulament de interventie stabileste caracteristicile estetice si arhitecturale,
permisivitdti/restrictii pe zone de actiune prioritard, in ceea ce priveste interventiile de
consolidare/reabilitare a fatadelor, in municipiul Bucuresti, astfel Incit si se respecte identitatea si
coerenta zonelor si integrarea lor in spatiul urban existent in prezent.

1.2 In urma activitdtii de identificare si inventariere a clidirilor din municipiul Bucuresti, au fost
selectate, pentru etapa I, urmétoarele zone de actiune prioritard: ZCP 04 - Bulevardul Bratianu, ZCP
08 — Bd. Regina Elisabeta si Bd. M. Kogalniceanu, ZCP 12 - Bd. Lascir Catargiu, ZCP 16 - Calea
Victoriei, ZCP 5 - Bd. Carol |, asa cum au fost delimitate si definite prin PUZ Zone construite
protejate in municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

1.3 Fac obiectul acestui regulament clidirile situate in teritoriul administrativ al municipiului
Bucuresti, indiferent de forma de proprietate, la care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrald exista pericolul afectirii sandtdtii, vietii, integrititii fizice si sigurantei
populatiei si/sau afecteazi calitatea mediului inconjuritor, a fondului urban existent si a spatiilor
publice urbane. Detintorii clidirilor, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, si ia masuri de
realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea anvelopei clddirilor.

1.4 In situatia in care detindtorii cladirilor prevazute la art. 1.3 nu iau misuri de realizare a lucrarilor
de interventie pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopei cladirilor, autorititile administratiei
publice locale notifici acestora obligatiile ce le revin in conditiile prezentului regulament.

1.5 Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor prezentului regulament:

a. cladirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc seismic si pentru care
proprietarii — persoane fizice si juridice — sunt obligati s3 actioneze pentru proiectarea si
executarea lucrdrilor de interventie privind reducerea riscului seismic al cladirilor;

b. clidirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrdrii in vigoare a prezentului
Regulament, precum si blocurile de locuinte Inscrise in programe locale multianuale pentru
executarea lucrdrilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei in vigoare privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte.

Capitolul 2. LUCRARI DE INTERVENTIE
2.1 Lucririle de interventie privind reabilitarea anvelopei clidirilor se stabilesc prin
proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate de un arhitect cu
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drept de semnatura. In cazul clidirilor clasate ca monumente istorice, din colectivul de
elaborare a proiectului tehnic este obligatoriu sa facd parte un arhitect inscris in Registrul
specialistilor sau in Registrul expertilor si verificatorilor tehnici atestati de citre Ministerul
Culturii. Lucrérile de interventie pot consta in:

a) lucrdri de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugravelj,
vopsitorii, placaje si-altele asemenea;

¢) lucrdri de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrdri de inlocuire, reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor exterioare
functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornige si altele asemenea;

e) lucrdri de reparare/refacere a elementelor de plasticd arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor gi echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperis,
precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie, dupa caz, daca
indeplinesc conditiile de legalitate sau nu acopera elemente arhitecturale caracteristice

fatadei.
g) lucrari de demontare si remontare a simbolului de monument istoric.

2.2 Odatd cu executarea lucrdrilor de interventie prevazute la art. 2.1, detindtorii pot decide
si executarea lucrarilor de reabilitare termicd a anvelopei cladirii, in conditiile legislatiei in
vigoare.

2.2.1 Pentru cladirile clasate ca monumente istorice si in zona de protectie a acestora gi a

celor situate in zone construite protejate care au valoare arhitecturald, lucrdrile de
reabilitare termica a fatadelor vor respecta prevederile art. 3.1.

2.2.2 Proiectul de reabilitare termica pentru acest tip de constructii va fi elaborat ca parte a
celui de interventie pentru reabilitarea fatadelor si va urma aceeasi cale de avizare.

2.2.3 Modalitatea de izolare termica (interioard, exterioara, materiale de utilizat) va tine cont
de materialele de constructie a fatadelor, de elementele arhitecturale valoroase ale acestora
si de sistemul de ventilare a cladirii.

2.2.4 Prin reabilitarea termicd a acestor constructii nu se va modifica aspectul fatadelor
vizibile din spatiul public, iar cromatica va respecta prevederile art. 3.1.3. al prezentului
regulament.

2.3 Proiectarea si executarea lucrdrilor de interventie se realizeazd cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995, cu modificarile ulterioare, iar in cazul cladirilor clasate ca
monumente istorice gi/sau amplasate in zonele de protectie a monumentelor istorice ori in
zone construite protejate, inclusiv cu respectarea dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si a reglementarilor tehnice din domeniul constructiilor.
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2.4 Lucrdrile de interventie se supun procedurii de autorizare a execut3rii constructiilor
prevédzute de Legea nr. 50/1991 cu modificirile si completarile ulterioare.

2.5 Conform regulamentelor de urbanism aferente zonelor construite protejate din
municipiul Bucuresti, delimitate prin PUZ aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, pentru
interventii la constructiile cuprinse in aceste zone:

— se elibereazi Certificatul de urbanism;
=~ pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
sau a Directiei de Cultura a Municipiului Bucuresti, dupa caz.

2.6 In situatia in care, in conditiile legii, lucrdrile de interventie pot fi executate fira
autorizatie de construire, acestea se realizeazi cu avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef
al municipiului Bucuresti ori al arhitectului-sef al sectorului (conform competentelor
stabilite prin Legea nr. 50/1991 cu modificirile si completdrile ulterioare), emis in baza
proiectului tehnic si detaliilor de executie, elaborate cu respectarea regulamentelor de

interventie aprobate si verificate in conditiile legii, depuse de detinitor la autoritatea
administratiei publice locale competente.

2.7 Potrivit art. 11 din Legea nr. 50/1991, cu modificirile si completarile ulterioare, se pot
executa fard autorizatie de construire urmitoarele lucriri care nu modificd aspectul
arhitectural al constructiilor:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora si materialele din care sunt executate;

b) reparatii si inlocuiri de tdmplirie exterioars, daci se pastreaza forma, dimensiunile
golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimbj materialele din care sunt
realizate respectivele lucriri, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, 1n
conditiile legii;

¢) zugrdveli si vopsitorii exterioare, daci nu se modifici elementele de fatada si culorile
cladirilor;

d) lucrdri de reparatii, inlocuiri ori reabilitiri fird modificarea calititii si formei
arhitecturale a elementelor de fatad3, daci aceste lucriri nu se executd la constructiile
monument istoric, amplasate In zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone
construite protejate, astfel:

L. finisaje exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea;
2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucrdri de reabilitare energeticd a anvelopei si/sau a acoperigului - dacd nu se
schimbd sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpantd - la cladiri de
locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate,
respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a zonelor
construite protejate stabilite potrivit legii;
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e) lucrdri de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor prevazute la art. 3 lit. b), cu avizul Ministerului Culturii si al
autoritatii administratiei publice judetene sau locale, dupa caz.

2.8 Lucrdrile se executd pentru intreg imobilul, in intervalul de timp stabilit, indiferent de
forma de proprietate asupra acestuia, indiferent dacid necesitd sau nu autorizatie de

construire.

2.9(1) Termenul general pentru executarea lucrarilor de interventie este de 12 luni de la
data primirii de cétre detinator a notificarii transmise in conditiile art. 8 alin. (2) al Legii
153/2011 actualizata.

(2) La solicitarea scrisa a detinatorului notificat, {indind seama de motivele invocate de
acesta, precum si de concluziile notei tehnice de constatare si documentele tehnice,
primarul poate aproba, prin acord scris, majorarea corespunzatoare a termenului general
prevézut la alin. (1), dar nu mai mult de 6 luni, respectiv de 12 luni in cazul cladirilor
clasate, putand stabili si termene intermediare de control al executdrii lucrarilor de
interventie.

Capitolul 3. Aspecte procedurale. Reglementiri specifice

3.1 Pentru lucrdri de interventie in zone construite protejate, asupra clidirilor clasate ca
monumente istorice si in zona de protectie a acestora

3.1.1 In cazul clidirilor clasate ca monumente istorice:

a) Nota tehnicd de constatare al cdrei continut-cadru este prevazut in anexa nr. 2 la Legea
nr.153/2011 cu modificarile si completarile ulterioare, se elaboreaza de catre specialigti
sau experti atestati de catre Ministerul Culturii.

b) Lucrdrile de interventie pentru reabilitarea anvelopei cladirii se stabilesc prin proiectul
tehnic elaborat cu respectarea propunerii de conservare-restaurare intocmit si avizat
conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

c) Proiectul tehnic va fi coordonat de un arhitect cu drept de semnatura, iar din colectivul

de elaborare va face parte In mod obligatoriu si un arhitect inscris In Registrul
specialistilor sau in Registrul expertilor atestati de citre Ministerul Culturii;

d) Se va elabora Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
interventie si se va obtine, In mod obligatoriu, autorizatia de construire pentru lucrarile
de interventie;

e) Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de interventie, proiectele
tehnice si detaliile de executie se verificd de citre verificatori de proiecte atestati,
conform legislatiei in vigoare.

3.1.2 in cazul cladirilor clasate ca monumente istorice si/sau aflate in zonele de protectie
a monumentelor istorice ori in zone construite protejate:
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a) Proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice si detaliile de executie
elaborate, cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii sau Directia de
Culturd a Municipiului Bucuresti, dupad caz;

b) Lucrérile de interventie se avizeazi de citre Ministerul Culturii sau de Directia de
Culturd a Municipiului Bucuresti, dupad caz;

) In cazul in care, prin nota tehnici de constatare se stabileste necesitatea efectuirii unei

~ - expertize tehnice pentru structura-de rezistents si/sau pentru terenul de fundare ori a
unor lucridri de consolidare/reparatii la structura de rezistenta a clidirii, care
conditioneaza executarea lucririlor de interventie, detinitorul notificat informeazi in
scris, in termen de maximum 60 de zile, primarul, inspectoratul teritorial in constructii
$i Directia de Culturd a Municipiului Bucuresti.

3.1.3. Pentru clddirile situate in zonele construite protejate, delimitate si reglementate
conform HCGMB nr. 279/2000, se interzice realizarea de suprafete vitrate de mari
dimensiuni, utilizarea materialelor improprii (placaje ceramice si alte asemenea materiale
care ar putea sa strice caracterul specific/omogen al zonei sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

3.1.4 In urma interventiilor de reabilitare, fatadele constructiilor definite la punctul 3.1.2 vor
fi readuse la culoarea stabiliti in proiectul initial, pe baza sondajelor de parament si a 3
probe de culoare. Stabilirea culorii se va face de citre proiectant impreuna cu un
specialist/expert atestat MC.

3.1.5 Alte recomandari/restrictii cu privire la echipamente:

a) toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi mascate in tencuiali
sau cu profile speciale, daci legislatia nu prevede altfel;

b) se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

c) se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii pe
fatadele principale ale cladirilor; conductele de gaze se vor dispune conform normelor,
cu interdictia de amplasare pe fatada principala;

d) nu se permite montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre stradi; prin
exceptie, acestea pot fi amplasate pe fatadele principale in cazul in care nu existi alte
solutii tehnice si daci acestea nu acopera elemente arhitecturale, doar cu avizul Directiei
de Culturd a Municipiului Bucuresti;

e) vor fi pastrate doar panourile publicitare si firmele amplasate cu autorizatie, pe
suprafetele proiectate initial cu aceasta destinatie.
3.1.6 Alte recomandari/restrictii cu privire Ia elementele de fatada:

a) tampldriile vor fi refdcute in culoarea si forma originard; dacd nu exista timplarie-martor,
culoarea i forma se vor stabili pe baza unui studiu comparativ al tdmplariilor de epoca.
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b) invelitorule vizibile ale acoperisurilor se vor reface din aceleagi materiale cu cele
originare, respectand detaliile de arhitectura.

c) grilajele, parapetele metalice ale balcoanelor, jardinierele, vor fi revopsite in culoarea
originara.

d) sistemele de inchidere - rulouri, obloane, grilaje — vor fi conservate/revopsite in culoarea

originard, daca este cazul.

| 3.2.1 Pentru lucridri de interventie la cladiri situate in afara zonelor construite protejate

a) Nota tehnicd de constatare, al cdrei continut-cadru este prevdzut in anexa nr. 2 a Legii
nr. 153/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare, se elaboreazad de citre experti
tehnici atestati de catre Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice;

b) lucrarile de interventie pentru reabilitarea anvelopei clddirilor situate in afara zonelor
construite protejate se vor stabili prin proiectul tehnic, elaborat de colective tehnice de
specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semnaturd, respectdndu-se proiectul
initial de arhitectura existent la cartea tehnicd a constructiei si caracteristicile de culoare,
materiale, detalii, stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de actiune
prioritara;

c) proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie
elaborate, nivelurile de performantd prevazute de legislatia privind calitatea in
constructii, precum si calitatea esteticd, arhitecturald si ambientala a cladirilor, in scopul
realizdrii/conservarii specificitatii cadrului urban construit;

d) dacad lucrdrile de interventie modificA aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al
sistemului de acoperire, stabilit prin proiectul initial de arhitecturd existent la cartea
tehnicd a constructiei, prin schimbarea formei, a dimensiunilor, a materialelor, a
cromaticii si/sau a ornamentatiei existente se va elabora documentatia tehnica si se va
obtine, in mod obligatoriu, autorizatia de construire;

e) Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de interventie, proiectele
tehnice si detaliile de executie se verifica de catre verificatori de proiecte atestati.

3.22 Pentru fatadele constructiilor situate in aceste zone, cromatica va respecta
urmatoarele reguli:

a. se vor utiliza culori predominant deschise si neutre din urmatoarele categorii: alb,
galben, gri, bej; acestea vor fi stabilite prin autorizatia de constructie sau prin avizul
tehnic prealabil al arhitectului sef, in functie de caz.

b. culorile puternice se vor folosi ca exceptie si complementar pe suprafete reduse, pe
elemente volumetrice distincte ale fatadei, cu specificarea lor in autorizatia de
constructie sau in avizul tehnic prealabil al arhitectului sef.

c. delimitarea culorilor sau a nuantelor diferite se va realiza prin asize sau, la modificarea
de planuri, in cdmpul aceleiasi fatade;
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d. culorile tdmpliriei vor fi cele originare sau vor fi alese in concordantd cu cromatica
fatadelor si vor fi, de asemenea, specificate in autorizatia de constructie sau in avizul
tehnic prealabil al arhitectului sef.

Capitolul 4. FINANTARE

4.1 Finantarea proiectarii si executdrii lucrérilor de interventie prevdzute la art. 2.1 se
asigurd, pe cheltuiala proprie, de citre detinitorii clidirilor previzute la art. 1.3.

4.2 Prin exceptie de la prevederile art. 4.1, autoritatile administratiei publice locale pot
asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasti destinatie, in
cadrul zonelor prioritare aprobate anterior sau in anul in curs :

a. preluarea integrald a cheltuielilor aferente lucririlor de interventie corespunzitoare
cotei proprietarului/proprietarilor de locuinte aflat/aflati in imposibilitate de a asigura
sumele ce ii/le revin, la cererea acestuia/acestora, ca misura de protectie sociala, daci
proprietarul/proprietarii face/fac dovada ci realizeazi venituri medii nete lunare pe
membru de familie sub castigul salarial mediu net lunar pe economie;

b. preluarea integrali a cheltuielilor aferente lucrérilor de interventie in situatia prevazuta
la art. 9 alin. (3), din legea nr. 153/2011, cu modificjrile si completarile ulterioare;

¢. co-finantarea cheltuielilor aferente lucririlor de interventie la clidirile monument
istoric, la cladirile amplasate in ansambluri i situri clasate ca monument istoric
(conform Listei monumentelor istorice publicata si actualizata de citre Ministerul
Culturii), in zonele de protectie a monumentelor istorice (stabilite conform Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice), la clidiri protejate datoriti valorii
lor culturale prin Planul urbanistic general, la clddirile din zonele construite protejate
(asa cum au fost definite, delimitate $i reglementate prin HCGMB nr. 279/2000 sau in
Centrul istoric - H.G. 129/29.08.1998.
In acest caz, finantarea executirii lucririlor de interventie prevazute la art. 2.1 se poate
asigura astfel:
¢1) 50% din fonduri aprobate anual cu aceasti destinatie in bugetele locale/centrale sub
formé de grant; Contributia se stabileste prin Hotdrare a CGMB.
c2) 50% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse legal
constituite. Finantarea executirii lucririlor de interventie se asigura de citre
proprietari/asociatiile de proprietari pe durata executdrii lucririlor de interventie, in
baza situatiilor de lucrari.

4.3 Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea prevederilor art. 4.2,
precum si madsurile necesare in vederea recuperarii de la detinatorii notificati a cheltuielilor
efectuate de la bugetul local se stabilesc $i se aproba prin Hotirare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.
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5. OBLIGATII SI RASPUNDERI

5.1 Primarul General al Municipiului Bucuresti, prin aparatul siu de specialitate, are
urmatoarele obligatii:

a.

de a realiza identificarea si inventarierea cladirilor previzute la art. 1.3 si a detinitorilor
acestora;

de a realiza,-prin intermediul institutiei arhitectului-gef, stabilirea zonelor de actiune

prioritara si elaborarea regulamentelor de interventie aferente acestora;
de a notifica detinatorii clddirilor inventariate;

de a monitoriza si de a controla modul de realizare a lucrérilor de interventie de citre
detindtorii notificati, pe toatd durata executarii masurilor notificate;

de a autoriza executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii;
de a participa la receptia la terminarea lucrarilor;

in situatiile previzute la art. 13 din Legea nr. 153/2011 cu modificérile si completirile
ulterioare, de a asigura controlul utilizarii eficiente a fondurilor alocate si de a rispunde
in conditiile legii pentru necesitatea si oportunitatea sumelor, precum si pentru
realitatea, exactitatea si legalitatea sumelor cheltuite in scopul pentru care au fost
alocate.

5.2 Detinatorii de constructii au urmdtoarele obligatii:

b.

C.

d.

de a respecta prevederile prezentului regulament;

isi dau acordul ori, dupa caz, hotdrdsc, in conditiile legii, asupra mésurilor notificate;
asigurd sursa de finantare necesard pentru realizarea masurilor notificate;
contracteaza proiectarea gi executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii;

organizeaza receptia la terminarea lucrdrilor, precum si receptia finald la sfarsitul
perioadei de garantie de 5 ani si completeazd cartea tehnici a constructiei cu
documentele aferente lucrarilor de interventie executate.

Detindtorii constructiilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrala, pun In pericol sanétatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei
si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurétor, a cadrului urban construit si a spatiilor
publice urbane, situate in zonele de actiune prioritara nominalizate in art. 1.2, si care nu
au primit notificare, au obligatia de a se adresa P.M.B. pentru luare in evident3 si pentru
stabilirea calendarului/etapelor de lucru.

6. SANCTIUNI

6.1 Neindeplinirea sau Indeplinirea necorespunzéatoare a obligatiilor care revin detinitorilor
notificati cu privire la realizarea lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor se constata de catre organul cu atributii de control al
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Primériei Municipiului Bucuresti, in limita competentelor care i revin si se sanctioneazi
conform legii.

7. DISPOZITHI TRANZITORII SI FINALE

7.1 Anual, prin Hotérari privind aprobarea bugetului local, vor fi prevazute fonduri cu
destinatia executdrii lucrérilor de interventie stabilite in conditiile Legii nr. 153/2011, cu
modificérile si completirile ulterioare si finantarea cheltuielilor previzute la art. 13 al
aceluiasi act normativ.

7.2 Anual, Primdria Municipiului Bucuresti, prin institutia Arhitectului sef, va stabili cite o
noud listd de zone prioritare de interventie, cu toate activititile ce decurg de aici, pani la
finalizarea programului.

7.3. Primdriile de sector isi vor pregéti programe multianuale privind cresterea calititii
arhitectural-ambientale a clidirilor, avind aplicabilitate in zonele cu competentd de
autorizare conferite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare.

(GANIGY
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1 ANEXA 1la

Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a clidirilor, in municipiul Bucuresti

DEFINIREA TERMENILOR TEHNICI UTILIZATI iN REGULAMENT

a) detinatori de orice fel ai clidirilor, denumiti in continuare detindtori — proprietari — persoane
fizice i juridice — precum si autoritdti ale administratiei publice si institutii publice, care detin in
proprietate/administrare clidirile previzute la art. 1.3 din Regulament.

b) lucriri de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturali aanvelopei clddirii, denumite
in continuare lucriri de interventie - totalitatea lucririlor stabilite prin proiectul tehnic elaborat cu
respectarea proiectului initial de arhitecturs si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii,
stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de actiune prioritara previzute la lit. e) din
Legea nr. 146/2013 sau, in cazul clidirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, a
concluziilor studiului istoric de fundamentare $i a proiectului de conservare-restaurare intocmit si
avizat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

c) anvelopa clidirii — ansamblul constructiv de inchidere perimetrald a cladirii, compus din fatade,
indiferent de materiale si sistem de realizare, precum si sistem de acoperire — terasa sau invelitoare
— inclusiv elementele exterioare functionale si de plasticd arhitecturald, precum balcoane, logii,
bovindouri, aticuri, cornige, ornamente — brauri, ancadramente, trafoare, bosaje, profile — si altele
asemenea;

d) zona de actiune prioritari — zona omogena din punctul de vedere al caracteristicilor urbanistice
si arhitecturale, care afecteazi atractivitatea si competitivitatea localititii prin procentul mare de
clddiri a cdror anvelopa necesiti lucriri de interventie in conformitate cu prezenta lege si care
justificd interventia prioritars.

e) parament - partea exterioara finitd a unei constructii, a unui element de constructie etc.; material
care cdptuseste (cu scop ornamental) aceasti parte.

f) ancadrament - chenar decorativ in relief care inconjoard o ugj, o fereastra etc.

8) bosaj - tip de parament realizat din blocuri de piatrd egale ca dimensiuni, puse in asize regulate,
a cdror laturd frontali este tratati in relief, In maniere diferite.

h) asiza - sir de unititi constructive (pietre, cirdmizi) cu o indltime constant, dispuse orizontal intr-
o constructie.
i) bovindou - tip de fereastri care iese in rezalit fatd de planul zidului, sprijinits spre exterior pe

console, pe o coloand sau pe prelungirile barnelor care alcituiesc suportul pavimentului inciperii
careia i corespunde si al cirui spatiu il prelungeste spre exterior.

j) cornisa - element arhitectural iesit in consoli fatd de planul exterior superior al zidului unei
constructii, ornamental, avénd rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de
ploaie pe fata clidirilor.

k) trafor - ornament arhitectural perforat.
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‘ ANEXA2Ia
Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti

L. PROCEDURA DE LUCRU IN CADRUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI

a. Directia Urbanism, in colaborare cu Directia Generala de Politie Locala si
Control - Directia Control: de a inventaria constructiile din teritoriul administrativ, de
a stabili, in etape, zonele de actiune prioritard si de a elabora regulamentul de
interventie aferent. , S

Pentru zonele cu clidiri clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, pentru zonele
de protectie a monumentelor istorice ori pentru zonele construite protejate aprobate in
conditiile legii, zonele de actiune prioritard se stabilesc prin consultarea si In baza
avizului emis de citre Ministerul Culturii sau Directia de Culturi a Municipiului
Bucuresti. La stabilirea zonelor prioritare de interventie si a regulamentelor de
interventie aferente poate fi consultat Ordinul Arhitectilor din Roméania - Filiala
Bucuresti.

b. Directia Urbanism, in colaborare cu Directia de Investitii/structura special constituita
pentru derularea activititilor: de a notifica detindtorii clidirilor inventariate, in
conditiile stabilite prin Legea nr.153/2011 cu modificarile si completirile ulterioare; in
cazul cladirilor clasate monument istoric, odati cu notificarea proprietarilor, se va
ingtiinta i Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti.

¢. Directia Urbanism: de a autoriza executarea lucririlor de interventie, in conditiile legii;

d. Directia de Investitii: de a monitoriza si de a controla modul de realizare a lucririlor de
interventie de citre detinitorii notificati, pe toatd durata executirii masurilor notificate;

e. Directia de Investitii, in colaborare cu Directia Urbanism: de a contracta, pentru
situatiile previzute de art. 13 din Legea nr. 153/2011 cu modificirile si completarile
ulterioare, completat prin Legea nr. 166/2016, proiectarea si executarea lucrérilor de
interventie, de a efectua receptia la terminarea lucririlor, de a transmite detinatorilor
documentele care completeazi cartea tehnici a constructiei si de a asigura recuperarea
cheltuielilor de la detindtorii notificati, pana la data receptiei finale a lucririlor de
interventie;

f. Directia Urbanism: de a participa la receptia la terminarea lucririlor;

g- Directia Buget: asigurarea sumelor necesare derulirii programelor multi-anuale

IL. PROCEDURA DE LUCRU IN RELATIA PRIMARII DE SECTOR - PMB

a. Actiunea de inventariere a imobilelor care fac obiectul lucrarilor de interventie in
conditiile Legii 153/2011 cu modificarile si completarile ulterioare si a detinitorilor
.-2cestora, poate fi incredintata directiilor de specialitate ale Primariilor Sectoarelor 1-6
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o,

(in baza unei HCGMB), urmand ca centralizarea rezultatelor sa se facd la nivelul
Primdriei Municipiului Bucuresti, pentru stabilirea zonelor prioritare de interventie
de perspectiva.

b. Si altele, dupa caz, IN CONDITIILE LEGII .... PROPUNERI ...
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic |

Serviciul Legislatie

Nr. 25576/4224/15.11.2017

Catre,

DIRECTIA INVESTITII

Referitor la proiectul de Hotarare a CGMB privind aprobarea mecanismului de recuperare
a sumelor avansate de Municipiul Bucuresti pentru asigurarea contributiei proprii a detinatorilor
cladirilor, in vederea realizarii lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei cladirilor va aducem la cunostinta ca proiectul precizat anterior al fost avizat din punct de
vedere juridic, cu urmatoarele mentiuni:

Art. 1 din Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii architectural -
ambientale a cladirilor modificata si completata prin Legea nr. 166/2016 stabileste cadrul legal
astfel incat autorititile administratiei publice locale au obligatia de a elabora, organiza, monitoriza
si controla realizarea programelor multianuale privind cresterea calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor prin reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei acestora, in concordanta cu planurile
de urbanism §i regulamentele locale aferente, aprobate in conditiile legii.

Pentru punerea in executare a dispozitiilor acestei legi este necesar de urmat procedura
prevazuta in art. 5 si urm. din aceasta potrivit carora pentru elaborarea si fundamentarea
programelor multianuale, autoritatile administratiei publice locale au obligatia luarii masurilor
necesare pentru identificarea si inventarierea cladirilor previzute la art. 1 alin. 1, precum si a
detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune prioritari si a regulamentelor de interventie.

Programele multianuale, listele de inventariere a cladirilor prevazute la art. 1 alin. 1 sia
detindtorilor acestora, precum i stabilirea zonelor de actiune prioritar3 §i regulamentele de
interventie aferente se avizeaza din punct de vedere urbanistic, estetic si arhitectural de citre
comisiile locale de urbanism si amenajarea teritoriului si se aproba, respectiv se actualizeazi ori de
céte ori este necesar, prin hotdrari ale consiliilor locale ale municipiilor, oragelor si comuneior,
precum si ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz

Totodata, art. 6 alin. 3 are in vedere faptul ca lucririle de interventie prevazute la alin. 1 si 2
sunt investitii de interes public national sau local, declarate, dupa caz, prin hotdrdre a Guvernului
inifiatd de Ministerul Culturii i Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Administratiei Publice,
respectiv prin hotarari ale consiliilor locale, ale consiliilor judetene sau prin hotardre a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, cu avizul Ministerului Culturii si Ministerului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice.
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Astfel, dupa indeplinirea tuturor proceduritor prevazute de dispozitiile legale, obtirerea
tuturor avizelor necesare si adoptarea de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a unor
hotarari privind aprobarea programelor multianuale, identificarea si inventarierea cladirilor, a
detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune si a regulamentelor de interventie si alocarea
fondurilor pentru aceste lucrari de interventii prin accesare de granturi, urmeaza sa fie aplicate
prevederile art. 13 alin 6 care fac obiectul proeictului care urmeaza sa fie introgdus pe ordinea de zi
a proximei sedinte a CGMB.

Sef Serviciu Legislatie,

Carmen Lupsan
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