Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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- PROIECT -
HOTARARE

privind cumpdrarea imobilului situat in Bdul lon C. Brdtianu nr. 10, sectorul 3, Bucuresti,
in baza exercitdrii dreptului de preemtiune a Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor
monument istoric

Avand in vedere Expunerea de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Cultura, Sport, Turism si Directiei Buget;

Tinand cont de Nota de Fundamentare a Comisiei de analiza a solicitarilor privind
exercitarea Dreptului de Preemtiune nr. 4375/26.06.2017, de prevederile HCGMB nr.
382/11.09.2017 si de Raportul Comisiei de Negociere nr. 8101/08.12.2017 ;

Vazand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul CGMB;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale
art. 123 alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba cumpararea imobilului situat in Bdul lon C. Brdtianu nr. 10, sectorul 3,
Bucuresti, avand datele de identificare conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare, cu destinatia de spatiu cultural. =l o L2 Jo

Art. 2. - Se aproba pretul maximal de achizitie al imobilului de 17.705,}&mﬁ‘LEI, fara TVA

si celelalte taxe si impozite aferente datorate de Municipiul Bucuresti, prin aprobarea Raportul (x.{
de evaluare al SC MEDIA CITY SRL nr. 7025/01.11.2017, Anexa nr. 2 si a Procesului verbal de
negociere nr. 8055/07.12.2017, Anexa nr. 3, anexe care fac parte integranta din prezentaﬁ"
hotarare. '

Art. 3. - Se imputerniceste Primarul General, in calitate de reprezentant legal al
Municipiului Bucuresti, sa semneze in numele si pentru Municipiul Bucuresti toate documentele
indeplinirii scopului precizat la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 4. - Sumele necesare pentru realizarea achizitiei vor fi suportate de la bugetul local
al Municipiul Bucuresti.

Art. 5. - Dupa incheierea formalitatilor de vanzare cumparare, imobilul va intra in
domeniul public al Municipiului Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural si administrarea
Muzeului Municipiului Bucuresti, institutie publica de culturda de interes local. Patrimoniul
Muzeului Municipiului Bucuresti se modifica corespunzator.
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Art. 6. - Se aproba forma de contract de vanzare cumparare, Anexa nr. 4 la prezenta
hotarare.

Art. 7. - Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Muzeul Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR

R T
Intocmit: T skahtin PETRESCU - Director Executiv DCST
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CONSILIUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind cumpdrarea imobilului situat in Bdul. lon C. Brdtianu nr. 10, sectorul 3, Bucuresti, in
baza exercitdrii dreptului de preemtiune a Municipiului Bucuresti la vanzarea imobilelor
“ monument istoric ’

»

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasa componenta a patrimoniului
cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiala directa, cat si in raport cu posibilitatile de
insertie a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste ca protejarea
monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-
sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 4 alin. (4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de
preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B,
ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea
nulitatii absolute a vanzarii.

Imobilul situat in Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3, figureaza in Lista monumentelor
istorice actualizata de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale la pozitia 507 cod B-ll-m-B-
18222 si dateaza de la sf. sec. XIX - anul 1880.

Comisia de analiza a solicitdrilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cdtre
Municipiul Bucuresti pentru imobilele monumente istorice a evaluat valoarea istorica a acestui
imobil, ludnd in considerare faptul ca in Municipiul Bucuresti functioneaza 26 de institutii
publice de interes local, unele dintre acestea avand reale probleme in desfasurarea activitatii
functionale si ca traversam o perioada in care cresterea si diversificarea ofertei si consumului
cultural, cu accent pe diversitatea culturala si efectele sale asupra dezvoltarii economice si
incluziunii sociale, este un obiectiv important pentru societate.

In cadrul Comisiei de negociere pretul final a fost stabilit 17.705.380 lei, fara TVA,
calculat la cursul de schimb valutar 1 EURO= 4,5988 LEI, conform inscrisurilor din Raportul de
Evaluare al SC MEDIA CITY SRL.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Cu luarea in considerare a prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd
locald, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora consiliul are atributii privind
organizarea si functionarea aparatului de specialitate al primarului si ale institutiilor publice de
culturd de interes local, atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
Municipiului Bucuresti precum si ca hotaraste cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la
vdnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii.
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Se propune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotarare prlvmd cumpdrarea imobilului situat in Bdul. lon C. Brdtianu nr. 10

sectorul 3, Bucuresti, in baza exercitdrii dreptului de preemtiune a Municipiului Bucuresti la
vanzarea imobilelor monument istoric.

PRIMAR GENERAL

Gabnela_ FIREA

AVIZATJ-
DIRECTIA JURIDIC
Direc ecutiv

Adrian 1 CHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare gi Investitii
Directia Cultura, Sport, Turism

N2 S 4502 2017 BAYS) Nr.fﬁg ;/3-/=?~ 20/ F~

RAPORT DE SPECIALITATE

I. Directia Cultura, Sport, Turism

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasa componenta a patrimoniului cultural, atat
in ceea ce priveste valoarea materiala directd, cat si in raport cu posibilitatile de insertie a unor
componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste ca protejarea monumentelor istorice este
parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabild economico-sociald, turistica, urbanisticd si de
amenajare a teritoriului, la nivel national §i local.

Potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 4 alin. (4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului
roman, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A,
sau prin serviciile publice deconcentrate ale Mimisterului Culturii si Patrimoniului National, pentru ’
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz, potrivit
prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.

Imobilul situat in Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3, figureaza in Lista monumentelor istorice,
actualizata de Ministerut Culturii si Identitatii Nationale, la pozitia 507 cod B-ll-m-B-18222 si dateaza de
la sf. sec. XIX - anul 1880.

Prin adresa nr. 1388/08.05.2017, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, a exprimat
neexercitarea dreptului de preemtiune din partea statului pentru imobilul supus vanzarii din Bdul. ION C.
BRATIANU 10, sectorul 3, Bucuresti, iar acest drept, conform legii, s-a transferat autoritatilor locale
(comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de valabilitate pentru lntregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vandut de
mai multe ori).

Prin adresa inregistrata la Registratura PMB cu nr. 1520784/20.06.2017 si la Directia Cultura,
Sport, Turism cu nr. 4274/21.06.2017, directie prin intermediul careia se asigura secretariatul Comisiei de
analizd a solicitdrilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cdtre Municipiul Bucuresti pentru
imobilele monumente istorice numita prin DPG nr. 511/2014, a fost depusa instiintarea privind intentia de
vanzare a imobilului situat in Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorut 3.

Conform Notei de fundamentare nr. 4375/26.06.2017 a Comisiei mai sus amintitd, aprobata de
Primarul General al municipiului Bucuresti, s-a decis exercitarea dreptului de preemtiune de catre
autoritatea locala asupra imobilului Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3.

Comisia a evaluat valoarea istorica a acestui imobil, a luat in considerare faptul cd in Municipiul
Bucuresti functioneaza 26 de institutii publice de interes local, unele dintre acestea avand reale probleme
in desfasurarea activitatii functionale si ca traversam o perioada in care cresterea si diversificarea ofertei
si consumului cultural, cu accent pe diversitatea culturala si efectele sale asupra dezvoltarii economice si
incluziunii sociale, este un obiectiv important al Municipalitatii.

Prin HCGMB nr. 382/11.09.2017, Consiliul General a dat acordul de principiu pentru achizitionarea
imobilului monument istoric situat in Bdul. lon C. Bratianu nr. 10, sectorul 3, cu destinatia de spatiu
cultural.

De asemenea, prin Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 1598/16.11.2017 a
fost numita Comisia de negociere cu vanzatorul, pornind de la pretul stabilit prin Raportul de Expertiza
intocmit de catre SC MEDIA CITY SRL, comandat de catre Municipiul Bucuresti, respectiv 3.850.000 EUR,
fara TVA, la curs de schimb valutar 1 EURO = 4.5988 lei.
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in data de 23.11.2017 si in data de 07.12.2017 comisia de negociere s-a intrunit si, impreuna cu
reprezentantii vanzatorilor, au stabilit de comun acord ca pretul pentru vanzarea catre Municipiului
Bucuresti a imobilului din Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3, Bucuresti, este de 3.850.000 de EURO.
Discutiile sedintei de negociere s-au concretizat intr-un proces verbal, inregistrat la Directia Cultura Sport
Turism cu nr. 8055/07.12.2017, care se va constitui anexa la proiectul de hotarare propus.

Pretul final dupa negociere este de 17.705.380 lei, fara TVA, calculat la cursul de schimb valutar
1 EURO= 4,5988 LEI, conform inscrisurilor din Raportul de Evaluare al SC MEDIA CITY SRL.

Urmare incheierii negocierii §i stabilirii pretului, Comisia de negociere constituita prin DPG nr.
1761/07.12.2017 a intocmit un raport pe care l-a inaintat spre aprobare Primarului General.

in conformitate cu Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si
completarile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si functionarea aparatului de
specialitate al primarului si ale institutiilor publice de cultura de interes local, precum si atributii privind
dezvoltarea economico-sociala si de mediu a Municipiului Bucuresti. De asemenea conform art. 123 din
legea mentionata, consiliul local hotaraste cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vénzarea bunurilor
ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii.

Avand in vedere cele de mai sus constatam legala necesara si oportuna achizitia imobilului situat
in Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3 cu scop cultural in patrimoniul public al Mun1c1p1ulu1 Bucuresti.

Il. Directia Buget

-

Fata cu necesitatea, legalitatea si oportunitatea achizitiei |mobllulu1 situat in Bdul. 1ON C.
BRATIANU 10 sectorul 3 in scop cultural constatate de Directia Cultura, Directia Generala Economica va

putea supune aprobarii CGMB includerea in bugetul Mun1c1p1ulu1 Bucuresti a sumelor propuse de Directia,

Cultura , dupa aprobarea de catre CGMB a achizitiei imobilului pe seama economiilor inregistrate de unele
institutii/directii din PMB in executia bugetului pe anul 2017, alternativ existand posibilitatea ca
autoritatea deliberativa in dezbaterea proiectului de rectificare a bugetului sa se pronunte ,prin
amendament la proiectul de rectificare a bugetului, asupra asigurérii operative a sumei necesare
achizitiei in bugetul pe anul 2017.

Avand in vedere cele prezentate, in contextul descris mai sus, se inainteaza spre dezbatere
proiectul de hotarare privind cumpdrarea imobilului situat in Bdul lon C. Brdtianu nr. 10, sectorul 3,
Bucuregti, in baza exercitdrii dreptului de preemtiune a Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor
monument istoric, proiect pe care il supunem spre dezbatere si aprobare Consiliutui General.

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

Director General

yﬁ;@nnel MITROI

Sef serviciu Directia Buget
Georgiana TURCU Director Executiv
Vasjle SAVOIU
//

intocmit: Raluca Alexandrescu, Consilier PCS
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Anexa nr. 1 la HCGMB nr. / 2017

Datele de identificare ale imobilului situat in Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3, Bucuresti

Bdul. ION C. BRATIANU 10, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti

Pozitia in Lista monumentelor istorice
actualizata 507, cod B-ll-m-B-18222

Dateaza de la sf. sec. XIX - anul 1880

Teren in suprafata 1227 mp. si cota de 19, 29
mp. (indiviziune cu SC SOMACO SA) si
constructii:C1 - cladire P+1+M cu o suprafata
de 1.031,60 mp. identificata cu numar
cadastral 204274-C1: C1 - magazie de caramida
cu suprafata de 2,59 mp., identificata cu
numar cadastral 204274-C2, C3 - grup sanitar
cu o suprafata de 13,99 mp., identificata cu
numar cadastral 204274-C3; C4 - magazie de
caramida cu o suprafata 2,97 mp. identificata
cu numar cadastral 204274-C4;C5 - magazie de
caramida cu o suprafata de 5,80 mp.
identificata cu numar cadastral 204274-C5
inscrise In cartea funciara cu nr. 204274,
Bucuresti sectorul 3, monument istoric Cod LMI
B-il-m-B-18222
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DIRECTIA CULTURA, SPORT, TURISM

Prin prezenta, va transmitem alaturat Raportul de evaluare nr. 297/30.10.2017 intocmit pentru imobilul
situat in b-dul |.C Bratianu nr. 10, sector 3. De cétre evaluator SC MEDIACITY SRL.

SEF SERVICIU,
Ec. Teodora STOIAN

e

intocmit: Floriana Ug@- gxpert

\
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T MEDIACITY

Building Trust

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard comerciala tip cladire de birouri
situata in
B-dul 1. C. Bratianu, nr. 10, Bucuresti, sector 3

2:-23/10/2017 11: 05

>, o

oA

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 297 /30.10.2017
Data evaluarii: 23.10.2017

Director general, '
Ing. Andrei Cristian SA
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MEDIACITY

Building Trust

SINTEZA

Subiectul raportului: proprietate imobiliard comerciala tip cladire de birouri
Adresé: B-dul I.C. Bratianu, nr. 10, Bucuresti, sector 3

Identificare cadastrald: Conform documente puse la dispozitia evaluatoruiui
proprietatea imobiliara se identifica astfel:

Numar cadastral| Extras CF |[Activ Suprafati| Ac Acd Au
! Carte funciara | nr.cerere / teren* {mp) {mp) (mp)
data (mp)
25763 - Teren 1,227.16
204274 1 204274
/121.04.2017 | - Constructii 1,056.95| 2,857.97| 2,698.31

Total proprietate {teren si constructia) CF 204274 | 1,227.16] 1,056.95| 2,857.97 2,698.31

* Conformacte de proprietate terenul are suprafata totals de 1.246 44 mp. din care 1,227.16 mp cotd exclusiva gi
19.29 mp in indiviziune cu S.C. SOMACO S.A.

Proprietar: S.C. SOCERAM S.A.
Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Adresa clientului: Splaiul Independentei nr. 291- 293, Sector 6
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si Contract
subsecvent nr. 371/04.08.2017

Data evaluarii: 23 octombrie 2017

Data intocmirii raportului: 30 octombrie 2017

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.5988 Lei

Valoarea de piata’: 3,850,000 Euro, echivalent 17,705,380 Lei

! Valoarea de piatd nu include TVA. L
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MEDIACITY

Building Trust

CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urméatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale gi se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal §i nici nu sunt partinitor fala de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerinfele Standardelor de Evaluare ANEVAR 2017.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 23.10.2017 impreund cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr, 15924.

Prin prezenta certific faptul c& sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare.

Data: 30.10.2017
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MEDIACITY

Building Trust
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari 7l constituie Tntocmirea raportului de evaluare a
proprietatii imobiliare comerciale tip cladire de birouri, localizatd in B-dul I.C.
Bratianu, nr. 10, Bucuresti, sector 3, identificatd cu numarul cadastral 204274
(numar cadastral vechi 30307), inscris3 in cartea funciard nr. 204274 (nr. CF
vechi 15135) formata din teren in suprafatad totala de 1,246.44 mp, din care
1,227.16 mp cotd exclusivd si constructii, cu suprafata totald construita
desfagurata de 2,857.97 mp aflata in proprietatea persoanei juridice S.C. SOCERAM
S.A.

1.2.IDENTIFICAREA $I COMPETEN]’A EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si

’

terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoitat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanfa 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b} evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avénd in vedere modul de organizare si experienfa acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscald: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2017

1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti /.
Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 Si/& €
subsecvent nr. 371 / 04.08.2017 Y
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1.4. SCOPUL EVALUARI!

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Dobandire: S.C. SOCERAM S.A. detine bunul imobil, subiect al evaluarii, in baza
Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr. 1454
eliberat de Ministerul Industriilor in data de 23.11.1994.

Drepturile de proprietate evaluate sunt drepturi depline.

Cu Incheierea nr. 20280/14.11.2000 se inscrie in cartea funciara nr. 204274 (nr. CF
vechi 15135), UAT Bucuresti, Sector 3 dreptul de proprietate al S.C. SOCERAM S.A.
asupra numarului cadastral 204274 (nr.cadastral vechi 3037).

Sarcini: Evaluatorul nu a avut la dipozilie extras de carte funciard recent pentru
proprietatea subiect.

In Anexa 6 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(&), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au acfionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.”(Standardele
de evaluare a bunurilor 2017, SEV100 - Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 23.10.2017
Curs valutar: 1 EURO = 4,5988 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client care este singurul rispunzitor pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

in Anexa 7 sunt prezentate documentele furnizate de client.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:
e Datele privind evaluarea constructiilor f—

[ Pag. 6 ] ‘{‘
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Cataloage IROVAL - Cost de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri
rezidentiale - Editura IROVAL 2016

Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare / inchiriere
proprietati comparabile gi caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
obtinute din urmatoarele surse:

baze de date site-ul: www.spatiicomerciale.ro, anunturi propritari;

baze de date site-ul: www.imobiliare.ro, anunturi proprietari;

baze de site-ul: www.reqgatta.ro;

baze de site-ul: www.esop.ro;

baze de date ale ageniiei imobiliare ,Coldwell Banker Mosilor”;
www.spatiicomerciale.ro;

baze de date ale agentiei imobiliare ,Eurobank Property”; www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare ,Espaco Invetment”; www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare ,Tera Imobiliare”; www.imobiliare.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatjile puse Ia dispozifie de
catre acesta;

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii sinu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii:

Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existen{a unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

Evaluatorul a presupus c& proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, define toate licentele autorizatiile §i certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daci va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in ra oort
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raaﬁp g
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisd i

ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de pro

<

( Per) \

PO are

fetgls;. - -
ER R T
€, . R "

:‘\



~m‘3vmmmmmgam

e,

e G . (. S

= &=

MEDIACTITY

Building Trust

» Orice neconcordant intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificatd in raport;

* Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietatile ar fi traversata
de refele magistrale de utilitéti sau ar fi afectata de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

 Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

¢ Componentele, teren si constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al
prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L,, toate
dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dlspozme de
societate. in analiza realizata evaluatorul a luat in considerare suprafatele care au
rezultat din documentele puse la dispozitie;

¢ Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie si fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

¢ Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluatd sau cu pariile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultan{a sau s& depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¢ Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiz
judiciara;

* Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

¢ Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

¢ Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus n niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului §1 a utilizatorilor desemnali, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul parilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confi dentnal pentru destinatar si evaluatorul
nu accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exc
niciodata si in nicio circumstanta. N
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1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la bazad Standardele de evaluare a bunurilor 2017, fara nici o
deviere de la acestea.

Standardele aplicate sunt:

SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara ( IVS 300)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului
evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evalu&rii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERT!

Raportul de evaluare es{e destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

¢ Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

¢ Utilizare/zonare: Conform PUG Bucuresti subiectul este incadrat Zona protejata nr.
04 - Bratianu, subzona Cp1a (vezi Anexa 8).

e Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

¢ Dimensiuni teren si constructii: Conform documente puse la dispozitia
evaluatorului (plan amplasament si releveu pentru fiecare nivel) proprietatea
imaobiliara se identifica astfel:
Suprafata teren - 1,227.16% mp;
Suprafata totald construita la sol cladiri — 1,056.95 mp;
Suprafata totala construitd desfasurata — 2,857.97 mp;
Suprafata totala utila - 2,698.31 mp

e Utilizare intiala: Imobilul a fost construit la sfarsitul sec XIX (aprox 1880) dupa
planurile arhitectului francez Paul Gottereau, ca sediul al institutiei financiare Creditul
Funciar Rural, infiintata in 1873.

o Utilizare actuala: La data inspectiei cladirea este neutilizatd din anul 2014,
aproximativ trei ani.

s Tereninexces: nu

» Vecinatiti: Conform planului de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:
» Nord: Str. Doamnei
» Sud: Parohia Coltea
= Est: Calcan lipitimobil B~-dul I.C. Bratianu proprietatea S.C. SOMACO S.A.
= Vest: Proprietate construitd — Protoeria 3 Capitala :

e Caracteristicile amplasamentului :
» Imbunatairi aduse terenului:
* Nivelari: da
= Borduri: da
» Trotuare: da
» Imprejmuire: limitele proprietati sunt materializate de construciile
edificata pe acesta
o Utilitati :
= Retea de alimentare cu apa - canal: da
= Retea de energie electrica: da
* Refeade gaze: da
* Drum de acces: Str. Doamnei

o Topografia terenului: Plana, formé@ poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament '

e Servituti: nu este cazul

% Conform acte de proprietate terenul are suprafala tolala de 1,246.44 mp, din care 1,227.16 mp cota exclusiva §1 19.29
mp inindiviziune cu $.C. SOMACO S.A. In continuare in evaluare vom considgra numai st fata de teren de 1 :227.16
mp detinuta in cota exclusiva. , ;
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

¢ lIdentificarea constructiilor: Constructiile edificate pe lotul de teren cu numarul

cadastral 204274 se identifica astfel, conform extras de carte funciara nr. 204274, nr.
cerere 25763/21.04.2017:

Numar cadastral|{ ExtrasCF |Activ An PIF Regim de Ac Acd Au
{ Carte funciara | nr.cerera / indifime {mp} {mp) (mp)
data
- C1 - Cladire P+1+M 1880 | Ds+P+1E+Pad | 1,031.602,832.62] 2,672.96
- C2 - Magazie de cdrdmidd | 1880 P 2.59 2,59 2.59
204274 ] 204274 /212(”5:2%17 -C3- Grup sanitar 1880 P 12.99] 13.99] 13.99
e - C4 - Magazie de cardmidd | 1880 P 2.97 297 297
- C5 - Magazie de cardmidd | 1880 P 5.80 5.80 6.80
Total constructil CF 204274 1,056.95] 2,857.97| 2,698.31

o Utilizare initiala: Imobilul a fost construit la sfarsitul sec XIX (aprox 1880) dupa

planurile arhitectului francez Paul Gottereau, ca sediul al institutiei financiare Creditul
Funciar Rural, infiintata in 1873. De asemenea, a gézduit primu! sediu, provizoriu, al
Bancii Nationale a Romaniei (BNR), in perioada 1880-1890.

Palatul Creditului Funciar Rural a fost construit in stil eclectic de factura clasicizanta,
fiind perfect simetric. In 1926, insa, arhitectura initiala este alteratid ca urmare a
constructiei unui nou imobil care a obturat fatada principala din bulevardul Bratianu.
Astfel, in 1926 cladirea a fost modificatd, spargandu-se fatada din strada Domnei
pentru a se crea un nou acces in palat.

Utilizare actuala: in perioada anilor 2000 imobilul a fost utilizat, de proprietarul S.C.
SOCERAM S.A,, ca sediu central. La data inspectiei cladirea este neutilizata din anul
2014, aproximativ trei ani.

Descriere constructii: Avand in vedere c3 cele patru constructii anexe, C2 - C5, au
suprafafa totald de 25.35 mp, respectiv sub 1% din totalul constructiilor in continuare
vom considera numai constructia de baza C1 — Cladire P+H1E+M .
In continuare este prezentata descrierea generala a cladirii C1 (descrierea detaliata
se gaseste in Anexa 3, sectiunea Fisa descriere si evaluare constructie)
* Regim de inaltime: Ds+P+1E+Pod
» Suprafatd totala utila: Ay =2,672.96 mp
» Suprafata inchiriabila: Ainchinabiia = 2,672.96 mp
» Distributie pe nivele: Conform documentatiei cadastrale suprafata construita la sol
de 1,031.60 mp si suprafafa construitd desfasurata de 2,832.62 mp, cu urmétoarea
distributie pe nivele:

Nivel | Suprafaid | Suprafafa
utila totald | inchiriablia
(mp) (mp)
Subsol 485.24 485.24
Parter 810.09 810.09
Etaj 1 743.36 743.36
Pad 634.27 634.27
Total 2,672.96] 2,672
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Anul construirii: 1880 cu consolidare si refacere finisaje in perioada 1994-1996, in
baza Autorizatiei de construire nr. 39B/10.10.1994 (vezi Anexa 7)

Anul ultimei modernizari: 1994 ~ 1996, se estimeazd ca nivelu! lucrarilor de
modernizare a fost de aproximativ 70% din totalul costului de nou

Caracteristicile parcajului: stradal

Starea generala a constructiilor: bund avand in vedere vechimea si nivelul de
utilizare si mentenanta

Depreciere fizicd: normala raportat la vechime si niveiul de mentenanta

Concluzii: Pentru utilizarea ca spalii de birouri constructiile necesitid refacerea
integrala a finisajelor interioare si a retelelor interioare de utilitati.
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4.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul I.C. Bratianu nr. 10, Sector 3, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, ultracentral, Universitate — Bratianu

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specificd poate fi considerata piala proprietatilor comerciale, tip cladiri de
birouri, asimilate segmentului spatiilor de birouri clasa B.

Evolutia valorilor imobiliare: O caracteristica importanti a segmentului piefei de
birouri reprezentat de zona centrala este ,preferinta” pentru spatliile de clasa B. Din
cauza conditiilor istorice, in zona centrald a capitalei cladirile de clasa B au acum o
cotd mai mare comparativ cu alte zone din Bucuresti. Potrivit datelor RealTime,
aproximativ 40% din stocul de birouri din aceasta parte a orasului este reprezentat de
cladiri de clasa B. Practic, cu cat ne apropiem de centrul capitalei suprafetele de teren
se micsoreaza si nu mai permit dezvoltarea de mari parcuri de afaceri, media unei
cladiri de birouri situandu-se in juru! a 6.300 mp inchiriabili. De aceea si ponderea
cladirilor de clasa A in zona centrala este de 61% comparativ cu 81% in zona central-
nordica.

Gradul de neocupare este mai scazut comparativ cu zona de nord, de numai 7% fata
de 9% in nord, situatie datorata in principal posibilitatii inchirierii de suprafete mici, de
150-250 mp. Acesta a fost de altfel trendul principal al sfarsitului de an, fiind si acum
segmentul cel mai activ. Totusi, gradul de neocupare este mai mare comparativ cu alte
zone, central-nordica si de vest cu numai 6%.

Din cauza lipsei terenurilor cu suprafete mari, majoritatea cladirilor de birouri de aici
sunt mici si medii, unele dintre ele imobile vechi, de peste 50 de ani. Exceptia de la
regula este zona Piata Victoriei — Buzesti, unde s-au construit cateva cladiri de bioruri
cu suprafete mari - America House, Europe House, Bucharest Corporate Center,
Premium Point. Reperele cele mai importante sunt Piata Victoriei, Romana,
Universitatii, Unirii, Cotroceni cuprinzand chiar si Piaga Muncii si lancului.

in continuare sunt prezentati principalii indicatori ai piefei imobiliare specifice pentru
Bucuresti, in T3 2017:

Birouri Rata de capitalizare (%) Rata maedie de Chiria meadie clasa A
neocupare (%} {aurolmplluna)

prirne reat. 18.50;
central: 14.5-17.0;

0 0
CBRE Romania 7.50% 1.0% semicentral; 13.5-16.5;
periferie: 9 - 12
central: 16-18;
) 7.25 - 7.50 % - produse primare . -
Colt'ers Intemational o 12.0% semicentral 14-16;
8.50-9.50 % - produse secundare periferie: 813
centra” 17-18.50;
Cushman&Wakefield Echinox 7.25% 9.30% semicentral 12-16.50;
periferie, 8 TS &
cen@ite 5 N
Jones Lang LaSale 7.50% 9 00% semigepiral 144811 \
pel & :/":!‘ YUQ; v 1
centr@Z16 - 1.9k | T
Knight Frank 7 50% 14.80% semic I 13‘\]9«‘\5? L
perif yid

8- 11

sursa. Revisfa "Valoarea orfunde aste ea”; nr. 16 / septembria 2017
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Potrivit celui mai recent studiu de piatd, Romania H1 2017 — Real Estate Key Trends,
furnizat de Colliers situatia segmentului de birouri pentru principalele sub-piete din
Bucuresti se prezinta astfel:

Bucharest Rents & Vacaney Ra:}{f&

. e

Ry mEm ETm mgz

=R

& Average headline rent (£4qm) )
- Vacancy e \h

1
(
{P
?

\

.

Practica de pia{a indica faptul ca peste nivelul chiriilor prezentate se percep cheltuieli
de intrefinere si administrare a spatiilor inchiriate, astfel:
pentru segmentul spatiilor clasa A, cheltuielile de intrefinere promovate de
proprietari se situeaza intre 3.00 - 4.00 Euro/mp:

Cladiri Birouri Clasa A - Termeni camerciali

i S e

Nivael chirle
prezentare Chelyieli Perioada
Zona (Eu/mp/lunal ®]  Intratinare **)  contractuais
Premium 160 19¢C 35 40 minim % ani
Central 143 165 32 38 minim 5 ani
- Semi Lentral 110 135 30 35 3 Sonl
h) Soan
i Niveloh fe e proseslnir, RIS 3 ARG

UL Siade sunt gd linrge chae

£ U ,r:re\i. i

o
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pentru spatiile de clasa B sau C nivelul acestora poate atinge valori cu 30-45%
mai reduse, astfel:

Cladiri Birouii Ciasa B - Termeni comerciali

foival ehiris
pretentare Chihlel Parigsds
Zang [Bu/molunsl *) intrating e **; eontzaztualy

Piata_terenurilor. Numirul total de tranzacti a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta s continue si in
cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii rezidentiale
deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea rezidentiala foarte
atractiva (de exemplu, cresteri ale ocupérii fortei de munca in ultimii trei ani, salarii mai
mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi zone de birouri). Dezvoltatorii s-
au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in imediata apropiere a cladirilor de birouri
recent dezvoltate, in special in partea de nord a Bucurestiului. in acest context, zone
precum Avialiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit
de interesante pentru piata specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie de
ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in pericada 2016 - 2017. in consecinta,
dezvoltatorii isi vor redireciiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioada de timp scurtd pentru
comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sa se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale consumatorilor.
Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane atractive, precum si
dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri). Bucurestiul este lider
pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-Napoca, Timisoara sau Brasov.

in plus, se asteapta ca firmele din sectorul comerfului cu amanuntul sa-si consolideze
pozitia pe piat3, fie prin extinderea retelei de acoperire, fie prin achizitionarea de jucatori
mai mici pe piata.

O alta tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul documentatiei
de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere efervescenta pietei
rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe piata cat mai repede
posibil si sunt, prin urmare, dispusi s& plateascd mai mult pentru parcelelé ¢y autorizatii
in vigoare. AT
/$\) A% SN
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Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime unde
mai mulli dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a pietei,
pretul mediu a crescut usor si in 2016, dar atribuim aceasta crestere faptului c& au fost
tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decat o majorare generala a
preturilor.

2016 Bucharest Land prices
in major transactions

¢ Smoxt!

e
Mircos Eltado

T T Laferddui £450-600 /o

€250-350 /m®

The rformesion &s based on the devls conchaded in 20% and ret
average asling prces for the spectfied areas. They haghight the rress
targesed fype of dand picts. As iswol, the prices wers mfluenced by
size, destinetion, building perarmeters, status of the permtiing process

* Conditiile pietei specifice in zoni

oferta pentru inchirierea de cladiri de birouri amplasate in Bucuresti zona centrala
Victoriei ~ Universitate - Centrul Vechi se incadreazi in intervalul 17.00
Euro/mpAu + 18.30 Euro/mpAu, functie de localizare, acces si vizibilitate, facilitatile
amplasamentului (ex. parcare), calitatea constructiilor, etc. Chiriile includ cheltuieli
de mentenanta la nivelul de 3.00 ~ 3,50 Euro/mpAu.

[ Pag. 16 ]
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Ofertele refinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3:

e AR e Mt S 5 e

o e s e

Locatie Sursa Acces | Tipspafiu| Stare | Regimde |Au{mp)| Pret |Pretoferta*
tehnica inditime oferta* |{Euro/mpAu)
{Euro)
Ultracentral - Universitate http:/fwww.esop.rofoferte- nc Cladire de |consolidat sif S+P+6E 386.00f 7,128 18.00
imobiliare/spatii-birour- birouri, cu | renovat
universitate-bucuresti-98/ ascensor
Ultracentral - Universitate |hitps:/fwww.regatta.roloffices/spatl nc Cladire de |consolidat si|S+Ds+P+4E(2,285.00] 13,500 17.00,
i-de-birouri-de-inchiriat-zona-piata birouri, cu [rencvat 2014
universitatii-bucuresti/ ascensor
: Ultracentral - Victoriei - |htips:/iwww.regalta.ro/ofices/spat] Calea | Cladire de | foarte buna | 3S+P+8E |5,147.00] 45,000 18.32
Nowotel ii-birouri-de-inchiriat-zona-calea- | Victoriei | birour, cu
victoriei-bucuresti/ ascensor ~
Ultracentral - Universitale -|hilps://www.regalla. m/offices/spat| e Cladirede |foatebuna | P+7E  [3,500.00] 4,500 L
TNB iu-birouri-de-inchiriat-bucuresti- biroun, cu ]
zona-piata-universitatii-3-500-mp/ ascensor

*Preful nu include TVA

=

marja de negociere la inchiriere este estimata la nivelul de 5%-10%:

rata de capitalizare pentru segmentul de office este in intervalul 7.25% + 7.50%
potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea" nr.
16/septembrie 2017, pe baza celor mai recente studii de piata;

ofertd de vanzare pentru proprietati similare, respectiv cladiri monument istoric
amplasate in Bucuresti zona centrala Victoriei — Universitate — Centrul Vechi este
redusd astfel de proprietati fiind in exploatarea proprietarilor sau destinate
inchirierii. Pentru verificarea rezonabilitaii rezultatelor obtinute din alte obordari

am retinut céteva din ofertele de vanzare proprietati comparabile amplasate in
zona analizata;

pretul de ofertd pentru vanzarea de proprietai similare este in intervalul 1,400
Euro/mpAu - 2,5565.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces si vizibilitate, suprafata

de teren aferentd proprietdtii, existenfa terenului liber si starea constructiei,
respectiv daca a fost consolidata si are finisajele refacute. Ofertele refinute pentru  {
analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in
tabelul urmator si in Anexa 4.

»
Y

Locatie Sursa Acces |Tipimobill An | Staretghnici | Regimde [Au(mp)l Acd | Teren | Pret | Pretoferts’
construira indlfime (mp} | {mp) | cferta® j{Euro/mpAu)
{Euro}
Utracentral - Cenlru | hitps:/Avww.imobifiare.mivanzare- |Str, Lipscani| Cladre | 1884 | consolidat i P+3E 2,600.00( 2,800.00, 600.00 5,000,000 1,923
Vechi - Lipscani case-vle/bucurestiiuninifcasa-de- monument complet rencret
vanzarg-20-camene- istoric 2012
Ullracentral - Universitate {  hitps:/fwww imobifiare rohvanzare- n Cladire ne consofidal i | S+P+Mz+1E+M [1,555.00 1,650.00] 1,200.00 { 3,500,000 2,25
Batistei case-lebucurestiiunnersitatelcasa monument renovat 1990
de-anzare-28-camere- istoric
Utracentral Viclode - | hitps:/fwww.imcbiliare rohenzars- | Str. General | Cladie | 1898 | neconsolidal | S+Ds+P+1E+M [2,500.00] 3,500.90] 2,220.00 | 3,500, 000f 1,400
Grivigi case-vilebucurestiicalea- Budisteanu | monument sifsau renovat
wicloreifcasa-de-anzare40-camere- isloric
Ulracentral, Univessilale -| tlips:/fwww imobifareohanzare- | StnOr. | Cladre | 1901§i | consoidal§i | Ds+P+IE+M si [1,370.00f 1,600.06{,200.00 3,500,000 2,559
™S casevile/bucurestifuniersitate/casa-|  Dimitie | monument| 1880 | complet renpvat P+E R < TN
: devanzaresaudeinchiial 2 | Gerota | istoric 1998 b
“FREfaTAU ACIe TVA

<
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oferta de vanzare terenuri libere sau considerate libere amplasate in zona
analizata este foarte redusa fiind limitatd in principal de gradul de construire al
zonei, mai mare de 90%.

rm

Ofertele refinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 5:

Locatie Sursa Suprafald Acces Front | Prefofertd”
{mp) stadal | (Euro/mp)
{ml)
Calea Mcloriei - https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 1,783.00] Str. Matei Milio §0.00 1.670.00
Nowotel constructiifbucuresti/cis migiw/ieren-constructii-de-
vanzare-X44L.1301C?1ista=2340863&harta=1
lzvor - Bd Libertatii https:/fwww.imobiliare, ro/vanzare-terenuri- 800.00 Splaiut Unirii 27.00 2,000.00
constructibucurestiflibertatiiteren-constructii-de-
vanzare-X7UE 1300F ?lista=2349863& harta=1
P-la Rosetti bittps //www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 970.00 Str. Armeneasca 45.00 1,500.00
constructii/bucuresti/p-ta-rosettifteren-constructii-de-
P-la Mihait https:/fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenusi- 1,150.00] Bdul Kogalniceanu 31.00 2,100.00

Kogainiceanu | constructii/bucuresti/kogalniceanufleren-cons luctii-
‘Freturie de olerta nu mclud | V.A

em¢ 7 mm mm e

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata este la nivelul
de 5% - 10%, oferta fiind redusa.

¢ Concluziile analizei de piata:

costurile de refacere a finisajelor interioare si a refelelor de utilitati se estimeaza
pe baza informatiilor din catalogul Catalog IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire
- Costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale - Cap. 4. - Cladire monumentala - pg.
51

chiria unitard medie obtenabild, dupd aducerea la stadiul de inchiriere, pentru
suprafata totald inchiriabila de 2,672.96 mp este in intervalul 16.09 - 17.09
Euro/mpAu, diferentiat pe nivele astfel:

Nivel | Suprafatd | Chirle lunara | Cheltuieli | Chirie lunarid Chirie totala
*’3 inchiriabild| obtenabild |mentenantd | (Euro/mpAu) {Euroflunara)
f {mp) (Euro/mpAu} | (Euro/mpAu)
Subsol 485.24] 12.00f 13.00 0.00] 12.00] 13.00| 5,822.88 6,308.12
Parter 810.09] 13.80] 14.50 3.50] 17.00] 18.00| 13,771.53| 14,581.62
é Etaj 1 743.36| 13.50| 14.50 3.50] 17.00] 18.00f 12,637.12] 13,380.48
Pod 634.27) 13.50] 14.50 3.50] 17.00; 18.00{ 10,782.59| 11,416.86
Total 2,672.96 16.09] 17.09] 43,014.12{ 45,687.08

marja de negociere la inchiriere este considerati 5%;
gradul de neocupare este considerat de 7%;
chiriile sunt nete cheltuielile de intretinere si utilitati sunt in sarcina chiriasului;

rata de capitalizare selectata este 7.50%, din intervalul de piata publicat in revista
“Valoarea oriunde este ea” nr. 16/septembne 2017, pe baza celor mai recente
studii de piata;

pretul de oferta pentru vanzarea de proprietati similare, renovate estein mtervalul

et b

i Lkt

2



M . DA s R

=) Ty T

 viounsz S s NN Cuitic |

MEDIACITY

Building Trust

vizibilitate, suprafata de teren aferentad proprietatii, existenta terenului liber si
starea constructiei, respectiv daca a fost consolidata si are finisajele refacute,
marja de negociere la vanzarea de proprietati similare este considerata la nivelul
de 50/0:

pretul de ofertd pentru vanzarea terenurilor localizate in zona analizatd se

situeaza in intervalul 1,670 Euro/mp + 2,100 Euro/mp, cu 0 marja de negociere
la vanzare de 5%.

[ Pag. 19 ]



mm%mme;z

=

MEDIACITY

Building Trust

5. ABORDARIIN EVALUARE

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluari:
e abordarea prin piata

Abordarea prin piaté ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, in
cazul de fatd proprietate imobiliard, cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda consta in analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietafii de
evaluat.

Avand in vedere calitatea si cantitatea informatiilor disponibile pe piata, faptul ca acest
tip de proprietate este uzual detinuta de proprietar, evaluatorul considera ca abordarea
prin piatd este inadecvata.

Analiza informatiilor vdnzarea de proprietati similare situate in zona analizatd ar
putea fi o indicatie a valorii de piata, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit i prin cost.

e abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicalie asupra valorii prin convertirea fiuxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitaluiui.Metoda consta in estimarea valorii de
piatd a unei proprietati prin capitalizarea venitului net anual cu o rata recunoscuta de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea
informatiilor disponibile pe piaja specifica,evaluatorul considera ca abordarea prin venit
este adecvata.

e abordarea prin cost

Luand in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piatd, starea tehnica si
vechimea constructiilor, cat si scopul evaluarii evaluatorul considerd c& abordarea prin
cost este adecvata.

5.1. ABORDAREA PRIN VENIT

Evaluarea acestei proprietati s-a realizat prin abordarea bazata pe capitalizarea venitului
generat de proprietate. Metoda constéa in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de piata.

Amplasamentul si suprafata totala utild ne determina sa consideram rezonabil un nivel
mediu al chiriei atribuibil proprietatii subiect, dupa refacerea integrald a finisajelor si
retelelor interioare de utilitdti, la nivelul mediu situate in intervalul 16.09 — 17.09
Euro/mpAu/luna, cu 0 marja de negociere de 5%. h

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:
e cheltuieli fixe: impozite, asigurari

[ Pag. 20 ]
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e cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilititi — energie
electrica, gaz, apa, etc.

¢ alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu durata de viatd scurtd, mai mica decét
durata de viala a cladirii

In estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

* pentruimpozitul pe cladire 1,5% din valoarea construciiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferenta vechimii;

* cheltuielile cu asigurarea se considera la 0,24% din valoarea constructiei;
® pentru rezerve de inlocuire 1% din venitu! brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultatd dintr-o analiza comparatlva a vanzarilor de proprietati comparabxle

Amplasamentul proprietatii si calitatea cladirii de evaluat ne determina sa alegem o rata
de capitalizare de 7.50%, din intervalul 7.25% — 7.50%.

in aceste conditii o md;cape a valorii de piata a proprietatii dupi refacerea completi a
finisajelor interioare i retelelor interioare de utilitati este in intervalul 5,600,000 Euro
+ 5,950,000 Euro, respectiv 2,095.00 — 2,226.00 Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata totala inchiriablla mp 2,672.96

Chiria medie lunara (dupa renovare) Eure/mp/iuna 16.09 17.09
Marja da negociere 5% 0.80 0.85
Chirie corectata Euro/mp/luna 15.29 16.24
Venit brut potenfial VBP Euro/an 490,360.97 520,832.71
Grad de neccupare 7.00% 34,325.27 36,458.29
Venit brut efectiv VBE Eurofan -456,035.70 484,374.42
impozit Euro/an 27,723.37 27,723.37
Asigurare Euro/an 6,000.00 6,000.00,
Cheltuieli de intretinere” Euro/an 0.00 0.00
Rezerve de inlocuire Euro/an 4,660.36 4,560.36
Venit net efecliv VNE Euro/an 417,751.97 446,090.69
Rata de capitalizare 7.50% 7.50%
Rezultat Euro 5,570,026.26| 5,947,875.89
O indicatie a valorii de platd dupa renovare (rotunjit) Euro 5,600,000,00] 5,950,000.00

*Chiride sunt nete

5.1.1.

Pentru utilizarea ca spatii de birouri constructiile necesita refacerea integrala a finisajelor

interioare si a retelelor interioare de utilitati.

ESTIMAREA COSTURILOR DE RENOVARE

Costurile de refacere a finisajelor interioare si a retelelor de utilititi se estimeaza pe baza
informatiilor din catalogul Catalog IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de
inlocuire - Cladiri rezidentiale - Cap. 4. - Cladire monumental3 - pg. 51 actualizate cu
indicii de actualizare comunicati de IROVAL pentru any| 2Q17.
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in continuare sunt prezentate calculele pentru estimarea costurilor de renovare pentru
aducerea constructiei la nivelul cerintelor pietei astfel:

ESTIMAREA COSTULUI DE RENOVARE - CATALOG IROVAL 2016

monumentald - pg. 51

Catalog IROVAL 2018 - Costuri de recanstruire - Costun de inlocuire - Cladiri rezidentiale - Cap. 4. - Cladire

Unitatea de referintd. 1 mp arie desfaguratad

Denumire elemeant Pref unitar Indici Pref unitar
catalog actualizare actualizat
(lei/mp) pana la data (lei/mp)
evaluarii
Finisaj interior cu stucaturi, ancadramente si profile 3.672.50 1.0091 3,705.92
Instalatie electricad 126.70 1.0006 126.78
Instalatie incalzire 84.50 1.2107 102.30
Instalalie sanitard 44.90 1.1401 51.19
Pret unitar total Lei/mpAd 3.986.19
Pret unitar fard TVA Lei/mpAd 3,349.74
Cost de inlocuire unitar finisaje intedoare si instalali Lei/mpAd 3,348.74
Coefiecient de corectie distanta de transport 1.0030
Preturi catalog 1.00
Bucuresti 1.006
Coeficient de coreclie treapta salaru 1.02
Preturi catalog 1.036
Bucuresti 1.054
Cost de inlocuire unitar finisaje interioare sl instalali Lei/mpAd 3,418.13
Suprafald construitd desfasurata - C1 mp 2,832.62
Cost de inlocuire finisaje interioare si instalati - C1 Lei 9,682,272.45
Curs de schimb 23.10.2017 4.5588
Cost de inlocuire finisaje interioare si instalali - C1 Euro 2,105,391.07
Cost de refacere finisaje interioare si instalatii - C1 - Buro ~ - ---2,100,000.00

Costurile totale aducere a proprietdtii la nivelul cerintelor pietei prin refacerea finisajelor
si a retelelor instalatiilor interioare de utilitati este in total de 2,100,000.00 Euro.

5.1.1l. REZULTATUL ABORDARII PRIN VENIT

In final valoarea de piaté a proprietatii subiect asa cum se prezinta la data evaluarii rezulta
prin diminuarea valorilor estimate pentru proprietatea renovate cu costurile aferente

renovarii, astfel.

O indicatie a valorii de piald dupd renovare {rotunjit)

Euro 5,600,000.00] 5,950,000.00}

Minus costun renovare (finisaje interioare si instalatii)

Euro

2,100,000.00

O indicatie a valorii de piatd (rotunjit)

Euro | 3,500,000.00] 3,850,000.00]

O indicatie a valorii de piatd a proprietatii subiect obtinuta din abordarea prin
venit este in intervalul 3,500,000 Euro ~ 3,850,000 Euro
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5.2. ABORDAREA PRIN COST
Etapele parcurse in evaluarea proprietatii utilizind abordarea prin cost

1.Evaluarea terenului. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele:
comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare Si
analiza parcelarii si dezvoltarii,

Comparatia directs este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenulul si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cénd nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de pia{a, calitatea si cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenuiui | Adecvare Motivatie

- Comparatla directa adecvata |Existd terenuri libere gi Informatfli de plata
suficiente gl credibile privind oferte gl tranzactii in
zona analizata

- Extractia inadecvata {Extraclia este o varianta a metodei proporiel. Tehnica
extractiel nu reflectd caracteristiclie pietei la data
evaludrii, increderea in meloda extracliei depinde de
precizia eslimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
funclionald §i cea rezultatd din cauze exteme. in zona
analizatd exisld terenuri libere si informatii de piald
suficiente gi credibile privind oferte si tranzactii.

- Alocarea nadecvala |Metoda alocani, cunoscuta si ca metoda proporiei, nu
conduce la indicalil decisive privind valoarea dar poate fi
utilizala in stabilirea valori atunci cand numarul de
vinzadr de terenuri libere este insuficient. in zona
analizatd existd terenurl libere si infomalii de piald
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului inadecvatd |[Metoda reziduala poate fi utilizata in cazul in care
v@nzdrile comparabile lipsesc, sau ca verificare a
abordarii prin comparatie directa. in zona analizata exista
terenuri libere si informalii de piatad suficiente si credibile
privind oferte i tranzactii.

- Capitalizarea rentei funciare inadecvata |Nu exista informalii suficiente privind rentele de piala si
existd terenuri libere si informalii de pialad suﬁciente*
privind oferte gi tranzactii in zona analizata

- Analiza parcelani $i dezvoltani inadecvata |Matoda parcelarii este utilizata in studil de fezabilitata si
in ewaludn in care vAnzdrle comparabile sunt rare. In
zona analizatd existad terenur libere si informatii de piata
suficiente si crediblle privind oferte si tranzactii.

2.Evaluarea constructiilor

in evaluarea constructiilor s-a utilizat abordarea bazata de cost - metoda costului de
inlocuire net.

Ratele de depreciere pot fi determinate pentru depreciere
mod separat pentru :

Deteriorare fizica
Depreciere functionala
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Depreciere economica
Etapele in determinarea costului de inlocuire net sunt sunt:

> Estimarea costului de inlocuire brut al fiecarei cladirii. Sursele de informatii
recunoscute pe piata sunt:

Cataloage IROVAL - Cost de reconstructie - Costuri de inlocuire - Cladiri
rezidentiale - Editura IROVAL 2010, 2014 si 2016;

Colectia MATRIXROM 1995 - Colectia MATRIXROM 1995 — Evaluarea
rapida a constructiilor, cu valori de inlocuire cu data de referinta la niveiul
anului 1965;

Culegerea MATRIXROM 2017 - indreptarului tehnic pentru evaluarea
imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte —
Septembrie 2017

In cazul de fata sursele utilizate pentru estimarea costului de inlocuire a cladirilor
sunt:

Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri
rezidentiale - Cap. 4. - Cladire monumemtala - pg. 51. Costurile de catalog au fost
actualizate cu indici de actualizare comunicati de autorii publicatiei.

Costul de inlocuire brut s-a determinat in functie de pretul unitar i aria desfasuratad
construita.

> Estimarea deprecierii fizice. Calculul varstei efective a fiecarei cladirii avand in
vedere data punerii in functiune si toate modernizérile si / sau extinderile ulterioare
si stabilirea gradului de uzura fizica pe baza Normativului P135 / 1999.

Calculul deprecierii fizice corespunzétor gradului de uzura fizica actuald a fiecarei
constructii in parte, tindnd cont de vechimea constructiilor si starea tehnica constata
Cu ocazia inspeciiei.

> Costul de inlocuire net (CIN). in continuare costul de inlocuire brut diminuat

corespunzator deprecierii fizice este considerat costul de inlocuire net.

Costurile au fost depreciate pentru deterioarea fizici corespunzitor gradului de
uzura fizica actuald a fiecarei constructi in parte, tinand cont de vechimea
constructiilor §i starea tehnicé constata cu ocazia inspectiei.

3.Estimarea valorii de piati a proprietatii . Valoarea de piatd a proprietatii rezulta din

insumarea valorii terenului si a constructiilor.
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5.2.1. EVALUAREA TERENULUI

| 5002 |

Avéand in vedere tipu! proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata

in cazul de fata, metoda a fost aplicata avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

(o

Preturile de oferta pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 1,670.00 Euro/mp + 2,100.00 Euro/mp, funclie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localie Sursa Suprafat3 Acces Front stadal | Pre{ ofertd* | Comparabila!.
{mp) {ml) (Eureimp) ¢
Calea Victoriei - https:/lwww.imobiliare.rohvanzare-terenuri- 1,783.00] Str. Matei Millo D =50.00ml| 1,670.00 (03]
L Novatel constructii/bucuresti/cismigiu/teren-constructii-de-
E wanzare-X44L1301C7lista=2349863&harta=1
lzvor - Bd Libertatit hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 800.00{ Splaiul Uniri D =27.00m!| 2,000.00 c2
z constructii/bucuresti/libertatii/teren-constructii-de-
E vanzare-XTUE 1300F 7lista=2349863&harta=1
P-la Mhail https:/iwww.imobiliare.ro/vanz are-terenuri- 1,150.00|Bdul Kogalniceanu|D = 31.00ml| 2,100.00] C3
Kogélniceanu | constructiibucurestifkogalniceanw/teren-constructii-
‘hrejurie de oferfanuinclid TV A

in tabelul urmator este prezentata sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca gi
comparabile;

Descriere comparabile Subiect C1 c2 C3
Suprafats teren (mp) 1,227.16 1,783.00 800.00 1,150.00
Pret oferta (Euro/mp) 1,670.00 2,000.00 2,100.00 B
Localizare Zona P-ta Universitatii Calea Victoriei - lzvor - Bd. Libertatii P-{a Mihail { ‘
Novotel Kagélniceanu Fa
Acceshizibilitate Str. Doamnei Str. Matei Millo Splaiul Unirii Bdul Kogélniceanu
Deschiderea frontului stradal D =33m D = 50.00ml D = 27.00mi D = 31.00m|
Utilitah da, in exploatare la limita propritatii | Ia limita propntati | 1a limita propritatii
N Utilizare/zonare cf. PUG, zona cf. PUG, zona cf. PUG, in afara | cf. PUG, zona
construita protejata protejata zonel protejate protejata
' Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Sendtuti nu nu nu nu
Constructi pe teren nu nu nu nu

in continuare este prezentata grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate i
utilizate toate elementele de comparatle considerate relevante, care justificd ajustanle
aplicate asupra prefurilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similard comparabi

e
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O indicatie a valorii de piatd pentru teren (Euro}

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2| COMPARABILA 3
Pre{ oferta vanzare (Euro/mp) 1,670 2,000 2,100
Dreptul de propriefate transmis depline deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 2,000.00 2,100.00
Condilii de finanare numerar numerar nurmerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 2,000.00 2,100.00
Conditii ale pietei 10/23/2017 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pre} unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 2,000.00 2,100.00
Suprafala (mp) 1,227.16 1,783.00 800.00 1,150.00
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 1,670.00 2,000.00 2,100.00
Localizare Zona P+a Calea Victoriei - |izvor - Bd. Libertai P-ta Mihait
Universitatii Nowotel Kogalniceanu
Ajustare 0% 15% 0%
Pret unitar ajustat [Euro/mp) 1,670.00 2,300.00 2,100.00
Tip de acces Str. Doamnei Str. Matei Millo Splaiul Unirii | Bdul Kogélniceanu
Ajustare 0% -15% -15%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,955.00 1,785.00
Front stradal D =33m D = 50.00mt D = 27.00ml D = 31.00mi}
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,955.00 1,785.00
Whilitai da, in exploatare | la limita propritati | 1a limita propritali | la limita propritatii
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,855.00 1,785.00
Utilizare/Zonare ¢f. PUG, 20n3 cf PUG, zond | cf PUG, inafara { cf PUG, zona
construitd protejatd protejald zonei protgjate protejata
Ajustare 0% -15% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,661.75 1,785.00
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare % 0% 0%
Prat unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,661.75 1,785.00
Sendlufi nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
‘|Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,661.75 1,785.00
Planeitate teren plan simitar simifar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unjtar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,661.75 1,785.00
Constructi pe teren nu nu nu ni
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 1,670.00 1,661.75 1,785.00
Total ajustari brute (Eumlmp) 0.00 938.25 315.00
Total ajustari brute (%) 0.00% 56.46% 17.65%
Interval Minim Maxim
Rezultat (guro/mp) 1,661.75 1,785.00
Marja de negociere 5% 83.09 89.25
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 1,578.66 1,695.75
Pret adoptat® {(Euro/mp} 1,586.50|
Rezultat (euro) 1,946,889, 34|

*Comparabila 1 cu cea mai mcad ajustare tolald brutd

1,950,000.00}
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: suprafata, categorie
de teren, servituli, planeitate si acces la infrastructura de utilitati, comparabilele fiind
terenuri intravilane, plane si negrevate de servitutj.

Din analiza comparativa a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru localizare, comparabila C2 este inferioara fiind localizatd mai departe de zona
analizata;

pentru tipul de acces/vizibilitate, comparabilele C2 si C3 sunt superioare cu acces
direct din artere principale care ofera o vizibilitate mai buna;

pentru coeficientii urbanistici, comparabila C2 este superioara fiind amplasate in
zone neprotejate, fara restrictii de utilizare/construibilitate (vezi anexa 8);

pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zond este utilizat in proprortie mai mare de
90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului aferent proprietatii la 1,586.50 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai
mici ajustari brute).

Rezultd valoarea justa a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 1,227.16 mp x 1,586.50 Euro/mp = 1,950,000.00 Euro (rotund)

O indicatie a valorii de piata a terenului rezultata din abordarea prin piata
este de 1,950,000.00 Euro

5.2Hl. EVALUAREA CONSTRUCTIILOR

In cazul de fa{d determinarea costului de inlocuire s-a realizat utilizand Cataloage
IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale - Cap.
4. — Cladire monumentala - pg. 51. Costurile de catalog au fost actualizate cu indici de
actualizare comunicati de autorii publicatiei.

in Anexa 3 sunt prezentate fisa de calcul pentru determinarea costului de nlocuire pentru
constructia de baza subiect.

Costul curent de inlocuire pentru constructiile inscrise in cartea funciard 204274 sunt in
suma totala de 9,999,549.00 Lei. Aceasta valoare tine cont numai de deprecierea fizica
a canstructiilor.

5.2.l. REZULTATELE ABORDARII PRIN COST

Costul de inlocuire net pentru bunurile imobile, teren si constructii, Inscrise in CF 204274
rezulta din insumarea valorii pe componente teren si constructii §i este in suma totala de
4,124,000 Euro. Aceasta valoare {ine cont numai de deprecierea fizica a constructiilor.

BRECT!

: CULTUK
L SPOR:
C TURISE
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Rezultatele sunt prezentate in tabelul urmator:

Rezultat abordarea prin cost {Euro) {Lei)

Valoare de piata teren 1,950,000.00] 8,967,660.00
Cost de Inlocuire constructji 2,174,382.23] 9,999,549.00
Rezultat abordarea prin cost 4,124,382.23| 18,967,209.00;
Valoare de platd proprietate 4,124,000.00{ 18,967,000.00

O indicatie a valorii de piati a proprietatii subiect obtinuti din abordarea prin cost
este in de 4,124,000 Euro

5.3. PREZENTAREA REZULTATELOR $I CONCLUZII ASUPRA
VALORII

Rezultatele evaluarii

Abordare Valoare obtinuta Valoare unitara
({Euro) obtinuta
(Euro/mpAu)
- prin venit 3,500,000.00 + 3,850,000.00{ 1,309.00 + 1,440.00
- prin cost 4,124,000.00 1,543.00

Din analiza informatiilor privind vanzarea de proprietati similare a rezultat ca pretul de
ofertd pentru proprietatile consolidate si renovate este in intervalul 1,923 Euro/mpAu -
2,555.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces si vizibilitate, suprafata de teren aferents
proprietatii si existenta terenului liber in timp ce proprietatile cu constructii fara
consolidare si care necesita renovare (similare proprietatii subiect) sunt la nivelul de
1,400 Euro/mpAu.

Rezultatele obtinute In abordarea prin venit pentru proprietatea renovata sunt in intervalul
de 2,095 Euro/mpAu + 2,226 Euro/mpA., fatd de intervalul de piatd de 1,923.00
Euro/mpAu + 2,555 Euro/mpA..

Avand in vedere rezultatele objinute si prezentate mai sus, relevania acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piata a proprietétii imobiliare subiect localizata in
B-dul I.C. Brétianu nr. 10, la data de 23.10.2017, este de:

V3= 3,850,000 Euro, echivalent 17,705,380.00 Lei

3 Valoarea de piaja nu include TVA.

[ Pag. 28 ]
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca asa cum
se prezenta la data evaludrii, o indicatie a valorii de piata pentru proprietatea imobiliara
subiect localizata in B-dul |.C. Bratianu nr. 10, Bucuresti, sector 3 este de:

V4= 3,850,000 Euro, echivalent 17,705,380.00 Lei

* Valoarea de piata nu include TVA.

L™



F=g

MEDIACITY

Building Trust

ANEXE

Harta localizare
Fotografii

Fisa descriere si evaluare constructie C1
Extras oferte de inchiriere spatii de birouri
Extras oferte de vanzare monumente istorice
. Extras oferte de vanzare teren

Documente de la client
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Anexa 2 ~ Fotografii proprietate imobiliara subiect
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Anexa 3 — Fisa descriere si evaluare constructie — C1

Fisd descriere g calcul

1. IDENTIFICARE $1DESCRIERE CONSTRUCTIE!

Proprietar:

Adresd proprietate subiect:
Utilizare initiala / actuala:
Identificare cadastrala

- Numar cadastral

- Carte funciard

- Pozifie plan cadastral
Inspectie:

Data:

Reprezentat proprietar:
Evaluator autorizat:

Date constructive

An PIF:

Modemizari / extinderi

Vérsta cronologica

Pondere modemizare

Regim de inalfime

Suprafata construita la sol Ac:
Numar de nivele

Suprafatd construita desfasuratd Acd:

Suprafata utila totala
Suprafatd utild inchiriabila
Descriere cladie C1
Structurd de rezisten{a

- structurad

- acoperis

Anvelopa

- inchideri perimetrale

- tamplarie usi si ferestre
- inwelitoare

Finisaje

- interioare

- extericare

Instalafii funcfionale
- electrice

- sanitare - apa-canal
- incélzire / ventilatie

S.C. SOCERAM S.A.
Bdul I.C. Bratianu nr. 10, Bucuresti, sector 3
Cladire birouri / neutilizata

204274-C1
204274
C1

10/23/2017
Av. Lucia Ciuca
Ec. Azoitei loana

1880

da, consolidare si refacere finisaje 1994 - 1996

137.00 -

70.00%

Ds+P+1E+Pod
1,032.31 mp

4.00

2,832.62 mp
2,672.96 mp
2,672.96 mp

Cladire monument istoric

zidarie portantd din cardmida, cu plansee intermediare din
bolisoare de cardmida ranforsate cu profile | de ofel carbon

sarpanta din lemn ecansat

zidarie din caramida
lemn
membrana bituminoasa aplicata peste tabla fixata pe sarpanta

pereli tencuili, gletuiti si placali cu stucaturi, profile si
ancadramente florale; tavane omamentale

falada este realizata din similipiatra cu asize mari, ancadramente
in jurul ferestrelor, metope si basoreliefuri din piatra

da
da
centrald termica, numai la ultimul nivel

Alte dotdri:
Stare tehnica: buna
Destinafie: birour

[ Pag. 44 ]
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2. EVALUARE CONSTRUCTIE - ABORDAREA PRIN COST-CIN

2.1 ESTIMAREA COSTULUJ DE INLOCUIRE BRUT - CATALOG IROVAL 2016

Catalog IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri rezidentiale - Cap. 4. - Cladire

monumentald - pg. 51

Unitatea de referinid: 1 mp arie desfasurata

Denumire element Pret unitar Indici Pret unitar
catalog actualizare actualizat
(lei/mp) | pana la data (lei/mp)
evaludrii
Infrastructura cu planseu de bollisoare 3,197.80 0.8439 2,698.62
Suprastructura zidarie portanta cu planseu de boltisoare 2,049.90 1.0880 2,191.34
invelitoare tigla solzi din tabla aramita 604.10 0.9088 518.06
Fatada cu metope, ancadramente si basorsliefuri 722.60 0.9982 721.30
Finisaj interior cu stucaturi, ancadramente si profile 3,672.50 1.0091 3,705.92
Instalatie electrica 126.70 1.0006 126.78
Instalatie incdlzire 84.50 1.2107 102.30
Instalalie sanitard 44,90 1.1401 51.19
Pret unitar total Lei/mpAd 10,115.52
Pret unitar fard TVA Lei/mpAd 8,429.60
Cost de inlocuire unitar LeifmpAd 8,429.60
Coefiecient de corectie distanta de transport 1.0030
Prefuri catalog 1.00
Bucuresti 1.006
Coeficient de corectie treaptd salariu 1.02
Prefuri catalog 1.036
Bucuresti 1.054
Cost de inlocuire unitar Lei/mpAd 8,601.71
Cost de inlocuire brut - C7 Lei 24,365,374.43
2.2 ESTIMARE VARSTA EFECTIVA - T o e e e
Componenta Cost de nou la An PIF Varsta / Contribufia

data evaluarii (lei)

Vechime (ani)

componentei in
varsta efectiva

Cladire originald 7,308,612.33 1880 137 41.10
Modemizare 17,055,762.10 1996 21 14.70
Total (lel) 24,365,374.43| Varsta efectiva {ani) 55.80
2.2 ESTIMARE DEPRECIRE FIZICA

Tip de cladire conform P 135 - 1998

Grupa | - Constructii; Subgrupa 1.6 Constructii locuinte si social culturale

Mediu de lucru nomal

Stare tehnica: buna

incadrare uzura fizicd cf subclasa 1.6.4.1

Varsta efectiva (ani) 55.80

Uzurd fizica conform tabel nr. 1.6.4.1 - 55 ani 58.00%

Uzura fizica conform tabel nr. 1.6.4.1 - 80 ani 64.00%

Uzura fizica estimata 58.96%

DEPRECIERE FIACA Lei | 14,365,824.76]
2.3 DETERMINAREA CIN

Cost de inlocuire Lei 24,365,374.00
Depreciers fizica Lei 14,365,825.00
Cast de inlocuire - Depreciere fizica Lei 9,999, 549.00]
COST DE INLOCUIRE NET - C1- CATALOG IROVAL 2016 Lei
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Anexa 4 - Extras oferte de inchiriere spatii de birouri

http://www.esop.ro/oferte-imobiliare/spatii-birouri-universitate-bucuresti-98/

nas o p e .o 0 9 & 3
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https.//www.regatta.ro/offices/spatii-de-birouri-de-inchiriat-zona-piata-universitatii-

bucuresti/

REGATTA

DI AL
NNCT

vt

CARACTERISTIC)

- ZONA: Unverstate

" Suprafata utila: 2285 mp

* Regim de inatime: S+D+PHIE

Desfasurare
Suprafete dispenibile’ Demisal. 260 mp
Eajul 1 230 mp ERj2:- 3 mp

DESCRIERE

Umabil de bioun de inchmat situat a doar cateva e de Piata Universitati si Fiata Ramana, imebilul beneficiarza de o locatie speciala,
find amplasat chiar in inima Bucurestuiui cu un acoes decsabit de facil catre toate puncisle de interes dar si ka wate miloacele de
trarsport in comun,

imobil cu o arhutectura deosebita frumes compantimentata. rencvata si consaiidata in 2014,

Descriers

-

spatiu pentu receptie,

Sala de conleride,

Redea de teleforne i mtemat;
Lumsa nahsrala,

Finsaje de foarte buna calitate,

Pretun de mcharere. 135am€nwuu+TV&Mumnanu.uam;nwmﬂa+WAPam 100 Eura/ loe/ funa + TVA

PHETHTSOEDREE

REGATTAR - Leader of Romanan Real Extale Brands
Telefor, Q2123000 °2. 021 23260 =7 7 B-mad cificeregatta rm
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https://www.reqatta.ro/offices/spatii-birouri-de-inchiriat-zona-calea-victoriei-bucuresti/

REGATTA

THEET FATAIN e oo
; R ch

CARACTERISTICI

* ZONA: Calea Victoried

. - Suprafata utla 5147 mp

5 « Suprafata construita: 8525 mp
5 * Regim de inatime: 35+P+E

[rT—

Desfasurare FINISAJEMOTARI
Parter 170 mp Etaj curent—800 mp/ nivel  » Alte dotari, Supraveghere Video, Sistern de Alarma, Anti Incendiu, AC, LA, Centrala
Suprafata inchiriabila 5.147 mp; Suprafata Termica, Coneoune Retea Vocea si intemet, Cabk: TV, Camere Depozitare, Acces
consiudx: 8.525 mp Astaleat, Admirssirare, Garaj, Gresie. Faianta, Geamun Termepan

DESCRIERE

Imobilul este situct n apropiera de Calea Victorier si3 Pietel George Enescu beneficind de acces faci catre toate miicacele de transport
in comun Deasarmenea in imediata veenatate sa Jfle Hoteddd Hilton, Golden Tulp i Navotel

]

Facilitat,
- acces 3zl vizbilitate stradala
- refe) de teleforve si intemet;

P

-locuri de parcare 78
- sistem de management al ladni

- sistem dimatizare HVAC (4 tevi)
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- plafon suspendar cu comun Buminat incorperat
Pretr mcfuriere

o3 /3

Chipe 18 & mphuna
Mantenanta 3.5 €mp/ luna
Locun. 140 €loc! &na

| GA

¥ t e “

=7 =3 B

=

REGATTA® - Leacer of Romanian Real Estate Brands
Telefor: 021.232.60 12, 021232 90 88 /¥ E-mail. ofice@regatta ro
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Etx3 730mp
Etz 4. 701 mp
Ety 5 701 mp
Etx7 228 mp

17 €mrpura+ TYA (parter)

aloisis

14 €mplura + TVA (et
3,5 €mpluna mentznanta + TVA -open bock
Facilitati.

- paz3a si sacuntate 24h dn 240

- recepta; pesiun telefonic exstante

3

- cably; cenirala proprie clads
- przefretea de dat2 voce
- sistem de defectarefprevense neendi:

x|

- 2 ftur morza Ois

- recepts cu gresie portelarats

- ferasirele sa pet deschide
- Wrrare cu cordrol e acces
- sistem de alarma; supraveghers wider

- sistem de dimateare cu 2 uburi {uretur; cu apon de aer proaspat
« Joeuri de parcare: 33 (100 Eurnfoc « TVA;

Imotilul beneficara de acces facd catre tpate moacele de ranspen  comon,
Desponibil imediat.

REGATTA® - Leuder of Romanian Real Estate Brards
Terfon. (21 23060 12, 121 222 60 88  E-mail chiceBregatarm

s S i

[ Pag. 51 ]

L I accic |




EPTPUTTY YRR

[
-

H
'

“3a

[ninec: B ssioee BN vy BN = B o

3 BT

MEDIACITY

Building Trust

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-case
X5QB110207lista=2350036&harta=1

Anexa 5 - Extras oferte de vanzare monumente istorice

-vile/bucuresti/unirii/casa-de-vanzare-20-camere-

@lmmum.m 1D Anunl #XSQA11029

Vanzare Cladire Monument Istoric zona Lipscani

Bucurest!, 2o Unih Actuaiizat i 27.30.2017
Concurs Castigd 5x1000€
#UnAcasaPotrivit YEZI DETALI CONCURS Glurde (i 4hts o ATASA porivit pe
P I R nctillarere

5.000.000 EUR

1.923.08 EUR / mp

CERE DETALN

Alaug PRy Suhward

ASSUES eI
Caractecisticl
Nt camere: 20 S afa) teren L0 mp
Supratagd uuld, 2.0 mp M Proseu: 2
Supratatd construd front thady ¥m
ALl Momp 2340 mp Invedtoar e acopers Yabsia
KR! bkt 1 A tonstrucle 1384
Ne hi ] Seuctus§ rasiatersd, beeton
Hr balcoane 5 Regtrn indiime Pelt
Nt terase 3 N forr parcare, L]
Spacificati
Uneay!

RDL20 generaie, Curent, Cure 12 rifade. A, Canatizare, Gol

Sistem incalrive: Cantrala proprie

Oirnatizare

Actes intermet: Fibea cptica Wieless
Finisale

Podcie Parches, Gortle, Matmura

olatil mimice; Extar e

Peteth Falmnix
Dotdel

Mobila, Nemobitat
Ahte detalil zond

Ameniafore strazt As‘sitate, Fletrulte, Betonate

Suminat 3t adal
Alte detall!
Vits icdiviitial 4 du vanzare in rona Uil - Bucu el reper Cantru Vechi, avand 20 camesa, 16
Gof AN, $pratats totale Construtta 2800 mp, tup afaty Wie 2600 P 4 3upfRiats teran 600 mp.
Peschidarea exte de 33 mi Imoddiul are amprerts 450 mpE, curtad fibers mp Are steuctura gin beton |
este coratruita in anul 1384, renowat 2012, constrixtie din Lorarnida . belon amnat, avand 8 b, |
Butatast al 5 buicoane. Dotart - structura casa beton, Pretabil birow, spaths comesdad . 1D Intermn: 84074,

Alte detallt preg
Comisiart. standard®

Disponidilitata preprietaty
mudiat

Detalii da contact
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Sundla

0724.923.177
0770.191.088

Alle trlelaane
07234523 V77
0755.162.439

8 mAaruHOTCA
53 &3 oLk, Gutlitest

ANG POLDING

Gaseds My mults arurpn mobhTizre Bunir ey Casa A vile 1 p3ma Urnrt . Buciress, Caze Sl 20 mmers i
Bururest, Casr/wie 20 camore n sora Un s, Buouresy

Ty in Beld
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https://www.imobi!iare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/universitate/casa-de-vanzare-28-
camere-X3KV1103A%lista=2350036&harta=1

@unnbmm.m 10 Acunt: #X3%V1103A

Vila in zona Universitate

g Bururest, zona Universitate Actuslizat azi
Concurs Castigd 5x1000€
#UnAcasaPotrivit VEZI DETALN CONCURS Giseptap g b L1 ACASA potrhit pe
2518 412017 Frotdisiere

s

3.500.000 EUR

ey

5325
S

AZIug3 naine

kv ]
g

Compania Espaco ¥t mesut va pune la dispazitie spre venzare a vile inregrt-ala 0 patrimoniu o
menument tiniic, dtusta in rans Universsiote.

Ioilid 4 fost & lamilles AZhanasawect, LN dints Lamile marcate 8 representative ale epxit

Clagiires w3ts inregatrats in prtrimoniu es momument istaric, 8 fost refacuts B reinmoits din e s s
crputul snilor 1990, fiiret una din caln med frurnoase dadin din certrul Suturesimdul.

£aiz hire comzerwata, are 3patil ample ¥ generoase, d-spune de doua sisterne distircte du mcalslre, da
tinle privats de curent elcxeric de forts {curent arifanc de 340 V ) de o sale de spectacs), de o dadice
arcxa cu spatil de locuit 5 ca garsj dublu ¥ de o camera ameurtzsta prritry valos] aduata la subsclul
Cladirii.

it

I tlaciire & functionat Certnd Culturat al Regublil Ungaria

Bementaie decorative remarcabde sle cased swurt copertina de la intrare, fatads principals, iar in interior
30473 Impunatoare din ejar sculptst care ette un verftabil stwect de rta find dectarats monumment
istaric.

~oeo

Constructs gste prevasues cu 26 de incaperi & caror suprafets difers in functle de amplatamentid o
interiond dadirs u dextanstia ko

gl

Terenul este in suprafata de 1.200 .

Supralsta utila constrists este de 1.555 mp, dupa cum wrveara
Corp 1: 1.410 mp f3ubscl, parter, mezonst, sta). mansardak
Carp 2:145 mp (parter 8 etapparterul incuzind ol garajult

Prat vanzane 3.500.000 suro.

Aczana oferta aparine Companied imobifiars ESPALD Investrmaent, Cod Oferta ESPOSO76RR.

Pentrus vizionad sl informatil suplimentone, sunat (s nr. O726_yexi ot nurmdrul 88

Link oferzs; trimite emal)

st |

Caracteristict
Nr. eamere: p- .| Supratatd terer;
SuprafatA utiik: 1.500 mip Front sradal .
Suprafath comeruith An coratrucpe:
y pehgtidesmiaad: 340mp 165 mp Structurs resserngsc
Nr. bucktdrlic 2 Nr, garaje:

Ty
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M 2=

3500001 BUR - Viain fona Univers

FOTHTe L VR AT

=a R

Buurs o Ry s
Local 2arn 3 imprejunm.
3ze

1osatzary Fredrdram

Mirlnace dy traniL e ariceudal Riadia Renlenrdinid @ant Ratrieed

S

B

3

3

P ]
A

Dataiil de contact

Sund la
07256119.938

Al telefoars:
£31190
C37 > 205 S (fan)
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-victoriei/casa-de-vanzare-
40-camere-X5R601001?lista=2352336

B wwy mobharero e o R R

imabiliare.ro Mosremve TN ve Aol ewn G

Virzdri Inchirieri  Ansamblurl Rezidenfiale Liitalii Spaliicomercizle  Agenti VSI}riS..Anallze

>y N
Gl laaamdevinmars  Case vl ey

Y 3anreT s ez aavoee

PALATUL CANTACUZINO Zona VICTORIE] - Proiect+Autorizatie restaurare Office

Bururaed Seqer 1 mna Qalea Vg s - Vel martd

.~

3.500.000 EUR Comeia 9% Ly rplediar o

Ag dori 3 primese mai milt2 informay:
Cespre propristatea cu 1D-ul X5R€0 L1
gasitd pe matikare o

CERE DETALN

Framiires foomuland.s Je goneact
PEESYEOE Fle s Ehe
cruniiae jooryha ek ey
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EFm B

Adaugd notite  Salveazd

3.500.000 EUR - PALATUL CANTACUZIND Zona VICTORIE! - ProjectsAutarizatie restaurars
Office

Butwram Seo o pzee {3lsaVicoral Varinard
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hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/universitate/casa-de-vanzare-sau-
de-inchiriat-28-camere-X3AJ1101F?lista=2350036&harta=1

@lmalﬂlm.m 10 Anune #1101 F

VILA MONUMENT ISTORIC SI! DE ARHITECTUTRA UNIVERSITATE
Buturesty, Secior 2, rona Ureversitate iz in 26902017

=D

Proprietate reprezentatd exchusiv de agentia COLDWELYL BANKER

P B3

MOSILOR
. Concurs Cagtiga 5x1000€
#UnAcasaPotrivit VEZ DETALE CONCURS GYseyiesi 1 tu Un ACASA poxsve po
¢ 251026012017 snchallre.ro

3. SOO 000 EUR

CEREDETALN

Detalii

Coichwell Barker Mosilor va ipune aentyd un eddfiou de marcs d pericads L Acke tpogue
buturesione cars witx uns n orde mal ample 5l bine pasrats casz In 3t MC Pars ale capiake
Romaniet. Clackres a grzou foarts mma rmp Biblioteea Amerscana, bramul qutnaral ol ambesadei Soatdor
Lnire.

Imobilud este campus din deua eorporl de dadire, asmul A consorur 07 1301 strucrunet pe DePe 1A, lar
corpul 8 congtruk in 1330 aand daar P, ambbele corpurd fiind rencwate complet in 1958

£xtw 0 oOMUNTIE LNk de 4 avas axesle s Fup perioadal = @ fi pe pia, find
da momenea limsaea,

mvdmmﬁmhmdliCnpnkLmhthlmmn.Adouuﬂumdmcd
Murd i Hharerko scastel 2one vine de L Untneersitaiea Sucures, situata In conend argulu,
lnMUmww.ktp:MMlhim-Imum Ascl s afla multe dadet imporame din
Buturws, care defeniseaza, de fapt sceasa sonx Taarnul Wationad L1 Carsgisle, Banca Mancnala a
Remaniet Palatul BCR, Hoteiul Intercontinancal, Spitakul Colttea, Muzeul Muridpulul Sucres, anssast
mal degrabd ca Pdatid Sutiy, Bibiceaa Cererata Ureverzitora, Cata Capta, Carnyd Milkar Natianal,
Aprazpe de Pats Universitdtl] se afla stae paroul Oomagiu, o o rea ¢2 a fos2 adata Howd Oramigis, Prea
Universtatd esty un ioc swnbalic, w o Istorie At 3-8 Sesfasurat ravolutls din decsmbrie 1983,
Tot axia forz 5 manerisda din 1990,

Zona Universaat este kiomemu taro af receled de wrsale 8 Romned, forma o ey dups modedul
haursmanian de Mare-intersecyis - Ls Geande Cronew defimeand axele nordaid, sxtevest astiel 1o
Incramazs modemizars urbana prin influsnca panzisna. Ald s gaeew dadile Unhersitan Butiregn,
Taastruiul Mationat |, L. Caragiale st Motalulus intmrcontinenaal.

Piaa Unhargcatd, Mata Uninl, contrul vechi of Sucsrestiuul st locur pe care o greu eusess a e
descril ) chiar wi momermul in care o3t comans €2 3 5PUS IOt ce @ pusea spune despre acests e
descoper] Ca at omes wissl ceva.

Insa 1ona Ursversiacii are 3 o lsmrie mult mal Indepartata. Una ditre primets dacini de sid 2 oot
Wuuhnwamumwmnmwﬂmmmuw

Andronache in partes de nord a Curtil Do i. In secoiul . € [4 ino a intemedat
hdabmnmmum-ddn noirnta macasind In tmp, scoals s derveiae o 8 fost
mutats incrun sediu proprii, larer iraa a ot demotats. Pats Unh i 8 narput 53 primda

contur in panoeda 14571463, cand » fa cnstrulta cladires Unhersitsnl Sucuresit. Apal s sparut
bulvardul Mhall Xogdinicamny, cac cldires trebula puss in vakare. Autaritaile 2u sidepartat once
urma 4 fosit manwstinl d seu artia interesate de mobdares wradals. Asa 3o face ca, 0 snul 1874, in
vitipares Puata 3 Unkversitatl] 2 foue xcere wd dictre primele monumernes publios: statula scvestra a ful
Mitad Vi L realizacs dee soulg | Carrler Ballems.

Cat dexpre plaould propxu-cis, scasta e3tn locul pe care & fost amenapars Grading Sotanics pana b
mutares masies pe anplasamentd actual. In periaada 19281930 arbitecsl Nicolae Ghracaedidest 3
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Alexandry 8 aucher su proleces eorpurie care cortinud cladres Unveraitdia Contynd actual al Pretes
Universtatd 3 fos: decis b 1904, candd 2 font sdaugata piacs propriuedsa, la imersecns bolova rdedor Cavol
sl Araznanu Puts Universitant! este dortinata de biocur! ake, ireerbeice, lar verdeata € pe cle de
daparme, Cxdinle sunt veetx, ol a3 spataxr, ite rcepand din ane 40, ha: exmt
imotuie sparine dups 1950, Singurele kicrar eectuate x; Sost code de restaorare a caditlar dn genenud
bsione, At gaum s vtieibe necesre: agd, nalzare, gare, Wwlefon, irternet. 2ona exce raesata de

bancl, maganne si cafeneie. Tot aci ests st Spextd Coltea, a2onc. i aprapsere 1 afls
liceut Ghaorghe Lazar, de akfel eam sngura imstists de mvetamant din zons in afara de Universicatas
Bucureszi, Da la Ureverszaes ajumy riunde. & 4 disp metroul inre 33U wolesburs. Tor

o] esia un pasay pistonad subteran, cane # fust construg o data cu stala da metresy,

Pucs Universtatd este lond de intalnere af iguror Pa scan la T, la fantans chn spatale Unive rastti sau
M coads kbl jeste vorba despra satuda (U Mehal Vieeazub Sumt repers ale celor cace 3 vad cu
prieterdi ; orxs. De la Uriversite agongi ragad in cluburile sau cifereide din cerand vechi,

Vednaran: Ursverskatza Bucuresty, Soxalut Cokzo, Cremia ProUneversnataa Spau Haret, Conn, Scala,
Para, TNE, Cdeon, Tearud mic, Teamud Joarte mic. Laptarts ki Enache, La motoare, Rblotee Ceneral
Universitara, Muzeul de ixtorie, Muzeu! Natonal de Ara, Palstul Suty Unirea Shopping Center, Centrul
Mrchcal Ururas, Plata Uriversea, Pz Ururs, Cenorul vechi al orasulug, Hatel Continental, Hoted M/
Msrrices, Hox! Horeseog, Har! L Marssg, Hotel Oabn, Hotel Cantral, Metro Plats Uniril, Parcud Mats
Uniril, Carrefour Unard, Hoted ivtercontnseal, X3¢, Me Danalds, Hoca! Intereontinental, Hot e} Aeroada,
Hotel Armonis, Cafurezua Actonkor, Pizza Hug, Sherffx, Banca Naoonala 3 Sorraris,

RATE: 81, 6& 63, 70, 85, 30, 91, 92 [Statis Ureversatd] autobure 122122, 261, .ved ot e gnded 783
T84 [SLPLs 2100c ), 336, 6071 {Ststia Plats 21 Decrmbriet MaxbTaxl « 154, 112 [Staus Universiteti}

WERLIELEFQY, CERE DETALN
Caracteristici

N:.canere: = Suprafad tererc 1200mp
Supratnd uthe 120 mp Front sradud &m
Suprafad conmruid Trveitaan anpeng: Tabla
WA RSt 150mp  1.EOMmp An carsnucte: 1901
Nr. bucicarit: 3 Srxnrs renmmx cararmids

Ne. b 10 Regim lndisime OePe154M

Spedficati

Udtitdy
Wnilitad generale: Apa, Canallsare, Gaz, Vsle‘on
Sstem incalore: Carerala progee
Climutizare: Asr cond aonet

Finsaje

Podele: Farthict, Greme
Parnz Falares
$2pry ingerice Renavat

Ootdr}
Alte spatl ede Spatiu depastiare, WC Serdiy
Comonzars: Apormere, Cantor caldura, Cortor gar
Dwverse: Scowa ntencars
Daotarl mobit Acnperis, Curte, Gradas

Alte detalii zond
Amenagre sirart Adfarxs
Mifcoce de ramspart
{furranat styad s

Vi
Fara vict.

Alee detalli preg
Cornlmorc Starciard

Detalii de contact

Sundia 824
0744.481.817 COLOWELL BANKER MOSILOW
021.2112550

ARy befoane
021.21124%
0720508040
8212112850 fax}

TEOOOR CARAENE
B
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Anexa 6 - Extras oferte de vinzare teren

Comparabila 1
https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/lbucuresti/cismiqiu/teren-

constructii-de-vanzare-X44L 1301 C?lista=2349863&harta=1

(0 @ svnczes toaredy (oo nag /b i g Jegmupetares cond u A s s RELST Tatye LU Ar oy 1 € QR Dm0 ANt ¢ ﬁ (=]

2980 000 EUR - Teren intravilan bt b

it 704 Courigity wedihard

2.980.000 EUR Ca .

0721.442.288
0731.038.646

Alta raletasne:

031 2nss1o

C21 3294 i<y
PRICTIN SKIES AT

Ag 2ori 33 prmese mas mults informa
dospee propnstated c 1L XL 1301 ¢
ga3ita pe imctihore.ro

CERE DETALL

hmars o gmeg ARt e 4

wdogam wrpazd o probswmd B

spamemiist dy e R

o @aTe § N1 WHITHnIY e T
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[

' & vanzare-terenuri-constructiVbuurestifasmig u/taran- constucti-de-ve-Tare- X HLI30 Chsta= 23402638 o ¢

2.880.000 EUR - Teren intravilan

Bucurestl, zona Cismigiu - Vezi hartd

Detalit

Proprietatea est2 situats in pariea czntra a a Municip-ulu Bucuresty circa 130m vest de Cales

V crorley, In spateie hatelului Novets! fiind reprezentata d= unteren fiber cu o suprafata tota'a ds
*.783 mp, nu este conactata la retelele municipalz de utilitati dar acestz3 sa gasesc in imediata
vatinatata. Accesu! este pistonal din Str. Mate: Milo si cu masina din Str, lon Campineanu,
vanzarea se va face prin licitatis cu pliz inchis 1a ¢ data ce va fi anuntara ulterior, Pentru detal  va
rugarm sa ne contaciati prin talefon sau e-mail,

Limitaraa raspundari

Eurobank Proparty Services, clientil si mandatarii comuni al acesteia comunica urmatoarele: {i} Acestz
date nu faz parte dintr-o oferta sau un contract si nu vor fi considerate declaratii sau fapte, (i) Nicio
persoana angajata da catre mandztar(i) nu are autoritatea da a face demersuri sau de a oferi garanti
in ‘egatura cu aceasts proprigtata, (i) Suprafetale, masuratorile sau distantele indicata sunt
aproximative. Exceptand cazul cand se spacifica altfel, chiniile sau cheltuislile specificare nu includ TVA
sau impoczitul respagcie (v} Descrier le proprietati nu pot fi utifizate pentru a sugera ca aceas’a se afla
instare buna, ¢3 are tot continutul necesar, nu prazinta contaminari sau ¢a sarvicile si facilitatils
funcuonaeaza. Ui se racomanda parulor interesate sa deruieze propritle investigatii,

Caracteristici
SLnTETEIE N 1783 mp LI 2 constructy
FEOMTURTS 50 m Jiazizare iarac, intravitan

Nu

Specificatii

[ Pag. 63 ]




ENd T NG R EFROE ONPEY BERUTeR TN ororic

TS gz ;ij:pu

[ 9 ‘3ed ] .

b

BEA AL 0D

Wisex 79

leure oM e iy

GVIBED'LELD

e 88T ZYY 1240

ke vj pung

]
}

PELEIEp 1 ey

k
e

e

=232

suanfasdun d 2 vzorey
PR T

URILACIIU UU2) - ¥NI 000 CE6 2

isns) buip|ing

ALIDVIO3IW

=]

Bt




SRt | @“ﬂ 5z S ) |

o

L

assia |

o T

=

g B

™

MEDIACITY

Building Trust

Comparabila 2
https://lwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/libertatii/teren-
constructii-de-vanzare-X7UE1300F?lista=2349863&harta=1

@lmubiam.rn ID Anunt #X7UE1300F

De vanzare Teren Superb Metrou lzvor cu Asociere

Bucurast, 7ona Libertatil Actualizat in 08.10.26°7
1.600.000 EUR
2000 EUR / mp
Comusion: 2%
RS
<
3
S
: ; Sabveazs
]

Adaug ¥ Botte

»
SPLAS
Caracteristic!
Suprafasd teren 800 mp Tip teren: construct:
Front stradal. 27m Clasificare teren intravilan
Ne, fronturi. 1 Construciie pe teren: Ny

Specificatii
Uil
Apa
Cana'lzare
Gaz
Curent
Alte detalii 20nd
Amenajare strazh: asfaitate
Alte detalil
Teren ultracentral pretabil rezidential, birourl, cfinica .
BOO mp
deschidere 27 m
Se pot construl 3200 mp (CUT 4, POTE0 %)
Pregatirea unul PUD poate Imbunatati caeficientti urbanisicl,

Praprietaru! este de acord sa primeasca 50 % avans st 50 % ca suprafata construlita,

Detalli de contact
Sunad la ggﬂﬁ&g;pwssns
0730.025.276 _ MARIAN GOLDENBERG

Gasejte mat multe anungur.: iImobiliare Bucurest), Terenur! sanstructil in yona Libertatll, Bucuresti

Inapol In listd

AP 04T TN 14 OUE Wivw PRABIErS 10 Pheiait SIACerior I bikare
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Comparabila 3
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiilbucuresti’kogalniceanu/teren-

constructii-de-vanzare-X72C1301L?lista=2349863&harta=1

imohiliare.rao 1D Anunt. #X72C1301t

DEZVOLTARE KOGALNICEANU STRADAL | 1150 MP

Bucurestl, zona Kogalniceanu Actuallzat azi

2.874.000 EUR

o N

Salveaza

Adaugi nctie

Detalii

DEZVOLTARE KOGALNICEANU STRADAL - Va propunern spre achizitionare un teren de 1.150 matr: patrat
format din doua loturi Invecinate, cu o deschldere de 31 metri la Bulevardul Kogalnlceanu Din punct de
vedere urbanistic, parcela este situata In Zona Protejata 6 Eisabeta - Kogainlceanu, Subzona Cpib {sunt
permise interventli care conserva st potenteaza valorile existante - arhitectural-Urbanistice. istorice s° de
mediu natural). Procent de ocupare a terenulul (POT) maxim admis 80%, coeficient de utllizare a
terenului {CUT) maxim admis 4.0, regim de Inaltme minimum 16 metr] - maximum 18 metrl. Pentru ma:
multe amanunte, nu ez:tali sa ne contactatl,

Caracteristicl

Suprafata teren: 1150 mp Tip teren; construct:
Front stradal: 3Im Clasificare teren; Intravilan
Nr. franturl: 1 Constructie pe teren: Nu

Specificatii
Utilitagl
Apa
Canallzare
Gaz
Curent
Alte detalii zond
Amenajare strazi: asla'tala

Detalii de contact
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& i ' ® o
: v
i tire, e E R ) igd Gulle - Debeend

2.B874.0%0 EUR 13 - DEZVOLTARE KOGALNCEAN.

Puurostl o Xagd o ey Vati nargd

Le:alizare §iimprajurioy’

Lasslizars MIZesoa oo manspoen

—e
A EI T
LA 20N
o

ity

e e Lo

Datalil de contact

Sund fa
0722.532.348

hite teleluane;
ity
| ifphior A A

L3437
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https://iwww.imobiliare.ro/vanzare-

terenuri-constructii/bucuresti/

constructii~de—vanzare-X5F403003?rista=2349863&harta=1

@imnbiﬂare.r«:

-ta-rosettiteren-

1D Anunt. #X5/433008

VANZARE TEREN INTRAVILAN

Bucuresy, Sector 2, 20na P-ta Rosets

1.455.000 EUR *
1.500 EUR/ mp
Comision; 2,5% +TVA

Detalli

Adtualzatin 15.10,20'7

Sabveard

Adauzd notie

ARMENEASCA POPA PETRE TEREN INTRAVILAN 970 MP, INTRAVILAN PUZ IN EXECUTIE, POT-50%,CUT-2.3,
5+P+4 TOATE FACIUTATILE, RUGAM NUMAI PERSOANE SER. OASE

Caracteristici

Suprafasa teren;
Front stradat;

Nr. fronturi:

POT:

Reglm In&lfime:

Sursa coef, urbanisticl.

Specificatii
utilitagt
Apa
Canalizare
Gaz
Curent
Alte detalii zond
Amenalare straz:. asfaltate
Vecindtagi
PIATA ROSETT

970 mp Tip teren:
45 m Clasificare teren;
2 Constructie pe teren:
50%
iem
P.UG.
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# rerSremrare o - S

1455000 R* - VANZARE TEREN INT 5/

BuSaTr e 3 pns ey e eVl R

Lecaipare § imer2.uimi

TOTalIg o weniva A de frastpet T,

Brearesisn Secin 2 ure Pola
Ry AINMENLASCA

Oetalis de contact

5and la E icaare n,,v-rfr
0722.560.930 - LB T

Rtz wlefosre:
OIH2V0
-7kl hod

L2 2 oatan

[ Pag. 69 ]




S ——

MEDIACITY

Building Trust

Anexa 7 — Documente de la client

H !
‘A..._.'j; E30.} Catd Fuaziaai 22, 202278 Cormiing Drazituelciety Sozeiati < ctorl'
E LA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA SRELTY
,F PENTRU INFORMARE e -~

P A TROTT
ANCPL - ofietul de Cadastru $! Publicitats Imoblifard BUCUREST)

Bircul de Cadastru 5l Publicitate Imabillard Seclornl 3

.
v
3
BN

A, Parten | Descrlerea Imobiulyl
Xr CF vesd

TOREN trwre 1an roadastel vt ('
Adresa- Lag Sycurest: Sariargd 3, Sol € Brathau, dr 10, 154 Ducursh ‘
M dast:
{;’,’1 : “;4:”'3' Suprafata® {mp) Obseruatll / Befaringe
{‘«1 PLESSR i 1.227 e in preesely e + roba ta 19 28 mp i ndnezlung ST A0MAC A
E Constructil
& -
gg l crt Ne “}i’:‘tml Adresa Qhsarvalll f Raferings
i : 3023740 Lo BoTnshSecniul 3 51 € Cl-2as e {JAMC ST G pwi v Cu 0 S ATacR 50
® gi} Al.l‘ VoS aTecl 822 t 13, jud, Buzrst 4031 60 erpe ' |
A Tﬁ?;‘ﬁ‘:‘ f;ch‘_’;“ ;jri",’ﬂi__”c' TemaaTie da 13TIMIE UG g alata Be 253 g
iy 5 L 18 -gnp st oy e vpaafata d- 1393 s
T Ty - 1537 37id d =~ a3 el gt ey 20T G7 s
Aytiia He 19 1o B T4 majaaie dT L3 3MEI L S sLE 1D 22 2,97
{' " «“’"}f t?isc1}"ﬂ1 : €5 - mapazie dz ca-aning 2 s Rk d R
B, Partoa I, Proprietari sl acte
E f tnsarier! privitears fa grepnul de praprietate 51 atts dreptust reals Raferlnin
120280/ 14/11/2008
IChmi9=at Amstara £r 1Q3/1454 €0 23112934 einlg Co MYNSTEALL INDUSTRNLOR;
g ! Imahdluce, drezt da PACPAUETATE. dobacd * pr~ ATESTARE, cats)Ab A= L ALLAT S KTATATETE
At . 106
3 Ftudly it
11 85C SQCERAM SA i 123757 o
165538/ 15/12/2014 £
Act Metarial n- 2886 tha 1371272014 amis da N Mi-3zre Parmana Palisna- ' e
N 32 Roizazd oniasd.cpa o4 astrdinare gre.o-e InEhirlace. AL ALY ALf AL T RT A ALE
E) 02 jdez-embrars, alip’ze construire dams ya rasi-ustdrare i
Y amaryisce: - ,
1) CEC BANK SA Ci°.151337 !
{ Act Metanal re, 3837, din 127192913 am s da NP Mirdcine Ry eag Falfsna: !
52 rale3zd INTardisia 62 (FSUrdindie. Gresare 1-Cn fimi e, ALALL AL T VA G 215
83 |dezmambrare, a'iplre, tonssrure. demeiare, rastructurace 5i]
3renainra, i
- 1) CEC BANK 5A Ci7.33:837 !
3B270/ 18)00/2015 !
Aczlel: a i 2440 or 17/C373018 ermis e NP MArkzing Ramcora Poliars: i
3 rotesaa pesQitlile ge IN3trarae, foasard nonirlarc,] Al Al dad. AL d il 4 A19
JE je2zmemb-are, alpirs, coastruire, gemalare raitsciutare ¢ |
i aneniyicg !
" 1} CEC BANX SA, CIF:361837 i -

C. Partea liL. SARCINI

tnscrier privind dezmembramintala draptului da proprietata, Rafarinta N
dreptur] roale de garantis 5l sareinl ' 4S
55338/ 15/12,/2014 SF
ActMotaoal v 2985 €'n 12/122014 amiz 2¢ NF MirAcing Ramany Paliand; [&} o
Ct lutstuars, Frect e ROTEDA, L amara 33000337 LE ¢ calel Lo | AL ATZALIATTTAT S, ‘Tﬁ‘i,' C ‘
g Lo nemirt 23rm cort e dete T cIractar nersenal, sroivate de pravearis Legl Pagira ) 2 4 \\% 7 /»"'
X y

/3
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Carte Funciard Nr. 254274 ComunaBrasgiMunicioly: Bucursst Sectent 3
inscrieri privind dezmem it
P Gregar real 3o gomaote B aeriy ¥OPEBLE Raterngs
abligatil d= platd ateranta creditniy:
1} CEC BANK SA, C#F:351897
Act Notarial nr, 2867, din 12/12/2914 emis de NP Mdrdclra Ramang Poliana;
¢ |intadutate, drept de IPGTECA, Vain2:ei33500000 L] c:le:af:al AL AL AL AT ATS, AT S

S i
=

E

2Rqatil de piath aferents creditulyi

1] CEC BANK SA, CF:361837

38270/ 18/06/2015

Act Nutarial nr, 1449, din 17/08/2015 emis de N Marho ne Ramona Poliana.

3 [In=buidre, Trept de IFCTECA, Valoara:s3033c0 L5 colalalie ablaga:tl ALALL AL RITAUTAT

|afereote craditul
1) CEC BANK BA, CIF.351837 )

Dacumant cara contine date cu carderer c2rsona!, protejate de nrevedasle Lagl: Pagira 2 dind

R | e
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e ard e 2457108 [T
PR R4 ¢ B LU RN I
B GOTAL oA L TeIu
13 N
i / v
i
; ) 2 17 4
- Bt
; peldl:3!
‘; | \ | ‘\
j 13 \' .é./'
\ i'
w |
321278 ]
}
, 19
) H '
! 2>
] ‘\a‘u
\
1
. .,w“
) it
- ¥
\ 3 224130
\
5 . \v.,
| . * 1= \ 1
pate referitoare la teren
Categnaie {atra} Sunrafala . , "
-t ruls;?nlé‘— u!:s?' ) E;v?p)‘ Tar R Hootes Coaseredyii Refer o2
1 Sl lpa| 127 .
g gta 3 ; ‘
Date rateritoare la constructli
e e Destolbn s o oservay) [ Aztanase
ppsirazhia
e cIpsant g ol Cheglparra {corpusa gin T-1eMPCae
srr | 2TedIHCl facuiin : U@l aratiie a4 1 911,83 Mo
. BYT Y2 R fONSTL ! 3c s -~ - LJ + MIGI2E GE 23 37102 LU ¢ SUprataly L2
i:2 2427402 construsyiasces P TR {3 253 mp
AL 234274603 2znstructignans Tu 2cta) 3« grup santar cu o suarafaly e 8393 R
A 4] 20427404 constructi anaza o acth zc;"-;::;::m Je cardm (4 33§ supralazs ot
AL 23221403 gonstact i Anexd . Caatz ,cfa‘;":ﬁnt Q3233 V4 UG IURTANT e
Lunglno Segmants
11 Valorlie iungimiliar segmaniator sunt abiinuts din pralaciiein plan,
Punct Punct Luny me segment I Punct Punzt Lungime szgmant
Tncoput]  sfdrsht imd] ¢ ‘neepur! sfirst e {m)
maanpey e meatiadyto cugataie 73003 prerehe da readanie Le o Pycrdjrage

-
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P

Carte Funciard Kr. 204274 Lomuna/OrasMunicipiy Bururash Sactarul 3

Punct|  Punct) Lungime segment Pungt]  Punct Lungime segment
| _inceput] sfirse 1= {m} inceput]  afdrsit ~(m)
1 2 0.795 2 3 0.15

3 4 29.828 4 5 27.96

5 8 4,968 8 7 1.815

7 8 5.136 ] $ 2.3

9 {0 3.741 10 11 5.431

11 12 4322 12 13 8204

13 14 23814 14 15 7.783

15 16 0.703 16 17 2.007

17 18 1,856 18 19 5.995

18 20 7423 Z0 21 0.528

21 22 13,293 22 23 0.475

23 24 7.458 a4 25 1834

25 28 0.185 25 1 0.833

= Lungimile segmentalor sunt gatarmmata In planul da pralacyls Staras 70 $f suUNt TotuN]Tte Ia 3 Miimairy,
o= Distants dintre puncta esta lonnaty dia fegrmanta cymutata ca sunt mal mlcl dackt valoares 1 milimatry,

Centific ¢3 prezartyl extzss corespunde cy pazipiia In vigoars din cartea funciard origing!y, phstratd da aces:
blrow.

Prezentul ey da carta funzlard este valabii lz sutent fzares de chtre notarul public & actelar Juridice prin
care ge sting draplurlle ras’s precum st pentru dezbatarza succesiunliar, l5e Informasli‘e prezentats synt
suaceptibile ds orlce mediftcare, In conditila jeg L.

S-3 achitat tarlful de 100 AON, -Chitanta Interna Ar,10001830/21-04-2317 In suma de 100, pantrs sarviciul de
publicltate Imobitiacs cu codul nr 272

Data salutions-, As.siant Raglstratr, Refe-ant,

GASRIEL DIMAITRALHE

e e 2R F0LT - [P

[ Y

(cosafa 37 s=mndiry)

Data wilherir,
SN {737213 31 sEmndnss)

Document care conline date cu caracter carsanal, protefate de pravegeriie | eg:!
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dxrectua Genera!a Dezvoltare Si Investltn

--,»v—;

QY T ;?055
Se'r!vxcn}il Cu“uri 1 i L L ')f:/—%gzaz: /V’ T G—%'
NFERADTSCIOd - 12 JoTT S ) Sl TR ST

I\I\JEXA- RS \k

VOCGQM R wel - ] .

PROCES - VERBAL

al sedintei Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului
monument istoric situat in b-dul lon C. Bratianu nr. 10, sector 3, Bucuresti

Comisia de negociere in vederea achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului monument
istoric situat in b-dul lon C. Brétianu nr. 10, sector 3, Bucuresti, numitad prin Dispozitia Primarului General nr.
1598/16.11.2017, s-a intrunit astazi, 07.12.2017, in vederea continuarii procedurii de negociere a pretului
pentru imobilul situat in b-dut fon C. Bratianu nr. 10, sector 3, Bucuresti.

La sedintd a fost invitatd si a confirmat prezenta telefonic doamna avocat Ciuca Lucia — din partea
Societatii Soceram S.A.

In urma analizarii documentatiei si a discutiilor avute membrii prezenti ai Comisiei au decis:

La sedinta au _ggtprezentl
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