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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea declangarii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp, parte din terenul
proprietate privatd de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, nr. cadastral 226560,
situat pe amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coandi — Etapa I in
vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate al Directiei Generale Infrastructurd si Servicii Publice — Directia Utilitati
Publice;

Vizéind raportul Comisiei pentru utilitai publice nr. / si raportul Comisiei
juridice i de disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 5 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificrile
si completarile ulterioare;

- Art. 4 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si alin. (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si completarile ulterioare
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 53/2011;

In confomitate cu prevederile Hotararii C.G.M.B. nr. 335/30.09.2009 privind modificarea si
completarea anexei la Hotdrarea C.G.M.B. nr. 145/01.06.2006 privind indicatorii tehnico-economici
pentru obiectivul ,Realizarea refelelor publice de alimentare cu apa si canalizare, precum §i a
drumurilor aferente ansamblului Henri Coandda™ si abrogarea Hotararii C.G.M.B. nr. 174/15.04.2008,
a Hotararii C.G.M.B. nr. 280/29.05.2008 si a Hotararii C.G.M.B. nr. 321/29.10.2008:

in confomitate cu prevederile Hotararii C.G.M.B nr. 50/26.02.2010 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ..Realizarea sistemului de iluminat
public cartier ANL Henri Coanda™;
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Avand in vedere inscrierea in Cartea Funciara nr. 226560 a Mun. Bucuresti a dreptului de
proprietate privatd al unei persoane fizice asupra imobilului-teren de la adresa Drumul Nisipoasa nr.
47-51, sector I, Bucuresti, in suprafa{d totald de 2551 mp dintre care 64 mp se situeaza pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,Realizarea refelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I”, asa
cum a fost acesta aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 213 din
08.06.2017.

In temeiul art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 13, pet. 14, alin. (9) si art. 45 alin.
(3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad declangarea procedurilor de expropriere a suprafetei de 64 mp parte din
imobilul teren situat la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector |, Bucuresti, inscris in Cartea
Funciard nr. 226560 a Municipiului Bucuresti, expropriator fiind Municipiul Bucuresti, conform
planului prevazut in anexa nr. 1.

Art. 2. Se aprobd valoarea individuala a despagubirii pentru suprafata de 64 mp. parte din
imobilul teren situat la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, stabiliti conform
raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 2.

Art. 3. Se aprobd ca justd despagubire pentru suprafata de 64 mp. parte din imobilul teren
situat la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, afectat de lucrarea de utilitate publica
,,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor
aferente ansamblului Henri Coandi — Etapa I, suma de 150.462,00 lei, estimata conform raportului de
evaluare parte a anexei nr. 2 la prezenta hotardre, realizat prin raportare la expertizele intocmite si
actualizate pentru anul 2017 de Camera Notarilor Publici. Suma de bani va fi alocata din bugetul
Municipiului Bucuresti.

Art. 4. Suma prevazutd la art. 3 al prezentei hotdrari se vireaza in termen de 60 zile de la data
intrdrii in vigoare a prezentei hotdrari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului la
dispozitia proprietarului imobilului in vederea despdgubirii in cadrul procedurilor de expropriere, in
conditiile legii.

Art. 5. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator, fird a
afecta dispozitiile prezentei hotarari, cu respectarea reglementirilor in vigoare.

Art. 6. Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotarare a fost adoptatd in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade ..........oooiiiiiiiiiii

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

o V ) o.\m &
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PL..N DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE Anexa Nr.1.36
SCARA 1:1000
Nr. cadastral Suprafata misurati | Adresa imobilului:
Drumul Nisipoasa nr.47-51( fosta Cantonului nr 18 si Nr2 )
226560 2551 Sector 1, B
Cartea Funciari nr. 226560 U.A.T.| Sector1
|
NORD
| 333000 _1_. | _:_
Nt cad 204996 Nrcad 204068| 00204964 | Nrcad 204062 a0 204980 e cac
Nrcad 204972 | Ny cad 204970 |
5 Drumui Nisipoasa
103w Lor2 Lot 3 Nroad 263635
. 4 S 2487 mp BT "
: :
3 10 Vi
Nr cad 270001
Nrcad 241278
13290 I . A
| 132900 | | |
Tabel de nuscare parcelara pentru dezlipire imobil
Situatie actusla Situatie viitoare
( inainte de dezlipire ) ( dupa dezlipire )
Nr cad | Suprafaza Descrieres imobilului Nr cad. Suprafaza de Descrieres imobilului
(mp) | foilsinm (mp) Solosiota
Djfj)—) LOT 1 (S=64) Ce | Neimprejmus
226560 2551 Ce Neimprej =
¢ ) ngé LOT 2 (S=2487) Ce Neimprzymus
o | 332800 TOTAL: 2551 — 2551
' " i 36,486 TOR0 SR napacior
ke, 1y N
s OERSES Ky % Confirm introducersa imobilului in baza de date integrata
fx e : " si atribuirea numarului cadastral
I' A a¢ 25ty .7,, Loy N s.,...‘r.' i parafa
\ LAl o slhriam, 1
& 5 Data;| 41,
Data: septambne 2017 "
Stampila BCP) i A
a N X250 /n*’L




RAPORT DE EVALUARE

Arera pr.2 /o HCeie

Anexa 2
ANEXA 2 OCTOMBRIE 2017
Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica
"Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente
ansamblului HENRI COANDA"
Suprafata
Suprafata |0\ TRUCTIE vai Valoare totala | Valoare totala
;'t' Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. I&pf:;uma propusa pentr v"°;':n""" condt br:no::amn::ﬂl teren +
expopriers (mp) | 00 ei Bl |constructii [Lei]
Sector 1, Drumul Nisipoasa, .
1 Branea lrina-Maria 4;_’5 ! e 226560 64 0,00 150.462 lei 0lei 32.512€ 150.462 lei
A se vedea Ipotezele speciale de mal jos : Curs BNR la 10 noi 2017 4,6279 € Lei/Euro

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare a valorilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica -
"Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului HENRI COANDA"

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai Jjos:

1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan.
2 Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la beneficiari.

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intecmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2017, si anume zonarile fumizate de Grila notariala 2017

4. S-a awut in vedere Grila Notariala 2017 Bucuresti intocmita de S.C. G.D Proiectare-Expertize-Evaluari SRL.

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO TOPO SRL

6. Extras CF 73671/29.08.2017
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea declansarii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte
din terenul proprietate privata de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti,
nr. cadastral 226560, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Realizarea
retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor
aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I” in vederea continudrii si finalizarii lucririlor
de interes public local

Municipiul Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a infrastructurii
urbane, are ca prioritate realizarea atat a refelelor de utilitati publice, cit si a drumurilor
publice necesare pentru realizarea si modernizarea transportului urban.

In acest scop, Municipalitatea a initiat §i proiectul de utilitate publica ,,Realizarea
refelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor
aferente ansamblului Henri Coandd — Etapa I”. Pentru realizarea acestui proiect a fost
necesard exproprierea unor suprafete de teren, sens in care a fost adoptatai Hotdrarea
Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 31 din 29.02.2016, modificatd ulterior prin
Hotérarea Consiliului General al Mun. Bucuresti nr. 213 din 08.06.2017. Suplimentar fata de
aceastd procedura, in prezent, este necesara §i exproprierea unei suprafete de 64 mp. teren din
proprietatea privatd a unei persoane fizice. Astfel, pentru finalizarea lucririlor de utilitate
publica pe amplasamentul sus-mentionat este necesara trecerea in patrimoniul Municipiului
Bucuresti §i a suprafefei de 64 mp. teren din imobilul in suprafata totala de 2.551 mp. situat la
adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, nr. cadastral 226560, aflat in prezent
in proprietate privata.

[ndicatorii tehnico-economici ai investifiei ,,Realizarea retelelor publice de alimentare
cu apd, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri
Coanda — Etapa 1" au fost aprobati prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 335 din data de 30.09.2009 si prin Hotirdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 50 din 26.02.2010.

Suma individuald necesara pentru plata despagubirii in vederea realizarii exproprierii
acestei suprafete de teren este stabilita prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de citre
un expert autorizat A.N.E.V.AR. la suma totald de 150.462 lei, prin raportare la expertizele
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intocmite $i actualizate pentru anul 2017 de Camera Notarilor Publici, conform art. 5 alin. 1
al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesari
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Tinand seama de Raportul de Specialitate al Directiei Utilitati Publice, supun
dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind
aprobarea declangarii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte din terenul
proprietate privatd de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, nr. cadastral
226560, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Realizarea retelelor publice de
alimentare cu apd, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului
Henri Coanda — Etapa [”, in vederea continudrii si finalizérii lucrérilor de interes public local,
realizarea exproprierii fiind necesarad pentru o justa si prealabild despagubire de 150.462 lei.

PRIMAR GENERAL

\T
JURIDIC
REXECUTIV
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Utilitati Publice

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea declansdrii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte
din terenul proprietate privata de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti,
nr. cadastral 226560, situat pe amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Realizarea
refelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor
aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I” in vederea continudrii si finalizarii lucrarilor
de interes public local

Avand in vedere inscrierea in Cartea Funciara nr. 226560 a Municipiului Bucuresti,
Sector 1, ca proprietate privata a unei persoane fizice, a imobilului-teren de la adresa Drumul
Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, in suprafatd totala de 2.551 mp. afectat de lucrarea
de utilitate publicd ,,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat
public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa 17,

Avand in vedere cad, in conformitate cu masuritorile topo-cadastrale efectuate,
imobilul sus-mentionat este afectat de coridorul de expropriere aprobat pentru desfisurarea
lucrérii de utilitate publica sus-mentionate pe o suprafata de 64 mp,

Pentru finalizarea lucrérilor este necesard. in plus fata de suprafefele propuse spre
expropriere prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 31 din
29.02.2016, modificatd ulterior prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 213 din 08.06.2017, trecerea in patrimoniul Municipiului Bucuresti a suprafetei de 64 mp.
teren de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, aflat in prezent in
proprietate privatd, astfel cum reiese din planurile topo-cadastrale si din raportul de evaluare
globala intocmit in acest scop.

Indicatorii tehnico-economici ai investitiei ,.Realizarea retelelor publice de alimentare
cu apd, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri
Coanda — Etapa I au fost aprobati prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 335 din data de 30.09.2009 si prin Hotirirea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 50 din 26.02.2010.

Suma individuald necesara pentru plata despagubirii in vederea realizarii exproprierii
acestei suprafete de teren este stabilitd prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de citre
un expert autorizat A.N.E.V.A.R. la suma totala de la 150.462 lei, prin raportare la
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expertizele intocmite §i actualizate pentru anul 2017 de Camera Notarilor Publici, conform
art. 5 alin. 1 al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Fatd de cele de mai sus, supunem spre promovare proiectul de hotirére pentru
aprobarea declangirii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte din terenul
proprietate privatd de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, situat pe
amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coandi —
Etapa I” in vederea continudrii §i finalizarii lucrarilor de interes public local.

@ Bl i )
(f n.\:?k\‘s'TéRi&“J 1,.’4',”

= 5ISERVICH
\>  PUBLICE

DIRECTOR EXECUTIV Nouay
Ciatialina GUSAVAN
DIRECTOR EXE¢UTIV ADJUNCT
Magdal¢na I
SEF SERVICIU

Cristina Banjela POP

Redactat: Mircea dircea/2017/HC/HCGMB/Rapont specialitate expropriere Branea
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Utilitati Publice

Serviciul Alimentare cu Apa, Canalizare, Amenajari Hidrotehnice

Nr. 45 2¢ a,v'?rzi,'/..2017

PRIMARIA MUNICIPIULY)
BUCUREST)
DIRECTIA ASISTE Hf?i ;
$1 JURIDICA

........
....................

.............

Citre : Secretar General
Directia Asistentd Tehnica si Juridica

in atentia Doamna Mariana BROD — Director Executiv

Referitor: Aprobarea declangdrii procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte din
terenul proprietate privata de la adresa Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, nr. cadastral
226560, situat pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,,Realizarea retelelor publice de alimentare
cu apd, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa
[ in vederea continudrii i finalizarii lucrérilor de interes public local

Va inaintdm spre verificare §i promovare proiectul d¢ HCGMB privind aprobarea declangirii
procedurilor de expropriere pentru suprafata de 64 mp. parte din terenul proprietate privati de la adresa
Drumul Nisipoasa nr. 47-51, sector 1, Bucuresti, nr. cadastral 226560, situat pe amplasamentul lucririi
de utilitate publica ,,Realizarea refelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public,
precum §i a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I” in vederea continudrii si
finalizarii lucrarilor de interes public local

Va mulfumim pentru colaborare.

DIRECTOR EXECUTIV
Citilina GUSAVAN

DIRECTIA
UTILITAT)
PUBLICE

/483302

Sef Serwjciu,
Cristina Da (0)

Redactat: Mircea Leca : my doc/2017/HC/HCGMB/16224 07 12 2017 DUP_DAT]J proiect HCGMB expropriere Branea : 07.12.2017
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind modificarea Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 31/29.02.2016

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe

amplasamentul lucrarii de utilitate publici ,,Realizarea retelelor publice de alimentare cu ap3,

canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I” Tn
vederea continuarii gi finaliz&rii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul
de specialitate al Directiei Generale Infrastructura si Servicii Publice - Directia Utilitati Publice;

Vazand raportul Comisiei transporturi si infrastructurd urbani nr. 30/07.06.2017, raportul
Comisiei pentru utilitéti publice nr. 11/07.06.2017 si raportul Comisiei juridice si de disciplind nr.
190/07.06.2017 din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tn conformitate cu prevederile:

- Art. 5 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realiz3rii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- An. 4 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si alin. (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesar3 realizarii unor
obiective de interes national, judetean §i local, cu moadificarile si completarile ulterioare,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 53/2011;

- Hotararii C.G.M.B. nr. 335/2009 privind modificarea $i completarea anexei la Hotararea
C.G.M.B. nr. 145/01.06.2006 privind indicatorii tehnico - economici pentru obiectivul
.,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa si canalizare, precum si a drumurilor
aferente ansamblului Henri Coands, sector 1" $i abrogarea Hotardri C.G.M.B. nr.
174/15.04.2008, Hotararii C.G.M.B. nr. 280/29.05.2008 si a Hotardri C.GM.B. nr.
321/29.10.2008;

- Hotararii C.G.M.B nr. 50/2010 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii ,Realizarea sistemului de iluminat public cartier ANL Henri Coanda”;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind

administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Artl Anexa nr. 1 la Hotirdrea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti
nr. 31/29.02.2016 se modifica in conformitate cu anexa nr. 1 la prezenta hotarére.

Artll  Anexa nr. 2 la Hotirdrea Consiliulii General al Municipiului  Bucuresti
nr. 31/29.02.2016 se modificd in conformitate cu anexa nr. 2 Ia prezenta hotaréare.

Artlll Anexa nr. 3 la Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti

nr. 31/29.02.2016 se modifica in conformitate cu anexa nr. 3 li Srezenta hotarére.
B-cul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 50013, sector 5, Bucuresti, Roménia — 4 2 :
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Art.IV Art. 4 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 31/29.02.2016 se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

wArt. 4 Se aprobd ca justd despigubire pentru imobilele. proprietate privatad situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd , Realizarea refelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coand3 — Etapa I", suma
globala estimata a despagubirilor ce va fi alocata din bugetul propriu al Municipiului Bucuresti, compus3
din valorile individuale aferente desp&gubirilor estimate, in valoare de 18.152.528 lei, conform
raportului de evaluare prevazut in anexa nr. 3 la prezenta hotarare realizat prin raportare la expertizele
intocmite §i actualizate pentru anul 2017 de Camera Notarilor Publicl. Sunt supuse procedurii de
expropriere suprafefele de 181 mp constructii si, respéctiv, 8.095 mp teren dintr-un total de 17.601 mp
teren afectat de lucrarea de utilitate publica”. ‘

Art.V Ar. 5 din Hotaréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 31/29.02.2016 se
modifica si va avea urmdtorul cuprins: ’

»Art. 5 Sumele prevézute la art. IV al prezentei hotarari se vireaza in termen de 90 de zile de la
data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului
pentru lucrarea de utilitate publica ,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apd, canalizare,
iluminat public, precum $i a drumurilor aferente ansamblului Henri Coand3 — Etapa I” in vederea
efectuarii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art.VI Celelalte prevederi ale Hotararii C.G.M.B. nr. 31/29.02.2016 riman neschimbate.

An.VIl Anexele nr.1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.VIIl Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizarii procedurilor de expropriere.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 08.06.2017.
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
- L MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Marian Qrlando Culea '3
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‘ANEXA VALOARE GLOBALA’ -

ANEXA 2

VARIANTA MAI 2017

bl

ANErA {

Tabel cu situatia imobllelor afectate de expropriere
"Realizarea retelolor publlce de alimentare cu apa, canallzarp,

V
1 ! 1

ST § /e

}[‘\ ] "!ALUL

$ \)%\Gl"

J
o/

4

NR. 2

C R mr '143/10(?‘

n prolectul de utilitate publica-
fluminat public, precumsla drumurilor ufnrente

ansamblulul HENRI COANDA" .

Suprlhh Suprafata. ] 2 .
) TEREN propusa [ | Valoars Valosrs totala | Valoare totals
. Nume Propristar Adresa Nr.Cad. pantru pePpLSe Valoars wrén constructl |teran + constructii teren +
Crt. 0 pentru [Lef] 3y 2
xproptiers npmpmn [Lei] [Euro] constructil [Lel]
(mp) o
(mp) - :
1 S.C. MatavS.A. Sector 1, str. Bhhara, v. 67-77 | 228748 %9 0,00 214.493 ol 0lel is829 ¢ 214.493 fel
2 S.C. MetavSA. Sector 1, str. Blhada, nr. 6777 | 227777 12 0,00 20.203 lef Ol 43¢ 20.203 le!
3 S.C. Metav S A, Sector 1, str. Biharla, rv. 6777 | 227778 88 0,00 144,790 lei Olel 34784 144.790 lel
4 S.C. Matav S.A. Sector 1, str. Biharia, rv. 67-77 | 227773 242 0,00 524.317 el olsl 113.902¢ 524.317 lel
5 S.C. MetavS.A. Sector 1, str. Biharis, 1. 67-77 | 228988 268 0,00 580,649 lol ™ 120228 ¢ 580.649 lel
8 S.C. Metav S.A. Sector 1, str. Biharla, rv. 67-77 | 227768 64 0,00 107.750 lel Olei 23424 ¢ 107.750 lel
7 S.C. MetavS.A, Sector 1, str. Biharla, rv. 67-77 | 227764 155 0,00 235823 lai Olel 73.008 ¢ 335.823 lel
8 S.C. MetavS A, Sector 1, sir. Biharla, rv. 6777 | 227783 689 0,00 1.160.000 lel 0lel 282174 ¢ 1.160.000 lel
9 S.C. MetavS A, Sector 1, str. Biharia, rv. 87-77 | 227762 151 19,00 254224180 | 24647 1ei 80.024 ¢ 278.870 lel
10 S.C. MetavS A, Seclor 1, str. Biharta, nr, 67-77 | 228748 3 0,00 71.498 lel 0 el 15543 ¢ 71.498 lal
1 5.C. MetavS A, Seclor 1, str. ihada, rv. 67-77 | 227760 215 0,00 505.815 el Olel 129.528 ¢ 595.815 le)
12 S.C. MetavS A Seclor 1, sir. Bihara, e, 67-77 | 227789 601 0,00 1.302.127 lei 0lei 283.071 ¢ 1.302.127 lei
13| Propretar neidentfcat - - n 0,00 153.829 lei 0lal Nue 153.829 lal
14|  Propretar neidentcat . . 8 0,00 77.998 lel 0lel 16.050 ¢ 77.998 lel
15 S.C.Metavs.a,  [Sector. SCoomkd . . 35 207208 278 0,00 602,315 lal olel 130.934 ¢ 602.315 lel
18| Propretar neldentficat . . 200 0,00 433320 tel Olel 94.200 ¢ 433.320 lal
SC ROOM PROPERTY
7| DEVELOPMENT SRL Sos Pipera (fost nr 55) 211062 3 0,00 7.200 lei 0lel 1.587¢ 7.300 lel
18| Propretar neidentifcat . . 126 2500 218.509 1el | 28.1751a 51877 ¢ 246.684 lel
19| Propdetar neidentitcat ) . 88 67,00 1491411el | 75.5001m 4w 224,650 lei
20| Proprietar neidentiicat = . 187 0,00 414.060 I 0tel $0.013¢ 414.060 lel
AVIATIEI PARK
21 DEVELOPMENT Str. Avonuld, r. S0L0T2 | 261847 81 7000 . | o44e51le | 78.2901e 222.508 € 1.023.541 lel
AVIATIEI PARK ]
22 OEVELOPVENT Str. Avonuld, rv. S0LOT1 | 261548 58 0,00 143,805 led Otel .282¢ 143.805 lei
23| Propdetar neidentiicat . s 1.009 000 - | 2.501.715 el Olel 543,051 € 2.501.715 lel
24 BOTA CORNEL str. Avionulud, nr. 101 - 55 0,00 138.367 Iel 0l 29845 ¢ 138.367 lel
28 uucnﬂggr::cuu st Avonudui, e, 2270 | 288443 428 0.00 1061183181 Qe 230882 ¢ 1.061.183 lel
Stefan Valentin, Stefan | Str Calpan Ghe, Cap v.33-35
26 (Eiena, Stafan Mihall, Stafan [(fosta Avonukd nr 52-56 1 58-70| 240980 133 0,00 329.760 el ™ T1.887¢ 329.760 lel
Nicoleta -_kmﬂ Plpera nr 51)
| SRR A skl w0 | 2o M 0,00 msTye Olm 1ss1ee 773.573 lel
AVIATIEI NORD REAL
28 | ESTATE DEVELOPMENT str. Avionulul, ne. 72 52.067 lal olei 11319 ¢ 52.067 lel
SRL
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Vadeanu Eugeniu Mihal, certh THAGR 14
Vadeanu Mirels, Nouta  |Drumud Nisipoasa v.3:31 (Fosta -C hoygTERTA VLT <
| Bottes Ruxandra Elens Avionulul rv. 115) o oIy 450 200037 &R0 A e 2.049.374 lel
Marta
Mols e Andral Octay, Sioica L%
Ad A .
20 | e sroneiescy| s Drumu Msipossa or.35 | 200728 268 0,00 621,569 lel 138128 € 621.589 lel
Catalin
31| lonita Cristina Alina Str Nisipoasa v 37-39 226195 290 0,00 677.672 el ole 171320 € 677.6721el
Popescu Bogdan
Miron, Popescu Tudor
2| oo, Schch Mara | SYMisipoasa w4143 225798 ars 0,00 676,300 fel olel 190.500 € 876.300 lel
irina, lonita Cistina Afina
SC OLEANDR! IMOBILIARE | Oumul Nisipoasa rw.47-51 (fost
- SRL Cantonuis ne.18 31 ngh Azl = nee 0.00 1747310l Ole aramse 217.473 lel
] APTIRNR SVALKI Str Nisipoasa v 71 217387 59 0,00 137,871 lol ool 2.372¢ 137.871 lel
35|  Propietar neidentifcst . . 10 0,00 23368 lei olel 6.080 ¢ 23,368 lel
38 | Propdetar neldentifcat g . 13 0,00 30.378 lel 0lel 0040 30.378 lel
Supu_bh u’p’al-  TEREN propuss spré sxpropriars (mp) 8.095 181 17.948.307 lal | 207.221 10 3.!48.201,’ € | 18.152.528 lel
A se vadea Ipotezale speclale de maljos : ’ . Curs BNR lamal 2017 4,6000€ Lel/Bura

ANEXA 2 redata mal sus este o estimare globala a valorilor imobllelor propuse pentru expropriere pantru executarea lucrarllor de utilitate

publica - "Reallzarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, lluminat public, precum sl a drumurilor aferente ansamblulul HENRI

ICOANDA"

Raportul gbﬁul este efectuat In Ipotezels speciale stricte descrisa mal jos:

1.Mauummmgbbahtudwammm:uordopmpﬂaw.unnmdcaevﬂwiomndomuulacapemﬁocampmpcmhpanaslunmd
cont de aspectels juridice sVsau de indicatoril urbanistic! ale proprietatil.

2. Decarece evaluarea prazenta ests una globala, evaluatorul preczeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietats, valorile pot fl altele, depirzand de
caractaristile fiecarel proprietati In parte (acces, suprafata, deschiders, utilitat, starea tehnica a fiecarel constructi, calltatea si tipul finisajelor sl altels). Acesta valor! potfi
diminuata cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice sl tehnice ale fiecarel proprietatl.

3. S-a efectuat o evaluare globala a terenulul, considerand terenul ca fiind intravilan, asa cum reiese din extrasele de Carta funciara primite. Uherior, la evaluarile
|per/proprietate, dupa inspactia fiecarel propriatat), in functie de rsticile fizice, ampl utilitatl, vecinatatl, s.a.m.d., se vor face estimari punctuale.

masuratoare s o inspectie individuala, in amanunt a fiecarel constructll, pentru determinarea cat mal precisa a staril fizice de intretinere, a structuril (sistemulul
onstructiv, materiale folosita), precum sl anului de punere in functiune. Aceste aspecte vor fl efectuats la evaluarile individuale.
5. Nu au fost inspectate individual proprietatile. Evaluatoril sl inginerii geodezi nu au avut acces la fiecars proprietate in parte, ci doar In exterior. nspectia per proprietata sa
face ulterior.
b. Daca la inspectille individuala (per proprietata) se constata aspecta diferita (fizice, tahnice, juridice), atunci, valoarea justa pentru despagubire de la acea data va putea fi
iferita de cea din aceasta Evaluare Globala.
7. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentale si documentatiile primite de fa beneficiari. 2

. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publicl asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utiizarea expertizélor intocmite pentru
amerele notarilor public| pantru anul 2017, sl anume zonarlle si valorile fumizate de Studiul de Plata - Grila notariala 2017. _

4. In prazenta evaluare globala s-a tnut cont de evaluarea constructilor, dar aceasta evaluare globala a constructillor nu este considerata finala, decarece nu s-a efectuat

CONFOmm

LUL

A

. Pentru pozitiile 17,18,19,20,23,24,35,36 din tabelul GEO Topo Intrucat nu ne-au fost puse la dispozitie Extrase CF, loturile au fost considerate ¢a teren Intravilan Curtl
tructii, urmand ca la evaluarile individuale sa se faca completarile pe baza documentslor si a informatiilor ce sa vor primi. PemumnuSOngmlpec’d\cam

calagoria de folosinta, aceasta a fost cbnsiderata curtl constructi. Terenul de la pazitia 33 din tabelul GEOTOPO, figureaza ca find arabil. -

10. Varianta mal 2017 (*Anterior, in 2015 s/ 2016 s-au mai executat rapoarte de evaluare globale pentru acest prolect. Aceasta varianta contind mel multa proprietati decat
cele prezentate in 2015 sl 2016. A mal fost executata o varianta in luna martie 2017 sl o varianta In luna aprilie 2017).

Ipoteza Speciala

312, 313 si 314 din 10 februari
Aceste adrese au la baza studiul
A se pot fi atasate la

Camera Notarilor Publici Bucu:eséi.b
t'dg'§.D. Proiectare — Expertize-fivaluari SRL.

GCT

I



HOTARARE
privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda —-
Etapa I” in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes public local

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Direcfiei Generale Infrastructura si Servicii Publice — Directia
Utilitati Publice;

vazand raportul Comisiei patrimoniu, raportul Comisiei pentru utilitati publice si avizul
Comisiei juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile:

-Art. 5 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si iocal, cu
modificarile si completérile ulterioare;

-Art. 4 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si alin. (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
53/2011;

-Hotararii C.G.M.B. nr. 335/2009 privind modificarea i completarea anexei la Hotararea
C.GMB. nr. 145/01.06.2006 privind indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul
,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa si canalizare, precum si a drumurilor
aferente ansamblului de locuinte Henri Coanda, sector 1" si abrogarea Hotararii C.G.M.B. nr.
174/15.04.2008, Hotarari C.G.M.B. nr. 280/29.05.2008 si a Hotararii C.G.M.B. nr.
321/29.10.2008;

-Hotararii C.G.M.B. nr. 50/2010 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,Realizarea sistemului de iluminat public cartier ANL Henri Coanda”;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (9) si art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica local3, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

ONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art[1 Se apyoba amplasamentul {inor lucrari de utilitate publica aferente obiectivului
,Realizareg/retelelor pubjice de alimeryar a, canalizare, iluminat public, precum si a

-

drumurilor/ aferente agsamblului HepffcCddn A Etapa |”, potrivit planului de situatie

prevézut jh anexa nr. - B T e
Afl.2 Sef apr declansarga O/Eedgg‘}?

privata [gituate/ pe g/mplasament Ol;’.(';’.lﬂi‘.,_l".dré;ij?,

=y VR AL LY
Splaiul Irfpenden‘e\myé

.

dg expropriere a imobilelor proprietate

e ™tilitate publica aferente obiectivului
e ——

\ A 7\ e

,‘,_,3&48‘2\1 5 55 00;
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Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa! canalizare,_iluminat public, precum si a

it L
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drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa 1", prevazut la art. 1, e/fj?‘dpriatq’rffiiEd
(',\‘ . “"./ W\

municipiul Bucuresti. 1S &N .

Art.3 Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, I!is'_ta pro| Lé’“tari“
si a altor titulari de drepturi reale, identificati conform evidentelor Agénti'eft,‘hg;éﬁejﬁale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard si ale directilor de specialitate din cadrul l?rigi,érfei
Municipiului Bucuresti $i Primariei Sectorului 1, suprafete care urmeaza a fi expropriate si
valoarea individuald a despagubirilor, stabilitd conform raportului de evaluare Tntocmit,
prevazute in anexa nr. 2. ' . =t L '

Art.4 Se aproba ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa,
canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda —
Etapa' I”, suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocatd din bugetul propriu al
municipiului Bucuresti, compusa din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in
valoare de 14.633.261 lei, conform raportului de evaluare prevézut in anexa nr. 3 la prezenta
hotarare realizat prin raportare la expertizele intocrmite §i actualizate peniru anul 2015 de
Camera Notarilor Publici.

Art.5 Sumele prevazute la art. 4 al prezentei hotarari se vireaza in termen de 180 de
zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele
expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile pentru lucrarea de utilitate publica
,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apd, canalizare, iluminat public, precum si a
drumurilor aferente ansamblului Henri Coanda — Etapa I” in vederea efectuarii despagubirilor
in cadrul procedurilor de expropriere, in condiiile legii.

Art.6 Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe
baza proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fard a afecta dispozitiile prezentei hotaréari,
cu respectarea reglementarilor in vigoare.

Art.7 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.8 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiuka Budyresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul
Generdl al Munibipiulii Bucuresti va emite dispozitile necesare realizarii procedurilor de

expfopriere.

Aceastd/ Hofarare a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului General al

Municipiu uyesti din data de 29.02/2016.
INTA ) SECRETAR GENERAL

PRESEDINTE DE
/ \ AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

/.- ria MirelgZDinu Tudor Toma
Bucuresti, 29.02.2016

Nr. 31
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Raport De Evaluare

Pentru Lucrarile De Utilitate Publica:
»,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare,
iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului
HENRI COANDA”.

Pentru Proprietatea Imobiliara:

Teren situat in Drumul Nisipoasa nr. 47-51 (fosta Cantonului nr. 18 si
nr.2)
Nr.cad. 226560 provenit din 13160

10 noiembrie 2017 g, oo

Proprietar: Branea Irina Maria (fosta Morlova Irina-Maria)



RAPORT DE EVALUARE

Raport evaluare Nr. RE — HC

Obiectul Evaluarii. Drepturi de Proprietate Evaluate

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea imobiliara:

Date Imobil
- Teren situat in Drumul Nisipoasa nr. 47-51 (fosta Cantonului nr. 18 si nr.2),
sector 1, Bucuresti

Teren:
- Suprafata totala de expropriat de 64 mp
- Extras CF nr. 73671/29.08.2017

Aceste informatii reies din plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire pus la dispozitia evaluatorilor de catre SC GEO TOPO SRL cu sediul social in Str. Gavrilov
Corneliu, Nr.176, B.A 10, Sc.B, Ap.1, Tulcea, Jud. Tulcea , punct de lucru in Str. Sold. Savu Marin
nr.4 sector 2 Bucuresti, Inregistrata la Registrul Comertului din Bucuresti sub nr. J36/390/1994, Cod
de Inregistrare Fiscala RO 5887664.

Scopul Evaluarii

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica ,Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare,
iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului HENRI COANDA”.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

Legislatie
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
» Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local
» Normé& metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national.

Beneficiar si destinatar in calitate de utilizatori
Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI.

Data inspectiei
09 noiembrie 2017
Data de referinta a evaluarii

10 noiembrie 2017
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Pentru terenul din Drumul Nisipoasa nr. 47-51 (fosta Cantonului nr. 18 si nr.2), sector 1, Bucuresti —

Proprietar BRANEA IRINA MARIA (FOSTA MORLOVA IRINA-MARIA).

- valoarea de despagubire determinata conform adresei nr. 313/2017 emisa de Camera Notarilor

Publici 2017 este:

Suprafata totala teren ce se expropriaza 64 mp
Valori estimate la 10 noiembrie 2017

Valoare despagubire totala teren(Lei) 150.462 Lei
Valori estimate la 10 noiembrie 2017

Valoare despagubire totala teren(Euro) 32.512 Euro

Curs BNR la data 10 noiembrie 2017: 4,6279 Lei/Euro

Valoarea nu Include tva.

Metoda de calcul este atasata in anexa.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

/R
/L’\ CT Z : -
Ing. Georgescu Geta-Stela G \ ‘g"y %!gz(si%l(jl %,4
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare o \ Lm,m,“, Nr. 12766 2
S Valabil 2017

Ing. Vaduva Luxina
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare
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Lf‘ﬁlrmgcm %’XINA %—_3
vmr,, Z{J 18307 §
O

Dlizgrgy. g AN
ANzyar

Ry




RAPORT DE EVALUARE

1 Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate adevarate
si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietaii.

2 De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
si conditiile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare

4. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorilor nu este conditionata de:

a. Formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea estimata
impusa de client sau destinatar

b. Producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
evaluatorului.

6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea 255/2010.

7. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod
competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu este
valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017.
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Obiectul Evaluarii Si Identificarea Proprietatii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietatea imobiliara :
Date Imobil
- Teren intravilan curti constructii situat Drumul Nisipoasa nr. 47-51 (fosta
Cantonului nr. 18 si nr.2), sector 1, Bucuresti :

Teren:
- Suprafata totala de expropriat — 64 mp — conform plan de amplasament si delimitare
a imobilului cu propunerea de dezlipire pus la dispozitia evaluatorilor de catre SC GEO
TOPO SRL

Constructiile — nu exista constructii pe terenul ce se evalueaza.

Localizare

Proprietatea supusa evaluarii este situata in municipiul Bucuresti si este afectata de
expropierea pentru executarea lucrarilor de utilitate publica pentru proiectul : ,Realizarea retelelor
publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului
HENRI COANDA"

Planurile detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul Anexe.

Descriere Teren

Terenul respectiv este afectat de lucrarile de utilitate publica ,Realizarea retelelor publice de
alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului HENRI
COANDA"

Terenul se afla in proprietatea Branea Irina Maria (fosta Morlova Irina-Maria), cu acces din Drumul

Nisipoasa.

Scopul Evaluarii
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica. Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

Tipul Valorii - Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :
Art 9.

“(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care
proprietarii imobilelor cuprinse in listd nu se prezinta in termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu
prezinta un titlu valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor
nedeschise sau a succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea
despagubirii.”
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Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate apartine BRANEA IRINA MARIA (FOSTA MORLOVA IRINA-MARIA)
» Evaluatorul a avut la dispozitie extras CF nr. 73671/29.08.2017.

Sarcini : - nu sunt ;

Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza ca liber de sarcini, deplin si transmisibil.

Evaluatorii isi asuma raspunderea strict pentru situatia juridica si tehnica a proprietatii in
limita informatiilor si a actelor primite si cunoscute la data evaluarii. Daca ulterior apar documente de
proprietate sau modificari de suprafata, atunci si valoarea de despagubire poate fi diferita.

Inspectia
Inspectia a fost efectuata de evaluatori in data de 09.11.2017 .

Data de referinta a evaluarii
10 noiembrie 2017

Beneficiar si destinatar in calitate de utilizatori desemnati

Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI.

Legislatie

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Norma@ metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale A Evaluatorilor Din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la grila notarilor publici, estimand astfel valorile utilizand
expertizele intocmite pentru camerele notarilor pentru anul 2017 si anume zonarile din grila
notariala 2017.

Surse de informare

Studiu de piata pentru anul 2017 efectuat pentru Camera Notarilor Publici de catre G.D.
PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL, pentru respectarea legii 255/2010.

Adresa 313/10 februarie 2017 emisa de CNPB adresata GCT Eval, adresa ce furnizeaza
zonarea pentru Drumul Nisipoasa nr. 37 - 39 si valorile aferente acestei zone. Adresa 313 este
atasata la acest raport de evaluare.
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Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2017:

Prezentul raport nu este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii ;
valoarea nu este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele valabile SEV 2017.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si
anume grila notarilor 2017.

(obs. Standardele de Evaluare a Bunurilor 2017 precizeaza termenul de ,despagubire” doar
in cadrul valorii de asigurare (SEV 450 pag 241).

Clauza de Confidentialitate

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de catre partea careia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii de despagubire pentru lucrari de utilitate publica.
Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fata de o terta parte, referitoare la intregul raport sau
la orice fragment al continutului acestuia.

Drept de Publicare

Este interzisa includerea in orice document publicat, circularé sau declaratie, ca si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fara acordul
nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 2 exemplare, unul pentru Societatea de Avocatura Mocanu
& Asociatii SPRL si unul pentru arhiva societatii GCT Eval.

Identificare si competente evaluatori

Raportul de evaluare este realizat de GCT Eval prin
Ing. Georgescu Geta-Stela - Evaluator autorizat proprietati imobiliare :VE — EP|

Societatea are competenta in realizarea raportului, competenta sustinuta de o vechime de
peste 6 ani si de realizarea a peste 700 de rapoarte de evaluare astfel:

150 de rapoarte de evaluare pentru despagubire pentru Ministerul Economiei — prin SC
Conversmin SA in perioada 2009-2013;

480 de rapoarte de evaluare pentru despagubire conform Legii 255/2010 realizate pentru CFR
SA in perioada 2013-2015;

Peste 125 de rapoarte de evaluare pentru despagubire conform Legii 255/2010 realizate
pentru P.M.B (la care se adauga rapoarte generale realizate pe tronsoane in versiuni anuale si diferite
functie de evolutia proiectului si in functie de Grila Notarilor valabila in anul de realizare).

S.C. GCTEVAL SR.L.

Ing. Georgescu Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobilia
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LOCALIZARE

LOCALIZARE - Descriere Cartier

Zona Aviatiei — Pipera este situata in zona nord a capitalei, sectorul 1, intre cartierele
Primaverii, Baneasa si Pipera.

Zona este delimitata de Sos. Pipera, Str. Capitan Alexandru Serbanescu si Aeroportul
International Bucuresti Baneasa.

Zona poate fi caracterizata din punct de vedere edilitar ca fiind o zona mixta — industriala,
comerciala si de birouri - in dezvoltare, proprietatile existente in zona fiind de tipul hale industriale,
showroom cu vanzare, Sky Tower, Oracle s.a.

Transportul in zona este asigurat de autobuze pe Calea Floreasca, statia de metrou Aurel
Vlaicu, tramvaie pe str. Barbu Vacarescu. Regiunea este legata de alte parti din Bucuresti cu tramvai,
autobuze, metrou si taxiuri.

Cele mai importante artere sunt: Sos. Pipera, Calea Floreasca si str. Barbu Vacarescu.

Centrele comerciale existente in zona sunt: Promenada si Baneasa Shopping Ci

I » ) N
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Cartierul “Henri Coanda”.

“Ansamblul de locuinte Henri Coanda se construieste pe un teren cu o suprafata de 115,9
hectare si este amplasat in partea de nord a Capitalei, in zona complexului Sere Pipera-Aeroportul
Baneasa-Comuna Voluntari. Terenul este impartit in doua zone, aflate in administrarea Primariei
Sectorului 1 Bucuresti si a orasului Voluntari, judetul Iifov. Astfel, 60,55 hectare apartin Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti si alte 55,41 hectare orasului Voluntari. in acest cartier, Agentia Nationala
pentru Locuinte mai construieste prin credit ipotecar 11 blocuri cu un numar total de 121 apartamente.
Dintre acestea, 9 sunt blocuri de tip 14, 15 si 16, cuprinzand un numar total de 49 de apartamente cu
2, 3, 4 si 5 camere si 2 blocuri (A9 si A10), compuse fiecare din trei tronsoane si cuprinzand un numar
total de 72 apartamente de 1, 2 si 3 camere.

Constructia se realizeaza pe fundatii din beton, cu o structurd mixta compusa din pereti portanti
de zidarie de caramidaGVP cu grosimea de 25 cm, cu stalpi, diafragme, grinzi, plansee si rampe de
scara din beton armat. Inchiderile perimetrale si peretii ce delimiteaza casa scarii si garajul se
realizeaza cu zidarie din caramida GVP cu grosime de 25 cm. Perettii interiori de compartimentare se
executa din gips-carton. La exterior se utilizeaz& un sistem complex de izolatii termice si finisaj de tip
Baumit (placi din polistiren expandat de 6 cm grosime si tencuieli decorative). Elementele tamplariei

7
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exterioare se executa din profile PVC cu 3 camere, cu geam termopan, iar tdmplaria interioara este
din lemn.

Agentul termic pentru prepararea apei calde menajere si incalzire este asigurat pentru fiecare
apartament de la o centrala termica proprie amplasata in bucatarie, avand un sistem de stocare a
apei calde. Pentru incalzire s-au prevazut corpuri statice din otel tip panou, dimensionate pentru agent
termic apa calda 80/60 C, montate la parapetul ferestrelor. in bai s-au prevazut radiatoare tip port
prosop. Bucataria si baile au fost dotate cu obiectele sanitare corespunzatoare.

Instalatiile electrice cuprind: instalatii de iluminat, prize, racord telefon, racord la reteaua TV-
cablu si interfon.

BLOCURILE A19 si A10 cuprind un numar total de 72 apartamente (8 apartamente cu 1
camera, 38 apartamente cu 2 camere si 26 apartamente cu 3 camere).”

Sursa www.anl.ro

“Aeroportul International Bucuresti Bineasa - Aurel Vlaicu, cunoscut inainte ca
Aeroportul Baneasa, este din punct de vedere al traficului de calatori al doilea ca marime din Romania,
dupa Aeroportul International Henri Coanda Bucuresti. Inaugurat in anul 1920, este situat la 7 km
nord de oras, pe DN1, la 90 m altitudine, pe o suprafatd de 128 ha. Dispune de o pistd de 3200 m
lungime si 60 m latime. Pana la infiintarea Aeroportului International Otopeni in 1970, acesta era
principalul aeroport din capitala Romaniei. Poartd numele pionierului aviatic roman Aurel Viaicu.

Voluntari (in trecut Cetatea Voluntareasca) este un oras in judetul Iifov, Muntenia, Romania.
Localitatea se afla in vecinatatea nord-estica a municipiului Bucuresti, la iesirea catre Urziceni, fiind un
oras-satelit al Capitalei. Conform recensamantului din anul 2011, Voluntari are o populatie de 42.944
de locuitori,[2] fiind cel mai mare centru urban al judetului lifov din punct de vedere demografic. Orasul
este situat in partea de nord-est a municipiului Bucuresti, intre doud cursuri de
apa: Colentina si Pasarea. De-a lungul acestor rauri s-au format cateva din cele mai vechi localitati
din aceasta parte a tarii: pe valea Colentinei s-au format localitatile Plumbuita, Fundeni si Colentina,
iar pe valea raului Pasarea s-au ridicat localitétile Tunari,Stefanesti si Afumati.

Cea mai mare parte a acestui teritoriu facea parte din intinsele paduri ale Vlasiei, care au
disparut partial, facand loc suprafetelor agricole si locuibile. Din suprafata acoperitd cu paduri au
ramas cateva dense fragmente, asa cum sunt actualele paduri Tunari, Andronache, Vulpachi,
Pasarea. Pe actualul teritoriu al orasului se regasesc doar trei fragmente din intinsul Codru al Vlasiei
(Padurea Baneasa, Padurea Stefanesti si Padurea Andronache). Conform recensamantului efectuat
in 2011, populatia orasului Voluntari se ridica la 42.944 de locuitori, in crestere fata de recensamantul
anterior din 2002, cand se inregistrasera 30.016 locuitori. In prezent, statutul localitatii este acela
de oras. Fosta comuna a devenit oras in aprilie 2004. Orasul Voluntari integreaza in componenta lui
teritorialda doua zone distincte ca localizare geografica: zona din jurul DN2 si cartierul Pipera, zone
care sunt separate de un teren pe care va trece autostrada Bucuresti—Ploiesti.”

Sursa www.Wikipedia.org
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La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 Din 14/12/2010 Este lege cu privire la exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire
conform grilei notariale 2017 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care
proprietarii imobilelor cuprinse in lista nu se prezinti in termenul stabilit 1a Art. 8 Alin. (2), nu
prezinta un titlu valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor
nedeschise sau a succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea
despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta
la “ghidul valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2016", efectuate de camera
notarilor publici, asa cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).

“art. 11.

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din romania - anevar,
va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare. “

Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local:

“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei
nationale a evaluatorilor din romania - anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11
alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile S
completarile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de
camera notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etape parcurse:

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client:

- ldentificarea si analiza amplasamentului si constructiilor, aprecierea starii tehnice:

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:

- Analiza adreselor primite de la CNPB si incadrarea pentru fiecare imobil conform fiecarei
adrese primite de la Camera Notarilor Publici Bucuresti.
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Limite si restrictii privind utilizarea raportului

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului de evaluare, ca proprietatile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se
constata modificari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse
la dispozitia evaluatorului de P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare globala a preturilor
imobilelor propuse pentru expropriere pentru utilitate publica ,, Realizarea retelelor publice de
alimentare cu apa, canalizare, iluminat publice, precum si a drumurilor aferente ansamblului
Henri Coanda”

4. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO
TOPO SRL, si atasate la prezentul raport.

5. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare
in cadrul altui raport sau la rapoartele individuale ulterioare.

6. S-a avut in vedere “STUDIUL DE PIATA PENTRU ANUL 2017 PRIVIND VALORILE
MINIME IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI - Piata Grila Notariala 2017 Bucuresti intocmit
de G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL., valorile si incadrarile furnizate de acest studiu.

7. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica fie cu completare
la prezentul raport, fie in alt raport de evaluare.

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.

- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest raport
nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o abatere de la
standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand Grila
Notarilor Publici Pentru Anul 2017. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea componentei
non-imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a
acestui disconfort.

Teren si contaminari
- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind
poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.

- Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al
proprietatii, astfel de informatii depasind era raportului si calificarea evaluatorului.

S.C. GCT EVAL S.R.L.
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Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2017.

Pentru respectarea Legii 255/2010

- Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nationale a evaluatorilor din Romania — Anevar, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite Si
actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind
codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la Studiu de piata pentru anul 2017 elaborat pentru Camera
Notarilor Publici de catre G.D. Proiectare-Expertize-Evaluari SRL, estimand astfel valorile
utilizand expertizele intocmite pentru camerele notarilor. Zonarea a fost preluata de la
Camera Notarilor Publici Bucuresti.

Zonarea este Zona 25-B2 astfel:
Valoare teren liber de constructii 508 Euro/Mp

Pentru teren intravilan situat Drumul Nisipoasa nr. 47-51 (fosta Cantonului nr. 18 si nr.2),
sector 1, Bucuresti — Proprietar BRANEA IRINA MARIA (FOSTA MORLOVA IRINA-MARIA) -
valoarea de despagubire determinata conform Grilei Notarilor Publici 2017 este:

Suprafata totala teren ce se expropriaza 64 mp

Valori estimate la 10 noiembrie 2017

Valoare despagubire totala teren(Lei) 150.462 Lei

Valori estimate la 10 noiembrie 2017

Valoare despagubire totala teren(Euro) 1 32.512 Euro

urs BNR la data 10 noiembrie 2017: 4.6279 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA.

EVALUATC
Evaliator a,

<o !
§ w(;'aouva%’ 'wq"g
é« legltlm.nf)llvufly(f g
i’Vvl‘ph:l 201, o f
“ Yriares. EPA
Nz VAR

"

A
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Anexa 2

ANEXA 2 OCTOMBRIE 2017
Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica
"Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente
ansamblului HENRI COANDA"

Suprafata
Suprafata CONSTRUCTIE Val Val total Valoare totala
::‘. Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. Ep':tuma propusa pentru Valo;.t:nh {0 eov::‘u:ul hn.n?:onﬁu:m teren +
expropriere (mp) “p('r:';“' [Lei] [Euro] constructii [Lel]
' | Nisipoasa, . y i
1]  Banebinahaa [ mzi:ﬁs'ma | s | e 000 | 15046206 | Ok RH2E | 150462 ei
A se vedea Ipotezele speciale de mal jos : Curs BNR la 10 noiembrie 2017 4,6279 € Lel/Euro

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare a valorilor imobilelor Propuse pentru expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica -
"Realizarea retelelor publice de alimentare cu apa, canalizare, iluminat public, precum si a drumurilor aferente ansamblului HENRI COANDA"

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:
1. S-a efectuat o evaluare a terenulul, considerand terenul ca fiind intravilan.
2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la beneficiari.

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2017, sianume zonarile furnizate de Grila notariala 2017

4. S-a avut in vedere Grila Notariala 2017 Bucuresti intocmita de S.C. G.D. Proiectare-Expertize-Evaluari SRL

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO TOPO SRL

6. Extras CF 73671/29.08.2017

12
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Extras de Carte Funciara

10003027588 . o Incheiere Nr 73671/ 29.08 2017
¥

— 100030275881
»

4

ANCPI  oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara BUCUREST|
) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

Dosarul nr, 73671 /29-08-2017
INCHEIERE Nr. 73671

Registrator: VIVIANA VASILOIU Asistent: GABRIELA MIHAELA DINU

Asupra cererii introduse de BRANEA |RINA-MARIA domiciliat in Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str
Matasari, Nr, 47, Jud. Bucuresti privind Actualizarea informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.57965/06-07-2017 emis de BCF SECTOR 1;

-Act Notarial nr.1126/25-08-2017 emis de BNP;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare ny
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tarifyl achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.712577/29-08-2017 in suma de 600

pentru serviciul avand codul 254, 262

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu ex|sta impedimente Ia inscriere

DISPUNE
Admiterea cereril cu privire |a:
- imobilul cu nr, cadastral 226560, inscris in cartea funciara 226560 UAT Bucuresti Sectorul 1
avand proprietarii: BRANEA IRINA-MARIA in cota de 1/1 de sub B.7, :
- S€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice asupra A.1 sub B.8 din cartea funciara 226560 UAT
Bucuresti Sectorul 1:

Prezenta se va comunica partilor:
Predoiu Mihai
Branea Irina-Maria

catre registratorul-sef
Data solutionarii,

11-09-2017

') Cu exceplia situatiiior prevazute la Art. 62 alin. (1) din R gulamentul de avizare receplie si inscriere in
evidentele de cadastru $i carte funciard, aprobat priri ODG Nr. 700/2014

Documentu contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 1
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L Oficivl de Cadastru $1 Publicitate Imobiliara BUCUREST) Nr cerere 73671

'f’ Biroul ge Cadastiy sl Publicitate imobiliara Sectoryl 1 Za 29

- Luna (1]
- Anul 2017

ANCPI] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Coo verificare
VERERRA Al
Carte Funcrara Nr 226560 Bucuresti Sectorui ] '

1005027585)

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:29143
TEREN Intravilan Nr cadastral vechi:13160/1
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Drumul Nisipoasa, Nr. 47.51, Jud. Bucuresti, (fo
Nr. [ Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)
Teren neimpre;muit;
[
! 2_26561 | i : .‘kr_enne_unp% ——

sta Cantonului Nr 18 sj Nr

Observatii / Referinte

B. Partea II. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
57965/ 06/07/2017 N

Act Notarial nr. 94, din 1670

412007 emis de Borol SIVID C
emis de Consiliul Local Sector 2

Intabulare. drept de PROPR|

Referinte

atalin; Act Administrativ nr, 3158, din

05/12/2008
ETATE, dobandit prin Succesiune. cota A1
actuala 1/1 B
1) BRANEA IRINA-MARIA, (fosta Morlova Irina-Maria) . O -
|73671 / 29/08/2017 L . ) . sl _ g
Act Administrativ nr. 57965, din 06/07/2017 emis de BCFSECTOR 1 Act Notarial nr. 1126, din 25/08/2017
emis de BNP,
B8 se noteaza actualizarea informatiilor tehnice Al

C. Partea Ill. SARCINI
['T;cr];ri privind dezmembrami

ntele d—réptulul de proprietate, o g |
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
192700/ 19/03/2008

Certificat Grefa nr DOSAR NR.2964/299/2008. din 19/03/2008 e

mis de JUDECATORIA SECTORULUI 1;
C4 NOTARE, drept de EXISTENTA LITIGIU Sarcini-iesire din indiviziune 2l
1) MORLOVA IRINA MARIA

Document care canfine date Cu caracter

persanal, protejate o prevederile Legi Ne. 677/2001 WPag»nil _dm 3
'
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Carte Funciara Nr 226560 (_‘anv_u:;)’Cras/Munic 1piu- Bucurest: Sectorut }

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
226560 2.551 Teren neimprejmuit 4’
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

_ DETALI LINIARE IMOBIL

204985 204824 204876 z04932 [
204990 204280
204582 204378
204985 204582 L
e 20495¢
| Soises 04984 a04ean 204950 204853
‘ 204972 204870 V%S ,
1 |
’- 226560 \“
|
;, 291272
i
225784
Date referitoare la teren
e szlt:sgig{': vian Su?r:‘ag)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 2857 = ; |
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v+ (m)

. _ 1 __3_ . 1B0.272
.*_75 T : 14127
3 4 183.378

SCNEE . S | i ST
4 1] 14.109,

** Lungimile segmentelior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine gate cu caracter Fersanal. protejate de prevedenie Legi Nr 677/200) Pagina 2 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE 36
A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE Anexa Nr.|
SCARA 1:1000
Nr. cadastral Suprafats misurstd | Adresa imobilului:
26560 281 ocmult@p- nr.47-51( fosta Cantonului ar. 18 5i Nr.2 )
- Cartea Funciari ar. 226560 iﬂ‘]_m| H
|
|
NORI
20000 | _}_ | | 33000
Wi e cad 204008 |
Ncad 204977 | N cmd 204070
V Lorz
85 2487 mp
.
el ITORNY Necad 241378
- Limits culoar exproprens
o] L G0 Sovatata exproprata s .
Suventar de conndonsie LOT |
N | Coondonte potde contr | Lungimi
e Loy
X Yiml | Doty
1| aoeeanss [srmim | 1w
3| (someoon | 1am Tabel de
oo | smsor | s
D B i MT::-“I
S-mp el
Descricrea imobsluha
Need |7o0) |misSe o) Descricrea imobilului
Teventer & coondonsse LOT 2
LOT | (S+64) Ce | Seomten exprprss
~ = LOT 2 (S~2487) [ [ —
X =i Yiml | Doty
2581
| 000 | 3 aTees | 1%
s | st | eveckr
|90 626 [ ri0ns1| 17190
§ | 112965 558 | SHTIN 60T 10 R——
= ¥ atibuiona nUMans cadasts
Semraturs & parats
Oata
Dats septembrie 2017
H Starmgpile BCPY
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Camera Notarilor Publici Bucuresti

Nr. 313 / 10 februarie 2017

Catre,
GCT EVAL S.R.L.
Bucuresti, str. Ion Neculce nr.46, sector 1

in urma cererii dumneavoastrs inregistratd sub numdérul de mai sus,
prin care solicitati relatii referitoare la valorile de piatd pentru imobile — teren
si constructie, situate in Bucuresti, Drumul Nisipoasa nr.3-31, 35, 37-39, 41-
43, 47-51 si 71, va comunicam aldturat, in copie xerox, extras de pe Studiul
de piatd pentru anul 2017 privind valorile minime imobiliare in Municipiul
Bucuresti, efectuat de S.C. G.D. Proiectare — Expertize — Evalusri S.R.L., in
vigoare incepand cu 01.01.2017, cu mentiunea c& strada respectivi se
situeaza in zona 25 — subzona B2.

De asemenea, va anexam si corectiile suplimentare ce pot fi aplicate
valorilor prevdzute de acest ghid.

S-a taxat cu 73,78 lei, achitati cu bon fiscal nr. 8155/2017.

Cu stima,

Str. g-ral H.M. Berthelot nr. 42A, Sector 1, BUCURESTI - ROMANIA, 010169
Tel. 021/311.72.81; 311.72.90; 212.36.51; Fax: 021/311.73.02; 211.33.36; www.cnpb.ro
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G.D. Proiectare-Expertize-Evaluari SRL

—
DENUMIRE STRADA | ZONASUBZONA DENUMIRE STRADA | ZONA/SUBZONA
Str. Neculufa D-tru Theodor, poet | 48/ A2 Aleea Niculite! 69/B2
St Nedeia G “ Intr Nisstrlui e
St Nedelcu e, cpt 55/B2; 56/A2 Str. Nisipari 25/A3, 35/A1
St.Nedeculon.pt | sg/B2 ‘ ‘ e L7 T
Str. Nedeleanu lon, serg maj 56 /A1,A2 Str. Nistor lon 46 /B2,B3
Drum Nefiiui €6 /82,83 Str.Nifa Ene, sold T
St Negel Gheorghe. itav | 55/A1 suNtalnpt T
Str. Negoiu e St N Vesie seg | 89/A1.81
St Negostina 50/B3; §1/B1 *’ St Nivelari 67 /A1
— " — | %0iE3; si/et oo ] e
Intr. Negri Costache 45/B3 Str. Noica Constantin 45/B2
St Negri Costache 45/83 Intr. Nopi /B3, 35/A3
Aleea Negru Voda R Sos Norduli [ 25/m3; 35729
St Negruzzilacob | as/g1 | St Nottara Constantin T@ 59/A1 |
Str. Negulescu Petre, It 37/A1 Str. Novaci 56/ A1 A2
Str. Negulescu Stefan 35/83 | Str Nucetului 88/B1
St Neguicilon, pictor | 35/ A2 ] Str. Nucsoars BA
t" Str. Negureni L ] Str Nucului _ |sere2 ‘el
s Str. Negustori 47/ K243 Str. Nufaru! Galben 67/B3; 68/A3
SvNehoasi  |eaim1 ] St Nofesor 7ﬁ24’m2 i
Aleea Nehoi  r0im; stim | Str Nufu Anghel T
; Str Nemira L St Nulon seg [ 45/A3; s6/a1
f St Nenciu Pelre 56/83 Str Nuvelei 23/A3. 33/A1
St Nenifescu Costin 43/83
Intr. Neptun 66/ Af ] %)
, St.Nepn  |ea/atmr Str. Oae lon, eroo 68/Ar
[sthes e Bd. Oaspelr | 24/a1 i
} Str. Nerva Traian 58/ A1 o StOsstei  |22/83
It Nestorel 58/ A1 | SrOami |/
St Niagara 33/ A1 St Obeina Mare 55/81
St Nicodim 43/A3; S4/A1 MeeaObcinaMica | ss/p1 ]
‘ St.Nicolse Tudr | 43/ A3 - St Obedenary Mnail ¢r ;ﬁj 4583 ]
St Nicolau'S. Stefan, prof dr | 48/ A3 sv Oblegior wpr |
St Nicoleanu Nicolae 12/83 Intr Oboga e
Str Nialine! 68/81 1 Intr. Oboiului ' 42/83
| St Nicopole 57/82 - Str Obolulyi ) 58/A3. 63/A1 :
' Intr Nicoregt 45/ B1 Str Oborul Nou e ] |
St Nedesculost | 56/82 S Bd Obregia Alexandry  |esimen Skl "
Iﬂl Niculescu Romulus Bazar, It 48/ A2 Str. Occidentulyi 45/ A1 |
~ Studiude piats pentru anul 2017 privind valorile mime ToBlEs Municipiul Bucuresti |

-62 -
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ZONA 25 — B2
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ZONA - BUBZONA TEREN TEREN OCUPAT i Alg:g‘n
LIBER DE CONSTRUCTI  spATil COMERCIALE ~ SPATII INDUSTRIALE
[ZONA 25-B2 508 3561 559 457 3
ZONA 25-B3 539 377 593 485
ZONA 26-A2 398 279 438 358
ZONA 26-A3 426 298 469 383
ZONA 26-B3 398 279 438 358
ZONA 27-A3 307 215 338 276
ZONA 27-B3 314 220 345 283 -
ZONA 28-A3 272 190 299 245
ZONA 28-B3 258 181 284 232
ZONA 30-B2 69 48 76 62
ZONA 31-Al 94 66 103 85
ZONA 31-A2 98 69 108 88
ZONA 31-BI 103 72 113 93
ZONA 31-B2 101 71 111 91
ZONA 31-B3 95 66 104 86
ZONA 32-Al 194 136 213 175
ZONA 32-A2 196 137 216 176
ZONA 32-A3 182 127 200 164
**+ Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege ++s

G.D. PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI Sﬁﬁ

TERENURI INTRAVILANE

STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2017
PRIVIND VALORILE UNITARE MINIME ALE TERENURILOR INTRAVILANE

1 [ '\‘\
"Q“ t\ JI‘:"
.

(R '
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» s
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0, \
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".0R Yo -
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Valoriin E UR/mp K

TERENURI INTRAVILANE - mun. Bucuresti. 2017

-136 -
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AAN/ .
G D. Prmectare Expertize Evaluarl SRL ¢ 0 /7
¢ Grupa 2 - Terenuri cu destinatie forestierd (TDb E
¢ Grupa 3 - Terenuri din intravilan (TDI) &5
/LOR
Grupa cuprinde acele terenuri situate in interiorul limne%lﬂ;n pe

care sunt amplasate cladiri, constructii si amenajari, dar $i terenuri agricole sau
forestiere aferente.

a) Corectii pentru categoria de folosinta:

Nr.
Crt. Categorie teren o Valoare / Corectie
Teren Ifxtraw.l.an: " Valorile sunt cele prevazute in Ghid pentru
1 curti-constructii (CC), b il d
- constructii (C) | terenurile ocupate de constructii : (Vigc)
2 | Arabil | 08 x (Vi)
3 | Vii, livezi, etc. T 1,1 x 0,8 x (Vyoc) Bl
4 | Pasuni, fanete l 0,8 x 0,8 x (Vroc)
5 | Terenuri cu vegetatie forestiera ] vezi tab. din Ghld de la pag. 20

b) Corectii pentru utilitdti si alte criterii:

grrt " Tipul corectiei Corectie
1 Lipsa apei curente si a canalizarii 0,85
2 Lipsa gaze naturale A 0,95
3 Rﬁct;mate B o - m
4 Lipsa acces la drum public modernizat 0,85
7'75 . gisten;a pe teren a unei retele aeriene_de energ_le electricé 7 0,60
6 Exlsten;a pe amplasament a unei maglstrale de gaze 0,60
o 7 Amplasare in vecinatatea lacunlor (pana la max.50 m de lac) 1,20 |
8 Amplasare in vecinatatea padurilor 1,15
Nota:

% In cazul constatirii mai multor tipuri de corectii, acestea se vor aplica
cumulativ, prin inmultirea valorii orientative (identificata in prealabil), cu
seria de indici corectivi din tabelul prezentat mai sus, astfel:

Valoarea corectata = Valoarea de bazé x kixky x...xk,
unde, ki, k;, ..., k, sunt indicii de corectie din col.3, tabelul de mai sus.

Studiu de piatd pentru anul 2017 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Bucuresti
«18-
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