
Consil iul General al M u n i c i p i u l u i Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea documentajiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287
SECTORUL 3, BUCURE$TI

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. D.G.D.U.-D.U./ 2017 al Arhitectului $ef al Municipiului
Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al

Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consi l iu lui General al Municipiului Bucuresti;
-Avizul Arhitectului §efnr. 21/10.10.2017.
- Raportul informarii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului

nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (completata cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015).
in conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din
Legea administrate! publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotarare se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului:

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectoral 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HOTARA§TE:

Art. 1: Se aproba documenta|ia de urbanism Planul Urbanistic Zonal "PUZ - B-DUL TH R
PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURE§TI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 rtf
componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului §ef, ANEX I -
Planul de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-ReguIamentul de
Urbanism), care fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu da dreptul la constn & la
otyinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului I
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

i vor

Aceasta hotarare a fost aprobata in $edinta ordinara
Bucuresti din data de

a Consiliului General al MTfiiicipiuluiil Mtmic in i i

PRE$EDINTE DE $EDINTA
Bucureyti, 2017

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47. sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a solicitSrii si completarilor transmise Primariei Municipiului Bucuresti de
catre S.C. TECON S.R.L. - URB RUR ANCA ELENA PAUNESCU, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 5, str. Carol Davila nr. 77, telefon 021/3122093 (in calitate de elaborator si
reprezentant al initiatorului documentatiei de urbanism S.C. DEVIL INVESTMENTS S.R.L.),
inregistrate la Registratura-P.M.B. cu nr. 1568636/20.10.2017 si 1572410/01.11.2017, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT $EF

Nr. .2-71.. din ..?.?;.. //-...2017

PENTRU

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287,
SECTORUL 3, BUCURE$TI

Gencrat de imobilul : situat in Bucurcsti, B-dul Theodor Pallady nr. 287, sectorul 3,
Bucuresti, in suprafaja de 3200,00 mp.
Initiator : S.C. DEVIL INVESTMENTS S.R.L.
Proiectant: S.C. TECON S.R.L.
Specialist cu drcpt de semnatura RUR: ANCA ELENA PAUNESCU

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:
Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Est a
Municipiului Bucure§ti, si este delimitata astfel: la Nord - proprieta^i private, la Sud - B-dul
Th. Pallady, la Vest - proprietati private, la Vest - Aleea Perisorul.

Prevcderi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:
Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare),
amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreaza in Unilatea Teritoriala de
Referin^a UTR ,,A2b" - subzona unita{ilor industriale si de servicii, caracterizatl de urmatorii
indicatori urbanistici:
- POTmax - 80%
- CUTmaxvolumetric = 15,00 mc/mpteren;
- Hmax-20,00m.

PREVEDER1 P.U.Z. - RLU PROFUSE:
FUNCTTUNI : U.T.R. M2 - CLAD1RE CU FUNCTIUNI MIXTE DE SERVICII : COMERT,
BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE DE SERVICIU, AMENAJARE DE SPAJH PENTRU
PARCAJE AUTO, ANEXE TEHNICE, INFRASTRUCTURA, AMENAJARI PEISAGERE.

Bd R eg in a E lisa beta nr 47, cod postal 050013, sectors, Bucure^ti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www pmb.ro



INDICATORI URBAN1STIC1 AV1ZAT1:
POTmax= 65%; CUTmax=3,5 mpADC/mp teren;
RH.= Ds+P+SE - Hmax-32,00m / Ds+P+12E - Hmax-44,00m

C1RCULAT11. ACCESS: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea num&rului minim de locuri de
parcare pentru noile construe^!! §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiuiui Bucure§ti §i a
prospectelor necesare unei corecte func^ionari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.
Echipare tehnico-edilitara: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
rejelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit, n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si conipletarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.

Intocmit,
Expert ing. Vj

ARHITECT §EF AL l&tJNICIPIULUI BUCURE$TI

anea

4EX/14.11.2017

Bd Regina E lisa beta

Tel: 021 .305.55.00
http://www.pmb.ro

nr 47, cod postal 05001 3, sector 5, Bucune$ti, Romania
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL BD PALLAD

CONSTRUIRE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA D+P+12 E

Dispozitii Generate la nivelul teritoriului considerat

5ECTIUNEAI. ROLUL R.L.U.

Articolul 1. Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi
ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor pe o suprafata
bine delimitata, in acord cu prevederile legale.
Articolul 2. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale.

SECTIUNEA II. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

Articolul 3.
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000;

Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile RLU aferente PUG pentru zona ce face obiectul

PUZ;
Legea 350/2001, cu completarile ulterioare, modificata.

SECTIUNEA III. DOMENIUL DE APLICARE AL R.L.U.

Articolul 4
Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementari, dupa cum urmeaza:
LaS-Bd Pallady
La V- allea Perisoru
La N-StrFetesti
La E- proprietate privata.

Articolul 5. Corelarea cu alte regulamente
In prezent, zona studiata se incadreaza in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in subzona

A2b;
Articolul 6. Prevederile prezentului regulament vor fi preluate in cadrul regulamentului aferent Planului

Urbanisitic General al Bucurestiului;
Articolul 7. Derogari de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri bine justificate,
datorate naturii terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor, sau caracterului constructiilor

propuse, conform legii.
Articolul 8. Aceste derogari se aproba de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in baza unei
documentatii de urbanism elaborate si avizate conform legii.
Articolul 9. Prin derogare se intelege modificarea uneia dinstre conditiile de construire, aliniere, POT,

CUT, regim de inaltime.
Articolul 10. Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform Legii

350/2001.
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SECTIUNEA IV: UTILIZARE FUNCTIONALA

Generality Caracterul Zonei

Zona se compune din urmatoarele subzone 5! unitat'i teritoriale de referinta:
M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si maltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte;

Articolul 11. UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de earlier;
- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantatn diferite domenii s.i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective §i personale;
- sedii ale unor organizat'ii politice, profesionale etc.;
- laca$uri de cult;
- corner^ cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agen^ii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenete etc.;
- sport §i recreere m spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spa^li plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obis.nuit;
- locuinje cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Articolul 12 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspat'iile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegeta^ia existenta, si sa se respecte cerinjele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
- pentru orice utilizari se va tine seama de condit'tile geotehnice si de zonare seismica;

Articolul 13 - UTILIZARI INTERZISE.
Se interzic urmatoarele utilizari:
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distan^a mai mica de
100 metri de servicii §i echipamente publice §i de biserici;

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general;
- construct provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afi$aj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura $i deteriorand finisajul
acestora;
- depozitare en-gros;
- statii de mtretinere auto cu capacitate de peste 5 ma§ini;
- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA V CONDIJH DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 14 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEJE, FORME, DIMENSIUNI)

- M2 - cu urmatoarele conditional pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulate §i
pentru zona de extindere in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp,
cu un front la strada de minim 30.00 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avand minim 500
mp §i un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.00 metri Tn cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- Tn cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.
- M2 - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale
se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru construct!! amplasate pe
arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta
cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile §i pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

Articolul 15 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- M2 - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri.
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I, a ll-a §i de 6.00
metri pe strazi de categoria a Ill-a.

Articolul 16 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- M2 - cladirile ce se vor amplasa Tn regim izolat, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 6.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 2m pe o distanta de maxim 5m, si in rest
6.00 metri;
- M2 - cladirile ce se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitete laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
- Tn cazul Tn care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei §i avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa$a de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de
3.00 metri; Tn cazul Tn care aceasta limita separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separate dintre zona mixta si
zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica, cazuri Tn care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar
nu mai putin de 5.00 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe §i limitele laterale §i posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;
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- Tn cazul cladirilor comerciale §i de productfe se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Articolul 17 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA$I PARCElA.
M2 - cladirile vor respecta Tntre ele distance egale cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte; distanta se

poate reduce la jumatate din marine, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai tn cazul Tn care fatadele

prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati permanente care necesita lumina naturala.

Articolul 18 - CIRCULATII SI ACCESE.
M2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri la^ime
dintr-o circulate publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

tnvecinate;
- Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil Tn curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel meat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasj 30.00 metri;
- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai Tn timpul
programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului tn spajiile publice a persoanelor handicapate sau

cu dificultati de deplasare.

Articolul 19 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
M2 -conform HCG MB 66/2006
- stationarea autovehiculelor necesare func^ionarii diferitelor activitati se admite numai Tn interiorul
parcelei, deci tn afara circulatiilor publice;
- Tn cazul Tn care nu se pot asigura Tn limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj Tn cooperare ori concesionarea locurilor necesare
Tntr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Tn cadrul centrului de cartier sau Tn zona adiacenta
la o distanta de maxim 250 metri;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca Tn suprafeje dimensionate sj
dispuse astfel meat sa permita ulterior, odata cu cre$terea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

Articolul 20 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
M2 - Tnaljimea maxima admisibila Tn planul fa^adei nu va depas/i distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora Tn limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continual cu tangenta sa la 45 grade;

jate.
M2 - avand in vedere profilul stradat aferent bulevardului Theodor Pallady, cu o latime de aproximativ
58 de m, H max pentru noile construct!! va fi de 44 m.

ARTICOLUL 21 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitat'i de functiuni 5! exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de
rolul social a\r comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei $i de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla tn relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" 5! "elegan^a";
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- pentru firme, afi§aj 5! mobilier urban se va asigura coerenja pe arterele principale pe baza uno
avizesuplimentare.

Articolul 22 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va ob^ine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulate! pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliji (tripozi uniji cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

Articolul 23 - SPAIN LIBERE 51 SPAIN PLANTATE
M2 - Tn gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
Tnvecinate;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri Tnaljime;
- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

Articolul 24 -tMPREJMUlRl.
M2- nu este obligatorie separarea catre strada. Daca totusi imprejmuirea spre strada este propusa
atunci se recomanda ca aceasta sa fie transparenta, de 2,00 metri Tnaltime din care 0,60 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi transparente si vor avea
inaltimea de minim 2,20 metri;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECflUNEAVI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

Articolul 25 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2-P.O.T. maxim 65%

Articolul 26 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2 - CUT maxim - 3,5 mp. ADC/ mp. teren

'•erne- ;
.

Pavel Be
BABiCIi

Pag 5 din 5



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURE§T1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modiflcarile §1 completarile
ultenoare, §i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modiflcarile §i completarile
ulterioare, se cmite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatS cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementarii urbanistice se
mcadreaza in Unitatea TeritorialS de Referin{S UTR ,,A2b" - subzona unitSjilor industriale si de
servicii, caracterizata de urmatorii indicators urbanistici:
- POTmax - 80%
- CUTmaxvolumetric = 15,00 mc/mpteren;
- Hmax-20,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modiflcarile si completarile ulterioare,
se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
"ART 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respective sau daca
condi{iile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investi(ii o impun, autoritatea
publics locals are dreptul ca, dupS caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respinga in mod justificat cererea de moditlcare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;
b)sS condijioneze autorizarea invested de elaborarea si aprobarea de cStre autoritatea publics

locals competenta a unui plan urbanistic zonal;
c)sS condijioneze autorizarea investi(iei de aprobarea de cStre autoritatea publics competenta a

unui plan urbanistic zona!, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate,
numai ?n baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatS condusS de
arhitectul-sef si aprobat, dupS caz, conform competence!:

- de primarul localitSjii;
- de Primarul General al immicipiului Bueuresti;
- de pres.edintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitSt.iIor interesate,

doar in cazul in care teritoriul reglementat implies eel putin douS unitSji administrativ-teritoriale;

e) sS permits intocmirea documenta(iei tehnice pentru autorizatia de construire, ftrS elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcels in cadrul unui front preexistent,
in care clSdirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu eel solicitat. „

Prin Certificatul de urbanism nr. 1849/19.11.2014, se precizeazS faptul cS, posibilitatea
construirii pe amplasamentul respectiv poate fi stabilitS numai prin intocmirea, avizarea §i

Bd. Regina Elisabeta nr.47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romflnia
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aprobarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, in ba/a aprobarii unui AVIZ DE
OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 51/28.10.2015.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urm5toarele Institutii : Studiu de fundamentare
privind organizarea circulate! si transporturilor + Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B.;
Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara + Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - P.M.B.; Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane; Avizul Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucure§ti; Aviz I.S.U; Extras de Carte Funciara actualizat; Dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de
valabilitate.

Avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef, prin care s-au avizat
urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCT1UN1 : U.T.R. M2 - CtADIRE CU FUNCJIUNI MIXTE DE SERVICII : COMERJ,
BIROUR1, LOCUINJE COLECTIVE DE SERVIC1U, AMENAJARE DE SPAJH PENTRU
PARCAJE AUTO, ANEXE TEHNICE, INFRASTRUCTURA, AMENAJARI PEISAGERE.
INDICATORI URBAN1STIC1 AVIZATI: ^_
POTmax= 65%; CUTmax=3,5 mpADC/mp teren;
RH.= Ds+P+SE - Hmax-32,00m / Ds+P+12E - Hmax-44,00m
CIRCULATII. ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profllul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile construct si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functional a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
Echiparc tchnico-edilitara: Retelele cdilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
concretizata in Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, parte components a Proiectului de hotarare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucures,ti, in
conformitate cu prevederile Legii administrajiei publice locale nr. 215/2001, repubHcata.

PRIMAR GENERAL,

ECUTIV
RDACHE

Intocmit
Expert Ing. Victor

Bd Regina Elisabeta nr 47. cod postal 050013, sector 5. Bucuresli. Romania

Tel: 021 .305 55 00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana>
Directia Urbanism

Nr. D.G.D.U-D.U./

RAPORT DE SPEC 1AL1TATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURE$TI

Avand in vedere Legea administrate! publice locale nr. 215/2001, cu modificarile s_i
completaYile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completSrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) amplasamentul care face obiectul reglementarii urbanistice se
incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta UTR ,,A2b" - subzona unitStilor industrial sj de
servicii, caracterizata de urmatorii indicator! urbanistici:
- POTmax - 80%
- CUTmaxvolumetric = 15,00 mc/mpteren;
- Hmax-20,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
"ART;32

(1) in cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o
modificare de ia prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investnMi o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatii lor de urbanism
aprobate;
b)s& conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea public^

locala competent^ a unui plan urbanistic zonal;
c)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publics cornpetenta a

unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai In baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatS condusa de
arhitectul-§ef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;
- de Primarul General al municipiului Bucun-sti;
- de presedintele consiliului jude(ean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,

doar in cazul in care teritoriul reglementat implica eel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

e) sa pemiita mtocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, iara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu eel solicitat. „

Bd. Regina Elisabeta nr.47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romania
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Prin Certificatul de urbanism nr. 1849/19.11.2014, se precizeaza faptul ca, posibilitatea
construirii pe amplasamentul respectiv poate fi stability numai prin intocmirea, avizarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, In baza aprobarii unui AVIZ DE
OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentjonate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 51/28.10.2015.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmaioarele Institutji : Studiu de fundamentare
privind organizarea circulate! si transporturilor + Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B.;
Studiu de fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara + Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - P.M.B.; Avizul Autorita^ii Aeronautice Civile Romane; Avizul Agenjiei pentru
Protecjia Mediului Bucuresti; Aviz I.S.U; Extras de Carte Funciara actualizat; Dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; Certificat de urbanism m termen de
valabilitate.

Avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului §ef, prin care s-au avizat
urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI : U.T.R. M2 - CLADIRE CU FUNCT1UN1 MIXTE DE SERVICII : COMERT,
BIROURI, LOCUINTE COLECTIVE DE SERVICIU, AMENAJARE DE SPATII PENTRU
PARCAJE AUTO, ANEXE TEHNICE, INFRASTRUCTURA, AMENAJARI PEISAGERE.

INDICATORl URBANIST1CI AVIZATI:
POTmax= 65%; CUTmax=3,5 mpADC/mp teren;
RH.= Ds+P+SE - Hmax-32,00m / Ds+P+12E - Hmax-44,00m

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatjilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte func(ionari a arterelor de circulate aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
Echipare tehnico-edilitara: Retelclc edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la rejelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea public5 s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucure§ti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
concretizata in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotarare.

Fa|a de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform'
prevederilor legale in vigoare. se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect $ef a

Into emit,
Expert Vi Manea

iului Ui innI ' s l i ,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05001 3, sectors, Bucuresti, Romania

Tel: 021 .305.55 00
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIIJLIJI BUCURE$TI

Direetia Generala De/voltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 2015

Avand In vedere, solicitarea inregistrata la Primaria Municipiuliii Bucuresti cu nr. 1340526/18.0^3015, de catre
S.C. DEVIL INVESTMENT S.K.L. fn calitate de initiatoare/benefieiara a documentatiei de urbanism, prm elaborator
S.C. TECON S.R.L. - URB RUR ANCA ELENA PAUNESCU, a prevederilor Certiticatului de urhanism nr. IX4W19.11.2014
eliberat de Primarul Seclorului 3, Bucurcsti, §i a concluziilor sedin{ei Cumisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti din data de 30.09.2015, se emite prezentul aviz Tn vederea elabor5rii
documentatiei:

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURE$TI

I. DATE REFERITOARE LA TERF.NliL CK FACE OB1ECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul ce face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 3 a! Municipiului Bucuresti, in inlravilanul
Municipiului Bucuresli, avand o suprafatade 3200,00 mp.
Prevederi PUG/PUZ a probate anterior:
Conform prevedcrilor Certificatului de urbanism nr. 1849/19.11.2014 eliberat de Primarul Sectorului 3, Bucure§ti,
amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in Unitatea Teritoriala de
Rererinta UTR ,,A2b" - sub/ona unitajilor industriale si de servicii, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :
POTmax=80%; CUTvolumetric=I5 mc/mp teren.

II. ELHMENTELE PRINCIPALS ALE DEZVOLTARI1 URBANISTICE PROFUSE:
Rcijlementare treneraU
Kunctiuni propuse: CLADIRK CU FUNCJIUNI MIXTE DR SERVICII : COMERJ, BIROURI, LOCUrNJE COLECTIVE DE
SKRVICIU, AMENAJARE DE SPAJH PKNTRU PARCAJE AUTO, ANEXE TEHNICE, INFRASTRUCTURE AMENAJAR1
PEISAGERE
Indicatorii urhanistici propusi: POT= 65%; CUT=4,OOnipADC/mp teren; RH.= 3S+P+I2E - Hmax-42,00m

III. COND1T1ONARI DE ORPIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS
AVI/ARIl:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins intre B-dul Theodor Pallady - sir. Peri§oru - sir. Fetejti, se
vor stabili reglementari cu caracter director, inclusiv pentru spa^iul public, pentru legaturile rutiere, iar reglementarea
funcjionaia §i a densitafii dc ocupare se va limita la parcela de teren peniru care s-a objinut ?i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCJIONALE ALE DEZVOLTARII $1 EVENTUALE SERVITUJI:
Argumentarea solutiei urbanistice se va face Tn corelare cu regfementarea orientativa pentru zona siudiata, avand in vedere
regiementarile urbanistice si indicatori urbanistici existentf §i propusi : rcgim de construire, aliniere, inaifime, POT, CUT §i
t'unctiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATOR!! $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Se va prezenta o documenta^ie de urbanism Tntocmita conform prevederilor uGhiduhii privind Metodolu^ia de elahnrare si
continutul cadru al PUZ aprobat cu Ordinul Ministerului I.ucriirilor Publk'.e si Amenaiflrii Tcritorjului
nr. I76/N/16.08.2<HH) publicat in Mimitorul Oficial al Romaniei nr. 399/25.08.2IM)0, rc:ili/:ii:i in lommi digilal ^i Ibrmal
analoijtc. la scar5 atlccval.1, in Amctie dc tipul documentatiei. pe suport topograflc reali/at m coordoniUc in sislemul national de
rcfcrinta Stereo 1970, acluali/,at pe ha/a ortofotoplanurilor sau pe ba/a unor ma.sufSlori la teren, cu respect area $i intcgrarca
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadustru ?i publicitate imobiliarS. puse la dispo/i(ie de oflciul de cadasiru ^i
publicitate imobiliarft, in care vor ti rcprLveiHale dist inct loate parcelcle ^i servilu(ilc alcrenie lor. Plan^a suport se va ;mexa la
docunientalia de urhanism in original.
- Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulate (ilustrare de arhitectura", desllisurari
ale I'ronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, pre/entare 3D, dupa caz).
- Se recomandtl diminuarea Coeficientului de Utilimre al Terenului maxim propus (C.U.Tmax), avand in vedere
fnm-tinnile prapme si cnnfJKuratia tcrenului;

Splaiul Independents!™. 291-293, cod postal 060042. sectors, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http.YAvww. pmb.ro



- Se va asigura un minim de 30% spajiu verde amenajat;
- Platformele deslinale parcarii autovehiculelor vor rl prcvazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare 4
locuri de parcare (indiferent func[iunea propusa)
- Se vor include documentatiilc de urhanism legal aprohate s.i tn vigoare, in baza carora s-au produs cfecle de schimbare a
reglementarilor urbanistice existente, elemenle de infrastructure majora existente, autorizate sau Tn curs de execujie .
- Bilan(ul teritorial (existent - propus) trecut obligatoriu pe plan§a de reglementari, va cuprinde date referitoare !a existent §i
propus, menlionate tn DM §i %, pe func(iuni $i categorii de folosinta a terenurilor.
- Planul de reglementari urbanistice s.i de rcgim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topo-cadastral realizat in

coordonate in sistemul national de refcrin^a Stereo 1970, vi/at de Oficiul de Cadastru sj Publicitate Imohiliara al Municipiului
Bucures.ti, care va tl anexat la documenialia de urbanism.
- Asigurarea utilitajilor se va face prin extindcrea retclelor publice $i a echipamentelor specialc necesare.
- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor tl incluse in bilantul teritorial s.i prezentat in Planul de reglementari
urbanistice aferent Avizului Arhitectului §ef;
- Regulamentut Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde §i va detalia prevederile refcritoare la modul
concret de utilizare al terenului. la reglementarca §i administrarea spa(iilor verzi, precum ?i de amplasare, dimensionare si
rcalizarc a volumelor construite, amenajarilor §i plantatiilor, matcriale $i culori, inaltjmea minima §i maxima admisa, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASKJURAREA CIRCULAJULOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITAJILOR:
- Regiementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006;
- Echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitate - aviz necesar la etapa de aprobare a documentatiei de
urbanism.
5. CAPACITATI $1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE
NOXE:

- Se vor analiza in func^ie de studiile de circulate, la nivel de Autoriza(ie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI SOLIC1TATE PREL1MINAR INTOCMIRll PUZ, CARE ISI PASTREAZA
VALAItl lJTATEA SI PE PARCURSUL AV1/ARII SI APROBAR11, Cl CONDITIA NEMODII-'ICARI1
PARAMETRILOR RKLEVANTI:

.\OTA: Inifiatorul ji daboratorul documentafiei de urbanism, an obligafia sa indeplineasca condifiile impuse de prevederile
Hotardrii Consiliului General al Municipiului Bucure$ti nr. 136/2012 prin care s-a aprobal Regulamentul local de implicare a
publicului in elahorarea sau revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenajare a teritoriului ce intra in rompetenfa de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucureqti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2(X)1 privind amenajarea teritoriului s.i urbanismul cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Solujia urbanisticS poate suteri modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.
Dccizia privind aprobarea PUZ aparfine C.G.M.B. conform competcn(ei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARM. GHEORGHE PATRASCU

JJef serviciu,
Arh. Urb. Ciobanil 6)prescu Olivia Ana Expert

la«f>cmit,
or Manea

Splaiul Independentei nr. 291 -293, cod postal 060042. sector 6, Bucure$ti, Romania
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R O M A N I A
MUNICIPIUL BUCURE§Tl
PRIMARIA SECTORULUt 3
D.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: Tntoemirie documenta^ie da urbanism P.U.2.

Urmare cererii adresate de dl/dna. SC DEVIL INVESTMENT SRL
Cu domicitiui ")/sediui in judetul municioiul/orasu!/comuna....Bucurest; . ...sstu! sectoai! 1 cod po§*e'

Sos. Gheorghe lonescu Sise?ti nr.11Gf bl., sc.. et., ap. . telefon/fax e-mail
Tnregistrata la nr.83695/21.10.2016.

pentnj imobilul - teren §i/sau construct!] -, situatTn munic'piul BUCURtSTl Sectoral 3. cod postal
BULEVARDUL THEODOR PALLADY NR.287
sau identificat prin ;

in temei'ji regiemantSrilor Documerrtatiei de urbanism faza PUG aprobata" prir Ho^a-area ConsHiului General nr 259;21.12.2000 HCGMB nr.
324/17.11.2010. HCGMB nr. 241/20.12.2011 HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGM3 nr. 224/15.12.2015.

Tn conformitate cu prsve^en's i.egii nr. 50/1991 pr;v:rd autcrizares ex=:^-; lucrariior d-3 consul'_<•/ • ' ;'d;S. cu moc - rompletariie
• are.

SE CERTIFiCA:

| 1.REGIMUL JURIDIC:

Teren in suprafatS de 3200,00mp situat Tn intravilanu! rnunicipiului Bucuresti, Bulevardu! Theodor Pallady nr.287
este proprietate^ SC DEVIL INVESTMENT SRL

Terenu! nu se afla Tn aria de protecfie a Monumentelor Istorice, conform Ordinului Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2361/20lOactualizatTn 2015. Conform HCGMB 143/2003 terenu! se afia Tn zona fiscala A.

Pentru terenui mentionat mai sus a fost emis Certificatul de urbanism cu nr. 1849/1 9. 11. 201 4.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : tsren liber de constructii-platforma betonata amsnajata ca parcare auto;
Destinatfa stabilita : conform PUG aprobat terenu! se afla Tn zona A2b-subzona unita|ilor industriale si de
servicii, POT=80%, CUT volumetric =15, Hmax=20m.
Propunere: construire cladire cu functiuni mixte de sei-vicii, comert. birouri. locuinte ooleciive de serviciu.
amenajare spatii de parcare, anexe tehnice. infrastructure, amenajari peisagistice cu regirn de

3.REGIMULTEHNIC:

Pe terenui de la adresa mai sus mentionata ss poate realiza construirea unei cladiri cu functiun!
mixte de servicii, cornsrt birouri, locuinte colective de serviciu: amenajare spatii de parcare, anexe tehnice,
infrastructure amenajari peisagistice cu regim de inaltime 2S+P+16E fn conformitate cu prevsderile Legii
nr. 350/2001 cu modificariile si completarile ulterioare privlnd amenajarea teritoriuiui si urbanismuiui
constructie ce va respecta reglementarile referitoare la arnplasare, retrageri fata de vecinatati, regim de
fnaltime, functiuni a cladiriior si indicator! urbanistlci P.O.T, C.U.T, R.M.H, ce vor fi precizati Tn Planul
Urbanistic Zonal, ce va fi Tntocmii si aprobat conform isgilor Tn vigoare.

Autorizarea lucrarilor de construire se va face nutrtai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Proiectul va fi Tntocmit de proiectant avtorizat.
Parcarea se va asigura Tn incintS proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim

de locuri de parcare pentru noile constructs si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucurasti
aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Prezentul Certificat de urbanisrn pcate fi utiiizat ?n scopul declarat pentru Tntocmirea
documentafiei de urbanism Plan Urbanistic zonal (PUZ)

Certificate de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desff/nfare si p'j ccnfsra dreptu! de z
executa lucrari de construct!!.
Formnlar F.6/rad. 2 ex JTC
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4. OBUGATII ALE TITULARULUi CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul e'abor§ru docume-itepei per.tru autonzaraa executsni lucranlor de construciii - de constiuire'de desfimtare - sotatantul se va adresa autoritatii come

pentru protect rnediului Agantra Nationals de Protectia Mediului Bucuresti, Sir. Alees Lacul Morii nr. 151, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directive- ConsHiulul 85/33?/CEE (Directiva EIA) pnvind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice 31 private asupra mediului modifirata orin Dir^c'i

Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlsmentului European 2003/35/CE privind partiaparea publicului la elaborarea anumitor planun si programe ir
legatura cu rrttdlul si mcdtficarea. cu privire la participarsa publicuiui 51 accesul la justitie. a Directive! 8S/337/CEE $i a Directive! 96/61 /CE prin certifica'ul de urbanism
se comumca Bolldtantulul obligatia de a contacta autontatea tentonala de mediu pentru ca aceasta sa anahzeze si sa decida dupa caz tncadrarea/neincadrarea
proiectulu! inveslitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directive! Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanise
anterior depunerii documentat;ei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct" 'a auioritatea administrate! publice competente

in vederea satisfacerii cerinlelor cu privire la prtcedura de ernitere a acordului de mediu, autoritatea competenta penlru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii opjiunilor publicului si al formalarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice

In aceste condi{n.
Dupa primirea prezenlului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in

vederea evaluarii initiate a investitiei si stabiiirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale se va emite actul
adrninistrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrate! publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construct!!.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunla la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii admlnistratiei publice competente
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente: OPIS ACTE

a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titlului asupra imobilului teren §i/sau construclii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara

de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata); OPIS DOCUMENTE:
c) documentatia tehnica1 - D.T , dupa caz:

ij D.T.A.C.; H D.T.O.E.; l_l D.T.A.D.: 2 exemplare; Dovada de luare in evidenta a proiectului la O.A.R.;
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:
|X| canalizare; |J salubritate;
|X| alimsntare cu energis termica; |x_| metrorex; ^^
JXJ tolefonlzare; j j Transelectrica

|_| sanatatea populatiei;

|X| alimentare cu apa;
|X| alim9ntars cu energia electrica;
JXJ gaze naturale;
d.2 i avize si acorduri privind

|_| securitatea la incendiu; |J protectia civila,

d.3 ) avize si acorduri privind:
- aviz de oportunitate privind realizarea investitiei - P.M.B.;
- aviz Precoordonare Retele - P.M.B.;
- aviz Comisia de Trafic, Siguranta si Fluenta a Circulatiei - D.T.D.S.C. - P.M.B.;
- aviz Brigade de Politie Rutiers Bucuresti;
d.4 ) avize/acorduri specifice ale admini strafe i publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d.5 ) studii de specialitate: P.U.Z. intocmit conform legii, aprobat C.G.M.B.
e) aciiul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale P.U^Z.; taxa timbru R.U.R. (copie)

Autoritatea Aeronautica Romana;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOG DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIIMTARE STNU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRAR1 DE CONSTRUCT.il

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24. luni de la data emiterii

Robert S&rih Negoita Mark s

—4 I
'-v- *Jstssi±i5s^V ARHITECT

Stefan Durn

r i de: 36,DOlei, conform chitantei nr.4465467 din data de21.10.2016,
^itul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

b cdtiformitate cu prevederile Legii nr. SQ/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construct", republican, cu modificanle fi

completarile ulterioare,
se prelunge§te valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitat,ii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, Tn condi{ii!e legii, un alt

certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,

Robert Sorin Negoita

ARHITECT §EF,
§tefan Dumitra§cu

Intocmit,
Data prelungirii valabilita^ii
Achita' taxa de lei, conform Chitantei nr
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

Formular F.6lret). 2 ex./TC

1 •

Pag 2 din 2







Ministerial Mediului, Apclor §i Padurilor
Agentia Nationals! pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MRDUJLU BITURESTJ

DECIZIA ETAPEI DE
Nr. 86 din 22.08.2016

A.P.M. BUCURE^K
Merit Nr 1,£ecior,6, Bucuresii

It
Nr. .

Zi ..y'...;?.. Luna ../.)..# An $*$.*„
\a urmare a notificarii adresate de SC DEVIL INVESTMENT SRL prin SC TECON

SRL cu sediu! Bucuresti, sector 3, B-dul Carol I nr.12, privind Planul Urbanistic Zonal -
Construire cladire D+P+12E cu functiuni mixte de servicii: comert, birouri, locuinte colective
de serviciu, amenajare de spatii pentru parcaje auto, anexe tehnice, infrastructura,
amenajari peisagere in B-du! Theodor Pallady nr.287, sector 3, Bucuresti, Tnregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 19279 din 07.12,2015 completata cu documentatia nr.13131 din
27.05.2016, nr.15054 din 01.07.2016, nr.16082 din 20.07.2016, Tn baza:

• HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functfonarea Agentfei Natfonale pentru
Protect/a Mediului §i a instituliilor publice aflate Jn subordinea acesteia;

• OUG nr. 195/2005 privind profecf/a mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile §i completarile uiterioare;

• HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri §i programe;

• Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra sub
inciden^a H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

• OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a floret §i faunei salbatice, cu modificarile §i completarile uiterioare;

• Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata
a efectelor potentate ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

> ca urmare a consultant autoritajilor publice participante Tn cadrul sedinjei Comitetului
Special Constituit din data de 28.07.2016, a completarilor depuse la documentatie;

> Tn conformitate cu prevederile art. 13 §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiate asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evatuarii de mediu pentru planuri si programe;

> Tn lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — Construire cladire D+P+12E cu functiuni mixte de servicii:
comert, birouri, locuinte colective de serviciu, amenajare de spatii pentru parcaje auto,
anexe tehnice, infrastructura, amenajari peisagere in B-dul Theodor Pallady nr.287, sector
3, Bucuresti, titular SC DEVIL INVESTMENT SRL prin SC TECON SRL cu sediul
Bucuresti, sector 3, B-dul Carol I nr.12, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURJL§TI
Aleea Lacul Morii nr. I , sectoral 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: officc@apmbuc.anpm.ro: Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a unui teren cu cu suprafata de 3200 mp conform Certificatului de Urbanism
nr.1849 din 19.11.2014, prelungit in datade de 19.11.2015, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform HCGMB 143/2003 terenul se afla in zona fiscala B: iar in conformitate cu
PUG aprobat cu HCGMB nr.269/2000 si prelungit prin HCGMB nr.232/2012 terenul se afla
in subzona A2b - subzona unitatiior industrial de servicii. POT=80%, CUTvolumetric
max!=15%.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condipor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatorii urbanistici propusi:
POTmax admis=65%; CUTmax=3,5 ; Regim de inaltime: D+P+12E;

Suprafata de spatii verzi - 737 mp ( 23 %) pe sol natural, suprafata de spatii verzi
amenajate pe terase - 414 mp (13 %), din suprafata totala a terenului, va fi amenajata si
Tntreflnuta, iar parcajele se vor amenaja conform prevederilor legale.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute Tn anexa nr.1 la H.G.

nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul sedintei din data de
28.07.2016;

lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anun^uri publice
privind inheres procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse Tn documentajia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIREC/TOREX^CUTIV,
' / II

Dr. ing. SimpB&rlYHhaela ALDEA

serviciiu, Avize,
Acorduri, Autorizatii,
Ing. Roxana OTSTACHE

Into cm it,

Ing. Victoria GARBACEA
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URCENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI1 DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU S1TUATI1 DE URGENTA

..DLALUL SPIRI!" BUCURE^TI-II .POV
Nesecrel
Ex. nr. I
Nr. 2144/17-SU-BIF-A

Bucure$ti, 12.07.2017

CATRE,

S.C. DEVIL 1NVESTEMNT S.R.L.
§os. Gheorghe Sise§ti 11G, sector 1, Municipiul Bucure§ti

Email : office@tecon.ro

La solicitarea dumncavoastra, inregistrata la Inspectoratul peniru Situapi dc

Urgent .. Dealul Spirii 's Bucure§li - Ilfov cu nr. 2144/17-SU-BIF-A din 29.06.2017 privind

emiierea unui punct de vedere privind necesitatea objinerii aulori/aiiei de construire §i a

intocmirii PUZ pentru CONSTRUIRE 1MOBIL CU FUNCTIUN1 MIXTE DE SERVIC1I,

COMI-:RT. BIROURI, LOCUINJE COLECTIVE, PARCARE - 2s + p + 16E din Buievardui
Iheodor Pal lady 287, sector 3, Municipiul Bucure§ti. va comunicam faptul ca institutia

noaslra nu aproba Planul Urbanistic Zonal intrucat accsla nu se incadreaz5 in prcvederilc

H.G.R. nr. 571/2016.

Totodata, va comunicam laptul c5 pentru ob^inerea autorizatiei de construire

pentru IMOB1L CU 1-'UNCT1UN1 MIXTE DE SERVICII, COMERJ, BIROURI, LOCUINTH

COI.FCTIVE, PARCARE - 2S + P + 16E este necesara solicitarea si objinerea avizului de

securitate la incendiu in baza unei documenlalii inlocmite conform prevedcrilor O.M.A.I,

nr 129/2016.

I N S P E C T O R - ^ I 1
Co lone,

l-'lavius-Dorel

( , i i > i IJ Si | ! t i n i t ' i H nr, US. s*clur 5. llufurtfl!
Tel : 02I/2075SOO, Km: 021/3165116: C.P. US07I9

NESECBET
I / I



AUTORITATEA AERONAUTICA X^^T'̂ S. ROMANIAN ClVIL
ClVILA ROMANA *'"" J/*''* AERONAUTICAL AUTHORITY

ROMANIAN CAA
A AFINs LUHBYAYA

Tel: +40.21.208.15,08 ~~ - ~~ SITA: BUHTOYA
Ka\; +40.21.208-15.72 Sos BucureSti-Ploic&li nr.38-40 wmv.caa.ro

+40.21.233.40.62 RO-01S695. Hucuresii scclor I . °-n)ail: ilir.sen@caa.ro
Romania

Operator tk' date cu tarur UT ptrswnil iiircgiMrnt In ,\NSl*DC'l" cu nr. 20425

Nr. 2352871002 din: Q 6 0 C T 207

S.C. DEVIL INVESTMENT S.R.L.
Bucuresti, §os. Gheorghe lonescu Sisesti nr. 11G, sectoru! 1

In baza prevederilor Ordonanjei Guvernului nr, 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 lit.
a pet. 13 din Regulamentul de organizare §i funcjionare a Autoritajii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind mfiinjarea AACR, modificata si
completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PU2 ~ ,,construire cladire multifuncjionala cu regim de Tnaltime
D+P+12E", Tn municipiul Bucuresti, bd.Theodor Pallady nr. 287, sectors. AmplasamentuI
este situat !a 11724,32 m sud taja de prelungirea axei pistei 07-25 si la 1687,01 m est fa£a
de pragul 25 al Aeroportului International Bucure§ti - Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota
absolute fa^a de nivelul Marii Negre a terenului este de 70 m.

AmplasamentuI obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°24'35",92 latitudine N, 26°10'57",30 longitudine E.

La elaborarea proiectulu! tchnic de executie se va |ine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate Tn documenta^ia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr,
355 din 12.01.2017;

3. Respectarea Tnaltimii maxime a obiectivului de 44 m, respectiv cota absoluta maxima
de 114 m (70 m cota absoluta fa$a de nivelul Marii Negre a terenului natural + 44 m
tnaltimea maxima a construcflei);

4. Respectarea Tnaljimii maxime a obiectivului de 32 m, respectiv cota absoluta maxima
de 102 m (70 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 32 m
Tnaltimea maxima a constructiei);

5. Furnizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenji geodezi autorizati de AACR;

6. Obligafla beneficiarului de a Tnstiin^a viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

7. Beneficiarul §i proiectantul/ elaboratorul documentafiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor §i veridicitatea tnscrisurilor cuprinse Tn documentatia
transmisa spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

AACR 1/2



AUTORITATEA AlCRONAUTICA ClVILA ROMANA R O M A N I A N CAA

In conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ
Reglementarea aeronautics civila romana privind emiterea avizelor la documenta^iile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitutf aeronautics civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru naviga$ia aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul §i in spa^iul aehan al Romaniei, editfa 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptui
de a demara lucrarile de execute.

Incalcarea oricarei condtyi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigajiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica §i
materiala a beneficiarului construcpor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL

Armand PETRESCUfc~ (c^sL-^-c:

AACR 2/2
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STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

BULEVARDUL THEODOR PALLADY NR. 287

SECTOR 3, BUCURESTI

STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

CAP.1. DELIMITAREA OBIECTiVULUI STUDIAT

Obiectul prezentei documentatii consta in analiza posibilitatilor de asigurare cu

utilitati a unei cladiri multifunctionale avand D+P+12E.

Terenul aferent locatiei are 3200mp, iar pentru acesta a fost emis Certificatul de

Urbanism nr. 1849/19.11.2014, prelungit la data de 19.11.2015.

Terenul respectiv a fost amenajat in trecut ca parcare auto, in prezent fiind liber

deconstructii.

Acesta se invecineaza :

-la nordcuS.C. IOR S.A.;

-la vest cu hypermarket;

-la est cu restaurant;

-la sud cu B-dul Theodor Pallady;

Documentatia P.U.Z. solicitata prin Certificatuul de Urbanism a fost analizata in

cadrul Comisiei Tehnice de Circulatie care a eliberat avizul nr. 1213/22.03.2016.

Prin avizul de oportunitate nr. 51/28.10.2015 au fost determinate functiunile si

indicatorii urbanistici.

Pentru respectiva locatie a fost intocmit studiul de specialitate care a fost analizat

in cadrul Comisiei de Coordonare eliberandu-se avizul nr. 1429365/27.06.2016.

Ulterior prin avizul preliminar nr. 13/22.05.2017 se solicita intocmirea "Studiului

de Fundamentare privind echiparea tehnico-edilitara" conform normelor metodologice

din 26.02.2016 de aplicare a legii nr. 350/2001.



CAP.2. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Pentru stabilirea solutiilor de asigurare cu utilitati a noii constructii ce urmeaza a

se edifica au fost solicitate si institutiile in drept au emis avize de specialitate din care

rezulta existenta infrastructurii edilitare din zona, precum si conditiile pe care constructia

trebuie sa le respecte referitor la retelele edilitare.

2.1. ALIMENTARE CU APA

Pe B-dul Theodor Pallady este in functiune o artera cu Dn 600mm de sub

influenta Statiei de pompare orasenesti sud.

In zona amplasamentului, pe B-dul Theodor Pallady este o conducta Dn 200mm

fonta , conform avizului S.C. "APA NOVA BUCURESTI" S.A. nr. 91519801/08.12.2015.

2.2. CANALIZARE

Terenul analizat este amplasat intre tronsoanele din aval ale colectoarelor

orasenesti "B6" si "B7".

Din avizul prezentat mai sus rezulta ca pe B-dul Theodor Pallady este o

canalizare cu Dn 40cm cu scurgerea spre est, iar la nord de amplasament este o

canalizare cu Dn 50cm continuata cu un colector secundar cu 80/120cm ce curge spre

vest.

Parcela este traversata de o alta canalizare ce preia apele din fostul parcaj.

2.3. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

S.C. "DISTRIGAZ SUD RETELE" S.R.L. a emis avizul nr. 310099244/04.12.2015

din care rezulta pozitia conductei de alimentare cu gaze de redusa presiune din otel de

pe B-dul Theodor Pallady.

2.4. TERMOFICARE

Initial RADET Bucuresti a eliberat avizul nr. 75302/20.11.2015, ulterior prin

informarea RADET 36184/19.04.2016 si prin minuta incheiata in data de 13.04.2015,

lira de dilatare de pe traseul conductelor cu Dn 500mm a fost pozitionata cu exactitate

dupa masuratori fizice si topometrice, realizate de reprezentatii RADET si beneficiar.

2.5. ENERGIE ELECTRICA

S.C. "ENEL DISTRIBUTE MUNTENIA SUD BUCURESTI" S.A. prin avizul sau
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nr. 151289309/04.12.2015 afirma ca in zona de aparitie a noului obiectiv exista

retea de medie si joasa tensiune.

2.6. TELEFONIE

S.C. "TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS" S.A. a emis avizul

nr. 100/05/03/01/3620/14.12.2015 in care sunt pozitionate cablurile telefonice de pe

B-dul Theodor Pallady.

CAP.3. EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILQR SI PRIORITATI DE

INTERVENTIE

Din prezentarea facuta in capitolul anterior rezulta ca zona este echipata

satisfacator din punct de vedere al utilitatilor.

Pentru furnizarea serviciilor va fi necesara realizarea racordurilor si

bransamentelor, precum si a echipamentelor edilitare de la nivelul parcelei.

CAP.4. PROPUNERI DE ELIMINARE, DIMINUARE A

DISFUNCTIONALITATILOR.

Avand in vedere functiunile prevazute, precum si capacitatea constructiilor de pe

o parte si existenta infrastructurii edilitare de pe alta se propun solutii de racordare si

bransare a consumatoilor.

4.1. ALIMENTARE CU APA

Constructive vor fi bransate din conducta cu Dn 200mm.

La nivelul locuintelor va fi amplasata si gospodaria de apa ce contine utilajele de

asigurare a presiunii, precum si inmagazinarea apei necesara stingerii incendiilor din

interior si volumele de compensare orara.

4.2. CANALIZARE

Asa cum indica si avizul de specialitate canalizarea va fi rezolvata printr-un

sistem divizor, la nivelul parcelei.

Apele meteorice vor fi colectate de pe intreaga suprafata a terenului urmand a fi

evacuate in reteaua publica noaptea si pe timp uscat dupa ce volumele au fost

cantonate intr-un bazin de retentie.

Canalizarea menajera va fi asigurata prin racord legat direct la constructie.
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Avand in vedere dezafectarea parcajului este necesara si desfiintarea

canalizarii pozate de la sud la nord in zona centrala a percelei, functiunea acesteia fiind

preluata de canalizarea interioara pentru colectarea apelor menajere in bazinul de

retentie.

4.3. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Pentru prepararea hranei si incalzirea incaperilor se propune realizarea unui

racordu pentru furnizarea debitelor de gaze necesare.

4.4. TERMOFICARE

Conform informarii finale de la RADET 36184/19.04.2016, completare a avizului

de principiu 75302/20.11.2015 emis in prima faza, este posibila modificarea

amplasamentului lirei de dilatare sau inlocuirea acesteia cu compensatori.

S-a adoptat solutia cu compensatori intrucat realizarea lirei in oglinda este mai

scumpa.

Ca solutie alternativa a incalzirii apartamentelor se va analiza la faza urmatoare

de proiectare folosirea termoficarii, pentru care in prezenta documentatie au fost

prevazut un racord.

4.5. ENERGIE ELECTRICA

Pentru furnizarea energiei electrice din reteaua stradala se va realiza un racord,

iar la nivelul constructiei se va prevedea un post trafo.

4.6. TELEFONIE

Acest serviciu va fi asigurat printr-un racord din cablurile telefonice existente pe

B-dul Theodor Pallady.

CAP.5. PROGNOZE. SCENARII SAU ALTERNATIVE

Anterior inceperii realizarii constructiilor, terenul trebuie eliberat de infrastructura

edilitara existenta.

Tot in aceasta perioada trebuie modificat si traseul termoficarii cuprizand si

pozitia lirei de dilatare.

La fazele urmatoare de proiectare, in executie si exploatare vor fi respectate

toate prevederile avizelor emise pana in prezent, a celor ce vor fi eliberate ulterior,

precum si cele cuprinse in actele normative ce se refejB^^w^^^ategorii de activitati

(inclusiv H.G. 525/96 Art. 13).

RASCU



STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

BULEVARDUL THEODOR PALLADY NR. 287

SECTOR 3, BUCURESTI

BREVIAR DE CALCUL

Suprafata parcelei - 3200mp

CONSUMUL DE APA RECE

Se stabileste in functie de consumul specific pentru o persoana si numarul de persoane

a) Consumul mediu zilnic

Qzi med = qsp x Ni/1000 (mc/zi)

unde,

Qzi med - consumul mediu zilnic;

qsp - consumul specific pe om si zi, in litrii

Ni - numarul de persoane

Ni -180persoane

qsp - 2801/zi

Qzi med = 180 x 280/1000 (mc/zi) = 50,4mc/zi

b) Consumul maxim zilnic

Qzi max = kzi x Qzi med(mc/zi)

unde,

Qzi max - consumul maxim zilnic;

kzi - coeficientul de corectie pentru uniformitatea zilnica - 1,15

Qzi max = 1,15 x 50,4 = 58mc/zi

c) Consumul maxim orar

Qorar max = ko/24 x Qzi max(mc/ora)

unde,

Qorar max - cunsumul maxim orar;

Ko - coeficientul de corectie pentru uniformitate orara

Ko = 2,8



Ni - 180persoane

Qzi max = 58mc/zi

Qorar max =2,8/24 x 58= 6,8mc/ora

CANALIZAREA

Se va realiza o canalizare in sistem divisor pe parcela cu evacuare prin record in sistem

unitar

a) Debitul de canalizare menajera

Qm = 0,8 x Qorar max(mc/ora)

astfel:

Qm = 0,8 x 6,8 = 5,5mc/ora

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de NTPA 002/97.

b) Debitul de canalizare pluviala

Qp = 0.0001 x I x 0 x Sc (l/s)

unde:

I - intensitatea ploii de calcul - 3301/s

0 - coeficientul de scurgere - 0,85

Sc - suprafata de calcul - 3200mp

Qp = 0.0001 x 330 x 0,85 x 3200 x 0,8 = 72I/S

Calculul Volumului Bazinului de Retentie al apelor pluviale:

S=3200mp

V = 3200 x 30 x 0,001 = 96mc

INTOCMIT,

ING. A. FIERASXytT
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STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND ORGANIZAREA
CIRCULATIEI SI TRANSPORTURILOR

PENTRU PUZ CLADIRE MULTIFUNCTIONALA D+P+12E
B-DUL THEODOR PALLADY 297,

SECTOR 3, BUCURESTI
FAZA : STUDIU

STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI

TRANSPORTURILOR

PENTRU PUZ CLADIRE MULTIFUNCTIONALA D+P+12E

B-DUL THEODOR PALLADY 297,

SECTOR 3, BUCURESTI

Terenul pe care urmeaza sa se construiasca imobilul cu functiuni multiple este

amplasat in zona de est a Municipiului Bucuresti, adiacent la B-dul Theodor Palldy.

Terenul este proprietate privata, S.C. DEVIL INVESTMENT S.R.L.

si conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului este inclus in

intravilanul Municipiului Bucuresti, sub administratia Sectorului 3.

Zona in care se afla amplasamentul urbanistic este incadrata in subzone A2b,

care la limita de vest are o fasie M2, la limita Bulevardului Pallady si una L4a (locuinte)

iar prin PUZ se doreste extinderea zonei M2.

Zona care a facut obiectul analizei in cadrul PUZ-ului este adiacenta B-dului

Theodor Pallady si are urmatoarele vecinatati:

La nordSC IOR SA

- La vest proprietate privata

La est proprietate private

La sud B-dul Theodor Pallady

Mentionam faptul ca amplasamentul nu este inclus in zona construita protejata.



Strazile care delimiteaza zona analizata prin PUZ sunt de categorii diferite si au

roluri diferite in prelucrarea fluxurilor de circulatie si anume:

Aleea Perisorul - strada de categoria a Ill-a care face legatura intre B-dul

Theodor Pallady si Str Fetesti, asigurand accese la zona de locuinte din nord.

Str Fetesti cu orientare paralela cu B-dul Theodor Pallady, este de categoria

a Ill-a si asigura accesul la terenurile din Nord

B-dul Theodor Pallady artera de categoria I cu profil transversal generos

alcatuit din urmatoarele elemente:

o Parte carosabila cu 3 benzi de circulatie pe fiecare sens

o Spatiu verde median in care este inglobata platforma liniei de tramvai

o Spatiu verde adiacent

o Trotuare pe ambele laturi

B-dul Theodor Pallady la care este adiacent terenul pe care se va realiza imobilul

multifunctional face parte din reteaua majora de strazi a Municipiului Bucuresti si se

prelungeste in teritoriu cu Autostrada Bucuresti-Constanta (A2).

Prin locul si rolul pe care il are in reteaua majora de strazi din Municrpiul

Bucuresti, B-dul Theodor Pallady preia atat traficul generat/atras de relatia zonelor

adiacente cu alte zone de pe teritoriul Municpiului Bucuresti sau din teritoriul de

influenta dar si traficul de tranzit general in special de relatia cu zona litoralului, portul

Constanta si Judetele din estul tarii.

Precizam faptul ca in profilul transversal al arterei, dar in subteran intra si traseul

liniei de metrou cu statii amplasate in punctele in care exista o concentrare mai mare de

caiatori.

Conditiile pe care aceasta artera le ofera pentru circulatia rutiera si transportul

public a crescut potentialul zonei cu efect in aparitia, in ultimii ani de noi investitii.

Traficul care se desfasoara pe aceasta artera difera in zilele de lucru de eel de la

sfarsit d esaptamana cand litoralul atrage fluxuri importante.

Valorile de trafic la orele de varf (dimineata si dupa amiaza) difera pe

tronsoanele B-dul Theodor Pallady ajungand conform analizelor la circa 2000 de

vehicole etalon (autoturisme) pe ora si sens, valori care raportate la capacitatea de

circulatie a arterei ne conduce la un "nivel de serviciu" (indice calitativ ce pune in



evidenta conditiile pe care artera le ofera pentru circulatie) "B" pe tronsoane si "C" in

intersectii.

Deci exista o rezerva de capacitate ce poate prelua si fluxurile generate de noua

investitie.

In ceea ce priveste accesul la terenul care a facut obiectul PUZ-ului, acesta se

face direct, cu intrare iesire din B-dul Theodor Pallady, acces realizat cu bordura

coborata pentru a mentine continuitatea trotuarului.

Relatia incintei cu circulatia de pe B-dul Theodor Pallady este reglementata de

indicatoarele de circulatie Cedeaza trecerea si La dreapta.

Intocmit

Ing.Eugen lonescu

_ KVi ff>Jf



r t r i v x r v

Directia Generala Dezvoltare Urbanat
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1429365/27.06.2016

A V I Z U L C Q M 1 S I E I D E C O O R D Q N A R E
I ;A/A I . X H ' U M K N T A !_M H I - I J H U A N I S M .

Din P.V. nr. 13/24.06.2016 al sedinfei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC TECON SRL pentru SC Devil Investment SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
Str. Dr. Carol Davila nr. 77, prezinta" spre avizare documcntajia de precoordonare a P.U.Z. - ului
,,B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287 SECTOR 3", tmprcunfi cu avizcle Tntrcprindcrilor
cdilitarc. In conformilate cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condone1

- la faza de objinere Aulorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliben
iimpHisamcnt (unde sunt existente re tele) si racordare la ulilita(i, in conformitate cu Legea 50/1991
actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat - conform memoriului anexat este de 50,4 me/zi
ce va fi asigurat din gospodaric proprie alimentat din releaua publica de apa;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu si bazin de retentie pentm ape
pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- se va respecta zona de sanitara cu regim sever si de exploatare de 3.00 m stanga - dreapta fata
de generatoarea exterioara a retelei publice de apa potabila Dn 200 mm, inclusiv a hidrantului Dn
80mm si respectiv de min. 2.00 m stanga - dreapta fata de generatoarea exterioara a canalului colector
Dn 80/120 cm inclusiv a racordului gurilor de scurgerc in care devcrsa fosta parcarc a intcprinderii
IOR - conform aviz SC Apa Nova Bucuresti 91519801/28.12.2015;

- se va respecta adresa RADET nr. 36184/19.04.2016 cu privire la inlocuirea lirci dc dilatarc,
existenta pe amplasament, cu compensator! in baza unu i proiect tehnic avizat de cat re RADET prin
investitia beneficiarului; totodata, sc va pastra distanja de minim 3.00 m dintrc viitoarele construcjii
(inclusiv subsol) si perelii canalului termic ( inclusiv camine, racorduri, aerisiri, ventilajii, etc.)
existent pe b-dul Thcodor Pallady;

canalul de lermoficare nu va fi traversal de utilaje cu tonaj mai mare de 7 t.
- apclc pluviale vor fi colectale intr-un bazin de retentie. cu racordare la canalizarea publica menajera;

- la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dinlre elemenlele mediului urban si construire cladiri cu functiuni mixte dc scrvicii: coniert, birouri si
locuinte colective de serviciu cu regim de inal t ime D + P + 8E - I2E pe b-dul Theodor Pallady
nr. 287, sector 3, Bucuresti", la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de
prezervare a sistcmului existent. Acest studiu va putea fi u t i l i za t de catre municipalitute in vederea
consti tuir i i unei baze de date specializate."

- se vor respecta prevederile ,,Strategiei de dezvoltare si functionarc pe icrmcn mediu si lung a
serviciului public dc salubrizarc in Municipiul Bucuresti" aprobal cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate in Cap. I l l 3.C Activitalea de sulubrizare menajera" si cap. III.3.D. Managementul Integral al
Deseurilor in con form itate cu act iv i ta t i lc desfasurate.

- pentru faza de Aulorizare de Construire sc vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta condifiilc impusc prin avizele anexa la documenta(ie;

aplaiul IrKlapenderHei nr. 291 -293, cod po?!al OG0042. seclw 6. Bucuresli. Homania

Tel: 021.305.55.00 Int. 1700

hltp://www.pmh m

,
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Directia Generala Dezvoltare Urbana>
Directia Urbanism

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislafia tn

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

SECRETAR - COMISIE,

CATALINA IORDACHE

XRHITECT §EF AL

'
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TrbH 19

Cain;
S.C. DHVIT INVESTMENT G.R.L
ljrin S.C. TIRBAN TRAFIC S.IU,
Sir 'Audor Arghc/i nr 71, ct 6, Senior

In i;Hina Comisiei Tehnice dc din dala de 11.02,2016 s-a Hat acordul
do principal penlru documentafia ,,P.U.X. construire cladirc multifunc^ionalfi D+P-i 12E

- Bd Theodui Pallady nr 287, sector V, con form cc^rtificalelor de urbanism nr
1849/19.11.2014, avi/.ului de oporlunilalc nr M/2K.10.2015 §i planului auoxal cu
condign asigurarii parcarii hi incinta, in conformitate ou pievederile HCXiMM
nr.66/2006.

Penlru avi/jil comisiei v«fi reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aproharea docunientaliei !*.U./. §i oblinert^a Hotararii Consiliului General al
Municipiiilui Bucure^d.
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RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULT ARII PUBLICULUI

PUZ - B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURE$TI

- Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
pnblicol.

In vederea informarii s.i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului in format iv pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desf&$urat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intriS in competent^ de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

• etapa anunf de intense - 15 zile calendar!stice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei ;

• etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzStor etapei;

• etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzStor etapei.

• etapa de aprobare - proiectul de hotSrare privind aprobarea PUZ urmeazS a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparent decizionala in administrajia publica,
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus s.i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunjuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declanijarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalmri.

- ( O n t i n u l u l , datele de transmitere prin posi;i si num^rul trimiterilor po$tale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative >i alte puhl icu l i i ;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidenfilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit n n i i t u - i u - i ,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

- N I I I M : I I u l persoanelor care au participat la acest proces.

Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta nr 47. ccxl postal 050013. sector 5. Bucurejti, Romania
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-Rezumatul problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu au lost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, i n u i i i i m i r n / r i sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observable si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau mi e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivafia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte i n f o r m a l i i considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentajiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului s.i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucures.ti,
comisie compusS din specialist! In domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania,
cadre universitare. specialist! recunoscufi de organizatiile profesionale.

Printre membrii invita^i permanent la sedinjele comisiei se numSrS si Arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, director! ai celor mai importante direcjii din P.M.B.

Dupa aprobarea si emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabila presupune objinerea
avizelor de specialitate de la institu^iile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului §ef, pentru a deveni operational, Planul Urbanistic Zonal,
urmeazS procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configuratia edificabilelor si a circulatiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numero^i profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului s.i membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competent^. Este de injeles faptul ca atat in mediul
profesional cat §i in eel public exists opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea
specialistilor implicatl in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in considerare posibilitatea
preluSrii tuturor propunerilor.

Decizia asupra fonnei finale a proiectului aparjine autoritatilor ce dejin competen^a legala.

ARHITKC1 S R F A L M

Intocmit,
Expert ing. Victoj/fCfanea

2EX/I4.I1.2

IP1ULUIBUCURE§TI

ANU

Bd Regma Elisabeta nr. 47. ccxJ pojtal 050013. sector 5, Bucuresti, Rcxnania

Tel: 021 30555.00
h!tp://www. pmb.ro

.̂ -jy

?
UK AS
-ssaar

no nil . nomui 001
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»ERVICIL:L URBAXISM
Nr. D.G.D.U. - D.U. - (tf^OS. 12.2017
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CATRE,

CABINET SECRET AR GENERAL AL Ml NTCIPIULU Bl CURE^TI

Va transmitem alaturat. in vederea demararii procedurilor legale de aprobare. proiectul do hotarare privind
documentatia de urbanism - P.I'./. - B-Dl'I. THKODOR PAI.LADj? NR. 287. SECTOR 3. Bi:Cl'RK§TI. cu
mentiunea ca. in confonnitate cuNota d\s. nr. 4173 6 12.10.2015. inregistrata la D.G.D.U. cu nr. 10850 13.10.2015. in
rapon cu prevederile an. 6 din I egea 52 2003 privind transparent decteionala" in administrajia publica. rcpublicata,
docunientafia confine date cu caracter personal.

Dosarul confine un mimaY de 4~ tile (repre/entand piese sense $i desenate). dupa cum urmea/a:
hxpunere dc motive 1 exemplar - original;

- Rapoftl informant §iconsultant publiculuinr. 14071 22.11.2017 1 exemplar-original:
Raportul de specialitate al Arhitectului $ef nr. 14070 22.11.201" 1 exemplar - original:
Hotarare propunere 1 exemplar:
Avixul Arhitectului §ef nr. 24 22.11.201" 2 exemplarc - original, impreuna cu plan>a de reglementari. \i/ata spre
neschimbare 2 exemplare driginal . Regulamentul local de urbanism 2 exemplare ( 3 pag. - 1 exemplar)
original:
t'ertificat de Urbanism nr. 355 din 12.01.2017 impreuna cu dona phuvje anexa 1 exemplar in cupie:
Adresa Ministerufui Afacerilor Interne Departamentul pentru Situatii de I'rgenta Inspectoratul general pentru
Situapi del rgentanr. 2144 I7-SU-BIF-A din 12.07.2017 1 exemplar in copie:
Avi/ul Ministerului Mediului. Apelor §i Padurilor - Agentia Nationals pentru Protecjia Mediului Bucuresti - Deci/ia
1-tapei de fncadrare nr. S6 din 22.08.2016 1 exemplar m copie:
Avi/ de Prineipiu de la Autoritalea Aeronautic^ Civ i la Romans nr. 23528 1002 din 06 .1u .2 ' t l~ 1 exemplar in
copie:
Studiul de fundamental̂  pri\ind echiparea tehnico-edilitard impreuna cu plan^a anexa 1 exemplar - copie; -
Avi/ul Comisiei de Coordonare Lucruri hdilitare P.M.H nr. 1429365 din 2".06.2') 16 impreuna eu plan§a anexi
1 exemplar - copie: ,
Studiul de fundamentare privind organixarca circulapei >i transporturilor pentru PI"/ cladire multifurictionala
D P - 1 2 1 . B-dul Theodor Pallady 29", sector 3, Bucuresti 1 exemplar in copie:
Avi/ul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B nr. 1213 din 22.02.2016 impreuna cu plan^a anexa 1 exemplar -
copie:

- Dovada achitarii dreptului de semnaturi ordin de plata nr. 3"3 din 26.09.2016 1 exemplar copie:
Avi/ de oportunitate nr. 51 28.10.2015 emis de Primaria Munic ip iu lu i Bucurejti impreuna 1 exemplar - copie:
Certificat de Urbanism nr. 1849 din 19.11.2014 impreuna cu doua planse anexa 1 exemplar - copie;

Mentiomim t'aptul ca. Legea nr. 3502001 pr ivind amenajarea teri toriului si urbanismul, in privin^a aprobarii
docurnentatiilor de urbanism. prevede la art. 56. "(7/ In termen de maximum 45 de zile de la finali-urea dezhaterii
piibfice si inuiniarea expunerii de motive elaborate de priniar/pre^edintele comiliuSui 'mdejean $i a rarortuhii de
specialitate elaborat de ctitre arhitectul-$ef, consiliul jutlefean sau local are oblisafia sa emita o hotSrare prin care
aproba sau respinse docunientatiu dc amenajare a teritoriului sau urbanism.

PRIMARIAMUNICIPIULUIS

SER\t X'icto
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PRIMARIA MUNICiPIULUI BUCURE§TI
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Biroul pentru Aplicarea Legii nr. 52/2003
Nr. 6729/17 // .12.2017

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Project de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) PUZ- B-DUL THEODOR PALLADY NR. 287, SECTORUL 3, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala In administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cuno§tinta publicului, in conditiile alin. (1), cu eel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publics ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen : 30 ianuarie 2018.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro:

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine tn copie, pe baza de cerere depusa la Central de

Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 27.12.2017. se pot trimiteln scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro:
- prin posja pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta

Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,,Recomandare la proiect de act normativ"

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

§ef serviciu,
Nicoleta

p. §ef Birou,
Elena Liliana Miu

Intocmit,

8d. Regina Elisabela nr. 47. cod po?tal 050013. sector 5. Rucure$ti. Romania
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