Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate

al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 11480/26.09.2017:

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului Si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 7/25.04.2017;

PMB - Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1508588/19.05.2017;
PMB - Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 20580/28.12.2015;

Adresa nr. 337071/31.07.2017 emisa de Ministerul Afacerilor Interne, Departamentul
pentru Situatii de Urgenta, Inspectoratul General pentru Situati de Urgentd -
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Dealul Spirii” Bucuresti — lifov.

PMB - Avizul de oportunitate nr. 54/05.11.2015;

PMB - Avizul preliminar nr. 35/03.11.2016.

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. 11425/25.09.2017;
Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c. art. 36 ali i
m O . i i . 'C; ‘art. alin. 5 lit. c, art. ' i i
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, i i

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - STR. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 20 din 25.09.2017 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul Local de
Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire. .
Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréri este valabila pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................ a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... .
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

BUcUmSl; ;. s 2017
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de I0OAN ALEXANDRU CIOLAN, in calitate de beneficiar, cu
domiciliul/sediul in Municipiut Bucuresti, Sector 1, Cod postal -, ., telefon/ fax -,
reprezentat de S.C. ESTIA KION SRL., URBANISM/URBAN DESIGN - arh. Serana Unfanu - RUR D,E
cu sediut in Str. Fieni nr. 6, Balotesti lfov, in calitate de proiectant, Inregistratda fa nr,
1535823/26.07.2017, nr. 1544937/07.08.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu madificérile i completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIiZ

NR..20 123. 97 2017
PENTRU
PUZ — STR. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: STR. MARINARILOR NR. 30 - SECTOR 1, in suprafai# de 392,0 mp din acte {
391.0mp conform masuratorilor), este proprietate privata a persoanei fizice, aga cum este inscris in Extras
de Carte Funciara nr. , conform Certificatulu: de urbanism nr. 61/7/M/44444 din
09.01.2017 emis de Primaria Sectorului 1 ( termen de valabilitate 24 luni de la data emilerii).

INITIATOR: IOAN ALEXANDRU CIOLAN
PROIECTANT: S.C. ESTIA KION SRL, URBANISM/URBAN DESIGN
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Sorana Unfanu - RUR B,E

AMPLASARE DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat4 prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe tenitoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulameniului Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000. completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010
nr. 244/20.42.2011, nr. 232/ 2012, figureazd in subzona ,L3a” — locuinte colective medii cu P+3 — P+5
niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Caracieristici ale
parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - se pot mentine in cadrul ansamblurifor de locuinte colective,
enclavele de lotiz&ri existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2; Indicatori urbanistici ,L3a™
POTmax. P+3-4= 30%, POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 45%; CUTmax.P+3-
4=1,0 mpADC/mpleren, CUT maxim pentru enclave de lotizZri existente mentinute = 1,3 mpADC/mpleren.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Locuinte colective, functiuni conexe locuirii - comerciale, servicii profesionale,
- POTmax.=49 %
- CUTmax.=1,56 mpADC/mpteren
- RHmax.= S+P+4E, Hmax.=16,00m
- Suprafata spaliului verde amenajat = 31%
Respectarea Codului Civil

CIRCULATN S| ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulalilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii $
amenajari autorizate pe tentoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulajie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006,

AR
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior relelei stradale Este
obligatorie racordarea constructilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electric.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificirile $i completarile ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdni lucridrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteni sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 61/7/M/44444 din 09.01.2017 emis de Primaria Sectorului 1 { termen de valabilitate 24 |uni de
la data emiterii}.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

)

Reédactat, ing. Camelia Garcusa/dex./10.08.2017
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SteFIENI nr. 8 BALOTEST] ILFOV
Ve DO4DTII2E1 157, OO4QF7H29525

Plan Urbanistic Zonal - str. Marinarilor, nr. 30, sector 1, Bucuresti

Locuinte colective S+P+4E

Regulament Local de Urbanism

Intocmit: arh. Sorana Untanu )
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SUFIEM] re 6 BALOTLETY ILFOV
Tul. 0040733231153, 004072829525

Cuprins
Domeniu de aplicare pg. 3
Generalititi: Caracterui Zonei R _ pe. 4
Sectiunea I: Utilizare Functionala o pg. 5
Sectiunea Il - Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor pg. 6
Sectiunea l1I - Posibilitali maxime de ocupare si utilizare a terenujui pe. 8

I DIRECTIA URGA]

| REGUL. MENTLOGAL 9 1

|‘ witie, SRALS. 0F . Dot T~
VIZAT SPRIZNESCH Y,
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SIFIEN] nr. 6 BALOTESTI LFOV
ol 0040723221183, 0040712823575

Regulament Local de Urbanism

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament de urbanism esle parte integrati a PUZ locuinta colectivi cu JSunctiuni
conexe str. Marinarilor nr. 30 Sector 1 Bucuresti promovat sub aviz de oportunitate nr.
54/05,11,201 1, aviz preliminar 35/ 03,11,2016 si a certificatului de urbanism prelungit nr, 61 / 7/
M / 44444 din 09 01 2017, ce completeazi reglementirile PUG Bucuresti ce actioncaza asupra

sitului promovat de PUZ, aflat la adresa str. Marinarilor nr. 30, Sector |, Bucuresti.

Prezentul PUZ expune determinarea conditiilor de amplasare pentru locuiniele colective propuse
la adresa str. Marinarilor, nr. 30, sector |, Bucuresti. Proiectul confine elementele urbanistice ce

vor sta la baza fntocmirii documentatiilor pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire.

Zona de studiu este marcata cu linic rogie intrerupti in planga de reglementari atagata
documentatiei PUZ si este delimitata astfel:

NORD - Incint3 locuinte colective P+3,4, str. Marinarilor nr. 23-25

EST — Incintd locuinje colective P+3,4 str. Marinarilor nr. 24- 27 — 29

SUD - str. George Valentin Bibescu

VEST - sir. Belizarie m

GUL SMERT LOCAL
Elemente legislative ce stau la baza prezentului PUZ: AVIZ IR, "?’0/ ‘25—'07" Zd/}——
- PUG Bucuresti -
- legea 350/2001 actualizata
- legea 50/ 1991 actualizata
- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare

al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
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St ENL ee § BALOTESTL ILFOV
Tal. 040723231193, 004072879525

Generalititi: Caracterul Zonei

a) Funciional
- caracterul locuinjelor: colective medii
- caracterul fesutului urban: omogen rezidential cu echipalemnte publice aferente, mixat in
proporiii i modalitii diferiic cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica produciic
manufacturiers,
b) Morfologic:
- tipul parcelarului:
o rezultat din evolutia localitatii in timp, conturat puternic de poriectele de sistematizare
a cartierelor de locuinte colective din perioada anilor 1970-1980
- configuralia in raport cu spatiul stradal:
o geometric ordonatd in raport cu trasee prestabilite fie de tip stripungert (noi bulevarde
§i piete ale tramei majore sau strizi / fundituri care valorificd pentru constructii miezul
unor insule), fie de tipul celor din noile lotiziri sau din noile mari ansambluri;

volumetria:

o regim de construire discontinuu iniltime medie (P+3,4), mod de terminare al
volumelor predominant de tip terasa cu apritii rare, necaracteristice, a unor parcele cu

locuinte reminiscente cu acoperis lip sarpanta.

spatiul liber:

o continuu - (vizibil din circulatiilc publice

DIRECTIA L
REGULAMENW LO :\LD

im0 K507 O
ViZ '\T SPi‘E P SCHI
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SUFENEne § BALDTESTI ILFOV

Tok. 0040722231161, DO4QT7RIG525

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmitoarete utilizari:

locuinte in proprietate privata;

construciit aferente echiparii tehnico-edilitare;

amenajéri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuiri;

funciiuni conexe cuprinzind activitati pentru servicii specializate si practica profesionali
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre
8 51 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale, consultanta,
asiguriri, proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc.;

la parterul imobilului sunt admise si functiuni conexe locuirii cum ar fi comery cu produse

alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar

ele.
BIRECT

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE REGULAMELT LOS

in conformitate cu DPG nr. 1431/ 2000: VIZA - 4t ’

s¢ interzice schimbarea destinajiei apartamentelor pentru activititi generatoare de

disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de produciie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, deporite de marf, ateliere de reparalii etc.;
se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avind functiunea de

circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curji interioare, casele scarilor etc.;

se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activititi si lucrari:
o curititorii chimice;
o constructii provizorii de orice naturi;

Pagina 5 din 8



SUFIEND nr 6§ EALOTESTLILFOV

Teb. 0040723231153, 004072020525
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depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau
toxice;

autobaze;

statii de intretinere auto peste 5 masini;

statii de betoane;

tucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

oricc lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor

meteorice sau care impiedici evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFORMARE A CLADIRII
ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFLTE, FORMEL,
DIMENSIUNI)

- parcela are un aspect relativ dreptunghiular, descris in tabelul de coordonate stereo in

plansa de reglementari, cu o deschidere la strada Marinarilor de aproximativ t5m si o

deschidere de aproximativ 5m spre intrarea de incinti in partca posterioara a sitului.

- parcela are o suprafatd de 392m’, aftat in intregime in proprictatea privati a beneficiarului.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

—

- retragere de 3m faia de aliniament —

|
| AT

e .20/6 Q7. 204F

s

Vi
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rFICNE ne. 8 BALOTEST! ILFOV
Tol 0040733731183, 004072R#9525

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELEI

- conform plansei de reglementiri:
o fatd de limita de vest: 2m
o fatd de limita de est: 3.3m si 2.5m pentru partea posterioara a sitului

o fata de limita posterioara: 4.2m si 2m pentrul extrema estica

ARTICOLUL 6- CIRCULATII S§I ACCESE
- cladirea are asigurat accesul auto si pictonal direct din strada Marinarilor si posterior din

aleea auto-pictonald de incinti,
ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcarea si stationarea autovehiculelor va fi asigurata exclusiv pe suprafata siutlui.
ARTICOLUL 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII
- nal{imea maxima admisibila cste de 16m la cornisa fata de CTA;
- regimul de iniltime maxim este de S+P+4L;
ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII

- imobilul va fi armonios integrat in specificul arhitectural al sitului atit din punct de vedere

volumetric cit $i cromatic.

- este interzisa folosirea finisajelor de tip oglinda (sau puternic reflectante) pe suprafata

invelitorii ( de tipul tablei nefinisate bruta, s.a.m.d.)

ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- tloate spatiile constructiei vor fi racordate la retelele edilitare publice;

‘ DIREC , Phgina 7 din 8
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rFIERT pr § BALOTESTTILFOV
Tol. 004072231193, 004075629525

- se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibild a cablurilor CATYV.
ARTICOLUL 11 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- suprafata alocata spajiului verde este de 31% din totalul suprafetei terenului

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor i inierbate si plantate
cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp.

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia consiructiei sa se

evite impermeabilizarca terenului peste minimul necesar pentru accese.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente vor avea maxim 2m inaltime din care un soclu
opac de 0.60m si vor fi dublate de gard viu.

- gardurile spre limitele separative vor fi putea [i opace cu inaltimim maxime 2,5m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I
UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim P+-4 = 49%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim P+-4 = 1,56

Intocmit

2o ﬂ;h Sorang Untanu
[ 1-_!




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Str. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat In conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale

Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - Str.
MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1 se afid in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic General,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatdi cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona ,L3a" - locuinte colective medii cu P+3
— P+5 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei
protejate. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - se pot mentine n
cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotiz&ri existente care vor fi
considerate similar cu subzonele L2; Indicatori urbanistici ,L3a™ POTmax. P+3-4= 30%, POT
maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%; CUTmax.P+3-4=1,0
mpADC/mpteren, CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 13
mpADC/mpteren.

Prin Certificatul de urbanism nr. 61/7/M/44444 din 09.01.2017, emitentul — Priméria
Sectorului 1, a stabilit_continuarea procedurii de elaborare si aprobare a planului urbanistic

zonal. solicifat in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbani de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbani accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Pianul urbanistic general.
Planul urbanistic zonal PUZ - Str. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1, reglementeazé
regimui de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a
terenuiui (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Avizul Ministerului Mediului - Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 7 din
25.04.2017, Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB nr. 1508588/19.05.2017,
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 20580/28.12.2015, Avizul Inspectoratului
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pentru Situatii de Urgentd “Dealu Spirii" Bucuresti — Iifov nr. 337071/31.07.2017, Extras de
Carte Funciar4 din data de 01.08.2017.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate activitali de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii $i consultani publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STR.
MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
20/25.09.2017, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului - Sef nr.
11480/26.09.2017, Expunerea de motive a Primarului General $i Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 11425/25.08.2017, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36,
alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, Iit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu
modificérile si completarile uiterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,

CTIA JURIDIC

TOREXECUTIV,

- ADBJAN JORDACHE
e o

vz,

4

intocmit, E/xpert ing.Camelia Garcusa
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal {(PUZ)
Str. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale
nr. 215f 2001, cu modificarite si completirile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i completérile ultericare.

Amplasamentul care face abiectul documentatiei de urbanism PUZ - Str. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1
se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, v, 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaz4 in subzona ,L3a" -
locuinte colective medii cu P+3 — P+5 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zone
protejate. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni) - se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinia
colective enclavele de lotizari existente care vor fi considerate similar cu subzonsle L2; Indicatori urbanistici ,L3a"™
POTmax. P+3-4= 30%, POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 45%, CUTmax.P+3-4=1,0
mpADC/mpteren, CUT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 1,3 mpADC/mpteren.

Prin Certificatul de urbanism nr. 61/7/M/44444 din 09.01.2017, emitentul — Prim4ria Sectorulu: 1, a siabilit
continuarea procedurii de elaborare $i aprobare a planului urbanistic zonal, solicital in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/ 2004 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completéarile ulterioare.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui $i urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementara specific, prn
care se coordoneazs dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accantuats. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvaltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ - Str. MARINARILOR NR.
30, SECTOR 1, reglementeaz regimul de construire, funcfiunea zonei, nAlimea maxim3 admisa, coeficientul de
utilizare a terenului {CUT), procentul de ocupare a terenului {POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele
fal4 de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor,

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Avizul Ministerului Mediului - Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 7 din 25.04.2017, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a
PMB . 1508588/19.05.2017, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 20580/28.12.2015, Avizul Inspectoratului
pentru Silualii de Urgenta “Dealu Spirii” Bucuresti — Iifov nr. 337071/31.07.2017, Extras de Carte Funciar din data de
01.08.2017.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Qrdinul pr. 2701/ 2010 au fost desfasurate
activitali de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii gi consultrii publicului.

Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ} - Str. MARINARILOR NR. 30,
SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 20/25.09.2017, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insolil de prezentul Raportul de specialitate al Arhitectului-sef,
Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii $i Consultérii Publicului nr. 11425/25.09.2017, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. &, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, fil. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificirile 5i completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotérére.
xﬂ_’* ¥ E:.«f‘“ >
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoliare Urbana
Directia Urbanism /

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 57 10041 2015

Aviand in vedere, solicitarea ITnregistratdi la Primaria Municipiului Bucuresti nr.
1362682/29.09.2015, la Directia Urbanism sub nr. 10377/30.09.2015, Persoand fizicd in calitate de
beneficiar, prin reprezentant S.C. Estia Kion SRL - arh. Sorana Blanca Untanu - RUR D, E,
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 523/51/M/5226 din 26.03.2015 emis de catre Priméria Sectorului
1, faptul ca documentafia a fost prezentatd in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi
Urbanism din data 14.10.2015, se emite prezentul aviz in vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - STR. MARINARILOR nr. 30, SECTOR 1, BUCURESTI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

STR. MARINARILOR nr. 30, SECTOR 1, BUCURESTI - imobil situat in intravilan, format din
teren in suprafatd de 392,00mp este proprietate privati persoan3 fizicd pentru care s-a emis certificatul de
urbanism nr. 523/51/M/5226 din 26.03.2015 de citre Primaria Sectorului 1.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Asa cum e mentionat in certificatul de urbanism
nr. 523/51/M/5226 din 26.03.2015 emis de catre Priméria Sectorului 1, zona care face obiectul
prezentului studiu conform PUG — MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB nr. 324/17.11.2010,
ar. 241/20.12.2011, nr. 232/2012, figureaza in subzona ,L3a” — locuinte colective medii cu P+3 — P+5
niveluri, formind ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Indicatori
urbanistici : POTmax.= 30%, POT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute = 45%;
CUTmax.P+3-4=1,0 , CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute = 1,3,

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare solicitati — STR. MARINARILOR nr. 30, SECTOR 1, BUCURESTI - realizarea
unui imobil avdnd funciiunea locuinte ‘tolective; RHmax.=S+P+3E+Edretras; Indicatorii
urbanistici solicitati: POTsolicitat = 48,6 % ; CUTsolicitat =1,56 mpADC/mp teren, Hmax.=16,0m.

CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PE@&U ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI
SUPUS AVIZARII:

. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Documentatia de urbanism va fi intocmité in mod obligatoriu la scara 1/500 pe suport topo-cadastral
vizat de Oficiul de Cadastru si_Publicitate Imobiliard_al Municipiului Bucuresti in_care vor fi
reprezentate _distinct_toate parcelele, constructiile si servitutile aferente lor_si_care fac obiectul
reglementdrii, conform extraselor de Carte funciara. Plansa suport_si Extrasele de Carte Funciard se
vor anexa la documentatie Tn original.

e Situatia existentd analizatd — o zona care sa cuprindd suficiente parcele astfel incat si se justifice
integrarea fondului construit propus.

e Zona reglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

Splaiul Indepandantei nr. 291-293, cod pastal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ]
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2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

* Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situafia existentd din zona studiatd avénd
in vedere regimul de construire (aliniere, indlfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor).
Situatia existentd va fi sustinuta de documentar fotografic conciudent.

° Solutia urbanistici corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu

vecinitifile — constructiile existente, cu recomandirile din prezentul aviz, astfel incdt sd se asigure o

dezvoltare urbanistica echilibratd, s fie asigurat confortul urban.

S se studieze alinierea posterioari, recomandare - aliniere la constructiilor existente,

Ilustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusi — perspective, integrate in situ.

Propuneri vizand spatiul verde realizat.

Propuneri vizind rezolvarea locurilor de parcare/garare in afara circulatiilor publice, rezolvarea

acceselor pietonale/carosabile.

3. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII - LIMELE MINIME SI MAXIME

Reglementare propus3: realizarea unui imobil avind functivnea locuinte colective, RHmax.= S+P+4E;
indicatonii urbanistici se vor incadra in limitele previzute de art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare, si anume CUTmax.= 1,3
+20% 1,3=1,56 mpADC/mp teren, §i se vor justifica prin PUZ ; Hmax. se va exprima in metri.

4, DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESURILOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR: Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform
HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia din zona, echiparea edilitar3 se va face in baza studiilor de
specialitate — avize pentru faza de aprobare.

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE :; -

AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iI}ITOCMIRII PUZ, CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA
NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI:

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism trebuie si indeplineascd obligatiile ce
derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu “Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti”, aprobat
prin HCGMB nr. 136/30.08.2012, care poate fi consulitat pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti — www.pmb.ro, Urbanism, Informarea si Consultarea publicului,

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competeniei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEOR HE}-‘ATHASCU

/Sef serviciu,

arh. urb. Olivig, Ana Ciobanu Oprescu

!
inlocmil,

Expert, ing. urh.Camelia Garcusa/28.10.2015/2 ex.
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AVIZ PRELIMINAR NR. __ 39/ /03, . 2ol
PUZ - Str. Marinarilor nr. 30, sector 1, Bucuresti

BENEFICIAR: CIOLAN IOAN ALEXANDRU

ELABORATOR: S.C. ESTIA KION SRL, Urban Design — arh. Sorana Blanca Untanu -
RUR D, E ; SOLICITARE INREGISTRATA la CIDRC-PMB : Nr. 1456721/05.10.2016
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: teren in suprafajd de 391,99mp din
misuritori cadastrale, este proprietate privati persoane fizice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata cuprinde Str. Marinarilor, Str. George
Valentin Bibescu, Str. Belizarie, din sectorul 1, Municipiul Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completaté cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaz4 in subzona ,,L3a” -
locuinie colective medii cu P+3 — P+5 niveluri, formind ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni) - se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de
lotizéri existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2; Indicatori urbanistici :
POTmax.= 30%, POT maxim pentru enclave de lotizéri existente mentinute = 45%; CUTmax.P+3-
4=1,0 , CUT maxim pentru enclave de lotiziri existente mentinute = 1,3.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 523/51/M/5226 din 26.03.2015 emis de citre
Primiiria Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 54 din 05.11.2015 emis de Priméiria Municipiului
Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE:
- locuinte colective, functiuni conexe locuirii - comerciale, servicii profesionale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

- POTmax.=49 %

- CUTmax.=1,56 mpADC/mpteren

- RHmax.= S+P+4E, Hmax.=16,00m

- Suprafata spatiului verde amenajat = min. 30% ( pe sol si inclusiv, asigurata o
grosime a solului astfel incit si permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate )
Respectarea Codului Civil

hitp:/www.pmb.ro
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ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:
Certificat de urbanism in termen de valabilitate — pe numele beneficiarului, Avizul
Ministerului Mediului i Schimbérilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB, avizul Comisiei
Tehnice de Circulagie a PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgen{a “Dealu Spirii”
Bucuresti - Ilfov, si alte avize conform legislatiei in vigoare. Extras de Carte Funciari la zi
pentru terenul ce a generat PUZ, impreun& cu fotocopii dupi actele/documentele mentionate
in acesta.

Nots: Inainte de Emiterea Avizului Arhitectului Sef §i transmiterea pe circuitul tehnic de
aprobare a documentatiei de urbanism, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism
au obligatia s indeplineasca conditiile impuse de prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicuiui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare: ,(2) Constituie
contraventii urmitoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin.
(1), de documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, daca nu
intrd sub incidenta legii penale”.

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, prezentul Aviz
preliminar  poate fi folosit numai pentru obiinerea acordurilor si avizelor institutiilor
avizatoare competente.

ARHITECT $SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD

A

Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu

b

Redactat, Expert, ing. Camelia Garcusa/2ex./ 31.10.2016
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FRLCONIANN LA
SECTORUL. 1
5_ MUNICIPIULU BUCUREST

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt e MU adddin. S 204

N SCOPUL: .PUZ- imobil locuinge colective, funetiuni - conexe locuirii- comereiale,  servicn
profesionale... in continuares certificatului de urbanism 323/ 51/ M 3226 din 26.03.2012
prelungit pand pe 27.03.2017. anexal prezented cereri”™,

Urmare a cererii adresate de'™ ... XANDRU CIOLAN

cU damicilies T AU oot ORASUL i IS B

salI B e e rere e ssreanaer e sand L SemieR ctorul .t cod postal

SIAGR o0 v vt e e . CRloe o . SC. e , el ismeans BPias )

1812FON FBX v s =t e Y| ISR inregistrata la nr. .. 44444 . din 07.12.2016.,
Pentry imobilul - teren si/sau construcyii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ...

strada .. Marinarilor. ne.... 30 sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1:500 s 1 2000,

in temeiut reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobaté prin H.C.G.M.B  nr 269/
2000. a carei valabilitate a fost prelungita, Avizului de oportunitate nr.54/ 05.11.2015 si Aviz preliminar nr.35/
231%.2046.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1981- privind autorizarea executdri iucririor de constructii
reoublicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, se )

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

S¢ prezintd Contract de vinzare-cumparare autentificat sub nr. la B.NP.

Conform Extras pentra informare a Cargii Funciare nr. emis de B.C.P.LL sector 1 in baza cererii o
din pentru teren intravilan situat o str. Marinaritor nr,30 in suprafaid de 391.00mp, pe acesty sc atld o
constrictie, proprietar este Ciolan loan Alexandru, nu sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosita este- curt
constructii. Situafia juridica se va clarifica la faza A.C.

Imobilut nu este cuprins in Lista monumenteior istorice actualizatd fn anu! 2013 §7 no se alf a mai putin de J00
metri de imobil inseris pe distd,

2. REGIMUL ECONOMIC

Contorm Regulamentului local de urbanism aterent Planulu urbanisiic zeneral al municipivlui Bucuresti
imobilul este cuprins in subzona L3a - locuinie colective medii cu P+3 - P35 niveluri, forménd ansambiuri preponderent
rezidentiale, sitwate in afara zonei protejate. In cazul unor enclave de lotizdrl sxistente in ansamblurile de locuinte
coleetive. acestea vor 11 considerate functional §i urbanistic similar zonei L2 §i s¢ vor supune reglementdritor de construire
pentri accastd subzond. Utilizri gdmise © Jocuinie individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utilizarl admise
cu_conditionari : s¢ admit funciiuni comerciale. servicil profesivnale 3 mici activitdfi manufaciuriere, cu condijiz ca
suprafata acestora i nu depaseascd 250.0mp A.D.C. si s3 nu afccteze linigiea, sccuritatea i salubrilatea zonei @ functiunile
comarciale, serviciile complementace locuirii §i activitdiile manulacturiers cu supraiaja desfisurald peste 250.0mp. se pot
admite cu conditia claboririt §i aprobirii unor documentatii PLULD. < sc admite pentru modernizarca dowarii locuingelor cu
bii st grupuri sanitare, extinderea clddinii i partea posteriourd cu o suprafagi constuita fa sot de maxim 12.0mp. @ sy
admite mansardarea in interioru! volumului acoperigului §i suplimentarea pentru aceasta 2 ariei desfagurate cu maxim 60%
din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansarddri. Utilizdri interzise : funcyiuni comerciale §i servicii profesionate
caye depasesc suprafata de 250.0mp A.D.C.. genercazd ur trafic important de persoane $i marfuri, au program prelungil
dupa ora 22%, pradue poluare & activiliti productive poluante, cu risc iehnologic sau incomade prin traficul genera
construciii provizorii de orice nawrd ; depozitare en-gros stalii de inrelinere auto cu capacitate de peste 5 maging
depozitari de materiale refolosibile ; platforme de precolectare a degeurilor urbane : cresterea animalelor pentru subzisteny®
. depozitarea penire vanzare a unor cantitdi mari de substante inflamabile sau toxice ; activitdfi care uiilizeazd pentru
depozitare i productic terenul vizibil din circutagiile publice sau din institugiile publice | stagii de betoane | lugriri du
terasament de natued sa afecteze amenajarile din spatiiic publice §i construcyiile de pe parcelele adiacente ; orice fuerdri de
terasailient Care pol 3 provoesce seargerea apelor po parceluls vecine sau care impiedicd evacuars ¢ colectarsa apelo
meteoriee.

Se prezind Avix de oportunitate ne.344 05.11.2013 st Aviz preliminar nr330 03.11.2016 nsotl de piansd
reglemelari vizatd spre neschimbare emise de S U.-PAMB. pentru PUZ - stz Marinarilor ne.30, seetor 7 Fanctiun
avizaie © ocuinie calective, functivn conexe tocuirii- comerciale, servicii profesionaic.

finobilut se afld in zona fscald AL
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3. REGIMUL TEHNIC: 3 &

Conform Aviz preliminar nr.35 03.11.2016 indicatorii urbanistici avizafi sunt: P@F =49% .
CUT=1,56 ; R.H.max.=S+P+4E ; H.max.—16,00.

Beneficiarul solicité certificatul de urbanism in vederea promovarii Planului urbanistie-gonat-

Conform_Regulamentului_local de urbanism aferent Planului urbanistic general. Titlu I-
Prescriptii generale, cap.4- Derogdri de la prevederile re lamentului, alin.4.3- .modificarea uneia
dintre conditiile stipulate in PUG privin functiunile admise, regimul de construire, indltimea maxima
admisa. C.U.T. si retragerea cladirilor fath de aliniament _este_posibili pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB conform legii”,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriudui §i
urbanismul (cu modificarile §i completarile ulterioare), art.32, alin{1) - “In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin
certificatul de urbanism: ... ¢) si conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de cdtre
autoritatea public competenti a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanat prin grija persoanelor
fizice gi/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform
alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitii teritoriale de referinté.
stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfatd de persoane
juridice sifsau fizice. fn aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu 1l va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, gconomic
si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabi pentru
existenta unor revendicdri pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate
pe rolul instanjelor judecitoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, alicle
decét cele mentionate in documentafia anexati cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in ¢laborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriulvi ce intrd
in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucurests.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-iutiizatin-ceopul-desiarat pentrufirtracat
promovare Plan urbanistic zonal

CERTFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRURE $INU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTL
el

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de construire | desfiintare solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivel Consiiulul 85/337)CEE (Directve EIA) privind evahiarea efectelor anumiior prolecte publice i privats asupr meduiu, mocificatd prin
Directiva Consilului ST/11/CE gl prin Directive ConsBulu gl Pariemaniuivi European 2003/35/CE privind participarea publicubs 13 elaborgrea anumitor planur g programe

suwoniatea competentd pentry protectia mediviul stblegte
oficlat cu privire la realizarea ) fonutatele consuttard publice. in aceste condifi :

bupé primirea prezemtului urbdnism, TITULARLIL are obligajia da a sa prezenta ta autoritates competentd pentru protectia mediutul tr vederea
evaludril inftlale a tnv bill) necesttiti evatuarll efectetor acestela asupra madilul. In urma evaluldsti inflale a investitiel sp-¢a emite actul
/ administrativ al autoritifii competente pentru protectia madiubul
Tn shtuatia in care syt th pentru protectia mediulul stabilegte necesitatea evaludril efectelor investifiel asupra mediu g, 0 1 e, L/
obligatiade a no’ﬁ 4 §f autoritigii administratiel publice competente cu privire Ia mentinerea cererii potr autorizarea ex dl
constructli
In situatia In £are, dupd emiterea Centificatulu de urbanism ori pe parcursu! derulirli proceduril de evaluare a efecteior stipra thediului
soli¢ | renuntd i2 intentia de realtzare a investiflel are obiigatia de & notifica acest fapt a i ¢ i

Formular & /I.LF/ \).b pagina\2 din 4
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44444/ 07.12.2016 - str. Marinarilor nr.30

A _ Ciolan Toan-Alexandru
Z promovare P.U.Z.
el S\CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE
HoCcU E:
\ 8 ErH 3 -H-Fbaﬂis-‘n’]

ARHITECT SEF,
Ciobanu Oprescu OliviaAna

~
% .
SEFBIROU. | |, /
Cristian Gheorgh %’ ’LJI AL (!

Vi ke

1
Achitat taxade | /.....80 ... lei, conform chitantsi nr. 306802 din 07‘?2‘6 e
Prezentul cdriificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct / pria-pogta la data s -SRI, SO SRRSO
Formular 6 pagina 3din 4
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In conformitate cu prevederite Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdni lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ... pandladatade ... ...

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibita, solicitantul urmand sa obtina, In
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 _
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungini valabiitdfii:...............c o
Achitat taxa de: ......eccimiriienniss lei, conform chitantel A, ..o G i
Transmis solicitantului la data de ... GiFECH /| pRA-pGHA.
Formular 6 pagina 4 din 4
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i Dosumenteli cedastrele avizele

Tasvrarrd

~ Consirasil Inoduse I sistert intagret do adagsiru §i canie funcrasd

OCEI'Suzuresti. B-gul Expoztisl, ni 1A, sector 1. ROV

Data: 24 05,2016

Intcemit: Manalache Siarian



Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

7381/25.04 2017

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE L 5 i aucUAEST

AL Lacul Moni Ni 1, Seciet & Bucurest

N7 din 25.08.2017 | hwrase . 738/
ESIRE RUUUTRURTOE SRR . A R
Zi ...2‘_I:’Ll.‘ﬂil C”‘;} Ln & (,

Ca urmare a nolificarii adresate de IOAN ALEXANDRU CIOLAN, cu domiciliul in
. Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal "Construire imobil cu
functiunea de locuinte colective S+P+4E”, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
7381/13.03.2017, in baza.
« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Ageniei Nationale pentru
Protectia Mediului $i & institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobata cu modificari prin Legea it
265/2006, cu modificarile $i completérile ulterioare;
« HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedutii de realizare a evaluarii
planuri gi programe;
»  Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare & evaluarii de
mediu pentru planuii si programe,
« OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejale, conservarea hahitatelor

naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

«  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvala a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiecielor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar; .

. Ord. nr. 2387/2011 penlru modificarea Ord. nr. 1 964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importan{a comunitard, ca parte integranta a

refelei ecologice europenc Natura 2000 in Romaénia.

de mediu peniru

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

. ca urmare a consultaril autoritatilor publice participante in cadrul sedintel Comitetului
Special Constituit din data de 06.04.2017, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexel nr. 1 — Criterii pentru determinared
efectelor semnificative poteniiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe,

~ in lipsa comentarillor motivate din partea publicului interesal,

decide:

Planul Urbanistic Zonal Construire imobil cu functiunea cle locuinte colective S+P+4E"
_ Bucuresti, sector 1. st Marinarilor nr. 30, titular 1OAN ALEXANDRU CIOLAN, nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvatd si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea $i reglementarga "din punc! de vederc
urbanistic a terenului 0 suprafaia totala de 392 mp, conform Cerlificat de Urbanism of

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTl
Aleea Lacul Motinr 18 ciorul 6 Bucwestl, Cod 0E0841

ol AffirarMminmbae annns en Tad N4 AT na1 ATn E6 TE



61/7/M/44444 din 09.01.2017, Aviz de Oportunitate nr. 54 din 05.11.2015 si Aviz Preliminar
nr. 35 din 03.11.2016 emise de Primaria Municipiului Bucuresti.

Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil cu functiunea de locuinte
colective S+P+4E, CUT=1,56, POT=48,6%, Hmax=16 m.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente,
confarm legii.

Suprafata de spatii verzi (sol natural - 121,52 mp - 31 % din suprafata terenului), va fi
amenajata si intretinuté; se vor planta 2 arbori si 3 arbusti.

Titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris autoritatea competenta pentru
protectia mediului despre orice modificare sau extindere a planului, survenitéd dupa emiterea
dciziei etapei de ncadrare, inclusiv in cazul in care modificdrile survin in urma obtinerii
avizelorfacordurilor, solicitate prin certificatul de urbanism.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
06.04.2017;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse n documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. £54/2004 cu medificirile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Si a Mihaela ALDEA

/ Sef serviciu Avizg,] Acorduri, Autorizatii,
Ing. Roxana CQS HE

Intocmit, }
Ec Oana TAURESC

\

~AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
2




COMISIA DE COORDONARL
Nr. 1508388/19.05.2017

AVIZUL COMlSIEI DE COORDONARE

DN T T 0 URGGa N ki

Pik PV, i 09/19.05.2017 af sedinet
Comisiei de Coordonare P.M.B.

Nr. L CIOLAN I0AN ALEXANDRU cu sediul/domicilivl in Bucurestis

avizare documeniatia de precoordonare a P.U.Z. - ului STR. MARINARILOR NR. 30 SECTOR Y

, prezintd spre
' impreund cu

avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarubn Gueneral nr. 304/2902.2016. se avizeazd
O favorabil strict din punct de vedere al retetelor edilitare planul de precoerdonare mentional mat sus ey conditiie:
- la faza de objinere Autorizatic de Construire se vor perfecta formele legale de cliberare amplasament (unde suat

existente retele) si racordare la utitiidgi. in conformitate cu Legea 30/1991 actualizald si madificatd;

- st vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin du retentic pentri ape pluviale caleulae conform

normativelor in vigoare:

- debitub mediu total de apa neeesar estimat -~ confornt memoritlui aneaat este de .46 me/zi ce va it usigurat din

gospudarie pruprie alimentat din reteana publica de apa:

* iy faze de Awtorizare de Constraire se va prezenta uil studiu de impagt privind interactivnza dintre elenenteic
mediului urban si . Realizarea unur imobil avand functiunca locuinte colective § +P=3E + 4E vétras pe str. Marinarlor
ar. 30 scclor 1. Bucuresti™, la siructura hidrogeologica existenta, cu prezemarea masurilor de prezervare @ sistemului
exisiont, Acest studiu va putea ti utitizat de catre municipalitate in vederea constiuini unet hure de dite specializate.”

* ga vor respecta prevederile Strategict de deavoltare si functiomare pe termen mediu s lung 2 serviciului public
de salubrizare in Municipinl Bucuresti”™ aprobat cu HCGMB nr. $2/28.04.2015 stipulawe in-Cap. 11 3.C Activitwten de

saluhrizare menajera” st cap. 1HL.3.D. Mansgementul Inwegrat al Deseurilor in confurnitate cu activitatile

destusurate.

- pentru faza de Autorizase de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al BG 323/1996 cu muodificarile si

completartle ulterioare: .
. s¢ vor respevia comnditiide impuse prin avizele anexa ia doctnentatie:
- s¢ va respecta planul de precoerdonare anexal avizului,

. Jocumentatia va continua procedury de avizure st aprobare In contormitate cu tegislatin T vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUUZ,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TE§NTCA .(?E CIRCULATIE
Nr. 20580 / .. L8 JR-L0(D.:.... 1362687
Dec10 68

Caitre
Domnul CHISARAU MIHAI

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.12.2015 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,PUZ construire locuintd colectivd S+P+4E — str
Marinarilor nr 30, sector 17, conform certificatului de urbanism nr
593/51/M/5226/26.03.2015, avizului de oportunitate si planului anexat, cu conditia
asiguririi parcdrii In incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

SECRETAR
SEF SERVICIU S.C.T.U.A.

SORIN LUCHIAN

M

intocntit: Roberto Balcog - 2 exemplare — 15.12.2015

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, secior 6, Bucuresti, Roménia @ £ S d?
Tel:021.305.55.00fnt, 1252 sau 1251 \/ c V
hitp:#www.pmb.ro .,u"'.‘;.s,. & ' S




AMINISTEELL, A ACERDOGR I EFERNE WNESFOURE L

DEPARTAMELNTU N TRU STTOATH D LIBGENTA bocplae ue |
PRSPECTORATUD GUNERAL PENTRL N h ATH T l_iR(_‘:'F:’\'»]'::‘\ Ny IR707)
o Huotresh 2107 2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATHE DY LIRGES
LDEALLG SPIRNT BUCURER LR

CATRE,
CIGLAN JOAN ALEXANDRU

Unaaie 1o adresa dumnea 0astid, inregistrati b Hspectoratal pentru Situa e Ungenia ealal Spini”
Bucuresti-tHoy cu nr. 337071/26.07.2017.13 informim ca in prezent avizelw/aworizatiile de secunitate fa incendini
se emit pentne categoriile de construcyi §i amenajin previane in Anexa nr. 1 din HOGR. oz 3712016 pentry
aprobarea categoriilor de construciii §i amenaliri care sC Supun avizini sisau awonzani privind secuniialea la
neendiu.

Faya de cele prezemtate mii sus, va comunicim fapiul ci pentru constructie ce urmeaza i {1 realizatd, uvand
destinatia de cladiri comurke de locuit, (Se=1905 m’} §i regim de indltime S+P+4E, situata in str. Marinarilor.
nr. 30, sector 1. Bucuresti, conform celor declarate de dumneavoasici, nu este pecesani obfinerex:
antorizatici de securitate Ja incendiv, intrucat nu se incadreazit in prevederile Anexei nr. T din HGR. nr.
5712006
in situaia in care ana suprafata desfisuratd a cladini este mai mar: de 600 oy, este necesar s prevedeq
realizarea unui adapost de protectie civili intrucit constniciia s¢ incadreazA In prevederile Anexei or. 1. pat RN
din HGR. nr. 37172016, solicitanca avizului/autonizatiel de protectic civild find ficutd in conformutate cu
prevedenile art 10 §i 12 din Nomele Metodologice privird avizarea si autorizarea de secuntate fa incendiv $i
protectie civila aprobate prin OM.AL 12972016.

Totodata v& informam ci desfiswarea activitigilor declarate se va face cu respectarea prevederitor ant 3
Porsoanele fizwe st pradice raspnd, pofron lewi, de stabilirea §i aplicarea midsurilor de wpxarare gt

nienditor, precian si e comseemjele producern meendiilor” precam s ale anl. 6 aln (1) .f opsoxncle fizice si

Juridioe sune obligade s respecte reglenenicrile wehnice yi dispocifiile de wpxarare mnpertriva incenduitor §1 53 b
prisgdaasad. prin deciznle 1 fapeele lor, viga, honeile st medud ™ din Legea . 3072006 cu modificarile st
completarile ulenoare

Prezenta adresii Tyi pierde valabilitates in situzfia in care s-uu modificat conditiile care
2w stat 1 buza eliberivii neesteia §i ny constituie avizliutorizatic de securitate 1a incendiu.

' INSPECTOR SEF
(] _,——.’""M—‘-: Lt - ™

T
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Al
em~e PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

____Directia.Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. MARINARILOR NR. 30, SECTOR 1, BUCURESTI

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

In vederea informarii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/ 2012.

Astfel, a fost publicat materialul informativ pe site-ul PMB, cel putin 15 zile calendaristice
pentru fiecare Etapi - etapa pregititoare/de iniiiere, etapa elaboririi propunerilor, etapa avizarii.
Pentru Etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbatenii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publici, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consuita publicul:
- Etapa pregititoare/de inijiere s-a desfasurat din data de 06.01.2016 pini in data de
23.01.2016.
- Etapa elaborarii propunerilor s-a desfisurat din data de 27.05.2016 pini in data de
10.06.2016.
- Etapa avizare s-a desfisurat din data de 14.12.2016 piina in data de 06.01.2017.

Astfel, a fost publicat materialul informativ pe site-ul PMB, conform graficului mai sus
prezentat, pentru fiecare Etap - etapa pregititoare/de initiere, etapa elaborérii propunerilor, etapa
avizarii.

Pentru Etapa de aprobare - proiectul de hotirdre privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia
decizionald in administratia publici, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitirii de emitere a Avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a

g
Bd. Regina Ei=abeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuregli, Roménia f‘. s
Tel: 021.305.55 00r045 g
UKAS
hitp./www pmb.ro e

1808001 + O 14801 o0




parcurgerii etapei de incadrare, precum $i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul APM Bucuresti.

2. Numirul persoanelor care au participat la acest proces — | persoand a postat observatii
pe pagina de internet a PMB, in Etapa pregititoare/intentie si Etapa elaborare.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.
Anexim rispunsurile elaboratorului privind observatiile postate pe pagina de internet a
PMB.

4. Orice alte informatii considerate necesare pentru preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucririlor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primériei
Municipiului Bucuresti, Comisie compusi din specialisti in domeniul amenajirii teritoriului,
urbanismului i arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscufi de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerul Mediului §i Schimbérilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numari si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului gef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor
de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiiile interesate §i abilitate prin lege,
procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din
specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru
Protec{ia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — PMB,

Prin urmare configuratia edificabilului, a circulatiilor 5i a modului de utilizare a terenului
concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD
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Redactdt, ing. Camelia Garcusa /2 ex./ 11.08.2017
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Réspuns mesajului + ' . cu privire la documentatia PUZ str. Marinarilor

nr, 30, etapa de Elaborare a propunerilor.

V4 mulfumim pentru atentia acordata proiectului aflat In desfisurare.

» UTR-ul in care se Tncadreaza situl, conform certificatului de urbanism, este de tip L3a,
situl fiind tipologic o enclava, In acest set de circumstante, conform PUG Bucuresti,
citat si Tn certficatul de urbanism, indicatorii POT si CUT sunt asimilati cu cej ai zonei
L2a. Dat fiind volumetria zonei, in care atdt in partea de spate cat si Tn cea de vizavi
imobilele sunt de tip P+4 (regim caracteristic zonei studiate), propunerea vine ca o
complementare a spafiului urban cu un volum unificator din punct de vedere
arhitectural cit st urbanistic. Din punct de vedere al sustenabilitfii spatiului urban,
proiectul va aduce un plus comunitifii, atat din punct de vedere al vtilizirii judicioase
a spatiului existent cat si din punct de vedere al imaginii urbane cu posibile amelioriri
vizibile si In spatiul comunitar specific cartierului.

» Proiectul este elaborat exclusiv conform legilor in vigoare.

in sperana ca aceste raspunsuri sunt concludente v mulfumim inci o dati pentru
atentia acordatd proiectului si pentru spiritul civic de implicare activi in dezvoltarea

sustenabili a municipului Bucuresti.

10 tunie 2016 Cu stim4,
arh. Mihai Chisarau
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Rispuns etapa Anunt de Intentie, Informarea Populatiei,
Clarificiri mesajului ' din data de 22 01 2016

PUZ str. Marinarilor, nr. 30

Mulfumim pentru atentia acordata proiectului din str. Marinarilor nr. 30. Ne dorim ca
proiectul initiat si aduca un plus zonei, contribuind la formarea unei comunitati stranse. In
acest sens, dorim si vi informim de urmitoarele aspecte:

Proiectul urmeazi principii europene de dezvoltare durabiia, conform Raportului No.
10/2006 ,Urban Sprawl in Europe. The ignored challenge” al Comisiei Europene §i urmeazé
gxemplele modeleior VINEX-Olanda, Helsinki i exemplul recomandat de urmat in raport al
orasului Munchen. Acestea presupun densificarea tesuturilor urbane in marile orage, pentru a
imbunititi mobilitatea urbani, confortul urban, relatiile de vecindtate si formarea de
comunitdti strinse, bazate pe servicii de proximitate, in locul deplasirilor cétre marile centre
comerciale de la periferii care provoaci degajari mari de noxe, trafic, congestie §i in general
un orag mai poluat, elemente caracteristice fenomenului de dispersie urbana - urban sprawl.
In acest sens, spatiile aflate in interiorul orasului, In zone structurate, cum este strada
Marinarilor, detin caracteristicile compacte necesare dezvoltirii responsabile si durabile a
unor functiuni.si volumetrii care si complementeze cartierul. .

Tindnd cont cd imobilul propus va avea 0 durata de viati de cel putin patru generatii,
este de responsabilitatea colectivi atit a organelor administrative cit §i a noastra, a cetdtenilor
municipiului Bucuregti, si propunem 0 exploatare judicioasa a spafiului existent in zone ca
strada Marinarilor, pentru ca astfel de terenuri sd nu ramini spatii izolate, neproductive,
insalubre si nocive din punct de vedere al dezvoltirii durabile a orasului nostru.

Certificatul de Urbanism
e Concluzia Planului Urbanistic Zonal, dezvoltatd in urma diferitelor dezbateri

in cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism, va da o serie de reglementdri pentru
situl studiat ce vor putea fi diferite de propuncrea inifiald din Certificatul de
Urbanism. Procesul elaborarii unui PUZ fiind unul analitic si inductiv,
conduce spre o solutie ce nu poate fi din start previzuti. Daca reglementarile
finale ar fi cunoscute de la inceputul proiectului gi unanim acceptate de citrc
organele administrative §i de citre inifiator, claborarea unui PUZ §i implicit

avizarea fui ar fi un proces redundant.

Avizul de oportunitate
o Legea 350/06 07 2001 actualizatda Cap 1, Art. 47, punctul 5, descrie

competentele planului urbanistic zonal: (5) Prin Planul urbanistic zonal se
stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic §i
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, funcfiunea
zonei, indltimea maximd admisa, coeficientul de wutilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenuini (POT), retragerea clddirilor fo{d de
aliniament i distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelel,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. (alineat
modificat prin art. I pet. 24 din O.U.G. nr. 7/2011, in vigoare de la 11
Jebryarie 2011). Conform acestei definifii, implicit a legii 350 / 2001
actualizata, Planul Urbanistic Zonal reglementeazd toate elementele

mentionate la punctele 1,2,3 si 4.



Plansa de reglementiri

Conform Legii 350/06 07 2001 actualizati, Anexa 2, definitia coeficientuiui
de utilizare a terenului (CUT) este urmdtoarea; - coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desflsuratd (suprafata
desfdsurata a tuturor plangseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inalfimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spafiile destinate proteciei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise §i neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile,
precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie; iar a procentului de ocupare
a terenului (POT) este: - procent de ocupare a terenului (POT) - raportul
dintre suprafafa construita (amprenta la sol a clddirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) §i suprafaa parcelei. Suprafata construitd
este suprafata construitd la nivelul solului, cu excepfia teraselor descoperite
ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scéirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor.a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de Ia
nivelul solului amenajat 5i a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita. Conform definitiilor legale date mai sus, numarul de
metri patrafi dat de produsul dintre numarul de niveluri si amprenta la sol, va
fi intotdeauna mai mare decat suprafaja obtinuta din produsul dintre CUT si
suprafata terenului.

Profilul stradal al strazii Marinarilor variazi intre o deschidere de 14m+ intre
aliniamentele imobilelor de locuinte colective si 13m+ intre aliniamentul
sitului si cel de vis a vis. Profilul stradal in dreptul sitului este compus din
trotuar si spatiu verde 2,45m langa aliniamentul sitului, carosabil 7,15m, si
trotuar si spatiu verde 3,65m langa aliniamentul de vis a vis. Profilul stradal
figurat pe plansa este cel minim masurat si asimilat cu un profil stradal normat
de 13m, distanta in sit dintre aliniamente fiind mai mare sau egald cu 13m.

Planul Urbanistic Zonal, definit mai sus ca extras din legea 350/ 06 07 2001
actualizatd descrie toate elementele ce pot fi reglementate prin documentatia
propusd, avand astfel rispunsurile la inrebirile 4 si 5.

Cu spernta cd rispunsurile date sunt concludente va asigurdm ci
procesul de proiectare al imobilului {ine cont de principiile dezvoltirii urbane
durabile.

Cu stim3, ORBIVUL ARHITECHLOR

Arh. MihapChisdriu 7464
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CATRE, Ty
GABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI :

Va transmitem alaturat, In vederea demarérii procedurilor legale de aprobare, Proieclul de
hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ — STR, MARINARILOR NR. 30,
SECTOR 1, BUCURESTI", care indeplineste condijiile legale impuse de prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Mentiondm faptul ca documentatia contine date cu caracler personal.

Proiectul confine un numar de 47 (file ) piese scrise si desenate, conline date cu caracter
personal, si are in componentd urméaloarele documente:

- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;

- Raportul de specialitate al Arhitectuiui $ef al Municipiului Bucuresti ~ 1EX IN ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotarare — 1EX;

- Raportu! Informarii i Consultérii Publicului nr. 11425/25.09.2017 - 1EX iN ORIGINAL

- Avizul Arhitectului Sef nr. 20/25.09.2017 — 2 EX IN ORIGINAL ;

- Planuri de reglementari urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;

- Regulament de Urbanism — 2 EX TN ORIGINAL;

- Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de incadrare nr. 7 din 25.04.2017;

- PMB - Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1508588/19.05.2017;

- PMB - Avizul Comisiei Tehnice de Circulalie a PMB nr. 20580/28.12.2015;

- Adresa nr. 337071/31.07.2017 emisad de Ministerul Afacerilor Interne, Departamentul peniru
Situatii de Urgenta, Inspectoratul Generai pentru Situatii de Urgent& - Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenta "Dealul Spirii" Bucuresti — Iifov nr. 337071/31.07.2017

- PMB - Avizul de oportunitate nr. 54/05.11.2015:

- PMB - Avizul preliminar nr. 35/03.11.2016;

- Centificat de urbanism nr. 61/7/M/44444 din 09.01.2017;

- Extras de Carte Funciara nr, cerere 66524/01.08.2017

-Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd la Registrul Urbanistilor din
Romania — factura nr. 6870/01.04.2016.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. {7), urmatoarele:

“in termen de maximum 45 de zile de la_finalizarea dezbaterii publice $i inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate_elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligafia si
emitd o hotirdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului
sau urbanism. "

Muliumim pentru colaborare,

! -t
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Redactat, ing. Camelia Garcusa /2ex./25.10.2017 e
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“‘\';‘.’ti t i,
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Biroul pentru Aplicarea Legii nr.52/2003
Nr. 5920/1/;:; .11.2017

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) STRADA
MARINARILOR NR. 30/SECTOR 1/ BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului. in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea

spre avizare de cdtre autoritalile publice ..."

Procedurd dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 18 decembrie 2017.

Proiectut de act normativ. mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www piib o)

link: Bt sy prab radmshibutescogmb/desd pubhcalproeets pr dern iy

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata. pana la data de
16.11.2017, se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www it o,

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
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T : Nicoleta Sunica
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Elena Liliana Miu
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