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PUNQIUL. 30

HOTARARE
privind aprobarea delegarii serviciului de intretinere, reparatii curente i administrare a
fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/fsau administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului) catre Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si raportul
de specialitate comun al Direcliei Patrimoniu, Directiei Juridic, Direcliei Genera[e Economic si al
Autoritatii Municipale de Reglementare a Serviciilor Publice nr. ,

Vazand rapoartele comisiilor de specialitate............c..ooooevivieiicn

Luand in considerare adresele nr. 302/06.02.20018 si nr. 673/15.03.2018 ale AMRSP,

In conformitate cu prevederile:

- Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ultericare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 19 si art. 45 alin. i, din Legea nr.
215/2001 privind administrafia publica locald, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba delegarea serviciului de de intrefinere, reparatii curente si administrare a
fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti sifsau administrarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti {domeniul privat al statului)catre Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.

Art.2 Se aproba incheierea contractului de delegare in forma prevazuta in anexa care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Contractul de delegare va intra in vigoare la data de 01.06.2018

Art. 4 Lista bunurilor imobile proprietate publica/privatd a Municipiului Bucuresti si a bunurilor
imobile domeniul privat al statului aflate in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
anexa nr. 3 si lista tarifelor serviciului — anexa nr. 4 la contracvor fi aprobate ulterior prin hotérare a
C.G.M.B.

Art.4 Se imputerniceste Primarul General sa semneze contractul de delegare prevazut la art. 2.

Art.5 Direclile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General a! Muncipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ........................ a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade ...........coocceiivinenns
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Marian Orlando Culea Georgiana Zamfir
Bd Regina Elsabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest. Romania f — d;
Tel 021305 55 00 int 3023 ]
Imp www pmb ro - -‘.:';ér.:.zgu




CONTRACT DE DELEGARE

a gestiunii serviciilor de intretinere, reparatii curente, reabilitare, si administrare a fondului
imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, cu sediul in
Bucuresti, Bulevardul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, cod unic de inregistrare ..., cont ...
deschis la ..., reprezentat de doamna Gabriela Firea in calitate de Primar General, denumit in
cele ce urmeazi ,,Delegatar”, pe de o parte,

si

Societatea Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A., cu sediul in Bucuresti, strada
Aristide Demetriade, nr. 2, etaj ........ , birou nr. ............ , sector 1, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe ldnga tribunalul ... cu numarul ..., cod unic de inregistrare ..., cont

... deschis la ..., reprezentatd de ..., avind functia de .......... , denumitd in cele ce urmeazi
wDelegat”, pe de alta parte,

Denumite in continuare impreuni ,,Pirtile” si separat ,,Partea”,

AVAND IN VEDERE:

(A) Dispozitiile Ordonanfei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile ulterioare precum si prevederile Hotardrii Guvernului nr. 955/2004 pentru
aprobarea reglementrilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea §i functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat
de interes local;

(B) Faptul cd, in conformitate cu dispozitiile legale mentionate la lit. (A) de mai sus,
Delegatarul are competenfe exclusive in ceea ce priveste infiintarea, organizarea,
coordonarea, monitorizarea si controlul funcfiondrii serviciilor de administrare a
domeniului public §i privat, iar activitifile de intrefinere, reparatii curente, reabilitare, i
administrare a fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)
sunt parte componenta a serviciilor de administrare a domeniului public si privat de interes
local;

(C) Dispozitiile Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 102 / 22.02.2018,
prin care a fost stabilitd gestiunea indirecti (sau delegata) prin intermediul unei societati cu
capital al Municipiului Bucuregti ca formé de gestiune a Serviciului;

(D) Faptul ca societatea Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. a fost infiinjatd de
Municipiul Bucuresti si organizati ca o intreprindere tipicd, bine gestionata §i dotata cu
mijloacele corespunzitoare astfel incét sa presteze Serviciul la cel majscizut cost pentru

comunitate;
2
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(E) Dispozitiile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr ......... e , prin
care s-a aprobat prezentul Contract.

Au convenit incheierea prezentului Contract, conform termenilor si conditiilor stipulate in cele
Ce urmeaza:

CAPITOLUL L. DEFINITII SI INTERPRETARE
ARTICOLUL 1 - DEFINITII SI INTERPRETARE

(1) In sensul prezentului Contract, termenii gt expresiile scrise cu majusculd vor avea, cu
excepfia situaiei In care contextul reclama altfel, sensul stabilit in prezentul Articol:

”An Contractual” inseamni o perioada de timp ncepind la Data inceperii Contractului si
terminindu-se la aceeasi data a anilor urmitori, pana la data incetdrii duratei
prezentului Contract;

Autoritatea Competenti” inseamnd orice instantd judecitoreasci com etentd si orice
s J P $

autoritate locald, nationalad sau organizatie internationals, inspectorat, agentie,
ministru, minister, persoana oficiald sau functionar public din cadrul Guvernuluj
Romaniet, institutie publici;

ssAutoritatea Municipald” finseamni Autoritatea Municipald de Reglementare a Serviciilor
Publice din Municipiul Bucuresti (AMRSP);

~Autorizafii” inseamna toate autorizatiile, licenfele, permisele, certificatele, avizele, aprobirile
etc., emise de Delegatar, de Autoritatea Municipala sau de altd Autoritate
Competentd, in scopul prestirii Serviciului:

”Contract”  Inseamnd prezentul Contract, impreund cu toate Anexele sale, aga cum pot fi
modificate acestea sau Contractul la un moment dat cu acordul Partilor prin acte
aditionale;

»Corpul Agentilor Constatatori” inseamni totalitatea persoanelor fizice care se legitimeaza
ca atare in baza unui act eliberat in acest sens de Primaria Municipiului
Bucuresti i care sunt imputernicite de Primiria Municipiului Bucuresti si
controleze modul in care operatorul presteaza Serviciul. in categoria persoanelor
care au dreptul sd controleze modul in care administreaza si gestioneazi
Serviciul intrd §i persoanele angajate in cadrul Directiei Utilitati Publice din
cadrul Primériei Generale a Municipiului Bucuresti indiferent daca acestia au
sau nu calitatea de agenti constatatori in conformitate cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr, 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor;

"Titular de Contract” insemna persoana care posedd un Imobil care face parte din fondul
imobiliar al Delegatului prevazut in Anexa nr. 3, in baza unui contract de
Inchiriere/de vinzare/de concesiune incheiat cu Delegatarul sau cu Delegatul in
numele 5i pe seama Delegatarului, dupa caz;

”Data Incetirii” inseamnd data la care Contractul isi inceteazi efectele intre Parti, fard a
aduce atingere exceptiilor stipulate la Articolul 40 (“Mentinerea unor prevederi
dupd Data Incetarii”) din prezentul Contract;

“Data Semndrii”  inseamnd data cind Contractul a fost semnat de citre reprezentantii
Delegatului i ai Delegataruiui sau de citre ultimul dintre acestia in cazul {p care
Contractul nu este semnat in aceeasi zi de ambele Pirti ;
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*"Dauna”

"Delegat™

inseamnd orice prejudiciu, direct sau indirect, constdnd in pierderea efectiva
suferitd de creditorul obligatiei neindeplinite de cealaltd Parte §i beneficiul de
care acesta este lipsit, la stabilirea prejudiciului tinindu-se cont si de cheltuielile
pe care Partea prejudiciaté le-a realizat pentru limitarea sau evitarea prejudiciului
§i orice alte costuri si cheltuieli de orice naturd si tip, angajate in vederea
restabilirii situatiei care ar fi trebuit sa existe in lipsa respectivului prejudiciu;

inseamna societatea Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A., careia i-a
fost atribuit prezentul Contract;

’Documentatia Tehnici” inseamna calcule, planse, manuale, modele, studii de fezabilitate,

proiecte tehnice, detalii de executie §i alte documente tehnice necesare pentru
executia Lucrérilor, corespunzitor categoriei de Lucriri, gradului de detaliere,
specificului si amplorii Lucrérilor, inclusiv documentatia necesard obtinerii
autorizatiilor de construire. Elaborarea Documentatiei Tehnice se va face pentru
Lucrarile prevazute de Regulamentul Serviciului;

”Durata Contractului” va avea infelesul prevazut la Articolul 3 din prezentul Contract;

»Garantia de Buni Executie” inseamnd garantia de buna executie a Contractului, constituiti

legal de Delegat, conform Articolului 14.1. (-Garantia de Buna Executie”),
executabild la prima cerere a Delegatarului, pentru a garanta in limita valorii
sale:

a) plata oricaror penalitafi care se pot inregistra in favoarea Delegatarului,

b) plata oricaror sume citre Delegatar conform prezentului Contract, inclusiv ca
urmare a neindeplinirii de cétre Delegat a obligatiilor asumate prin prezentul
Contract;

"Imobile” inseamni locuinta, spatiul cu altd destinatie, precum si terenurile aferente, dupa
caz, care fac parte din fondul imobiliar al Delegatarului astfel cum este
identificat acesta in Anexa nr. 3;

“Indicatori de Performanti” inseamnd cerinfele s§i standardele legate de eficienfa

Serviciului, care trebuie indeplinite de Delegat, conform Regulamentului
Serviciului;

~Informatii Confidentiale” inseamna: (i) toate evidentele, rapoartele, conturile si alte

»lege”

documente si informatii transmise sau puse la dispozitie (si marcate drept
confidentiale) de o Parte celeilalte in legaturd cu obiectul prezentului Contract
(transmise 1n orice mod §i indiferent de suportul pe care sunt stocate), inclusiv
toate datele cu caracter personal in sensul Legii privind protectia datelor cu
caracter personal; si (ii) informatiile sensibile din punct de vedere comercial care
reprezintd acele informatii a caror dezviluire ar prejudicia sau ar putea
prejudicia interesele comerciale ale oricdrei persoane, secretele comerciale,
drepturile de proprietate intelectuald si elementele de know-how ale oricirei
Parti si care sunt exceptate de la liberul acces la informatii conform Legii;

inseamnd orice norme de drept aplicabile in Romania incluzind, dar fari a se
limita la acestea: tratate, legi, ordonante, hotdrari, regulamente, coduri, norme
metodologice, ordine, decizii, decrete, directive, principii generale de drept si
hotardri judecdtoresti obligatorii erga omnes, precum si reglementarile
obligatorii emise la nivelul Uniunii Europene, precum si orice cerin{d sau
recomandare a Autoritdfi de Reglementare, a unei Autorititi Competente din
Rominia sau la nivelul Uniunii Europene, sau interpretare sau aplicare a
oricdreia dintre cele de mai sus de catre o Autoritate Competenta din Romama

sau la nivelul Uniunii Europene. In sensul prezentei defy i
e
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Judecdtoresti obligatorii erga omnes” reprezintd (i) hotaririle Jjudecétoresti
definitive pronuntate in materia contenciosului administrativ prin care s-a anulat
in tot sau in parte un act administrativ cu caracter normativ, (ii) deciziile Curtii
Constitutionale prin care se constatd neconstitufionalitatea unui act normativ,
(iii) recursurile in interesul legii pronuntate de inalta Curte de Casatie si Justitie
asupra problemelor de drept care au fost solutionate diferit de instantele de
judecatd precum §i (iv) hotérdrile judecatoresti pronuniate in actiunile colective
introduse de cétre o categorie anume de cetdfeni si care beneficiaza de efectele
acesteia;

“Legea Achizifiilor” inseamni legislaia aplicabild la un moment dat privind atribuirea
contractelor de achizifie publicd, a contractelor de concesiune de lucriri publice
si a contractelor de concesiune de servicii;

"Lucrari” insemna lucrarile de intrefinere, reparatii curente si reabilitare a Imobilelor care
conform Legii cad in sarcina Delegatarului, executate de Delegat in cadrul
prestarii Serviciului, in conformitate cu Regulamentul Serviciului si Caietul de
Sarcini al Serviciului;

”Materiale” inseamna produsele de orice tip care vor fi utilizate pentru executia Lucrarilor,
cu exceptia, utilajelor, uneltelor, echipamentelor;

“Modificare Legislativa’”® inseamnid orice intrare fin vi goare, modificare, completare,
suspendare, abrogare (totala sau partiald) a oricirei Legi astfel cum este definita
mai sus sau orice alt eveniment cu efect similar, intervenit dupéa Data Semndrii;

“Perioada de Monitorizare” inseamni o perioada specifica (respectiv o luna, un trimestru sau
un an dupa frecvenfa cu care sunt monitorizate datele pe care Delegatul le
raporteazd lunar, trimestrial sau anual) pe parcursul cireia Delegatarul sau
Autoritatea Municipald monitorizeazd modul de prestare a Serviciului de citre
Delegat sau orice pericadd de timp pe parcursul cireia Delegatarul sau
Autoritatea Municipald a decis sd monitorizeze performantele Delegatului prin
inspectii inopinate;

»Proiectarea” inseamnd fintocmirea Documentatiei Tehnice necesari pentru executia
Lucrdrilor, atunci cind conform Legii aceasta este necesari;

“Regulamentul Serviciului” inseamnd "Regulamentul Serviciului de administrare a
Jondului imobiliar 5i a spafiilor cu altd destinafie aflate in domeniul public i
privat al Municipiului Bucuresti §i in domeniul privat al statului” (Anexa nr. 1
la prezentul Contract);

”Remuneratia Delegatului” inseamnd un procent din valoarea chiriilor incasate de
Delegat, platit Delegatului de catre Delegatar pentru prestarea Serviciului
conform art. 9 ("Modul de remunerare a Delegatului”);

PServiciul”  inseamnad administrarea, inchirierea, intrefinerea, repararea Si reabilitarea
fondului imobiliar aflat in proprietatea unitifilor administrativ-teritoriale;

»Santier” inseamnad perimetrul delimitat pentru executia Lucrarilor;
./ inseamnd orice zi calendaristici, atunci cind nu se face referire expresa la ,,Zi
Lucratoare™;

»Zi Lucritoare” inseamnd orice zi in afara (i) zilelor de sAmbaiti si duminica; (ii) oricérei
zile de sarbitori legale in Roménia sau oricérei zile in care bancile sunt inchise
pentru tranzactii, in conformitate cu Legea in vigoare.

(2) In cuprinsul prezentului Contract si/sau in Anexele sale, termenii folositi cu majuscule isi vor
pastra, indiferent de locul in care sunt folositi in cuprinsul acestora, infelesudwd
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aferentd. Formele cuvintelor la singular subineleg formele de plural si invers.

(3) Impartirea pe capitole si articole, precum si titlurile din Contract sunt introduse numai pentru
a usura sistematizarea $i nu va afecta interpretarea prezentului Contract si nu va servi
interpretdrii intentiilor Partilor.

{4) Orice referire la articole sau numere de articole va insemna, daca nu este altfel specificat, o
referire la articolele prezentului Contract. Referirile la anexe vor fi considerate referiri la anexele
prezentului Contract.

(5) Referirile la ,acest contract/prezentul Contract” vor fi interpretate ca referiri la acest
document dupid cum este revizuit, modificat sau completat si in vigoare la anumite intervale de
timp si va include referiri la orice document care il revizuieste, modifica sau completeazi sau
intra in vigoare, este incheiat tinind cont de sau in conformitate cu prevederile acestuia.

(6) Referirile la “Parti” desemneaza partile prezentului Contract, iar referirile la “Parte”
desemneazi una dintre pirtile prezentului Contract.

(7) Termenii utilizai si nedefiniti in prezentul Contract si care sunt definifi de actele normative
aplicabile vor avea infelesul prevazut in definiia corespunzatoare din Lege.

CAPITOLUL II. OBIECTUL, DURATA SI DOCUMENTELE
CONTRACTULUI

ARTICOLUL 2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Delegatarul acordd Delegatului dreptul ca, in baza prezentului Contract, si presteze
Serviciul, cu respectarea Regulamentului Serviciului (Anexa nr. 1 la Contract), a Caietului de
Sarcini al Serviciului (Anexa nr. 2 la Contract) si a Indicatorilor de Performanta (Anexa nr. 6 la
Contract), pe baza Instructiunilor Delegatarului,

(2) Delegatarul acorda Delegatului, dreptul de a lua toate masurile si de a intreprinde toate
actiunile si activitifile necesare, in masura permisa si in conditiile stabilite de Lege, pentru a
asigura prestarea in mod corespunzitor a Serviciului.

(3) Prin prezentul contract, Delegatarul mandateaza Delegatul, care acceptd mandatul, ca in
cadrul prestarii Serviciului:

a) s asigure incheierea contractelor de inchiriere/de vanzare/de concesionare,pentru
folosinta Imobilelor previzute in Anexa nr. 3, cu respectarea conditiilor impuse de
Delegatar, a chiriilor aprobate de Delegatar si pe baza hotirarilor de atribuire emise de
Delegatar, in numele si pe seama acestuia;

b) sd@ monitorizeze executarea si incetarea contractelor de inchiriere/de vinzare in rate/de
concesionare a Imobilelor;

c) sa Incaseze chiriile/ratele/taxele de concesionare pentru folosinta Imobilelor, astfel cum
au fost sau vor fi aceste chirii/rate/taxe de concesionare prevazute in contractele de
inchiriere/vinzare/concesiune §i sa le vireze Delegatarului in contul de trezorerie
comunicat de acesta. Nivelul chiriilor/ratelor/taxelor de concesionare pentru Imobile va fi
obligatoriu aprobat de catre Delegatar;

d)} sd urmireascd Incasarea chiriilor/ratelor/taxelor de concesionare de la Titularii de
Contract, si si intocmeascd documentele necesare pentru actionarea acestora in instanta,
in numele si pe seama Delegatarului;

e) sa efectueze demersurile necesare pentru rezilierea contractelor de inchiriere in cazul
Titularilor de Contract rau platnici sau care nu respectd prev g‘i@e’bc\m\nractelor de

)
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inchiriere in care au calitatea de parte, inclusiv evacuarea acestora, precum si evacuarea
Titularilor de Contract care ocupa fira drept oricare dintre Imobile;

f) sa asigure securitatea documentelor aflate in arhiva privind Imobilele si gestionarea
acesteia in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, conform Legii Arhivelor
Nationale nr. 16/1996, cu modificarile ulterioare.

g) Delegatul poate accesa fonduri nerambursabile in vederea realizarii obiectivelor
prevazule in prezentul contract.

(4) Pentru asigurarea nevoilor de locuinfe/spatii cu alta destinatie ale Delegatarului, Delegatarul
mandateazd Delegatul, care accepti mandatul, ca in numele si pe seama Delegatarului, si
achizitioneze Imobile din fondurile ce-i vor fi transferate in acest scop de catre Delegatar, cu
respectarea procedurilor de achizitie aprobate de citre Delegatar.

(5) Dreptul de proprietate asupra Imobilelor achizitionate potrivit alin. (4) apartine Delegatarului.

(6) Delegatul poate accesa fonduri nerambursabile in vederea realizarii obiectivelor prevazute in
prezentul contract.

ARTICOLUL 3 - DURATA CONTRACTULUI,
(1) Durata prezentului Contract este de 5 (cinci) ani de la Data Semnirii.

(2) Partile pot conveni asupra prelungirii Duratei Contractului cu respectarea regulilor privind
ajutorul de stat si a oricarei Legi aplicabile la data prelungirii. Prelungirea va fi conveniti prin
act aditional la Contract nu mai tirziu de 12 (doudsprezece) luni inainte de data expirérii
Contractului.

ARTICOLUL 4 - CONTRACTUL SI DOCUMENTELE CONTRACTUALE

(1) Prezentul Contract reprezinta intreaga intelegere contractuali a partilor cu privire la obiectul
acestuia.

(2) Se considera ca documentele care alcatuiesc Contractul se explica reciproc §i se interpreteaza
impreuna. In eventualitatea oricaror neconcordante intre cuvinte, termeni, fraze sau abrevieri
scrise cu majusculd si definite in cadrul unei Anexe, intelesul stabilit de Articolul 1 (,,Definitii si
interpretare”) al Contractului va prevala asupra infelesului din Anex, daci contextul acestui
Contract permite.

(3) Prezentul Contract are urmatoarele anexe:

a) Regulamentul Serviciului (Anexa nr. 1);

b) Caietul de Sarcini al Serviciului (Anexa nr. 2);

¢) Lista Imobilelor din domeniul public si domeniul privat al Municipiului Bucuresti si
domeniul privat al statului (Anexa nr. 3);

d) Tarifele Serviciului la Data fnceperii (Anexa nr. 4);

e) Programul de Lucrari(Anexa nr. 5); (nota: se va anexa dupa inventarierea si identificarea
lucrarilor necesare).

f) Indicatorii de Performania (Anexa nr. 6);

g) Asigurarile (Anexa nr. 7);

h) Alte anexe care se vor ataga pe Durata Contractului.

(4) in cazul oricirui conflict sau neconcordanta intre corpul principal al Contractului si orice
Anexd, clauza din cuprinsul Contractului va prevala, cu exceptia situatiei in care se specifica
altfel in prezentul Contract.
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CAPITOLUL III. DREPTURILE S$I OBLIGATIILE PARTILOR
ARTICOLUL 5 - DREPTURILE DELEGATARULUI

Delegatarul are urmétoare drepturi, pe care le va exercita insi in corelare cu regulamentele,
programele si strategiile de dezvoltare adoptate de Delegatar.

a)sa exercite toate competentele previzute de Lege si de prezentul Contract in legiturd cu
prestarea Serviciului;

b)sd aprobe Remuneratia Delegatului, la propunerea Delegatului, cu avizul prealabil al
Autoritifii Municipale;

c) sa solicite informatii cu privire la nivelul i calitatea Serviciului furnizat/prestat de Delegat;
d)sa monitorizeze indeplinirea obligatiilor contractuale asumate de Delegat;

e)sd aplice penalitfi in caz de executare cu intirziere sau neexecutare a obligaiilor
contractuale de catre Delegat, in contextul dovedirii culpei delegatului;

f)sa sancfioneze Delegatul in cazul savirsirii contraventiilor previzute de Lege sau de
Regulamentul Serviciului din Anexa nt. 1 la Contract;

g)sa rezilieze Contractul dacéd Delegatul ncalcd in mod grav sau repetat clauzele acestuia st nu
respectd Indicatorii de Performant3;

h)sa aprobe chiriile/ratele/ taxele de concesiune ce vor fi incasate de la Titularii de Contract;

i) s@ transfere Delegatului fondurile necesare achizitiei de Imobile potrivit art. 2 alin. (4),
exclusiv in limita achizitiei/achizitiilor respective, care va include dupi caz si taxele notariale
aferente;

j) sa aprobe procedurile/criteriile/regulile pentru inchirierea Imobilelor, precum si pentru
achizitia Imobilelor.

k)alte drepturi prevazute de prezentul Contract sau de Lege.

ARTICOLUL 6 - DREPTURILE DELEGATULUI

Delegatul are urmatoarele drepturi:
a) sd incaseze Remuneratia Delegatului, astfel cum a fost aceasta aprobati de Delegatar,
b} si solicite recuperarea debitelor in instant;

€) sa acceada in Imobile, Tn prezenta Titularului de Contract sau a unui reprezentant al acestuia,
pentru monitorizarea stdrii tehnice a Imobilelor, pentru verificarea indeplinirii obligatiilor
stabilite in contractele de inchiriere §i pentru executia Lucrarilor;

d) orice alte drepturi previzute de Lege sau de prezentul Contract.

ARTICOLUL 7 - OBLIGATIILE DELEGATARULUI
Delegatarul are urmatoarele obligatii:

a)sa actualizeze si s& aprobe modificérile la Regulamentul Serviciului, cuprins in Anexa nr. 1
la prezentul Contract, in baza regulamentelor cadru, conform Legii;

b)sa aprobe Remuneratia Delegatului, cu avizul prealabil al Autoritatii Municipale;

c)sd pliteascd Delegatului Remuneratia Delegatului, conform prevederilor prezentului
Contract;

d)sa verifice periodic:



1. calitatea Serviciului prestat;

2. indeplinirea Indicatorilor de Performanta;

3. mentinerea echilibrului contractual;

4. gradul de indeplinire a obligatiilor in sarcina Delegatului;
e) sa nu-l tuibure pe Delegat in exercitiul drepturilor sale ce rezulti din prezentul Contract;
f) sa asigure mentinerea echilibrului contractual, stabilit prin prezentul Contract;

g)alte obligatii prevazute de Lege, de Regulamentul Serviciului, de Caietul de Sarcini al
Serviciului sau de prezentul Contract.

ARTICOLUL 8 - OBLIGATIILE DELEGATULUI

(1) Delegatul va avea obligatia ca in baza prezentului Contract:

a)sa asigure prestarea Serviciului conform prevederilor contractuale si cu respectarea
Regulamentului Serviciului (Anexa nr. 1 la Contract) si a Caietului de Sarcini al Serviciului
(Anexa nr. 2 la Contract). Pe langa obligatiile stabilite prin prezentul Contract, pentru
execufia Lucrarilor, Delegatului i revin obligatiile previzute de Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, atunci cénd
Lucrarile se incadreazi in prevederile acestei Legi;

b)sa monttorizeze starea tehnica a Imobilelor si s& propuni Delegatarului Lucririle necesare in
cadrul unui Program anual de Lucriri, inclusiv ordinea de prioritate a acestor Lucriri;

c)sa intocmeasca Programul anual de Lucrari pe care sa il prezinte spre aprobare Delegatarului;
d)sd realizeze Proiectarea in conditiile prevazute de Regulamentul Serviciului;
e) sd execute Lucrérile conform Programului de Lueriri aprobat,

f) sa raspunda pentru conformitatea, stabilitatea si siguranfa tuturor Lucrarilor precum si pentru
procedeele de execufie utilizate, cu respectarea prevederilor si reglementarilor legale din
domeniul constructiilor;

g)sé gestioneze Serviciul pe criterii de competitivitate si eficientd economici;

h)sa defind toate Autorizatiile necesare prestarii Serviciului, previzute de legislatia in vigoare,
sa obtina §i s menfind valabile, pe cheltuiala sa proprie, toate aceste Autorizatii;-

1) sd asigure respectarea Indicatorilor de Performania previzuti in Regulamentul Serviciului si
in Anexa nr.6 (,Indicatorii de Performantd™) la prezentul Contract, si si imbunatateasca in
mod continuu calitatea Serviciului prestat;

J) sa aplice metode performante de management care si conduca la reducerea costurilor de
operare, inclusiv prin aplicarea procedurilor concurentiale impuse de Legea Achizitiilor in
vigoare;

k)sa inregistreze toate reclamatiile si sesizarile, care i sunt adresate, intr-un registru si s ia
masurile de rezolvare ce se impun. In registru se vor consemna numele, prenumele
persoanei/societdtii care a reclamat, adresa reclamantului, data reclamatiei, data rezolvarii,
numarul de ordine al reclamatiei care va fi comunicat petentului, La sesizirile scrise
Delegatul are obligatia sa rispunda in termen de maximum 30 de Zile de la inregistrarea
acestora;

1) sa furnizeze Autoritatilor Competente, Autoritdtii Municipale si Delegatarului toate
informatiile solicitate §i sd asigure accsul persoanelor imputernicite de acestia la toate
informatiile, necesare verificarii i evaludrii functionarii si dezvoltigit g‘ew iului, inclusiv

~
8 w



pentru verificarea cantitatii §i calitatii prestatiilor efectuate, in conditiile Legii si ale
prezentului Contract;

m) sd {ind evidenie tehnice, operative si economice §i s raporteze periodic Delegatarului,
Autoritdfit Municipale §i oricdror alte Autorititi Competente date si informatii despre
activitatea specificd conform chestionarului din anchetele statistice nationale, dupa caz,
conform Legii in vigoare §i prezentului Contract;

n)sd asigure existenta, completarea corecta si pastrarea Documentatiilor tehnice conform
prevederilor Regulamentului Serviciului (Anexa nr. 1 la Contract);

0)sa defina si sa pastreze pe intreaga Duratd a Contractului documentatia pusi la dispozitie de
catre Delegatar in legaturi cu obiectul Contractului; in acest sens Delegatul si va organiza o
arhiva tehnicd si va actualiza periodic documentele prevazute de Regulamentul Serviciului
(Anexa nr. 1 la Contract);

p)sd furnizeze Delegatarului, Autoritatii Municipale, informatii privind modul de realizare a
Indicatorilor de Performantd, si aplice metodologia de comparare a Indicatorilor de
Performan(d prin raportare la operatorul cu cele mai bune performante si si asigure accesul la
documentafiile si la actele individuale pe baza cirora furnizeazd/presteaza Serviciul, in
conditiile Legii;

q)sé nu cesioneze sau transfere in vreun mod prezentul Contract sau orice parte din drepturile si
obligatiile sale prevazute in prezentul Contract, altfel decat in conformitate cu conditiile
stipulate la Articolul 18 (“Sub-delegarea si cesiunea”), orice operatie realizata in alte conditii
fiind nuld de drept;

r) sd contracteze g¢i sd menfind pe toatd Durata Contractului toate asigurdrile prevazute la
Articolul 15 (“Asigurari”) din prezentul Contract; sd asigure existenta personalului necesar
pentru prestarea Serviciului $i sd asigure conducerea operativd, mijloacele tehnice si
personalul de interventie in situatii de urgents;

s) sd asigure finantarea pregatirii profesionale a propriilor salariati;

t) sd plateasca penalitatile contractuale in cuantumul previzut de prezentul Contract si Anexele
corespunzitoare, in caz de nerespectare a obligatiilor sale contractuale si a Indicatorilor de
Performant3, in caz de culpa dovedita;

u) sd dovedeascd in termen de 12 luni de la Data Semnirii Contractului ci este in curs de
implementare a certificirii pentru Sistemul de Management al Calitatii (in conformitate cu
standardul ISO9001 sau cu un standard echivalent) a fost implementata;

v) s& dovedeasca in termen de 12 luni de la Data Semnirii Contractului ci este in curs de
implementarea a certificarii pentru Sistemul de Management al Mediului (in conformitate cu
standardul ISO 14001 sau cu un standard echivalent) a fost implementati;

w)alte obligafii previzute de Lege, de Regulamentul Serviciului, de Caietul de Sarcini al
Serviciului sau de prezentul Contract.

(2)  Delegatul presieaza toate activitdtile ce sunt cuprinse in programul anual de Lucriri, ce a
fost propus de acesta, si aprobat de Delegatar,

3) Pe durata executiei Lucririlor, al remedierii viciilor ascunse sau deficientelor constate in
cadrul perioadei de garantie, Delegatul are obligatia:

a) de a asigura securitatea persoanelor a ciror prezen{a pe Santier este autorizat;
b) de a procura §i de a intretine pe cheltuiala sa toate dispozitivele de iluminare, protectie,

ingradire, alarméa §i pazd, in cazul in care sunt necesare sau %ggjp ’aolicitate de catre
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d)

g
h)

b))

k)

Delegatar sau de catre altd Autoritate competentd, in scopul protejarii Lucrarilor sau al
asigurdrii confortului riveranilor;

de a lua toate masurile pentru protectia mediului in conformitate cu acordul de mediu
emis, pe si in afara Santierului $i pentru a evita orice pagubd sau neajuns provocat
persoanelor, proprietitilor publice sau altora, rezultat din poluare, zgomot sau alti factori
generati de metodele sale de lucru;

de a asigura calitatea corespunzitoare a tuturor Materialelor utilizate, in conformitate cu
Documentatia Tehnicd si de a nu modifica solutiile tehnice sau tehnologice, ori de a
inlocui materiale si echipamente cu altele de o calitate diferita fata de cele previzute prin
Documentatia Tehnica;

de a nu stinjeni inutil sau abuziv accesul si confortul riveranilor si de a nu restrictiona
utilizarea céilor de acces prin folosirea si ocuparea drumurilor i a trecerilor publice sau
private care deservesc proprietatile aflate in posesia sau proprietatea Delegatarului sau a
oricarei alte persoane, cu exceptia zonei prevazute pentru organizare de Santier;

de a evita acumularea de obstacole inutile pe Santier;
de a retrage orice utilaje, echipamente, instalatii i Materiale aflate in surplus;

de a aduna i de a indepérta de pe Santier dardmadturile, molozul sau lucrdrile provizorii de
orice fel, care nu mai sunt necesare;

de a fingtiin{a anterior §i imediat Achizitorul asupra iminentei depasiri a termenelor
convenite, oricare ar fi cauza respectivei intirzieri;

de a respecta legislatia referitoare la vestigii, monede, artefacte, obiecte de valoare sau
antichitafi, monumente istorice, orice alte articole de interes arheologic;

Delegatul va obtine toate autorizatiile si certificatele necesare §i va asigura supravegherea
din punct de vedere arheologic a lucrarilor, atunci cind conform Legii acestea sunt
necesare.

(4) Delegatul raspunde de indeplinirea urmitoarelor obligatii principale referitoare la calitatea

Lucriérilor:

a) precizarea prin Documentatia Tehnica a categoriei de importan{ a Lucririi si a garantiei
ce trebuie acordatd Lucrdrii, atunci cind conform Legii este necesard intocmirea
Documentatiei Tehnice;

b) asigurarea prin proiecte si detalii de executie a nivelului de calitate corespunzitor, cu
respectarea reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale;

c) prezentarea Documentatiei Tehnice sau doar a unor parfi a acesteia, dupi caz, in fata
specialigtilor verificatori de proiecte atestafi, precum si solutionarea neconformitatilor si
neconcordanielor semnalate de acesti;

d) stabilirea fazelor de executie si participarea pe santier la verificirile de calitate a
Lucrérilor;

) stabilirea modului de remediere a neconformitatilor apirute in faza de executie.

(5)  Delegatul asigura Proiectarea aferentd Lucrarilor prin personal propriu sau prin atribuirea

unor contracte de servicii cu respectarea dispozitiilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr,
26/2012 privind unele masuri de reducere a cheltuielilor publice si intdrirea disciplinei financiare
si de modificare si completare a unor acte normative.

(6)

Stabilirea Lucrrilor pentru care Delegatul trebuie sd asigure Proiectarea se va face pe

baza programului anual de Lucréri, conform ordinii de prioritate aprobate de Delegatar tinind




(7}  Delegatul este singur si deplin responsabil pentru calitatea Proiectirii, astfel ca niciun fel
de cereri de modificare a pretului, generate de indreptarea erorilor de proiectare pe parcursul
executdrii Lucrdrilor, nu vor putea fi admise, cu exceptia situatiilor in care aceste modificiiri nu
au putut fi prevazute.

(8)  Orice modificare a programului anual de Lucriri, in masura in care o astfel de modificare
este permisa conform Legii aplicabile, va fi aprobata de catre Delegatar. Modificarea efectivi a
programului de Lucriri se va face prin Act Aditional la prezentul Contract, semnat de citre
ambele Piarti.

9 Delegatul va utiliza sumele transferate de citre Delegatar pentru achizifia de Imobile
exclusiv in acest scopul si in limita in care au fost acestea transferate.

CAPITOLUL IV. EXECUTAREA CONTRACTULUI

ARTICOLUL 9 -Modul de remuncrare a Delegatului

(1)  Pentru prestarea Serviciului conform prezentului Contract, Delegatarul va plati
Delegatului, lunar, echivalentul unui procent de 50% din valoarea chiriilor incasate si virate
Delegatarului conform Art. 2 alin (3) lit. ¢), la care se va adauga un comision de 10% din
incasarea ratelor din vanzarea imobilelor/taxelor de concesiune din contractele incheiate, 50%
din recuperarea debitelor la contractele de inchiriere.

(2) Sumele de plata stabilite potrivit art. 1 se factureazi lunar de citre Delegat Delegatarului.
Delegatarul este obligat si achite suma reprezentind contravaloarea facturii emise in termen de
I'5 (cincisprezece) Zile Lucritoare de la data primirii acestora (termenul de scadentd privind
plata facturii se ia in calcul incepand cu data primirii facturii) in contul urmitor ................

(3) Neachitarea facturii de citre Delegatar in termen de 30 (treizeci) de Zile de la data scadentei
atrage penalititi de intirziere stabilite astfel:

a) penalitdtile se datoreaza incepand cu prima zi dupi data scadeniei;

b) penalitiitile sunt egale cu nivelul dobanzii datorate pentru neplata la termen a obligatiilor
bugetare;

c) valoarea totali a penalititilor nu va depasi valoarea facturii si se constituie venit al
Delegatului.

(4) Solutionarea oricéiror dispute in legiturd cu modul de remunerare a Delegatului se face
conform prevederilor (Legea aplicabild si solutionarea litigiilor”) din prezentul
Contract. Pénd la solufionare disputelor va fi aplicatd Remuneratia Delegatului in vigoare, iar in
urma solufiondrii disputei noua remuneratie care va intra in vigoare in luna imediat urmitoare.

ARTICOLUL 10 - REDEVENTA
Nici o Redevengii nu va fi plititi de Delegatconform prezentului Contract!

ARTICOLUL 11 - MONITORIZAREA CONTRACTULUI

(1) Respectarea §i indeplinirea de cdtre Delegat a Indicatorilor de Performanii, stabiliti in
Regulamentul Serviciului (Anexalnr. 1 la Contract) ca Indicatori de Performanta generali si
Indicatori de Performanii garantafi, i a celor previzuti in Anexa'nr. G (.Indicatorii de
Performantd”) la Contract, a programului anual de Lucriri si in general a tuturor obligatiilor
stabilite prin prezenlul Contract vor fi monitorizate de Delegatar prin Corpul /.=---"-—.-:

Constatatori si prin Autoritatea Municipald, conform termenilor si conditiilor gfif
prezentul Articol.
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(2) Autoritatea Municipala are ca responsabilitali si atribufii principale si monitorizeze
respectarea de ctre Delegat a Indicatorilor de Performanta, calitatea si eficienta Serviciului
prestat, corespunzitor Indicatorilor de Performantd, programului anual de Lucriri fin
conformitate cu prevederile prezentului Contract, Regulamentului Serviciului (Anexa nr. 1 la
Contract) si Anexei nr. 6 (,Indicatorii de Performan{a”), iar in cazul nerespectirii de catre
Delegat a Indicatorilor de Performantd, a programului anual de Lucréri:

a) s& informeze la timp Delegatul si Delegatarul in legaturd cu aceasta nerespectare
b) s3 comunice i sa stabileasca cu Delegatul, dupa caz, misuri si termene de conformare
c) s propund Delegatarului aplicarea penalitdtilor contractuale.

(3) Delegatarul, prin Corpul Agentilor Constatatori, va monitoriza respectarea de citre Delegat a
prevederilor prezentului Contract.

(4) Delegatul trebuie sé coopereze cu bund credintd cu Autoritatea Municipala si cu Delegatarul
pentru a facilita monitorizarea Serviciului. In acest sens, Delegatul trebuie s :

a) pregéteascd si sa transmita raportirile previzute de prezentul Articol;

b) sd raspundd in maxim 30 (treizeci) de Zile solicitirilor de clarificare transmise de
Delegatar/Autoritatea Municipala, atunci cind acest lucru este posibil sau si notifice
Delegatarul/Autoritatea Municipald in legiturd cu motivele pentru care nu este posibil sa
rispunda solicitarilor in termenul dat;

c) sa respecte si si se conformeze deciziilor luate de Delegatar sau de Autoritatea Municipald
potrivit atributiilor acestora;

d) s informeze Delegatarul/Autoritatea Municipald in legatura cu faptele sau conditiile care ar
putea facilita indeplinirea functiilor sale;

e) sa coopereze cu Delegatarul/Autoritatea Municipald la orice anchetd pe care ace(a)sta o
poate desfasura In exercifiul atributiilor sale de monitorizare in baza prezentului Contract;

f) sa permita Corpului Agentilor Constatatori, reprezentantilor Autoritatii Municipale sau altor
persoane imputernicite de Delegatar in acest scop:

(i) accesul rezonabil la toate documentele necesare care privesc cantitatile si calitatea
prestatiei efectuate, precum si la bunurile utilizate de citre Delegat in legitura cu Serviciul,

(i) sd inspecteze, sé fotografieze sau s filmeze instalatiile si s cerceteze, sa faca fotocopii
§i s scoald extrase din orice dosar sau registru finut de cdtre Delegat si sa efectueze
inspectii, masuratori sau teste,

(5) Delegatarul/Autoritatea Municipali va informa in prealabil Delegatul asupra intentiei de a
verifica respectarea Indicatorilor de Performan{d, a modului de administrare a Imobilelor, a
programului anual de Lucrdri, si/sau a ordinii de prioritate a Lucrérilor sau de a efectua o
inspectie pentru verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale si va stabili data cea mai buni
pentru efectuarea verificarilor. Aceasta nu va fi totusi infeleasa insa ca o limitare a drepturilor si
capacitafii Delegatarului/Autoritatii Municipale de a-si aduce la indeplinire indatoririle si in
particular dreptul siu de a efectua, din cdnd in cénd, inspectii aleatorii si/sau inopinate privind
orice aspecte legate de Serviciu.

(6) La sfarsitul fiecirei Perioade de Monitorizare, Delegatarul/Autoritatea Municipalé va intocmi
un “Raport de monitorizare” pe care il va transmite Delegatului, in termen de 30 (treizeci) de
Zile de la incheierea Perioadei de Monitorizare. Acest raport va stabili masurile de conformare
pe care Delegatul trebuie sa le adopte.

(7) Dupa primirea Raportului de monitorizare, Delegatul poate prezenta Delegatarului/Autorititii
Congractului,
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inclusiv Indicatorilor de Performanta, transmifind aceste propuneri in termen de 10 (zece) Zile
de la data primirii Raportului de monitorizare. Propunerile de imbunitatire a activitatii vor:

a) explica masurile pe care Delegatul intentioneaza si le ia pentru a-si imbunitati activitatea in
scopul conformdrii cu Contractul, inclusiv cu nivelul Indicatorilor de Performanta;

b) prevedea o datd pana la care nivelul Indicatorului de Performanta va fi atins, atunci cind
obiectul masurilor este un anumit Indicator de Performants.

(8) Delegatul va fine si va péstra in buna stare toate inregistririle rezultatelor, evenimentelor si
incidentelor, in detaliu, care au legaturd sau sunt necesare a fi colectate pentru Indicatorii de
Performania.

(9) Toate bazele de date si tabelele centralizatoare trebuie pastrate in format electronic si
actualizate periodic. Copii in format electronic trebuie furnizate Delegatarului/Autorititii
Municipale la cerere.

(10) Masurarea prestatiei Serviciului Public se efectueazi si se centralizeazi de catre Delegat,
intr-o situatie lunard de Lucrdri prin care se justificd cheltuielile cu munca vie, cheltuielile
curente de fntrefinere si exploatare, cheltuielile materiale, etc. Delegatul va transmite
Delegatarului situaia lunard de lucrari realizate pina n ziva a cincea a lunii urmétoare sau in
prima Zi Lucritoare dupd aceastd datd, dacd ziua a cincea a lunii respectiv cade intr-o zi
nelucratoare.

(11) Delegatarul va verifica situatia lunard de Lucrari §i va transmite Delegatului eventualele
observatii in termen de 5 zile de la primirea acesteia. Delegatul va avea obligatia de a lua toate
masurile pentru clarificarea observatiilor formulate de Delegat si de a modifica/completa situatia
de lucrari in mod corespunzitor in termen de 5 zile de la data primirii observatiilor formulate de
citre Delegatar. in cazul in care Delegatarul nu formuleaza observatii in termenul anterior
previzut, situatia de lucréri se considera aprobati si poate fi utilizat pentru facturarea serviciului
conform Articolului 9 (,,Modul de remunerare a Delegatului”) din prezentul Contract.

(11) Situatiile lunare de Lucriri se fntocmesc conform programului anual de Lucréri aprobat de
Delegatar §i pe baza verificarilor §i confirmarilor cantitative si calitative a Lucrarilor de citre
Delegatar, la instiintarea Delegatului (procese-verbale de receptie).

(12) Delegatul va raporta anual Delegatarului i Autorititii Municipale, pani la sfrsitul primului
trimestru al anului urmétor:

a) raportul privind gradul de indeplinire a Indicatorilor de Performanti, motivand situatiile
necorespunzitoare aparute §i masurile luate pentru remedierea lor;

b) raportul anual de activitate,

(13) De asemenea, Delegatul va prezenta, la inceputul fiecirui An Contractual, Delegatarului
dovezi:

a) de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor, precum si a primelor de asiguriri;
b} de detinere a tuturor Autorizatiilor valabile;
¢) de efectuare a auditului anual al sistemelor de management 1ISO 9001 (managementul
calitdtii), ISO 14001 (Managementul mediului).
ARTICOLUL 12 - MASURILE DE SANATATE SI SECURITATE iN MUNCA

(1) Delegatul va revizui planul sau intern de sinitate si securitate in munca, ori de cite ori va fi
necesar §i ori de céte ori se vor face schimbiri ale practicilor de exploatare, se vor introduce
utilaje si echipamente noi, etc. si va prezenta Delegatarului documentul revizuit.
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(2) Delegatul va avea in vedere sanitatea i securitatea in muncd pentru toate persoanele
implicate in prestarea Serviciului §i va mentine toate amplasamentele, cladirile, instalatiile,
vehiculele si utilajele (in masura in care acestea se afld sub controlul sdu) intr-o stare de
funcfionare corespunzdtoare pentru evitarea pericolului, va intretine, pe—cheltuiala—proprie,
instalatia de iluminare, elementele de protectie, semnele de avertizare si va urmari amplasarea si
instalarea acestora ori de cite ori va fi necesar, sau la solicitarea Delegatarulun sau la solicitarea
oricarei Autoritafi Competente, in domeniul protectiei, securitéii si sinataii populatiei.

ARTICOLUL 13 - ASPECTE DE PROTECTIA MEDIULUI, IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PARTI

(1) De la Data inceperii, Delegatul va fi raspunzitor de orice incilcare a prevederilor oricirei
Legi referitoare la mediul Inconjurator, care apare sau a avut loc dupi aceasta data.

(2) Delegatul nu va putea fi tinut responsabil de nici un act, omisiune, fapt sau activitate a
Delegatarului, ale ciror cauze sunt anterioare Datei Inceperii §i au avut ca rezultat o incilcare sau
nerespectare a prevederilor oricérei Legi privind mediul inconjuritor. Delegatarul se obliga sa-1
despagubeasca pe Delegat pentru orice astfel de raspundere legatd de mediul inconjuritor.

ARTICOLUL 14 - GARANTII
14.1. Garantia de buni executie

14.1.1. Valoarea Garantiei de Buna Executie a contractului se stabileste in procent de ..0,01....%
din valoarea facturilor lunare emise de Delegat pentru plata Serviciului.

14.1.2. Pentru evitarea oricdrui dubiu, constituirea Garantiei de Buni Executie nu reduce §i nu
limiteazd in niciun fel responsabilitatea Delegatului n legdturd cu obligatiile care-i revin
conform Contractului si nu fmpiedica Delegatarul, In exercitarea atributiilor sale de monitorizare
a executarii Contractului §i aplicare a penalitatilor) sa ia orice altd misurd permisi de Legea in
vigoare de clauzele Contractului in legdtura cu incalcarea de citre Delegat a obligatiilor sale.

14.1.3. Garantia de Buna Executie poate fi executatd de citre Delegatar, in limita prejudiciului
creat, pentru plata sumelor menfionate la Articolul 1 (“Definitii si interpretare™) din prezentul
Contract, numai dupa notificarea Delegatului in acest sens, cu cel putin 5 (cinci) Zile inainte,
precizind obligatiile care nu au fost respectate, precum si termenul acordat pentru remedierea
acestora. Daca Delegatul nu remediaza prejudiciul in termenul acordat, Delegatarul va executa
Garantia de Buna Executie, fira nici o alti notificare.

14.1.4. In cazul executirii totale sau partiale a Garantiei de Bund Executie, Garantia de Buna
Executie va fi reconstituitd de citre Delegatar, prin refineri succesive din sumele datorate si
cuvenite Delegatului pana la concurenta valorii stabilite a Garantiei de Buna Executie.

14.1.5. Delegatarul va returna Delegatului Garantia de Buni Executie in termen de cel mult 14
(paisprezece) Zile de la data incetdrii Contractului, dacd Delegatarul nu a ridicat pini la acea
data pretentii asupra ei ca urmare a nerespectirii de citre Delegat a unor obligatii contractuale.

14.2. Garantia Lucrarilor

14.2.1. Delegatul are obligafia legala de garantare a calitatii Materialelor, si a Lucrarilor
executate.

14.2.2. Perioada de garantie curge de la data receptiei la terminarea lucrarilor, pina la receptia
finala si corespunde categoriei de importanta a Lucririlor.

14.2.3. in perioada de garaniie, Delegatul are obligdtia de a executa toate lucrdrile de
modificare, reconstructie §i remediere a viciilor si altor defecte a Lucrarilor datorate culpei
Delegatului cu exceptia celor produse din culpa Titularului de Contract repusilor Bai sau a
persoanelor pentru care acesta este finut i rispundi. Al
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14.2.4. Remedierea defectelor va fi urmata, obligatoriu, de o recepfie cantitativa si calitativa a
lucririlor, va fi consemnat intr-un proces verbal/notd de constatare incheiat intre Parti.

14.2.5. Interventiile efectuate in perioada de garantie, aflate in sarcina Delegatului, se realizeaza
pe cheltuiala acestuia, in cazul in care ele sunt necesare ca urmare a:

i) utilizrii de materiale, instalatii sau a unei manopere neconforme cu prevederile
Contractului, Regulamentului Serviciului, Caietului de Sarcini al Serviciului,
Documentatiei Tehnice;

11) unui viciu de conceptie;

iii) neglijentei sau neindeplinirii de citre Delegat a oricireia dintre obligatiile explicite sau
implicite care fi revin in baza Contractului.

14.2.6. in cazul in care Delegatul nu remediaza defectele Lucririlor conform prezentului art.

14.2., Delegatarulifleste liber sd contracteze cu terfi executanti, conform legislatiei achizitiilor,

executia acestor lucrari, urmand ca pretul lor sa fie recuperat de citre Delegatar de la Delegat sau
retinut din sumele cuvenite acestuia sau din garantia de buna executie.

ARTICOLUL 15 - ASIGURARI

(1) Féra a aduce atingere altor sarcini, obligatii gi/sau raspunderi ale Delegatului asumate in baza
acestui Contract, in Perioada de Mobilizare, Delegatul, pe proprie raspundere si cheltuiala, va
obfine §i va mentine pe intreaga durata a Contractului politele de asigurare cu acoperirea
prevazutd de Lege si in special urmétoarele asigurdri, dupa cum sunt detaliate in Anexa nr. 7 la
prezentul Contract:

a) Asigurarile obligatorii pentru locuinte, conform Legii nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor;

b) Asigurarea de raspundere civila generald;

¢) Asigurari auto acoperind parcul de mijloace de transport si utilaje folosite de Delegat in
gestiunea Serviciului;

(2) Delegatul va fi obligat sa incheie orice alte asigurdri prevazute de Legea in vigoare la un
moment dat pe Durata prezentului Contract.

(3) Delegatul, la cererea Delegatarului, va furniza copii ale politelor de asigurari prevazute la
alin. (1) de mai sus.

(4) Delegatul se va asigura cé fiecare politd de asigurare cerutd prin prezentul Articol care are
drept obiect bunuri ce apartin Delegatarului sau care priveste rispunderea civild a Delegatului:

a) prevede ca orice acfiune de revendicare a Delegatarului impotriva asiguratorului va fi
acceptatd de asiguritor ca indeplinind criteriile de revendicare, si

b) contine prevederile prin care se solicitd asiguratorului ca In termen de 80 (treizeci) de Zile sa
adreseze o notificare Delegatarului inainte de orice anulare sau modificare semnificativa a
politei in cauza. Primirea de catre Delegatar a acestor notificari nu va exonera Delegatul de
nicio obligatie, responsabilitate sau rdspundere contractuali sau legala.

(5) Asigurarea de raspundere civild va include o clauzi prin care asiguratorul accepta ca termenii
asigurarii se aplicd Delegatarului §i Delegatului, angajatilor, agentilor, functionarilor acestora ca
in cazul in care o asigurare separata ar fi fost incheiatd pentru fiecare dintre ei.

(6) In cazul in care Delegatul nu incheie vreuna dintre asigurdrile prevazute de prezentul Articol
si detaliate in Anexa nr.7 la Contract sau incheie o asigurare cu acoperire insuficients,
Delegatarul are dreptul sd dea un preaviz de maximum 15 (cincisprezece) Zile Delegatului,
o M
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pentru a-si indeplini aceastd obligatie, inainte de a rezilia Contractul conform Articolului 30
(“Rezilierea Contractului™).

(7) Delegatul va informa Delegatarul in legéturd cu orice situatie ce ar putea avea ca efect
formularea unei solicitari de plata sau a unei cereri de despagubiri oricdrei polite de asigurare de
indata ce este posibil i in termen de cel mult 10 (zece) Zile de la producerea evenimentului
asigurat. In continuare, Delegatul va solufiona cererea direct cu asiguratorii respectivi, va actiona
in interesul ambelor Parti i va informa Delegatarul despre toate etapele privind solutionarea
unor astfe] de cereri.

(8) Delegatul va utiliza toate sumele primite din asigurdri pentru daunele sau pagubele bunurilor
Contractului pentru a repara, reconstrui sau inlocui bunurile respective in scopul prestarii fara
intrerupere a Serviciului conform prevederilor prezentului Contract.

(9) In cazul unei cereri de despdgubire formulata in baza oricérei polite de asigurare incheiate de
Delegat, acesta va fi unic raspunzitor pentru achitarea fransizei farid a prejudicia utilizarea
despéagubirilor de risc acoperite de asigurari in baza Contractului.

10) Delegatul va furniza dovezi ale plétilor periodice ale primelor de asigurare faira intirziere, la
cererea Delegatarului,

ARTICOLUL 16 - REGISTRE, EVIDENTE CONTABILE SI AUDIT

(1) Delegatul va respecta standardele si principiile contabile si va mentine registrele si
Tnregistrérile contabile necesare conform Legii aplicabile.

(2) Delegatul va evidentia in contabilitate in mod separat, clar si distinct toate intrarile si iesirile
contabile in legaturd cu prezentul Contract, in conformitate cu dispozitiile legale. In masura in
care Delegatul nu va evidentia aceste intriri §i iesiri contabile in mod separat, atunci Delegatarul
va putea rezilia Contractul in conditiile Articolului 30 (“Rezilierea Contractului”).

(3) Delegatarul poate, suportind costurile §i cheltuielile, si efectueze un audit al evidentelor si
registrelor contabile si al altor documente relevante pentru Contract tinute in conditiile
prezentului Articol, inclusiv asupra evidentelor si registrelor lucrarilor si echipamentelor si a
oricaror informaii, inregistrari §i documente contabile care pot fi solicitate de Delegatar.
Delegatul are obligatia de a permite Delegatarului si altor persoane autorizate sa verifice §i si
auditeze aceste documente, inclusiv s obfini copii de pe acestea, in orice moment pe Durata
Contractului.

(4) Toate registrele, evidentele, inregistririle si documente contabile la care se face referire in
prezentul Articol vor fi pastrate de Delegat pe o perioada de timp cerutd de Lege. La expirarea
acestei perioade, Delegatul nu va arunca sau distruge registrele, evidentele, inregistririle si
documentele contabile fard a cere aprobarea Delegatarului printr-o adresa scrisi trimisa cu cel
putin 30 (treizeci) de Zile inainte. In urma primirii adresei Delegatarul poate prelua pe cheltuiala
proprie registrele, evidentele, inregistririle si documente contabile, notificind intentia sa printr-o
adresa trimisd Delegatului cu cel putin 10 (zece) Zile inainte de expirarea perioadei de 30
(treizeci) de Zile.

ARTICOLUL 17 - CLAUZA DE PREVENIRE A CORUPTIEI

(1) Delegatul nu va acorda si nu va solicita nici unei persoane angajate de Delegatar sau de sub-
contractantii sau mandatarii acestuia nici un fel de cadou sau plata sub orice formi, ca stimulare
sau recompensd pentru a acfiona, pentru ci a acfionat sau ci s-a abfinut s actioneze intr-un
anume fel, pentru ci s-a aratat in favoarea sau s-a abtinut si se arate in defavoarea oricirei
persoane, in legéturd cu acest Contract. Orice nerespectare a prezentului articol va fi considerata
o incélcare gravd a Contractului ce poate duce la rezilierea acestuia conform Articolului 30
(“Rezilierea Contractului™).
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(2) Delegatarul poate rezilia prezentul Contract, conform Articolului 30 (“Rezilierea
Contractului”), in cazul in care Delegatul sau orice perscana angajatd de acesta sau actionind in
numele sdu:

a) a oferit, a dat sau a fost de acord sa ofere oricirei persoane orice cadou sau comision de
orice natura drept stimulent sau recompensa pentru ca a realizat sau realizeaza ori s-a abtinut
sau se abtine de la vreo faptd legatd de prezentul Contract ori de orice altd relatie
contractuald cu Delegatarul;

b) a realizat sau s-a abfinut de la o acfiune pentru favorizarea sau defavorizarea oricirei
persoane in relafie cu prezentul Contract sau cu orice alt contract cu Delegatarul;

c) a comis orice infractiune de dare si/sau luare de mita ori coruptie, potrivit Legii, privitor la
prezentul Contract sau orice alt contract cu Delegatarul;

d) a oferit orice onorariu sau recompensa, alta decit salariul, unui salariat al Delegatarului, la
care acesla, in virtutea funcfiei sau pozitiei ocupate, nu avea dreptul.

ARTICOLUL 18 - SUB-DELEGAREA SI CESIUNEA

(1) Delegatul nu va putea subdelega gestiunea Serviciului, subroga, nova, transmite, ceda sau
transfera in orice alt mod, totalitatea sau o parte din drepturile si obligatiile sale derivate din sau
in legétura cu prezentul Contract, fie mod direct, fie indirect, decit daca Legea in vigoare la data
respectivei operatii permite o astfel de subdelegare, subrogare, novatie, transmitere, cesiune sau
transfer §i doar cu acordul scris prealabil al Delegatarului. Nerespectarea conditiilor stipulate de
prezentul alineat reprezinta o incélcare grava de catre Delegat a obligatiilor sale si poate constitui
0 cauzi de reziliere a Contractului conform Articolului 30 (“Rezilierea Contractului™).

(2) Dispozitiile alineatului precedent nu vor fi interpretate incit sd impiedice utilizarea sau
angajarea de citre Delegat de furnizori, prestatori, antreprenori, mandatari pentru furnizarea de
produse sau realizarea de lucrdri ori prestarea de servicii cu conditia sd nu se poata pretinde ci o
astfel de utilizare sau angajare ar constitui o delegare, o cesiune sau o derogare de la oricare
dintre drepturile sau obligatiile semnificative ale Delegatului in baza prezentului Contract.

ARTICOLUL 19 - CONTRACTELE INCHEIATE DE DELEGAT

Contractele de achizifie de produse, servicii sau lucrari ce vor fi incheiate de citre Delegat in
legatura cu obiectul prezentului Contract trebuie sa respecte Legea Achizitiilor.

CAPITOLUL V. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
ARTICOLUL 20 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Nerespectarea dovedita de catre oricare dintre Pirtile contractante a obligatiilor contractuale
ce-i incumba in temeiul prezentului Contract atrage raspunderea contractual a Partii in culpa.

(2) In situatia rezilierii Contractului din vina unei Piérti, aceastd Parte va datora despagubiri
celeilalte Parti, in cuantumul stabilit de Parti, de un expert independent, desemnat de acestea sau
de catre instan{a judecAtoreasca competent.

(3) Incetarea prezentului Contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a Partilor in cazul
in care, prin natura lor, obligatiile respective ramin in vigoare si dupa Data Incetarii
Contractului. De asemenea, Pértile ramén raspunzatoare pentru orice fapte/acte intreprinse de
catre o Parte pe perioada desfasurdrii Contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupi incetarea

efectelor Contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalta Eaﬁeg%
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ARTICOLUL 21 - RASPUNDEREA, PENALITATI SI DESPAGUBIRI IN SARCINA
DELEGATULUI

(1) Nerespectarea de catre Delegat a Indicatorilor de Performania, stabiliti conform
Regulamentului Serviciului (Anexa nr. 1 la Contract) si detaliafi in Anexa nr. 6 (“Indicatorii de
Performant3”) la prezentul Contract, va atrage obligatia Delegatului de a pliti penalititile
contractuale,

(2) Delegatul este obligat la plata penalitatilor contractuale in caz de neindeplinire culpabili a
obligatiilor sale, inclusiv pentru urmatoarele obligatii, in cuantumul stipulat in continuare:

a) 0,01% din facturile emise si incasate anval de Delegat pentru plata Serviciului.......... [se
va indica cuantumul penalitdtilor, fie ca o sumd, fie ca un procent din veniturile anuale ale
Deleganului] pentru neindeplinirea Indicatorilor de Performanta;

b). 0,01%/ zi din valoarea Lucrarilor neexecutate, (dar nu mai putin de cuantumul stabilit prin
art.3 alin 2' din OG nr. 13/2011 privind dobanda legald remuneratorie si penalizatoare
pentru obligatii banegti, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in
domeniul bancar, cu modificérile si completarile ulterioare pina la data indeplinirii efective
a obligatiei de finalizare a Lucririlor, cu excepfia situatiei in care Delegatul nu dispune de
fondurile necesare pentru plata tuturor Lucrarilor prevazute in programul anual de Lucriri;

c¢) netransmiterea informatiilor solicitate catre Delegatar, Autoritatea Municipald sau alte
entitdti in conformitate cu Contractul - ...... 0,01% din valoarea facturii emise de Delegat
pentru plata Serviciului in funa constatarii abaterii.

(3) Penalitdtile sunt aprobate de Delegatar, la propunerea Autoritatii Municipale, a Corpului
Agentilor de Control sau a directiilor de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
i sunt comunicate Delegatului. Delegatul va fi obligat la plata penalitifilor care au rimas
definitive sau nu au fost contestate in termen de 15 (cincisprezece) zile de la primirea notificirii,.

(4) Nerespectarea gravd si repetatd a Indicatorilor de Performantd poate determina rezilierea
Contractului de citre Delegatar, conform Articolului 30 (“Rezilierea Contractului™).

(5) In plus fafa de orice alte despagubiri, penalititi sau sanctiuni prevazute in acest Contract,
Delegatul va despagubi Delegatarul si pe mandatarii sau prepusii acestuia in legitura cu orice
pretentii sau prejudicii invocate de orice altd persoand decit Delegatarul, care pot fi generate de,
sau in cursul, sau in legdturd cu neindeplinirea de citre Delegat a oricdror obligatii in baza
prezentufui Contract.

(6) Delegatul este de drept in fintdrziere incepind cu ziua urmitoare scadentei, firi punere

formala in intarziere sau efectuarea vreunei alte formalitai. &)

(7) Plata oricaror sume datorate de cétre Delegatar Delegatului se efectueaza dupa achitarea de
citre Delegat a penalititilor de intirziere.

(8) Delegatul nu va datora penalitdti de intdrziere conform alin. (2) lit b) si ¢) atunci cind
intdrzierile s-au produs din culpa Delegatarului. in aceasta ipotezd termenul de executie a
Lucrérilor ce curge in defavoarea Delegatului va fi prelungit in mod corespunzitor dupi
constatarea prealabild de cétre reprezentantii Partilor prin incheierea unui proces-verbal;

(9) Atunci cand se constata ca intarzierile s-au produs atat din culpa Delegatarului cat si a
Delegatului, penalitatile, precum si daunele vor fi suportate de catre parti in limita culpei stabilite
in sarcina fiecareia;

(9) Plata penalittilor prevazute de prezentul articol nu exonereaza Delegatul de obliga;ia sadea
finaliza Lucrdrile sau de alte sarcini, obligatii sau responsabilititi care fizrevin conform
Contractului, Regulamentului Serviciului si/sau Caietului de Sarcini al Serwc:ulun N ”’

18



ARTICOLUL 22 ~- RASPUNDEREA DELEGATARULUI

(1) Delegatarul nu il va tulbura pe Delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
Contract.

(2) In niciun caz Delegatarul nu va fi rispunzitor fatd de Delegat de vreo Dauni ori Dauna
indirectd sau cheltuiald de orice naturd pe care Delegatul le-ar putea suporta sau inregistra ca o
consecinta directa a:

a) aparitiei unui Eveniment de Forta Major3;
b) nerespectdrii de catre Delegat a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract;

c) actiunii, inacfiunii sau faptelor unor terfe persoane pentru care Delegatarul nu este
responsabil.

ARTICOLUL 23 - EXONERAREA DE RASPUNDERE A DELEGATULUI

(1) Fara a aduce atingere prevederilor Articolului 21 (“Raspunderea, penalitali si despagubiri in
sarcina Delegatului”) de mai sus privind raspunderea Delegatului, acesta nu va putea fi tinut
raspunzator pentru neindeplinirea vreunei obligatii ce-i revine in baza prezentului Contract daci
neindeplinirea respectivei obligatii este o consecinta directd a situatiilor previzute la alineatele
de mai jos din prezentul Articol.

(2) Delegatul nu va fi obligat sa indeplineascd obligatiile sale contractuale, inclusiv Indicatorii de
Performanid, in mésura in care acesta nu poate, in mod rezonabil, fie (i) sa respecte termenele de
indeplinire a obligatiilor contractuale in perioadele de timp prevazute, fie (ii) si continue si
indeplineasca obligatiile contractuale, ca o consecinta directa a:

a) aparifiei unui Eveniment de Forta Majora;

b) lipsei/insuficientei fondurilor Delegatarului pentru plata Remuneratiei Delegatului;

b) nerespectarii de cétre Delegatar a propriilor sale obligatii asumate prin prezentul Contract;
c) actiunii, inacfiunii sau faptelor unor terfe persoane pentru care Delegatul nu este responsabil.

3) In cazul in care Delegatul se afla in imposibilitatea de a presta Serviciul, total sau partial, din
orice motiv, sau considerd cd anumite circumstanfe ar putea impiedica in mod substantial
prestarea Serviciului, atunci Delegatul va notifica imediat Delegatarul, in conditiile prevazute de
prezentul Contract oferind in scris detalii cuprinzitoare asupra circumstantelor, motivelor, durata
posibila a Intreruperii si actiunile avute in vedere pentru remedierea situatiei, precum si orice alte
detalii pe care Delegatarul le solicitd in mod rezonabil. Invocarea oricdrui motiv care ar putea
impiedica in mod substantial prestarea Serviciului nu va atrage nicio modificare a vreunei clauze
a acestui Contract i nu va elibera sau exonera in niciun fel Delegatul de obligatia de a presta
Serviciul conform Contractului si Legii.

ARTICOLUL 24 - INTINDEREA DESPAGUBIRILOR

Despagubirile datorate de oricare dintre Parti conform prezentului Contract vor acoperi integral
Daunele suferite de Partea sau tertul prejudiciat. In intelesul prezentului Contract si Articol in
despagubiri nu sunt incluse penalitifile ce pot fi datorate de o Parte conform prezentului
Contract.
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CAPITOLUL VI. EVENIMENTE NEPREVAZUTE
ARTICOLUL 25 - FORTA MAJORA

(1) ,,Forta Majord” inseamnd un eveniment mai presus de vointa Pirtilor, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, imprevizibil §i care face imposibila executarea si respectiv
indeplinirea Contractului. Evenimentele de fortd majori vor include urmatoarele, fard a se limita
la acestea:

a) Evenimente naturale de foria majora cum ar fi:

i.  trasnete, cutremure, uragane si alte conditii climaterice extraordinare ca de exemplu
temperaturi anormal de scizute;

ii.  explozii, foc sau inundatii (dacd nu sunt cauzate de Partea respectivd sau orice alta
persoand pentru care aceasta este responsabild);

ili. contamindri nucleare, chimice sav biologice (dacd nu sunt cauzate de Partea
respectivi sau orice altad persoand pentru care aceasta este responsabila);

iv.  bombe sau alte munitii neexplodate sau descoperiri de fosile sau relicve arheologice.
b) Evenimenie politice de fortd majora cum ar fi:

i. razboi sau rdzboi civil (declarat sau nu) sau conflict armat, invazii sau acte ale
inamicilor externi, blocade §i embargouri;

ii.  actiuni violente de strada sau rebeliuni civile;

tii.  orice act sau ameninfare de terorism credibild in mod rezonabil la adresa Partii
respective;

iv. greve sau alte miscdri revendicative la scara nationald si motivate predominant
politic.

c) Evenimente nefavorabile de fortd majora cum ar fi:

i.  refuzul, fard un motiv justificat, oricdrei Autorititi Competente de a elibera orice
aviz, permis, licen{d sau a oriciror autorizatii necesare executirii obligatiilor
contractuale, retragerea acestora sau refuzul de a reinnoi aceste avize, permise, licente
sau autorizafii sau orice acte sau omisiuni ale oricarei Autorititi Competente avind
efecte similare;

ii. orice acfiune reglementard neintemeiatd sau nerezonabilda dispusd de oricare
Autoritate Competentd tmpotriva Delegatului (care poate include orice anulare sau
revocare a oricaror permise, licente sau autorizatii existente, fird un motiv intemeiat);

iii.  orice rechizifionare, expropriere, nationalizare sau confiscare de facto a oricirui bun
sau drept semnificativ al Delegatului de catre Guvernul Roméniei sau de citre oricare
Autoritate Competentd (alta decdt ca rezultat al incilcarii de citre Delegat a
permiselor, licentelor, autorizatiilor sau a Legii);

iv.  orice acte din partea unor terfi inclusiv a Delegatarului care afecteaza semnificativ
prestarea Serviciului i care are drept consecinid imposibilitatea Delegatului de a
asigura prestarea Serviciului sau continuitatea acestuia.

(2) Forfa Majord nu va include: probleme financiare ale Partilor, livrarea cu intdrziere a
materialelor sau executare cu intirziere/neexecutarea de cétre contractantii acest igatiilor
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lor contractuale, conditii meteorologice normale in Municipiul Bucuresti, insuficienta forfei de
munca sau a echipamentelor sau a materialelor (daca nu se datoreaza Forfei Majore).

(3 In situatia in care un eveniment de Fortd Majord (conditie care va include consecintele
acestuia) impiedica una dintre Parti sa isi respecte sau intdrzie respectarea obligatiilor decurgéind
din prezentul Contract, se vor aplica urmitoarele masuri:

a) Partea va fi scutitd de respectarea si de raspunderea pentru nerespectarea acelor obligatii
pe care nu le poate indeplini ca o consecintd a unui eveniment de For{da Majord, fira a
aduce prejudicii obligatiilor de incheiere a asigurarilor corespunzitoare, astfel cum este
prevazut in prezentul Contract.

b) Orice pericadd de timp acordati sau permisd in baza prezentului Contract pentru
indeplinirea oricérei obligatii (inclusiv obligatiile legate de Indicatorii de Performanta si
durata Contractului dacid Forta Majora a afectat integral executarea acestuia) va fi
prelungita cu perioada de timp cit dureazi evenimentul de Forfd Majori; cu conditia,
totusi, ca Partea afectata si-si fi respectat obligatiile ce-i revin in baza alin. (5) si (6) ale
prezentului Articol.

{4) O Parte afectata de un eveniment de Forta Majord va informa cealalti Parte, cit mai curand
posibil, dar nu mai tirziv de 5 (cinci) Zile Lucritoare dupd ce ia cunostintd de aparitia unui
eveniment de For{d Majora, furnizind detalii complete despre durata si efectele estimate ale
acestuia. Daci evenimentul de Fortd Majora dureaza mai mult de o saptimina, Partea afectata
va informa periodic cealaltd Parte, dar nu mai rar de o dati la doud siptdméni despre derularea
evenimentelor.

(5) O Parte afectatd de un eveniment de Forta Majora va depune toate eforturile pentru a-si relua
indeplinirea obligatiilor cit mai curind posibil, iar intre timp si diminueze efectele acestui
eveniment, pentru a-si indeplini obligatiile contractuale neafectate de Forfa Majora si va informa
complet cealaltd Parte in legdtura cu misurile luate in acest sens, cu conditia ca acest lucru si nu
presupuna costuri nerezonabile pentru Partea afectata de evenimentul de Forta Majora.

(6) Daca la expirarea unei perioade de cel putin 5 Zile lucratoare de la aparitia unui eveniment de
Forta Majora, acest eveniment de Fortd Majora (sau consecinfele acestuia) continua si afecteaza
in mod semnificativ furnizarea Serviciului sau executarea obligatiilor contractuale, astfel incit
majoritatea Indicatorilor de Performanta inca de atins nu poate fi indepliniti si/sau majoritatea
acelor Indicatori de Performanta atunci cind respectarea acestora a fost deja indeplinita nu poate
fi mentinutd ca urmare a acelui eveniment de For{d Majora, atunci oricare dintre Pirti va avea
dreptul s notifice celeilalte Parti incetarea prezentul Contract, fari ca vreuna dintre ele si
pretindd daune-interese, in orice moment dupd expirarea acestei perioade, cu conditia ca
evenimentul de For{d Major3 si continue incd in momentul acestei notificari si cu un preaviz de
10 (zece) Zile.

ARTICOLUL 26 - MENTINEREA ECHILIBRULUI CONTRACTUAL

(1) Partile vor urmiri in permanentd mentfinerea echilibrului contractual/financiar al
Contractului,

(2) Delegatul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
dacd aceasta cregtere rezultd in urma unui eveniment de Fortd Majori, astfel cum este descris la
Articolul 25 (“Forta Majora™).

(3) In situatia in care, independent de Delegat §i de voinfa sa, Modificari Legislative,
constringeri tehnice, economice, financiare sau, in general, evenimente neprevizute care nu
constituie evenimente de Fortd Majord astfel cum sunt acestea definite de prezentul Contract,
datorate sau nu Delegatarului, altereaza echilibrul economico-financiar al prezentului Contract, si
daca dezechilibrul rezultat nu poate fi remediat prin modiﬁcérilelajléy emunergiei
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Delegatului se obligd si renegocieze termenii si conditiile prezentului Contract, in scopul
restabilirii echilibrul economico-financiar al Contractului.

(4) Dac4, la expirarea unei perioade de cel putin 60 (saizeci) de Zile sau alt termen stabilit de
Parti, de la inceperea negocierilor previzute la alineatul precedent, acestea esueazd, atunci
oricare dintre Pérti va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea prezentul Contract, fira ca
vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese. Delegatul va avea obligatia de a presta Serviciului
in continuare pe o duratd de cel mult 90 (nouazeci) de Zile, in vederea asigurarii continuitatii
Serviciului.

(3) Oricare dintre Parti va putea cere modificarea Contractului, in vederea mentinerii echilibrului
contractual/financiar in situatia in care o Modificare Legislativa face una sau mai multe clauze
importante ale prezentului Contract sau toate drepturile si obligatiile Delegatului in baza
prezentului Contract sa devind ilegale sau imposibil de realizat.

(6) Delegatarul nu va putea fi obligat sd suporte cregterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale daca Delegatul nu mai beneficiaza de folosinta utila si linistitd a Bunurilor
Proprietate Publica;

(7) Prezentul Articol se va aplica si in situaia in care, ca urmare a adoptirii unor hotdrari sau a
altor reglementari de catre Delegatar (care nu sunt emise in vederea respectarii de citre Delegatar
a oricarei Modificari Legislative) va rezulta o crestere a costurilor Delegatului sau o majorare a
obligatiilor Delegatului.

CAPITOLUL VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI
ARTICOLUL 27 -MODIFICAREA CONTRACTULUI PRIN ACORDUL PARTILOR

(1) Modificarea prezentului Contract se face numai prin act aditional incheiat in scris intre
Partile contractante, in conditiile permise de Lege.

(2) Contractul nu poate fi modificat in sensul introducerii in obiectul acestuia a unei activitati
care nu a facut obiectul delegarii gestiunii, conform Legii.

ARTICOLUL 28 — MODIFICAREA UNILATERALA A PARTII REGLEMENTARE A
CONTRACTULUI DE CATRE DELEGATAR

Delegatarul poate modifica unilateral cerinfele legate de modul de gestiune si de prestare a
Serviciului care sunt previizute in Regulamentul Serviciului sau Caietul de Sarcini al Serviciului,
atasate ca Anexele nr. 1 si nr. 2 la prezentul Contract, prin modificarea acestor documente si
inlocuirea respectivelor anexe, prin act aditional la Contract, cu noul Regulament al Serviciului
si/sau noul Caiet de Sarcini al Serviciului dupa caz. In cazul in care aceste modificari afecteazi
echilibrul contractual se vor aplica prevederile Articolului 26 (“Mentinerea echilibrului
contractual™).

CAPITOLUL VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
ARTICOLUL 29 - CAUZELE DE INCETARE A CONTRACTULU!

(1) Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca Parfile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia conform prevederilor Articolului 3 (“Durata Contractului, Perioada de Mobilizare si
Data Inceperii”), si conform Legii in vigoare la data prelungirii;

22




b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
Delegatar, cu plata unei despagubiri juste §i prealabile in sarcina Delegatarului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Parti, prin reziliere, conform
Articolului 30 (“Rezilierea Contractului”), prin reziliere cu plata unei despagubiri in sarcina
Partii in culpa;

d) in conditiile prevazute la Articolul 25 (“Fora Majora”), fara plata unei despagubiri;

e) In situatia in care, in urma parcurgerii procedurilor speciale previzute la Articolul 26
(“Mentinerea echilibrului contractual™), este permisa incetarea Contractului;

f) in cazul falimentului Delegatului;

g) daca Partile convin incetarea Contractului, prin act adifional la acesta, respectind Legea
aplicabild, Tn vigoare la acea data.

(2) in cazul incetirii Contractului nainte de termen, se va acorda un preaviz de 30 (treizeci) de
Zile, cu exceptia cazurilor in care sunt prevazute in mod expres in cuprinsu! Contractului, alte
termene pentru preaviz.

(3) Delegatul va coopera deplin pentru preluarea gestiunii Serviciului cu noul operator ciruia i
se va delega gestiunea Serviciului sau cu Delegatarul, dupa caz, in sensul urmatoarelor:

a) sd menlina legatura cu Delegatarul si /sau noul operator, s furnizeze asistentd si sprijin
privind Serviciul si transferul lor citre Delegatar sau noul operator;

b) si furnizeze Delegatarului si noului operator toate informatiile privind Imobilele;

¢) in timpul Contractului sau dupa incetarea acestuia, si nu actioneze in niciun fel, direct sau
indirect, care s prejudicieze, sa impiedice sau sa faca dificil transferul gestiunii Serviciului.

(4) Pentru evitarea oricarui dubiu, Partile confirma ca incetarea prezentului Contract, indiferent
de motivul incetdrii:

a) nu va elibera nicio Parte de vreo rispundere sau obligatie legatd de vreo acfiune sau
omisiune care revine unei astfel de Parfi pina la Data Incetarii;

b) nu va afecta obligatiile Partilor care sunt prevazute de prezentul Contract in legitura cu
incetarea §i oricare alte prevederi ale prezentului Contract care sunt formulate pentru a
riméne in vigoare dupi Data Incetérii.

ARTICOLUL 30 - REZILIEREA CONTRACTULUI
31.1. Rezilierea Contractului din culpa Delegatului

30.1.1. Delegatarul va avea dreptul (dar nu si obligatia) si rezilieze prezentul Contract, in
momentul survenirii oriciruia dintre urmatoarele evenimente (,,Obligatii Incdlcate™):

a) o incdlcare semnificativa, de cétre Delegat, a oricareia dintre obligatiile sale, asumate in
baza prezentului Contract, care are un efect negativ semnificativ asupra drepturilor sau
obligatiilor Delegatarului sau asupra capacititii Delegatarului de a respecta orice prevedere
legala in vigoare §i a cérei incilcare nu a fost remediatd de citre Delegat, in conformitate
cu Articolul 30.1.2;

b) nerespectarea repetata i nejustificata a Indicatorilor de Performanta;

c) nerealizarea corespunzitoare sau la termenul prevazut a lucririlor cargzspat in sarcina sa

conform prezentului Contract, Regulamentului Serviciului sau Caietfilui de
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d) renuntarea la sau abandonarea culpabila a Serviciului, de catre Delegat;
e) nerespectarea Articolului 18 (“Sub-delegarea si cesiunea”) din prezentul Contract;

f) nefurnizarea sau ascunderea de informatii semnificative, ce trebuie furnizate Delegatarului
sau impiedicarea Delegatarului de a-si exercita drepturile de monitorizare in legaturi cu
executarea prezentului Contract, astfel cum sunt acestea stabilite de clauzele contractuale;

g) orice constituire de garantii sau grevare cu sarcini a unuia sau mai multor Imobile;

h) Delegatul nu a incheiat sau nu a mentinut in vigoare asigurarile previzute de prezentul
Contract st Anexa nr. 7 (“Asigurari”) la Contract;

i) practici corupte ale Delegatului in conformitate cu Articolul 17 (“Clauza de prevenire a
coruptiei”);

j) alte incilcdri semnificative ale obligatiilor contractuale care sunt prevdzute expres de
prezentul Contract ca reprezentind cauze de reziliere a Contractului.

30.1.2. In cazul in care Delegatarul devine indreptatit si rezilieze prezentul Contract in baza
Articolului 30.1.1:

a) Delegatarul va trimite Delegatului, in scris, o notificare, menfionind felul si intinderea
respectivei neindepliniri a obligatiilor (“Notificare de Incalcare"). Daci o astfel de notificare
este transmisd, Delegatul va fi indreptatit s&@ remedieze aceastd incilcare in termen de 90
(noudzeci) de Zile de la data primirii de cétre Delegat a acestei notificari ("Perioada de
Remediere").

b) In cazul in care se constata printr-o evaluare agreata de ambele parti ca perioada de
remediere necesita un termen mai mare de 90 Zile, partile vor conveni in scris prelungirea
perioadei de remediere, insa nu mai mult de 30 de Zile Lucratoare,

c) In cazul in care Delegatarul a transmis Notificarea de Incilcare si daca incalcarea nu este
remediatd in Perioada de Remediere, Delegatarul poate rezilia prezentul Contract, in
conformitate cu prevederile literei (d) a prezentului Articol 30.1.2.

d) Atunci cind o Obligatie Incilcatd nu poate fi remediatd Tn mod rezonabil in Pericada de
Remediere mentionaté, Delegatul va lua toate masurile necesare pentru remedierea incalcirii
respective in cea mai mare mésurd posibila in timpul Perioadei de Remediere si va face
propuneri Delegatarului, anterior expirarii respectivei perioade, privind finalizarea
remedierii respectivei Obligatii Incalcate.

e) in cazul in care Delegatarul nu acceptd propunerile rezonabile de remediere, conform
legislatie1 in vigoare, ale Delegatului sau daca, dupd acceptarea propunerilor respectlve
Delegatul nu remediazd Obligatia Legala incilcata, in conformitate cu aceste propuneri,
Delegataru! poate, printr-o notificare scrisi, adresatd Delegatului, sa rezilieze Contractul, iar
Contractul va inceta, in termen de 90 de zile de la prima notificare in acest sens.incepdnd cu
data prevazutd in aceastd notificare.

f) Delegatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o notificare scrisa
adresatd Delegatului, fard nici o compensatie, daci acesta din urma da faliment, cu conditia
ca aceastd denunfare sa nu prejudicieze sau sd afecteze dreptul la actiune sau despagubire
pentru Delegatar. In acest caz, Delegatul are dreptul de a pretinde numai plata
corespunzétoare pentru partea din Contract indeplinitd pina la data denuntarii unilaterale a
contractului.

30.2 Rezilierea Contractului din culpa Delegatarului
30.2.1. Delegatul va avea dreptul (dar nu §i obligatia) sa rezilieze prezentul Contract in caz de
incélcare importantd, de cétre Delegatar, a oricareia din obligatiile asumate in .g) 2 prezentului

24




Contract, care are un efect negativ semnificativ demonstrat asupra drepturilor sau obligatiilor
Delegatului, in baza prezentului Contract.

30.2.2. In cazul in care Delegatul are dreptul sa rezilieze prezentul Contract in baza Articolului
30.2.1, se va aplica mutatis mutandis procedura previzuta la Articolul 30.1.1.

CAPITOLUL IX ALTE CLAUZE

ARTICOLUL 31 - POLITICA PRIVIND FORTA DE MUNCA

(1) Delegatul va asigura forfa de muncd necesard pentru furnizarea Serviciului, precum si
formarea profesionald a salariatilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si in limita
Bugetului de venituri si cheltuieli aprobat. Delegatul este raspunzitor de angajarea in prestarea
Serviciului a unui numir suficient de persoane , in limita bugetului aprobat, cu abilitagile,
indemdndrile, cunostintele, instruirea, calificarile, autorizirile si experiena necesare si adecvate
unei bune desfasurari a Serviciului, pe toatd Durata Contractului.

(2) Delegatul se va asigura ca tofi angajatii sii implicafi in prestarea Serviciului vor fi instruiti
corespunzator cu:

a) sarcina sau sarcinile pe care angajatul le va executa;

b) toate prevederile importante ale Contractului, inclusiv Regulamentul Serviciului si Caietul de
Sarcini al Serviciului, anexe la prezentul Contract;

¢) toate procedurile si standardele convenite intre Parti la anumite interval de timp;

d) toate procedurile, regulile, regulamentele si legile aplicabile pentru prestarea Serviciului,
inclusiv regulile de sanitate si securitate in munci, riscul de incendiu si prevederile in caz de
incendiu;

(3) Delegatul se va asigura ci executia Lucririlor precum i exploatarea, intrefinerea si reparatia
Imobilelor se realizeaza cu personal autorizat in functie de complexitatea Lucrarilor si specificul
locului de munca.

(4) Delegatul va furniza mijloace de identificare a personalului angajat si va solicita personalului
sd poarte §i sa aibd la vedere insemnele de identificare pe toatd durata furnizrii/prestarii
Serviciului.

(8) Delegatul se va asigura ca personalul propriu isi indeplineste indatoririle in conformitate cu
prezentul Contract.

(6) Pe perioada executdrii prezentului Contract, Delegatul se va conforma politicilor referitoare
la conduita personalului (inclusiv cele referitoare la masurile de siguran{d) existente in
Regulamentul sau intern. Delegatarul va avea dreptul si solicite Delegatului comunicarea
Regulamentului intern si modificarea Regulamentului intern in masura in care solicitarea de
modificare este rezonabild, In legéturd cu dispozitii ale Regulamentului care afecteaza modul de
prestare a Serviciului i in conformitate cu Legea aplicabili. dispozitiile legale aplicabile. Dupa
aprobarea Regulamentului intern, Delegatul il va afisa pe site-ul companiei si il va aduce la
cunostinta tuturor angajatilor, ficind dovada acestei formalitati catre Delegatar prin prezentarea
semniturilor de luare la cunostintd. Delegatul va lua masuri disciplinare corespunzitoare
impotriva oricdrei persoane angajate de acesta care nu respecti prevederile Regutamentului
intern. K

25



p—

(7) Delegatul este raspunzator 1n intregime de angajarea si de conditiile de lucru ale angajatilor
sdi,

(8) Delegatul este raspunzitor §i va suporta toate costurile si cheltuielile legate de angajarea
personalului, si achitarea la timp a salariilor.

(9) In cazul incetarii prezentului Contract, Delegatul este de acord, iar Delegatarul se angajeaza
s preia direct sau s asigure preluarea de citre noul operator al Serviciului, in mésura in care va
fi posibil, a salariatilor Delegatului, care sunt afectafi de catre acesta furnizarii/prestirii
Serviciului.

(10) Personalul angajat al Delegatului beneficiaza de toate drepturile prevazute in contractul
colectiv sau individual de munca. Delegatul va intocmi planuri anuale, pe categorii profesionale
de angajati, in vederea perfectionarii acestora, prin participarea lor la cursuri, seminarii, instruiri
in limita Bugetului de Venituri si Cheltuieli aprobat.

(11) Numarul angajatilor Delegatului va fi stabilit de acesta, in funcfie de politicile proprii, dar si
fie suficient pentru furnizarea/prestarea Serviciului.

(12) Delegatul va lua toate masurile necesare privind igiena, sinitatea, securitatea la locul de
munca §i normele de protectie a muncii, in conformitate cu Legea. Delegatul va aplica metode
sigure de lucru pentru toate activitatile prestate in sensul Contractului sau orice alte activitati
care au legatura cu acesta, pentru a asigura securitatea $i sanatatea propriilor angajati, precum si
a reprezentantilor Delegatarului si a oricdrei alte persoane care intra in incintele Delegatului.
Principiile §i metodele privind sinitatea §i securitatea in munca aplicate de Delegat vor fi in
conformitate cu Legea.

(13) Delegatul preia personalul direct implicat in prestarea Serviciului din cadrul Administratiei
Fondului Imobiliar.

ARTICOLUL 32 - CONFIDENTIALITATE

(1) Partile convin ca prevederile prezentului Contract nu vor fi tratate ca Informatii Confidentiale
$i pot fi dezvaluite fara restrictii.

(2) Fiecare Parte va pastra confidentiale toate Informatiile Confidentiale primite de la cealald
Parte in legatura cu prezentul Contract §i va face toate eforturile pentru a impiedica salariatii si
alte persoane aflate in relafii de subordonare si dezviluie astfel de Informatii Confidentiale
vreunei persoane.

(3) Alineatul (2) de mai sus nu se va aplica: Nici unei dezviluiri de informatii care este solicitat
de catre orice persoand care isi indeplineste obligatiile conform prezentului Contract, in scopul
indeplinirii acelor obligatii;

a) oricarei informatii cu privire la care o Parte poate demonstra ci este deja sau devine general
disponibila si in domeniul public, altfel decét in urma incilcarii prezentului Articol;

b) oricarei dezviluiri cu scopul de a permite luarea unei decizii de citre o Autoritate Competenti
sau de cétre o instan{a judecitoreasci ori tribunal arbitral;

c) oricarei dezvaluiri care este solicitatd in temeiul oricarei cerinfe prevazute de Lege care are
efecte asupra Partii care face dezvaluirea sau al regulilor oricirei burse de valori sau Autoritafi
Competente, care are for{d juridicd obligatorie sau, dacd nu are for{d juridici obligatorie,
conformarea fafd de aceasta constituie o practica generala a persoanelor supuse reglementarilor
bursei de valori sau ale Autoritdtii Competente respective;

d) oricarei dezviluiri de informatii care sunt deja in mod legal in posesia Partii ca destinatar,
inainte de dezviluirea acestora de citre Partea care face dezviluirea;

e) oricrei furnizéri de informatii catre consultantii profesionali ai Partilor;
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f) oricdrei dezvaluiri de cidtre Delegatar a unor informatii legate de Serviciu si oricirei alte
informatii care pot fi solicitate in scopul efectudrii unui proces de audit, citre un delegat ulterior
cu privire la Serviciu, inclusiv cétre consultantii sai, in cazul in care Delegatarul decide
organizarea unei noi proceduri pentru atribuirea gestiunii Serviciului;

g) oricarei inregistrdri sau evidenie a Autorizatiilor §i inregistrari de proprietate necesare; sau
h) oricérei dezvaluiri ficute in scopul examindrii si certificdrii conturilor uneia dintre Parti.

(4) Cénd dezviluirea este permisa in baza alineatului de mai sus, altfel decit conform literelor b),
d), €), g) si h) de mai sus, Partea care furnizeaza informatiile se va asigura cd destinatarul
informatiilor este supus acelorasi obligatii de confidentialitate ca si cele cuprinse in prezentul
Contract.

(5) Delegatul nu va utiliza prezentul Contract sau orice informatii emise sau furnizate de sau in
numele Delegatarului in legdturd cu prezentul Contract altfel decit pentru scopurile prezentului
Contract, decit cu acordul scris al Delegatarului.

(6) La sau inainte de Data Incetarii, Delegatul se va asigura ci toate documentele sau evidentele
computerizate aflate in posesia, detentia sau sub controlul siu, care contin informatii referitoare
la Serviciu sunt transmise Delegatarului.

ARTICOLUL 33 - PROPRIETATE INTELECTUALA SI DREPTURI DE AUTOR

(1) in relatia dintre Pari, Delegatul 15i va pastra dreptul de autor si alte drepturi de proprietate
intelectual#/industriald asupra Documentatiei Tehnice si a altor documente de proiectare
elaborate de cétre acesta, pini la aprobarea acestor documente de citre Delegatar, data de la care
devin proprietatea sa,

(2) Anterior aprobérii mentionate la alin. (1) Delegatul, prin semnarea Contractului, autorizeaza
Delegatarul si copieze, si foloseasca si sa transmitd Documentatia Tehnica si alte documente de
proiectare elaborate de citre Delegat, inclusiv modificérile aduse acestora.

(3) Orice rezultate ori drepturi, inclusiv drepturi de autor sau alte drepturi de proprietate
intelectuala ori industriald, dobindite in executarea contractului de servicii vor fi proprietatea
exclusiva a Delegatarului, care le va putea utiliza, publica, cesiona ori transfera asa cum va
considera de cuviintd, fara limitare geograficd ori de altd naturd, cu exceptia situatiilor in care
exista deja asemenea drepturi de proprietate intelectuala ori industriala.

ARTICOLUL 34 - TAXE

Toate obligatiile fiscale (taxe, impozite etc.) decurgind din prestarea Serviciului sau din
activitatea proprie vor fi suportate de catre Partea céreia, in conformitate cu Legea, ii incumba
respectiva obligatie fiscala.

ARTICOLUL 35 - CONFLICTUL DE INTERESE

(1) Delegatul va lua toate misurile necesare pentru a preveni sau indepirta orice situatie care are
sau poate avea ca efect compromiterea executarii prezentului Contract In mod obiectiv si
impartial. Astfel de situatii pot aparea ca rezultat al intereselor economice, afinitatilor politice
sau nafionale, legiturilor de familie sau emotionale ori al altor legdturi sau interese comune
Oricare ar fi situafia, aparifia unui conflict de interese trebuie notificatd de citre Delegat imediat
Delegatarului, in scris. '

(2) Delegatul se va asigura cd personalul séu, inclusiv cel de conducere, nu se afli intr-o situatie
care poate da nastere unui conflict de interese. In cazul in care se constata existenta unui conflict
de interese, Delegatul va lua masuri imediate de inlaturare a conflictului de interese constatth..,,,%
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(3) Delegatarul isi rezerva dreptul de a verifica daca masurile luate de Delegat in conformitate cu
prevederile prezentului Articol sunt adecvate si de a solicita luarea de misuri suplimentare daca
va considera acest lucru ca fiind necesar.

(4) Delegatul se va abtine de la orice legituri si relatii, comerciale sau de alta natur, care au sau
pot avea ca efect compromiterea independentei sale sau a personalului sau. In cazul in care
Delegatul nu poate mentine aceastd independentd, Delegatarul are dreptul de a rezilia Contractul,
conform procedurii prevazute de Articolul 30 (“Rezilierea Contractului”) fari a aduce atingere
dreptului Delegatarului de a solicita despigubiri pentru orice daune suferite ca urmare a acestei
situatii.

ARTICOLUL 36 - COMUNICARI

(1) Orice comunicare intre Parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa fie
transmisa la urmétoarele adrese, cu confirmare de primire si in atenfia urmatoarelor persoane:

a) Pentru Delegat

in atenfia: Manager de Contract, DI/D-na .................ccuennn.

Adresa: ......oooeinianil,

Fax: ..o

E-mail: ..................

b) Pentru Delegatar

In atentia: DI/D-na. ...ovveeevvneeeenann..

Adresa: .....oociiiiiiiiiii,

Fax: ..o,

E-mail: ...,

¢) De asemenea, pentru Autoritatea Municipala

in atentia: DI/D-na. ....coooevvevevenann..

Adresa: ......ooiiiiiiiiii

Fax: ..o

E-mail: ...

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, cit si in momentul
primirii.

(3) Comunicérile intre parti se pot face si prin, fax sau e-mail sub conditia confirmarii de
primire.

(4) Daca notificarea este transmisd prin postd, aceasta se va face prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire si este consideratd ca fiind primitd de destinatar la data mentionata de
oficiul postal de destinatie pe confirmarea de primire.

(5) Dacié notificarea este transmisa prin fax sau e-mail, ea va consideratd primiti in prima Zi
Lucrétoare dupd data transmiterii.

(6) Notificarile orale nu vor fi luate in considerare drept comuniciri de vreuna dintre Parti daca
nu sunt confirmate prin una dintre metodele previzute in alineatele de mai sus.
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ARTICOLUL 37 - DREPTURILE TERTILOR

Nici un element din prezentul Contract, fie expres, fie implicit, nu va conferi drepturi sau
compensatii conform sau in temeiul prezentului Contract vreunei alte persoane, alta decit Pirtile
§i succesorii lor respectivi, nici nu va elibera sau exonera de obligatii sau riaspundere vreo alta
persoana, terfa fata de vreuna dintre Parti, nici nu va conferi vreun drept de subrogare sau vreun
drept de acfiune impotriva vreunei Parti din prezentul Contract.

ARTICOLUL 38 - RENUNTARE

(1) Nicio renuntare nu va avea vreun efect juridic decit daci este expres indicatd ca fiind o
renunfare §i comunicatd in scris celeilalte Parti, conform regulilor de comunicare dintre Parti
stipulate la Articolul 36 (“Comunicéri”) din Contract, i nicio altd actiune, fapt sau omisiune nu
va putea fi interpretata ca renuntare la vreun drept, termen sau prevedere a din prezentul Contract
de cétre vreuna dintre Parti.

(2) Nici o renunfare facuta de o Parte la orice termen sau conditie din prezentul Contract, o datad
sau de mai multe ori, nu va fi considerata sau interpretata ca o renuntare viitoare la acelasi sau la
alte termene sau conditii din Contract.

(3) Renuntarea unei Pérti de a invoca incilcarea unei clauze contractuale sau a unei obligatii de
cétre cealaltd Parte nu va fi interpretatd in nicio circumstanja ca renuntare la invocarea viitoarelor
incalcari ale aceleasi sau ale alte clauze contractuale ori ale aceleasi sau ale alte obligatii ce catre
aceeasi Parte. Dacd oricare dintre Parti incalca o obligatie contractuald, renuntarea din partea
Partii prejudiciate de a invoca dreptul sau de a cere executarea obligatiei contractuale nu va fi
interpretatd ca o renuntare la dreptul insusi. Neexercitarea sau exercitarea cu intirziere de ciitre
una dintre Pérti a unui drept conferit de prezentul Contract nu poate fi interpretat ca o renuntare
la dreptul respectiv.

ARTICOLUL 39 - NULITATEA CONTRACTULUI SI DIVIZIBILITATEA
PREVEDERILOR SALE

(1) Daca in orice moment ulterior Datei Semnarii, orice Articol sau prevedere a prezentului
Contract sunt declarate de orice instantd de judecatd competenti, printr-o hotarare definitiva ca
fiind nelegale, nule sau ci inaplicabile, conform Legii, respectivul Articol sau prevedere nu va
avea fortd juridica si efect juridic, dar nelegalitatea sau inaplicabilitatea lor nu va avea vreun
efect asupra validitatii si aplicabilitatii oricaror alte prevederi ale prezentului Contract, care vor
rdmane in continuare valide si aplicabile in masura permisa de Lege.

(2) Nulitatea sau inaplicabilitate oricdrui Articol sau oricirei prevederi din prezentul Contract va
fi stabilitd in conformitate cu Articolul 41 (,Legea aplicabild si solutionarea litigiilor”) din
prezentul Contract. Partile convin s3 depuni toate eforturile pentru a negocia o modificare
echitabild a Articolelor sau prevederilor acestui Contract care sunt anulate sau inaplicabile, iar
validitatea sau aplicabilitatea celorlalte prevederi ale Contractului nu vor fi afectate prin aceasta.

ARTICOLUL 40 - MENTINEREA UNOR PREVEDERI DUPA DATA iINCETARII

Partile convin ca la incetarea din orice cauze a Contractului, prevederile privind obligatiile
Delegatului de mentinere a continuititii Serviciului pentru o perioada de maxim 90 (nouizeci) de
Zile, precum si Articolul 41 (“Legea aplicabild si solutionarea litigiilor”), Articolul 21
(“Raspunderea, penalititi i despagubiri In sarcina Delegatului™), Articolul 32
(“Confidentialitate”), Articolul 34 (“Taxe”), vor raméne in vigoare si isi vor produce efectele in
legatura cu toate aspectele contractuale care pol apdrea sau se pot menfine in continuare dupa
Data Incetarii Contractului.
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ARTICOLUL 41 - LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR
(1) Partile convin cd acest Contract va fi interpretat si executat conform legilor din Romania.

(2) In cazul unei dispute sau neinelegeri privind interpretarea sau executarea Contractului,
Partile vor face toate eforturile necesare pentru a solujiona pe cale amiabila orice disputi in
termen de 30 (treizeci) de Zile (sau o perioadd mai lungd dacd Partile convin astfel) din
momentul in care una dintre Pir{i a comunicat in scris celeilalte Partii existenta unei dispute si
obiectul acesteia. Dacd disputa nu poate fi solutionata pe cale amiabild, atunci oricare dintre Pirti
poate notifica in scris despre imposibilitatea ajungerii la o solutie §i in urma acestei notificari fie
Parte care a trimis notificarea, fie Partea notificata poate supune spre solutionare disputa in faja
instantelor judecatoresti competente din Romdnia.

Prezentul Contract este incheiat in limba romana, in .................. exemplare originale, cite
unul pentru fiecare.

DELEGATAR DELEGAT

Primar ............... Reprezentant ...............
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Anexa nr. 1 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
Jondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

REGULAMENTUL SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A FONDULUI
IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC $I PRIVAT AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI SI IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

aprobat prin HCGMB nr. 101/ 22.02.2018




Anexanr. 2la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intretinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti sifsau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

CAIETUL DE SARCINI PRIVIND SERVICIUL PUBLIC DE ADMINISTRARE A
FONDULUI IMOBILIAR ST A SPATIILOR CU ALTA DESTINATIE AFLATE IN
DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI IN DOMENIUL
PRIVAT AL STATULUI

aprobat prin HCGMB nr. 102/ 22.02.2018




Anexa nr. 3 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparafii curente, reabilitare, §i administrare a
Sondului imobiliar aflat in proprictatea Municipiului Bucuregti si/sau in administrarea Consilinlui
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

LISTA IMOBILELOR DIN DOMENIUL PUBLIC SI DOMENIUL PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI SI DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Lista imobilelor din domeniul public si domeniul privat al Municipiului Bucuresti si domeniul
privat al statului va fi prezentata pana la Data Intrarii in Vigoare a Contractului.




Anexa nr. 4 Ia

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, repara fii curente, reabilitare, §i udministrare a
SJondului imobiliar aflat in proprietatea Municipinlui Bucuresti si/sau in administrarea Consilinlui
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statuiui)

TARIFELE SERVICIULUI LA DATA iINCEPERII

Tarifele Serviciului la Data Inceperii vor fi prezentate pana la Data Intrarii in Vigoare a
Contractului




Anexanr. 5 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti sifsau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

PROGRAMUL DE LUCRARI

Programul de lucrari va fi prezentat pana la Data Intrarii in Vigoare a Contractului.




Anexanr. 6 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
JSondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)

INDICATORII DE PERFORMANTA




Anexanr. 6la
Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intretinere, reparafii curente, reabilitare, si
administrare a fondului locativ aflat in proprietatea Municipinlui Bucuresti si/sau in
administrarea Consilinlui General al Municipiului Bucuresti

INDICATORII DE PERFORMANTA §1 DE CALITATE Al SERVICIULUI PUBLIC PUBLIC DE
ADMINISTRARE A FONDULUI IMOBILIAR AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC $1 PRIVAT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI S1 IN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI

Nr.
Crt.

Indicatori de calitate si de performanta

Valori Propuse

Valori aprobate

0

1

2

3

1.

Numirul de sesizari si reclamatii privind serviciile prestate
pe tipuri de activitafi si categorii de utilizatori

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Ponderea din numarul de reclamatii de la pet. 1 care s-au
dovedit justificate

Procentul de reclamatii de la pct. 2 care au fost rezolvate

Numarul de reclamatii justificate rezolvate in 48 de ore,
raportai la numarul total de reclamatii justificate rezolvate
pe tipuri de activitali:

- administrare fond locativ . o

- administrare spatii cu alt3 destinatie decat cea de locuinta

Numidrul de reclamatii justificate rezolvate in 15 zile,
raporiat la numarul total de reclamatii justificate rezolvate
pe tipuri de activititi:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

Numirul de reclamatii justificate rezolvate in 30 zile,
raportat la numirul total de reclamaiii justoficate rezolvate
pe tipuri de activitai:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta

P
=]
.

Numarul de reclamatii rezolvate privind calitatea activitatii
prestate, raportat la numérul total de reclamatii privind
calitatea activitdfii prestaic

Ponderea din numarul de reclamatii de la pet. 7 care s-au
dovedit justificate

Ponderea din numarul de reclamatii de la pct. 8 care s-au
rezolvat

10.

Numdrul de reclamatii scrise la care s-a riispuns in termen
legal, raportat la numarul total de reclamatii scrise, pe tipuri
de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

11.

Numarul de sesiziri din partea Agentiei de Mediu, Directiei
de Sanitate Publica, Inspectoratul de Stat in Constructii,
rezolvate, raportate la total sesiziri primite

12.

Numirul de utilizatori care au primit despagubiri datorate
culpei operatorului sau din cauza nerespectarii conditiilor
corespunzitoare de prestare a activitatii

t3.

Gradul de realizare a lucrérilor de intretinere a imobilelor
apartindnd fondului imobiliar, conform planului anual de
lucrdri si a bugetului de venituri si cheltuieli (BVC) aprobat

i

o
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Gradul de realizare a lucrdrilor de reparatii curente a
imobilelor din fondul imobiliar conform planului anual si a
bugetului de venituri si cheltuieli.

15. | Gradul de realizare a reparatiilor capital in conformitate cu
programele anuale, pe tipuri de activitii:
- administrare fond locativ
- administrare spatii cu alta destinatie decat cea de locuinta
16. | Gradul de achitare a datoriilor citre bugetul de stat, local si
fonduri speciale
17. | Gradul de colectare a chiriilor pe tipuri de activitati:

- administrare fond locativ

- administrare spatii cu altd destinatie decat cea de locuinta

G4



Anexanr. 7 la

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intrefinere, reparafii curente, reabilitare, si administrare a
SJondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului
General al Municipinlui Bucuresti (domeniul privat al statului)

ASIGURARILE

Asigurarile vor fi prezentate pana la Data Intrarii in Vigoare a Contractului.




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

la proiectul privind aprobarea delegarii serviciului de intretinere, reparatii curente si
administrare a fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti gi‘sau administrarea
Consiliului General a! Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului)
catre Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.

Activitatea de administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public §i privat al
Municipiului Bucuresti si in domeniul privat al statului face parte din activitdtile edilitar-
gospodéresti, specifice serviciillor de administrare a domeniului public si privat $i se desfagoara
sub autoritatea administratiei publice locale iar operatorul infiintat ca persoana juridica, va avea ca
obiect de activitate prestarea acestui serviciu. : : . . :

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de-intretinere, reparatii curente si administrare-
a fondului locativ aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a fost intocmit pentru a se stabili drepturile si obligatiile
municipiului Bucuresti, in calitate de delegatar si Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A.,
in calitate de delegat, in vederea gestionarii Serviciului Public de administrare a fondului locativ.

Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de intretinere, reparatii curente i administrare
a fondului locativ aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau in administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti a fost intocmit de Autoritatea Municipald de Reglementare a
Serviciilor Publice din Municipiul Bucuresti si transmis spre aprobare prin hotérare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

Contractul de delegare a gestiunii contine prevederi cu privire la drepturile si obligatiile
partilor, modul de executare a contractului (tarifele serviciului, monitorizarea contractului, investitii,
bunuri utilizate in derularea contractului), precum si clauze specifice cazurilor de fortd majora,
modificare sau reziliere a contractului, confidentialitate, etc.

Fatd de cele mai sus mentionate, pe baza raportului de specialitate comun al Directiei

Patrimoniu, Directiei Juridice, Direcliei Generale Economice si Autoritdti Municipale de
Reglementare a Serviciilor Publice si in conformitate cu prevederile art. 45 alin. 6 din Legea nr. 215/2001
a administratiei publice locale, republicatd si actualizatd, propun spre dezbaterea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti proiectul de hotarare privind aprobarea delegérii serviciului de intrefinere,
reparafii curente si administrare a fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti
si/sau administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti {domeniul privat al statului) cétre
Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A.

PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA
T .,:.iﬁ["‘-
LA Aviz/a{,
PRIMAR  © Directia'duridic
GENERAL ] Dikector Executiv
Ad &3

y ORDACHE
‘Mliﬁg:rﬂ A “},_t :

intocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
RO MAN 1A
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RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea delegarii serviciului de intretinere, reparatii curente si

administrare a fondului imobiliar aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau
administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (domeniul privat al statului) catre
Compania Municipala Imobiliara Bucuresgti S.A.

Prin Hotararea C.G.M.B, nr. 102/2018 s-a aprobat studiul de oportunitate privind .
serviciul de administrare a fondului imobiliar aflat iTn domeniul public si privat al Municipiului
Bucuresti si in domeniul privat al statului §i caietul de sarcini al serviciului public de
administrare a fondului imobiliar aflat in domeniul public si privat al municipiului Bucuresti si
in domeniul privat al statului. Studiul insusit de Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
recomandat delegarea gestiunii serviciului Companiei Municipale Imobiliara Bucuregti S.A,
iar compania isi asuma in totalitate responsabilitatea realizarii serviciului in conditii de
profitabilitate, asigurand cresterea continua a satisfactiei utilizatorilor.

Urmare celor mai sus meniionate Autoritatea Municipalda de Reglementare a
Serviciilor Publice — AMRSP a intocmit Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de
Tntretinere, reparatii curente si administrare a fondului locativ afiat aflat in proprietatea
Municipiului Bucuresti si/sau administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresgti pe
care |-a transmis prin adresa nr. 302/06.02.2018 si adresa nr. 673/15.03.2018 in vederea
transmiterii spre dezbatere si aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Contractul de delegare a gestiunii a fost intocmit pentru a se stabili drepturile si
obligatiile Municipiului Bucuresti, in calitate de delegatar si Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A, in calitate de delegat, pentru gestiunea Serviciului public de administrare a
fondului locativ aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuregti.

Contractul de delegare a gestiunii contine prevederi cu privire la drepturile si
obligatile partilor, modul de executare a contractului (tarifele serviciului, monitorizarea
contractului, investitii, bunuri utilizate in derularea contractului) precum si clauze specifice
privind cazuri de fortd majora,|modificarea sau rezilierea contractului, confidentialitate, etc.

Prin adresa nr. 15055/22.03.2018 inregistratd [a Directia Patrimoniu cu pr.
5007/22.03.2018, Administratia Fondului Imobiliar a transmis lista bunurilor |proprietate
publicd a Municipiului Bucuresti si lista bunurilor imobile ce apartin domeniului privat al
Municipiului Bucuresti si domeniului privat al statului pentru locuinte, curti si spatii cu alta
destinatie aflate in administrarea acestei institutii la data de 22.02.2018.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
http/fwww.pmb.mo




Fata de cele mentionate mai sus, s-a intocmit proiectul de hotarare privind aprobarea
delegarii serviciului de intrefinere, reparatii curente si administrare a fondului imobiliar aflat
in proprietatea Municipiului Bucuresti si/sau administrarea Consiliului  General al
Municipiutui Bucuresti (domeniul privat al statului) citre Compania Municipald Imobiliara

Bucuresti S.A.

Director General
Autoritatea Municipala de
Reglementare a Seryigitiar Publice

Directia Patrimoniu,
Director Executiv

Mariana PEH&}UZA"I#

Directia Generala Economicé Directia Juridic
Director General Director Exécutiv
Stefan Cristinel MITROI Adriarf\@RDACHE
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~~ | &,
hitpiwww.pmb_ro ®

Tel: 021.305.55.00inL 4016
ED w01 - 5O 14801 L))

WOT0,,
%,
()




