Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. VANATORI NR. 25
SECTORUL 5, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate nr. D.G.D.U.-D.U. 126 [l od =..2018 al Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:

- Avizul Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

- Avizul Arhitectului Sef nr. 18/20.08.2017.

- Raportul informérii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile

ulterioare;

- PUG — Municipiul Bucurcsti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (completata cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015).

in conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (¢) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotérare se supune aprobirii

Consiliului General al Municipiului :

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ — STR. VANATORI
NR. 25, SECTORUL 5, BUCURESTTI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, par{i componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in $edinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dinidata de .....cicsaisasssnoviaesens .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestiy «.cocoeovoecees 2018

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBANEFFECT SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6,
Drumul Taberei Nr.98 / CUI: 20025565 / RC: J 40/21203/2006, urbanist Razvan lliescu (RUR - D,E),
reprezentant al beneficiarului — Domnul Paul CHIRITA, inregistrata la nr. 1493850 din data de 16.03. 2017 /
intern DGDU Nr. 3487 din 17.03.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
NR. S5 1. 2808, 2017

PENTRU
PUZ - STRADA VANATORI NR.25, SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL:

Teren in suprafata de 355,00mp, proprietate privatd persoana fizicA — Domnul Paul CHIRITA (conform
regimului juridic consemnat in Certificatul de Urbanism Nr.899 / 1509247 din 14.07.2017 ( precedat de CU
Nr. 196 / 1381539 din 17.02.2016) emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: Domnul Paul CHIRITA
ELABORATORUL DOCUMENTATIEI: SC URBANEFFECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.urb.R&zvan ILIESCU / RUR - D,E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA PUZ:

Zona studiata prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.
Teritoriul studiat este delimitat la nord de Strada Vanatori, la sud de Strada Apolodor, la est de Strada Sfintii
Apostoli, la vest de Strada Apolodor / partial de aleea carosabild aferent imobilelor dinspre Piata Constitutiei
- conform planului anexa.

Pentru zona de studiu s-a realizat o propunere de principiu, cu caracter director, iar reglementarea modului
de amplasare a obiectivului propus pe parcela este limitata la terenul detinut in proprietate de catre initiator,
teren pentru care s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr.899 / 1509247 din 14.07.2017 ( precedat de CU Nr.
196 / 1381539 din 17.02.2016) emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU APROBATE ANTERIOR:

e Conform PUG - MB, aprobat prin HCGMB Nr.269/2000, cu completarile ulterioare si prelungit prin
HCGMB Nr.232/2012, imobilul care face obiecul PUZ se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta
CB1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional, contindnd o
parte din zona protejata.

e Conform PUZ — Zone Construite Protejate, aprobat prin HCGMB Nr.279/2000, imobilul face parte din

Zona Protejata Nr.90 — ,,BUCUR”.

Indicatori urbanistici maximi admisi / conform ZP Nr.90 - BUCUR:
POT maxim = 65% - suprafata libera pe lot minim 50,00mp / CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren /
H minim = 10,00m / H maxim = 13,00m.

— —
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia f‘ o,
Tel: 021.305.55.00 g “
http://www.pmb.ro % ‘




PREVEDERI PUZ — RLU PROPUSE:

FUNCTIUNI PREDOMINANTE:
LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII

REGIM DE CONSTRUIRE: continuu / sustinerea unei imagini coerente la Strada Vanatori

RETRAGERE MINIMA FA%I'\ DE ALINIAMENT: construire pe aliniamentul strazii Vanatori / portic la parter
DE LIMTELE LATERALE: construire pe limitele laterale ale lotului.

RETRAGERI MINIME FAT
RETRAGERE MINIMA FATA DE LIMTA POSTERIOARA: 7,00m

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI / conform Zonei Protejate Nr.90 — BUCUR:
POT max. = 65%

.
e CUT max. = 3,0 mp ADC/ mp teren
L]
.

RH max = S+P+4E;
H max = 16,00 m.

Retragerile minime fatd de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Suprafata arterelor majore de circulatie propuse pe
teritoriul amplasametului PUZ va fi cedatd domeniului public al Municipiului Bucuresti, conform legislatiei in
vigoare.

Accesul carosabil se va realiza din Strada Vanatori, conform Avizului de Circulatie emis de serviciul
specializat din cadrul PMB.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizului de specialitate — Coordonare Retele Edilitare / PMB

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul de reglementari anexa, vizat spre
neschimbare, precum si cu regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism Certificatul de Urbanism Nr.899 / 1509247 din 14.07.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADF \ F_BOLD
//._ s /({ t z
. (: v[~ Aot :.
Intocmit: & URIANIS'Y <
Expert / arh. Cristina Ciser \

4 exemplare / 24.07.2017

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia 57 o,
Tel: 021,305 55.00 g “
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Regulament

|. DESCRIERE

a. delimitare:

- zona delimitata de spatele fronturilor din Piata Unirii si de pe bd. Unirii si bd. Natiunile
Unite, Splaiul Independentei si include str. Vanatori, str. Apolodor, str. Dr. Paul Orleanu,
str, Sfintii Apostoli, str. Operetei, str. Poenaru Bordea, str. Danielopol, str. Palatului Justitiei.
b. caracteristici:

- regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de inaltimi variabile.

- fond construit variat stilistic ssi foarte inegal ca valoare.

- imagine urbana coerenta, datorita relatiei corecta dintre ierarhizarea tramei stradale,
functiunile la scara urbana si arhitectura, prezentei unor leit-motive care permit orientarea
- marcarea intersectiilor prin cladiri mai inalte, concentrarea cladirilor de dimensiuni
importante si cu arhitectura reprezentativa in jurul ansamblurilor religioase, ghidarea privirii
inspre verticalele acestora,

- prezenta caracteristica a vegetatiei, in interiorul parcelelor sau in scuaruri.

- in prezent zona este afectata, |a scara urbana, din punct de vedere functional, structural,
estetic si economic de prezenta ansamblului format de Casa Parlamentului si de
constructiile de pe bd. Unirii si de pe bd. Libertatii

c. evolutie:

- origine: teritoriu marginas, destinat culturilor pomicole si viticole

- etape semnificative: constructia ansamblurilor religioase, taierea bdului. Maria, demolarile
din anii 1980

d. agresiuni:

- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice mai ales in conditiile in care zona a
devenit o anexa (parcaje, depozitarea deseurilor) a bdului. Unirii, fost Victoria Socialismului.
- constructii si spatii libere degradate

- constructii noi de slaba calitate sau kitsch.

e. valoare:

- zona rezidentiala cu o structura urbana libera si cu o arhitectura variata, care ilustreaza
fenomenul de asimilare si adaptare a unor stiluri occidentale |2 tipologia locala si la 0
scara domestica.

- prezenta multor constructii de slaba calitate si a unor terenuri libere, coroborata cu situarea
centrala a zonei ii definesc un potential de dezvoltare ridicat.

f.grad de protectie:

- ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care
au o pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sint permise interventii care conserva
trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii
urbanistice).

g. interventii:

- pastrarea locuirii ca functie predominanta

- pastrarea caracteristicilor morfologice: alternanta construit / liber, inaltimea variabila in
limitele scarii actuale, ponderea ridicata a vegetatiei.

- reabilitarea spatiilor publice majore (scuaruri) si a cladirilor de valoare

- reabilitarea zonei de ruptura dintre tesutul istoric si frontul constructiilor din anii 1980
(refacerea legaturilor carosabile, construirea unor fronturi, reconfigurarea spatiului public)
- inlocuirea fondului construit de slaba calitate.

DIREP T!AURBANISM
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- locuinte individuale si semicolective,

- functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte categorii destinate publicului in zona de
contact dintre tesutul istoric si frontul constructiilor din anii 1980

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea |a acestea

b. utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul

parcelei sau pe domeniul public

(5) ponderea acestor functiuni sa fie egala cu ponderea reprezentata de locuinte

c. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul
de zona protejata;

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

11, AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front |a strada de minim
8.0 m in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane |aterale si de minim 12.0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp pentru a deveni construibile,
este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

b. amplasarea fata de aliniament:

- asezarea cladirilor se va face pe aliniament

- asezarea cladirilor fata de strada: regim discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil
insa si grupat in functie de situatia locala.

- laintersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strézile de
categoria | si a ll-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a

c. dlinierea laterala si posterioara:

- in cazul in care pe una din limitele |aterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi |a acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de

DIRECTIA URBANISM
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la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distant3 egala cu jumatate
din inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3,0 metri;
- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fat de limitele |aterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite |aterale ale parcelei
la - o distanta de 3,0 metri pentru cladirile cu h<10,0 metri
- 0 distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru
cladirile cu h>10,0 metri
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata |a cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri.
d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea |a cornisa a
celei mai inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce |a 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitéti ce necesita lumina naturala.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor ss admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice,

c. conditii de echipare edilitara:

- loate constructiile vor fi racordate |a retelele edilitare publice;

- se recomanda |a cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor |a
canalizarea pluviala s fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- 8@ va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- loate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- 8@ recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile
vor avea un soclu opac ds circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele |aterale si
posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri,
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- maximum 16 m, minimum 10 m.

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata
de planul vertical al fatadei. |naltimea noilor constructii nu va putea depasi, fotodata, cu
mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element
arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (13 m), desfasurat

pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este
cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriinduse,
inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale

sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 3

¢. zone non-aedificandi

- spatiile publice existente (scuaruri), conform plansei anexa.

d. alte servituti

- servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor verticale
istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie introduse
criterii de utilizare a materialelor, aimprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale elc.

VII. SPATII PUBLICE

a. traseu

- 6 pastreaza traseele actuale ale strazilor existente iar traseele circulatiilor carosabile
propuse se vor conforma precizarilor din plansa anexa.

b. profil transversal

- se pastreaza profilele actuale, cu exceptia strazilor propuse conform plansei anexa.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror

elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de

aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

d. plantatie

- interventiile asupra scuarurilor existente precum si amenajarea celor propuse vor fi
subordonate caracterului rezidential al zonei si vor fi supuse acelorasi avize de specialitate
ca si constructiile.

- ourtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe fatade;
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PROPUNERI SI REGLEMENTARI

Studiul efectuat pentru terenul in cauza s-a realizat pe 0 zona ce a inclus atat parcela ce face
obiectul acestui proiect cat si vecinatatile. In urma analizelor efectuate asupra situatiei existente, au fost
elaborate propunerile si reglementarile pentru lotul studiat.

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ca terenul studiat, prin
pozitia in oras si prin valentele sale spatial-compozitionale si functionale in relatie cu vecinatatile imediate
si cu caracterul zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiune de locuinta si servicii.

Se doreste sa ss construiasca un imobil de locuints, cu regim de inaltime S+P4E

Accesul in imobil se va face din Str Vanatori. Accesul auto se va face din Str Vanatori. Se va
asigura necesarul locurilor de parcare in incinta, la nivelul solului, conform H.C.G.M.B. 66/06.04.2006

Retragerile |aterale fata de limitele parcelel a zonei maxim edificabile sunt urmatoarele

Retrageri propuse in conformitate cu PUZ- sir. Apolodor nr. 12-14 si nr. 18-20, aprobata prin
; Hotarare C. GM.B. nr. 6 din 29.01.2012:

- 7,0m fata de limita spate de proprietate

- front la str. Vulturilor

- calcan pe de limita stanga de proprietate (nr.21-23 str Vanatori)

- calcan pe limita dreapta de proprietate

- calcan pe limita de prop., 3,0m fata de limita de prop (nr.20 str Apolodor).

Coeficienti urbanistici propusi :

S teren =341.00mp (din masuratori)
POT propus = 65%

CUT propus =3

Rh propus = S+P+4E

Rh maxim=16 m

Bilant teritorial pentru lotul ce a generat PUZ

[ Functiune | Suprafata imp)| Suprafata (%)
Construit 22165 | 65

(T oewas vl j 102 1 30 1

" Crouiath safomeets] 1735 | 65 |

TOTAL [ 341 | w0 |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. VANATORI NR. 25
SECTORUL 5, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 2152001, cu modificérile si completarile
ulterioare, i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completdrile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta UTR CP1 - subzona central in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional, contindnd o parte din zona protejata:

POT max. = 70%;
CUTmax. = 3,00 mpADC/mpteren;
Hmax — in functie de prospectul strazii.

Conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000 imobilele
care fac obiectul studiului urbanistic se incadreaza in Zona Protejati nr. 90 — Bucur:
POT max. = 65%:

CUTmax. = 2.5 mpADC/mpteren;
Hmin = 10,00m:; Hmax = 13,00m

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

se pot aduce urmatoarele modificdri reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz. prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
" locala competentd a unui plan urbanistic zonal: o

¢)sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publica competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat i finan{at prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii:

- de Primarul General al municipiului Bucuresti:

- de presedintele consiliului judetean. cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate.
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

e) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fira elaborarea
unei documentatii de urbanism. in situatia construirii pe o parcelad in cadrul unui front preexistent.
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat. .,

i ARQA
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Prin Certificatul de urbanism nr. 196/ 1381539 din 17.02.2016, se precizeaza faptul ca.
posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv poate fi stabilitAi numai prin intocmirea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui
AVIZ DE OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 31/27.05.2016. Ulterior, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 899/
1509247 din data de 14.07.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii: Avizul Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale, Avizul 1.S.U.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti: Avizele S.R.1., S.T.S., M.A.L si M.Ap.N. Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului
de semnatura R.U.R..

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.18/28.08.2017, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA/ SERVICII

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 65%; CUT=3,00 mpADC/mp teren;

RHmax.=S+P+4E; Hmax-16,00m

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta “"Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB
nr.66/ 2006. Accesul se va realiza din Str. Vanatori, conform Avizului de Circulatie emis de
serviciul specializat din cadrul PMB.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus. se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotardrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
concretizata in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotarare.

Faja de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

SEF SERVICIU,
Expert Ing. Victor Ma

intocmit
Expert’Arh. Ana Maria Xantopol

——— — o~ 7‘7 = —— — — — — —————
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. D.G.D.U-D.U...2¢1/11.01.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. VANATORI NR. 25
SECTORUL 5, BUCURESTI

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001. cu modificarile si
completérile ulterioare, §i Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreazi in Unitatea Teritoriala de Referinti UTR CP1 - subzona central in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional. continand o parte din zona protejata:

POT max. = 70%;
CUTmax. = 3,00 mpADC/mpteren;
Hmax — in functie de prospectul strazii.

Conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000 imobilele
care fac obiectul studiului urbanistic se incadreaza in Zona Protejatd nr. 90 — Bucur:
POT max. = 65%;

CUTmax. = 2,5 mpADC/mpteren;
Hmin = 10,00m; Hmax = 13,00m

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001. cu modificirile si completdrile ulterioare,

se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
.ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de catre autoritatea publica
locala competenta a unui plan urbanistic zonal;

¢)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publici competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusi de
arhitectul-sef si aprobat. dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii:

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;
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) sa permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inal{ime cu cel solicitat.”

Prin Certificatul de urbanism nr. 196/ 1381539 din 17.02.2016, emis de Primdria
Municipiului Bucuresti, se precizeaza faptul ca. posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv
poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal. in baza aprobarii unui AVIZ DE OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 31/27.05.2016. Ulterior, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 899/
1509247 din data de 14.07.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii: Avizului Ministerului
Culturii si Identitatii Nationale, Avizul 1.S.U.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti; Avizele S.R.1., S.T.S., M.A.L si M.Ap.N. Dovada achitarii taxei de exercitare a
dreptului de semnatura R.U.R..

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.18/28.08.2017, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA/ SERVICII

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 65%: CUT=3,00 mpADC/mp teren:

RHmax.=S+P+4E; Hmax-16,00m

CIRCULATII, ACCESE: parcarea s§i gararea autovehiculelor i profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta "Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB
nr.66/ 2006. Accesul se va realiza din Str. Vanatori, conform Avizului de Circulatie emis de
serviciul specializat din cadrul PMB.

Echipare tehnico-edilitard: Refelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotarérii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism,
concretizata in Raportul Informarii gi Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotardre.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. republicata.
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SEF SERVICIU, ;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBANEFFECT SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6,
Drumul Taberei Nr.98 / CUI: 20025565 / RC: J 40/21203/2006, urbanist Razvan lliescu (RUR — D,E),
reprezentant al beneficiarului — Domnul Paul CHIRITA, inregistrata la nr. 1403908 din data de 14.03. 2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. B/].... din data de ..27%.9$s... 2016

pentru elaborarea

PUZ - STRADA VANATORI NR.25, SECTOR 5, BUCURESTI

Generat de imobilul situat in Bucuresti, Str. Vanatori Nr.25 / Sector 5, in suprafatd de 355,00mp,
proprietate privata persoana fizicd — Domnul Paul CHIRITA (conform regimului juridic consemnat in
Certificatul de Urbanism nr. 196 / 1381539 din 17.02.2016 emis de Primaria Sectorului 5), cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

« Zona reglementata prin PUZ - terenul care a generat docmentatia de urbanism.

e Zona studiatad prin PUZ - conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul studiat este delimitat
la nord de Strada Vanatori, la sud de Strada Apolodor, la est de Strada Sfintii Apostoli, la vest de
Strada Apolodor /alee carosabila aferenta imobilelor dinspre Piata Constitutiei. Teritoriul studiat
poate fi extins/adaptat in urma analizei situatiei existente si a evaludrii impactului obiectivului
propus in scopul justificarii solutiei urbanistice supuse avizarii.

¢ Documentatia PUZ va fi intocmita pe suport topografic in coordonate Stereo 70, actualizat, cu
integrarea limitelor imebilelor inregistrate in evidenta de cadastru si publicitate imobiliara, vizat
ANCPI / OCPI. Studiul se va redacta la scara adecvata analizei $i lizibilitatii datelor din teritoriu,
existente si propuse. Extrasele de Carte Funciara, actuale, se vor anexa la documentatie.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servituti:

e Functiune propusd: LOCUIRE / PARTER — FUNCTIUNE PUBLICA

Argumentarea solutiei urbanistice propuse va cuprinde analiza / sinteza situatiei existente cu
reprezentarea / descrierea elementelor specifice si va fi susfinutd de documentar fotografic.

Solutia urbanistica va fi corelatd cu documentatiile de urbanism din proximitate, aprobate / in curs
de aprobare, in scopul asigurarii suportului pentru o dezvoltare echilibrata si pentru confort urban.
Se solicita ilustrare de arhitectura pentru solutia urbanistica propusa

Se solicité asigurarea sprafetei plantate amenajate de minim 30% din aria terenului.

Splauil Independentei nr. 281-283, cod pogtal 080042, sector 6. Bucuresti, Roméania (=) | . &
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« Planul de Reglementéari va cuprinde elementele de circulatie e terenurilor necesare in scopul
modernizarii infrastructurii de circulatie, daca este cazul.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min = 50% / POT max. = 65% (conform ZP Nr.80 — ,,Bucur”);

CUT min = 2,5 mp ADC/mp teren (conform ZP Nr.80 — ,Bucur”) / CUT max. = 3,0 mp.ADC/
mp.teren (conform Art. 32 / Legea 350/2000 - spor 20% UTR origine / ZP Nr.90 — ,,Bucur”);

RH max = S+P+4E; Hmax =20,00 m.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
eAsigurarea suprafetelor de teren necesare realizarii circulatiilor auto si pietonale, a acceselor si
echiparii cu retele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorului si constituie
conditie de avizare/aprobare a PUZ.

«Se vor asigura accesele, circulatiile $i necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr.
66/ 2006;

eParcarea autovehiculelor se va organiza in subsolul imobilului propus.

5. Capacitatile de transport admise:
«Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

ePentru etapa de avizare a planului: Aviz de consultanta preliminara circulatie (PMB-SPU);

«Pentru etapa de aprobare a planului: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti,
avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul
Ministerului Culturii, Avizele SRI, STS, MAI, MApN, alte avize ce pot aparea necesare pe parcursul
procedurii de avizare si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
ublicului:

n vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul
MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au
obligatia sa respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012
conform Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului anexa la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 196 / 1381539 din 17.02.2016 emis de Primdria Sectorului 5.

Prezentul aviz a fost transmis direct solicitantului la data de. Z?. 0{: % -
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ARHlTEéT SEEAL

Sef Serviciu Urbanism,

. arh. urb. Ciobgnu-O livia-Ana
Expert,
arh.urb.Cristina CISER
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1381539 din _ /¥ QL 2046

in scopul: construire imobil locuinge colective cu regim de Indifime S+ P4 2E + 3Fr 4+ 4, r. str.Vandtori, nr 25,
sector §

Ca urmare a cererii adresate de CHIRITA PAUL cu domicilil in municipiul *ﬁ\d postal -,
sectorul ’_su. ® bl -, sco el oo ap. -, iekfon/fax - / = ¢-mail -, inregistrad |a nr.
am

pentru imobilul - weren, situat in municipiul Bucureyti, sectorul §, cod postal -, str, Vindterd, ne. 25, b1 -, sc. -, er -

ap. -, Wennificat prin planuri topografice scara 1:2000 i 1:500, in lemeiul reglementanlor doc 1agi
faza PUG aprobatd cu Hotardrea Consihului < 3 13 e il g itanism

: : \ 'Gcncul al Municipiulu Bucuregti nr, 269721 12.2000, In conformitate cu
p;'tvgdernlc Legii nr. SOVI991, privind autorizarca executdni lucranlor de constructi, cu modificrile gi completanle
ultcrioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imotilul situat intrasilan compus din teren liber de constructii, In St=155,0mp( 341, conf misurdion cadastrale
proprietatea solicitantului conform Contract de vinzarecumparare autentificar de BNP ok 3 s

U nr

Extras de Cane Funciard pentru Informare n " X
Imobilul face parte conform PLZ - Zone Construite Protejate aprohat cu HCGMB ne. 27972000, din zona protejatd nr, 90 -

tesutul istone difuz - 20na Bucur.,

2Z.REGIMUL ECONOMIC:

Sitwatiar actmald ; tren fher de consiruciin.
Se soltend ;: construire imohil locuingd eolective S+P+2E+IFredEr.
Zona fiscald “A="

3. REGIMUL TEHNNICG:

de avmulire o xlaptace 2 unor pulunt ocosdestsle la Lpologia hcals s 12 0 seara domesisca presenta multor comtructii de slaha calitate 81 3 wnw ietenen
hbere, corobuorala cu stvarcy centrala a ziney w1 definese un ptennal de dezsolare nadxcat, avind un prad de profecpe . ndicat (se frotcjeard valonle
armtectural - whunishce, sstorice st de medss natural eave au o pondere ndicata trama stradala si carmoteryl. Sum Permise wrierventin care conmerva wama

stradala s indress caracterul enssient prin smehorines fantulue consmmim o a valeny urbannstice). Once miervenpe mupri imehrulyl necentd asirgl MC
Intervenpnle sobsitaie constau Tn gonstruire sl locwinte colectave SoPo 2k s s il

conformitate cu RLU aferent 2068 protejard nr 90 Utifizari admeise: hocuine idividusie si semucolective, functiun) cu CArACter comential, revvicy s
alte categor Jesnnaie pobliculul in zona de contact dintre tesutid stone s boeg) conssructalor din anin 19X, se mentin nesctamihale acele wiihizan wifale
ale cladirlor cane corespund cennkelor sctuale sau se a3mie resenires le aesiea Unlizan admise cu conditionard: funchun) cu carmier coneroral san
servicn cu urmatowrele comliti: 1y funchiunca 33 AU sinjencasca vevinatatile. 12) fencIiires s nu Inglice nics un fel de mashificase o AhECUN) exlenoare
sau 3 caractenylui/elementelor valvoase ale intenomtu, «3) 12 nu afectere vegrtaha existenta (curt de ftada w arton), 14) sa nu inplice amenajarea unor
loxwn suphimentare Je parcare in interuwnl paneler sau pe domemsul public, +5) ponderra aesir Tonatuni sa fic cgala cu prexdicren reprezentata de kg vinte
Uniizari tterzise altivstinn care pot provins Jegradarsa cladinlon prtessse sau suin mneomputitale ve e e 7ona Prote)ala. sctivitatt productive
poluante. cu nsc ichnologic sau iwomonde prn traficul generst. constctii prosizon! de vnce natera ukhusiy chnoscun w panoan publicitare, de once
thmemiune s ndiferent Je modalitaiea lor de montare, deportare on gros: deporiarcs pentiv s dazare @ unef cantiath man de swimtanie inflamatvic seu
loxice; acuNIian vare unlizeaza pentry depozitare si producile terened vizh! din rcolatle publice sau dn saaetinle publice, depontan Ue matenale
refolosibile. plarfxine Je precolevtare o deseunlor urthane: stationarea s gara2a awos ehuccielor in constructn muitetaiate, fucran Je terasament de natura sa

afevtere amenajanie Jin spatibe publice st convructnke Je pe parceleh adiacente, onhce tucran Je terasarent Care POL $a PIOVOACE WCurgered spckor pe
parceiele vecine sau care impiedica evacuurch st colectures apebor meteonce, Curaetenistile porcelelor se commadera construdule panceicle ovhind
mimim 130 mp s an froet b strada de mintm 8 0 m Tn cxzvl constructibor instrune dintre doua calcane loterale st de minim 120 mein i cazul mmml:
cuplate sl azolate: punelele sub 14 mp peniry 8 devens constnahile, exie necesar sa se comasere cu una dintre parcelele o»hwmr../l-'fMIdl
aliniament: asezarey <lakinlor se sa lace pe alimament cu exceptia situatinbof precizate an plamsa ancra Ascrarea Cldlrlkc ata de wrada tegim duauw'w:
prepondetem inolal sau coplar, posiby]l Iisa s gropar in funcue de Smoana kocata, 13 inersectiile dintre strazi abmiamentul va f'ﬁf:wdﬂ P':;ne":k
perpendiculara pe bisectoarea unghuulus dimtre strazi avind o lungime de mimm 12,0 metn pe strante Se casegona | si 2 1ha i de 6.0 metn pe

Spland Indopendengel re. 291-293, cod pogtal 060042, sactor 8, Bucuresd, Romdna g~ ?7 o | f;.‘) ;'
oo L) | ’ lnu]l
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CHIRITA PAUL-s1r. Véndion . ar.25, sector §

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRI"JDF.SFIINTARE va [i Insofitd de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau , dupd caz, exirasul de plan cadastral
actualizal la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, In cazul in care legen nu dispune alifel
(copic legalizald);

c) documentatia tehnicd - D.T.. dupi caz:

[ID.T.AC. [IDTOE. [I1D.TAD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura ( in cazul suplimentdrii capacitdtilor sau
afectdrin instalatiilor proprictatea detindtorilor de rejele ):

[] alimentare cu api [] gaze naturale  Alie avize/acorduri:
[1 canalizare 11 wlefonizare [] salubritate (Rebu, Romprest, Rosal, Urban. Supercom)
{1 alimentare cu energic electrica
[] alimentare cu energic  termica |1 transport urban
d.2) avire §i acorduri privind:
. [] securitatea la incendiu [] protectia civili {1 sdndtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:
d.4) studii de specialitate:

¢) actul administrativ al autoritatii competentc pentru protectia mediului;
0) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emitenii

PRIMAR GENERAL SECRETAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI B EUREST] TUDOR TOMA

Toap ¥qn SAVA <—=—q
ARHITECT SEF
GHEORGHE PATRASCU

W

Pa.
Sef Serviciu Diana Olteanu

1 W Intocmic Mirela Miaita .
"/ Achitat taxa de: 8,0lci conform chitan(d seria A07 nr.146229 din 09.12.2015
Prezentul cenificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pogtd la data de

/Y ol Lofb

—TET [ ra ]
Splaiu Independental rv. 231-233, Cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Romdnia ® (&l .'.®‘_\ va
Tel: L Wai0A
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T ETWME

Categoriu & 11l & Alimerea laserwie si posterionra In caru) In care pe una din hmucle laterule ale pascelel exista calcanul unel constricin
Sladere ae va alepi la mext calom pe 0 hungime e may 15,0 metn e b alimiament 1 fata de ks opusa 8 parceles se va retrage I o &
Jomiannic e Ineltinea b cOmisL JAt U M pusn de 3.0 mlr. In cazul B care paccela se livecincaza cu cladin reirase fata de limaick: laterale ale
Boud (Ladiry 4¢ va retrape vhligsion (a3 de amibele hmiie Liierale ale parceler b o distanta de 3.0 metei pentrs cladinle o he | 0.0 meini, 0 distanta
Tematise s fnaltame, Jar 9 mal PO de 30 medn, penng clabnle oo b L0 mein, «Lidsiske s vor relrage fata de limia posienoura fa o destanta
Pubin pumacie din inaltmes nl-i'." U L coimng dar ou man putin de SO metn) Amplasares cladirilor pe scerasi parcela: clalirile vwor Ms
Fle Unsiante ¢gale cu pomatate dun N L conmmea 3 celer ma inalte dire cle. distanta se poste (aduce b 14 Jin inaltene numa in cuzel in care fal
PReriiin caimne sau lerostic <are WU asIgura Jeawnarea unor Incapen fie de hxuil, fie peniry akte sctiviiall c¢ necesita lumuna aaturala (rcadatil s
Parrla cate (ompntrubila muma Jad a1 augarat Un acces carosabil de minim 1 e i 4 cnulaie pubbica In mod derect sau prin drept de wecere
m‘.‘::“u dn propncauie "““""'::- i Wale cazunde eue obligsore adtgmarea accesubn (v spatilke publice & penounchor hambcapate ...
S o -k‘rf:wr Manwnarva outorehiculelor saiaatea vetolchor se admase suniu in stenoru) parceles. dect In afara crculsnlor publice, Comdinll
" Nipare vdlisara 1oatc comstnuaTile o i racundate 1 ekeheie eilitare publive, se seconanda la dlahink dispuse pe aimanicr a racedaes m

vandizares Plusiaia sa e fautd pe sel LOILWIC Penliv 4 se evia produceres ghela. s vo asiguia in el specaal evacuaic rapudi s Caprares *
;m: in Teicaus Je wanalizace, Wate note braisamente periry electricitare 31 clecomwmats vof fi reakizaie ingropar, se alerrie Jispunerca antenelor
. wehit i ovwn vizbile dn omculatile publice v s recomands eyvitarma dispanerii vrobde & cablunlor TV, se imeenice smplasares firidelor de

AnSanxd et cleinoitate. wlecnMmuna st 3l gue pe fatadele ponaipale ae Clubnki, ae iniefsice moitaica aparatche de art comalilonal pe Tatadels ‘
::'r::t& sau pe cole Laterale wn curul 1 care ele se deschicd catre curt de vmeate Npaaid Lbere i plamtate: spataile libere vizibile din corculatule publice ver

€ € gradini de Farada, spaliibe Nesumuwite & e upate Je seese o rctudre de ganda vor fi Imerbate s plantate co un arbore 1 ficcare 100 mp; se
"f-munb €3 PRty Imbanatatioed T Bmatulus a) peslty peotectis cmsnatich aa 5 evile smpermeabilizarcs lerenuhs pesie muMUD Recesr peat
accese, Jomprejmuin gardanie spre strada sor fi lramparenie, vor aves inalumea Je manim 200 metn: gardunie vor aved un socle opac de crca 0.60 m,
PR sepenioara fund rwnsparenta realizata dan fict fornal saw plasas metalica st sor putea fi dublale de gand viw. pe hmiele latetale 3 postencare gandurile
M 0Pace W v avca Inaltimea Manina de 2 00 metn Imaltion adamise mas |4 ni msn 10 01 pesie inallimea adiming w accepta realizara une singer nivel
(3 m) retras 1a 1.8 0y fas de planul sercal al fatmder Jnaltimea nothof construciin by V3 utes depast, fofodata, o mal mull de 3 m inalumes cladiriior
SUIMEnle invectaste Se adnwie realizarea unas element arhitectaral care pesic depasi cu 3 m inaltimea masima sexala (13 mi. desfasural pe cel muk o
reame dn lungimea fatader Cladinde coprase in cukoangl penpesbver spee Dealul Mitngeilicl vor avea o maltime matima detenmnata in asa fel incit sa o
mpiedice perceperea imaginn [norabile 3 acestuia Agpvctnl extenor. ohee Incrvenie aupra mooumientclor de awicctura declarate sas propuse a B
declarate, se va puica fealira numu in conditnle legn Prn restaarama cladnion exsiente Goclasy prin masunie Je conlidare @ strociuJor), se va pasia
'Uu N v tevent Ly tdaca este carul) artwiecturd iblinla 3 fotxdcbor ahitectura mothor cladin va respecta caracterul arhtectural pencral al zoner. inscriindu-se,
NAInte e loake, inwoard definiia e o Labinic euistente s anterzn supealele sitraie de man dimemmion (peiete Lostined, invtatile de maienale  sas uiilizates
LIPIOpe @ matertabclon placay cevaimoe sas suptafeie metahive stralusioare L stiizanes culotilon sindente
PUTman 25nus=hST O Tinas sbmea=2 8 Herelicrans! sdicntd construire smeded kwwirzd aodectine SePa2b o Voradbr MOTe66%, CUT=294
Iteue bt gropuscred na respectd prevetlenie REL referiiare ba sndistons wekanisticl setragen latcrale yr postenuare, peniia realizares investipel

C3LE Necenatd clabni aica 3t aprubared wint o mmsetil 35 ¢ wrbanam de hp P17 nama in bazu upw avie preababil de opostunitate, conform an 32, hic) din
Logeam 356G 6 ranse 2000, 4 *sctualizsta® | prvind amcnajarca dermonvbes & vrbanismal. In cazul claborini y aprbdni documentalieil PUZ se va
Proweda L wohignares enui ou sermific at Je sihamsm pentru cremdrant

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obinere aviz de oportumitate
Elaborare 3i uprobare PUZ{in cazul obpnernt avizulai de oportunitate fuvorabil)

Certificatul de urbanivm ni fine lov de uutorizafie de construire/desfiinfare
si nu conterd dreptud de a executa luerdri de construcii,

3. OBLIGATIFALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM:

Fob me oogmil el @ Aol Sm wrmn BLALICS gumtin aubon 7 €3c < Trranis Je comre - Je cotatnuate solioilantul 5 v 2 RIS atonitifll compe pemry pr ha

b hs

Agrnpa penienProiecpa Mydinlus Bucurepn Alera (o 8 mr Poood preptal LG M) oo

by apin atra Dstestoves € omilivtu sS4 dDrvane s 14 pavind evabuarca el be b el (4w ke publice woprivale ssupra mediske, maakfic sl prin
Drrectina Uadntlishat 97 11UT g1 (0o Lecectva Lomibubo p §adamenebo § wopeas 2RO E privind panticsparca publicuhe b clad wied pl "
proprame in wgaturd cu medil g medfioafea Su poviee b (AL ipacs pruthiculu p acceral boamiiic o D Gvel S533TCTT ¢ 2 Divecthves 2 K, poa cenificatul
A e PING  Rnn B s hn i oD egie O 3 Conce e sutertaica wrtonild v medon praby s el sd analaere g od Gocudd, JUpd caz Inn sisteaine i ng sdrarca

L rwhin e 1T et CApIs Al hsta v WOk segnne s aluare i tubay srug e o S ouhe

I acarca grevedenioe Duectver Conshutu 8511701 procedurs de enulers 3 3.0l Jurs de Mk se deafapuact dupl gnwiorea certaficarshy dc whamsm, amenor
Jepunefr) doowmentalws [ KIN ubon£aca Carvin lm1ar ke Je tomuw i ls sukariaics admemtrape public g compesente

Ty vederes satfacctn cenmelinr co pen ire b prrwedura X emicie 2 acadull e nw by, sutortaics congrienid pomrs prolecis menhvius sabuicyle mecamsmal
enttubs Ari jpgiunch e puble wis poal Jornaalanm uhus pan | de vedore ofial cu privire b reahzarcs swvotiie] b aod oo rervllacke

23 pwrAnt comuh il publace. ¢
ooty e publice

161 3e Ce embinl
Thugd pesrinred presenduin coflili ot o6 whannn Utwlarul are ot lyalia de 3 ¢ pirzema B sl eilacs congeientd peolre

proiee s medve bt T vedervd pvaRkaire il 2 tvestiact p skt ling moueutaih s ahalri lecsch e avericna asupra nedruha,
o urmns £yazdn ke 3 imvestsact ¢ VA rovic acrul admeacirac al sueiif| competente poss protectia medivhe

\

l gt bWl adovinur st puble € compyioec

L Lumpeteaed pwniliy peoRcs (s mrdeulnl stabicgie neccrtased ¢ vuludn clouich g VIR vepea
e B, sedacatanul are obligafia e 3 RUBf a 2iea fapt sutonitjl) admxniuatel publice competcats ¢ prvire la
A AL IRTICE CORCTH OONe Jutofiianca creculbn b rdrrha Jeovomsrwn

wtcTea cortifi atulin O¢ whanesm on pe parcuriwd detuling provedetn de ovaluae s elecichr

8 sioaalid ln Care, Jupd ©
(v taper pagwn tewibuiun sob. i satal U T wicislie e realicon B mavestrhel, moesta pre obbgapa de s i acn

— ~ B———

Spland Independeniol rv. 291-283. cod poglal 050042, sector B, Buwseyll, Romania
Tal:
hp Awww prmt 1o




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
1:500

7! 32

710/

C704Ls

7 52

7 % _WK‘
692 9]’ ‘l%,gggpg rIRCAe s

FLAN DF. SITUATIE

2.8
%vwr-}? 17 ) \ oN7§ /4
© 72/ e— HIRITA PAUL
Se pomct rh. MIHALASCUM.| Af Proiectv | Faza {  Daa Scarp
” w \
T Rl & i arh. MIHALASCU M. ! 0772015 cu. \ Noembre | 1500
Vertbcat l 2018
Mihsela | \\\ .
"m c SO MOMENTUM DL SOt 1 g +2E+AERER 8
- § Adre<a: Sos Str lancubs ,Sector Adresa str. Vanator! nr. 28, sector §, Bucurests
1 7.8ucurest
e peme 724 Tﬂcfon -0765.322.620
E-mail: MOHENTUMB 2@ YAHOD. COM \

AQ2




PLAN

DE INCADRARF

1:2000

IN

Z.0ONA

Y
' {\\\‘/\
=" | ERIARIA e fludinli UL
(o "@IRECTI :

Al qg’ BANI"%
Canbs

ro
-

'n
|

o
Ge urbany -,

mw .
PIATA B
CONSTITUTIEI

jarh. MIHALASCU M. /
|
arh. MIHALASCUM Ry [ I gro0is | cu .
A | 2018
g ’!}/MLA _ S.C MOMENTUM DRI S p—
! }J. 18 drept ;cs'::reigs SR, Sostor Adresastr. Vanatori nr. 28, sector 5, Bucuresti
S ) Telefon -
~ PLAN INCADRARE IN ZONA AO1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM

Nt 899 11509247 din £4.0F P e

In scopul: elaborare documentatie pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire imobil loc uinge collective cu
regim de inaltime S+P+2E+3Er+4Er str.Vandtori nr.25 sector 5

-

Ca urmare a cererii adresate de CHIRITA PAUL, CNP‘ cu domiciliul/sediul in judetul

, municipiul / orasul /comuna wtul S, sectoru' cod postal R T————

+SC.- , et _,ap. gtelefon/fax ,e-mail ___, inregistrata la nr.

in ”

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ municipiul Bucuresti , satul
—sectorul 5, cod postal , str. Vanatori nr. 25 ,bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin : planuri
topografice scara 1/2000 si 1/500 anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanismnr. ___ /  faza PUG, aprobata prin
Hotaréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269 /2000,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat intravilan , compus din teren liber de constructii ,avand S=355,00 mp ( din acte ) ,5=341,00
mp ( din masuratori ) situate pe strada Vanatori nr. 25 ,sector 5, este in proprietatea solicitantului ,
conform Contract de Vanzare Cumpdrare aut.cu nr. di % 5i Extras de Carte Funciara
nexat, avand inscrieri cu privire la sarcini . -
2.REGIMUL ECONOMIC:
Situatie existentd : - teren intravilan liber de constructii
Sttuatie propusd: - construire imobil locuinte collective cu regim de indltime S+P+2E+3Er+4Er
Zona fiscala ,A”
3. REGIMUL TEHNIC:
Imobilul situat pe str. Vanatori nr. 6 , sector 5 conform RU aferent PUG aprobat cu HCG-MB

nr.269/21.12.2000 se afla amplasat in subzona "Cp1”, subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban tradifional continand o parte din zona protejata . Orice interventie asupra constructiei necesitd avizul
MC.

Conform PUZ Zona Construita protejata ,imobilul este situat in Zona Protejata nr.90 - Zona Bucur , tesutul istoric
difuz - zona rezidentiala cu o structura urbana libera si cu o arhitectura variata, care ilustreaza
fenomenul de asimilare si adaptare a unor stiluri occidentale la tipologia locala si la o scara domestica. Grad de protectie
ridicat . Se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o pondere ridicata: trama
stradala si caracterul. Sunt permise interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin ameliorarea
fondului construit si a valorii urbanistice ;amplasarea fata de aliniament:asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu
exceptia situatiilor precizate in plansa anexa;asezarea cladirilor fata de strada: regim discontinuu, preponderent izolat sau
cuplat, posibil insa si grupat in functie de situatia locala ;la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria I si a ll-a
parcelei exista calcanul unei categoria a lll-a. alinierea laterald si posterioard:in cazul in care pe una din limitele laterale ale
parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri

Bulevardul Regina Elisabeta nr 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania ~ = an
Tel: 021305 55 00 @ v @ Vv
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de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distan{a egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3,0 metri;in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la - o distanta de 3,0 metri pentru
cladirile cu h<10,0 metri;o distanta egala cu jumatate din inallime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru cladirile cu h>10,0
metri;cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate din inaltimea cladirii masurata la
cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld:cladirile vor respecta intre ele distante egale
cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele- distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala. amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate
din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;distan{a se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala. imprejmuiri:gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace i vor avea inaltimea
minima de 2.00 metri. indlfimi admise:maximum 13 m, minimum 10 m.- peste indlfimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel
(3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. i| ndlfimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu 3 m inalfimea maximd verticala
(13 m), desfasurat pé cel mult o treime din lungimea fatadei. cladirile cuprinse in culoarul perspectivei spre Dealul Mitropoliei vor avea o
inlatime maxima determinata in asa fel incat sa nu impiedice perceperea imaginii favorabile a acestuia.

procent maxim de ocupare al terenului (POT):
maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel pufin 50 mp.

coeficient de utilizare al terenului (CUT):
maxim admis: 2,5
Intrucat propunerea de construire prezentatd ,nu respectd prevedereile Zonei Construire Protejate nr.90

, respectiv POTmax =70% ,CUT max=2,95, se impune elaborarea si aprobarea unei documentatii de tip PUZ,

dupa Obtinerea unui Aviz de Oportunitate
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

. Elaborare si aprobare PUZ in cazul obtinerii unui Aviz de Oportunitate favorabil

Notd : se va prezenta dovada radierii litigiului (vezi Extras de Carte Funciar
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4.0OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiinfare -

solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protecfia mediului:
Agenfia pentruProtectia Mediului Bucuresti , Aleea Lacul Morii, nr.1, cod pogstal 060 841, sector 6.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectclor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11 /CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61 /CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului inves.
publice/ private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului.
fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritatii administratiei publice competente.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania 5 ‘ oo
Tel.: 021/305 55 00 |
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CHIRITA PAUL - Vandtori nr.25, Elaborare si aprobare PUZ pentru construire imobil locuinge collective cu regim de
indaltime S+P+2E+3Er+4E r

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONS’ I'RUIRE/DESFHNTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau , dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata); []Extras de carte funciara actualizat la zi ; ;[]Documentatie cadastrala suprapusa pe planul
topo, vizata de oficiul de cadastru (1:500) ; [] Acord creditor Ipotecar ;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale):

[ D.T.AC []D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura - (copie)- (in cazul suplimentarii capacitatilor,
sau afectarii instalatiilor , proprietatea detinatorilor de retele ) :

[] alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize/acorduri:
[] canalizare [] telefonizare [
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate [
| ] alimentare cu energie termica [] transport urban |
d.2) avize si acorduri privind:
|] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:
[] Primaria Sectorului 5 ; [| MC;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[] Referate de verificare ; [| Deviz general ;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

e Taxa de timbru de arhitectura (0,05 % din valoarea de deviz)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL SECRETAR
AL MUNICIPIUL MUCURE$TI Georgia

ARHITECT SEF |
Arh. Adrian BOLD

g

Intocmit , ing.Gabriela Birtd
Achitat taxa de: 8,00 lei conform chitantei seria A07 nr.176773 din 10.05.2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania Ao Che
Tel.. 021/305 55 00 ; m V m ¢
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ROMANIA
MlNlSTEl}UL CUILTURII
ST IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr.3. sector 2. Bucuresti — tel fax 021.323.26.11. 021.323.26.28 e-mail: demb/@ cultura.ro

Nr. 2496 /31.01.2017
Catre: CHIRITA PAUL

Spre stiinta: - PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu National

AVIZ NR. 033 /7 /31.01.2017
PUZ — Str. Vanatori nr.25
Str Vanatori nr.23. sector 3

Obiectivul: Imobil
Locatie: Bucuresti, Sectorul 5. Str. Vanatori nr.25
Proiect: PUZ - Str. Vanatori nr.25
Faza: PUZ
Proiectant: SC URBANART SRL
Beneficiar: CHIRITA PAUL
Amplasamentul se afla in zona_nr. 90 — Zona Bucur — zona construitd protejatd conform PUZ zone construite

protejate, aprobat prin HC.G.A.B. nr. 279 2000.

Documentatia congine:  certificat de urbanism CU PMB nr.196/1381539 din 17.02.2016. aviz de
oportunitate nr.31 din 27.05.2016. planuri topografice scara 1:500 si 1:2000.
memoriu tehnic. proiect faza PUZ.

Se propun urmatoarele  Edificarea unui imobil locuinte colective cu urmatorii indicatori urbanistici:

interventii: regim de inaltime Rhmax = P+4E. Hmax=20.00m. POT 65%. CUT 3.
Imobilul va avea acces pietonal si auto pe lot.

Urmare analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-1lfov din data de
13.01.2017 in conformitate cu Legea 248 2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 422 2001. privind
protejarea monumentelor istorice. art.34 alin.6 "avizele prevazute la alin.5) lit e. h. se pot emite doar incluzand
propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupa caz a Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice”. se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansa anexd vizatd spre neschimbare

Conditii: - eventualele consalele ale imobilului nu se vor proiecta pe domeniul public (logii.
balcoane etc.)

REFERENT SUPERIOR DE SPECIALITATE
Maria-lulia GOGIULESCU q‘

DIRECTOR EXECA TI¥
Dragos FRASI

< )
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¥ . Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor Ly
“®.  Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr. 16438/07.11.2016

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 95 din 07.11.2016

Ca urmare a notificarii adresate de CHIRITA PAUL. cu domiciliul in

nr. ectoriBucurew privind Planul Urbanistic Zonal "Construire imobil locuinte
colective cu regim de indlfime S+P+2E+3Er+4Er", inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
16438/27.07.2016, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funct{ionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

» . QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor gi programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe,

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile i completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

*» Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 20.10.2016, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe,

» In prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal “ Construire imobil locuinte colectiyé® ol regz, de inaltime
S+P+2E+3Er+4Er " — Bucuresti, sect. 5, Str. Vanatori nr. 25, @iar IRIT PAUL, nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata llse‘ upu e adoptarii
fara aviz de mediu. g

&ﬁ- N  AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST] . ..~

Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafatd totala de 355 mp (conform certificat de urbanism nr.
196/1381539 din 17.02.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti si a a avizului preliminar
nr. 26/14.09.2016 emis de PMB - Directia Urbanism).

Obiectivul lucrarii 1l constituie construirea unui imobil de locuinte colective
S+P+2E+3Er+4Er

Indicatori urbanistici avizati conform Avizului Preliminar nr. 26 din 14.09.2016:
POT propus= 65%
CUT propus =3 mp ADC/mp teren
RH max S+P+4E
Hmax=16 m

Imobilul se afla in subzona CB1 conform PUG-MB iar conform PUZ — Zone Canstruite
protejate — Zona Protejata nr. 90 - "Bucur".

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente. conform legi.

Suprafata de spatii verzi: 30% pe sol natural din suprafata totald a terenului; va fi
amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
20.10.2016;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism r&spund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare

DIRECTOR EXECUTIV

/ Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
Ing. Roxana COSTACHE

o\

Intocmit,

Ecolﬁg Oana TAURESC
4’\\. /
R AW
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 8 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021 430.66.77: Fax 021 .430.66.75
2
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ROMANIA Ex.nr._
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 48.362 din 07.12.2017

Catre

S.C. URBANEFECT S.R.L
- Bucuresti, Drumul Taberei nr. 98, bl. C2, ap. 49, sector 6 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
48.362 din 17.11.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
“Imobil locuinte colective cu regim de inaltime S + P + 2E + 3Er + 4Er" in amplasamentul
din municipiul BUCURESTI, str. Vanatori nr. 25, sector 5, beneficiar CHIRITA PAUL, va
comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Ap&rarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 899/1509247 din
14.07.2017, emis de Primaria Municipiului Bucur'e§ti.

V4 restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

70



ROMANIA Exemplarul nr.;{
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Apardrii

Nr. DT- 140

£#.11.2017

Bucuresgti

Catre,
S.C. URBANEFFECT S.R.L.
AVIZ nr. DT-7728

La Certificatul de Urbanism nr. 899/1509247 din 14.07.2017,

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare si a
Ordinului Comun al M.L.P.A.T.,, M.I,, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafata de 355,00 mp din acte §i 341,00 mp din masuratori,
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Vanatori nr. 25, sectorul 5, in
vederea realizarii obiectivului ,,Construire imobil locuinte colective cu regim de
iniltime S+P+2E+3Ert+4Er, str. Vinitori nr. 25, sector 5”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: Chirita Paul.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor functionale
previzute in documentaie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitafilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei condifii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, ¢at si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimite{i documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare si a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este

obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile §i completarile
ulteriogre.
FEANSE 4

-

FU UNTI‘ATII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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ROMANIA NBC/BSff/CQ1f
SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Ex. nr
Unitatea Militara 0909 Bucuresti

NF. J'I 963 din OF.[2. 20 /7

DOMNULUI urb. ILIESCU RAZVAN
S.C. URBANEFFECT S.R.L.

In atentia proprietarului imobilului domnul CHIRITA PAUL

Ca urmare a cererii de aviz din 21.11.2017, insotita de documentatia aferenta,
inregistrata la Serviciul de Telecomunicatii Speciale cu nr. 933 din 21.11.2017 / 224563
din 22.11.2017, adresatd de S.C. Urbaneffect S.R.L., in calitate de proiectant de
specialitate pentru proprietar |mob|I domnul Chiritd Paul, cu domiciliul in municipiul

‘rad 1 *ector'CNF‘

in baza memorlulm PUZ prouect nr. PU03/2016, elaborat de S.C. Urbaneffect

S.R.L. cu sediul in Bucuresti, strada Drumul Taberei, nr. 98, sector 6, identificata prin
C.U.l. 20025565 si nr. de ordine Tn Registrul Comertului J40/21203/2006;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 899/1509247 din
14.07.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii

Speciale emite urmatorul:
AVIZ FAVORABIL

privind ,Elaborare i aprobare PUZ pentru construire imobil locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+2E+3Er+4Er pe amplasament situat in

Bucuresti, strada Vanatori, nr. 25, sector §".

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Cenificatului de urbanism nr. 899/1509247 din 14.07.2017, emis de Primaria

Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2
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Neclasificat
Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentala, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
Pentru alte informatii suplimentare putefi accesa www.sts.ro sau ne puteli

contacta la telefon nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.52.122 si

email: avize.reglementari@stsnet ro.

(e ping,

e

SEFUL UNITATII RE 0909 BUCURESTI

Neclasificat
2/2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC URESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1461462/28.10 .2016

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V.nr. 22/28.10.2016 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. Chirita Paul cu sediul/domiciliul in*Str.“ nr.prezinta

spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,,STR. VANATORI NR. 25, SECTOR 5",
impreuna cu avizele fintreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeazé favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament
(unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de 3,00 mc/zi ce va fi
asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* costul necesar extinderilor sau devierilor retelelor edilitare si eventualele echipamente
necesare functionarii corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar:;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea dintre elementele
mediului urban si ..construre imobil locuinte colective S+P+3Er+4Er. sector 5, Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemnului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile . Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a
serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti™ aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in
Cap. III 3.C Activitatea de salubrizare menajera™ si cap. III.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in
conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

ARHITECT SEF A
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

ADRIAN BOLD 1

REPREZENTANT
DU-CORIISIE ,

CATALINA IORDACHE ing. ANDREI ZAHARESCU
==

. FPS-2.3.2.6-02/2
Intocmit, ing. Camelia Puiu 444 7 |

I
Spiaiul independentei nr. 281-293. cod postal 0680042, sector 6. Bucuresti. Homana = . y
Tel: 021.305.55.00 int. 1700 Q@ / ‘ m /

DL WwWw.pmib.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA T @Icépﬁé:}gcm_mm
Nr. 10341/ ..48.¢.07:.2006. ... 1436286

Iull4 101

Citre
S.C. URBANEFECT S.R.L.
Drumul Taberei nr 98, bl C2, ap 49, sector 6

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.07.2016 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. construire imobil locuinte colective, cu regim
de indltime S+P+4E - str. Vanétori nr. 235, sector 5™, conform certificatului de urbanism
nr 196/1381539 din 17.02.2016, avizului de oportunitate nr 31 din 27.05.2016 si
planului anexat cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmaitoarea fazid de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

PRESEDE SECRETAR
DIRECTOR_GENERAL SEF SERVICIU S.C.TUA
COSMIN EL?}ViI}Js GHEORGHIU /SORPY LUCHIAN

4

Intocmit: Roberto Balcos — 2 exemplare ~ 22.07.2016

] [ Splaivl Independente: nr. 281-293, cod pogal 080042, sector 6, Bucurest. Romana X W R &
v , Tel.021,305.55.007nt 1252 sau 1281 3 ¢ Il |§ 2 | V l
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. D.G.D.U-D.U.....2 B9 /1(-0/ 2018

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. VANATORI NR. 25, SECTORUL 5, BUCURESTI

- Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012. in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anuni de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 09.06.2016 — 24.06.2016;

e ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 10.08.2016 - 25.08.2016;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.03.2017 - 31.03.2017,

e etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen{a decizionala in administratia publica.
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu. declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetidtenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
- Numiirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

-Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solugia urbanistica propusa nu a fost contestata.

ARQA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f‘ 3
Tel: 021.305.55.00 g B &
http://www pmb.ro P
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- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii $i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusi din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Roménia,
cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale.

Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si Arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupa aprobarea si emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabila presupune obtinerea

avizelor de specialitate de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate avizele Avizul Ministerului Culturii; Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnatura
R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, Planul Urbanistic Zonal,
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configuratia edificabilelor si a circulatiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului i membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotérérile se iau de persoanele investite legal cu competen{a. Este de injeles faptul ca atat in mediul
profesional cit si in cel public exista opinii diferite §i cd manifestarea lor responsabilizeaza activitatea
specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in considerare posibilitatea
preludrii tuturor propunerilor.

Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.

ARHITE {sﬂ,u,mu I¢IPIULUI BUCURESTI
IS m DIANA NU

SEF SERVICIU, -
Expert ing. Victor )@

Intocmit,
Expert arh. Ana Maria Xantopo, EX/22.12.2017
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Va transmitem alaturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
documentatia de urbanism - P.U.Z. - STRADA VANATORI NR. 25, SECTOR 5, BUCURESTI, cu mentiunea ci, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, documentatia
contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de 49 file (reprezentand piese scrise si desenate), dupa cum urmeaza:

- Expunere de motive — | exemplar - original; *

- Hotarére — propunere — 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 261/11.01.2018 — 1 exemplar - original; *

- Rapotul informarii §i consultarii publicului nr. 260/11.01.2018 — 1 exemplar - original:

- Aviz Final nr. 18/28.08.2017 — 2 exemplare - original, impreund cu plansa de reglementari, vizata spre neschimbare -
2 exemplare — original , Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare (5 pag. - | exemplar) - original; '

- Certificat de Urbanism nr. 899/1509247 din 14.07.2017 impreuna cu 2 plange anexa — | exemplar — in copie;

- Certificat de Urbanism nr. 196/1381539 din 17.02.2016 impreuna cu 2 plange anexa — | exemplar — in copie: =

- Extras de Carte Funciara pentru Incheiere al ANCPI - Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Bucuregti nr.
52307 din 28.12.2017 — 1 exemplar — copie;

- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti nr.
52307 din 28.12.2017 — 1 exemplar — copie: -

- Avizul Ministerului Culturii §i Identitatii Nationale — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti nr.
033/7/31.01.2017 impreuna cu plansa anexa — 1 exemplar — copie;

- Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuregti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 95 din 07.11.2016 — 1 exemplar - copie; *©

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1461462 din 28.10.2016 impreuna cu planga anexa - 1
exemplar - copie:

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 10341 din 28.07.2016 impreuna cu planga anexd — 1 exemplar -
copie:

. Adresa Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru
Situatii de Urgentd - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov nr. 338718 din
21.11.2017 — 1 exemplar — in copie;

- Avizul Serviciului Roman de Informatii - U.M. 0362 Bucuresti nr. 48362 din 07.12.2017 — 1 exemplar - copie; -

- Avizul Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apérérii nr. DT-7867 din 27.11.2017 - 1 exemplar - copie;

- Avizul Serviciului de Telecomunicatii Speciale — Unitatea Militara 0909 Bucuresti nr. 224563 din 07.12.2017 — 1
exemplar - copie:

- Dovada achitarii dreptului de semndtura — factura nr. 7712 din 18.05.2017 — 1 exemplar - copie;

- Aviz de oportunitate nr. 31 din 27.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreund cu planga anexa — 1
exemplar - copie;

- Extras de Carte Funciara pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Bucuresti nr.
17962 din 22.05.2015 — 1 exemplar — copie. -

Mentionam faptul ci. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii

publice si inaintarea expunerii de motive elaborate_de primar/presedintele consiliului judetean si_a raportului de

specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consil iudetean sau local are obligatia sd@ emitd o hotdrdre prin care

aprobd sau respinge documentatia de amenajare a tevitoriului sau urbani
T 2.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI :

Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB R F
Directia Asistenta Tehnica si Juridica ROMAN |A

1918 2018 | SARBATORIN

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 2012 /1//f 04.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Strada Vanatori, nr. 25, sectorul 5, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucratoare inainte de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 04 iunie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link : http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la
data de 02.05.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod
Sef serviciu,
i Nicoleta Sunica

Intocmit,

Cons. Jur. Liliana Miu L
(9,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &4
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