Consiliul General al Municipiului Bucuresti ROMAN|A

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea
“Regulamentului de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti”

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de

specialitate comun al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului si al
Directiei Generale Investitii, cu respectarea prevederilor:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata;

Legii 153/2011 privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

HCGMB nr. 279/2000 privind aprobarea PUZ Zone construite protejate in
municipiul Bucuresti, studiu de fundamentare al PUG — Municipiul Bucuresti:

Cu respectarea prevederilor art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind

transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Vazand avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului

Bucuresti:

In temeiul prevederilor art.36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art. 45 alin (2) lit. e)

din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. I' Se aproba “Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti”, conform
"Anexei 1 la prezenta hotarare.

Art. II. Prezenta hotarare se comunici Consiliilor Locale ale Sectoarelor 1-6 ale
municipiului Bucuresti si se aduce la cunostinti publici, conform legii.
Art. III. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al

Municipiului Bucuresti si Consiliile Locale ale Sectoarelor 1-6 vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA

Bucurestl, oo asnossons 2018
Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

ROMANIA

19182018 | SARBATORIM IMPREUNA

Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
“Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuregti”

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu cele ale Legii nr. 215/2001 a administratiei
publice locale republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu cele ale Legii 153/2011
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, modificata si
completata prin adoptarea: Ordonantei nr. 30/2011, a Legii nr. 146/2013, a Legii nr. 252/2015,
a Legii nr. 166/2016, Municipiul Bucuresti, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, a elaborat “Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti’. Acesta
stabileste atat caracteristicile urbanistice, estetice si arhitecturale, permisivitati/restrictii pe
zone de actiune prioritara, in ceea ce priveste interventiile de reabilitare a fatadelor, astfel
incat sa se respecte identitatea si coerenta zonelor si integrarea lor armonioasa in ansamblul
localitatii, cat si aspectele procedurale ale procesului de reabilitare. Regulamentul de
interventie elaborat defineste; conform celor specificate in Legea 153/2011 cu modificarile si
completarile ulterioaﬂrg,_,_tiﬁurile de lucrari privind reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei cladirilor, stabilind, totodatd, un mod diferentiat de abordare in functie de
apartenenta (amplasarea) cladirii supuse reabilitarii fatadei intr-o zona construita protejata
(conform PUZ Zone construite protejate in municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000) sau de situarea acesteia in afara unei asemenea zone.

Conform prevederilor art. 2 al Legii nr. 153/2011 cu modificarile gi completérile ulterioare,
prezentul Regulament se va aplica pentru intreg teritoriul administrativ al municipiului
Bucuresti, cu urmitoarele exceptii: cladiri expertizate tehnic gi incadrate, in conditiile legii, in
clasa I de risc seismic si cladiri reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrarii in
vigoare a legii, precum si blocurile de locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru
executarea lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei in vigoare privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte.

In temeiul celor prevazute de Art. 28 b) al aceleiagi legi, prin care se stabileste faptul ca
institutia arhitectului-sef este responsabila cu ,stabilirea zonelor de actiune prioritara si cu
elaborarea regulamentelor de interventie aferente acestora ...” au fost selectate, pentru etapa
I, urmitoarele zone de actiune prioritara: Zona construita protejata (ZCP) 04 — Bulevardul
Bratianu, ZCP 06 — Bd. Regina Elisabeta si Bd. M. Kogélniceanu, ZCP 12 — Bd. Lascar
Catargiu, ZCP 16 — Calea Victoriei, ZCP 5 — Bd. Carol I, asa cum au fost delimitate si definite
prin ,PUZ Zone construite protejate in municipiul Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000. Regulamentul supus dezbaterii a primit Avizul favorabil al Ministerului Culturii si
Identititii Nationale - Directia Pentru Cultura a Municipiului Bucuresti (Aviz nr.
193/7/07.02.2018) si a fost amendat conform clarificarilor DCMB cu nr.
1617263/2689/786/339/172N/19.04.2018).
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Avand in vedere Raportul de specialitate comun al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si al Directiei Generale Investitii, in conformitate cu prevederile art. 45, alin (2),
lit. e si ale art. 36, alin (2), lit. ¢ din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, propunem Consiliului General al Municipiului Bucuregti, spre dezbatere, proiectul
de hotdrare pentru aprobarea “Regulamentului de interventie cu privire la reabilitarea
fatadelor pentru cregterea calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul
Bucuresti”.

PRIMAR GENERAL,

ARHITECT SEF AL
MUNI I
I'O )

Sef Servici oiecte Urbane,
Elena BAIPO

]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si
Amenajarea Teritoriului RO MAN 1A

Serviciul Proiecte Urbane 18| SARBATORIM IMPREUNA

Nr.__ 404 ;03,05 2(8
Nr.DGI_845 /1 28.05 20(%

RAPORT DE SPECIALITATE
“Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor pentru
cregterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti”

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu cele ale Legii nr. 215/2001 a administratie
publice locale republicata, cu cele ale Legii 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor, modificata si completata prin adoptarea: Ordonanter nr.
30/2011, a Legii nr. 146/2015, a Legii nr. 252/2015, a Legii nr. 166/°2016, Municipiul Bucuregti,
prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Serviciul Proiecte Urbane
(DGUAT - SPU) a elaborat “Regulamentul de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor
pentru cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresgti”.

Astfel, conform Legii nr.-153/2011, publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 493 din 11 1u]1e
2011, cu modificarile si completarile ulterioare:

— art. 1.(1): “Detindtorii de orice fel ai cladirilor care prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala afecteaza calitatea cadrului urban construit si a spatiilor publice
urbane, sunt obligati ca din proprie initiativa sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie pentru reabilitarea arhitecturala a anvelopei cladirilor.”;

— art. 1.(2) ,Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a elabora, organiza,
monitoriza si controla realizarea programelor multianuale privind cresterea calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor prin reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
acestora, in concordanta cu planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate
in conditiile legii.”;

— art. 1.(3) “In situatia in care detinatorii cladirilor prevazute la alin. (1) nu iau din proprie
initiativa masurile de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor, autorititile administratiei publice locale notifica
acestora obligatiile care le revin in conditiile prezentei legi.”

Conform prevederilor art. 2 al Legii 153/2011 cu modificirile si completirile ulterioare,
prezentul Regulament se va aplica pentru intreg teritoriul ‘administrativ al municipiului
Bucuresti, cu urmatoarele exceptii:

— cladiri expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc seismic si pentru

care proprietarii — persoane fizice si juridice — sunt obligati sa actioneze pentru
proiectarea si executarea lucrarilor de interventie privind reducerea riscului seismic /l
cladirilor;
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— cladiri reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrarii in vigoare a prezentei
legi, precum si blocurile de locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru
executarea lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei in vigoare privind
cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte:

Prezentul Regulament se bazeaza pe prevederile Art. 4 al Legii 153/2011 cu modificirile si
completarile ulterioare, astfel:

lit. ¢) lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirii,
denumite in continuare lucrari de interventie - totalitatea lucririlor stabilite prin proiectul
tehnic elaborat cu respectarea proiectului initial de arhitectura si a caracteristicilor de culoare,
materiale, detalii, stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de actiune prioritara
prevazute la lit. e), sau, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, a
concluziilor studiului istoric de fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare intocmit
si avizat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare:

lit. e) zona de actiune prioritara - zona omogena din punctul de vedere al caracteristicilor
urbanistice si arhitecturale, care afecteaza atractivitatea si competitivitatea localitatii prin
procentul mare de cladiri a caror anvelopa necesita lucriri de interventie in conformitate cu
prezenta lege si care justifici interventia prioritara. Pentru zonele de actiune prioritara se
stabileste un regulament de interventie ce cuprinde caracteristicile urbanistice, estetice si
arhitecturale care sa asigure identitatea si coerenta zonei §1 integrarea armonioasa in
ansamblul localitatii

si este elaborat in temeiul celor previzute de Art. 28 b) al aceleiasi legi, prin care se stabilegte
faptul ca institutia arhitectului-sef este cea responsabila cu ,stabilirea zonelor de actiune
prioritara si cu elaborarea regulamentelor de interventie aferente acestora; pentru zonele cu
cladiri clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, pentru zonele de protectie a
monumentelor istorice ori pentru zonele construite protejate aprobate in conditiile legii, zonele
de actiune prioritara se stabilesc prin consultarea si in baza avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau serviciile sale deconcentrate, dupa caz.”

Actiuni intreprinse de D.G.U.A.T. — Arhitect sef, in vederea aplicirii celor cerute de lege:

- Avand in vedere cele sus-enuntate, DGUAT — Arhitect Sef a stabilit zonele prioritare de
interventie pentru etapa I de implementare a prevederilor legale. Conform, art. 8, (1) din
Legea nr. 153/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, in urma activitatii de
identificare si inventariere a cladirilor, au fost selectate, pentru etapa I, urmatoarele zone
de actiune prioritara: Zona construita protejata (ZCP) 04 — Bulevardul Bratianu, ZCP 06 —
Bd. Regina Elisabeta si Bd. M. Kogalniceanu, ZCP 12 — Bd. Lascar Catargiu, ZCP 16 —
Calea Victoriei, ZCP 5 — Bd. Carol I, asa cum au fost delimitate si definite prin ,PUZ Zone
construite protejate in municipiul Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

— Verificarea, pe teren, a starii fatadelor cladirilor situate in zonele prioritare stabilite a fost
efectuata de catre specialigtii Directiei Control - PMB: au fost intocmite fise de observatie
pentru fiecare clidire situata in zonele de actiune prioritara, carora li s-au atasat fotografii
ale imobilelor: informatiile culese initial au fost verificate si de catre specialistii DGUAT —
SPU, acolo unde a fost apreciat ca sunt necesare limuriri suplimentare;

- Lista cladirilor ale caror fatade s-a constatat ca sunt deteriorate a fost supusa unui proces
de triere, conform cerintelor art. 2 din Legea nr. 153/2011, cu modificarile si completarile
ulterioare, fiind eliminate cele expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de
risc seismic, cele reabilitate termic sau in curs de reabilitare; au fost utilizate: Lista
cladirilor expertizate tehnic, incadrate in Clasa I de risc seismic, conform Normativului
P100-92, modificat in 1996 (cap. 11 si 12) (PMB) si corespondenta cu Primariile sectoarelor
1-5 pe aceasta tema;

- Lista cladirilor care necesita lucrari de interventie, rezultata in urma procesului de selectie
descris mai sus, a fost transmisa catre Directia Generala a Finantelor Publice a
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Municipiului Bucuresti, cu solicitarea de a ne transmite datele necesare, conform Legii
153/2011 cu modificarile si completarile ulterioare, completarii notificirilor proprietarilor de
cladiri ale caror fatade trebuie reabilitate. Cu datele transmise de catre Directiile de
Finante Publice Locale sector 1-5, au fost intocmite listele cu proprietarii de clidiri ale caror
fatade este necesar sa fie reabilitate si care trebuie notificati, conform prevederilor legale.
La acest moment, date/informatiile enumerate mai sus trebuie sa fie actualizate.

— Intrucat legea modificata in 2013 a inclus si cladirile-monument si ansamblurile de arhitectura
clasate, Regulamentul elaborat in 2011 si care parcursese deja etapa de consultare publica a fost
retras de la aprobare si s-a reluat procedura pentru noile cladiri ce au trebuit incluse. In conformitate
cu cerintele art. 5, alin.(1), (2) din Legea nr.153/2011, cu modificirile si completirile ulterioare,
PM.B. - DGDU - Arhitect Sef a elaborat un nou Regulament de interventie in teritoriul
municipiului Bucuresti, care stabileste atat caracteristicile urbanistice, estetice si arhitecturale,
permisivitati/restrictii pe zone de actiune prioritard, cat si aspectele procedurale ale procesului de
reabilitare, pe intreg parcursul siu. Regulamentul de interventie elaborat defineste, conform celor
specificate in legea sus-mentionata, tipurile de lucrari privind reabilitarea structural-arhitecturala a
anvelopei cladirilor, stabilind, totodata, un mod diferentiat de abordare in functie de apartenenta
(amplasarea) cladirii supuse reabilitarii fatadei intr-o zona construiti protejata (conform PUZ Zone
construite protejate in municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000) sau de situarea
acestela in afara unei asemenea zone. Astfel. pentru constructiile situate in zonele construite
protejate, delimitate si reglementate conform HCGMB nr. 279/2000, se interzice realizarea de
suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), utilizarea materialelor improprii (placaje
ceramice si alte asemenea materiale care ar putea sa strice caracterul specific/omogen al zonei sau
suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente etc. Regulamentul modificat si adaptat
noilor cerinte legale a fost depus la Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti si a obtinut
Avizul favorabil al acestei institutii, in 2016.

— Avand in vedere faptul ca Legea nr. 153/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, a suferit noi
modificari prin adoptarea Legii nr. 166/2016, Regulamentul de interventie avizat de citre MCIN a
fost amendat, astfel incit sa corespunda noilor prevederi legale, iar forma sa revizuita a primit
Avizul favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale - Directia pentru Cultura a
Municipiului Bucuresti (Aviz nr. 193/Z/07.02.2018). Prin adresa
Nr.1617263/2689/786/339172N/24.04.2018, Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti a
transmis cateva propuneri de modificare a textului Regulamentului, care au fost operate, astfel incat
forma care este supusa procedurii de aprobare prin Hotirare a CGMB include punctul de vedere al
DCMB.

— din verificarile efectuate, in fapt, pe teren, a rezultat ca aceste cladiri situate in teritoriul
administrativ al Municipiului Bucuresti, care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala pun in pericol sinitatea, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei si afecteaza calitatea mediului inconjuritor, a cadrului construit si a spatiilor
publice urbane:

— conservarea caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit si ridicarea calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor sunt actiuni de interes public major:

— lucrarile de interventie, in acest sens, sunt in mare parte lucrari de consolidare,
reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori, lucrari de consolidare/reparare/refacere a
sistemului de acoperire si altele asemenea, devenind astfel imperios necesar a se realiza,
intrucat in lipsa acestora se pot produce accidente, cu aparitia de victime si pierderi
materiale.

Se impune aprobarea Regulamentului de interventie cu privire la reabilitarea fatadelor, in
regim de urgenta, conform prevederilor art. 7, alin (13) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata, prin care se stipuleaza ca, in
cazul reglementarii unei situatii care, din cauza circumstantelor sale exceptionale, impune
adoptarea de solutii imediate, in vederea evitarii unei grave atingeri aduse interesului public,
proiectele de acte normative se supun adoptirii in procedura de urgenta prevazuta.

Activitatile implicate si procedura de lucru in cadrul PMB si in relatia sa cu Primariile de sector pe
aceasta tema, care va fi utilizata pentru aplicarea Regulamentului, vor fi aprobate prin Dispozitie de
Primar General.
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In conformitate cu prevederile art. 45, alin (2), lit. e si ale art. 36. alin (2), lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, spre dezbatere, “Regulamentul de interventie - reabilitarea fatadelor
pentru cresterea calitdtii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuregti”,
conform celor specificate in Legea nr. 153/2011, cu modificirile si completarile ulterioare.

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI INVESTITII

ARHITECT SEF AL DIRECTOR GENERAL

SEF SERVICIU PRQIECTE URBNE
Elena BADOIU |\ ,YL

Intocmi Gheorghe
- B
“.tlﬂl w
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REGULAMENT DE INTERVENTIE
cu privire la reabilitarea fatadelor pentru cresterea calitatii arhitectural
ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE
Art. 1.1 OBIECTUL REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament de interventie, stabileste principiile 1 cadrul general pentru
conservarea si punerea in valoare a patrimoniului local istoric, cultural si arhitectural din
Municipiul Bucuresti, prin derularea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor,
in conditiile legii si in concordanti cu planurile de urbanism . in scopul cresterii calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor precum si al conservirii caracterului estetic-
arhitectural al cadrului urban construit, fiind o actiune de interes public major :

Urmareste asigurarea :

: unui climat de siguranta a populatieis
unui mediu inconjurator sanatos;

- identitatii si coerentei zonei;

i integrarea armonioasa in ansamblul localitatii;
cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, in municipiul Bucuresti ;
0 mai mare constientizare si implicare civica in vederea realizarii unor deziderate

comune:;

CAPITOLUL II. REGLEMENTARI SPECIFICE
Art. 2.1.CADRUL REGLEMENTAT

Prezentul regulament se adreseaza detinatorilor de orice fel ai cladirilor, denumiti in
continuare detinatori — proprietari — persoane fizice si Juridice-, precum si autoritati ale
administratiei publice si institutii publice, care detin in proprietate/administrare, cladiri
situate in teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti, care, prin nivelul de
degradare a sistemului de inchidere perimetrala exista pericolul afectirii sanatatii, vietii,
integritatii fizice si sigurantei populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a
cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane.

Prin acest regulament se stabileste atat cadrul de punere in aplicare a masurilor privind
realizarea lucrarilor de interventie de catre detinatorii de astfel de cladiri care din proprie
initiativa sau notificati, in baza legii si asa cum prevede prezentul regulament realizeaza
aceste lucrari cat si zonele de actiune prioritara, fiind elaborat in baza obligatiilor legale

prevazute in Legea nr. 153/05.07.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural —
ambientale a cladirilor.

In acest scop se stabilesc lucririle de protejare si interventie pentru reabilitarea
structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor, etapele, termenele si modul de finantare a
lucrarilor, obligatiile si raspunderile autoritatilor publice locale si ale proprietarilor
cladirilor, precum si sanctiunile aplicabile pentru neindeplinirea / indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor care le revin acestora.
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Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor prezentului regulament:

a. cladirile expertizate tehnic §i incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc seismic si
pentru care proprietarii — persoane fizice si juridice — sunt obligati sa actioneze
pentru proiectarea i executarea lucrarilor de interventie privind reducerea riscului
seismic al cladirilor:

b. cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intririi in vigoare a
prezentului Regulament, precum si blocurile de locuinte inscrise in programe locale
multianuale pentru executarea lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei
in vigoare privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.

c¢. Stabilirea zonelor de actiune prioritara se face prin intermediul institutiei arhitectului
— sef. Pentru zonele cu cladiri clasate /in curs de clasare ca monumente istorice, pentru
zonele de protectie a monumentelor istorice ori pentru zonele construite protejate
aprobate in conditiile legii, zonele de actiune prioritara se stabilesc prin consultarea si
in baza avizului emis de catre Ministerul Culturii sau serviciile sale deconcentrate;

Art. 2.2. ZONELE DE ACTIUNE PRIORITARA

Zona de actiune prioritara - este definita ca zona omogena din punct de vedere al
caracteristicilor urbanistice si arhitecturale, care afecteaza atractivitatea si
competitivitatea localitatii prin procentul mare de cladiri a caror anvelopa necesita
lucrari de interventie in conformitate cu Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere
a calitatii arhitectural — ambientale a cladirilor si care justifica interventia prioritara.

Etapele - au fost definite ca urmare a stabilirii zonelor de actiune prioritara;

Etapizarea se face avandu-se in vedere nivelul de degradare al sistemului de
inchidere perimetrala al cladirilor, urmarindu-se si se respecte identitatea si coerenta
zonelor si integrarea lor in spatiul urban existent in prezent.

Pentru fiecare zona interventiile etapizate presupun identificarea si inventarierea
cladirilor.

Priméria Municipiului Bucuresti, prin institutia Arhitectului sef, va actualiza lista de

zone prioritare de interventie, cu toate activitatile ce decurg de aici, pana la finalizarea

actiunii
In urma activitatii de identificare gi inventariere a cladirilor din municipiul Bucuresti, au
fost selectate, pentru ETAPA T — perioada 2018-2020, aga cum au fost delimitate si definite
prin ,PUZ Zone construite protejate in municipiul Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr.
279/2000, urmatoarele zone de actiune prioritara: ZCP 04 — Bulevardul Bratianu, ZCP 06 —
Bd. Regina Elisabeta si Bd. M. Kogilniceanu, ZCP 12 — Bd. Lascar Catargiu, ZCP 16 —
Calea Victoriei, ZCP 5 — Bd. Carol [;”

CADRU LEGAL:

- Codul civil;

- Legea nr. 153/05.07.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural — ambientale
a cladirilor;

- Legea nr. 215/2001 — legea administratiei publice locale, republicata, actualizata:

- Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si normele metodologice de aplicare;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii:
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Legea nr. 114/1996 a locuintei , republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 actualizata privind amenajarea teritoriului si urbanismul :

- Ordonanta Guvernului 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor:
Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari cu modificarile si completarile ulterioare :
Ordinul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000 privind aprobarea
Planului Urbanistic General cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 279/2000 privind aprobarea
unor Planuri Urbanistice Zonale cu modificarile si completarile ulterioare :
Ordinul 2314/2004 privind aprobarea listei monumentelor istorice, actualizata si a listei
monumentelor istorice disparute;

CAPITOLUL III. OBLIGATII SI RASPUNDERI

Pe teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti, aplicarea masurilor prevazute de
Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor prin reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei acestora, revine, conform
competentelor specifice, Consiliului General al Municipiului Bucuresti si Primarului
General Municipiului Bucuresti prin aparatul propriu de specialitate.

Art. 3.1 Primarul General al Municipiului Bucuregti are urmaitoarele obligatii: de a
notifica detinatorii cladirilor inventariate in cazul in care acestia nu iau din proprie
initiativa masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural —
arhitecturala a anvelopei cladirilor : in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice, odata cu notificarea proprietarilor, se va notifica si serviciul
deconcentrat al Ministerului Culturii; de a monitoriza si de a controla modul de realizare a
lucrarilor de interventie de citre detinatorii notificati, pe toata durata executirii masurilor
notificate: de a autoriza executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii; de a
participa la receptia la terminarea lucrarilor;

In vederea realizarii obligatiilor mentionate Municipiul Bucuresti prin Administratia
Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic , infiintata ca serviciu public de
interes local, constituitd in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 368/24.11.2016 cu modificarile si completirile ulterioare va
putea notifica detinatorii de constructii prevazute la art. 2.1 si vor derula activitati de
programare, pregatire, contractare, urmarire, executare, decontare si receptie a lucrarilor
de interventie pentru reabilitarea structural — arhitecturala a anvelopei clidirilor mai
sus mentionate in vederea realizarii acestor obligatii si a aplicarii prevederilor legale;

Art. 3.2. Primarul poate solicita consiliului local aprobarea executarii lucrarilor de
interventie, in numele si pe cheltuiala detinatorilor notificati, in limita fondurilor aprobate
anual cu aceasta destinatie in bugetul local, sub conditia constituirii dreptului de creanta
s1 a recuperarii cheltuielilor de la detinatorii notificati, in conditiile legii, pana la data
receptiei finale a lucrarilor de interventie executate. in cazul in care autoritatile
administratiei publice locale asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual
cu aceasta destinatie, preluarea integrala a cheltuielilor aferente lucrarilor de interventie,
daca lucrarile de interventie necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu au
fost finalizate, in termenele notificate (in conformitate cu prevederile Legii nr. 153/2011)
precum si in situatia in care detinatorii notificati refuza executarea lucrarilor de
interventie in conditiile si la termenele notificate.

Primarul va lua masurile legale pentru a pune in aplicare hotararea consiliului local mai

sus mentionata in toate cazurile in care detinatorul notificat aflat in situatia mentionata la
N 3
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art. 3.2  nu permite accesul la cladirea supusa lucrarilor de interventie in vederea
executarii acestora de catre autoritatea administratiei publice locale.

In situatia in care autoritatile administratiei publice locale asigura prin bugetul local, in
limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie, preluarea sau cofinantarea
cheltuielilor, asa cum se regaseste reglementat la capitolul Finantare din prezentul
Regulament, ii revine obligatia de a asigura controlul utilizarii eficiente a fondurilor
alocate si de a rispunde in conditiile legii pentru necesitatea si oportunitatea sumelor,
precum si pentru realitatea, exactitatea si legalitatea sumelor cheltuite in scopul pentru
care au fost alocate.

In vederea ducerii la indeplinire a obligatiilor prevazute la Art. 3.1. primarul general al
municipiului Bucuresti, prin institutia arhitectului - sef colaboreaza, in conditiile legii, cu
serviciile monumentelor istorice din cadrul serviciilor deconcentrate ale Ministerului
Culturii, cu Ordinul Arhitectilor din Romania, cu arhitecti si urbanisti cu drept de
semnatura, cu experti tehnici in constructii dar si cu Directiile Generale de Impozite si
Taxe Locale si alte structuri , institutii si organe abilitate;

Art. 3.3 Detinatorii de constructii asa cum sunt prevazute la art. 2.1. au obligatia de a lua
din proprie initiativa masurile de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea
structural — arhitecturala a anvelopei cladirilor in conformitate cu prevederile legale si cu
respectarea prezentului Regulament;

Detinatorii de constructii, care nu au intreprins aceste masuri si au fost notificati, au
urmatoarele obligatii:

a. de a respecta prevederile prezentului regulament:

b. isi dau acordul ori, dupa caz, hotarisc, in conditiile legii, asupra masurilor notificate:

c. asigura sursa de finantare necesara pentru realizarea masurilor notificate;
contracteaza proiectarea si executarea lucririlor de interventie, in conditiile legii:

e. organizeaza receptia la terminarea lucririlor, precum 1 receptia finala la sfarsitul
perioadei de garantie de 5 ani si completeaza cartea tehnici a constructiei cu
documentele aferente lucrarilor de interventie executate,

Decizia detinatorului persoana juridica/asociatic de proprietari luata prin hotarare emisa

in conditiile legii ori, dupa caz, acordul scris al detinatorului persoana fizica privind

realizarea masurilor notificate si asigurarea sumelor necesare proiectarii si executarii
lucrarilor de interventie se transmite primariei, insotita de nota tehnica de constatare

elaborata in conditiile Legii nr. 153/2011 (prin derogare de la prevederile Legii 10/1995

privind calitatea in constructii si al carei continut cadru este prevazut in anexa 2 la Legea

nr. 153/2011), in termen de maxim 60 de zile de la data primirii notificarii, instiintand
atat primaria cat si inspectoratul judetean in constructii:

In cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice si/sau amplasate in
zonele de protectie a monumentelor istorice ori in zone construite protejate, de a instiinta
serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii. cu privire la inceperea executarii
lucrarilor de interventie, respectiv receptia la terminarea acestora, in conditiile legislatiei
In vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii:

Detinatorii constructiilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrala, pun in pericol sianitatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei
si/sau afecteaza calitatea mediului inconjuritor, a cadrului urban construit §1 a spatiilor
publice urbane, situate in zonele de actiune prioritara nominalizate prin prezentul
Regulament, care nu au primit notificare, au obligatia de a se adresa Primariei
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Municipiului Bucuresti pentru luare in evidenta i pentru stabilirea calendarului/etapelor
de lucru.

e Odata cu executarea lucrarilor de interventie, detinatorii pot decide si executarea
lucrarilor de reabilitare termica a anvelopei cladirii, in conditiile legislatiei in
vigoare privind cresterea performantei energetice a cladirilor.

Pentru cladirile clasate ca monumente istorice §i in zona de protectie a acestora si a celor
situate in zone construite protejate care au valoare arhitecturala, lucririle de reabilitare
termica a fatadelor vor respecta prevederile din prezentul regulament.

Proiectul de reabilitare termica pentru acest tip de constructii va fi elaborat ca parte a
celui de interventie pentru reabilitarea fatadelor §1 va urma aceeasi cale de avizare.

Modalitatea de izolare termica (interioara. exterioara, materiale de utilizat) va tine cont de
materialele de constructie a fatadelor, de elementele arhitecturale valoroase ale acestora si
de sistemul de ventilare a cladirii.

Prin reabilitarea termica a acestor constructii nu se va modifica aspectul fatadelor vizibile
din spatiul public, iar cromatica va respecta prevederile din prezentul regulament.

CAPITOLUL IV. LUCRARI DE INTERVENTIE

Art. 4.1. Lucrarile de interventie pentru reabilitarea structural — arhitecturala a
anvelopei cladirilor

* Cuprind - totalitatea lucrarilor stabilite prin  proiectul tehnic elaborat cu
respectarea proiectului initial de arhitectura si a caracteristicilor de culoare,
materiale, detalii, stabilite prin prezentul regulament de interventie pentru zonele
de actiune prioritara, sau, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare c:
monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de fundamentare si a proiectului
de conservare — restaurare intocmit si avizat conform Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

Proiectul tehnic prin care se stabilesc aceste lucrari trebuie elaborat de colective tehnice
de specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semniturd sau, in cazul cladirilor
clasate/in curs de clasare ca monumente istorice. de un arhitect cu drept de semnatura
inscris  in Registrul specialistilor si/sau in Registrul expertilor si verificatorilor tehnici
atestati de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.

* Pot consta in:
a) lucriri de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;
b) lucriri de reparare/rvefacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli. zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea:
¢) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire:

d) lucriri de inlocuire, reparare/refacere a tamplairiei exterioare si a elementelor exterioare
functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea:

f) lucrari de demontare a instalatiillor si  echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucririlor de interventie,
dupd caz, daca indeplinesc conditiile de legalitate sau nu acoperi elemente arhitecturale
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caracteristice fatadei. Odata cu aceste lucrari, se pot executa, dupa caz si lucrari de
interventie justificate din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:

- lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

- lucrari de eliminare a igrasiei si de izolare a rosturilor;

- alte lucrari de aceasta natura, dupa caz:

* Sunt investitii de interes public national sau local, declarate, dupa caz, prin
hotarare a Guvernului initiata de Ministerul Culturii si Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, respectiv prin hotarare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, cu avizul Ministerului Culturii si Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice:

* Termenele de realizare a lucrarilor de interventie pot sa fie generale sau dupa caz
specifice:

Termenul general prevazut in Notificarea comunicata catre detinatori pentru executarea

lucrarilor de interventie este de 12 luni, de la data primirii de catre detinator a notificarii

(al carei continut cadru este prevazut in anexa 1 la Legea nr. 153/2011) transmise cu
confirmare de primire;

Majorarea termenului general

- se poate aproba de primar, prin acord scris, si se poate face in urma solicitarii scrise a
detinatorului notificat, depusa la autoritatea administratiei publice competente, in termen
de maxim 60 de zile de la primirea notificarii, tinand seama de motivele invocate de acesta,
precum si de concluziile notei tehnice de constatare si documentele tehnice prevazute in
Legea nr. 153/2011, privind natura, complexitatea si amploarea lucrarilor de interventie
necesare;

- nu poate fi cu mai mult de 6 luni, respectiv de 12 luni, in cazul cladirilor clasate/in curs de
clasare ca monumente istorice, putandu-se stabilii si termene intermediare de control al
executarii lucrarilor de interventie;

* atat proiectarea cat gi executarea acestora se realizeazi cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995, republicata, privind calitatea in constructii, iar in
cazul cladirilor clasate ca monumente istorice si/sau amplasate in zonele de
protectie a monumentelor istorice ori in zone construite protejate, inclusiv cu
respectarea dispozitiilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si a
reglementarilor tehnice din domeniul constructiilor.

* se supun procedurii de autorizare a executirii constructiilor previzute de Legea nr.
50/1991, republicata, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii.

Art. 4.2 Reglementari specifice:

Conform regulamentelor de urbanism aferente zonelor construite protejate din municipiul
Bucuresti, delimitate prin PUZ aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, pentru interventii la
constructiile cuprinse in aceste zone:

— se elibereaza Certificatul de urbanism:

— pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului
Culturii si Identititii Nationale sau a Directiei pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti, dupa caz.
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In situatia in care, in conditiile legii, lucrarile de interventie pot fi executate fari
autorizatie de construire, acestea se realizeazi cu avizul tehnic prealabil al arhitectului-gef
al municipiului Bucuresti ori al arhitectului-gef al sectorului (conform competentelor
stabilite prin Legea nr. 50/1991 republicata), emis in baza proiectului tehnic si detaliilor de
executie, elaborate cu respectarea regulamentelor de interventie aprobate si verificate in
conditiile legii, depuse de detinitor la autoritatea administratiei publice locale competente.

Potrivit art. 11 din Legea nr. 50/1991, republicata, s xecuta fira autorizatie de
construire urmatoarele lucriri care nu modifici aspectul arhitectural al constructiilor:

a) reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci cand nu se schimba
forma acestora gi materialele din care sunt executate:

b) reparatii si inlocuiri de tamplirie exterioard, daca se pastreazi forma, dimensiunile
golurilor si tamplariei, inclusiv in situatia in care se schimba materialele din care sunt
realizate respectivele lucrari, cu exceptia cladirilor declarate monumente istorice, in
conditiile legii:

¢) zugraveli si vopsitorii exterioare, daci nu se modifica elementele de fatada si culorile
cladirilor;

d) lucrari de reparatii, inlocuiri ori reabilitiri fira modificarea calititii si formei
arhitecturale a elementelor de fatada, daca aceste lucriri nu se executi la constructiile
monument istoric, amplasate in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone
construite protejate, astfel:

1. finisaje exterioare - tencuieli, placaje, altele asemenea:
2. trotuare, ziduri de sprijin ori scari de acces;

3. lucriri de reabilitare energetica a anvelopei gi/sau a acoperisului - daci nu se
schimba sistemul constructiv al acestuia. respectiv terasi/sarpanta - la cladiri de
locuit individuale cu cel mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate,
respectiv situate in afara zonelor de protectie a monumentelor si/sau a zonelor
construite protejate stabilite potrivit legii:

e) lucrari de investigare, cercetare., expertizare, conservare si restaurare a componentelor
artistice ale constructiilor previzute la art. 3 lit. b). cu avizul Ministerului Culturii si al
autoritatii administratiei publice judetene sau locale, dupa caz.

Lucrarile se executd pentru intreg imobilul, in intervalul de timp stabilit, indiferent de
forma de proprietate asupra acestuia, indiferent daca necesita sau nu autorizatie de
construire.

* Pentru lucriiri de interventie in zone construite p rotejate, asupra clidirilor clasate
ca monumente istorice i in zona de protectie a acestora

In cazul cladirilor clasate ca monumente istorice:

a) Nota tehnica de constatare al cirei continut-cadru este previazut in anexa nr. 2 la Legea
nr.153/2011 cu modificarile si completirile ulterioare, se elaboreazi de catre specialisti
sau experti atestati de catre Ministerul Culturii si [dentitatii Nationale.

b) Lucrarile de interventie pentru reabilitarea anvelopei cladirii se stabilesc prin proiectul
tehnic elaborat cu respectarea propunerii de conservare-restaurare intocmit §i avizat
conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare:
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¢) Proiectul tehnic va fi coordonat de un arhitect cu drept de semnitura, iar din colectivul
de elaborare va face parte in mod obligatoriu si un arhitect inscris in Registrul
specialistilor sau in Registrul expertilor atestati de citre Ministerul Culturii si
[dentitatii Nationale:

d) Se va elabora Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de
interventie si se va obtine, in mod obligatoriu, autorizatia de construire pentru lucrarile
de interventie;

e) Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de interventie, proiectele
tehnice si detaliile de executie se verifica de catre verificatori de proiecte atestati,
conform legislatiei in vigoare.

In cazul cladirilor clasate ca monumente istorice gi/sau aflate in zonele de protectie a
monumentelor istorice ori in zone construite protejate:

a) Proiectantii au obligatia de a prelua, prin proiectele tehnice si detaliile de executie
elaborate, cerintele stabilite prin avizele emise de Ministerul Culturii si [dentitatii
Nationale sau Directia pentru Culturi a Municipiului Bucuresti, dupa caz;

b) Lucririle de interventie se avizeaza de citre Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale sau de Directia pentru Culturia a Municipiului Bucuresti, dupa caz:

c) In cazul in care, prin nota tehnica de constatare se stabileste necesitatea efectuirii
unei expertize tehnice pentru structura de rezistenta si/sau pentru terenul de fundare
ori a unor lucrari de consolidare/reparatii la structura de rezistenta a cladirii, care
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie, detinatorul notificat informeaza in
scris, in termen de maximum 60 de zile, primarul, inspectoratul teritorial in constructii
si Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti.

Pentru cladirile situate in zonele construite protejate, delimitate si reglementate conform
HCGMB nr. 279/2000, se interzice realizarea de suprafete vitrate de mari dimensiuni,
utilizarea materialelor improprii (placaje ceramice si alte asemenea materiale care ar
putea sa strice caracterul specific/omogen al zonei sau suprafete metalice strilucitoare).
utilizarea culorilor stridente.

In urma interventiilor de reabilitare, fatadele constructiilor definite la punctul 3.1.2 vor fi
readuse la culoarea stabilita in proiectul initial, pe baza sondajelor de parament si a 3
probe de culoare. Stabilirea culorii se va face de citre proiectant impreuna cu un
specialist/expert atestat MCIN.

Alte recomandari/restrictii cu privire la echipamente:

a) toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi mascate in
tencuiala sau cu profile speciale, daci legislatia nu prevede altfel;

b) se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;
dispunerea cablurilor TV se va face ingropat:

¢) amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii se va face
ingropat, urmarind vechile pozitii din zidul fatadei, iar acolo unde acest lucru nu este
posibil se va urmairi integrarea in arhitectura existenta; conductele de gaze se vor
dispune conform normelor, cu interdictia de amplasare pe fatada principala;

d) nu se permite montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada; prin
exceptie, acestea pot fi amplasate pe fatadele principale in cazul in care nu exista alte
solutii tehnice i dacd acestea nu acoperid elemente arhitecturale, doar cu avizul
Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti:
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e) vor fi pastrate doar panourile publicitare si firmele amplasate cu autorizatie, pe
suprafetele proiectate initial cu aceasti destinatie.

Alte recomandairi/restrictii cu privire la elementele de fatada:

a) tamplariile vor fi reficute in culoarea §1 forma originara: daci nu existi tamplarie-
martor, culoarea si forma se vor stabili pe baza unui studiu comparativ al tamplariilor de
epoca.

b) invelitorile vizibile ale acoperigurilor se vor reface din aceleagi materiale cu cele
originare, respectand detaliile de arhitecturi.

c) grilajele, parapetele metalice ale balcoanelor, jardinierele, vor fi revopsite in culoarea
originara.

d) sistemele de inchidere - rulouri. obloane, grilaje — vor fi conservate/revopsite in culoarea
originara, daci este cazul.

_»Pentru lucriri de interventie la cladiri situate in afara zonelor construite protejate |

a) Nota tehnica de constatare, al cirei continut-cadru este previzut in anexa nr. 2 a Legii
nr. 153/2011 cu modificirile si completarile ulterioare, se elaboreaza de citre experti
tehnici atestati de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;

b) lucrarile de interventie pentru reabilitarea anvelopei cladirilor situate in afara zonelor
construite protejate se vor stabili prin proiectul tehnic, elaborat de colective tehnice de
specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semnitura, respectandu-se proiectul
initial de arhitecturd existent la cartea tehnici a constructiei g1 caracteristicile de
culoare, materiale, detalii, stabilite de regulamentele de interventie pentru zonele de
actiune prioritara:

¢) proiectantii au obligatia de a asigura, prin proiectele tehnice si detaliile de executie
elaborate, nivelurile de performanta prevazute de legislatia privind calitatea in
constructii, precum si calitatea estetica, arhitecturali $1 ambientala a cladirilor, in
scopul realizarii/conservirii specificititii cadrului urban construit:

d) daca lucrarile de interventie modifica aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al
sistemului de acoperire, stabilit prin proiectul initial de arhitecturi existent la cartea
tehnicad a constructiei, prin schimbarea formei, a dimensiunilor, a materialelor, a
cromaticii gi/sau a ornamentatiei existente se va elabora documentatia tehnica si se va
obtine, in mod obligatoriu, autorizatia de construire;

e) Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucrarilor de interventie, proiectele
tehnice i detaliile de executie se verifica de citre verificatori de proiecte atestati.

Pentru fatadele constructiilor situate in aceste zone, cromatica va respecta urmitoarele
reguli:

a. se vor utiliza culori predominant deschise si neutre din urmatoarele categorii: alb,
galben, gri, bej; acestea vor fi stabilite prin autorizatia de constructie sau prin avizul
tehnic prealabil al arhitectului sef, in functie de caz. .

b. culorile puternice se vor folosi ca exceptie si complementar pe suprafete reduse, pe

elemente volumetrice distincte ale fatadei, cu specificarea lor in autorizatia de
constructie sau in avizul tehnic prealabil al arhitectului sef.

c. delimitarea culorilor sau a nuantelor diferite se va realiza prin asize sau, la modificarea
de planuri, in cAmpul aceleiasi fatade;
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d. culorile tamplariei vor fi cele originare sau vor fi alese in concordanta cu cromatica
fatadelor si vor fi, de asemenea, specificate in autorizatia de constructie sau in avizul
tehnic prealabil al arhitectului sef.

CAPITOLUL V. FINANTARE

Art. 5.1. Finantarea proiectarii si executirii lucrarilor de interventie precizate in prezentul
regulament se asigura, pe cheltuiala proprie, de ciitre detinatorii cladirilor prevazute la
art. 2.1

Prin exceptie de la prevederile art. 5.1, autoritatile administratiei publice locale pot
asigura prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceastd destinatie, in
cadrul zonelor prioritare aprobate anterior sau in anul in curs :

a. preluarea integralid a cheltuielilor aferente lucririlor de interventie corespunzitoare
cotel proprietarului/proprietarilor de locuinte aflat/aflati in imposibilitate de a asigura
sumele ce ii/le revin, la cererea acestuia/acestora, ca misura de protectie sociala, dacia
proprietarul/proprietarii face/fac dovada ci realizeazi venituri medii nete lunare pe
membru de familie sub castigul salarial mediu net lunar pe economie;

b. preluarea integrald a cheltuielilor aferente lucririlor de interventie, daca lucrarile de
interventie necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu au fost finalizate,
in termenele notificate precum si in situatia in care detinatorii notificati refuza
executarea lucrarilor de interventie in conditiile si la termenele notificate,

c. co-finantarea cheltuielilor aferente lucririlor de interventie la cladirile monument
istoric, la cladirile amplasate in ansambluri si situri clasate ca monument istoric
(conform Listei monumentelor istorice publicata si actualizata de citre Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale), in zonele de protectie a monumentelor istorice
(stabilite conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice), la
cladiri protejate datoritd valorii lor culturale prin Planul urbanistic general, la cladirile
din zonele construite protejate (aga cum au fost definite, delimitate si reglementate prin
HCGMB nr. 279/2000) sau in Centrul istoric - HG 129/29.08.1998.

In acest caz, finantarea executarii lucrarilor de interventie prevazute in prezentul
regulament se poate asigura astfel:

c1) 50% din fonduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale/centrale sub
forma de grant: Contributia se stabileste prin Hotarare a C.G.M.B.

¢2) 50% din fondul de reparatii al asociatiei de proprietari si/sau din alte surse legal
constituite. Finantarea executarii lucrarilor de interventie se asigura de catre
proprietari/asociatiile de proprietari pe durata executarii lucrarilor de interventie, in
baza situatiilor de lucriri.

Art. 5.2. FACILITATI:
Autoritatile administratiei publice locale, pot asigura:

- finantarea cheltuielilor aferente executarii lucrarilor de interventie corespunzatoare
contributiei ce revine proprietarilor/asociatiei de proprietari, in baza hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta
destinatie, prin exceptie de la prevederile mai sus mentionate, in urma depunerii unei
cereri de finantare de catre proprietari/asociatii de proprietari, cu recuperarea sumelor
acordate, in conditiile legii .
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Sumele avansate, mai sus mentionate, se recupereaza din fondul de reparatii al asociatiei
de proprietari.

Conditiile de selectie si de preluare a cheltuielilor pentru aplicarea acestor prevederi,
precum si mecanismul de recuperare a sumelor avansate de Municipiul Bucuresti pentru
asigurarea contributiei proprii a detinatorilor acestor cladiri, masurile necesare in vederea
recuperarii de la detinatorii notificati a cheltuielilor efectuate de la bugetul local, ori a
sumelor ramase nerecuperate din fondul de reparatii, se stabilesc si se aproba prin
Hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Alte facilitati acordate detinatorilor notificati :

~  scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupa caz, catre Inspectoratul
de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% catre Casa Sociala a
Constructorului, din cheltuielile cu lucrarile de interventie :

- eliberarea in regim de urgenta a certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire pentru executarea lucrarilor de interventie:

©  se emite gratuit acordul scris al primarului privind majorarea corespunzatoare a
termenului general de realizare a lucrarilor:

" se emite cu titlu gratuit avizul tehnic prealabil al arhitectului — sef al municipiului
Bucuresti necesar in cazul in care lucrarile de interventie pot fi executate fara
autorizatie;

- alte facilitati prevazute in legislatie ori aprobate prin hotarari ale Consiliului
General al Municipiului Bucuresti;

CAPITOLUL VI.. SANCTIUNI

Art. 6.1 Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care revin
detindtorilor de constructii asa cum sunt mentionate la art. 2.1. notificati cu privire la
realizarea lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturali a anvelopei
cladirilor se constata de catre organul cu atributii de control al Primiriei Municipiului
Bucuresti, in limita competentelor care ii revin si se sanctioneaza conform prevederilor
legale.

Detindtorii constructiilor asa cum sunt mentionate la art. 2.1. in prezentul regulament,
care nu iau masurile de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural
— arhitecturala a anvelopei cladirilor in conformitate cu prevederile legale si cu respectarea
prezentului Regulament, rispund in conditiile legii, material, contraventional, civil si
penal dupa caz, pentru nerealizarea masurilor de interventie.

Urmatoarele fapte constituie contraventlii §i se sanctioneaza dupi cum urmeaza:

© nerespectarea obligatiilor de catre detinatorii de constructii. notificati, de a
contracta proiectarea si executarea lucrarilor de interventie , cu amenda de la 5.000
lei la 8.000 lei:

" nerespectarea de catre detinatorii de constructii, notificati, de a organiza receptia la
terminarea lucrarilor, precum si receptia finala la sfarsitul perioadei de garantie de
5 ani si completarea cartii tehnice a constructiei cu documentele aferente lucrarilor
de interventie executate, cu amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei.
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Dispozitiile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobatd cu modificiri si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificirile si
completarile ulterioare se aplica in mod corespunzator.

Astfel potrivit art. 8 din Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu
modificarile §i  completirile ulterioare. amenda contraventionala are caracter
administrativ.

Potrivit Legii nr. 230/2007, se sanctioneaza cu amendi de la 500 lei la 3000 lei si neluarea
de citre proprietari, de catre asociatia de proprietari sau de citre comitetul executiv al
asociatiei de proprietari a tuturor masurilor necesare pentru repararea si mentinerea in
stare de siguranta a cladirii si a instalatiilor comune aferente.

Sumele provenite din amenzile aplicate persoanelor fizice in conformitate cu legislatia in
vigoare se fac venit integral la bugetele locale.

Sanctiunile precizate in prezentul regulament nu sunt limitative, urmand a se
actualiza/completa conform prevederilor legale si locale in vigoare la data aplicarii
acestora.

CAPITOLUL VII. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 7.1. Anual, prin Hotarari ale CGMB privind aprobarea bugetului local, vor fi
prevazute fonduri cu destinatia executirii lucrarilor de Interventie stabilite in conditiile
Legii nr. 153/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anual, Primaria Municipiului Bucuresti, prin institutia Arhitectului sef, va stabili cate o
noua lista de zone prioritare de interventie, cu toate activitatile ce decurg de aici, pana la
finalizarea programului

Prezentul Regulament s-a elaborat in vederea intocmirii si implementarii programului
multianual privind cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor care va cuprinde
organizarea, monitorizarea si controlul realizarii masurilor de reabilitare structual —
arhitecturala a anvelopei cladirilor, fundamentarea alocatiilor de la bugetul local si
modalitatile de recuperare a cheltuielilor de la detinatorii cladirilor;

Art. 7.2. Orice comunicare, solicitare, informare. notificare in legatura cu procedura
prevazuta in prezentul regulament se va transmite sub forma de document scris, care
trebuie inregistrat:
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