FeT. 3+

Consiliul General al Municipiului Bucuregti ROMANIA

HOTARARE
Nr. din

cu privire la completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 40/2011 privind aprobarea redeventei
anuale pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale, concesionate conform
Hotararii Guvernului Romaniei nr.884/2004

Avéand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti si
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 150841¢4.08. 2018 .

Vézand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuregti;

In temeiul prevederilor art. 36 (2) lit. “c”, art. 36 (5) lit. ,,a", art. 45 (3) si art. 123 (1) din Legea
nr. 215/2001 - privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. |. Anexa la Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 40/2011, prin care au
fost aprobate redeventele anuale pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale concesionate
conform Hotaréarii Guvernului Roméniei nr.884/2004, se completeaza cu pozitia de mai jos astfel:

- imobilul situat in Bd. Marasesti nr.90, sector 4, Bucuresti — redeventa anuala 60,25 EURQ/mp..

Art. 1. Celelalte prevederi ale H.C.G.M.B. nr. 40/28.02.2011 completata cu H.C.G.M.B. nr.
175/28.08.2011raman neschimbate.

Art. lll. Directiile de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.
Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
din data de..........

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MARIAN ORLANDO CULEA
Secretar General al
Municipiului Bucuregti
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romaénia; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

pentru completarea Hotarérii C.G.M.B. nr. 40/2011 privind aprobarea redeventei
anuale pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale, concesionate conform
Hotararii Guvernului Romaniei nr.884/2004

in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatie de cabinete medicale, Municipiul Bucuresti a incheiat contracte de
concesionare - fara licitaie publicad — cu medicii titulari ai cabinetelor medicale.

Taxa de concesionare a fost stabilita prin H.GR. nr. 884/2004 conform ant. 4 alin (2)
- 1(un) Euro/mp./an pentru primii 5 ani de concesionare.

Confort art. 4 alin (3) din hotararea de mai sus — “Dupa primii 5 ani, nivelul minim
al redeventei se va stabili de catre concendent - Municipiul Bucuresti, pornind de la
pretul pietei, sub care redeven{a nu poate fi acceptata . “

Pana la in prezent au fost evaluate un nr. de 81 de imobile din totalul de 82, imobile
in care functioneaza unitdti medicale organizate in baza Ordonantei de Guvern nr.
124/1998, au fost evaluate de catre experti evaluatori atestati ANEVAR. Prin Hotararea
nr.40/28.02.2011, completata cu Hotararea nr. 175/28.09.2018, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a aprobat nivelul redevenielor anuale aferente celor 81 de imobile
evaluate.

in data de 08.06.2018 a fost evaluat de catre evaluatori ANEVAR si imobilul situat
in Bd. Marasesti nr.90, sector 4, Bucuresti, in care functioneaza cabinete medicale
organizate in baza O.G. nr. 124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor
medicale, redeventa fiind stabiliti la suma de 60,25 Euro/mp/an.

Avand in vedere cele mai sus mentionate si raportul de specialitate al Directiei
Patrimoniu s-a intocmit prezentul proiect de hotérare, ce se supune aprobarii, proiect ce
are ca obiect completarea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 40/2011
privind aprobarea redeventei anuale pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale,
concesionate conform Hotarérii Guvernului Roméniei nr.884/2004.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit- Teodopd'Stoian
NSy

AR
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sectar 5 Bucuresti, Romania JF - 3
g
UKAS

Tel: 021.305.55.00
htip:fAwww.pmb,© E
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 40/2011 privind aprobarea rede ventei anuale
pentru spatiile cu destinatia de cabinete medicale, concesionate conform Hotérarii
Guvernului Romaniei nr.884/2004

in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinafia de cabinete medicale, Municipiul Bucuresti a incheiat contracte de concesionare - far
licitatie publicd — cu medicii titulari ai cabinetelor medicale care functioneaza in immobile aflate in
domeniul privat al Municipiului Bucuresti.

Taxa de concesionare a fost stabilita prin H.GR. nr. 884/2004 astfel:

» conform art. 4 alin (2) - 1(un) Euro/mp./an pentru primii 5§ ani de concesionare:
> confort art. 4 alin (3) - Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de
catre concendent-Municipiul Bucuresti, pornind de Ia pretul pietei, stabilit in baza unui

raport de evaluare intocmit de un expert evaluator ANEVAR, sub care redeventa nu poate
fi acceptata .

Pana la data de 31.12.2010, s-au evaluat un numar de 33 de imobile in care functioneaza
unitdli medicale organizate in baza Ordonaniei de Guvern nr. 124/1998, prin Hotararea
nr.40/28.02.2011 Consiliul General al Municipiului Bucuresti a aprobat nivelul redeventei anuale
aferente acestor imobile, aflate in domeniul privat al Municipiului Bucuresti, ce au destinatie
medicala. In cursul anului 2011 au fost evaluate de catre evaluatori ANEVAR $i celelalte 48 de
imobile din totalul de 82 de imobile in care functioneaza unitati sanitare organizate in baza O.G. nr.
124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale .

In data de 08.06.2018 a fost evaluat de catre evaluatori ANEVAR si imobilul situat in Bd.
Marasesti nr.90, sector 4, Bucuresti, in care functioneaza unititi sanitare organizate in baza O.G. nr.
124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, redeventa fiind stabilitd la 60,25
Euro/mp/an. Facem precizarea ca acest imobil a fost intabulat in anul 2018 avand numarul cadastral
228944,

Avand in vedere cele de mai sus, s-a intocmit prezentul proiect de hotarare ce are ca obiect
completarea Hotararii C.G.M.B. nr. 40/2011 privind aprobarea redeventei anuale pentru spatiile cu

destinalia de cabinete medicale, concesionate conform Hotararii Guvernului Romaniei nr.884/2004.

PIRECTIA PATRIMON
DIRECTOR EXEC
Mariana PERS$U

Serviciul Concesionari
$ef Serviciu Tegdora STOIAN

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55 00
http-f'www.pmb.ro




Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliars Sectorul 4 Ziua 13

' ,r Oflclul de Cadastru si Publicitate ImobHiard BUCURESTI Nr. cerere 18576
f Luna 03

Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

r~
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Carte Funciard Nr. 228944 Bucuresti Sectorul 4 100056104432

A. Partea 1. Descrierea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorui 4, Bdul Marasesti, Bulevard, Nr. 90, Jud. Bucuresti

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Din acte: 951 '
A m
1 228944 Masurata: 961 Teren nelmprejmuit;

Suprafata* (mp} Observatii / Referinte

Constructii
Crt s ca;:stral Adresa Observatli / Referinte
AL 228944-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 4, Bdul 5. construita la sol:347 mp; Centru medical P+1E,
: Marasaesti, Bulevard, Nr. 90, Jud. 5¢=147 mp, anul construirili 1928
Bucuresti

B. Partea I, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18576 / 13/03/2018
Act Administrativ nr. 18576, din 01/03/2018 emis de avizat de OCPIB; Act Administrativ_nr. Anexa 35, din
14/10/2004 emis de MINISTERUL SANATATI); Act Administrativ nr. 2410, din 17/03/2003 emis de PRIMARIA
SECTORULUI 4 BUCURESTI; Act Administrativ nr. 1096, din 01/01/2003 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act
Administrativ nr. 4146/3, din 09/02/2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI; Act Administrativ nr.
7546, din 24/03/2003 emis de Spitalul Clinic de Urgenta “'Sfantul loan'';

Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE({domeniu public) pana Ia Al, ALl

B1 |depunerea inventarului bunurilor aprobate in conditiile legii de
Guvern, dobandit prin Lege, cota actuata 1/1

1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117

Inscrierea provizorie, drept de ADMINISTRAREpana la justificarea Al, Al
B2. |inscrierii definitive a dreptutul de proprietate, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1

1) CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 BUCURESTI

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contina date cu caracter persanal, protejate de prevederfle Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 228944 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
2280944 Din acte: 951
Masurata: 961
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d

DETALII LINIARE IMOBIL

~17838

Zlz02s

227401

215363

226329

c1

209792

213502

217885

204068

T

Date referitoare la teren
é‘r'; ?Z;tfgﬁ?ae L'}',tarﬁ SuFr;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pa | Din acte: - - -
constructii 951
Masurata:
961
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Observatii f Referinte
constructii S. construita la sol:347 mp: Centru medical
All{ 228944-C1 administrative si 347 Cu acte|P+1E, Sc=147 mp, anul construirii 1928
social culturale
Langime Seqgmente
Lo wimaniocfe Ui oo Soigessm Lo Suet alitinuts ding proactie i olan,
Punct Punct Lungime segment )
inceput| sfarsit = (m)
1 2 9.124

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedentle Legli Nr. §77/2001.
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epay.ancpl.ro



Carte Funciarg Nr. 228944 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t~= (m)
2 3 1.683

3 4 2117

4 5 1.888

5 6 7471

6 7 8.759

7 8 22.887

8 9 25.199

9 10 1.31

10 11 24.258

11 12 21.362

12 1 7.544

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciar3 este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, - p-pablicitate imobiliara cu codul nr. 211,
Data solutionaril, Referent,
03-05-2018
Data eliberaril,
o /AN (parafa si semnatura)
Document care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

H r 1 epay.ancpl.ro



MEDIACITY

Building Trust

RAPORT DE EVALUARE

Redeventa spatii comerciale tip cabinete medicale
situate in
Bucuresti, sector 4, Bd. Marasesti nr. 90

Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Numarul i data raportului: Nr. 364 / 22.06.2018
Data evaluarii: 08.06.2018

Director general,
Ing. Cristian Andrei SAN




MEDIACITY

Building Trust

SINTEZA

Subiect: Redeventd spatii comerciale tip cabinete medicale, aferente proprietaii
imobiliare localizate in Bucuresti, sector 4, Bd. Marasesti nr. 90

Identificare cadastrala: Spatiile comerciale subiect al prezentei lucrari se identifica
conform extras CF 228944, nr. cerere 18576/13.03.2018, informatii geoportal ANCPI
si relevee constructie si sunt inscrise in cartea funciara nr. 228944, UAT Sector 4,
Bucuresti sub numarul cadastral 228944, astfel:

Bun imobil Ac Acd Au* Au -
{(mp) | {(mp) | (mp) | cabinete
medicale**
(mp)
Centru medical 347.00] 827.00] 642.15 454.07
Total constructii CF 228944, UAT Sector 4 | 347.00| 827.00] 642.15 454.07

*Aria utild totald inclusiv spatile comune (584 de asteptare, holun §i casa scini)
*Aria ulild a cabinetelor medicale reprezintd aria inchiriabild si nu include spatiile comune

Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Adresa clientului: Splaiul Independentei nr. 291-293, Sector 6

Evaluator: 5.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
9631/29.05.2018.

Data evaluarii: 08 iunie 2018

Data intocmirii raportului: 22 junie 2018

Scopul evaluarii: informarea clientului in vederea concesionarii spatiilor

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6582 Lei

Ca urmare a investigatiilor $i analizelor noastre, considerénd ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca asa
cum se prezentau la data evaluarii, redeventa anuald pentru spatiile comerciale tip
cabinet medical aferente proprietatii imobiliare, identificatd cu numarul cadastral
228944-C1, carte funciara nr. 228944 , UAT Sector 4 Bucuresti si localizatd in Bd.
Marasesti nr. 90 este de:

Vredevengé anuala = 60.25 EurOImplan

[ Pag. 2 ]



MEDIACITY

Building Trust

CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinia mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii gi opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectu! acestui
raport $i nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile gi concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerinfele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia activelor subiect a fost efectuatd de catre Ec. loana Azoitei, evaluator
autorizat specializarea EPI, membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 18316 in data de
08.06.2018, impreuna cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPIl, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data : 22.06.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU

Valab
‘rfeda atea 53\

ANSVAR

[ Pag. 3 ]



MEDIACITY

Building Trust
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MEDIACITY

Building Trust

1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari 1l constituie intocmirea raportului de evaluare a
redeventei anuale pentru spatiile comerciale tip cabinet medical aferente
proprietatii imobiliare, identificate cu numérul cadastral 228944, carte funciara
JENEN, UAT Sector 4, Bucuresti, formata din teren in suprafata totala de
961.00 mp’ si constructie edificata pe acesta, cu suprafata totala construita
desfésurata de 827.00 mp, localizate in Bd. Marasesti nr. 90 si apartinand
Primé&ria Municipiului Bucuresti.

1.2. IDENTIFICAREA Sl COMPETEN]’A EVALUATORULUI

3.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 19986, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta In evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
secliuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva i impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:

Sediu social:Bucuresti,
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil?
E-mail: office@mediacity.ro

Registrul Comertului sub nr: Sl
Cod de inregistrare ﬁsmﬁ&;
Autorizatie ANEVAR:

1.3. CLIENTUL  $I UTILIZATORUL  DESEMNAT AL
RAPORTULUI DE EVALUARE

Client desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Utilizatorul desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestéri servicii de evaluare: Acord cadru nr, 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560 / 25.04.2018 si comanda nr.
9631/29.05.2018.

! Conform extras de carte funciard suprafata de teren din acte este 951.00 mp $i suprafata mésuratd este de
961.00 mp. In continuare in prezenta lucrare vom considera suprafata lerenului de 861.00mp, asa cum rezulta din
masuratori cadastrale.

[ Pag. 5 ]



MEDIACITY

Building Trust

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului in vederea
concesionarii spatiilor

1.5. IDENTIFICAREA ACTIVELOR. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Identificarea proprietatii: Spatii comerciale subiect al prezentei lucrari se identifica
conform extras QNI nr. cerere 18576/13.03.2018, informatii geoportal ANCPI

si relevee constructie si sunt inscrise cartea funciara nr. 228944, UAT Sector 4,
Bucuresti sub numarul cadastral 228944.

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi depline.

in Anexa 5 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA

Potrivit art.17 din Legea nr.50/1991 actualizata, limita minima a pretului concesiunii se
stabileste astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare a
terenului, in conditiile de piata.

Pornind de la aceastd prevedere legald in continuare putem considera ¢4 redeventa
anuala pentru spatiile comerciale tip cabinete medicale poate fi asimilata valorii de
piata a chiriilor pentru spatii de birouri clasa B.

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(&), la data evaluarii, intre un cumpérator hotdrat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele

de evaluare a bunurilor,.editia 2018, SEV100 — Cddru general).

1.7. DATA EVALUARIL. CURS VALUTAR

Data evaluarii: 08.06.2018
Curs valutar: 1 EURO = 4.6582 Lei

N . A v
1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

in Anexa 5 sunt prezentate documentele cadastrale puse la dispozitia evaluatorului.
Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentului raport sunt:

Datele specifice care cuprind detalii despre terenul aferent proprietatii subiect, despre
oferte de vanzare comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
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obtinute din urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro, anunturi
proprietari.

1.9. IPOTEZE S$1 IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consuitant al clientului, avand la bazé informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluérii si nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot apédrea dupa data
evaluarii;

Concluzule exprimate au in vedere recuperarea in 25 de ani a valorii de

platalvaloru juste a proprietatii potrivit art.17 din Legea nr.50/1991
actualizata;

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari i opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu Tsi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturd juridicad ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decét cele mentionate
eventual Tn prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizrii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietatile ar fi traversata
de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectatd de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decéat cea descrise in raport;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in prezentul raport;
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e Activele de natura terenurilor si constructiilor subiect al prezentei lucrari nu au fost
masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a
fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de societate. In analiza realizata
evaluatorul a luat In considerare suprafatele care au rezultat din documentele puse
la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie s3 fie interpretatad ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabilg;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza
judiciara;
» Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

s Evaluatorul 1gi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnéatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care |-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $| PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fard acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului,
niciodaté si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are |a baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea. Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {(IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului
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evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pet. 1.3.
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2. DESCRIEREA PROPRIETATII

2.1. DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitafi
Utilizare/zonare: Conform PUG, Zona protejata nr. 25 — Marasesti, subzona Cp1ic
Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

Dimensiuni teren gi constructii: Conform informatilor din extras de carte funciara
nr. 228944, nr. cerere 18576/13.03.2018 si situatiei din teren

Suprafaté totald teren — 961.00 mp?
Suprafata construita la sol cladire - 347.00 mp;
Suprafata totala construitd desfaguratd — 827.00 mp

Utilizare intiala: spatii destinate serviciilor medicale — cabinete medicale
¢ Teren In exces: nu

e Vecinatati: Conform documentatiei de la client si situatiei din teren la data
inspectiei proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:
» Nord: Str. Marasesti, pe o lungime de aprox. 25 m
= Sud: Str. Bucur, pe o lungime de aprox. 25 m
= Est: Proprietate construita, pe o lungime de aprox. 23.00 m
= Vest: Proprietate construita, pe o lungime de aprox. 23.00 m

e Caracteristicile amplasamentului :
= Imbunatatiri aduse terenului:
» Nivelari: da
= Borduri: da
» Trotuare: da
= imprejmuire: limitele proprietatii sunt materializate cu gard
e Utilitati :
Retea de alimentare cu apa - canal: da
Retea de energie electrica: da
Retea de gaze: da
Drum de acces: dublu, Str. Marasesti / Str. Bucur

* Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

e Servituti: nu este cazul

2 Conform extras de carte funciard suprafata de teren din acte este 851.00 mp si suprafata masurata este de 961.00
mp. In continuare in prezenta lucrare vom considera suprafata terenului de 261.00mp, asa cum rezultd din mésurator

cadastrale.
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2.2. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

¢ Identificarea constructiilor: Conform documentatiei puse la dispozitia evaluatorului
constructia aferenta proprietatii imobiliare, identificate cu numérul cadastral 228944-
C1, CF 228944, UAT Sector 4 Bucuresti se identifica astfel:

Bun imobil Ac Acd Au* Au -
(mp) | {mp) | {mp) | cabinete
medicale™
(mp)
Centru medical 347.00| 827.00| 642.15 454.07
Total constructii CF 228944, UAT Sector 4 | 347.00) 827.00| 642.15 454.07

*Aria utild totald inclusiv spafiile comune (séli de agteptare, holuni si casa scéii)
*Aria utild a cabinetelor medicale reprezinta aria inchinabiid i nu include spatile comune

o Tipul proprietatii: clinicd medicala

* Descriere constructii: descrierea detaliata a constructiilor se gaseste in Anexa 3
e Starea generald a constructiilor: buna raportat la varsta si nivelul de mentenanta
¢ Neadecvarea functionala: nu a fost observata cu ocazia inspectiei

e Depreciere fizica: normala raportat la vechime si nivelul de mentenanta
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3. PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: Bd. Marasesti, nr. 90, sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Marasesti

Limite geografice ale pietei locale: Avand In vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliarad specifica poate fi consideratd piata spatillor comerciale cu destinatie
cabinete medicale, asimilate segmentului de produse secundare al pietei spatiilor de
birouri clasa B.

Piata spatiilor de birouri

Principalii indicatori ai pietei de birouri pentru Bucuresti, Tn T1 2018 sunt prezentati in
tabelul urmator:

Birouri Rata de capitalizare (%) Rata madie | Chirie medie clasa A
de neocupare (euro/mpfluna)
(%)

prime rent: 18.50;

central: 14.5-17.0;
semicentral: 13.5-16.5;

periferie. 9- 12
central: 16.00 - 18.00;
9.75% semicentral: 14.00-16.00;

periferie: 8.00 - 13.00

clasa A-7.00 - 8.00 % ultracentral; 15 -20;

Darian DRS clasa B - 800 - 8.00 % 10.00% central 14-17;
semicentral: 10-15

central: 17-18.50;

CBRE Romania 7.00% - 7.50% 9.0%

7.25-7.75 % - produse primare

S a Ll 8.00 - 9.50 % - produse secundare

Cushman&Wakefield Echinox 7.25% 7.60% semicentral 12-16.50;
periferie: 8-11
central: 18.5;
Jones Lang LaSalle 7.50% 9.20% semicentral 14-16

periferie: 10-12
central: 16 - 19.00;
Knight Frank 7.50% 14.80% semicentral: 13 - 16;
periferie: 8 - 11

sursa: Revista "Valoarea oriunde este ea”; nr. 18/ martie 2018

Oferta. La Inceputul anului 2018, spatile de birouri disponibile la inchiriere in
Bucuresti se ridica la 682,000 mp, din care 84% sunt spatii situate in centre de
afaceri (de clasa A, B si C) si 16% spatii situate in vile sau imobile similare.

Stocul total de birouri in Bucuresti se ridica la inceputul lui 2018 la peste 3.28 mil mp,
din care peste 2.85 mil mp Tn imobile clasa A si B.

La nivelul pietei, din stocul de spatii disponibile |a inchiriere, aprox. 41% sunt in centre
de afaceri Clasa A/A - {din care Tns3 doar 7% imobile in locatii “prime”, restul in zone
centrale si semi-centrale), 37% sunt Clasa B, respectiv 22% in imobile Clasa C.

Cea mai mare oferta de spatii de birouri in cladiri finalizate se regaseste in zona de
Centru-Nord (perimetrul Aviatorilor — Caramfil — Barbu-Vacarescu), si anume 155,000
mp, reprezentand 27% din stocul de spatii disponibile, si este urmata de zona de
Nord (Béneasa, Pipera) cu 107,200 mp, respectiv zona de Centru-Vest, cu 73,100
mp disponibili.

In cursul anului 2017 s-a livrat un volum total de aprox. 144,000 mp, din care 45% in
zona de Centru-Vest, spre deosebire de anii precedenti cand zona Centru-Nord avea
cea mai mare pondere. In 2017, ea a nregistrat un procentaj de 26%, urmata de
Centru-Sud, cu 24%.
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Peste 77% din proiectele livrate in cursul anului 2017 s-au inchiriat pana la finalul
anului.

De remarcat faptul ca volumul livrérilor anuntate la Tnceputul anului 2017 era de
aprox. 246,000 mp. Din aceasta estimare, 102,000 mp de birouri au fost decalati
pentru prima jumatate a anului 2018 (din care 80% in 3 proiecte imporiante),
inregistrandu-se astfel un procentaj dublu al proiectelor aménate fatd de media
anuala obisnuita (ce se situeaza intre 15-20%).

Pentru anul 2018, se asteapta finalizarea a mai mult de 243,000 mp spatii de birouri
in centre de afaceri, in timp ce pentru 2019 este anuntat un volum total de 270,000
mp.

Ca si in anii precedenti insa&, este posibil ca o parte din aceste spatii sa inregistreze
anumite amanari ale datei de livrare.

Aprox. 38% din spatiile ce vor fi livrate in 2018 sunt deja pre-inchiriate, alaturi de 9%
dintre cele anuntate pentru 2019.

In 2018 cele mai multe proiecte vor fi livrate tot in zona Centru-Vest 137,421 mp
(56%), urmata de zona Ultracentrald, cu 63,253 mp (26%) si Centru Nord — 41,411
mp {17%).

In 2019 zona Centru-Nord va domina insa detasat volumul livrarilor, cu aprox. 75%
din spatiile estimate a se livra (203,126mp), in conditiile livrarii primelor proiecte din
noul pol Expozitiei-Piata Presei Libere, totalizdnd aprox. 80,000 mp.

Cererea. In Bucuresti, volumu! de spatii tranzactionate in 2017 s-a situat la un nivel
de aprox. 308,000 mp, in usoara crestere fatd de volumul tranzactiilor din anul 20186,
si cu 6,6% mai ridicat fata de media ultimilor 3 ani.

Din totalul tranzactiilor, reinnoirile/renegocierile de contracte au reprezentat doar
aprox. 26% (79,000 mp), in timp ce 74%, insumand aprox. 229,000 mp, au fost
reprezentati de tranzactiile de Inchiriere, pre-inchiriere si expansiune.

Pe categorii, tranzactiile de inchiriere au inregistrat in 2017 o crestere semnificativa
(+21%), in timp ce toate celelaite segmente (pre-inchirieri, expansiuni,
reinnoirifrenegocieri) au inregistrat ugoare scaderi, situate intre 9 si 14%.

Aproape de 60% din totalul tranzactiilor de (pre) inchiriere si expansiune au fost
realizate in zona Centru-Nord, totalizadnd 135,000 mp. Pe locul 2 s-a situat zona
Centru Vest, cu peste 49,000 mp, reprezentand aprox. 22%, zona in plind ascensiune
in contextul unor livrari importante de proiecte noi in 2017 si in viitorul apropiat.

Cel mai mic grad de tranzactionare (0,55%) s-a inregistrat in zona Centru-Est, zona
mai putin dezvoltatd pe segmentul de birouri.

in 2017, motorul pietei birourilor continua s& r&mana segmentul IT & C, BPO si
SSC cu o pondere de 51% din tranzactii.

Urmatorul segment important a fost cel Finante, Banci, Asigurari cu o pondere de
16%, in timp ce domenii precum constructi & imobiliare, FMCG sau
Media&Marketing au avut ponderi intre 3 si 5%.

Chirii. Chiriile in cladirile de birouri s-au mentinut relativ stabile in ultimele 12 luni,
perspective care se mentin si pentru anul 2018. La o evaluare a chiriilor pe zone si
clase de imobile, vom observa plaje extinse in majoritatea zonelor / polilor de birouri.
Diferentele sunt date Tn principal de proximitatea metroului si vizibilitatea fiecarei

cladiri.
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Marje ale chiriilor solicitate, pe Clase, in principalele Zone / Poli de birouri :
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Previziuni. Oferta bogata 1n perioada 2018-2019, va antrena cresterea
tranzactiilor. Piata se va mentine dinamica Tn 2018, iar finalizarea celor 243,000 mp
(din care peste 102,000 decalati din 2017) vor impulsiona ritmul tranzactionarilor.
Companiile mature si o mare parte dintre companiile tinere si dinamice se vor orienta
cu precadere catre proiectele noi de birouri, trend caracteristic perioadelor de
expansiune economica.

in conditiile Tn care 38% dintre spatii sunt deja inchiriate, o parte dintre companii vor
prefera sa securizeze contracte in proiectele ce vor fi livrate in 2019, unde optiunile
de pre-inchiriere sunt in acest moment mai numeroase si mai flexibile financiar (in
conditiile in care doar aprox. 9% din spatii sunt pre-inchiriate), fereastra de
oportunitate ce se va mentine doar pentru o perioada limitatd de timp.

Per ansamblu, piata de birouri din Bucuresti a confirmat prin evolutiile din ultimii 5 ani
volume de (pre) inchirieri si extinderi ce variaz3 intre 180,000 — 230,000 mp/an.
Estimam ca in 2018 aceste tranzactii vor putea inregistra o crestere de pana la 25-
30% fata de 228,600 mp cét s-a tranzactionat in 2017, daca piata fortei de munca nu
va inregistra anumite blocaje, si dacd domeniile IT&C, BPO si SSC, segmentul varf
de lance din piata birourilor, nu va incetini ca ritm de crestere in capital.

Bucurestiul se aseazé pe o matrice de dezvoltare organica. Poli in consolidare sau
deschidere: Politehnica — Orhideea {in zona Centru-Vest), Timpuri Noi (in Centru-
Sud) si din 2018, Expozitiei-Piata Presei Libere (Centru-Nord). Zona Centru-Vest, cu
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un stoc de spatii Clasa A estimat a depasi 400,000 mp la finalul anului 2019, din care
peste 60% in imobile livrate dupa 2017, este In mod cert al doilea mare po! de
business, dupa zona Centru-Nord.

Proiectul Timpuri Noi Square a deschis cu succes Tn 2017 un nou pol de birouri in
zona Centru-Sud a capitalei. Companiile care au ales TN Square - Fazele | si ll, sau
cele care evalueaza in continuare spatiile din Faza Ill ce vor fi livrate in T1 2019
apreciaza, alaturi de standardul ridicat al cladirii, timpul redus de acces al angajatilor
din zonele rezidentiale clasice (inelul vest — sud — est) si nu n ultimul rand,
proximitatea de centrul orasului.

In zona Centru-Nord se va dezvolta un nou district de birouri, Expozitiei — Piata Presei
Libere, incepand cu anul 2019, cand sunt anuntate a se livra proiecte de peste 80,000
mp, fapt ce se estimeaza ca va pune o presiune in plus pe spatiile de calitate mai
slabé din zona de nord sau pe cele din zona Pipera care au o calitate buna dar locatii
mai greu accesibile.

Practica de piata indica faptul ca peste nivelul chiriilor prezentate se percep cheltuieli
de intretinere si administrare a spatiilor inchiriate, astfel:

pentru segmentul spatiilor clasa A, cheltuielile de intrefinere promovate de
proprietari se situeaza intre 3.00 - 4.00 Euro/mp:

Cladiri Birouri Clasa A - Termeni comerciali

Hivel chirle

prezentare Cheltuleli Perioada
Zona (Eu/mp/luna) *} intretinere **) contractuala
Premium 16,0-19,0 15-40 minlm 5 and
Central 135 165 1,2 3R nunim s ani
Seml-central 11,0-13,5 3,0-35 3-5ani

1 el chate de prezenicie, naiile e negocere
A} Utiltatile sunt aditionclke cheluleidor de intretinere

pentru spatiile de clasa B sau C nivelul acestora poate atinge valori cu 30-45%
mai reduse, astfel:

Cladiri Birouri Clasa B - Termeni comerciali

Hival chitle

prezentare Cheltuieli Pericada
Zana {Eu/mpfluna] *} intratinere **} contractuala
Central 11,5-145 25-30 5 ani
Semtcentral 0125 20-25 Y-3ani

*} Nivel chirle de pretentore, Incinte de negociere

**} Lisiitaide sunt einireimere
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Conditiile pietei specifice in zona

~ nu exista informalii de piatd suficiente si credibile privind vanzarea de spatii
comerciale cu destinatie medical3;

preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor amplasate in zona analizatad se
incadreaza in intervalul 889.00 Euro/mp + 1,165.00 Euro/mp, funciie de localizare,
dimensiunea lotului, amplasament, tip de acces, deschiderea frontului stradal si cea
mai buna utilizare.

In tabelul urmator este prezentatd sintetizat situatia ofertei de vanzare terenuri in
zona analizata (vezi Anexa 3):

Locatie Sursa Suprafatd | Acces Front |Constructii| Pret
{mp} stadal | peteren | ofertd*
{mil} {Euro/mp)
Zona Marasest- hitps:/fwww.lmobiliare.rofvanzare-terenuri- 85000 Bd. |D=17ml| da 1,165.00
Cantemir  |constructil/bucuresti/marasesti/teren-constructii-de- Marasest demolabile
vanzare-X9F10300)ista=10084937&harta=1
Zona Marages§ https:/iwww.imobiliare.rovanzare-terenuri- 74200 Calea |D=13.00 nu 889.00
constructiilbucurestifmarasesti/teren-constructii-de; Serban
vanzare-X72C130307lista=10084937&harta=1 Voda
Zona Marasesti-|  hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 84200f Dubla |D=17.19| da, 1,000.00
Uniii constructii/bucuresti/marasesti/teren-constructii-de- deschiderel ml demolabile
vanzare-X72C130677lista=10084937&harta=1 LS
Mar3gesti
Zona Maragesti https://www.Imabillarero/vanzare-terenuri- 84000, Bd. |D=16.00| da, 1,100.00
constructii/bucuresti/marasesti/teren-constructii-de- Mirdsesti| ml [demolabile
vanzare-X8C703008ista=10084937&harta=1

*Prejuriie de oferta nuinclud T.V.A.

ofertele de vanzare terenuri retinute ca si comparabile au fost verificate telefonic
(localizare, caracteristici fizice, informatii privind pretul, etc), fara inspectie sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3:

Locatie Sursa Suprafatd | Acces Front |Constructii| Pret | Comparabila
(mp) stadal | peteren | ofertd*
{mi) (Eurolmp)
Zona Maragest- https://www.imobiliarerofvanzare-terenuri- 85000) Bd. |D=17ml} da, 1,165.00 c1
Cantemir | constructii/bucuresti/marasesti/teren-constructii-de- Mardsest demolabile
vanzare-X9F10300)7iista=10084937 Bharta=1 _
Zona Nél'é§é$ﬁ- hnps;f/wwlimgbmare.roivanza re-terenuri- 842.00] Dublda [D=17.19 da, 1,000.00 c2
Unirii constructii/bucuresti/marasesti/fteren-constructii-de- deschidere| ml  Jdemolabile
vanzare-X72C130677lista=100849378&harta=1 -
Mardsest
Zona Marageslti https://www.imobiliarerofvanzare-terenuri- 84000 Bd. |D=1600| da, 1,100.00 €3
constructii/bucuresti/marasestifteren-constructii-de- Marasesti | ml  [demolabile

vanzare-X8C7030087/ista=10084337 &harta=1

*Preturie de oferta nu includ TV A.

marja de negociere la vanzarea terenului este selectata la nivelul de 10%, oferta
fiind bun& comparativ cu cererea in zona analizata.

oferta pentru inchirierea de proprietati comerciale tip cabinet medical amplasate in
Bucuresti se incadreaza in intervalul 10.00 Euro/mpAu + 18.00 Euro/mpAu, functie
de dimensiune, amplasarea intr-o clinicd, servicii incluse si componente
nonimobiliare (spatii/cabinete dotate si utilate) etc.
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Ofertele retinute pentru analizé au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 4:

Localizare Sursa Au | Spatii | Tipcabinet |Nonimobiliare |Pret chirie| Pref ofarta*
{mp} |comuna lunars* |{Eurc/mpAu)
{Euro)

Zona Mall Vitan https#fwww.obcre/afertafvitan-mall-spatiu-biroun-cabinet- 15000 ro . ) nu 180.00 12.00
medical-notariat-etc-IDbEYpX. mi#8 15¢fac3de; promoted cabinet medical

Zona Bucurestit Noi-|  hitps J/fwww.oberodofertalinchiriere-spativ-cabinet-birou- 2200 nu nu 349.00 15.86]
i IDbSnGn htmi#815cfac3de cabinet medical

Zona Obor - Tetul | hitps/Awww. publi24.rofanunturiimobiliare/de-inchiriat/spatii- | 100.00] incluse nu 1,000.00 10.00
Doamnei comerciale/spativ-comercialanunt/inchiriez-clinica-Obor- clinica medicala

Colentina-Lacul-Tet7b00627778616155.himl
Zona Auchan Titan hitps Jiwww.obc rofofertalfinc hiriez-2-cabinete-medicale- 1200] nu |cabinet medical da 21464 17.89
recoltare-analize-sau-laborator-dentar-
ID757km.himi#815cfacide
Zona Cigmigiu | hitps JAwww oberolofertafinehiriez-tura-in-cabinet-stomatologic-|  70.00| incluse [ cabinet medical da 600.00 8.57
ullra-cenlral-cismigiu-D5VIWE. himi#815cfaclde

*Preful de ofertd nu include TVA

gradul de ocupare este considerat de 100% spatiile fiind inchiriate pe termen
lung;

rata de capitalizare selectatd este 8.0%, din intervalul de piatd pentru produse
secundare, publicat in revista “Valoarea oriunde este ea” nr. 18/martie 2018, pe
baza celor mai recente studii de piata;

oferta de vanzare pentru proprietati similare amplasate in zona analizata este

redusé, in general astfel de proprietati fiind in exploatarea proprietarilor sau sunt
destinate inchirierii.
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4. METODOLOGIE

In procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluarii: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Potrivit art.17 din Legea nr.50/1991 actualizata, limita minima a pretului concesiunii se
stabileste astfel incat s& asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare a
terenului, in conditiile de piata.

Pomind de la aceastd prevedere legald in continuare putem considera ca redeventa
anuala pentru spatiile comerciale tip cabinete medicale poate fi asimilata valorii de piata
a chiriilor pentru spatii de birouri clasa B.

Luand in considerare informatiile disponibile pe piatd si scopul evaluarii evaluatorul
opteaza pentru estimarea redeventei anuale pentru spatile comerciale tip cabinet
medicale in doua ipoteze:

* Redeventa estmatd pe baza recuperdri valori de piatd a proprietatii
(teren+constructie)

* Redeventa estimata are in vedere recuperarea valorii juste a terenului + valoarea justa
a constructiei

4.1. REDEVENTA ESTIMATF} PRIN RECUPERAREA VALORII
DE PIATA A PROPRIETATII - ABORDAREA PRIN VENIT

Abordarea prin venit a fost aplicata ludnd Tn considerare capacitatea proprietatii de a
genera venituri din inchiriere.

Estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare (teren + constructie) pornind de la
veniturile obtenabile din inchirierea spatiilor in urméatoarele ipoteze:

e suprafata utild inchiriabild in conditiile pietei — 454.07 mp

* chiria unitara obtenabild se considera la nivelul de 15.86 Euro/mpAu pentru suprafata
inchiriabild, de 454.07mp;

® marja de negociere la inchiriere 5%
In general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:
¢ cheltuieli fixe: impozite, asigurari

» cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilitati — energie
electricd, gaz, apa, etc.

* alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu durata de viatd scurta, mai mica decat
durata de viata a cladirii

In estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

e pentru impozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabiliti pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferenta vechimii;

e cheltuielile cu asigurarea se considera la 0,24% din valoarea constructiei;
e pentru rezerve de inlocuire 0.5 Euro/mpAcd/an.

Rata de capitalizare selectaté reprezinta relatia dintre venit i valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analizd comparativa a vanzarilor de proprietafi comparabile.
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Amplasamentul proprietatii si calitatea cladirii de evaluat ne determina sa alegem o rata
de capitalizare de 8.00%.

in aceste conditii o indicatie a valorii de piata a proprietatii este de 967,300 Euro.
Rezultatele sunt prezentate sintetizat in tabelul urmator:

Suprafata totald inchiriabila mp 454.07

Chiria lunara Euro/mp/luna 15.86
Marja de negociere 5% 0.79
Chirie corectata Euro/mp/luna 15.07
Venit brut potential VBP Eurofan 82,116.50
(Grad de neocupare” 0.00% 0.00
Venit brut efectiv VBE Euro/an 82,116.50
Impozit Euro/an 3,938.72
Asigurare Euro/an 378.00
Cheltuieli de intretinere™* Euro/an 0.00
Rezene de inlocuire Euro/an 413.50
Venit net efectiv VNE Eurofan 77,386.28
Rata de capitalizare 8.00%
Rezultat Euro 967,328.45
0 indicatie a valorii de piata (rotunjit) Euro 967,300.00]

*Gradul de ocupare este 100% spatiul fiind ocupat pe termen lung
~Chiriile sunt nete

In continuare am estimat nivelul redeventei anuale avand in vedere recuperarea valorii
de piata in 25 de ani:

O indicatie a valoril de piata a proprietatii Euro 967,300.00
Perioada de recuperare Ani 25.00
Redevenia anuald Eurofan 38,692.00
Suprafata toala utila mp 642.15
Redeventa anuala Eurofan/imp 60,25

Rezuitat: Valoarea redeventei anuale pentru suprafata totala utila de 642.15 mp obtinuta
pe baza recuperdrii valorii de piata estimata prin venit este de:

Vredeventé anuaiz = 60.25 Eurolmplan
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4.2. REDEVENTA ESTIMATA PRIN RECUPERAREA VALORIH
JUSTE A TERENULUI SI CONSTRUCTIEI

Valoarea justa la 31.12.2017 pentru terenul si constructia situate in Bd. Marasesti, nr. 90,
sector 4, Bucuresti au fost estimate in raportul de evaluare 353/14.06.2018 si sunt
prezentate in tabelul urméator:

Activ Valoare |Valoare de
justd la piatd
3.12.2017 {Euro)
{Lei)
Teren - 961.00 mp 4,240,327.00] 910,293.00
Constructie - C1 - 827.00 mp 1,223,550.00| 262,666.00
Total teren si constructii CF 228944, UAT Sector 4 | 5,463,877.00( 1,172,959.00

in acest caz am estimat nivelul redeventei anuale avand in vedere recuperarea valorii
de piatd in 25 de ani :

O indicatie a valorii de piata proprietatii Euro 1,172,9598.00
Perioada de recuperare Ani 25.00
Redeventa anuala Eurofan 46,918.36
Suprafala toala ulila mp 642.15
Redeventa anuala Euro/an/mp 73.06

Rezultat: Valoarea redeventei anuale pentru suprafata totala utila de 642.15 mp obtinuta
pe baza recuperéarii valorii juste la 31.12.2017 este de

Vredeven;é anuala = 13.00 Eurolmplan

4.3. PREZENTAREA REZULTATELOR S| ALEGEREA VALORII
FINALE

Rezultatele evaluarii

¢ Redeventa estimatd pe baza recuperdri valori de piatd a proprietaiii
(teren+constructie) — V redevents anvata = 60.25 Euro/mp/an, nivelul chiriei este 15.86
Euro/mp pentru suprafata inchiriabila de 454.07 mp

Redeventa estimata are in vedere recuperarea valorii juste a terenului + valoarea justa
a constructiei - V redeventa anuala = 73.06 Euro/mp/an, rezultd un nivel al chiriei pentru
suprafata de 454.07mp de aproximativ 20.00 Euro/mp, peste intervalul din analiza de
piata

Avéand in vedere rezultatele obtinute si prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului cea mai probabild valoare a redeventei anuale pentru suprafata totala de
642.15mp este de:

Vredeven;é anvala = 60.25 Euro/m pl an
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5. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerénd ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca asa cum
se prezentau la data evaluarii, redeventa anuald pentru spatiile comerciale tip cabinet
medical aferente proprietatii imobiliare, identificatd cu numarul cadastral 228944-C1,
carte funciara nr. 228944 , UAT Sector 4 Bucuresti si localizatd in Bd. Marasesti nr. 90
este de:

vredeven;é anuata = 60.25 EurOImpIan
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ANEXE

Harta localizare
Fotografii
Extras oferte de vanzare teren in zona analizata

Extras oferte de inchiriere spatii comerciale tip cabinet medical
Documente de la client
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Anexa 1 - Harta localizare
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Anexa 2 — Fotografii

- Acces si vecinatati
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- Detalii interioare
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Anexa 3 - Extras oferte de vanzare terenuri in zona
analizata
Comparabila 1

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/marasesti/teren-
constructii-de-vanzare-X9F 10300J?lista=10084937&harta=1

@ imobiligre.ro 1D Anunt: #X9F10300)

Unirii-Ocazie, Teren 850 myp intravilan
Bucurestt, Sector 4, 2ona Maravest] Actualize in 20012014

Proprietats reprezsntati exciusiv de agenta ARTA DESIGN CONSTRUCT
PROIECT

990.000 EUR

Actaug) rec

Detalii

teteh B50 n fone Varsreath Cymtemie, dechicers 17 mp, comitructh derrolaisie pe terer, certificst
uthantum, pod 91 5 retras. tut 1, 25 ptclachrfie pe6 al cun 2.5 pt prd Pretabil investitie [poe 60W),

Caracteristici

Suprafstd teren £50 mp T tere corstrucelh
Froet stracal. 17m Qrrfiare terer feses pvbtan
POT 5% Coratririe pe tetee Da
CuT 125

Regen ndRime: &m

Suryd coel wrhariatis FUG

Specificatii

Vecindtby!

wecinetett: Unirll, Camerrer. Tirmpiur! N, Vacared, Sram oveary, Otenited, Yeam mad, Nerva Trelam,
Orizor, Wonilar, Dbor. lanciadul, Stefan cef Mare, Un= i, 1] Septambeie, Avietel, Mihet Br v Tineretubal,

Detahi de contact

sund MARUS DARIAN
- agerimobiar
0727.570.663 ARTA DESIGH CONSTRUCT PROHCT
Alte telefamrer

CTS215574

TAZEPEE ML T ACUTTUIT PROOHLS T Buciresm, Teteaur! SOnTruHl M S Marasess, Bucuress

Comparabila 2
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https://iwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/marasesti/teren-
constructii-de-vanzare-X72C13067 ?lista=10084937&harta=1

() imobiliare.ro 10 Arure. #X72€13067
TEREN UNIRIl MARASEST! | 842 MP
Bucurestl, gang Marssest! Acualizat at

842.000 EUR

YAMZARE TEREN UNRY MARASEST] - Va progasheth 2pe athisitionaers un teren in sups sfsta iotals de B42
meez) paty el cu duble deschictere ffront tradsl rincipal 17,19 metri b Bufevar 4o Maresestt] sftust in
fong Unirs Canterriv . Format din doua otz ivecinets, amplessmentul este incadr st den punct de
ytere urbaratic pertial in Tora Protwssta ne. 25 st ads majors Mereest, subzona Cpie (POT 65W, CUT
325 RH 1643 rowtH), pertial i Scbions centrsla tr unctiuni tomplese CA2 (POT 60 si CUT 2.5 pertru
thadri oy mgiraarn Pe§ thvehord, respectiy 20T 70% ol CUT 10 pentru cledinl 1 mistasm P+§ nhvelurf).
Tose ul=sste, comirxtd detmlible. Pentru sl rmulte amanunte, my eritst] 3o pe cortestsd.

Caracreristici
Suatalatd teren, W2 rp Tip terer (1T

Frort stradet: Tm Cruficars terer by llan
e fonturt: 2 Corstrueiie peterere Yy

Specificatit

Canaizare
Gar
Curere
Alte detalli zond
Amenapre stratt. safsiete
Vioace de ramport

Detalii da contact
sond B g
0722.532.348 a PROSESHOMAL CONSULTNG
Al Lo
o2 2228140

0712512348
14217220 {tar}

GAZRE M TUT AT brombees Burure=, Tetun (s i S Varer e, Butuness

AL 1T S Ve Se e PEREA A P o st e e o
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/marasesti/teren-

constructii-de-vanzare-X8C7030087?lista=100849378&harta=1

@ imobiliarero 10 Anunc SXCTI00N
Vand teren ultracentral
Buarest, Secenr 4, rond Mad sses] Actustear ko
924.000 EUR
1100 EUR / rp
Cormiziors 3%
ety
[}
Al g rotye

Teren de wanizare cu deschidere b Bulevard.d Marmests de 16mL Pe teron wunt (onatrure crse
detnolibile. Se pare tonwra pe teren P drern)

Caracreristic

Suptsiath teren, M) mp Tip tererc tonstrety

Front strade. 16m Clauficare tere Hettpdlan
N Fronturt 2 Conrstrunte petorert Nu

Specificatii

Undlichgt
Apa
Canaiizare
Gar
Curent
Curent trefazic

Ay detalll ronk
Amerisfare strar xafaitete
Wiicare de by smpart
fumnnat strady!

Detalii de contact

Suni la - HEAYTN MOBLAAT

0765.635.339

TAREFE MA TISE SR ITeDi 8% Busutest Teremn eorsniet 1 rors Maeses, Bucuresa

S| bt Syirel oaeThe m— Al 6 T T A s ks
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Alte oferte
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/lbucuresti/marasesti/teren-

constructii-de-vanzare-X72C130307lista=10084937&harta=1

@_] imobiliare.ro D Anont: OXT01200

TEREN CANTEMIR SERBAN VODA | 742 MP
Bucorest, rong Marasest] Actislzat a2

660.000 EUR

Detalii

VANZARE TEREM CANTEWR SCRAAN VOOA - Va aferin 1ore schistionars ui beven 0 supradats de 74
meTt patr % o seachicers Se 12,5 imetr) s Calen Serhen Vody, st knartr sproage de imtersectia
dirtre Bd. Oinitrhe Carternit 31 Brl. Warsveut Parcela este incadrats urbignisee in Subicona terty sk o
hunezund cormplere CA2 [POT 60% st CUT 2.5 pentru cladiel cu mexirresm P+5 nivelurt, respectiv 907 200
1 CUT 1.0 perrtry disdirh cu miverream P nivee . Constructl detmolablie, toate utfitatie (2ps curenc,
zansiizare, erergie clectricn s garl Pentry smanumts suplimentare, e esttsl e ve contaciet

Caracteristici

Sucralatd teren. 7L mp T teterc corstreeedl
Front stradat. 11m Conificere terer ity pAlatt
Wi tronter 1 Corstrietie pe teren: Ky

Specifcatii
Uehicly
Apa
Canslizare
Gaz
Corern
Alte detalll toni
Amenagarg strar: aslaitate
Vst 3¢ et

Detalii de contact

Suni la & [DVan CRsTESCy
0722,532.348 é PROTESSICAAL CONSULTNG
Alte tefefoshe

w1 2M0

o251 38

3L 217,220 {farx)

GEsEste Ma T Facthit Inchlacy Bucurem, Tereurs Ionsruett 1 13 Marktet, Suouresy

LT ]

Aury AT Raar pYE e P Taow J st et e
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Anexa 4 — Extras oferte de inchiriere spatii comerciale
tip cabinet medical

hitps://www.olx.ro/oferta/vitan-mall-spatiu-birouri-cabinet-medical-notariat-etc-

IDbBYpX.htmi#815cfac34e;promoted

Vitan Mall Spatiu birouri , cabinet medical , notariat ,etc

Bucuresti, judet Bucuresti, Sectorul 3 adaugatLa 11:30, 21 mal 2018, Numar s 164201913

OFFICE FOR RENT

Cladire de birour finalzata in anul 2018, avand dispunereDs+P+3E, amplasata in zona Vitan Mafl {la 100 de m
de Mall Vitan ).

Cladirea are o suprafata inchiriabila de aproximativ 631 mp , prezinta 3 intrari separate { catre demisol , parter
sl etaje } , flecare intrare este prevanuta cu rampa pentru persaanse cu dizabditati , pretabil :
- clinica medicala .

- cabinete medicale .

- cabinete stomatologiwee .

- labarator de analize medicale ,

« birourl ,

- notariat ,

- cabinet de avocatura |

- productie .

- depozitare , ete

Tip dispuners: spatiu comtparbmentat
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-Demisol : 85 mp/utili - open space+grup sanitar
-Parter : B0 mplutii - open space-+grup sanitar
-Etay 1 : 120 mphutiii + 2 grupur: sanitare

-Etay 2 : 120 mpiutdli + 2 grupurt santare

-Etaj 3. 120 mphutdli + 2 grupur sanitare

Se poate compartiments . suprafata minima inchvriabiia este de 15 mp

Transport public:

RATB autsbuz + framvai in fata cladin .
Metrou Oristor - 7 min ,
Metrou Méhai Bravu - 7 min
Unrii - 20 min

Dotan spatiu:

~ cenrala temeea

- Qrup sanitar

- pardm

- radiatoare

- aer conditonat

- tavan suspendat cu corpun da lluminat
- cablare voce-date

- ferestre care se deschid

- chicnata

- receptie

- monitorizare video

- control acoes

- cafenea $i restaurant in praximitate

- apa,gaz electricitate - contorizate indindual

Zona : Vitan Mall, Dnstor , Mihai Bravu , Unint . Octavian Goga . Zzin , Braiita , Tineretului, Baba Novac .
Piata Munci . Decebal . Nerva Traian , Dudesy . Foisorului , eic

vanzarsinchirere Inenmiere

Pret 12¢

Suprafata utfa 15m
Contact data
Perscana de contact popescy Locul de intalnire: Bucuresti, judet Bucuresti
Telafon: 0762 280 175 Zona: Sectont 3
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https://www.olx.ro/oferta/inchiriere-spatiu-cabinet-birou-1Db5n6n. htmi#8 1 5cfac3de

Inchiriere spatiu cabinet/ birou

Bucurest, judet Bucuresti, Sectorul 1 Asaugata 1033 17 mal D13 Mumar st 163220143

nchuriez spatiy pretabl cabinet medical mdnidual, cabinet psihciogie. consultarta, wic, Este srtuat in Second
1. zona Julu- Damarpaia, cu posibritay multphe de pamars, stradal, parc ehcent

Este compus din 2 camere: un birow/recepte 5l o ep cu QrRp sanitar imretineres s ublitatie
ncuse m pret
VanzarsAnchiriery ircnTi e
Pret MEC
Suprstats uitla z2m
Contact data
Perscana de contact foan Locut de intalnire: Bucureati, judet Bucuresti
Telefor: 0T6E 224 004 Zona: Sectarut |
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https://iwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/Inchiriez-clinica-Obor-Colentina-Lacul-Tei/7b00627778616155.html

stexrs s cepyrmarta berps ) www pebis ro Search DemPret “umqueahdedda 1 TE5{-+1b
publi24

Categona Spatu comercal
Data postars 21.052018 123200

Inthiriez clinica Obor ! Colentina | Lacud Tl
Strada Otesani 10, vect 12ani.nour 1100 mp . 2 sai da asteptare. 1 receptie Jwe-
un stenfizare . 4 sab de lucry dotate astfel 1 stomatologie NOUE CU SCAUM NOU i INSTUMENLE
autoclav.detartraj lampa oo, 1 sala ginecologie cu ecograf bun cu 3 sonde . Masa/scaun gineco
masa consultati chuwdn sonds medona inteme | 2 safi libery  In trecut in cele 2 safi am
Descri avut ‘diabetok ist . medic pediatru . pundc de recoftare anakze medicale . medicna
munch Tuueunbrmmwlor Totul avizat . Incatrire i pardoseals . incatzire clasica de la
centrala blocubs . Stradal , parcare . super vad 1 1500 € enar la chee sau 1000 Euro fara
aparatura Y, incal {ncalzire i Stadiul i: Finakzat, nsmas #tap 10, numar
camers: 5, nurmar lo¢ de parcare. 3, fata utla. G0, suprafaty totata: 150, supraf

construta: 120, anul constructier: 1090

Date oe

P 7Tt

Prat 1.000 EUR

R
4
e
raurano

Sca_Siztan ool May o

Publ4 m @2018 porlal nabonal de anuntun
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https://iwww.olx.ro/adprint/inchiriez-2-cabinete-medicale-recoltare-analize-sau-laborator-
dentar-ID757km. html

Inchiriez 2 cabinete medicale /recoltare analize sau
laborator dentar

Bucuresti, judet Bucuresti Sectorul 3 Adaga La 1005, 2ma 2018, Memar 2rant: 1085412

Incheriez 2 cabenete madicale siarate intr-g clinca cu medicing de familie, stomatigie si laborator da analice
mechcale

Pretul este pentru 1 cabinet, pentru 2 ture- cabinetul full-bme

Zona Auchan Titan, Bd 1 decembne 1918, stradal. vad si pacienti formay

Spati comune-sala de asteptare, sala de e pentru untd din cabinete, toaleta, totul fFoarte curat
Linoleurn medical, geam termapan, renovat recent, aer congttionat gniaj metalic. alarma, internet wifi, etc

VanzarnAancniiery e
Prat 15001¢
Supratats uitla 12ey
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Contact data

Persoana de contact Matius
Telafon: 0721 917 502

Locul de intainire: Bucuresti, judet Bucuresti
Zona: Sectoul 3
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https://www.olx.ro/ofertalinchiriez-tura-in-cabinet-stomatologic-ultra-central-cismigiu-

IDSVJIWB.html#815cfac34e

inchiriez tura in cabinet stomatologic ULTRA Central -
CISMIGIU

Bucurest, judet Bucuresti, Sectorul T Acaugar ta 1925, 25 apnile 2012, Numar anunt: 57881224

Inchiriex twra in cabinet stomatmlogic cu tre unit-un ULTRA Central - CISMIGIU 11

Vanzzrsfinchirers tnenriere
Prat o€
Supratata uttis 70m

Contact dota

Parsoana de contact mihai Loctd de intalnire: Bucuresti, judet Bucuresti
Telefon: 0733 225 415 Zona: Sectarul 1
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https://www.olx.ro/adprint/ofer-spre-inchiriere-cabinet-stomatologic-1D7 MWjl. himi

ofer spre inchiriere cabinet stomatologic

Bucuresti, judet Bucurest, Sectorul 3 Asmigx 2 01 47, 8 ma 2018, Numar anent 115054225

CHer 3pre inchingre cabinet stomatlogic o tura, zona Nerva Trean- Posta Vitan. Acoes mijicace transport:
tramvai, matou

Cabinetul cupnnde:

- $£3auUn Sirona cu fAibra opbca i rAacre cu apa, doua posturi trbine, un post micromotor, detartra, tampa fots
polimerizabia hoclar, scaun pozonat in camera de 21mp

- Sterilizarea in suprafats de 3mp cuprinds autoclav, pupinel.

- 5ala asteptare m suprafata de fmp

= grup sanitar

- spatu tehnic;

Pret 300eur furatunar plus cota parte tn cheltelde comune

Retatii la talefon 0745701053

Or Rodwca Mezei

vanzarwinchiriers incnTiere
Prat h-- 4
Bupestata uttla 2t
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Contact data

Persoana de contact: Rodica Mezei
Telefor: 0745 761 653

Locud de intainire: Bucuresti, judet Bucuresti
Zona, Sectorul 3
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Anexa 5 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direclia Patrimoniu

?uerwgz"?c/;"f??i"% c Coip

NOTA COMANDA
Catra,
S.C. MEDIACITY S.R.L.
fax: 0217310 03.99

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce ara ca
oblect ,servicii do ovaluare imobiilari a bunuritor imobila afiate in domeniul public/privat sau
In administrarea Municiplulul Bucuregti”,

Avand Tn vedere pravederle contraclului subsecvent nr. 4/2018 Tnregisirat sub nr. MB
560/25 04.2018 gl tinAnd cont de prevedenic art. 5.2. din contracl, v4 solicttdin va solicHam
Intocmiroa raportuluf do evaluars ce va avea ca oblact :

stabilirea valorii de invantar pentru:
1. suprafald constructe 827 mp
2. supraiata teren 961 mp
pracum s| pentuy stabllirea cuantumulul redeverles (taxei de concesonare) penlru spatile medicale
situale in imobilul din B-dul Marasesti nr.80. sector 4, Bucurestl, in supralata de 827 mp.

Persoana de contact Mihaela Bacur
Mobil: 0733.108 410

Pentru evakiarea amplasamentulul nominatizal va alasam. In copie, documentafia oferenta.

Predareg citre beneficlarul Municiplul Bucuresti a rapoartelor de evaluare pentru mobilut
rominalizat mai sus, va trobul roalizotd conform art 143 In tormen de maoximum 14 zile
calendarlstice de la data prezentai 3l a asfgurarii nccesulul in spatiul ca urmeaza a fi evaluat.

Insoemit; Adriar pacr™

Bt Fuyh 13 Elsgtaty 17 &7 @ind o gld O Y. wechr & Do inwd, Romdr by AT T . b
Teb MG A L] .
e Pavew s &= .
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IBRAARRA

JOUTL0!

l'f

Inchelere Nr, 18575 /13-03.2018

5 ANGPLC | 20ficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiars BUCURESTI
TSR - ~Biroul de Cadastru s1 Publicitate Imobiliard Sectorul 4

Dosarul nr. 18576 f 13-03-2018
INCHEIERE Nr. 18576

Reglstrator: MARILENA SIMONA CIUBQTARUY Asistent: MARIA Dunitry

Asupra cereri Introduse de MUHICIPIUL BUCURESTI damcl’at in Loc. Bucuresti Sectorul 5,
Bdul Elsabeta, N-. 47, jud. Bucuresti privind Prima inreg strare a imokilelorfunitadilor indiv'duale
{u.i.) in cartea ‘unciara, in baza:
-Act Administrativ nr.18576/01-03.2018 emis de avizat de OCPIH;
-Act Administratlv nr.7546/24-03-2003 emis de Spftalul Clnlc de Urgenta “'Sfantul loan™;
-Act Administrativ nr.Anexa 35/14-10-2004 emis de MIN STERUL SANATATIE
-Act Administrotiv nr.2410/17-03-2003 emis de PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,
<Act Administrativ nr.109€/01-01-2003 emis de GUVERNUL ROMAHNIEL;
-Act Administrativ nr.4146/3/09-02-2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST:

{ind indeplinite cond tiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastru'ul st a publicitati imob!Lare rr
771996, republicata, cu modlicarlie s completar le ulterloare, tariful achitat 'n suma de 0 lei, cu
documentul de glata.

pentru serviciu!l avand codul 211

Vazard referatul asistentulul reg sirater In sensul ca nu exista impedimente la inscrizre

DISPUNE
Admiterea cererll cu privire |a:
- wbilul cu rr. cadastral 228944
- se inscrie provizoriu dreptul de AGMINISTRARE pana la justificares inscriern definiive a greptulul
de pregrictate mod debandire lege n cota de 171 asupra A1 A1 In favoares CONSILIUL LOCAL
AL SECTORULUS 4 BUCURESTI, sub 0.2 din ¢prica funciara 228944 UAT Bucuresti Sectorul 4,
- s¢ Inscrie provizoriv dreptul de PROPRIETATE (domentu public) para la depanerea mverntaruli
hunurilar 2probate in cond tide legil de Guvern med dobanaire lege in cota de 171 asupra A1, Al.L
in favoarea MUNICIPIUL BUCURESTL, sub B.1 dn carlea linciara 226944 UAT Bucuresti Seclzrul &;

Prezenta se va comunica pdrtlior:
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 BUCUREST!
MURICIPIUL BUCURESTI
1I0VCIOGLU MARGARETA

*) Cu drept de reexaminare in tormen de 15 zile de o comenicare, tare se uepune 1a Biroul de
Cadasiru si Putlicitate Imobillara Sectorul 4, se inscrie in carlea *anciora si se solutioneaza de
catre reglstrotorul-sel

Data solutiondr i,
15-05-2018

Asistent R¢gistrator,
MARIA Pumitru

e 5 I o
iparala SP-.-L;?J wdtira)

*} Cu evcegplia sitamlor prevazute o Art 1) din Reguiamentul de avizare, mecepdie of insericra in
evidentele de codastru §i carte lunclind, apmbat prin GG Kr, 700/2014

Doty etul contine doie c1 CASTiET POrmIAS, DTNEIR O Srevedeie Leghl Nr, B7.52000 Fagina l win 1
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. pF Clu 2e Cadastry sf Public'zata robillarg DUCUREST! i Wr.cotere 18578 |
p.'ﬂ 4 Biroul e Cadastru 5l Publiciinte Imoldiierd Secton 4 L"T?:-L“ 1370
n3 81
P . .-. E At 2018
£ 0L CRE G & ! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T T L e : PENTRU INFORMARE mwiﬁ"umlﬁ
+ farnam b
| Carte Funcizrd Hr. 228944 Bucurest! Sectorul 4 FOEIGH 04 132
|
1 - .
A. Partea {. Descrierea imobilului
TEREN Intravian
Adresa: Loc, Bucuresti Sectorul &, Bdul Marasast], Bu'evard, N, 90, Jud. Bucurest
g:; .:'r"":‘:::;rm Suprafata® {mp) Observall / Referinge
2 Loncte oo
Al 2259-«1 Masurpts, 961 _ffcrcnncrepreim.&t: B
Constructil
crt | NF “‘,;’r“’"'“' Adresa Observatil / Referinte
. T0C. Bacurest Sezioral 4, Bou, S, tunsitwie o sol 347 mo; Centruy medign] P+ 1E
ALl Liiiagdl Marasesth, Buleward, Nr. 00, jud.  |5c=187 mp, prul conssruirii 1929
[ e 2ol BucJrenti
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate $i alte drepturi resle Referinte
1B576 /13/03/2018
Act Admivisirativ nr. 18576, oin G1703/2018 em's de avizat de OCPI3; ACt ADMINISUILY Nr. Atexb 35, gin
1471072004 voniy de MINISTERUL SANATATI: Act Atministratv nr. 2410, din 17/63/2003 emis de PRIMARIA
SLUTORULUL 4 BUCURESTE Act Administrativ nr. 1095, clh 010172003 emis o' GUVERNUL ROMARIEL: Act
Administrativ nr, 414673, din 09/02/2028 emls de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTY: Act Administe ativ nr.
7346, din 24/03/2003 emis de Spitalul Clinle de Urgenta “San:ul loas _ - —
Inscrietca provizerie, drept e PROPRIETATE (domeniu public) pana Ia AlLALd
A1 [depunered inventarulul bunyrlier aprebate in condltile fegll de
Guvern, dobandit prin Lege, coto actyzlp 1)1
1} MUNICIPIUL BUCURESTL, CIF.2267117
Inscilerea provizorie, drept de ADMINISTHAREpana la jdstliceren FYREYR!
B2 nscelesil delinilive a dreptului de proprletate, dobandit prin Lege, cela
actuale 1/1 .
1] CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI § BUCURESTI ~ -
C. Partea Ill. SARCIN) .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprictate, Referinte
drepluri reale de garantie st sarcinl
\ HU SUNT o |
Denumen? care ceafng £IE Q) CAACTE folsdndl vreile Uk prsvedenie Legs Nr 6772060 Poagina 1 2in 3 .
J‘ Erirzar peetou wermutt i g B A YTIR epayanlin Foorl Sy e yhioes
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Carte Funclprd Nr. 228944 Comnuna/Oras/Municipiu: Bucurest! Sectorut 4

Punct Punct Lungime segment
Inceput| sférgit = (m)
2 3 1.683

3 4 2117

4 5 1.888

5 6, 7.471%

€| 7 8759

7 8 722 887

B 9 25 199

5 10 .31

10 1" 24.258
" 12 21.352

12 A ) 754

+*Lunpimiie sogmentelor sunt determinate in plonul de prolectie Stereo 70 ¢l sunt rotunfite Io 1 millmatru,
+=4 Distania dintre puncte este formatd din segmente cumulate ca sunt mal micl decit valoares 1 mimetru.

Ceniflc ca prezertul extras corespunde v pozitiile In vigoare din catlea funciach origiralh, pasiratd de acest

brou.

Presentul extras de carte func aré este valab | la autentificarea de ¢8tre retorel puble & actelor furldice prin

care se sung drepturile reale precum si pentru derbaterea succestun tor, far informatile prerertate sunt

susceptible do orice med ficarn, o conditile legi,
|

S-a achitat tadfu! de 0 ROR, -, pentru servicul ge: tata imobiHard e codulne, 221

Data soletiondni, Reforen:,

03.85-2018

Data wliberbrii,

A fparnia of semnana)
INI BT AT COTR [OrJINT D' (7 PIMCAT PRIEENS, pritriate 2o greordesde Lot ir, 812250 Poging I dm 3
Fal 353 familt it '@t Y P 1) acead epay.ancalro Vertriitt wittlrza 1.l
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RELEVEU CENTRUMEDICAL-SUBSOL

scara 1 100
HNracadastr }Supmlidn masurata (m?} Adrasa imoolrds o
) :33:‘{ lf . 106.24 8.d 1t Marssesti e DO
Certe Funciora colectiva ry UAT. Aucirest!, Sector 4
Cod unitatp individuala (U1} CF incividuala

700/2014

frezantul document urmeaza prevedernile i
2428 s ant, 29 alin, {1} din Ordinw
Direscrubui General al ANCPY

nt.

=
Lo
&

Ny

L7

P
!
—T PE P
I z,i—-—L Y /
3 Y
41 y : |
7 e |
‘ [_ I P e
g
vy ..'J T C [ —I L/
=i | | 2
T m—— - B s @
. 3 5
i & o 1
¥ ' " [
ooy
Seis a3t = ‘,.u*' piet Yo7y
Nt o Supratata incapare
incazete Denumire incapere (m)
1 Camera letinica 2227 &
] Camera 2563 /3
3 ol 4.64 i;
4 Camera (A% \;3.
5 Cammara 41,68 '{?
Suprafata utila = 101.66 ' .
& Casa szani ) 080
CBsa scar el R XL
Supralata totala = 106.24 m' 1‘".-
Exocutant fitgemit, . % Data Receptional Data

SC GECAOMISSR L ; sowsogm'aargfui'jp K

martie 2017

e
t-, e 2

e
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PLAN DE AMPLASAMENT 51 DELIMITARE A IMOBILULI

scars 1209
T SuptEtata masurata ' LTS
N, sasatval A l.n!u: (0 i Adresa matiu'd

22 5akk

l Beduil Marasest o 55

Nr. Carte Furoiama

Unctatea Admorsstrativ Tarioniala [UST)

Sucuresh, sector 4

T

I ¢ i 11]

it

To2014

Saregrireiul Soaerdd

Prezem i dn-umedt UIMeaEs pre sk
o128 #i 3c. 2% affa {19 dm Ordinu
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