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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- PROIECT -

HOTARARE
privind aprobarea de principiu a achizitiondrii imobilului situat in str. Batistei nr. 14,
sectorul 2, Bucuresti

Avand in vedere Expunerea de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul
de specialitate al Directiei Cultura, invatdmant, Turism nr. -

Tindnd cont de Nota de Fundamentare a Comisiei de analiza a solicitarilor privind exercitarea
Dreptului de Preemtiune nr. 5098/14.08.2018, aprobatad de Primarul General al Municipiului Bucuresti;

Vazand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul CGMB;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale art. 123
alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art. 1. - Se aproba de principiu achizitionarea imobilului situat in str. Batistei nr. 14, sectorul 2,
Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural, identificat conform extrasului de Carte funciara nr. 228028~
C1-U1, anexa la prezenta hotarare.

Art. 2. - Primarul General al Municipiului Bucuresti va numi o comisie de negociere a valorii de
achizitie a imobilului mentionat la art. 1.

Art. 3. - Sumele necesare realizarii achizitiei vor fi suportate de la bugetul local al Municipiul
Bucuresti.

Art. 4. - Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd in sedinta din data de a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.
PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT
Secretar General al Municipiului Bucuresti,
Georgiana ZAMFIR

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Carte Funciard Nr. 228029-C1-U1 Bucurest| Sectorul 2 100058432408

A. Partea I. Descrierea imobliluluil
N Nr. CF vechi:47632
Unitate individuala Nr. cadastral vachi:127147-1;1

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorui 2, Str Batistei, Nr. 14, Et. S+DEM+P, Ap, SP, COM., Jud. Bucuresti

Pirtli comune: Casa scarii Hofuri, Coridoare, Terasa Instalatii Tehnice, Alte parti comune,
Nr Suprafata Suprafata’ Cote part] . ,
° crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)| comune Cate teren Observatii / Referinte

Al |{228029-C1-Ul - 456,46 135,33

SUBSOL - 3 CAMERE, 2 CAMART, BIRQU, SAS - 109.66MP

DEMISOL - DEPOZIT, FRIGIDER, WC (5),

'” LAVOAR {2), SPALATOR VASE, CAMARA, HOL (3}, OFICIU, BUCATARIE, BUFET, SAS, (2), CASA SCARII, VESTIAR,
SALA DE MESE, BAR - 30.001MP

JPARTER = SPATIU COMERCIAL, WINDFANG - 45.80MP

B. Partea Il. Proprietari sl acte

inscriert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reals Referinte

17469/ 16/04/2014
Act Natarfal nr, 347, din 15/0473013 emis de NP UIDUMAC DANIELA {act notarlal nr.349715.04.2014 emis de
BNP UIDUMAC DANIELA):
se noteaza conventie de incetare 3 promisiunii bifaterale de vinzare Al
cumparare aut 2062/01.10.2013 , madificata prin actul aditional nr 1,
813 fprin care promitenti vinzatori declara in mod expres ca sint de acord
c3 propriaterul actual sa transfere catre promitentul cumparator
dreptul de proprietate asupra imobilujui
‘ 814 tntabulare,” drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Conventle, cota Al
actuala 1/1
1} S.C. QPTIM INVEST COM S.R.L., CIF:16535906
tn conformitate cu prevederlle art. 23 din Legea 7/1996, republicata cu Al
Q g1s {Mmodificartie si completarile ulterioare, caroborat cu art, 902 - 903 Cod
Civil, se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare restructurar o
1) BLOM BANK FRANCE S.A. PARIS SUCURSALA ROMANIA, CiF:22385331
18243 /23/04/2014
Act Administrativ nr. Incheiere nr.17469, din 16/04/2014 emis de OCPI-8BCPI sector 2;
Se completeaza cuprinsul incheierii nr.17469/2014 cu urmataarefe Al
B16 [acte : act notarial nr.349/15.04 2014 51 350//15.04.2014 emise de BNP
Uldumac Daniela
27297 / 17/06/2014
Act Notarial nr. 1071, din 12/06/2014 emis de NP Nedelcu Crisan Traian;

S5e noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B17 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenaljare

| 1) BLOM BANK FRANCE S.A. PARIS, SUCURSALA ROMANIA, CIF:2238533]

C. Partea iil. SARCINI

inscrier! privind dezmembrimintels dreptulul de propriatate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

17469 / 16/04/2014
Act Notarial_nr. 350, din 15/04/2014 emis de NP UIDUMAC DANIELA; T
Cs |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EURS) celelalte obiigatil | . AN NG

. ' :

- 1
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Carte Funciard Nr. 228029-C1-U1 Comuna/Oras/Municiplu: Bucurest) Sectarul 2

inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Refcrlnté

C5

aferente credituiui

1) BLOM BANK FRANCE S5.A. PARIS SUCURSALA ROMANIA, CIF:2

2385331

c?

se noteaza ipoteca mobiliara asupra bunurilor rezultate prin
transformarea bunurilor ipotecate sau asupra bunurilor rezultate prin
contopirea bunurilor ipotecate cu alte bunuri sl asupra fructelor si
productelor byunurilor Ipotecateprecum si asupra tuturor bunurilor
primite de constituitoruf ipotecli in urma unul act de administrare ori

de dispozitie incheiat cu privire la bunurile ipotecate

Al

27297 / 17/06/2014

Act Notarial nr. 1071, din 12/06/2014 emis de NP Nadelcu Crisan Traian;

c8

intabutare, drept de TPOTECA, Valoare:696152.77 EURs| celelalts

obiigatll de plata aferente creditulul

Al

1) BLOM BANK FRANCE S.A. PARIS, SUCURSALA ROMANIA, CiF:22385331

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2, din 12/06/2014 emis de blom bank france sa paris sucursala romania;

cs

Se noteaza act aditional la contractul de Ipoteca moblliara nr.22290.7

/15.04.2014,

Al

’




Nr —
Tert [ Nrcadastrar _ €onstruitd —jutlis (mp)

Carte Funciars Nr. 228029.C1-u11 Comuna/Ora,s/Municlplu: Bucuresti Sectory 2
. Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 2, Str Batistei, Nr. 14, Et. S+DEM+P, Ap. SP. COM.,

Jud. Bucuresti
P

1 comune: Casa scaril, Holurl, Coridoare, Terasa Instalatii Tehnice Alte parti comune, o
A e~ LK ———h__,_‘p——-——-_l_
Suprafata

Suprafata __>..Cc‘:}%§2§'——v - Cote taren Observatii / Referinte

Al | 228029-C1-U1 456,46 135,33

SUBSOL - 3 CAMERE, CAMARI, BIROU, SAS - 109.66MP
DEMISOL - DEPOZIT, FRIGIDER, WC {5},

LAVOAR (2), SPALATOR VASE, CAMARA, HOL (3), OFICIU, BUCATARIE, BUFET, SAS, (2}, CASA SCARII, VESTIAR,
SALA DE MESE, BAR - 30.001Mp

PARTER - SPATIU COMERCIAL, WINDFANG - 45.80Mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active ia data generaril, Acesta este valabi in Conditille prevazuts de art, 7 din Legea nr, 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitatl si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinss $i in forma fizics a
documentutut, Fara semnaturd olografl, cu acceptul expres sau procedural af Institutiel publice orl entitatii
care a soficitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinil si realitagii infarmatilior continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare esta
valabil 3Q de zite calendaristice de la momentul generarii dacumentuiul,

Data sl ora ganeriri,
14/06/2018, 13:46

Document rara ramtian was -
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FISA CORPULUI DE PROPRIETATE
dm sir.Batistei , nr.14
BUCUREST) seclon Sectiuns plannomencleturs ©
Tertiorid administrativ :SECTORUL 2 '2 N. sector codestral : !
Cod BIRUTA : 179150 Nr. cacamtral al baniitl Knobil_
Cod hﬂ'zviwextnv&m Nr. carto fnetciam__
SCHITA BUNULUI 1moBL , A DATE REFERITOARE LA TEREN /od 2449 / “/ 14
\ \ '\ \ i = o "m Caeporiade | oo Suprwtats din Zons din !
3 b '- ’ Y 1o R M w masurnion c’m* !
:\ L b s parceis | TS destngte (mp) comes | cunm e
. 1 2 3 [ [ [] L
P ! Ce T.OL E?rilunm
gy ! _ ‘ : ERISTA |
R O 1
f'},']’ TOTAL _
i EMTERFB?IWAREMCONSTRWW
Cyla /N Nr. corp Suprafats comuits | Cod grupe destinate .
- ] 3 4 ] a ¢ a%3
l//‘ 1 SPATIU COMERGAL G178+ ccoM 2L288
CW /":‘V{ v SCARA Y-
77N T L F 3 g
XY / - e &
N d. L hd TOTAL 463.39 iafs §
A Ao las g
C. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR 5 3 §§§ &
Cod . Supratata din act Mot da detiners 3R :’::
personaiCot | Tioud aciiks do proprietate, or. | Cod g (o8 say X —— N SE
SIRUES W data invegiatrarialeradl | peopriatete Teren Conmtncte | Exchah | mov i8R
) 5 ) 7 8 ] 10 ) A58
Bucurest 8482508 | Contr. De vinz clmparare J 135.33 x T. 2.04% din Pagea oY
L c
SIr.C Knape | Bin NE1904.03 56,2004 i) 874.07p, RN
NL2T WL —— i iR
Sec. 1 R —

.

Data: junie 2004 Verificat:
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1714 2718 SARAATOE itd IMPOC! INA

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea de principiu a achizitiondrii imobilului situat in str. Batistei nr. 14,
sectorul 2, Bucuresti

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componenti a patrimoniului

cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiala directd, cit si in raport cu posibilitatile

de insertie a unor componente extra-culturale.
In cuprinsul patrimoniului ca universalitate de drept, elementele componente -
drepturile si obligatiile cu continut economic - alcituiesc o unitate abstractd, susceptibild
de modificari sau transformari, ce sunt privite prin expresia valorici - bineasci - pe care o
au. Ca universalitate de drept, patrimoniul are un activ si un pasiv.
Potrivit art. 541 alin. (1) din Noul Cod Civil Roman, constituie o universalitate de
fapt ansamblul bunurilor care apartin aceleiasi persoane si au o destinatie comuna,

stabilita prin vointa acesteia ori prin lege.
Imobilul situat in Str. Batistei 14, sectorul 2, figureazd in Lista monumentelor

istorice, actualizata de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, la pozitia 356 cod B-li-
m-B-18094 si dateaza din anul 1932-1934 si o parte din el este in domeniul public al

Municipiului Bucuresti.
Conform Notei de fundamentare nr. 5098/14.08.2018 a Comisiei constituitd prin
DPG nr. 511/2017, s-a decis exercitarea dreptului de preemtiune de citre autoritatea

. locald asupra imobilului Str. Batistei 14, sectorul 2.
tmobilul din aflat Tn domeniul Public al Municipiului Bucuresti (HCGMB nr. 186, nr.
crt. 9911, cod clasificare 1.6.2.) inscris in Cartea funciara nr. 216720 - C1 in suprafati de
700 mp., compus din subsol 1 si 2, parter, etaj 1+2+3, plan intermediar deasupra scenei,
pod se afla in administrarea EXPO ARTE, institutie publicd de interes local.
Imobilul din str. Batistei nr. 14, sectorul 2, pentru care a fost exprimat dreptul de

preemtiune la vanzare, parte din imobilul descris mai sus, conform extrasului de Carte
funciara nr. 228029-C1-U, este compus din subsol+demisol+parter+ap.spatiu comercial

si 0 suprafata utila 456,46 mp..
Exprimarea acestui drept la cumpdrarea acestei parti din imobil are ca scop

intregirea proprietdtii in vederea consolidirii si reamenajirii pentru a deveni gazda

evenimentelor culturale si artistice ale Municipalitatii.
: e - - — - = -~
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 5"“ 9
Tel: 021.306.56.00 §
- UKAS
il
153051 - 155 Ta0aT 001

http://www.pmb.ro



In conformitate cu Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu
modificirile si completdrile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si
functionarea aparatului de specialitate al primarului si ale institutiilor publice de cultura de
interes local, precum si atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
Municipiului Bucuresti. De asemenea conform art. 123 din legea mentionata, consiliul local
hotirdste cu privire /a cumpdrarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat, de interes local, in conditiile legii,

Se propune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Ceneral al Municipiului
Bucuresti proiectul de hotdrare privind aprobarea de principiu a achizitiondrii imobilului
situat in str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti.

PRIMAR GENERAL

Gabriela FIREA

Avizat

Tntocmit: Traian Constantin PETRESCU - Director Executiv DCIT

Q@.um

O

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -7 s, i

Directia Cultura, Invatamant, Turism B ":'I'.‘--:"-';'.'Z'- )
ROMANIA
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]S By

RAPORT DE SPECIALITATE

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasi componenta a
patrimoniului cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiald directd, cat si Tn raport
cu posibilitatile de insertie a unor componente extra-culturale.

n cuprinsul patrimoniului ca universalitate de drept, elementele componente -
drepturile si obligatiile cu continut economic - alcituiesc o unitate abstracta,
susceptibila de modificari sau transformari, ce sunt privite prin expresia valorica -
baneasca - pe care o au. Ca universalitate de drept, patrimoniul are un activ si un pasiv.

Potrivit art. 541 alin. (1) din Noul Cod Civil Roman, constituie o universalitate de
fapt ansamblul bunurilor care apartin aceleiasi persoane si au o destinatie comuna,
stabilita prin vointa acesteia ori prin lege. Asadar, pentru a fi in prezenta unei asemenea
universalitati, textul impune doua conditii necesare si suficiente:

a) bunurile care o compun sa apartina aceleiasi persoane,
b) ansamblul acestor bunuri sa aiba o destinatie comuni.

A treia conditie este ca destinatia comuna a bunurilor si fie pastrati pe toata
durata de existenta a ansamblului, adicd a universalititii de fapt.

De asemenea, art. 541 NCC permite ca bunurile care alcituiesc universalitatea de
fapt sa poata face, impreunad ori separat, obiectul unor acte sau raporturi juridice
distincte. Bundoara, art. 706 NCC enumerd printre bunurile ce pot face obiect al
dreptului de uzufruct o universalitate de fapt ori o cotid-parte din aceasta.

Potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor /storice, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 4 alin. (4) Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vindute numai in
conditiile exercitdrii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii
s/ Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unititilor administrativ-teritoriale, dupa
caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii.

2N | 5
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &,
&
Tel: 021.305.55.00 El URAS
http://www.pmb.ro MANACDANT
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Imobilul situat in Str. Batistei 14, sectorul 2, figureazd in Lista monumentelor
istorice, actualizatd de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, la pozitia 356 cod B-lI-
m-B-18094 si dateaza din anul 1932-1934.

Prin adresa nr. 2424/02.07.2018, Ministerul Culturii si Identitdtii Nationale a
transferat cdtre Municipiul Bucuresti dreptul de preemtiune pentru imobilul din str.
Batn;;ter 14, sectorul—2; Bucuresti (comumicirite privind neexercitarea dreptului de
preemtiune au termen de valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost
emise, inclusiv pentru situatiile in care monumentul istoric este vindut de mai multe

ori).

Prin adresa inregistratd la Registratura PMB cu nr. 1650896,/09.08.2018 oi la
Directia Culturd, Invitimant, Turism cu nr. 4993/10.08.2018, directie prin intermediul
cdreia se asigurd secretariatul Comisiei de analizd a solicitdrilor privind exercitarea
dreptului de preemtiune de cdtre Municipiul Bucuresti pentru imobilele monumente
/storice numita prin DPG nr. 511/2017, a fost depusi din partea proprietarilor
ingtiintarea privind intentia de vanzare a imobilului situat in Str. Batistei 14, sectorul 2.

Conform Notei de fundamentare nr. 5098/14.08.2018 a Comisiei mai sus
amintitd, aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti, s-a decis exercitarea
dreptului de preemtiune de citre autoritatea locali asupra imobilului Str. Batistei 14,
sectorul 2.

Imobilul din str. Batistei nr. 14, sectorul 2, aflat in domeniul Public al Municipiului
Bucuresti (HCGMB nr. 186, nr. crt. 9911, cod clasificare 1.6.2.) inscris in Cartea funciari
nr. 216720 ~ C1 in suprafata de 700 mp., compus din subsol 1 si 2, parter, etaj 1+2+3,
plan intermediar deasupra scenei si pod, se afli in administrarea EXPO ARTE, serviciu
public de interes local al Municipiului Bucuresti.

Imobilul pentru care a fost exprimat dreptul de preemtiune la vinzare este parte
din imobilul descris mai sus, conform extrasului de Carte funciari nr. 228029-C1-U,
are subsol+demisol+parter+ap.spatiu comercial si o suprafatad utila 456,46 mp..

Exprimarea acestui drept la cumpdrarea acestei pirti din imobil are ca scop
intregirea proprietatii in vederea consolidarii si reamenajdrii pentru a deveni gazda
evenimentelor culturale si artistice ale Municipalitatii.

Comisia a evaluat valoarea istoricd a acestui imobil, a luat in considerare faptul ca
in Municipiul Bucuresti functioneaza 23 de institutii publice de interes local, unele dintre
acestea avand reale probleme in desfasurarea activitatii functionale si ci traversim o
perioadd in care cresterea si diversificarea ofertei si consumului cultural, cu accent pe
diversitatea culturala si efectele sale asupra dezvoltirii economice si incluziunii sociale,
este un obiectiv important al Municipalitatii.

Urmare acordului de principiu din partea CGMB, Directia Culturd, Tnvitimant,
Turism va initia o dispozitie prin care se va aproba o comisie care va negocia cu
reprezentantul vanzatorilor in vederea obtinerii unui pret corect, conform legislatiei in

‘}-MOA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
hitp://www.pmb.ro
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———cumpardririmobitului in-cauzé—— —— -

vigoare stabilit. Pretul de pornire va fi stabilit printr-un raport de evaluare a unui expert
ANEVAR, comandat de cdtre Primdria Municipiului Bucuresti

Urmare incheierii negocierii si stabilirii pretului, Comisia de negociere constituita
prin DPG va intocmi un raport. Raportul aprobat de citre Primarul General al
Municipiului Bucuresti se va constitui in anexd la proiectul de hotdrdre a aprobare a

in conformitate cu Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu
modificarile i completdrile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si
functionarea aparatului de specialitate al primarului si ale institutiilor publice de culturi
de interes local, precum si atributii privind dezvoltarea economico-sociali si de mediu a
Municipiului Bucuresti. De asemenea conform art. 123 din legea mentionati, consiliul
local hotdrdste cu privire /a cumpdrarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii.

Avand in vedere cele prezentate, in contextul descris mai sus, se inainteazi spre
dezbatere proiectul de hotdrare privind aprobarea de principiu a achizitiondrii imobilului
situat in str. Batistef nr. 14, sectorul 2, Bucuresti.

Director Executiv Sef serviciu
Traian Constantj;fﬁ@ﬁEgQg}\ Georgiana TURCU

/l,(gf DIRECY!IA o,fi\
e covtura, G ‘ ) )
“ -_ TAMANT, 2

fntocmit: Raluca Alexandrescu, Consilier

b‘u.\]m m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 3"
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