Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

privind aprobarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.321 mp. parte din
terenul proprietate privata de la adresa Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3, nr. cadastral

206650, n vederea continuarii lucrarilor in proiectul de utilitate publica:
~Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti

$i raportul de specialitate comun al Directiei Generale Infrastructur3 si al Directiei Patrimoniu,

Vazand raportul Comisiei Transporturi si Infrastructurd Urbana si avizul Comisiei

juridice si de disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu prevederile:

Ant. 5 alin. (1) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesarad realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 4 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si alin. (7) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local aprobate prin Hotararea
Guvernului nr. 53/2011 si completate prin Hotararea nr. 958/2013;

Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 25 din data de 01.02.2006
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice a obiectivului de investitii
sModernizarea unor artere de penetratie, strapungeri, supralargiri si pasaje rutiere si
pietonale’;

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 265 din data de 02.11.2006
privind declararea de utilitate publica a lucrarii de interes local ,Stripungere Bd.
Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”;

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 268 din data de 02.11.2006
pentru modificarea Hotararii C.G.M.B. nr. 25/01.02.2006 privind aprobarea
documentatiei tehnico — economice a obiectivului de investitii ,,Modernizarea unor
artere de penetratie, strapungeri, supralargiri si pasaje rutiere si pietonale®;

Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 35 din data de 28.02.2011
privind declangarea procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privats
situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd “Strapungere Bd. Nicolae
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Grigorescu — Splai Dudescu”, in vederea continuarii si finalizarii lucrarilor de interes
public local;

- Hotérarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 155 din data de 28.09.2012
privind modificarea Hotararii C.G.M.B. nr. 35/28.02.2011 privind declansarea
procedurilor de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica “Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu —
Splai Dudescu”, in vederea continudrii si finalizarii lucrarilor de interes public local si
aprobarea sumei globale estimate a despagubirilor compusa din valorile individuale
aferente acestora,

Avand Tn vedere necesitatea efectudrii lucrarilor pentru realizarea conditiilor de
coexistenta intre proiectul de utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai
Dudescu” si liniile de Tnalta si medie tensiune LEA 400 kV, LEA 220 kV si LEA 110 kV care
supratraverseaza ampriza drumului public,

infter—neirulfart.—367al—in.—(—1—),—alrirn.—(2)—lit.—d—),ﬁalirn.—(—6—)—lri'tﬂ—)—pct.—13,—pet.—1f4f$ifali'nr(f9)7$i4a'rt.
45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicid locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba declangarea procedurilor de expropriere a suprafetei de 1.321 mp.
parte din terenul proprietate privatd de la adresa Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3, nr.
cadastral 206650, expropriator fiind Municipiul Bucuresti, conform planului prevazut in Anexa
nr. 1.

Art.2 Se aproba lista cu identificarea imobilului afectat de coridorul de expropriere si a
proprietarului identificat conform evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara al
Municipiului Bucuresti si ale directiilor de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti si Primariei Sectorului 3, suprafata care urmeaza a fi expropriatd si valoarea
individuala a despagubirilor, stabilitd conform raportului de evaluare intocmit, previzute in
Anexa nr. 2.

Art.3 Se aproba ca justd despagubire pentru suprafata de 1.321 mp. parte din terenul
proprietate privata de la adresa Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3, nr. cadastral 206650,
necesara in vederea efectudrii lucrarilor pentru realizarea conditilor de coexistentd intre
lucrarea de utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu” si liniile
de nalta si medie tensiune LEA 400 kV, LEA 220 kV si LEA 110 kV care supratraverseazi
ampriza drumului public, suma de 1.031.773,5 lei, conform raportului de evaluare parte a
anexei 2 realizat prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2018 de
Camera Notarilor Publici. Suma de bani va fi alocata din bugetul Municipiului Bucuresti.

Art.4 Suma prevazuta la art. 3 al prezentei hotarari se vireaza in termen de 30 zile de
la data intrérii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis pe numele
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expropriatorului la dispozitia proprietarului imobilului in vederea efectusrii despagubirii in
cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art.5 Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator pe
baza proiectului si a detaliilor de executie, fara a afecta dispozitiile prezentei hotarari, cu
respectarea reglementarilor in vigoare.

Art.6 Anexele 1 si 2 fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, iar Primarul
General al Municipiului Bucuresti va emite dispozitile necesare realizarii procedurilor de
expropriere.

Aceasta hotarare a fost adoptatad in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade ....................cc i

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
AMPLASARE STALPI LEA 220Kv
SCARA 1:2000
Proiect Strapungere Bd. Nicoale Grigorescu -Splai Dudescu
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Anexa 2

ANEXA 2 DATA DE REFERINTA 08 octombrie 2018 ATA RAPORTULUI DE EVALUARE 08 octombrie 2018

Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica
"Strapungere Bdul. Nicolae Grigorescu - Splai Dudescu"

Suprafata Suprafata
CONSTRUCTIE Valoare | Valoare totala | Valoare totala
Nr. TEREN propusa Valoare teren
ot Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. pentru propusa pentru el constructii |teren + constructii teren +
expropriere (mp) exp(r:lzx;ere tLel] [Euro} constructii [Lel)
1| Copatana Alexanday | SPladl Uniri "’562%31 SECIOT | 506650 1.321 0.00 1.031.774 lei 0lei 221.1354€ | 1.031.773,5 lei
Suprafata totala_TEREN propusa spre expropngre (mp) 1.321 0 1.031.774 lei 0fei 2211354 € 1.031.773,5 lei
A se vedea lpotezele speciale de mai jos ¢ Curs BNR la 08 brie 2018 4,6658 € Lel/Euro

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare a valorilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica -
"Strapungere Bdul. Nicolae Grigorescu - Splai Dudescu”

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. S-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenui ca fiind intravilan.
2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la beneficiari.

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2018, si anume zonarile fumizate de Grila notariala 2018

4. S-a awut in vedere Grila Notariala 2018 Bucuresti intocmita de S.C. EURO EXPERT SRL.

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO TOPO SRL, plan amplasament emis de GeoTQPO.

6. Extras CF 55357/18.07.2018. adresa nr. 1901/18 iulie 2018 emisa de Camera Notarilor Publici Bucuresti.




RAPORT DE EVALUARE

Raport De Evaluare

Pentru Lucrarile de Utilitate Publica:
»Strapungere Bdul. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”.

Pentru Proprietatea Imobiliara:

Teren situat in Splaiul Unirii, nr. 629-631
Sector 3, Bucuresti
Nr.cad. 206650

Data raportului 08 octombrie 2018
Data de referinta a evaluarii 08 octombrie 2018

ietar: r A
Proprietar Capatana Alexandru g‘” Gé?t‘i M)

Aty tITVE
3 Legitimatid ¥ &
% Valabil 2018 & Ry
Seciatizarea: "'\', b i
S ANEVAS




RAPORT DE EVALUARE

SINTEZA EVALUARII

Raport evaluare Nr. RE — SGD4

Obiectul Evaluarii. Drepturi de Proprietate Evaluate

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea imobiliara:

Date Imobil
- Teren situat in Splaiul Unirii, nr. 629-631 , sector 3, Bucuresti

Teren:
- Suprafata totala de expropriat de 1.321 mp
- Extras CF nr. 55357/18.07.2018

Aceste informatii reies din planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire pus la dispozitia evaluatorilor de catre SC GEO TOPO SRL cu sediul social in Str. Gavrilov
Corneliu, Nr.176, Bl. A 10, Sc.B, Ap.1, Tulcea, Jud. Tulcea, punct de lucru in Str. Sold. Savu Marin
nr.4 sector 2 Bucuresti, Inregistrata la Registrul Comertului din Bucuresti sub nr. J36/390/1994, Cod

de Inregistrare Fiscala RO 5887664.
Scopul Evaluarii

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica ,Strépungere Bdul. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”.
Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.

Legislatie
Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:
> Legea Nr. 255 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

» Norma metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de

interes national.

Beneficiar si destinatar in calitate de utilizatori
Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI.

Data inspectiei
18 iulie 2018
Data de referinta a evaluarii
08 octombrie 2018
Data raportului de evaluare

08 octombrie 2018




RAPORT DE EVALUARE

Pentru terenul din Splaiul Unirii, nr. 629-631, sector 3, Bucuresti — Proprietar CAPATANA
ALEXANDRU.

- valoarea de despagubire determinata conform adresei nr. 1901/18 iulie 2018 emisa de Camera
Notarilor Publici 2018 este:

| Suprafata totala teren ce se expropriaza 1.321 mp

Valori estimate la 08 octombrie 2018

Valoare despagubire totala teren(Lei) 1.031.773,5 Lei

Valori estimate la 08 octombrie 2018

Valoare despagubire totala teren(Euro)

221.135,4 Euro

Curs BNR la data 08 octombrie 2018: 4,6658 Lei/Euro

Valoarea nu Include tva.

Metoda de calcul este redat mai jos.

Zonarea este Zona 60-A3 astfel:
Valoare teren liber de constructii 279 Euro/Mp
Corectie utilitati : Existenta pe teren a unei retele aeriene de energie electrica — corectie de 0,60
( a se vedea extras Corectii din Expertiza CNPB 2018, atasata mai jos),
rezulta 279 euro/mp * 0,60 = 167,40 euro/mp
Valoarea terenului expropriat este de 167,40 euro/mp, astfel rezulta :
167,40 euro * 1321 = 221.135,4 euro

221.135,4 euro * 4,6658 = 1.031.773,5 lei

S.C. GCT EVAL SR.L

Ing. Georgescu Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare \
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RAPORT DE EVALUARE

CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiite prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate adevarate
si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. De asemenea, analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
si conditiile limitative mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

3. Analizele, opiniile si concluziile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale personale,
impartiale si nepartinitoare

4. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile implicate.

5. Implicarea evaluatorilor nu este conditionata de:

a. Formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea estimata
impusa de client sau destinatar

b. Producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
evaluatorului.

6. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui
raport, in concordant cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea 255/2010.

7. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare findepliniri misiunii in mod
competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu este
valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.



RAPORT DE EVALUARE

Obiectul Evaluarii Si Identificarea Proprietatii

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietatea imobiliara :

Date Imobil
- Teren intravilan curti constructii situat Splaiul Unirii, nr. 629-631, sector 3,
Bucuresti ;
Teren:

- Suprafata totala de expropriat — 1.321 mp - conform plan de amplasament si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire pus la dispozitia evaluatorilor de
catre SC GEO TOPO SRL

Constructiile — nu exista constructii pe terenul ce se evalueaza.

Localizare
Proprietatea supusa evaluarii este situata in municipiul Bucuresti si este afectata de

expropierea pentru executarea lucrarilor de utilitate publica pentru proiectul : ,Strépungere Bdul.

Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”
Planurile detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate prezentului la capitolul Anexe.

Descriere Teren

Terenul respectiv este afectat de lucrarile de utilitate publica ,Strapungere Bdul. Nicolae
Grigorescu — Splai Dudescu”

Terenul se afla in proprietatea Capatana Alexandru, cu acces din Drumul Nisipoasa.

Scopul Evaluarii
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica. Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari n alte scopuri.

Tipul Valorii — Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.

“(3) Decizia de expropriere se emite si isi produce efectele si in situatia in care
proprietarii imobilelor cuprinse in listd nu se prezintd in termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu
prezinta un titlu valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor
nedeschise sau a succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea

despagubirii.”

Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate apartine CAPATANA ALEXANDRU
¢ Evaluatorul a avut la dispozitie extras CF nr. 55357/18.07.2018.

Sarcini : - nu sunt ;

Dreptul de proprietate este evaluat in ipoteza ca liber de sarcini, deplin si transmisibil.

Evaluatorii isi asuma raspunderea strict pentru situatia juridica si tehnica a proprietatii in
limita informatiilor si a actelor primite si cunoscute la data evaluarii. Daca ulterior apar documente de
proprietate sau modificari de suprafata, atunci si valoarea de despagubire poate fi diferita. o



Inspectia
Inspectia a fost efectuata de evaluatori in data de 18 iulie 2018 .

Data de referinta a evaluarii
08 octombrie 2018

Data raportului de evaluare
08 octombrie 2018

Beneficiar si destinatar in calitate de utilizatori desemnati

Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
PRIMARIA MUNICIPIULIUI BUCURESTI.

Legislatie

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local

Norméd metodologicid de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes
national.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Norméa metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local:

- "Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale A Evaluatorilor Din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de Camerele Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la grila notarilor publici, estimand astfel valorile utilizand
expertizele intocmite pentru camerele notarilor pentru anul 2018 si anume zonarile din grila
notariala 2018.

Surse de informare

Studiu de piata pentru anul 2018 efectuat pentru Camera Notarilor Publici de catre
EURO EXPERT SRL, pentru respectarea legii 255/2010.

Adresa 1901/18 iulie 2018 2017 emisa de CNPB adresata GCT Eval, adresa ce furnizeaza
zonarea pentru str. Unirii, nr. 629-631 si valorile aferente acestei zone. Adresa 1901/18.07.2018
este atasata la acest raport de evaluare.




RAPORT DE EVALUARE

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2018:

Prezentul raport nu este intocmit conform standardelor de evaluare de Ia data evaluarii ;
valoarea nu este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele valabile SEV 2018.
Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si

anume grila notarilor 2018.
(obs. Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 precizeaza termenul de ,despagubire” doar

in cadrul valorii de asigurare (SEV 450 pag 241).

Clauza de Confidentialitate

Acest raport de evaluare este destinat utilizérii doar de citre partea careia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii de despagubire pentru lucrari de utilitate publica.
Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fat3 de o terta parte, referitoare la intregul raport sau
la orice fragment al continutului acestuia.

Drept de Publicare

Este interzisa includerea in orice document publicat, circulara sau declaratie, ca si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport, fard acordul
nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va apérea.

Prezentul raport s-a incheiat in 2 exemplare, unul pentru Societatea de Avocatura Mocanu

& Asociatii SPRL si unul pentru arhiva societatii GCT Eval.
Identificare si competente evaluatori

Raportul de evaluare este realizat de GCT Eval prin
Ing. Georgescu Geta-Stela - Evaluator autorizat proprietati imobiliare EPI, El, :VE — EP|

Societatea are competenta in realizarea raportului, competenta sustinuta de o vechime de
peste 6 ani si de realizarea a peste 700 de rapoarte de evaluare astfel:

150 de rapoarte de evaluare pentru despagubire pentru Ministerul Economiei — prin SC
Conversmin SA in perioada 2009-2013;

480 de rapoarte de evaluare pentru despagubire conform Legii 255/2010 realizate pentru CFR
SA in perioada 2013-2015;

Peste 125 de rapoarte de evaluare pentru despagubire conform Legii 255/2010 realizate
pentru P.M.B (la care se adauga rapoarte generale realizate pe tronsoane in versiuni anuale si diferite
functie de evolutia proiectului si in functie de Grila Notarilor valabila in anul de realizare).

S.C. GCTEVAL S.R.L.

Ing. Georgescu Geta-Stela
Evaluator Autorizat Proprietati Imobiliare



RAPORT DE EVALUARE

LOCALIZARE
LOCALIZARE — Descriere Cartier

Zona Splaiul Unirii — Vitan-Barzesti este situata in zona sud-estica a capitalei,
sectorul 4, intre cartierul Salajan si cartierul Berceni-Aparatorii Patriei.
Zona este delimitata de Splaiul Unirii, Sos Oltenitei, Sos Vitan Barzesti si Lacul Vacaresti.
Zona poate fi caracterizata din punct de vedere edilitar ca fiind industrial-comerciala in
dezvoltare, proprietatile existente in zona fiind de tipul hale industriale, showroom cu vanzare,
Rin Grand Hotel, Crematoriul Bucuresti, Insitutul National de Medicina Legala Mina Minovici.
Transportul in zona este asigurat de autobuze pe Sos Vitan Barzesti, regiunea fiind
legata de alte parti din Bucuresti cu tramvai, autobuze si taxiuri.
Cele mai importante artere sunt: Splaiul Independentei si Sos. Vitan Barzesti.
Centrele comerciale existente in zona sunt; Vitantis Shopping Center, Targul Auto

Vitan — Autovit.

Splaiul Unirii este un bulevard din Bucuresti, una din principalele artere ale
municipiului, traverseazd centrul orasului de la nord-vest la sud-est, se continua cu
Independentei.

Necesitatea lucrarilor de amanajare a acestui tronson a aparut datorita incarcarilor de
trafic de pe Sos Vitan Barzesti precum si realizarea transportului in comun cu autobuzul cu
dificultate. Cresterea valorilor de trafic s-a datorat atat cresterii numarului de masini, cat si
aparitiei mai multor functiuni majore in lungul Sos. Vitan Barzesti: Rin Grand Hotel, Vitantis
Shopping Center, Targul Auto - Autovit.

Tronsonul ce urmeaza a fi amenajat va degaja traficul venit dinspre Autostrada
Soarelui A2 prin prin redirectionarea fluxului spre partea sudica a capitalei pe o alta cale ce
ocoleste intersectia Soselei Vitan Barzesti cu Splaiul Unirii — supra solicitata in prezent.
Acesta va reprezenta o artera intermediara intre inelul median al capitalei si Sos. de Centura.

Lacul Vicaresti sau Delta Bucurestiului, este un lac antropic din Bucuresti, sectorul
4, cu o suprafata de 189 ha, cuprins intre Calea Vacaresti, Soseaua Oltenitei, Soseaua Vitan-
Barzesti si Splaiul Unirii (intre targul auto de la Vitan si podul de la fostul Abat/)#m_\\
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Hotelul RIN Grand este un hotel de patru stele din Bucuresti, situat in zona Vitan —
Barzesti. Hotelul a fost proiectat pentru a functiona cu 1459 spatii de cazare. Construit Tn
anul 2007, in urma unei investitii de 60 de milioane de euro!"), hotelul a trecut prin mai multe
evenimente care i-au marcat existenta. Primul dintre ele a fost incendiul care a cuprins mare
parte din cladire chiar inainte de inaugurarea oficiald. Un alt mare eveniment care va schimba
radical soarta marelui hotel este, fara indoialé criza economica. Astfel, la finele anului 2010,
din cauza costurilor foarte mari de intretinere si scaderea alarmantd a pretului pe noapte
hoteliera, proprietarii au hotdrat ca mai mult de jumatate din camerele hotelului sa fie
transformate in apartamente. in cele peste 800 de camere care constituiau hotelul se va
reinvesti 3 milioane de euro pentru transformarea lor radicala. in decembrie 2008, hotelul
avea 1.436 de camere, 42 de sili de conferinte si 23 de apartamente. Are 15 etaje la
suprafata, 105.000 metri patrati construiti, i 1.000 de locuri de parcare.

Hotelul apartine grupului RIN Hotels, detinut de fratii Robert Sorin Negoité si lonut
Negoita, grup din care mai fac parte hotelurile de patru stele : RIN Airport si RIN Central si
care este parte integrantd a trustului RIN Group. Trustul este dezvoltator de cartiere
rezidentiale: ,Domus Stil” cu ansamblurile de locuinte ,Confort Residence”, ,Confort Park”,
,Confort City” si ,RIN Grand Residence”, parcul de distractii Water Park din Pipera etc.

in anul 2009, hotelul a avut o cifrd de afaceri de 9 milioane euro.

Hotelul mai dispune si de un centru de conferinta cu 25 de sali, 3 restaurante, 1 lobby
bar, Club de S#nitate (SPA, centru fitness, piscina si sauna). in present hotelul mai dispune
doar de 489 de camere, restul de camere fiind transformate in apartamente.

Este singurul hotel din Romania ce dispune de un heliport (nefunctional, inca). Are o
suprafat totald de 115 000 m? construiti, structuratd pe 2 niveluri subterane, parter si 15

niveluri supraterane.

Hotelul RIN Grand este situat in sud-estul Bucurestiului, sectorul 4 la adresa Vitan
Barzesti 7D si a fost deschis partial in octombrie 2007. Odata cu Summitul NATO(2-4 aprilie
2008) care s-a desfasurat la Bucuresti si are un numar important de clienti atat interni cat mai
ales clienti din afara Romaniei. Numai dupa primele 3 luni ale anului 2008 hotelul a inregistrat

o cifra de afaceri de 2,7 milioane de euro.

Cel mai mare hotel din Europa Continentald a fost Hotelul Russia din Moscova,
demolat in 2006. In prezent, cel mai mare hotel din Europa este Hotelul Izmailovo cu 5000
de spatii de cazare si Hotelul Cosmos (1777 spatii) din Moscova, Hotelul City West (1714
spatii) din Dublin si Hotelul Royal National (1630 spatii) din Londra.

Sursa www.Wikipedia.org
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LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 Din 14/12/2010 Este lege cu privire la exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire
conform grilei notariale 2018 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si igi produce efectele si in situatia in care
proprietarii imobilelor cuprinse in listd nu se prezinta in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu
prezinta un titlu valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor
nedeschise sau a succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea
despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta
la “ghidul valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2016°, efectuate de camera
notarilor publici, asa cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).

“art. 11.

(7) Inainte de data inceperii activitaii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat n
evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din roméania - anevar,
va intocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-
teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite gi actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 5671/2003 privind codul fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare. *

Normi metodologicd de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publicd, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
judetean gi local:

“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei
nationale a evaluatorilor din roméania - anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11
alin. (7) din lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile i
completérile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004
precizeaza:

La articolul 4, alineatul (9) :

« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de
camera notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Etape parcurse:

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- |dentificarea si analiza amplasamentului;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii,

- Analiza adreselor primite de la C.N.P.B. si incadrarea pentru fiecare imobil conform fiecarei
adrese primite de la Camera Notarilor Publici Bucuresti.
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'IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Limite si restrictii privind utilizarea raportului

ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului de evaluare, ca proprietatile evaluate se conformeaza
tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se
constata modificari, acestea vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse
la dispozitia evaluatorului de P.M.B. Prezenta evaluare este o estimare individuala a preturilor
imobilelor propuse pentru expropriere pentru utilitate publica , Strdpungere Bdul. Nicolae
Grigorescu — Splai Dudescu ”

4. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO
TOPO SRL, si atasate la prezentul raport.

5. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare
in cadrul altui raport sau prin completari la prezentul raport.

6. S-a avut in vedere “STUDIUL DE PIATA PENTRU ANUL 2018 PRIVIND VALORILE
MINIME IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCURESTI - Piata Grila Notariala 2018 Bucuresti intocmit
de EURO EXPERT SRL., valorile si incadrarile furnizate de acest studiu.

7. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica fie cu completare
la prezentul raport, fie in alt raport de evaluare.

8. Prezentul raport de evaluare este realizat pentru data 8 octombrie 2018, pentru acelasi
numar cadastral 206650. Modificarea a fost solicitata de Mocanu si Asociatii SPRL.

Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.
- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest raport
nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o abatere de la

standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face respectand Grila
Notarilor Publici Pentru Anul 2018. Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea componentei
non-imobiliare, data de disconfortul creat de expropriere, cadrul legal nepermitand o estimare a

acestui disconfort.

Teren si contaminari

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind
poluarea sau contaminarea terenului si a apei freatice.

- Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport tehnic detaliat al
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera raportului si calificarea evaluatorului.
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CONCLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in Grila Notariala valabila la 2018.

Pentru respectarea Legii 255/2010
- Norma metodologici de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si

local:
- “Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al

asociatiei nationale a evaluatorilor din Romania — Anevar, care va intocmi raportul de evaluare
prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si
actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind

codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”,

Evaluatorul se raporteaza la Studiu de piata pentru anul 2018 elaborat pentru Camera
Notarilor Publici de catre EURO EXPERT SRL, estimand astfel valorile utilizand expertizele
intocmite pentru camerele notarilor. Zonarea a fost preluata de la Camera Notarilor Publici

Bucuresti.

Zonarea este Zona 60-A3 astfel:
Valoare teren liber de constructii 279 Euro/Mp

Corectie utilitati : Existenta pe teren a unei retele aeriene de energie electrica — corectie de 0,60
( a se vedea extras Corectii din Expertiza CNPB 2018, atasata mai jos)

Coroborand cele de mai sus, valoarea terenului expropriat este de 167,40 euro/mp
Valoarea terenului expropriat este de 167,40 euro/mp, astfel rezulta :

167,40 euro * 1321 = 221.135,4 euro

221.135,4 euro * 4,6658 = 1.031.773,5 lei

Pentru teren intravilan situat Splaiul Unirii, nr. 629-631, sector 3, Bucuresti — Proprietar
CAPATANA ALEXANDRU - valoarea de despagubire determinata conform Grilei Notarilor Publici

2018 este:

| Suprafata totala teren ce se expropriaza 1.321 mp

Valori estimate la 08 octombrie 2018
‘ Valoare despagubire totala teren(Lei) 1.031.773,5 Lei

‘ Valori estimate la 08 octombrie 2018

|
Valoare despagubire totala teren(Euro) 221.135,4 Euro

Curs BNR la data 08 octombrie 2018: 4,6658 Lei/Euro
Valoarea nu include TVA.

h N2
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Anexa 2
ANEXA 2 DATA DE REFERINTA 08 octombrie 2018 ATA RAPORTULU! DE EVALUARE 08 octombrie 2018
Tabel cu situatia imobilelor afectate de expropriere in proiectul de utilitate publica
“Stripungere Bdul. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”
Suprafata
r Suprafata .o\ sTRUCTIE Valoare | Valoare totala | Valoare totala
r. TEREN propusa Valoare teren
Crt. Nume Proprietar Adresa Nr.Cad. _pentm propusa pentru [Lei] constructil |teren + constructil teren +
expropriere (mp) exp(r;;;r;ere fLel} [Euro] constructii [Lei]
1| capatana Alexanary | SPHau! Unici "'5629'631 sector | 5op650 1.321 0,00 1.031.774 lei 0lei 221.4354€ | 1.031.773,5 lei
Suprafata totala_TEREN propusa spre expropriere (mp) 1.321 0 1.031.774 lei 0 lei 2211354 € 1.031.773,5 lei
A se vedea Ipotezele speciale de mai jos & Curs BANR Ia 08 octombrie 2018 4,6658 € Lei/Euro

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare a valorilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru executarea lucrarilor de utilitate publica -

"Stripungere Bdul. Nicolae Grigorescu - Splai Dudescu”

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. S-a efectuat o evaluare a ferenului, considerand terenul ca fiind intravilan.

2, Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la beneficiari.

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru
camerele notarilor publici pentru anul 2018, sianume zonarile fumizate de Grila notariala 2018

4. S-a avut in vedere Grila Notariala 2018 Bucuresti intocmita de S.C. EURO EXPERT SRL.

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C.GEO TOPO SRL, plan amplasament emis de GeoTOPO.

6. Extras CF 55357/18.07.2018. adresa nr. 1901/18 iulie 2018 emisa de Camera Notarilor Publici Bucuresti.
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Extras de Carte Funciara

' p’ gfi';::il dd: ‘(_:n‘dasu: ’-,;E ;nilz!iqi:atealmongi‘!iafssisgﬁfgﬂ W z:;r:re 5513.57 ]
1 : wuns, o7 |
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lo
SRR EENTRONNF ORAARE IR
1NL9242347

Carte Funciard Nr. 206650 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |I. Descrierea imobilului
Hr. CF vechi:53964

Nr. cadastral vechi:B8271

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Unirii, Nr. £29-631, Jud. Bucuresti
Hr. | Hr. eadastral | g 0 ofarae (mp) Obcervatii / Referinte

Crt |Wr. topogrefic
TEREN, TARLA 220, FARCELA 5 , CU UAMATOARELE VECINRATATE:
AL 206650 4,884 N-DE 82073
S-SPLAIUL UNIRE
E-MOSTENITORE PITCA GHE 51 VIRBAN 1ON
V-MOSTENITORI DRAGAN | GHEGROHE

B. Partea . Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

16463 / 07/06/2005

Contract Vanzare-Cumparare nr. 848, din 03/06/200% emis de NP DANA DCBRE:

A1/83

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, :ozal

= actwala 171

1} CAPATANA ALEXANDRU, {necasatorit)

C. Partea il1. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, )
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

2239 / 16/01/2015

Sct Administrativ nr. 4002, din 16/02/2015 emis de OCPI Bucuresti - Serviciul cadastru;

Al

1 |72 noteaza supiapunerea pe o suprafata de 11458 mp cu smobilul
identificat cu IE 226416;

Document core confine date ¢v garacter personal, proteiste de prevedenie Legh Nr, 677/2001 Pagine Il din2

sdrar: apuy SBcH.re
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Carte Funciaré Nr. 206650 Comuna/OragMunicipiu: Bucuresti Sectoru! 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Supratata (mpl™ Cbservatii / Referinte
205650 2884 TEREN, TARLE 220, PARGELA 5, CU UAMATORRELE VECINATATE
N-DE 82072
S-SPLAIUL UNIRL
E-MOSTENITOR! PITCA GHE S| VIRBAN ION
V-MOSTENITOR! DRAGAN | GHEQAGHE
XSupratata este determinata in planul oe proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
1 211416 { i
F Pede. ,
..&E?ég 210008 /
H
7
?
225416
/
!
DEYEA
ketolid
21802
Date referitoare la teren
o %2,‘:3::; o Su?;a:]a w Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
1| 9t lps| 4.885 . - .
constructii
Lungime Segmente . . L.
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit s {m)
1 2 193,723
2 3 26281
3 4 182,204
2 ] 25.26
Document care compine date cu Ceracter perzonsl protejste de prevederile Lepi Nr. 6772001 Fagins 2 din 2

o s pay macge e
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Carte Funciard Nr. 206650 Comuna/GrasfMunicipiu: Bucuresti Sectorul 3

** Lungimile seg telor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 ¥ sunt rotunjite la 1 milimetru,
44 Distente dintre puncte este formats din segmente cumulste ce sunt mal mic decét valosres 1 milimetru.

Extrasy! de cane funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active Ta dete gererdirii. Acests este valabil in conditile previzute de ant. 7 din Legea nr. 455/2001.
coroborat cu art. 3 din O.UG. nr, 4172016, exclusiv in medivi electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitates poate fi extingd ¢iin forma fizict 3
documentului, frd semndturs olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entititii
care & solicitat prezentares acestui entras.

Vesificarea corectitudinii i realidyi informatiilor continute de document se poate face Is adresa
www.ancpi.rolverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
18/07/2018, 11:22

Document care congine date tu saracter persona!, proteste oe prevederile Legy tir, EPI2L0L Fagine 3 din 3

" 3 apay.ancpi.re
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Camera Notarilor Publici Bucuresti

Nr. 1901/18 iulie 2018

Catre,
GCT EVAL Sri

in urma cererii dumneavoastrs inregistratd sub numérul de mai sus, prin
care solicitati relatii referitoare la valoarea de piatd pentru imobil — teren si
constructie, situat in Bucuregti, Splaiul Unirii nr. 629-631 situat intre b-dul
Nicolae Grigorescu, Drumul Lunca Dochiei Drumul Malul Mierli si Splaiul Unirii,
pentru anul 2018 , vé comunicm aldturat, in copie, extras de pe “Studiul de
piatd privind valorile minime ale proprietatilor imobiliare din Municipiul
Bucuresti pentru anul 2018”, efectuat de S.C. Euro Expert S.R.L., in vigoare
Incepénd cu 01.01.2018, cu mentiunea cd adresa postald respectivd se
situeazd in zona 60 — subzona A 3.

De asemenea, vd anexdm si corectiile suplimentare ce pot fi aplicate
valorilor prevézute de acest ghid.

S-a taxat cu 73,78 lei, achitati cu bon fiscal nr. 927172018,

Cu stima,

Sef serviciu,
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ZONA 60~ A3

ZONA 60 -B1

—i e

~281 -
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S5.C. FURO EXPERT SRL

TERENURI INTRAVILANE | g

STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2018
PRIVIND VALORILE UNITART. MINIME ALE TERENURILOR. INTRAVILANE

- Valorl in EUR/mp -

ZONA - SUBZONA TEREN TEREN OCUPAT Te::nc:: mﬁ:?i:ide AEF:ENW A:E:g:'l'
UBER DECONSTRUCTI  comunicatii piatforme ~ SPATECOMERCIALE  SPATIINDUSTRIALE

_IONA 60-A 331 232 162 364 298
ZONA 60-A2 323 226 158 355 291
IONA60-A3 279 195 137 307 251
IONA 60-B1 275 192 135 302 248
ZONA 60-B2 285 200 140 314 256
ZONA 60-B3 254 178 124 279 229
ZONA 61-AT 141 99 69 155 127
 IONA41-A2 164 15 80 180 148
ZONA 61-A3 135 94 66 148 122
ZONA 61-B1 141 99 69 155 127
ZONA 61-82 144 101 71 158 130
ZONA 61-B3 148 104 73 163 133
ZONA 62-A1 64 45 31 70 58
ZONA 62-A2 70 49 34 77 63
IONA62-A3 47 4 33 74 &0
ZONA ¢5-B1 124 87 61 136 112
ZONA 66-A1 142 99 70 156 128
ZONA 66-A2 124 87 61 136 112
ZONA 66-81 136 95 67 150 122
ZONA 66-B2 130 91 64 143 117
ZONA 66-B3 124 &7 61 136 12
IONA67-A1 164 15 80 180 148
ZONA 67-A2 144 102 72 160 131

- Strict pentru uzul Birourilor Notarlale 5 pentru celefaite cazur stabilite de lege -

TERENURIINTRAVILANE - MUN, BUCURESTI, 2018
- 126 -
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BURO EXPERT SRL
b) Corectii pentru utilitafi 5i alte criterii:
gr';. Tipul corectiel Corectie
1 Lipsa apei curente si a canalizarii 0,85
2 Lips& gaze naturale 0,95
3 Lipsd electricitate 0.96
4 Lips# acces la drum public modernizat 0,85
5 | Existen}a pe teren a unei refele aeriene de energie electrica 0,60
6 Existenta pe amplasament a unei magistrale de gaze 0,60
7 | Amplasare In vecin&tatea lacurilor (p&né i2 max.50 m de lac) 1,20
8 Amplasare Tn vecinatatea padurilor 1,15
Noti:

« In cazul constatérii mai multor tipuri de corectii, acestea se vor aplica cumulativ,
prin inmuljirea valorii orientative (identificati in prealabil), cu seria de indici

corectivi din tabelul prezentat mai sus, astfel:

¢ Grupa 4 - Terenuri aflate permanent sub ape (TDH)
0.4 x (Vroc)
0,4 x (Vroc)

- albiile minore ale cursurilor de ape:

Valoarea corectatii = Valoarea de bazi x ky x ka1 x ... x kq
unde, ki, ky, ... k. sunt indicii de corectie din col.3, tabelul de mai sus.

- cuvele lacurilor

* Grupa 5 - Terenuri cu destinafic speciali (TDS)

folosite pentru:

- transporturi

- constructii hidrotehnice, termice

- constructii si instalatii telecomunicaii

- constructii pentru exploatiri

- constructii destinate apdrarii

- monumente ale naturii

- ansambluri si situri arheologice si istorice

Se aplica
0.5 x valoarea
prevazuts in Ghid pentiu
teren ocupat de
constructli (Vroc)
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FOTOGRAFII Splaiul Unirii, nr. 629-631 sector 3
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RIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Primar General ROMAN-iA

1918-203 8 | SARRATON:M IMPREUNA

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.321 mp. parte din
terenul proprietate privata de la adresa Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3,
nr. cadastral 206650, in vederea continuarii lucrarilor in proiectul de utilitate publica:
~otrapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”

Municipiul Bucuresti desfagoara lucrari pentru reabilitarea infrastructurii, precum si o
serie de proiecte necesare asigurarii unor conditii mai bune de circulatie. in acest sens, este
in curs de realizare obiectivul de investitii ,Strdpungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai
Dudescu”. Astfel, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotararea
nr. 35/28.02.2011 privind declansarea procedurilor de expropriere pentru imobilele
proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica “Strapungere Bd.
Nicolag Grigorescu — Splai Dudescu”.

in conformitate cu proiectul aprobat, pasajul suprateran, subtraverseaza ampriza
drumului public cu mai multe linii de inaltd si medie tensiune: LEA 400 kV, LEA 220 kV si
LEA 110 kV. Pentru continuarea si finalizarea lucrarilor de constructie a proiectului de
utilitate publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”, in conformitate cu
Studiul de coexistenta avizat de Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice
Transelectrica S.A. prin Avizul CTES nr. 47/2018, este necesara efectuarea lucrarilor pentru
realizarea conditiilor de coexistentd ntre lucrarea de utilitate publica si liniile de inalta si
medie tensiune. Pentru realizarea acestei lucrari, suplimentar fatd de procedura de
expropriere initiala este necesara trecerea in domeniul public al Municipiului Bucuresti a
unei suprafate de 1.321 mp., parte din imobilul-teren proprietate privata situat la adresa
Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3, inscris in Cartea Funciard nr. 206650 a Municipiului
Bucuresti, avand nr. cadastral 206650, aflat in proprietatea dlui. Capatana Alexandru.

Suma necesara platii despagubirii este stabilita prin Raportul de evaluare intocmit de
un expert autorizat A.N.E.V.A.R., la’suma totalad de la 1.031.773,5 lei conform prevederilor
art. 5 alin. 1 al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anui 2018
de Camera Notarilor Publici.

Tindnd seama de Raportul comun de specialitate al Directiei Generale Infrastructura
si al Directiei Patrimoniu supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
Gabriela FIREA

AVIZAT.
DIRECTIA JURIDIC
‘PIU '\

DIRECTQ& EXE

Advqg
.

1
Intocmit. Lore n‘, {arda'r‘

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

— \.f — — e —_— —
Bd. Regina Elisabeta nr. 4 \ cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +} i it
Directia Generala Infrastructur i RN
ROMANIA

19182018 [ SARRATDR:M IMPREUNA

N AP, b/ / 1o Lot

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.321 mp. parte din
terenul proprietate privata de la adresa Splaiul Unirii nr. 629-631, Sector 3,
nr. cadastral 206650, Tn vederea continuarii lucrarilor Tn proiectul de utilitate publica:
~otrapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”

Municipiul Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a transportului urban
in Capitala are printre prioritati decongestionarea traficului de pe arterele importante de

circulatie.

in prezent, Municipiul Bucuresti desfasoara lucrari pentru reabilitarea infrastructurii,
precum si o serie de proiecte necesare asigurérii unor conditii mai bune de circulatie. Tn
acest sens, este in curs de realizare obiectivul de investitii ,Strdpungere Bd. Nicolae
Grigorescu — Splai Dudescu”. Astfel, la data de 28.02.2011, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a adoptat Hotararea nr. 35 privind declansarea procedurilor de
expropriere pentru imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate
publicd “Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”, in vederea continuarii gi
finalizarii lucrarilor de interes public local. Ulterior, la data de 28.09.2012, Consiliul General
al Municipiului Bucuresti a adoptat Hotardrea nr. 155 pentru modificarea
Hotararii CGMB nr. 35/28.02.2011 privind declangarea procedurilor de expropriere pentru
imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica
“Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”, in vederea continuarii si finalizarii
lucarilor de interes public local si aprobarea sumei globale estimate a despagubirilor
compusa din valorile individuale aferente acestora. La data de 08.10.2013 Primarul General
al Municipiului Bucuresti a emis Dispozitia nr. 1068 privind decizia de expropriere in
proiectul sus-mentionat, toate imobilele care au facut obiectul hotéararii Consiliului General

fiind in prezent transferate in domeniul public al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu proiectul aprobat, pasajul suprateran subtraverseazd mai multe
linii de Tnaltd si medie tensiune, dupa cum urmeaza: LEA 400 kV Bucuresti Sud—Gura
lalomitei, intre stalpii nr. 1-2; LEA 400 kV Slatina-Bucuresti Sud si LEA 400 kV

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




Pelicanu-Bucuresti Sud, intre stalpii nr. 562-563 (liniile fiind amplasate pe acelasi stalp, tip
dublu circuit); LEA 400 kV Domnesti — Bucuresti Sud intre stalpii nr. 121-122: LEA 220 kV
d.c. Bucuresti Sud—Fundeni, portiunea cuprinséd intre cadrele 7-8; LEA 220 kV Bucuresti
Sud-Ghizdaru, portiunea cuprinsa intre cadrele 7-8; LEA 110 kV Bucuresti Sud-Glina —
cadru comun cu LEA 110 kV Bucuresti Sud-Dudesti, portiunea cuprinsa intre cadrele 7-8;
LEA 110 kV Bucuresti Sud-IMGB - circuitul 1 cadru comun cu LEA 110kV Bucuresti Sud-
Popesti Leordeni, portiunea cuprinsa intre cadrele 7-8. Astfel, ca urmare a adresei
Companiei Nationale de Transport al Energiei Electrice Transelectrica S.A.
nr. 10619/17.09.2015 catre Inspectoratul de Stat in Constructii al Mun. Bucuresti si a
adresei nr. 5876.2/C/01.10.2015 emisa de Directia Generala de Politie Locala si Control —
Directia Control transmis& ca urmare a controlului efectuat la fata locului, lucrarile la pasajul

Suprateran parte a proiectului de utilitate publica sus-mentionat au fost sistate.

Pentru continuarea si finalizarea lucrarilor de constructie a proiectului de utilitate
publica ,Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu”, in conformitate cu Studiul
de coexistentd avizat de Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice
Transelectrica S.A. prin Avizul CTES nr. 47/2018, este necesara efectuarea lucrérilor pentru
realizarea conditiilor de coexistents intre lucrarea de utilitate public& si liniile de inalta si

medie tensiune.

in acest sens a fost demaratd procedura privind incheierea unui contract intre
Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice Transelectrica S.A. si Municipiul
Bucuresti, pentru eliberarea amplasamentului §i realizarea conditiiilor de coexistents intre
obiectivul rutier “Strdpungere Bd, Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu’, apartinand
Primariei Municipiului Bucuregti, si LEA 220 kV, 400 kV, apartinand Companiei Nationale de
Transport al Energiei Electrice Transelectrica S.A. in conformitate cu prevederile art. 5.2 din
contractul anterior amintit, Municipiul Bucuresti gi-a asumat obligatia de a pune la dispozitie,
cu titlu gratuit, terenurile necesare executarii lucrarilor prentru realizarea conditiiilor de
coexistenta intre proiectul de utilitate publica “Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai
Dudescu” si liniile de inalta si medie tensiune.

De asemenea, ntre E-Distributie Muntenia SA si Municipiul Bucuresti a fost incheiat
contractul nr. 62/03.09.2018 pentru eliberarea amplasamentului, si acest act prevazand la
art. 10.3. obligatia Municipiului Bucuresti de a pune la dispozitie terenul pe care se vor
efectua lucrarile.

Prin urmare, in vederea realizarii conditjiilor de coexistenta intre proiectul de utilitate
publica “Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu” i liniile de inaltd si medie
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tensiune sus-mentionate, este necesara, suplimentar fatd de procedura de expropriere
initiata prin Hotararea Consiliului General nr. 35/28.02.2011 modificatd prin Hotararea
Consiliului General nr. 155/28.09.2012, trecerea in domeniul public al Mun. Bucuresti a unei
suprafate de 1.321 mp., parte din imobilul-teren proprietate privatd situat la adresa Splaiul
Unirii nr. 629-631, Sector 3, inscris in Cartea Funciara nr. 206650 a Municipiului Bucuresti,
avand nr. cadastral 206650, aflat in proprietatea dlui. Capatana Alexandru.

Suma necesara platii despagubirii in vederea realizarii exproprierii acestei suprafete
de teren este stabilita prin Raportul de evaluare intocmit de un expert autorizat
A.N.E.V.A.R., la suma totald de la 1.031.773,5 lei conform prevederilor art. 5 alin. 1 al Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile i completérile ulterioare, prin
raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2018 de Camera Notarilor
Publici.

Avénd in vedere calitatea de expropriator a Municipiului Bucuresti pentru realizarea
lucrarii de utilitate publica »Strapungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu” in
conformitate cu dispozitiile art. 2 alin. 2 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interea national, judetean si
local, in forma modificats, propunem proiectul de hotarare privind exproprierea suprafatei
de 1.321 mp parte din imobilul-teren proprietate privatd situat la adresa Splaiul Unirii
nr. 629-631, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 206650, necesara in vederea efectusrii
lucrarilor pentru realizarea conditilor de coexistentd intre lucrarea de utilitate publica
»Strdpungere Bd. Nicolae Grigorescu — Splai Dudescu” si liniile de inalti si medie tensiune

care supratraverseaza ampriza drumului public.

Directia Generala Infrastructura Directia Patrimonig’]

DIRECTOR GI;NE;RAL_, DIRECTOR EX
Lorena BARQA?V ‘] Mariana PERSUNARU
Yl
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intocmit,
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