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1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

- PROIECT -

HOTARARE
privind cumpérarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti,
in baza exercitirii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti
la vanzarea imobilelor monumente istorice

Avand in vedere Expunerea de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei gulturé, Invét"?l D?“dnt Turism nr. 7652/09.11.2018 si al
Directiei Financiar, Contabilitate, Buget nr. /02/4//30/ 4

Tinand cont de:

e Nota de Fundamentare a Comisiei de analiz& a solicitarilor privind exercitarea Dreptului de

Preemtiune nr. 5098/14.08.2018, aprobaté de Primarului General al Municipiului Bucuresti;

e H.C.G.M.B. nr. 631/26.09.2018 privind aprobarea de principiu a achizitionarii imobilului

situat in Str. Batistei nr. 14, sect. 2, Bucuresti;

e Raportul Comisiei de Negociere nr. 7580/07.11.2018, aprobat de Primarului General al

Municipiului Bucuresti;

Vazand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completérile ulterioare;,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale art. 123
alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd cumpdrarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuregti, avand
datele de identificare conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérare, cu
destinatia de spatiu cultural.

Art. 2. (1) Se aproba pretul maximal de achizitie al imobilului de 5.827.625 lei, fara TVA, la care se
adauga celelalte taxe si impozite datorate de Municipiul Bucuresti, conform Procesului verbal de
negociere nr. 7452/02.11.2018 (Anexa nr. 2) si in baza Raportului de evaluare al S.C. MEDIA CITY
S.R.L. nr. 494/01.10.2018, (Anexa nr. 3).

(2) Anexele fac parte integranta din prezenta hotarare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro



Art. 3. Se imputerniceste Primarul General, in calitate de reprezentant legal al Municipiului Bucuresti,
sa semneze in numele si pentru Municipiul Bucuresti toate documentele indeplinirii scopului precizat
la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 4. Sumele necesare pentru realizarea achizitiei vor fi suportate de la bugetul local al Municipiul
Bucuresti.

Art. 5. Dupa incheierea formalitatilor de vanzare cumparare, imobilul va intra in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural si administrarea Centrului Cultural EXPO
ARTE, serviciu public de interes local al Municipiului Bucuresti. Patrimoniul Centrului Cuitural EXPO
ARTE se modifica corespunzitor.

Art. 6. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Centrul Cultural EXPO ARTE vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR
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Anexanr.11aH.C.G.M.B. nr. / 2018

Datele de identificare ale imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuregti

Pozitia in Lista monumentelor istorice actualizata:
356, cod LMI B-lI-m-B-21043

Dateaza din 1932-1934

Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Cote teren in suprafatad de 135,33 m.p. si
L . constructie SUBSOL+DEMISOL+PARTER cu
Municipiul Bucuresti suprafata utild de 456,46 m.p. (subsol in
suprafata utila de 109,66 m.p., demisol in
suprafata utiléd de 301 m.p. si parter in suprafata
utild de 45,8), identificatd cu numar cadastral
228029-C1-U1

ntocmit: Traian Constantin PETRESCU - Director Executiv DCIT

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: +4021 305 55 00; www.omb.ro Pag 3
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Directia Cultura, invatamant, Turism A "--':"'
ROMANIA

1018-2013 | SARBATORIM IMPREUNA

Serviciul Cultura

Nr¥452/5C1Q21.20 1%

PROCES - VERBAL
al sedintei Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de catre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric in Str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti

Prin D.P.G. nr. 1916/24.10.2018 a fost constituitd Comisia de negociere in vederea
achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric situat in str. Batistei

nr. 14, sector 2, Bucuresti.

Comisia de negociere s-a intrunit astazi, 02.11.2018, in vederea demararii procedurii
de negociere a pretului pentru imobilul situat in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti.

La sedinta a fost invitat si a confirmat prezenta reprezentantul proprietarului imobilului

in cauza.

In urma ana |za ii documentatiei i a discutiilor avute s- decis:
W%c ........ !

La sedinta au fost prezentl
Cix /‘157/ Let LAt Céé’z --

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara comerciala
situata in
Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti, sector 2
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Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numirul si data raportului: Nr. 494 /01.10.2018
Data evaluarii: 26.09.2018

Director general,
Ing. Andrei Cristian SANDU




MEDIACITY

Building Trust

SINTEZA

Subiectul raportului: proprietate imobiliard comerciala
Adresé: Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti, sector 2

Identificare cadastrala: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imobiliard se identifica astfel;

Numér cadastral / Carte  (Bun imobil Distributie| Cota Au
funciari pe nivele |indivizd| (mp)
teren
(mp)
228029-C1-U1 / 228029-C1-U1 |Spaliu comercial stradal | S+Dm+P | 135.33 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33| 456.46]

Proprietar: S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L.

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
170331/06.09.2018

Data evaluarii: 26 septembrie 2018

Data intocmirii raportului: 01 octombrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6605 Lei

Valoarea de piati: 1,380,000 Euro?, echivalent 6,431,490 Lei

! Valoarea de piatd prezentata include cota indiviz3 de teren. Valoarea de piat nu include TVA. Valoarea de piata
estimati este in condifiile tranzactionarii dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini si poate fi invalidata in
conditiile tranzactionarii unor drepturi partiale care limiteaza si/sau restrang dreptul absolut de proprietate.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunogtinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gi corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport Si nu am nici un interes personal i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerinfele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuaté de Ec. loana Azoilei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 26.09.2018 impreund cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul c& sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 01.10.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU
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MEDIACITY

Building Trust

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrdri il constituie intocmirea raportului de evaluare a
proprietatii imobiliare comerciale, localizata in Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti,
sector 2, identificatd cu numarul cadastral 228029-C1-U1 (numar cadastral vechi
12714/-111), inscrisd in cartea funciard nr. 228029-C1-U1 (nr. CF vechi 47632)
aflatd in proprietatea persoanei juridice S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. si

identificata dupa cum urmeaza:

Numir cadastral / Carte  |Bun imobii Distributie| Cota Au
funciara pe nivele |indivizd| (mp)
teren
{(mp)
228029-C1-U1/228029-C1-U1 |Spatiu comercial stradal | S+Dm+P | 135.33 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33( 456.46|

1.2.IDENTIFICAREA $I COMPETEN]’.Z\ EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiinfata in anul 1996, fiind o companie de
consultantd specializaté in proiecte rezidentiale si solufii pentru segmentele office si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat $i activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluéri de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018
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MEDIACITY

Building Trust

1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestéri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. nr. 4/2018 Tnregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
170331/06.09.2018.

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATI

Dobandire: S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. a dobandit bunul imobil subiect in baza
contractului de vénzare-cumpdrare autentificat de BNP Daniela Uidumac cu
Incheierea de autentificare nr. 349/15.04.2014.

Cu Incheierea nr. 17469/16.04.2014 se inscrie in cartea funciard nr.228029-C1-U1
(nr. CF vechi 47632), UAT Bucuresti, Sector 2 dreptul de proprietate al persoanei
juridice S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. asupra bunului imobil cu numarul cadastral
228029-C1-U1 (nr.cadastral vechi 12714/-1;1).

Drepturile de proprietate evaluate se presupun drepturi depline.

Sarcini: Nu, asa, cum rezultd din extras de carte funciara nr. 228029-C1-U1 (nr. CF
vechi 47632) eliberat in data de 28.09.2018 de OCP| Bucuresti — Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Sectorul 2.

Observatii: La data evaluarii bunul imobil subiect este inchiriat citre ECRAN CLUB
EVENTS & RESTAURANT S.R.L., pentru o perioad3 de 10 ani, in baza contractului
de inchiriere din data de 09.04.2014 (Vezi Anexa 5).

Contractul de inchiriere nu este inscris in cartea funciara nr. 228029-C1-U1 (nr. CF
vechi 47632).

In Anexa 5 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORIL. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:*Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotirat si un vanzator
hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup@ un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare Tn cunostina de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 - Cadru general).
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1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 26.09.2018
Curs valutar: 1 EURO = 4.6605 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

in Anexa 5 sunt prezentate documentele furnizate de client.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

» Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vénzare / inchiriere
proprietati comparabile §i caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
obtinute din urmatoarele surse:

baze de date site-ul: www.spatiicomerciale.ro, anunfuri propritari;

baze de date site-ul: www.imobiliare.ro, anunfuri proprietari;

baze de site-ul: www.regatta.ro;

baze de date ale agentiei imobiliare Galaxy Imob; www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare Coldwell Banker, www.imobiliare.ro

1.9. IPOTEZE $! IPOTEZE SPECIALE

e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta,

e Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii i nu
au fost luate in considerare elemente ce au apérut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

» In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevantd pentru estimarea valorii;

» Evaluatorul nu poate fi facut rdspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

e Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considerad credibile §i nu i asuma nici o
responsabilitate In privinta completitudinii gi corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de naturd juridica. ale

proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil i nu
existd sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate

eventual In prezentul raport;

[ P ]
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Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor gi ¢
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ¢ locatia si
limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descris3 in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreazi valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietatile ar fi traversata
de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectatd de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decét cea descrise in raport;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Componentele, teren si constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al
prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate
dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
societate. in analiza realizata evaluatorul a luat in considerare suprafatele care au
rezultat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie si fie interpretatd ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabil;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzacfie;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau s& depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciarg;
Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU

PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitaii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
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CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sé apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.

Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul Genera! (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului

evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii $i concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 $i numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2,

DESCRIEREA PROPRIETATII

Adresa: Str. Batistei nr. 14, Sector 2, Bucuresti

Localizare: Ultracentral, Zona Univesrsitate - Intercontinental

Clasificarea zonei urbane: Cf. P.U.Z. Zone Construite Protejate — Municipiul
Bucuresti, aprobat cf. H.C.G.M.B. nr. 279/2000 imobilul se Incadreaza in Zona
protejata nr. 20 strada de tesut traditional majora Batistei subzona Cp1b, Cpic

Conformitatea cu zonarea; da

Utilitati publice: apa, canal, electricitate, gaze naturale

Cale de acces: Str. Batistei

Descrierea constructiei de baza:

Tip constructie: Imobil cunoscut ca Palatul “Arta” al Societatii Functionarilor
Comunali din Priméariile Bucuresti este declarat monument istoric de categoria B si
este inscris in lista cladrilor monument

MINISTERUL CULTURI
Nr.eft. Ced LM1 Denumire Localltate Adresd Datare
180 B-H-m-B-18077 Casd munlclplul BUCUREST  Ste. Barusch hullu dr, 15 sector 3 sf sec. XIX
EL) B-l-m-B-18078 Casa municiplul BUCUREST!  Str Bavlere) 39 sector 1 sf. sec. XIX - prima jum.
sec. XX
352 B-l-3-A.1800% Halele Urinel “Malaxa™ municipiul BUCURESTI  Bd. Basarabla 256 sectar 3 1933 §
=2
53 B-la-A-18092 Fabrita de jevl municiplul BUCUREST!  Bd. Basarabila 2564 settor 3 1935- 1938 g
“Republica” S
354  B-l1-a-B-1B083 Ansamblul de arhitecturd  municiplu! BUCURESTE  Str Batistel, Infre str. Jean Louls Calderon s sec. XIX- prima Jum g
"Str. Batlgtal® s str. Vasile Laselr sector 2 sec. XX =
355  8-8-m-B-1B0S4 €353 Nicolae Fligescu municipiv) BUCURESTI  Str. Batigtel 13 sector 2 sf sec. Xix [
356 8-1-m-B-21043 Palatu! Arta, actualul sediv - muniipivl BUCUREST]  Str. Batistei 14 sector 2 1932-1934
AsCuB 1l
ST BImALBISS T T e AN S S TIPS TOr 1T PTIR I ASicy | 1764, Set. XIX -3
Batigte David gal 2 sectr 2 g
R 1i-m-B-18096 Casa bancherulul municiplul BUCURESTE  Str, Batistel 24A sector 2 1500 ;
Hermann Speler B
358  Bit-rm-B-21024 Casa Boamb3-Rahtivany municiphdl BUCURESTI  Str. Batistel 27-27 A certor 2 g
&
%0 et-m-B-18097 Casd munlclplul BUCUREST)  Str. Batistel 39 secior 2 1897 . 1911 g
=
361 B »B-1B09R Ansamblul de arhitecturS  municlplol BUCURESTI  Sir. BScan) sectoe 3 of, sec. NI
"Str. Bcan)®
INSTITUTUL NATIONAL AL PATRIMONIULUL a8
=1

Stare tehnica: Foarte bund, conform informatiilor din contract de vanzare-
cumpérare autentificat de BNP Daniela Uidumac cu Incheierea de autentificare nr.
349/15.04.2014, imobilul a fost complet renovat in baza Autorizatiei de construire

[ Pag. 10 ]
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nr.448/1168352/19.07.2013. Lucrérile au fost finalizate cu Proces Verbal de receptie
la terminarea lucrérilor nr. 1191485/22.10.2013

Identificarea proprietatii subiect:

Numdr cadastral / Carte  |Bun imobil Distributie| Cota Au
funciara pe nivele |indiviza| {mp)
teren
(mp)
228029-C1-U1 / 228029-C1-U1 |Spatiu comercial stradal | S+Dm+P | 135.33 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33| 456.46

Utilizare actuala: La data inspectiei spatiul este utilizat, cu destmana restaurant, de
citre ECRAN CLUB EVENTS & RESTAURANT S.R.L., in baza contractului de
inchiriere din data de 09.04.2014.

Distributia pe nivele:

Nivel |Suprafatd| Suprafad
utita inchiriabila
(mp) {mp)
Subsal 109.66 109.66
Demisol 301.00 301.00
Parter 45.8 41.63
Total 456.46 452,29

Descrierea spatiilor:

- Tamplarie usi: lemn si pvc

- Tamplarie ferestre: tamplarie pvc cu geam termopan
- Pardoseli: ciment mozaic, placaj ceramic

- Finisaje interioare: zugraveli lavabile

- Instalatii electrice: sistem de iluminat fluorescent

- Instalatii sanitare: da

- Sistem de ventilatie: da

- Sisteme antiincendiu: da

Stare tehnica: Foarte buna
Neadecvare functionala: nu a fost constata cu ocazia inspectiei

Concluzii: La data evaluirii dreptul de proprietate al $.C. OPTIM INVEST COM
S.R.L. nu este afectat de contractul de inchiriere, acesta nefiind inscris in

reqistrul de carte funciara. In continuare, in prezenta lucrare vom considera
proprietatea liberd de sarcini .

[ Pag. 11 ]



MEDIACITY

Building Trust

3.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

* Adresa: Str. Batistei nr. 14, Sector 2, Bucuresti
¢ Localizare: Bucuresti, ultracentral, Zona Universitate
e Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerata piata spatiilor comerciale stradale, asimilate
segmentului de produse secundare al pietei de retail cu amplasare ultracentrala.
e Evolutia valorilor imobiliare: in continuare sunt prezentati principalii indicatori ai
pietei imobiliare specifice pentru Bucuresti, in T2 2018:
Centre comerciale Rata de capitalizare (%) Chirie (euro/mp/iuna)
CBRE Romania 6.75% 85 pentru un spaliu de 100
e mp la parter
. . 6.50 - 7.25 % produse primare, 65-70 produse primare,
Colliers intemational 8.00 - 9.50% produse secundare | 40-50 produse secundare
- ) o ultracentral: 30 - 60;
Darian DRS ':';:rr: 2’;2‘32:;?'6_ g:g _ggg,//" central: 25-40;
. % | median si periferic: 15-25
. 70-80 pentru un spatiu de
0,
Cushman&Wakefisld Echinox 6.75% 100 mp la parter
65-75 pentru un spatiu de
0,
Jones Lang LaSalle 1.25% 100 mp la parter
) 60-65 pentru un spatiu de
9,
Knight Frank 7.25% 100 mp la parier
sursa: Revista “Valoarea oriunde este ea": nr. 19 /iunie 2018
¢ Conditiile pietei specifice in zona
oferta pentru inchirierea de spatii comerciale amplasate in Bucuresti, ultracentral,
Zona Universitate se incadreazad in intervalu! 25.00 Euro/mpAu + 35.00
Euro/mpAu, funclie de dimensiune, localizare, acces i vizibilitate, facilitatile
amplasamentului (ex. parcare), calitatea constructiilor, etc. Ofertele retinute pentru
analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in
tabelul urmétor si in Anexa 3: 1
Locatie Sursa Acces Tip spatiu | Distribule| Stare | Au Pret | Pret oferta*
pe nivela | tehnica | (mp) | oferta® |(Euro/mpAu)
(Eura)
Zona Universitate | hitps //www.spaliicomerciale.rofinchirieri/bucurest nc Spaliu P bunz | 80.00| 2,480 31.00
{universitate/spatiu-comerciak-de-inchiriat- comercial la
X5860402R parter de bloc
Zona Universitate | htips-//www.spatiicomerciale.rofinchirlerifbucuresti| St Spatiu P bunz | 80.00] 2,640 33.00
Juniversitate/spatiu-comercial-de-inchiriat- Batlisgtei comerclalla
X73J04016 parter de bloc
Zona Universilals | hitps //www.spatiicomerciale.rofinchirleri/bucurest Sy Spatiu P bund | 86.00 3,000 34.88
/p-ta-universitatiifspatiu-comercial-de-inchiriat- Balistel comercial fa
XB1C14039 parter de bloc
Zona Calea | https-/iwww.spatiicomerciale.ro/inchirierifoucuresti| Calea Spaliu P+Mz bunad |175.00 5,000 28,57
Vicloriet ~ {calea~victoriei/spaliu-comercial-de-inchiriat- Victorisi | comercial la
Universitatg _XOPN14003 parter de bloc
Zona Calea | hitps//www,spatiicomerciale.rofinchirierifbucurast| Calea Spatiu S+P bund [170.00 5,000 29.41
Victorlei « [ /vclorlelspativ-comercial-de-inchiriat-X7D114001| Victorisi | comercialla
Universitate parler
Zona Calea | htips/fwww.spatiicomerciale. rofinchirierifbucurest| Calea Spatiu P bund [160.00 4,000 25.00
Vicloriei - BCR /calaa-vicbrlei!spaﬁu—comercial:.de~inchiriat~ Victoriei | comarcial la
Xs860401PF parter de bloc

“Prepd nu include TVA
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marja de negociere la inchiriere este estimata la nivelul de 5%-10%;

rata de capitalizare pentru segmeniul retail, produse secundare este in intervalul
8.00% + 9.50% potrivit informatiilor publicate in revista “"Valoarea oriunde este ea”
nr. 19/iunie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

rata de capitalizare pentru segmentul retail, produse primare este in intervalul

6.50% + 7.25% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea”
nr. 19/iunie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

pretul de ofertd pentru vanzarea de spatii comerciale stradale, la parter de bloc
este in intervalul 3,111 Euro/mpAu — 4,957.00 Euro/mpAu functie de dimensiune,
tipul de acces si vizibilitate, starea constructiei si alte facilitati oferite de
amplasament. Ofertele retinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara
inspectie si sunt prezentate sintetizat n tabelul urmétor si in Anexa 4:

Locatle Sursa Acces Tip imobll | Stare Au |Distributie| Pret Prat oferta*
tehnica | (mp) | pe nivele | ofarta® |{Euro/mpAu)
{Euro)
Zona Ataneul | https://www. spatik rciale.r nzar: s, Spatiu bund |242.10 S+p 1,195,989 4,957
Romdén i/romana/spatiu-comercial-de-vanzare- | Benjamin | comercial la
XABGLA0QL Franklin parter
Zona Calea | hrtps://www.spatilcomerclale.ro/vanzar nc Spatiu buna |225.00 S+P 700,000 3,11
Victariei - urestifun| l spatiu-comercial-de- comercial la
Universitate vanzare-X4KE14092 parter
Zona hitps://www.spatiicomerciale.ro/vanzarefbucure nc Spatiu bund | 135.00 S+P 525,000 3,889
Universilate - | stifmagheru/spativ-comercial-de-vanzare- comercial la
Magheru X17L14016 parter
Zona htps://'www.spatiicomerciale.rofvanzare/bucure nc Spatiu bund 340,00 P+Mz | 1,530,000 4,500
Lipscani < | sti/centrukistoric/spatiu-comercisl-de-vanzare- comercial la
Centrui Vechi X4KE1409G parter

*“Freil nu include

VA

# Concluziile analizei de piata:

chiria obtenabila pentru suprafata totala inchiriabila de 452.29 mp este situata in
intervalul 25.00 Euro/mpAu/iuna + 28.00 Euro/mpAu/luna:

marja de negociere la inchiriere este consideratd 10%, avénd in vedere
dimensiunea subiectului;

gradul de neocupare este considerat de 0%);

chiriile sunt nete cheltuielile de intrefinere si utilitati sunt in sarcina chiriasului;
rata de capitalizare selectata este de 8.00%, din intervalul 8.00% + 8.50% potrivit
informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea” nr. 19/iunie 2018, pe
baza celor mai recente studii de piata,

din analiza comparativd a informatiilor de piatd privind vanzarea spatiilor
comerciale stradale amplasate in zona analizata estimam ca cel mai probabil
valoarea de piata unitara pentru propritatile similare subiectului este in intervalul
3,111.00 Euro/mpAu - 3,889.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces si
vizibilitate, starea constructiei, etc.;

marja de negociere la vanzarea de proprietati similare este consideraté la nivelul
de 15%.
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4. ABORDARIIN EVALUARE

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaiuarii:
» abordarea prin piata

Abordarea prin piata oferd o indicalie asupra valorii prin compararea activului subiect, in
cazul de fatad proprietate imobiliara, cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda consta in analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietaii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea si cantitatea informatiilor disponibile
pe piata, faptul ca acest tip de proprietate este uzual definuté de proprietar, evaluatorul
considera c& abordarea prin piatd este inadecvata.

Analiza informatiilor vanzarea de proprietdti similare situate in zona analizata ar
putea fi o indicatie a valorii de piatd, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit.

¢ abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.Metoda consta in estimarea valorii de
piatd a unei proprietdli prin capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea
informatiilor disponibile pe piata specificd,evaluatorul considera ci abordarea prin venit
este adecvata.

* abordarea prin cost

Luand in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piata, starea tehnica si stadiul
de executia al constructiei, cat si scopul evaluarii evaluatoru! considera cd abordarea
prin cost este inadecvata.

4.1. ABORDAREA PRIN VENIT

Evaluarea acestei proprietati s-a realizat prin abordarea bazata pe capitalizarea venitului
generat de proprietate. Metoda consté in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o rata recunoscuta de piata.

Amplasamentul si suprafata totald utild ne determina s& considerdm rezonabil un nivel
mediu al chiriei atribuibil proprietatii subiect situatin intervalul 25.00 Euro/mpAu/luna +
28.00 Euro/mpAu/luna, cu o marja de negociere de 10%.

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:
e cheltuieli fixe: impozite, asiguréri
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e cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilitéti ~ energie
electricd, gaz, apa, etc.

e alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu durata de viatd scurtd, mai mica decat
durata de viata a cladirii

in estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

« pentruimpozitul pe cladire 1.5% din valoarea constructiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferentad vechimii,

¢ cheltuielile cu asigurarea se considera la 0.24% din valoarea constructiei,
e pentru rezerve de inlocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezintd relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultatd dintr-o analiza comparativa a vanzérilor de proprietati comparabile.

Amplasamentul proprietétii gi calitatea cladirii de evaluat ne determina séa alegem rata de
capitalizare la nivelul de 8.00%, din intervalul 8.00% - 9.50%, potrivit informatiilor
publicate in revista "Valoarea oriunde este ea” nr. 19/iunie 2018.

In aceste conditii o indicatie a valorii de piatd a proprietatii este in intervalul 1,380,000
Euro + 1,560,000 Euro, respectiv 3,051.00 — 3,449.00 Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata totala inchiriabila mp 452.29

Chiria medie lunara (dupa renovare) Euro/mp/iund 25.00 28.00
Marja de negociere 10% 2.50 2.80
Chirie corectata Euro/mp/luna 22.50 25.20
Venit brut potential VBP Euro/an 122,118.30 136,772.50
Grad de neocupare 0.00% 0.00 0.00
Venit brut efectiv VBE Euro/an 122,118.30 136,772.50
Impozit Eurofan 8,358.32 8,358.32
Asigurare Eurofan 1,560.00 1,560.00
Cheluieli de intretinere* Eurofan 0.00 0.00
Rezerve de inlocuire Euro/an 1,831.77 1,.831.77
Venit net efectiv VNE Eurg/an 110,368.21 125,022.40
Rata de capitalizare 8.00% 8.00%
Rezuliat Euro 1,379,602.58| 1,562,780.03
O indicatie a valorii de piatd (rotunijit) Euro 1,380,000.00{ 1,560,000.00

“Chinile sunl nete

4.2. ANALIZA REZULTATELOR S| ALEGEREA VALORI FINALE

Rezultat
Abordare Valoare obtinuta ‘Valoare unitard
(Euro) obtinuti
(Eure/mpAu)
- prin venit 1,380,000.00 + 1,560,000.00 | 3,051.00 + 3,449.00
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Din din analiza comparativa a informatiilor de piata privind vanzarea spatiilor comerciale
stradale amplasate in zona analizatd estimam c3a cel mai probabil valoarea de piata
unitara pentru proprietatile similare subiectului este in intervalul 2,644.00
Euro/mpAu — 3,306.00 Euro/mpAu (dupi aplicarea unei marje de negociere de 15%
asupra preturilor de oferta de vanzare).

Rezultatele obtinute Tn abordarea prin venit pentru proprietatea subiect sunt in intervalul
de 3,051.00 — 3,449.00 Euro/mpAy, fats de intervalul de piaa de 2,644.00 Euro/mpAu +
3,306.00 Euro/mpA..

Avand n vedere rezultatele obtinute i prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de pia{a care au stat la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluarii, Tn opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piatad a proprietatii imobiliare subiect localizata in
Str. Batistei nr. 14, la data de 26.09.2018, este de:

V2 = 1,380,000 Euro, echivalent 6,431,490.00 Lei

2 Valoarea de piala prezentatd include cota indivizi de teren. Valoarea de pialé nu include TVA. Valoarea de piati
eslimata este in conditiile tranzactionarii dreptutui deplin de proprietate, liber de sarcini si poate fi invalidat in condiiile
tranzactionarii unor drepturi pariiale care limiteaza si/sau restrang dreptul absolut de proprietate.
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{
5. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerdnd ipotezele si ipotezele

speciale expuse n prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca aga cum

se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piaﬁ\3 pentru proprietatea imobiliara

subiect localizata in Str. Batistei nr. 14, Bucuresti, sector 2 este de:
V =1,380,000.00 Euro, echivalent 6,431,490.00 Lei

f
=
wd
L

? Valoarea de piatd prezentatd include cota indivizd de teren. Valoarea de piatd nu include TVA. Valoarea de piala
eslimatd este in conditiile tranzaclionarii dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini si poate fiinvalidaté Tn conditile
tranzaciionarii unor drepturi parliale care limiteaza si/sau restrang dreplul absolul de proprietate.
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ANEXE

Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de inchiriere spatii comerciale
Extras oferte de vanzare spatii comerciale
Documente de la client
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Anexa 1 — Harta localizare

Adresa: Str. Batistei nr. 14, Bucuresti, sector 2
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliara subiect

Acces auto si vecinatati
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- Proprietate subiect — Spatiu comercial — nr.cadastral 228029-C1-U1
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Anexa 3 - Extras oferte de inchiriere spatii comerciale

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/calea-victoriei/spatiu-comercial-de-
inchiriat-X5860401P

i oraincom 2 Costooy

-
=
SpatiiComercialer
Sirourd, retol, investiti!
Sayicomercily  MaMCESTRESXESIOM  Sealcomercmygehcrvath Bucurest  suoeKmekiKicam Q Adsush srmg
Calea Victoriei, 160 mp, vad comercial bun | e o poskeat de
Bucuresy, zona Cales Victoriet ppn by CAE!IE'I CAPITAL IMOBILIARE

Oelncamay  Spaju comamad
25 EUR impiens

Care delnw despra areastd prripaetale \\,

w ':, fonut Barbuty
s 3
4 Hunk <= 0726,585.865
Supratat totald 160 mp ::;I; n;;:n::: :
qisponibil A s e
Tip matit Spatu stradal Peniry © sientificate ypoars i gl
Zupratatd tolatd 160 mp JSEEQ401P, o pu SpaComercaale ro
propretate
Bt Humele thu:
tomncatta 10092018 —
Teipton
Emait.
|Virog od md contactay. sord
& Sahvzezh arym ! rleresat 44 ntessid propristate
ibtle -
Spati disponibil {7t Sunt de acord cu tarany 3 conaiptie
1 SpaniComercale 1o
Saprdsid comersalts 160 mp
Crise fmp /und 25 EVRimp (1ot 4 000 EURAunS:
Taspomdil imadial
¥ end am
H
Alte detalli des ropristate
O 41 Tnmdsunyl prteten +*
Spatiu comernial siuat stradal pe Caleavictonel supralata 160 mp winna/deschiders 13 mi_ tosts wdatie. P" Ranortzazi ofsra lncorects -

vad comercial bun pretadi drerse actvitali cumersale
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Localizare gi puncte de interes
StraefVew [ quuu-x;mmwn ‘Mhn;s.-nam Supermarke/isl Rec:eefe e Parcdn :

Feas e S Tl

W s\ 5"@

P

Stajs sutobul Dislanid
Siatm RATB 385, 104 prax 230
Sisha Fata Hatundor Ynle, Sus 385, 124, K115 HI20 N120 N9Z2, 364123 aprox. K0 m
States Ele Ry, Inis 385, 124, N115, HI20, HY22, 104, 123 sprax 3T0m
Slehe Geadna Cigmgn, By 137, 183, 338, 601, K110 138, 268, N118. aprox 370 m
122 90,91 1. 6& €9, 70, 85, 92

State RATE Peta Universiatie aax 400 m

Q

Fao

lonut Barbuta CAP .'. Anun pubbcal ge
0726.595.865 1!-.&!1 CAPITAL IMOBILIARE
Alte tetefoans:

723 681 481
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https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/calea-victoriei/spatiu-comercial-de-
inchiriat-XO0PN14003

= dingon 8, Contnoy

g
SpatiiComercialess
birourl retnl, bwesti
el pomaTeaei et broe  SMDtTCe O N R IR  SIEASESAERIR & Agwuolanuot
Spatit comercial de 175mp in zona Calea Victoriei franr
Bururest, zona Calen Victarie yax 1ang RAICK & RAICH IMOBILIARE

Delnehinst: Spagy comereiat

Coare detald desbra aceasts propretate \/
2857 EUR feng i und

Tund . C Criatina Dayber (Broker imobiliar)
s 0730.477.167
p 15mp Alte tolefoznn:
' 02t 5280856
T pimotd Cantry corercial 0730 177114
Supratsil totaty 175 mp [ et
propristate il irjears -l
Regm indljme PelE AEPNI4R0G 9¢ pe SpanComercails ro
A conshruce 1970 "y
= Rumede thu. k
M adcatia 2359208 e
Toteton i
Email
P Sabnazd peyel B - ——t
Vi rog vé mb contactagt sunt
et sl oy ACHRRld proprivtats
Spatil disponibile
S
T
% reatats Y 175mp : Sunt e dcord culamanil §) conaply
RERET Y 8: T A 28,57 £URimp (et 4 899 75 EURAURAL Canusion standard SpauCometaala 1
Ty pamicy meaat
Parter i ":'T el
i1 ¥me sp3bu i5m ‘
RO Da
T Dimeunu +
Alte detalli despre proprietats
™ Ranoteszd olenaincorec *
Raich & Riich Imobi.ars va pranta in vederea Inchinari un spabu comercal stracal situat 1a partens unyi
‘mabit P+NazanineGE construd in ani 1970
‘mobilul esle situat uitracentral, in aprophirs Piata universitati, Gentiul vecht
Locata este luminoasa st are ¢a dotard centrala proprie
Suprafata uitta aste ge 175mp
mobdiul esto din belen s caramida,
Pentru delals va rugam contactat beakend G739 177 187
1ir grupun sandare 2
Suprafata constanla 175 mp
Hrinzapen 2
Unlitatt - Utildat gencrate (CutentApa Canalizare Gaz
pratachinare 3000
monesanchinere EUR
pravnchtneteunnar 28 57
monradanchnsreuniar EUR
Disporisitats proprigtats Imecat
:
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Localizare gi puncte de interes
Detalii locatizave, vecindtdll Calea Victoriel
:}En;;eel:;mp;n vigndnt | Supermarkethal Recreere } Paschi
| PSS PPN &3 AT R A BT\ Y
) DA e VA
L bl i

Statjl autobuz Distan{d
Statia Piala St Gheorghe, fw: 5,46, 21, 381 aprox 50m
Pata Uniri sprox 30m
State AATH Piata Universdati aprox 390 m
Stata Pata Rosetm kni - 61,66,69,70,85 80 91,82 336,601 aprox 400 m
() Cristina Dayber (Broker imobltias) Anurd puthcat ge

o 0730177167 <t RACH B RAICHIMORILIARE

Alte telefoane:

021 52680656

0730177 114
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leabi comarsivts Subcomercolgeiohvgl  SiscorwnmegebstrahBucuress o Vitne

https.//www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/victoriei/spatiu
X7D114001

Pt
SpatiiComercialem

birourt, reta, ivestitsl

Inchiriere spatiu comercial Calea Victoriei

Buiuresti, zona Victoriel yg2 a3

De bchrat  Spugy comercal.
28 41 EUR 1mpruna

Lot iund
170 mp
Centry comaroial
170 me
FegE
1940
06092018
W Sahanch eurt
Spati disponibile
[}
g codh 1T mp
Rt ] g fnand 29,41 EUR'ee (fatal 5000 EURAUNS:
Dusponi et
151] Parter

Alte detalil despre proprietats

Inchinere spatiu comercial Calea Victariel Dispune de o searafata utta de 170 -ap. destasuray

$+Pi8J+A7mp) Spati depaztate, aer condtionat witrina i

Structura sezistenta velon
Suprafala constiuita 130 mp
tirgaraje 0

Vidi aunescute

Nte detali; 20na - Amenajare stax (Astaltate Betonatel. Baminat stadai

Utidah - Cimatcare iAer condibonal), Acces intemel {Cabiu Fibra oplica Wireless) Lbhtat generala Curent

mtazic Apa;
Finisajn - Stare interior (Buna)
Servcli - Sendai Imobll (Adminizirate)

menedavanzate EUR
menedavanzaremp
pretincturiere 5004
mangdainchinieie EUR

Disponidiltale proprietate imediat
Mg delalil pret
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== Inedincont & Coplagy

PO i L
@ HOUSE ADVISERS

Cere detald despre aceasth prepnetate '\\
¥

. & v Atgxandey kon
® o0757.704.332
e oy P ey
XTTM44001 oe je SpabaComeran ra

& Nurnete thu: i
Telefon: 1
Emeit
\Tl ™g ﬂ—ni::n!:dau sunl |
| Irteregal de scomatd peoprotate.

[T sunt ue acord cu termant §i conenie
SpabiCemarciale so

% Rapuragd aletyirciach +*
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Localizare si puncte de interss

Sbeetview

Mijlpace de tranaport |

Iviiiadnt SupermarkeiMak Rocreere  Percddl

-

P

B ST
SR

Stagli autobuz Distantd
Stabe RATE Pista Universdati o sprox 200 m
Staba Piata Greverstati bnd 122 137 133,268 381 783 oprox 340 m

& == plexandru lon

®

0757.704.332

o - ATeppubvate:
@ HOUSE ADVISERS
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hitps://iwww.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/universitate/spatiu-comercial-de-
inchiriat-X5860402R

Universitate, 80 mp, stradal, vad comercial
Bucurest!, zona Univeraitate

CAPITAL  camiaL Aeommuiane

Do brchwat Eoaty comercial

31 EUR ymp 1 ns Core s o
S Fund e despre aceastd proprietale
Suprotald tAald BO mp ": lonut Bas*
y s 0726..... 865
Tig imatd Spatu stradal prem N
Suibretsh ol 80 mp bT20 881 481
oopciaie
Portry o cavt Icam uposre Sormnith wd-u s
Moanhcat la 30:092018 XSBEOLQIR, S por SpemiLiomeraaale 1o
Numafe t3u:
Teiefon,
Sateeard aount Emali.
Vi rog ol mi prnactayl, sunt
Spatii disponibile TOLM Ge ACouttd priYTIetMte

1
Suoratath comercialh 80 mp

Chane £ mps  ond 31 GURIMp {towsl 2 480 EURAuNS; Buni de szom cu Semem § consgen
Dupontd imed:sl SpatdComertizio 1o

Vank Sm

Alta datalll despre propristate

u spatie ] steadal, supratata B0 mp, vitea sWedala. grup sartar, vad comercial
foarts bun

Pratabul drvenve acirvitats comerciate - laemacss  aptica, haine, paniof, ainnentatv pubkca ETC

[ Pag. 32 ]



=

=]

=1

MEDIACITY

Building Trust

Localizare i puncte de interes

- bvfimint

A )
e 3\%‘%‘ o0

L\
A i
TR

L

Stapi autobir2

Stain Piata Universdatr i 127,137,138.260 8¢ 783
Stahe RATE Pits Uneversdatia

Stater Pake Rosessbnn 61,68 69.70.85 80,91,92.336 60!
Statm Nicolse Balcescu, Lnse 153, 300, 368, 206, 126

State RATB Rosset I3 (e’ sprax, 390 m
Mk e
) (ennbanu CAP Arunt it esl o
™o
. 0726.595.865 T} carmc siosuiane
Alte telafoans;
o720 831 481
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https://www.spatiicomerciale.rofinchirieri/bucuresti/universitate/spatiu-comercial-de-
inchiriat-X73J04016

- = mdlncont 2 Contney
Py )
SpatiiComercialer
Mrow retall bwestitil
Asumeviovmen  Sauzossecotious Selierow e hidrerk boend  sacsGowersirn £ Ataucéenong
Spatiu comercial stradal Universitate Intercontinental Aot de
Bucurest, Sactor t, tona unmmlo SIRENIS IMOSH LARE

Sirada Batsted valinptas
- Late dotall dacpre aceastl propnetats \l

Dalochrtsl  Spaga coowro!

- 0 Hicoleta sConsuttant lme blitar)
33 EUR Impiiund

. 0722.714.203

fund Alte telefosne:
0766.437 550
Supiatatd wray B0mp i
WwEpra ik Paritsus 0 hentifonre ugosrs comuned ool stunjula
T uroml Spatu skacal (Spatu AT3104815700 bo SpatKControa’s 1o
comercal alragal
Unhergliate 3 Humele tiu: '
Interconbne) L
Supeatatd lotath a8 mp
epneiale Taeton
Surraa® tsren BO mp =
£mail !
Medifieariz 241082018
§ Vi rog 4 md contacta sunt
i Faaresst e acametd propnsiaty
e Sanenzd avent i i
{7 Sunlt de acord cu fsrmens 31 concgue
. Spatil disponiblte ScamComercidle ro
1
Drresm o sDajy Spatu siragal U
DLzl acimeaaly 8 mp
¢y wung I EURmMp stolat 2640 EURALNA: Comision 1300
Lo3par rmedial
-+
Alte detalii deapre proprietate P ad.ote *

Agentie modilara va efeca spre inchivers spativ comeraial s¥adal sivat ic tona Universilals intercontnenta,
winsa § ml. grup gandat, curent tifanc. Pretatil onice achaiste comercaly, hadc pietanal wnteng

Locallzare gf puncte de interes

Ll Mylcacw de trankpors e hiderdin S sl sy Rezreern Pareds
e e ewae

Stale sutobuz

Statm Pwin Uneverstat g 122 137 138,068 341 781 aprax F¥I -
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https:/fwww.spatiicomerciale.rofinchirieri/bucuresti/p-ta-universitatii/spatiu-comercial-de-

inchiriat-X81C14039

T e,

SpatiiComerdialer

Blrowrt, retad, fwestith

Inchirieri Spatii Comerciale Zona Batistei
Bucurest, Sector 2, ona P.ta Universitash wip njdy

Cehchriat  Spaiy coowrcint
34;33 EURImp hnd

s fHng
Lewatalitolaty 46 mp
o asmbty
Tig snabtik Eloc e apantaments
Sugealald 1otald 88 mp
S elale
W odszatly 21082018
4 Gaxpazd snon|
Spati disponibile
i
~pralatl eemercald 88 mp
r 34,58 EURMmp {iotal 3 DOD EURAURA;
tnn itadal

Alte detalil despre propristate

= ngdincet 2 Centooy

< Adsysianurt
) Anio paticet o4
AB . asocunseroxerion
IMOBILIARI

Cern detak) daspro sceastd proprietate \‘

e

[ lonurObesisn @k aceatatAB)
==, 0723.277.601 |
e o donicars ugeer toeurcd ol anur

31015039, de prr SpebiCometcoie o

iy Humnebe ti

|
i
|
,f

Tatafon

Emall
Vi rog oA i contecta sunt
Inforasat de nceostd proprotate

et

2 sunt de acord cu termenn 31 concilie
SpatCamerciale 1g

Va propunam spde inchuners un spaliu comercial da 66 mp siuat central in tona Prata Unreersitat, paret

amenaat, tosle Lbid2ble vad comurodl dn

Supratata construda, 88 mp

VicH cunosoule

Deslinatis recomandata com=tcial

Lmk axtem

Untital  Sistem incattre (Cenwala proprie” Climatzare (Aer concétonaty Uultal generale
{CurentApa Canatizars Gat)

prgbnchidere 1000
fmonadainchinere EUR

Dtsporetiitate propristate imediat
At getalt prer
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Localizare gi puncte de interes

Miosce de transport  bvigimdat oS

— [T
BRI Vs
4 z ATESG

L
1%y

Stajf avtobuz

Stata Hicole Bakescu Lnea 168 300 368 226 126
Stata Pala nversdatd Ind 122,137 138,268 381 783
State RATD Fagte Universesti s

Stata Piala Rosett s 616659 70,85 90,91 52,336 501
Sala Palstuta

tonut Obrejan (Broker acreditat
s AB)

0723.277.601

aprex 100 m
sprax 300 m
aprax 420m
apron 430 m
aprex S10m

P

LA e ieat e
ASOCIATIA BROKERILOR INOBILIARI
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Anexa 4 — Extras oferte de vanzare spatii comerciale

https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/romana/spatiu-comercial-de-vanzare-
XABG04001

( hr{psin-mw.m&timmeraaIem!vsﬂ:are[bummu!mmm!spammma!—de—vamwmNOO|

Proprietar - vand spatiu comercial fanga Ateneul Roman I
Bucuresti, Sector 3, zonahaean [AGLORE LA GLOWE PART DULAC

Stada Benjamtn FrankEn Kr. 4 423 -
e Cere detalii despre acoasti proprietaly N

Deviwe S ce

1199999 EUR» rwa § o
Comesen 0% urpbrite e 021.3311100
Suoratzi ot M1 Pentry a!u.tk:u-y:nm.fid il wrargki
. XABGI4001, de pe SpatiComencale to
Indtene spanu m
Ve an Numele tu:
I Tg enid Bloc de apartamen's & ;
Bemarnn Frankkn rr
® fpagn
PE - g 02013
Emait
Wm simi :mm_ug; 1
| elerenat de sceastl proonelte
|
(S— -
& Saneac oot
Surd de 200/d QU temars 3 conk! 8
SpataComercicle
Alte detal§ despre proprietate
w .
Spatus comermiat se afdingd Atenet Roman dias pe Lot 12 misrsecka strdzior Bemama Franidn 9
Neoias Golescy ¢ nguta 20 e Bucureet, e3masd ar parfum autenbe dev epoca Bucrest M Fans
ifesatd in prezen de restaurante Bansi § magazne de e Jrns o &
SParte A open space tu suprafiia de 103 8 metn paya) esle foatis “nalt7 mek; geamunia virate sunl M Rapgrieagd teta ncorecth "
dp asemanza mal mul decdf genercase panmd pitunderey kv naturaia gt fasd la vedere fumuselea -

~¥iizior atiturate, cu @ da centru pietonal

-

Subsoka ¢u b supra‘ald de 118 3 metn piltrab esle dg asemened foarie Tnat '3 5 mstn  comstnt complat an
arcase Ge cArdmics veriabtl acest detzi af Consiructei credng ambxart pertactd pentru restavante,
catenee, cofetds. Crame. magazne concepl, deicatert, ceaindr el

Terass danoard consthie un avants) enposiant pe bioard foante spatios care ‘morcjmuiegte lidrease
[ty amenaa o lerasd foanle mare de 60 mef pRad sl

Exie admrabldintreaga 2ond unce este amplasat spayul, 92Nz bng ingritd curatd, boinare [ sl 2t
Fi0 Gl o

I prezend sste inchinat gontr B3 EUR « TVA wnd. auraty conyact 10 and
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- XALGISX

Localtzare 41 puncte de Interes

Darlanié foC ativare, eocmbtly Aienes Baman
SV Boseoarmeat i SysoeiiMal Weoves Py
A
A
)

2 AR
.:l Y .'):‘;“. e

Qi G [¥)

Distarih
L] o 10w
Eutary wors 1%m
Putary w190
Faciy i m
Dz ofm W

o vouils .

€1 50 3%00h S prmess 13 punese 9 O3 0ty o 0 1026 56 T I Tatd de procnel sk

Boopdiy

‘g. 021.3311100 L2 LUANILE LA GLOIRE PARE DULAC

IS (WA

/e £ e vanzsre XAGILAY

N

P B i et | o :
S Erag s oz

Propristar - vand spatiu comercial langa Ateneul Roman

it e e e
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Building Trust

httos://iwww.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucu

resti/universitate/spatiu-comercial-de-

vanzare-X4KE14092

& inxdincom & Contnou

-
SpatliComerdaler
Broart, retad, iwestit
spatiu Calea Victoriei L A pulct e
: IMOBMIAR EXPERT GRUP

Bucurest, tona Universitate vizi hady

Davinzie e comes
700 000 EUR

Common atandard

Suprasia ety 160 mp
Virind Da
Tigimoni Bloc ds apartamente
Supratallt tnd %0 mp
o, pHetale
Ay ebnstohie 1980
uscihcatla 25032018
v Savoash enee|

Alts detalli despre proprietate

Spatu comendal  supraleta utie oo 150 mp Paner plus 65 mp 1a subsal cu intrar) s8paraty pretatil spaby

amerdal sau biraun

s gy o

Ceta datalii despre aceasld proprislata \\(
CAtikn Popescy .Consuttant

- ﬁ Imabiltar}

‘ 0742.102.308

Alte (winfoane:
0751.040 112

Poriry o envicars UGS CormUnah o anuniui’
NIKE4 4032 o¢ pe Spatiamercal ro

ettt

Hurmele thu:

™ ]
Tolelon.
Emanil.

Vi roo 8§ mb contaclot sunt
;rxarr.ukd' scmmilh propeietate

g

{ Sunt de acord cu termenit 5i conanate
Span:Comy Gale ro

Pentu comerdal china aste de 32Eura/mp pentru tiroun $3u afte adtati 24Euroimp Spabul 3e palte

vinde

1 grupun sanitare 2

Supratata censtuts. 160 mp

Nrincapen 2

Utitall - Utidall genarate (Curent 2pa.Gaz)

pratvanzare 100080
menedavanzare EUR
prebanzaremp 4375
mynedavanzaremp EUR
pretncnirers 3840
manegainchiners EUR
preanshirieteuntar 24
eonedalnchinsteuniar EUR

Pret Inchunere 3830 EUR fluna. 23 EURNmip fiuna
Disponibiltate propielate: medial

ramie i
™ facgraazd oterta mcorect)
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Localizare §i puncte de interes

| Milosce de transpott hvddma 5 fetMal
- / - |

= _v";.“ ﬂ‘:}%@

3

Statil autobut

Stata Pisla ST Gheorghe, fni 5.6, 21 it

Fiels Unick

81 Vineri, terminal ini 40_ 55 56 385

Statie RATE Pata Unwverstati s

St Pata Rosettiiné 61,66 63,70 85,50 91 82 338 501

ﬁ Cétdlin Popescu (Consuftant
smobilar)
0742.102.309

Alte itlefoone:
0751040 112

,’ a3

| Recreere Porcart

=
1§

apron 480 m

£aunf pubbcal oo

w MOBILIAR EXPERT GRUP
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https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/magheru/spatiu-comercial-de-
vanzare-X17L14016

= yalncont &
== "
SpatiiComercialer
bircurd, netok vessi
Vanzare spatiu comercial 135mp central ultracentral Bdul 4 e ot oo
Magheru &»1 GALAXY MO

Bucuiestl, rona Haghesu N NIGS

Carn delald daspre acenstd proprietate \’

Deyinzar Sope conwecisl

525 000 EUR %~ Danioe Andred (Partener Galary
Commet: 3% stva > imons
=upratald lotald 135 mn 0744.792.982
p tmoml. Centny comercial Pecslry 6 detiifeare vioars comanil G- snuriiu
“oprataia totatd 135mp X17114043, ne pa SpySiomercals ro
dprietate
“*athy construche gdsty i Humgs tdu:
erencal 3 o1162018
Telaton
Email
Virog vk mé contacustk want |
nteresat oo aceantd proprivtste
# Sehgeid gounf
{7} Sunt de acord cu tarmany § conadiie
3, ¥
Alte dotalii despre proprietate SEanComerasls o

GLX17 1B0SS. Dony 92 va deschided a afacere 4ar ny 34 §a%1INCa spabul Care 53 va avania ee 3i 33 pund
in valoare maxma concephul si vitiunea tustnessulul evs ?

Avel 2oum Dosiniitlea de a achiations un spabu comerdal de 135 mp, In sona uitracentrala, B-out
Maghen, aproape de Universitate,

Spatid) 2519 10artes generng, fonmat cn parter 61 subsol {ooate B ullhzak oo Bpadu de dapontare’, (ataca oe

stida, potrvity pentrls vitring, potionare stradada = . *
Pret 525000 eura. pret negodatil Aceasta oferls apartng companiai GALAXY (MO8 BUCURESTI CONTACT o

HON-STOP % Racutaqe oleda ingoreds +
Hrieraze: ¢ N

Hrgruput. s3nilare. 1

Supratala terasy 0 mp

Hrgarae. 0

VIgH Cunoscide:

Hrincaperd 3

. Alts detalil 2003~ Amenajara stras Astatiate; Migoace g8 banspon lumnat stradal
’ UtlLtat - Accas internel {Cably;, Ubktal generale {CurentApa Canaizzie)

Finisaje - Podele (Gresis;. Stare interior {Mumat Faresirs cu geam larmopazn (Auminiy,
prevanzite: 525000

manedivanzae EUR

pratearyremp 3888 39

monedavanzatemp. EUR

5 P el
5 F E
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Localizare si puncte de interes

StreefView  Mijiodce de tranapart | hviijdmdng

ey SN —

Sta autobuz

State Hicoloe Balcescy Leade 168, 300 369, 1% 126
Stata Pate Universeoti inin 122 137,135.268 381780

-———

; Daniels Andrei (Partenar Galaxy
Imab)

0744.792.982

Sugermarketitat Ricreere

S
AN
L

< ST
airy kot
L2 .

Distania

sprow $30m
apros. 220m

£ | , Anunl puticst de
A GALAXY (MOB
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https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial-de-

vanzare-X4KE1409G

o )
SpatiiComerciolem

birour! retod, investl

Spatiu comercial de 340mp in Centrul Istoric.
Bucures®, zono Cenlrul Istoric sy by

Savipowe  Spaty comercel
1530000 EUR

Croson standand

Sipralad tatald HOmp

inatyrr.a spaby a5m

“huink Da

finimend B0c de apartamenis
Suptarastotatd omp

propreiale

Regim inalyme P-tE

snennsiuche 340

Meggestia Joa201e

W Se0 eazd gownt

Alte detalil despre proprietate

10 Propratate CPEC5D14

- Spabu comercal de vanzare in Centrul stone al Butwasbului,
Trafcu! pistonal este intens, speotic Cantridul Istons
~ imobiiul aste dasificat din pund Ge vedere seismic in clasa de Rsci (RS ),
+ Spatiul camercial de 340 mp 52 afian zena Contrulul Istong, Intr-unimobil Partay ~Mezasnin

Spabiut de (2 Parler este de 290mp, compus dinlr-un OpenSpace=2 10mp si Bucatane=50mp.

- Maf 82483 un Mezantn care are o supralata totala de S¥mp

- Bpabul comercial s pretaaza pestru pentry Restaurant quterasa Catened cu terasa; Crama; Clud

Magazn. Cabarel #ic
- Toate avizele si autorizatde, indusse-SU. sunt actealizate stcomplete

Informatt! privind vanzare a imabiluksi

- Prot de vanzars 1 190.000 euro, FHu se aphica TVA

- Pretmp us) = 2 500 euro,

< b ace st moment spatul enmeroal este snchistat producand «2 i

tir grupuri sanigre: 2
Suprafata constraka. 408 mp
Utrtali - Uthital generale (CurenlApa Canalizare Gazy

pavanzare 1530000
monedavanzare EUR
pretranzatemp 4500
manedavanzaremp EUR

Dusponid: lats prop Imedizl
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o At pealacat e
28, IMOBILIAR EXPERT GRUP
w———rr

Cero detniil deapre aceasts propoeiaie 'N

i Laurentiu Diacoms (Broker 1
p & imotatzr)
0740.113.667

Ane telefoane:
J731040 N2

Poitls & doralecers egaars comunicd .4l srarfud
§ FAKES409G de pe Spatiomproioie m
ooy Humede thu:

Teigton
Emall

vaJuhﬂm&h

< eleresst ¢d aceastd propretsie
]
i 1

[™{ Sunt de acord culermenu §i condiiie
B SpahiComerciala ro

{5 Ininse unui priolen *
P Rapomearh olerta (ngzects +
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Lacalizare gi puncte de interes

Detalil localizare, vecindtdy Centrul istonc; Plata Univarsitatr, Piata Unisic Calea Vidlories, Metroy Piata Untni
Metrou Universitate, Universitatea Bucurest, Banca Natignala a Romaniet, Unaea Shopping Center, Magaznul
| Cocoretc.

o - H b
SupermarietMet Recreese | Parcdn |

- Miloace de transport 11 invEtimanr

Bt T PP M- - —

) ; . - IES' =;|
— A <. = =
= L of 7 -, -yl
" HASeremine i o) o € {a (7 g Lﬁ!jf::}:q.,‘w. 1
e ) sornganady > a s ! o d N e 1
! T ] AP~ : and .q'.llk‘g el S F HIE N AR -
Statli autohuz Distan(d
)
i Stans Pata St Gheorghe, tnx § 16,21, 381 aprox. 180 m
Pata Unn aprox. 290 m
. 5P Vnep termnal ne 40 55, 56 85 sprox. 440 m
Stabe RATE Piata LUniverstati s aprox 470 m
Statwn Para Hamniar tinie ne RS 194 N11S BI20 N13T K122 104 121 anmx 500 m
] Laurenfity Déaconu (Broker 3 Srgrjreliatde
At Imobibary ., MOBILIAR EXPERT GRUP
0740.113.667
Alta telotoane:
0751040 112

[ Pag. 44 ]



S

MEDIACITY

Building Trust

Anexa 5 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 4} T

s
HEL RN
o’ Tugut

Direclia Paltrimoniu Pl
ROMANIA

SRS

NOTA COMANDA

Catre,
S.C, MEDIACITY S.R.L
fax: 02%/310:02.39

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 Inregistrat sub nr. MB
560/25.04.2018 ce aro ca oblect ,servicii de evaluare imobllfard a bunurifor imabka
aflate In domeniu! public/privat sau in administraroa Municlpiviul Bucuregti”.

Avind In vedere provederfie contraciului subsecvent nr, 4/2018 inregistral sub
ar, MB 560/25.04.2018 gl {indnd cont de prevederile art. 5.2. din conlract, va solicitAm vd
solicitdm Inloemirea raportulul de evaluare ce va avea ¢a abiect

+  geyaluarea Imobilului monument istoric situal Tn Str. Batlgisi nr. 14, seclor 2.

- suprafald desfigurata cca. 456,46 mp;
- suprafafd teren aferent cca: 135,33 mp.

Pentru evaluares amplasamenluiul nominalizal vi atagadm, In cople, documentatia
afeentd.
Prodarea cdtre beneficiarul Municipiul Bucuresti a rapoastelor de evalvare pentn

imobilele nominalizate mal sus va trebul reallzatd conform art. 14.3 in lemen de maximum
14 ziie calendaristice do 13 data prezentel $i a asigurdrii aceesulul In spatiul co urmeazi a

i evaluat,

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana PERGUNARU

ol

[l o il ol e
b
82 Regre Hira o 4T oo poytsd CLAIT, rect 3 Borsl Rl / [
T3t x28430 £ {
RIS W arosss pYT. i %3 |
ot
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& 4 Ofizlut oa Cacaviru § Publicitate imeodis- BUCURESTI
"’/ Biroul s Cadaziry 31 Paifetale imositard Sectont 7
r2d
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ; ———
B A PENTRU INFORMARE IHI m‘mn
Cane Funclard Nr. 228029-L1-UL Bucurest] Sectonyl 2 (Eo~tr e

A, Partea I, Descriarea imobilulul
Nr CF vachl:17632

Unitate (ndividunld Hr. cadasiral vechl:127145;1

Adrasat Loc. Buziresd Sectoryl 2, Sir Batisted, bir. 14, EL SSDEM+P, Ap 5P COM, fud Bucurasd
Piirtl comune: Casa sca-il, Mol Corlgoare. Terasy instalath Tehnics Alta 2artl comune.

Nr Supra’s prafainl Cote partl :

e Nr. cadastral | R0 Eusm imod comune | Cote teren Observatil | Referinte

Al | 228023-C1-)1 | - | 456.48 £35,33
SUS50L T CAMERE, 2 CAMARL B R, S5 - T HIF

DEMISOL - DEPOZIT, FAKGIDER, 'HE (%)

LAYOAR (2), SPALATOR WASE, CAMARA, HOL {3}, OFICIU, BUCATARE, BUFET SAS. [2), CASA SCARN, VESTIAR,

SALA OF MESE, BAR « 30.001MP
PARTER - SPATIV COMERCIAL WINDEANG - 45 8CMP

B, Partoa {i. Prepratar] §l acts

Insceiorl privitoars [a draptul de prapriatate si alte dreptud reate Raterine

17459 / 16/0472013

AQ Hotarial ne, 337, din TSIELTET T emis g IF U DUMAT DANIELA Tact notanal or 145715 (4 2014 ems 04
ANP UIGUMAL DAMRELA) i =
se noteaza convactie duincutim a pramuiunil ilgenie de vingaro AT

curparare sut 2062/01 10 2013, moditicata prr s:tul aditiena! nr 2
813 |pris care promitestll vinzaton declara in mod expres ca sint de acord
ca proprlaterul actual sa transfare catre promitenty: curpartar

dreptul de proprictate asupra imaniutut
lntalﬁulnra %rup: da PRDFD?I!‘I'ATEZ Sobandit piln Canvensie, cowa AT

acuals Lik
1) 5.C. OPTIM INVEST COM 5.R.L. C1F:165 35008

C. Partea 1Il, SARCINE .,

trserier! priviad dermembrd mintale drsptulul de propristata, I Raferinga
drepturt realn de garantie ¢l sarcini

814

11 SURT
IXACUMTETR 2% COMLIe J) £4 EANKCIRS PEMONN, Srotyors 1T Srevackiela Lem) My 872,200 Fagva L a2
£eBeds ooy RaTErd P eie L MITIE $P] 4RI TR pptimerna © |
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Carte Funclard Nr. 2260291V ComunaOrasuniciphs: Buaurest Sectorul 2
Anexa Nr. 1 La Partea l
Unltate individusli, Adresa: Loc. Bucurest Sectarul 2, Bic Batlstol, Mr. 14, 8t S+DEMP, Ap, 5% COM.,
Jud Bucurestt

ra0i) comune Casn searil, Heluri. Coridoarn, Torus, [natalaz) Tahatce Allo pati copune.

Hr Supratata | Suprafais| Cote pie . .
{en| Nreadasol | coneniy [utlatme)| comone | COX0 (880 Observalil / Referinje

Al ] 228029-CtUl - A36.45 | - 135,33

SUBSTOL - J CAMERE, 2 CAMAR), SIROL, SAS - 100 84MF

DEMISIA. - DEPOZIT, FRIGIDER. WC 15}

LAVOAR (2}, SPALATOA VASE, CAMARA, HOL {31, OFKIU, BUCATARIE. BLTET, SAS, (2). CASA SCARM, YESTIAR
SALA DE MESE, BAR - 30 001MpP

|PARTER « SPATIL COIRERCIAL, WINDIEANG - 43 8082

Extrasul de carte funciord generat prin sistemul infeamsatc integrat 3l ANCPI contine informatila din carces
funclars active la data ganerarl. Atests este valakil ia conditiile previzuts de an. 7 din tegea . 45572001,
corchorat cu art 3 dln .G, nr, 432016, exclusly in mediul slecTanic, pantru dcivadyl ¢ procesa
administative previauta do legislatla In vigosse, Valatiitates paate f extinsd ¢l n forma Neicd s
dacumentulual, Rrd semndturd ologrmfi oy acceptul ewras sav procedaral al institutiel publice or enttdgl

gary b soficieas prezentacea acestul extras.

ertficares corertstucinil ¥ roahtdts (nformatlier covyinule e document se poate foce la adresa
www.anepl, ro/verificare, folsing codui oe verficare cnltng di sponibil In antzt, Codul te varifcare este
valobd) 20 g 2ile calendarstice de 1a momantul gennrsnl documentulid.

Data 5l ora penerdril,
280942018, 11:11

DCUrTUnl (o TORRENS 4D TF ERICIST AUPIOA. o armvesrele (ead W ST2/0041. F Paghadaln?
Brrvdm serfisey L1

Gt DO M e o et 4 EEELY vinRy s i
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RELEVEU IMUBfL
SC.1/100
| frendavwy o wrenidt | Bgrtate | gl e e 1
EORI-TI=5
Corte Punders Eiociivs 17, 1;1 ! Tact & Buiryvy -

e

PLAN SUBSOL.
§C 11100

o— e [
o [ Y e
d o ol
== g
—
WOWAIA UTIA ST« W1 o
et Ty
1o 03 wicsmre | e I \
.
uuummtl-m:nmm
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RELEVEU BN,

SCu/160
Nrcodastral of fereohd Surafste T Buthevel

r— " L L w 3
Corw Sunciure SHecRva uat 1 Sare. 2 Dusreestt f /‘b/.;"
T w4 i dacaiond Cl |

) 7 y
?:Ti“' 4 Euzgs..:sl‘l‘l?‘:n\im
CTAMES p TN

-7-1'5(5:;_,..;
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RELEVEU IMDBIL /M% Y
$C1/100 ’ L '
muuastmﬂg-u:anum Suprafata $tr. Batisyel A, 36
Corts funclara ctlective nr ") 4 . Sect 2, Buowrest
Cod unitatr Ravislat) o7 indvisusla N
bty
m

£
B
Q@ o

PLAN PARTER
SC 1:100

mmruuz el

; oitra sl

L[ 1!0"1(‘“‘
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DUPLICA
CONTRACT DE VANZARE

- Bocleteten EFUMERIASOFT S.LL, peassn! joridicd remitie, cu sedicl 1 Bucaveyd, Sos. Pipens,
nr. 21-23, exeas 2, Wl M, 00, 2, ok, ), ap 14, secte 1, cu monte de oxfln b ropleind enoserfobal
mmqmmm.mmmmmmmmmmu
mpstemnick, ¢a perl dapline, TANASESCT VIRGH ROMRO, catioas o, ou doraiciiod bt Boosseyt,
wﬂhﬂgldVﬂk.m:l.mﬂl.mmﬂﬂnhkt‘.w.ﬂlﬂ,uhl&lhwhmdn
28089013, CNP 1640519400207, conttrm proowil mrbecificatl sb nr 78V 1,04.2014 do notar] publie
Didine Nicalss Belay din Bucnregtt, satfhl et & [t rectificntS prin Mushdoren da rectificers or. LU15.0420M
dgudaxmptﬂlqﬁduwdmdnmmumamzm.hmmm,ﬂ-——

~ Bndetaten OPTIM INVEST COM mmwmmmunddmwu
Turtwelelor, ur.1] A, o2, birou B9, eevine 3, g cuxlie da ondinw o reglstnul ccexiudnd 1460101 K004, COT
16533906, pets mimistsirator Socintites SAEX AD CONSULT SR, persomd Joridicdl mood,

ste, Cloberudy, ol
comerpdul I13/2472/213, CUI YAt 37150, repreeentatd pria adminhiraior, CHITA DAN, cctitemn omils, au
Samidithy fn $on. Qlorglulul, pe119, BLIL, 7, us.m.mt.mdc.n.mnr,
or. TA1 460, omisd o SPCER B4 birera! o3, hd-udenmzme.ammmmm.mbmm
AGA nr, U3710.03.2014, b ratins de sxmnplrbtor,
-wmmam\hwm&

11 Sociriates KDUMEDIASOPT SRL. - @afatar TANASISCY YIRGIL-
nm.wwmormmmmum. simlzisiraior Soclelsion SOREX AD
mmmrmMmmm,mA DAN, degtud meu ds proprietss snpxa
lmouhlul-mn#num:hl-umuhsuumm.Bnﬂ;htmlﬁﬂnm{ﬂ.ml.alm!r
gﬂuml M?&Ig&%fg; mw:g),hgaua:mma;m l%
peureitl ~sector T CeTGE G teren B ;upralids de 135,13 mp ¢l socwtrungis
ymwﬁongmﬁﬂdﬂbﬁﬂhﬂ“mgmdﬂnﬁd(&qwm

camerd, Juvoar,

:wammaawwmmmwua
suziifiont qub or 14104602010 da notens] patéic Didlea Nicoles Baley dln cadml

BNPA “Calfs, Pops fl Baley daﬂwmmmulprhhdduunu:m&mmu da zeolegi notar publis,
mﬁuh@mmnwﬁqﬂBw-mlmWemm IITE14102010 2 OCH] socter 1
Bucureyd, uhmmWﬂMﬁMmMmth,nmwm
mww&ammmmmﬂmmamm

pin aspteers, Inregivae 3
lmmmmmeamwmﬁw,mnwmmumm
Bucuregtt, intabolnt th CF . 47632 » Mﬂﬂﬁiﬂmﬂ—uﬁnrzmhdﬁuum 94B0/E TE 2004 »

. Vi
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BMWMMbMMhM&Vmﬂ.mden
mzwmmn&mum#m&ummumm
de vinzzre sutantifiont b o, mo.umuammmmmanMWA
.mquﬁbmwhﬁunm'ﬁnw flnd fmcrls ts CF nr220029-C1-U) & mumclphutul

-mz.mhnbiaum.wmawmlhommw—BMMaz,ulfdmafm
mmwwwmmlmmomxs de potaru} pubdio Diding Micolss Balgy din
BW#MNWUM—UI:MWBM—JWZMWW
o5.51064/30,10.2013 o QOCFI Rocurogt! ~ BCPT sector 2, Ulteelor, prin Covestia do constaters & il
BNPWA D Id:; mﬂal&; gmmmmn“mmumxa &= notenal pubuo”J mnlﬁu)tmlu dB:hg ﬂnmuﬁtﬂ

" Dragng Biirclpesy din Bucuregt! (,, Conveats serunsteve, do eomun
m'mmann&mmm.hmmmsdh din Codul Civil, Iotruct Vinstiorud s a
mmwumﬂlmm%ummﬂawmawmmmm
memumommmmmhmwammmmmmm
&omﬁvmllah 4 din Legea or, %L&mmmucmdaﬁﬂmﬂﬂ;ueﬁmwxﬁgzﬂmw;

a revenlt proprietates Societyglt UMEDIASOFT 8.8.L, drapinl propeiciets fnscedy
CP wﬂ&ﬂ;g:’l-m n,mnﬁdpluln! Busaregtl ~ secior 2, o Inchuicres. o 50B41/24,12.2013 & OCH
Buemegti - sottor 2, z

L4umaw»mmwmmmmmmmnms
raficers fhulsaje intecioare, fn baza eutor d@mnmmmlmmmmmu.emmdapm
Municiplulul Busnygt, # mmjmal do recaptia In teondnoren hucrfilor or.3191485/22,10.2013,
tnacrdse fn CF 10.228098.C1-U1 & mucdciplolnf Bucuregt! ~ sectar 2, ey tochiclerea 1r,31064/30,10.2013 &
BQCPI m-ncmlmz,mﬁxmamrumm pein tncheiorea nr.$3830/1R.11.2017 & OCH

ucuregt] — sector
lshwbﬂmukmihn&uumMWMMMumwmnnﬂlhmmminl
mwldct;}w, mmﬂhdmmd;c&ampﬂhhmmiﬁcﬁmmmﬂmdo
feprozzitanti

llmﬂnﬂvﬂ.mmudammmmde Il

mmmwa.ummammmmu&:“ : : .
de fal EUR

{s) suma » ( ) echivalaneed g
81102013 "“’m‘%mf&&ﬁ”” mnwdepmﬁm.mmmmmﬁ
’ , 28 A trzcsfer beacer, in contyl firktorul
Socletztes OPTIM INVEST COM SALL, o, ROICERDEALOSVIS09406610, Ia BRD-
mu~mmamummmmmmmm
xmmmmmummmmumdhm
anxw;z,ﬂmdammsAawmmmmmwma

al suy b ae 34714, rul
mphnmﬂmdh an ur.347/15,04.2014 do ooter! publia
@) sam do lat ¢ ) eckivaieatul »
BUR ( mn).hw_mbuuapwdammwma,dhmm

mmmw&mmmmsrcmmn.mnwmw
MCSMPARISBVCURSAMBO confbrn  contractubtl do  cyedit
mamms.amy, eu onllml de pletd din dstn du 15.04.2014 {care ve fi predat mandatarulud
Wtuwmnwnmmﬂmwmmmnmm

i
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-t

- oulhBil conrartolid de viars autondifoat sub o, FGIAD42013 de ootarul publis, B

‘Nicolas Baley, convenile autentificath euby nr, 260W18.122013 do eocizgl noter eyl
prosisiunil bilsteralo do vénzare-cumpdrem sutentificatk @b nr.2052/01.10,2013 da

poblic Litmdre Inlfan Nberiz Engen din cadrd BNP Nedolon gl Asociagi” dis Bucuregt,
vum o fost modifientk pxin ach) adijional nr. 1 autentificat mb nr.1396/15.11.2013 do potardl
poblic Ulduma: Devisis din Buoiregti, oo cnucszA o £ redaie ca wemare & oact declast ds
muuaam-mmmymmmﬂuummhm
serlled] pregestlud contract;
Imobifu] cato chaulficat ca moooment fstorle, Tmobilul fhos parte din Gmobilul "Palaiul Arta®, sctusll
udhmm:mmm:pmmmzmamwmwmmdmpm
mmmmmwa;muwm'.mmm.&.wm
lﬂmmzwmmmmﬁ&mﬁumWWWMMMﬂm
20 - Batfstel subroest Cpth, Cple, conform FUZ Zono Comsircits Protejate sgrobat prin HOGMB i,
mmmm»wﬁmmmmu.tmlp&mmm
mmmmum.wummmmmwdmwpm
Cutturs 8 Munlciplohd Bucursytl pi rdel Primaria uhul Bucuregtd, prin Directia Gemeralt Dezvotiae g
Investifll, Diracti Cultuen, Spart Turism =u plon dreptol de preemthme by ceanplrarea Tnobilulud
restfid cum rezulid din commdciiefls pcestors Br 312022014 3, rospectiy, 307726, 1. 2014; oo
(¢) 23upm Imobilulal o axtsth sisiun bitlghy sau dbpet, de orice setid, Emobiin) o este revendiest
tn baza Logil nr. 102001 e x oxickne] alte Yogd aplicabils In maiarie do retrocedarss——aooeens
{ﬁ&hm&m&ﬁ#mmmwhﬁmnmmmmmmm
mv#nmamuﬁmz&mmmmmﬂmmmdnﬂdaddo
mﬁnﬁmum&mmwmﬂm&mmWEMﬂﬂmkm
oy 83t 0 paria din acests;
(0} huaitile efectuntn swapea motdfubul 1 beza sxtorizaiel de construiro nr, 44871 168352/19.07.2013
canls& po cumzla Boclatitl EDUMEDIASOFT SR, In calitets de propeietar of Imobiludd i
dﬁmdwﬂmﬂdhm&duw&umﬁwhlmﬁ,mmmmwm
perloads i care Imobilud a-u affat in propristatea aofilor ROTARD MIHAI i ROTARY [RINA
mm&mmd.memummuw«m
:ﬁmwmu #l mu foat foscrise fn Caries Famclars » Imobilvhd m'.nml-l}h!;

Bmu~mahmummmmmummmu
Incheieres o, $1054/30.10.2013 8 OCTT Buourestl ~ BCYY suctor 2; an, vinzhlarul, prin mondatar,
Mudmrﬂlm‘nunpmﬂemkﬂMmmuﬂMowmmmﬂnd
mﬁemmmmhmzldamﬁmﬂmwadﬂdmmlmmm
ammcmrmmmmmmmmmw,mﬁmmmm
MmmehnbmmummnuﬁiROTARUwHMgiRO‘rAnU IRINA
&mmmdnnwmmmmlmmww

wientiffend sub nr.347/15.04.2014 de notars pubibio Uldamae Danfela dlo Bumsresti;
8 cadaneall actuslizeth potath M ctes finclers & Jmobilulwi prin Mcheierea .
51064430.:!&2013 8 OCPI Bucuresti - BCP] sector 2 reflectt sltantis resid n Imodilelul; e
mpﬂlﬁ&mmmwdnlmrﬁademamjm sstoriate prin Aulorizsiia de
canstrulrs or. 448/1168352/19.07.2013, orics dificenps ds sprafife seu do ncadrare s suprafticior
Mﬁwﬁﬁ:ﬂ%mmm+m«+m¢uwmmmm
¥ ablliate oonflyern rolecadrin supradelar adstams o
conitrmitets cu normels tchnden tn vigoscs; =.oh
g)wlmblhﬂ m m Asaclatio da Locatsrl/Progrieird;
Pentru ca oblectul prarentulal costy oo w 8 ftgt achitat
Astiol: costul ensrle] clectrics firnlzzta confurm Mm de 1042014, eaﬁl!fﬂmm dy Soclefetea
Brued Energio Muntonia 8.A., castu] pmmanmmmmmmwiwmmm
nr.3083840/26.03.2014, smish da socisinten Suparcom B.A., coatyl pazelor matwrale conform chitmnfelor
ae0I4701711,04.2014, emisk do Banoa Tramallvenla - Sueurseln Lipseani, nr.093454/10.04.2014,
or.033483/11,042014 d w.093531/14.04.2014, smire do BRD Acalemisi ~ APFT BRD Calderon, VineStord,
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ta dacsnolar-fotereas menflonate s a1t 4.2 di scest CONREE m—aernrcams

Bucuregtl - I ordginel, ferca de rectificacs or.12/15,02.2013 - S origlnal, contractul do vinsare-
cumplirere mutendificat sub wr, 676/10.04.2013 de notern] public Didisa Nicoles Baley dtn Bucureyt ~ in
orighhal, ectul sdiffons} muentificat mibs uz,1637/14.082013 ds oofere] publls Didina Nisolas Deley din
Bucuregti — n original, wlmhchﬂodnwnmﬂwmmm—hwﬁq
nr.972915/29,08.2007 — tn copla, s, 393716/14.10.2010 ¢ o, 19580/19.04.2013 - bn crigtoal, Certtficats] do
perfonmanis energetich ox, 51927092013 - In original, Autortzaila ds construtro or, 443/1168352/19.07.2013
= Ta original, Procosul-verbal de recepifs fa termingres locrirllor nr. SI9148822.10.2013 ~ tn odgingl,

cedastraid — tn erigind, fncheisres nr. 5106430,10.2013 2 OCF1 Bucurest] - BOY! sector 2 15
orlgiual, tnscrisul cars stast sobiciteres tcetrl contrectulul de conceniuas oy, 02/01.06.2004 avertifical sub
nr, 1939/03,06.2004 de potarul pubfis Bucor Nicolets ~ o coplo, Betaile gt chitanfele refiritosre ln wtili
menflanate ral sus ~ ta copil, declarayls steatifioatl 2ubnr.2190/17.10.2013 do notarul pubBic Didlng Nicolss
Bulyy din Bucoregt] ~ In orighm!, deciaratin Societdtl EDUMBDIASOFT S8RL. autenfificath sub
2r.2353/13.11.2013 ds noterul public Diding Nicolse Baleg din Bucaregt] - tn origiaal, fhctura 0n.2/10.04.2013
¢! davada pligil prefubd OF 2r.03/10.042013 - tn copil, actul edifions de reziters contract comandat -~ ta
cople; Convenfla de constatare ¢ multti contractulu] de viurare muientificts ub £r.2609/18.12.2013 do
WMD@MM&WMAﬁWBMﬂMWmBW—h
origianl; adress Ministerui] Cultirdl, Diseejis pentru Culturt s Miniciphdul Buewegl ne3/12.02.2014 ¢
i Deavolizce g Taveatifil, Direcqin Cualturt, Sport
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Contract de inchiriere spatiu

CONTRACT DE INCHIRIERE

Prezemiul coniract do Inchiriere n fiost incheint nstaszi, 09.04.2014 fn v tegosierlor puriam jnfre partile
semnatare, b teement] o conditiile agreste dupa cum vrmesza:

LPARTILT, CONTRACTANTE

LL OPTIM INVEST COM SRL cu sedivl in Bucorest, st Turulelor, o, 114, ets 2, biroul B9,
Inreglsirata Ia ORC Bucurestl sub nr, J 40/10110/2004, avend CUI 1653590¢, cont bsacar fa RON nt. ROI0
DBRDE 4103 V190 9406 4100 yi ta EURO ar, ROO6 BRDB 4108 V150 9414 4100, deschise fa BRD - Ageniia

Sobastien, fhx 031 432 70 52, emall walld otari@ fimmklinimyegiawoLro, reprezenteta de dl. Chits Dan in celitae
de reprezentant permensint ol Administratorului SOREX AD CONSULT SRL, ln calltate de Proprieter s

L2, ECRAN CLUB RYENTS & HESTAURANT SR.L, ¢a sedhol in Bucurest], ste, Ton Nistor, oz, 4, ] 1,
Modul M 18A, seetorul 3, lnrogistratn la ORC Bucwrest sub nr. § 40/705472012, avand CUT 30334002, cont
bancar ROS3 BRDE 410 SV 0795 3724 1000 deschls la BRD ~ Sucurssla Cobleson  omadl
1 balasohs@yshoc.com roprezentata prin mandstar BALASOIU DUMITRU, i baza Procwdi specinle
autentificata sub nr. 479/10.03.2014 potar public Didioa Nicalas Bales din, Bucursst i1 calitrle de Chirias

deumite in continuare, in mod ledivides! Parten s improurn Partile,

Avand in vedere on:

{A) Lu dates sencarii prezentulu! contract do Inchiricre OFTIM INVEST COM S.R.L. roallzeaza formaliatile
necesare in urma caror vi dobandi de la Sosistatea Edumedlasoft SRL- din Bucurest], proprictates asupa
imobifuluul eo fece obleciul ecoatol contract, respectv Spatiol inckbriat descrls in art. 2.1 de mai jos;

(B) OPTIM INVEST COM SR doreste inchiriersa imoblludd catre ECRAN CLUB EVENTS &
RESFAURANT S.R.L. ki conditifle 5i termenil prevazutl b cominumre

{C) ECRAN CLUB EVENTS & RESTAURANT S.RLL. este [nferesatq de inchirlerea Spatinluf s, filnd infonnata
degpre existenta si stadinl formatitatilar de achizilie derlata de Proprietar, doreste incheleren contractulul de
inchiriern et OPTIM INVEST COM S.RL., sub conditia suspensiva & dobandirii proprietuiil de catre acests, In
teemxeail &l conditille da maf Jos,

DPartils, cimoscand sitmatla juridica a Spatiulil inchiriat, au seabfllt de comun seord wrmaloamnbe:

[LQBIECTUL CONTRACTULUI

2.1, Ohjectu! contractulyl consta In Lnchirieron do carre Proprlotar catre Chiras a imebilului atfuat in Bucurest),
gl Batistel, nr, 14, seetor 2, manar cadasienl 228029-C1.U1 {numar cadastea] vechi 12714/-1;1), Ineceds in CP or.
228029-Ci-Ul (provenitn din conversin pe hartie n CF ar. 47632) a localitali Bucurestt, Seclor 2, cu destinatin da
spatly comercial, tdentificat conform Anexel | (Relaveele Spattulul lchiviat - parter, dumilsol sl subsol) fa
peazentnl contriet, compus din:

3.1.1. teren in suprafata de 135,33 rap,

2.1.2. cowstructia xvind o suprafajh iH wiald de 456,46 mp, forrmailt din subsod (3 camers, 2 comard,
blrers, mag) cu o supeafifll uthi de 109,66 mp, dembsal (depozit, frigider, WC - 5, lavoar - 2, spalator vasc, camara,
hal = 3, oficly, becstare, buler, aus — 2, casa scarfi, vestior, sala do mese, ber) cuo suprafys utila ds 301,00 mp s
parter {spatiu comesclal, windfang) cu o supeafajd nila de 45,80 mp,
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denumit in continuase Spatiul inchiriat,

2.2. Ve toats Durata inchiriert] {astfal cum v definit acest wrmen mai jos) Spatial inchirizt we avea destinatla de
activitate comercials, Chirinsul avand dreptul 52 dosfasoars {n Spatiul Inchiriat crmatomrele activitat; CAEN
5610 ~ Reatsurants &1 $610 Baruri si alete activitath, 5621 Activitati ds allmentatic (catering), 5629, Chirissal va
obxine acordul prealabl] scris al Proprictarnlui pentru desfesurams altar sctivitati in cadl Spatiulul Inchisiet

I T4

3.1 Sub conditia suspensiva a dobandirli dreptului do propriciate asupra Spatiulul Inchiriat do eutre Proprietar,
prezentul ooniract de inchidere se Inclicls pe o perloads de 10 (zeec) eal ou ikepere do la dota semnard]
Procesulul vorbal da predure-primire » Spativiid Inchirial (Data predastl spatiulni), cu prelungire antomata dupe
expirarad terwenultul initial pentru perfonde succesive do cato i an, daca aiciuma dintre parti nu sollclta (ncetarea
contractulul cu’cal peln 0 de zfle Inalite de expiraren pesioaded inltinte seu n edearcia dinre pesioadslc
ultorioere de prefungire (Durnts inckiriertf). Prodares spatiuful se va face In acceasi 7 cu semmarea contmetudul
de vanzare-cumparare,

PLATA. GARANTIL

A Chiria

4.1, Chiriesul ve datora Proprictaruiuf o chide calcutaa dups cum wrmesz:
(=) 1 loma periten primij dof anf de contrect, de In Data predad) spatiuld. Peatro prima tuna
de Inchlsiere, vuoares chirisi se caletdeaza proportional co zilele de inchiriere din s respective incepad cu

Data precerii spatiolul;
) 1 luna pentru urmaton cined and de conlmet;
{c) { luna pentru uhimil tref end de contmet.

Chiriasut vu s i lennen do S zile de Ia Datn predardi spatinlui contravaloarsa unel cldtll hmare aferents
primel luni contreciuale.

Yeloacca chirlel nu deplnd: do utilizares efbctiva a Spatiufud Inchiriat ass de profiabllitaten sctiviwli desfsumte
de Chirlas Iy Spatf Inchisiat

42 Proprictarul va comunics Chiriasuhd factnra Junara de plata a chidel pein i, e-malf seu inmanare peronals,
pana pe dain do S (cini) & Junii pentru care se datoreaza chiria, Duca fectura s-a transmis prin fax sau o-msil,
Propsiztorul va tranamits originalul facturdi uitardor prin posta, curier san inmanare personala.

4.3 Chirlaval va achirs chiia facturats in termea do 10 (zece) zlle calendarstice de Ia data comuntearil fachuril
prin fax, o-mail sau inmanare personata. Plata s¢ va face prin vimment bancer in contul camuricat ds Progrictur,
in RON, la cutsul BN.R. aplicabll pertru At emiterd] fectwdi. Neplata Ia timp & sumelor datorats da drepiul
Proprictarului sa perceapa peralitai [n valoare de da 0, 1% pe zi do Intarsiens, Chirasa) Gind do dregt In intarzicte
cu privire Ja indeplintran obligatiei de plata.

d.4. Pe Durama inchirierli, Chirinsl va achita valoaren utifitatilor aferecte Spacdutul Inchirlat precum: encrgie
clectrica, gars, aps, slubritato eto. Reficiuraren cheluielilor 56 va face In sistomul “open book™, astfol ca la
EcmdemiUiaﬂnmlsaderpﬁm:emmxampﬂdcpufncthemlscdeﬂmizmﬂdcnillmipomru
Spatful inchiriat, Dizpa cuz, cheltselile vor T refhoturme conform conmunudud fizagisimt de cantoxrsle amplssate
(o Spatiul fnchiriat, Nepiats 1a timp a sumalor damrate da dreptel Proprietarulul sa pesceapa pepalitat] in cusmtum
egal cu penalitatile apllcabile de catre Aumlzocit de utifitsd] ale ceror faeturi no sunt sehliar plus 0.1% pe =1 de
intarzlere, Chitiasul find de drejt in intarziere cu privire la Indeplinitea ‘obligatiel de plitn, Incadmi'in care
neplata la timp o facturilor conducs L epriren furnizarii wilitatilor se te lures sltor mamei de satre frnlzor,
Chiriasul va suposta toate chaltujelile necesars pentru a se ralua sl aslgura connidtsies furnbzeii utatilor.
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4.5, Chirlasul podts conirusia In nume propriu alte servicil de utifitsth, cum ee @ cels de cabln sl telefonie,
Proprictasu] flind exonzrat de orice raspundece cu privire Iz noindeplinites oti indeplinires nocorespurzatiare 3
obligatitlar contractuels asumate do Chirias fita da furnlzori} respectivl.

46, Factrils emiss de Propristar sf transenise catre Chlrias conform et 4.4 5i 4.6 de mai ava vor i consldenste
scceplaie le plam, daes Chiriasul nu transmits Propristanuhu in scris (prin orloare din modatitutlie provazute la et
10.5) abiectiumile sals in tarmen de 3 {tref) zile luemtoare de I priminea facturilor respective.

B, Gorsntla

4.7. Peatru » garanto indeplindres corespunzstoare & oblipatiilor sale confiwm conuractulul uf legii aplicabile,
Chirlasul comutitue pana la Data predart! spatiylul in fivoarea Propristanului o gemntis {(denwnila in continuers
Garsniia} comstand in:

{8) aunsa de uchivalentul in lel, reprezeatand valoarea unel chirll lusare In termen de §
zile do [a Dats peedari spatiulud conform anl, 4.1 de mai 2us, plativili s contul conuwient de Proprietor;

(b) 12 (douasprexsce) bilela In ordia o 0 valoars do fiecare, fare protest, pyalizne do
udministral onul/administratori] Chirlesultd 87 do DI Tanussau Vipraapeo, CNP 1640519400202, cotatenn
roman, domiciliat In Becurestt, sir, Vasils Gherghel or. 43, seowor 1, Jegitimat en CT serin RT ne. 970157, emisa do
Mua. Bucurest!, 1a data de 28,08.2013, Acesio BO vor B folosits pentry plate chiridl, wiliatilor, procum st peatry
exice alie cheltuleli datorats do Chiring care sunt dovedite. )

In oz oricaror medificari ala chire! conform art. 4.1, Chirizsul va completa Garantia in bant pana 1a suma
reprezeatani] valoerca unei chirii lunars va emite nof bilete Ja ordin Lizand cont de valoares modificats a chirief in
ermen de 5 (cincl) 2ile lucratoare de la meodiflcusea chirel.

In cazul In cars pe Dumin inchisledll intervin modiflesr in adminlstmmen Chiriasuled, notificats Propristerulul
confore art, 7.8, din prezentul Cogtonet, acestn are obligatia de a4 embte rol bilets 2 ordln In termen da 5 (cinci)
2l Jucraioars do n data intervenirli modificerdl, avalizate in mod corespunzator, atat de catre D). Tanasescy
Virgil Bomeo, oot sf de catre aculinali adminlsiraton(l) legnl dosemnati.

Propriciarul va incase personal acesto BO st nu le va gira catre o alta perscana,

8. Propriotarul va avea drepiul sa folosegsca Garantia pentru acoperine peejudictilor cauzatn in cazul producsrd]
oritareia din urmatosrole situatli, dupe notificarea prealabila & Chitlasulul si murcal daca scesta nu a remedisl
obligatia incaleta in termen de § (clnel) =ile fuccatoars de 1a primires olficarti:

(a) Chirlasul intarsio plata chirdel sau 2 utfltatllor cu mal mult de 30 (reizecl) it calendaristice da In data
scadendel lunare, po Durata Inchlrleril, san dupa Incttarea acestoln, dace exlsta focturd do uifiiteti neplatite,
inchuriv celo care sosesc dupa fesiren Chirlasuluf die: spativ, Insa aforente perfoaded contractuale;

{b) Progrictarul constets, loclusty dups Incotorea contractulul, ca utilizrea Spativtul inchiriat & condus Ia amimite
doterlorer{ (altele dacat cele datorate wruri] normale ¢ Spetiului inchirhal) ale acestuia fats de starea In care 8 fost
predat de catre Propriotar Chirlasulul. In aceasts shuatle, Chidssul va efectua personad sau v aslgurs efectusires
Tucrarilor necesare do rometiere in tanmannl comunicat de Proprictar. In eaz contrar, Proprictarul va fi indreptatit
23 algure of fnsusi remedierea spatiutuf pe cheltuiala Chirlasuiul, puiznd sa wuilftzoze Garantia pentny schitnres
lvererilor de reparatii;

(c) Chirlesul datoreaza Proprictanlnl alte sums lchide si exigibile conform prezsntulul contract sy egii
aplicabile 41 cars nu sunt achitats de nceata o termen de 30 (trckoeed) zle calendaristice de In data seadented for.

4.9, In cazul in care Garsntls ests utllizets, (ots] 52y pertinl, conform wt, 4,10, Imirde do expirerca Durated
contractulul, partea wllzata din Qsramtia va fi inrogistrsa ca vondt in coctu] sunelor restante, Partiks wmand 54
procedeze astfel: (x) dups efectunrea operatiunii de irepistrars Proprietarul va cornamlea Chielasnlul, in serls,
suma retinute din Garantle; sl (b) In termen de 10 (2ece) zile lucmtosre ds Is primirea comunicar], Chirissal, va
complets Garentiz, dupa caz, pann [s valoares corespunzatoars sau pana la reintreglrea sumandui de bilete la
ondin, conform ast, 4.9, flind da drept in intarziens pantru indeplinlted aeseal obligatl].

4,10, Garuntia s¢ va restitul Chidasulul In termen de 10 (zece) zile lecrotoare da 1o dafa Ja care Cliriasul ol-a
Indeplinit toate obligntille contractuale, inchuslv restitulrea Spatiolid inchiviat 8i achitares tuturor facturiior de

utilitati aferente petioadet de utllizore s Spatiudul inchidat,
f-';:l“\
3 < NG
) (8" oPTM_ 3
© INVEST,
. con
%%E.H.L
!

m,
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V. FREDAAFEA SPATIULUL INCHIRIAT

5.1, Predarea Spatiufui iochiret de catre Proprictar sl prefuares do catre Chirias se va fice In data dobandirii de
catre Proprictar 8 proprietstll aoupra Spatiulut Inchlriat in beza unui rrocea vesbal do predare-peimire ce va
eanstitui parls intogranta din preezatul contract.

Proprietarul va proda Chiriasubul Spatiul knchiriat In stare do folosinta din punct de vedere finctional, Chiriss! s
engajexr sa afeoctueze fucrarile de amennjare o Spativlui inchiriat pe propria cheltuiala,

32, Procesul verbal de predare-pimire va descrie siarea izica a Spatiului inchiriat, a instalatiilor aferente acestzda
la data poefuarit de catre Chirlas of eventualels bund moblle predase odal cu Spatiul inchirlat, La Data predati,
Partile vor veriGiea finctionares Instalztlilor cxlstcute n Spallul inchirist,

Y1. FOLOSIREA SPATIULYUI DE INCHIRIAT

6.1. Incopand cu Datn predarii spatiului, Chirlasul va dota 8] va amensja singur Spativd inchirtal 5i va face crice
luereri de rnovare pe care e considera necesare, dupa criteriile propel de estetica of Ructionalitato, i, In functie
do mecesitati si cu scondul expres e} Proprictarului {care nu va § refizst in mod nerezomabil sy nejustifient), poate
fice moddificari de compeactimontare a spaiuitd 8 pentru instatarea schipamentelor pe care le considera necesan:
pentru uillfzarca noomala s Spatiudul inchirist (cum ar fi echipamente de ses conditionat, do incokzite, do plarma
ole.), ¢u conditia 23 ny se Afectezs astfel structurs de rezistenta a cladiril, lar respectlvele modificeri sa fie
finaniaty exclustv din resurzels proprli ale Chidasulul,

6., Chirinsl va iniretine Spatful inchirist po propria cheluiiala, pouivit destinatlei prevaruts in contract,
sctlonand cu prudenis si difigents unul bun progrietar. Chirlusu! va putea sublnchiria ori casions catre tertl
drepturile sau obligatille ve decurg din commat doar cu acardul prealabil saris sl Proprietarubui,

63. Chirinaul va parmite reprezentatilor Propristsnslul acowsul in Spatiul chirint pentru a vorifica modul in cere
Chirlasu! ist respecta obligntiils osumate, cu notlcaren preslablla tansmiss Chirlasulul eu eel putin 24 de ore
Inginte do momentul inspesticl, In acest scop, reprezsntantii Propristarulul vor {] insotiti do catre roprezemianti
Chirlasulul, durats viziiari Sparinluf Inchiriat filnd o perioads rezonablla, fars stanjent ectivitatlle desfasurate de
¢ztro Chirias. In situstii do wgents, Proprietsrul sou persoanslo autorizato do ecosts vor avon droptul da acoes n
Spalivl Inchiriat in erlce moroemt, inchusty bn timpu! crolor pblsmuits de progrem ale Chirasului.

7.1. Progrictary) se obliga: (s} wa depuna tome diligentele pentru & obtine In col mal souel Ump drephd de
projrielate asupra. Spatiuir inchirial; (b) sa asigure Chiriasului, pana la incetares coatractulul, Folosinin linistira si
utila a Spatiulul inchiriar, contform destinatiel; of (c) a8 predes Spatiul inchirkat, , in stare nozmals de Ametionnee,
racordal [a wiltitat] (encrgie slectrics, apa, gaz) pe bazn da proces-verbal; (d) 52 preden o copie de po certifican)
de performants energetica ou privire L2 Spathul inchisfat cel tarziu 1a Dats predari spathulid,

12, Proprictarul va colabare cu buna-crodinta cu Chirlasul in cazul fa cars, [n baea dispozitilor legale sau Ja
solieitarea unoi outoritat pubfics, acesta va rven nevale de sprijicu! Progrictoruhsi pentru obtineres uned
nudorizati] necesare desfisurncll sctivitatll sale Lo cadeul Spatiulul Inchiriat, Chirtasul urmand sa suparie tries
choltieli afectuate do Proprictar in scest scop,

7-3. Progrieteral declure ca Spatiu) inchiriot nu asts grevat do sarcini ari de slle drepturi de inchitiers alo unor
terte persosne, cu cxeeptin ipoteci legale Instituita in favoares BLOM B@NK‘ .

73.L Pe duraa inchisieril, proprictarul va achila valoares uillitmtilor afersate spatlului inchirlat, precum encrgia
slectrita, gnze, ap, salubrizare, catre fumtzoril scestor wtilitsth, fn termenul prevazut de cantmciud de utililsli si

de facturl si va refictura putizator chirjasul blign la Besstora. N bu:ar.ngu\nddrepml
corey, e cars 5o oblign la plata e:;‘u L‘n_%%‘ 3
4 S optim %
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chiriasulul sx To echite In numels proprictarilul direct catre firnizori. Propristarsl i are dreptul da o sollits
Incetarea funlzari] iilitatilor 81 trebule 13 I 10ats mesurile pentru & evit Intreruperea al/aau incttaren furmzari
utiiltatilor di ofice ak metiv decat cufpa chirinsulul.

7.32, Chirlasul are dreptul de & nots prezentol contract i cartes finclara, In caz de fncstare a coptractulsi

Chirinsuf va cfectun demersurile nocssaro peatstt o se nsigura radieres d 1a Cartes Funclara a contractulni - fn

lermen de maxim 5 (cincf) zls lucratoare de la data incetarli fiind de drept In intarziere Jo expiranea aoestul

lgmnn st puht:miﬂ obligat in plata unel penalitatl de 500 ewro / i de Intarzlere pana la deta redieri efective din
rfe Punclaca.

74, Chirissul va informa Proprismeal In cel mat scurt timp posibll duspra orice situathh {cum ar i defectiual,
accldents, averll ale tmor Instalatil =i ccliparnents clc) pe care le cunoaste #f caro an sau ar puies aved of2cl
negative asupra Spativhul tnchlrist

7.5. Chiriasul () va tespecta toate obiigatiile legale privind swiorizares din punct de veders a protectiel mediulul,
o profectlel muncii, prevum sf Jueres masurilor mcesare pentru prevenirea nccidentelor da munca 8l & belilor
profesionala pentru angajutti sal, corspurzator aerivitatii pa cars o desfissonra In Sputiu} inchiriat 5i 2 masueilos
da prevenire sl singers u incendiilog; sl (b) va obtine pe cheltuiala 54, toate aprobarile 8| autorizatiile necesare
desthararii sctivieid sele In Spatiul inchiriar, inclusiv avizels of storizactile impuse de lsge privitoars I
prevenirea si atingeres Jucenditlor. Chiriasul se oblga ea (n termen do 60 de xiko sa puna In dispozitia
proprieturalel o cople dupa avizul PSL Acesta esfe necotar peatro ssignrarss spatinlat.

7.6, Chirlasul ure drept da preforima la lncheierea unui nou contrect da inchiriers in eonditd ogule, in tamefud sn,
1828 din Codal civll, cu exceptls caznutui In care nu st-n executat srcare din obligatiile esumaic pein prezentsl
contract,

7.7. Chiriasul va Inchola o polita de asigurare pentru acoperire tutwror rscusilor locative legato de folosintn
Spatiuhii inchirial (raspunderc civil Ma de tertf). Propristaru! ests exoncrat do orice respundere cu peivie Iy
Hseurila afereato activimei Chiriasuhud.,

Y. INCETAREA CONTRACTULAN
8.1, Prezontul cootreet Inceteaza in urmatoarele cazmuri:

8.1.1 Prie_afungoers In tetsion deca una dintre pasti 2 solicitar Incetsrca contractuhs cu cal putin 30 do zile
inainte de expiranca Durate} contractulut confarm art, 1L,

f.1.2. Prin recjlisre (pact comisprin); -
(n) Pertile a2t dreptul 58 considere incctut do plin drept prezentul Cantruct, fars intsevenila vroumel instanis
Jodecatorest! or] arbitrale si farn niclo sha formalitate do punsre in inderzicre sou do ala natum (Rimpls
neexecutare a cbiigatisl valorand punere in intarziers o pantt in culpa), in oricars din urmatosrelo cazur:

(§ Chirlasul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazme ls wp. IV (Chirla 3! modalitatile de plaia
GaraniHi) sau In ant. 10,9 alin 2 o dats sexdentet obligatiMor respectiva conform Contractdul;

() Chiclasul nu isl indeplinests obligatia de » pleti imegral o muma datorsta Propeetarulul in tameiul
Contrectulul;

(1) Chiriesul o permite reprezentatfior Propristarulul aceesul in Spativl inchirlat ponteu a verifica madul in
carn Chiriesul i respocta obligatiile asumate saw perdry viziteres Spatiniel inchiriat ou potontialit chiriesi.

(i) Proprietar] twibure folosinta linistita & utils & Spatiului inchirisl de catre Chiray, lor Incaleatna ny este
remediata do Proprietar In fetmonul rezorabll mentionat In notificarsa Chirfasulu prin car se sduee [n comostint

ful incalcarea respectiva.

{b) In cazul In care Chiriasul uu respects provederils priving folosirea Spativlul inchisiat, Proprictarul va transmito
Chiriasulisl o Instiintare serisa in care vor B Inchise constitarile sele refedtodre la nerespeciarea do catre Chirlas 2
obligatillor respective. Daen Chiriasel nu rewedinzn incaleerile pravo a3z repeists sesizate In termenu] rezomabil
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mentianat in notificare, Proprictarul arm droptol 82 considero contractul Incetat de plin drept, fam interventia .
mm! do?gnumjudeca.w 1 ol erbitrals s} fane nicio alta formalitale. Aceasta prevedere se spilcs in cozd unel
culpe ita,

La datn Incetaril Contractulul prin rezflicre, Proprietarul postz executa Qurantia confurm art. 4.10 ds mai ss. In
cazul In cars Gurantls ou acopera sumale datorate, Chiriasul este obligat <t In termen da 10 (zecc) zile ueratoars
do {a date tomnicaril Inctaar] eantraciulul s a sumelor neseoperlte prin exscutares Garantiel, a achite diderenta
nescopeitn, fiind de dropt in intarziere Jn expimren sceatul termen ai putand B obligat (s plats de peaaitatl de
0.1% pe 2 de intaraiere,

82, Chirlasul v clibern Spatinl inchirial In termen de 20 {dounzesi) zile de ia dats incotarii contraotului,
Indiforent de motive, termen I expirerea caruia Chirlesl este de drept in intarziers, prevederle Cap, IX
(Reatindrea Spatisdul Inchiriaty Gind splicabile in mod carespunzator, Nerespectarea de catre Chiriza a obligatied
de predaro va fi considerain ocupare sbuziva & Spativid inchiriat, Propratarut avand dreptul sa }l evacueze po
Clﬂﬂuﬁ“f?m im:nl!ﬂv.:;]un fel de formafitati sl fara a raspunds do integritatea si ds Inventany) bunomior Chirinsulul afiate
in Spa af.

8.3, Incclaren contructulul, indiferent de medalitatc sau culps, nu aficteszn obligatitke scadente intre parti.

8.4 Urnatoarele preveder vor supcavietui incetarii Contractului indiferem de mosdul cum & intarvenit: ant. 8.2,
arl B.5, Cap. IX (Retiituirea Spathulil Inchirios), at, 10.1 (Litigin, st 104 (Confldentialitate} ai art. 10.3
(Notificarl).

8.5, Chirlasul va clictoa demersiils pecexare pentnt a %o asigura radierea do In Rogistra] Comermlui ~ in termen
to maxim 30 (trelzeel) zile hucrtoane de la datn incetardi Contractalul - m sedi{lor soclale si/sau punctelor do luers
inregistrate In edresa unde exte siat Spatiul Inchirint, find de drept in totorziere in expirama ncestui tenuen o
putand 'l}lob!igat {a plaa wnel penalltatt de 10 eure / zi de intaszlers pars Ia dam redieri? efective din Registrd
Comertulul

B.6 Cu cel putin 90 (pouazeci) de «ile Insinlo de data incetarii contuctelul conform prezentulut art, VI,
Chirlasul va permite aocesul Proprietantud afawstl de potentiali chides} in scopul vizionardi Spativlui Inchidm,
Proprietanst wmand sa is masuri rezonsbile pentru a evita pecturberea activitatii Chiriesubui {n cursul acestor
vizite,

8.7. Neindoplinires ds catre proprictar & obligailei ssumate la Ast. 7.2 Intr-un teemen do S zile da dreptul
chirissului I3 libers sa alegors fie do v solicita i considern pressniul contract incetat fam interventls veeuns
Instanto judecmoresd or arsitrars st fara nic] o dltn fosmalitate de punere in Intargiese sau do ahia neiura (simpla
nooxeeidiro B obligatie] valorand puncrea In fmarziers a partil in culpa), fie da a parceps penalited in valoare de
500 da curo {farn TVA) pe 2 da Intarziere, lar pe accasta perlasds peavand obligatla de plain & chiciel,

REA ITINCHIRIAT

9.2 Le incetarca Comtrectului, Chirfasuj va restibd Spatiul Inchiriat Progrietarulul, curat sf iglenizat, cliberat de
persoane sf de osice echipaments sl mobilier apertinand Chiriasulul, pe bezn de proces verbs), Deca In datn
predaril eatre Propelstar in Spatiul inchial;

(s) exista orlce echipamente sau mobllicr spartinand Chidfasului, Proprietansl va putes opta intro redineres
bunurilor fara plata 1me! despagubiri catra Chirlas sau obligacea Chirlasului la ridicarea da indats 8 scestors; sau
{b) s& constaia lipsa say deleriorarea obloctelor s Instalatiioc prevazule In procesul-verbal de predars inclielat I
Daty predartl spagiuhi, Cliriasul va supona costurilo infoculsif sau reparstilor respectivelar obieete of instalatii.

9.2. Daca Spaliul inchiriat nu este predai in mod corespizzator (n termend prevazut la an. 8.2, Chirlesal va f) do
drept in Intarziers 1a date expirari] termenulud si Proprietarul fiind indreptatit s perceapa daune in cuantum 4o
500 {cinel suts) curo / 2 de Inturziere pann fa predarea efict)va & Spetinlul Inchirdat
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9.3. Amenajarile efectunte da catre Chirlas carn i pol fl dotasata sk cars an devenlt parte Integranta a Spatiubui
Inchirisl $au a caror ndepartara er afeciz negattv aspechil suu integritstes Spatful inchiriat au vor B ridicats de
Chiries £i vor reven! graluit sl automat Progrietarului,

%.4. Prezentul Contract va reprezonta til exscutoriu pentru resthulres Spetiubul inchirint la data fneetaril
contractult, indiferent de cauzn Incetardl, Ty sengul ert. 1798 af arl, 1809 din Codul Civil {Legea 287/2009).

X ALTE CLADZE
10.L Litigil: Solutionarea ariceror litigil privind prezentul contract estz de competant instantelor judecatoresti de
b Jocul situart] Spatlulut inchiclat,

103. Modifienr]: Prezentul contract poate ff modificat numal cu acordsl ambelor part], oonseranat in seris,

10.3. Tonsr; Propricterul poats tranafers toato ssu orlears di drepturile af obligatiila salo catre e alta
persoan fizica sau juridica eare polrivit legil cste competenta 3a preis aserronca deepturd sau obiigatil, Chirasu)
dnndu~sim&ﬂmmﬂznﬁdmhmfupinmmmuimmm:lmmﬂhodww&
preempiiune aau preferinta s cumparere pe eare ber putea Invoca in baza kepielativ] aplicatite. In caz de vanzare o
Spatiilor Inchiriste de catre Proprietar, noul propristar va dobsnd] toale drepturile si iai va ssuma toate obligatitle
nasculs din prezentul contract.in calitate de propriecar al Spatiulul Inchiriat, Chiriasul armend ss bl exercits
drepturile sl sa isi indeplineasea obligallile in continuase fata de naul proprictar incepand cu data informarii
Chiriasului despre transferul droptulul de propeictats, prazzniul contract ramenagd In vigoars.,

10,4, Confidentinlitate: Pe cumate contractulid s} ultetior Incetarl neestula, Partile ver pastra confidentslitaten
pesvedartlor contmetuale of o Informetillor si documentaler po care B vor obtne sau receptiona in legature cu
executarea contractuhud sau cu cealalia paris, cu exceptis cxzlis In care divulgares este obligatorie conform Jegil.

I&Sb]gﬁ_&g;i;Odeemﬂﬁminlmlmcupmmlmvaﬁmnﬁupmﬁx,bmll, posta (scrisoars
recomandats) seu prin curier, 1a datole do contnct afe Recare! pertl mentlonate 1 art. T xsu Is orlec alte dai
notificate caleilabla partl in mod corypurzatr,

106, Tesmenc; Partile sunt de acond ca termencle sibitite prin prezentuf cogrtrart suct temens rezombile pentru
indeplinirca obligatiilor asumale & nu se afla In stare do nevole, do lipsa de experients sau Hpsn de cunostinge Ja
inchcicren prezentului contract.

10.7. Nulitates partiala; Nultiten oricarci clauze ale prezemiului coviract, pariiala sau integrals, nu va aficta
valabilitaten colordatte clazze sau pani do cleuze. Clauza invalidara vi § Inloculnd cu o clmezd pertetise de lege,
corespunditoars Inlentle] plrjilor repuitnd din redactares initiala.

10.9. Farta majore: Partile contructere sunt exoncrato de raspunders peatru neindepliniien totls sau partiafa a
oblipattilor co reanlta din prezentul contract, daca moeasta neludephinire ssio domratn fortel majore dofindte
canform legll In vipoare. Pariea care Invoca fnrta majors trebule 2a notifico acest fapt In scrla eelellalto parti in
termen de 3 (trof) zlle luceatosre de Ja aperitia everdmentolul, anexssd 1o notificare o canfirmare & autoritali
compcictte, ncetaren wmartilor fortel mejore va fi de asemenca notificats In scris de pariea contractsnia cars 8
invncat forta majara, ln termes de 3 (irod) zilo Tocratoare de In dota incomaril, Deca evenimentd dz forts majoea
bmpiedica Partile s isf Indeplicasea obligatiile din prezestu) contract pe o perloada mal mare de 60 (saizeci) de
zile calendaristics, contractul inectenza do plin drept firs & fi necovara iedeplinires oricarel alls fomalfint,

10.9. Insolventa Chidasiful: To cazul in sare, In confbrmitate cu legea splicakila, cu deetzla instantni do judecats
sau cu dispozitia admindsteatorului judlcinr, prezenty] confrect ests megtiug bn vigoare dups deschideren
procedurti Insolveats! impotriva Chirlasstul, prin semnares prezeabiul camtract, adminietratecul saclelatl sa
oblig bn solider cu Chiriasul Ip rospeciares obligntie] do plata n chirlef si a wititatilor conform cap. IV (Chirta !
modaliratl s da plata, Garanti(} pe intreaga perioads In care Spathud Inchisiat ramane in folesinta Chirtasului,
semoatura de mal jos fitodu-i pe deplin oporabils in sensul ssumarii acolel obligatl in nume propzin,

Chiriasul va informa In termen de 30 (treizeci) 2llo Jocmtoare Froprieterul avupra oricared selimbar] a
admisistratorulul semnatar o pezentulul contract ai va lua toste mascdle riccasare pendru a sa asigura sxumarea
obligaticl solldare provezute In prezentul artieo! de catre notd administestor a) soclotatii,

16,10, Declnotil; Partlle declera ca au beneficiat do cumostiniele sisau esistents nacesars periru Intslegeses
prezentulul contract §i acceptd ln mod expres congimutul acestula si mo se afla b ercare de Myt saw de drepd cu
pedvire In niciuna dintre claurels contraciutul. —
I ey
, 5 S
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10.11, Aneag: Urmuicarele Anexe sunt parte Intepranta din prezentul condrct @

- Anexn | - Pland Spattulul Inchirlat

- Arexn 2 — Proces Verbal de Predare primire

Prezentul contruct 3-a fnchieist le dais mentionata in presmbud in petrs exemplare originale, c8is dova cxemplare

pertru ficsare Pasts,

PROPRIETAR,
OPTIM INVEST COM S.1LL.
Prin administrator Sorex Ad Corsult SRL

Prin reprozontant pormanest, di Chita Dan

CHIRIAS,

ECRAN CLUD BYENTS & RESTAURANT §,R
Prin mandatar Balaseiu Dumitre g

Pentru gurscierea obfigatiel asumets (2 ant, 10.%: N
Adminlatrator
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI S
Primar General AT .-,-,;1;::.:,.-
ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind cumpararea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti, in baza exercitarii
dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor monumente istorice

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasa componenta a patrimoniului cultural,
atat in ceea ce priveste valoarea materiala directa, cat si in raport cu posibilitdtile de punere in
valoare a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste cd protejarea
monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabild economico-
sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Imobilul situat in Str. BATISTEI 14, sectorul 2 figureazd in Lista monumentelor istorice
actualizata de Ministerul Culturii gi Identitatii Nationale la pozitia 356 cod B-1I-m-B-21043 si dateaza
d|n anii 1932-1934.

Comisia de analizd a solicitarilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cétre
Municipiul Bucuregti pentru imobilele monumente istorice a evaluat valoarea istoricd a acestui
imobil, luand in considerare faptul ca in Municipiul Bucuresti functioneaza 29 de institutii si servicii
publice de interes local in domeniul cultural, unele dintre acestea avand reale probleme in
asigurarea spatiilor necesare pentru desfasurarea activitatii specifice si a decis, prin Nota de
fundamentare nr. 5098/14.08.2018, aprobatd de Primarul General al Municipiului Bucuresti,
exercitarea dreptului de preemtiune de catre autoritatea locala asupra imobilului respectiv.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Cu luarea in considerare a prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora consiliul hotadraste cu privire Ja
cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local,
in conditiile legii.

Se propune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotarare privind cumpérarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucurest,
in baza exercitdrii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vadnzarea imobilelor
monumente istorice.

PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Culturd, invatdmant, Turism

ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM [MPREUNA

Nr. 7652/09.11.2018 N o8l o,

RAPORT DE SPECIALITATE

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componenta a patrimoniului
cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiald directd, cét si in raport cu posibilitatile
de insertie a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste ca
protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turisticd, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel

national si local.

Potrivit prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile si completdrile ulterioare: "Monumentele istorice
aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii".

in acest sens, prin D.P.G. 485/2009, modificatd si completatd prin D.P.G. nr.
511/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost constituita Comisia de analiza a
solicitérilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cétre Municipiul Bucuresti pentru
imobilele monumente istorice.

Prin adresa nr. 2424/02.07.2018, Ministerul Culturii si ldentitati Nationale, prin
Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti si-a exprimat neexercitarea dreptului de
preemtiune din partea statului pentru imobilul supus vanzarii din Str. BATISTEI 14, sectorul
2, Bucuresti, iar acest drept s-a transferat autoritatilor locale. Prin adresa inregistrata la
Reg|stratura PMB cu nr. 1650896/09.08.2018 si la Directia Culturd, invatdmant, Turism cu
nr. 4993/10.08.2018 proprietarul a depus instiintarea privind intentia de vanzare a imobilului

in cauza.

Imobilul respectiv figureaza in Lista monumentelor istorice, actualizatad de Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, la pozitia 356 cod LMI B-II-m-B-21043 si dateaza din 1932-
1934.

Conform Notei de fundamentare nr. 5098/14.08.2018 a Comisiei mai sus amintita,
aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti, s-a decis exercitarea dreptului de
preemtiune de catre autoritatea locald asupra imobilului din Str. BATISTEI 14, sectorul 2.

Comisia a evaluat valoarea istorica a acestui imobil, a luat in considerare faptul ca
in Municipiul Bucuresti functioneaza in acest moment 29 de institutii si servicii publice de
interes local in domeniul cultural, unele dintre acestea avand reale probleme in asigurarea
spatiilor necesare pentru desfasurarea activitafii si ca se traverseaza o perioada in care
cresterea si diversificarea ofertei si consumului cultural, cu accent pe diversitatea culturala

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ® f

Tel: 021.305.55.00
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si efectele sale asupra dezvoltarii economice si incluziunii sociale, este un obiectiv
important al Municipalitatii.

Prin Hotararea nr. 631/26.09.2018, C.G.M.B. a dat acordul de principiu pentru
achizitionarea imobilului in cauza, cu destinatia de spatiu cultural.

Prin urmare, prin D.P.G. nr. 1916/27.10.2018 a fost numitad Comisia de negociere in
vederea achizitiondrii de cétre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric din str.
Batigtei nr. 14, sector 2, Bucurest.

Au fost luate in considerare urmatoarele:
- pretul solicitat initial de proprietar: 1.300.000 Euro;
- valoarea de piata stabilita prin Raportul de evaluare nr. 494/01.10.2018: 1.380.000 Euro.

Pretul final dupd negociere este de 1.250.000 Euro (5.827.625 LEIl), fara TVA,
calculat la cursul de schimb valutar 1 Euro = 4,6621 LEI, conform procesului verbal al
sedintei Comisiei de negociere nr. 7452/02.11.2018, Anex4 la prezentul proiect H.C.G.M.B.

Urmare incheierii negocierii, Comisia de negociere a intocmit Raportul nr.
7580/07.11.2018, aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 505/23.08.2018 prin care imobilul situat
in str. Batistei nr. 14, sect. 2 a trecut din administrarea Centrului de Proiecte Culturale al
Municipiului Bucuresti — ARCUB in administrarea Centrului Cultural "Expo Arte" si ir
vederea reintregirii patrimoniului, respectiv a consolidarii imobilului in cauza (imobil incadrat
in clasa | de risc seismic), s-a stabilit ca administrarea imobilului s& fie acordatd Centrului
Cultural "Expo Arte".

Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, cu modificarile Si
completarile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si functionarea aparatului
de specialitate al primarului si ale instituiilor publice de cultura de interes local, precum si
atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a Municipiului Bucuresti. De
asemenea In conformitate cu.

Avand in vedere cele de mai sus si prevederile art. 123 Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, cu modificarile si completarile ulterioare, conform cérora
consiliul local hotéréagste cu privire la cumpérarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii propunem proiectul de
H.C.G.M.B. privind cumpérarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti,
in baza exercitérii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vanzarea imobilelor
monumente istorice.
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