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HOTARARE
Nr.: __ din___

privind declararea utilittii publice de interes local pentru obiectivul de investitii
"Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc” din cadrul Planului Integrat
de Dezvoltare Urbana “Zona Centrala”

Avand in vedere:

- Expunerea de motive a Primarului General al Munumpnuluu Bucuresti si Raportul de specialitate al
Directiei Generale Investitiicunr. ....................

- Raportul comisiilor de specialitate din cadrul C G.M.B;

- H.C.G.M.B. nr.103/2012 de aprobare a Planului Integrat de Dezvoltare Urbana "Zona Centrald”,

- H.C.G.M.B. nr.239/2016 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti studiului de
fezabilitate pentru obiectivul de investiti "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George
Cosbuc”,

- Prevederile art.18, alin.(4), (6) din Legea nr.24/2007, privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata si actualizata,

- Prevederile art.1, art.2, alin.(1) si (3) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, actualizata,
precum si prevederile H.G. nr.53/2011, privind Norme metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes
national, judetean si local, actualizata,

- Prevederile 36 alin.(2) lit.b), alin.(4) lit.e) si art. 45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata si actualizata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Art. 1. (1) Se declara de utilitate publicd de interes local lucrarile pentru obiectivul de investitii
"Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc’ din cadrul Planului Integrat de

=N

Dezvoltare Urbana "Zona Centrald”.
(2) Declararea de utilitate publica a lucrérilor de la alin.(1) se face in baza Planului Urbanistic

Zonal — Rahova — Uranus — Piata de Flori - Plan Integrat de Dezvoltare Urband "Zona centrald",
aprobat prin H.C.G.M.B. nr.17/2016.

(3) Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local "Modernizare spatiu
public urban Piata de Flori George Cosbuc’, potrivit planului de amplasament prevazut in Anexa
nr.1, ce face parte integranta din prezenta hotaréare.

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro



(4) Se aproba schimbarea destinatiei spatiului verde pe care se executd lucrarile aferente
obiectivului de investiti de la alin.(1) si se modificd corespunzator Registrul Spatiilor Verzi al

Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Expropriatorul este Municipiul Bucuresti. Aparatul de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti va lua masurile pentru pregdtirea documentatiilor necesare declansarii
procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd pentru realizarea obiectivul de investitii
"Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc®, ce vor fi supuse aprobarii

C.G.MB.
Art. 3. Prezentul act de declarare a utilitdtii publice va fi adus la cunostintd publicd prin afisare la

sediul Municipiului Bucuresti.
Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti

vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULU! BUCURESTI

Georgiana Zamfir

Bucuresti

Nr.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind declararea utilititii publice de interes local pentru lucrérile pentru obiectivul de investitii ”
Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc” din cadrul Planului Integrat de
Dezvoltare Urbana ”"Zona Centrala”

Planul Integrat de Dezvoltare Urban& “Zona Centrald” a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr.103/2012,
avand ca obiective specifice: punerea in valoare a caracterului eclectic al centrului Bucurestiului ca marca
identitaré a orasului, reintegrarea si restructurarea tesutului urban, crearea unui sistem de circulatii eficient si
incurajarea modurilor de deplasare alternative, revigorarea retelei de spatii publice, dezvoltare durabild,
regenerarea urband integratd a zonelor cu probleme socio-economice i asigurarea unui climat social divers si
sigur.
Realizarea acestor obiective va avea ca efect cresterea calitatii vietii locuitorilor zonei si ai intregului
oras, precum si sporirea mobilitatii si a atractivitatii pentru investitori i turisti, creand un centru vibrant,
dinamic, atractiv pentru Bucuresti, capitald europeana.

Planul Integrat de Dezvoltare Urbana "Zona Centrald” este implementat prin intermediul unor proiecte
individuale integrate, printre care se numara si "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George
Cosbuc”.
Prin H.C.G.M.B. nr.239/2016 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici aferenti studiului de
fezabilitate pentru obiectivul de investitii "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc”.

Amplasamentul este situat in Bucuresti, sectorul 5, B-dul. George Cosbuc, nr.126 si spatiul public
situat intre B-dul. George Cosbuc si Calea Rahovei nr.161 -165.

Zona studiat3 are o suprafata totala de 12446 mp, conform ridicare topografica.

Piata de Flori George Cosbuc, aflatd intre Bulevardul George Cosbuc si Calea Rahovei, este
constituitd dintr-un ansamblu de interes istorico-arhitectural care s-a dezvoltat in timp Tntr-un mod destructurat,
prin extinderi parazitare. Spatiul Pietei de Flori are potentialul necesar ca prin reabilitare si refunctionalizare sa
participe la o viitoare dezvoltare generala economica, culturala si sociala.

Arealul in care se situeaza si Piata de Flori poate sa devind un spatiu public folosit intens la nivel
pietonal. Momentan, nu existd o infrastructura dedicatd: pe arterele invecinate traficul auto este intens,
poluarea si zgomotul afecteaza calitatea vietii. Reabilitarea zonei ar spori atractivitatea turistica si ar deschide
noi oportunitati de investitii.

Se impune sprijinirea dezvoltarii economice locale prin punerea in evidenta a cladirilor valoroase si
exploatarea terenurilor/ spatiilor actualmente neutilizate, rezolvarea problemei actuale si viitoare a sistemului
de parcari auto ineficiente, restructurarea functiunilor existente intr-un mod coerent i salubrizarea generald a
zonei prin refunctionalizarea cladirilor si regandirea spatiului public.

In perspectiva credrii unui circuit pietonal turistic al orasului, interventiile propuse pentru zona studiata
ar crea conditii pentru integrarea acesteia in circuitul in cauza. Acest proces ar avea multiple efecte benefice,
imbunatatind calitatea vietii urbane, incurajénd interactiunile si activitatile recreative, facilitdnd accesibilitatea
zonei si stimuland turismul. Pe termen lung, efectul scontat este cresterea economica si oportunitatile create
pentru investitori.

Investitia va conduce la accentuarea caracterului de "Piata de Flori", prin realizarea unui parcurs de tip
pavilionar. Pe lang4 functiunea de piata de flori, se propun functiuni conexe, care sa o potenteze pe aceasta.
Din acelasi motiv de accentuare a brand-ului urban ,’Piata de Flori" este eliminata functiunea de piata agro-
alimentara.

S-a plecat de la conceptul de camera urbana. Camera urbana inseamna spatiul public comunitar cu
activitati bine definite, integrat intr-un sistem la nivelul intregului oras. [n cadrul acestui sistem, identitatea este
un element de baza in geneza camerei urbane. Aceasta genereaza functiuni dedicate, justificabile si aplicabile
pentru o anumitd camerd urbana.

Camera de culturd alternativa (zona Uranus - Rahova), din care face parte si Piata de Flori George
Cosbuc, este o propunere pentru a genera o integrare naturala a zonei de sud a centrului, acum despartit de
Calea 13 Septembrie si Bulevardul Unirii. Zona studiata se afla la granita cu camera de cultura contemporané
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(zona Palatul Parlamentului - Muzeul National de Artad Contemporana), fiind despartita de aceasta prin

=Bulevardul 13 Septembrie.

Obiective
- Imbunatatirea imaginii urbane, reintegrarea acestui Centru si o sansd de valorificare culturald a

acestui areal defavorizat;

- Dezvoltarea unor relatii sociale intre cetateni, cresterea nivelul confortului urban si incurajarea
interactiunilor sociale, rezolvarea problemelor de ordin social specifice zonei;

- Sporirea sentimentului de apartenents si identificarea cu trecutul istoric al orasului;

- Sporirea confortului prin crearea un spatiu unde pietonii, biciclistii se pot simti in siguranta, traficul auto
fiind limitat ca viteza si intensitate;

- Dezvoltare economicé prin cresterea confortului social si prin cresterea atractivitatii pentru turisti;

- imbunatatirea imaginii urbane prin reabilitarea spatiilor publice si adaptarea la un sistem pietonal si de
biciclete, un pas cétre reintegrarea acestui Centru si o sansa de valorificare culturald a acestui areal
defavorizat.

Pentru realizarea acestui obiectiv de investitii, a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr.17/2016 Planul
Urbanistic Zonal — Rahova - Uranus — Piata de Flori, Plan Integrat de Dezvoltare Urban& "Zona centrald".
Aceasta documentatie urbanistica prevede interventii pe spatii verzi.

in conformitate cu art.18 al Legii nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata si actualizatd, "(4) Schimbarea destinatiei terenurifor Tnregistrate fn registrul
local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de
urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.(5) Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea
suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi definite de prezenta lege. (6) Prin exceptie de la prevederile alin.(5),
este permisd schimbarea destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publicd”. Prin
urmare, pentru implementarea investitiei este necesaré declararea utilitatii publice a lucrarilor, potrivit art.18
alin.(6) din Legea nr.24/2007.

Pe de altd parte, in vederea realizarii obiectivului de investitii de interes local se impune exproprierea
pentru cauza de utilitate publica a suprafetelor de teren, proprietate privata, situate pe amplasament, precum
si trecerea In administrarea Municipiului Bucuresti a suprafetelor de teren si/sau a imobilelor aflate Tn
proprietate publica, dar in administrarea altor institutii. in acest sens, este necesara parcurgerea tuturor
etapelor prevazute de H.G. nr.53/2011, privind Norme metodologice de aplicare a Legii nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean
si local, actualizata, respectiv aprobarea, prin hotdrare a autoritatii administratiei publice locale pentru, a
amplasamentului lucrarii si a declansdrii procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul
de expropriere, a listei proprietarilor, a sumelor individuale aferente despagubirilor estimate de catre
expropriator, pe baza unui raport de evaluare si a termenelor in care acestea se vireaza in conturile ce vor fi
puse la dispozitia proprietarilor de imobile.

in prezent, sunt in curs de elaborare documentatiile tehnico-economice faza Proiect Tehnic pentru
obiectivul de investitii "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cogbuc”. Pentru finalizarea
proiectului tehnic si obtinerea autorizafiei de construire, este necesard declararea utilitatii publice a obiectivului
de investitii.

Avand in vedere cele mai sus prezentate, precum si dispozitiile art.45 alin.(3) din Legea nr.215/2001
privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, supun Consiliului
General al Municipiului Bucuresti spre dezbatere si aprobare proiectul de Hotarare t privind declararea utilitatii
publice de interes local pentru obiectivul de investitii "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George

Cosbuc” din cadrul Planului Integrat de Dezvoitare Urbana "Zona Centralad

Intocmit,
Migela Popescu
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind declararea utilititii publice de interes local pentru obiectivul de investitii ”
Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George Cosbuc” din cadrul Planului Integrat
de Dezvoltare Urbana ”"Zona Centrala”

Prin H.C.G.M.B. nr.239/2016 au fost aprobati indicatorii tehnico-economici aferenti studiului
de fezabilitate pentru obiectivul de investiti "Modernizare spatiu public urban Piata de Flori George
Cosbuc”. Acest obiectiv de investitii reprezinta unul dintre proiectele individuale prin care va fi
implementat Planul Integrat de Dezvoltare Urbana "Zona Centrald”, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr.103/2012.

Obiectivele generale ale Planului Integrat de Dezvoltare Urbana urmaresc consolidarea
identitatii orasului, sustinerea vitalitétii si atractivitatii acestuia, dezvoltarea economica locald si
regenerarea urbana durabila.

Aceste obiective generale, se detaliaza intr-o serie de obiective specifice: crearea unui tesut
urban accesibil si eficient, prioritizarea circulatiei pietonale, cicliste si a transportului in comun,
reabilitarea infrastructurii publice, revigorarea retelei de spatii publice si punerea in valoare a
potentialului zonelor studiate.

in cadrul Planului Integrat de Dezvoltare Urbana sunt stabilite urméatoarele prioritati:

- RECUPERAREA - recuperarea identitatii urbane a Centrului Bucurestiului, revitalizarea Si
reconectarea zonelor cu caracter divers constituie in Centrul Bucurestiutui;

- CIRCULATIA - facilitarea circulatiei auto printr-un sistem integrat de parcdri, incurajarea
modalitatilor de transport durabile;

- SPATIILE PUBLICE - introducerea unui sistem de parciri subterane care va permite
recastigarea spatiului public de deasupra, tratarea strazilor si a pietelor ca spatii publice
prietenoase, reabilitarea spatiilor reprezentative, pe principii moderne.

- COMPETITIVITATEA — propunerea unui plan strategic, pe termen mediu si lung, care
poate oferii variante diferite de finantare, de la fonduri europene la parteneriate public-private.

Amplasamentul este situat in Bucuresti, sectorul 5, B-dul. George Cosbuc, nr. 126 si spatiul
public situat intre B-dul. George Cosbuc si Calea Rahovei nr. 161 -165.

Zona studiatd are o suprafata totald de 12446 mp, conform ridicare topografica.

Piata de Flori George Cosbuc, aflaté intre Bulevardul George Cosbuc si Calea Rahovei, este
constituita dintr-un ansamblu de interes istorico-arhitectural care s-a dezvoltat in timp intr-un mod
destructurat, prin extinderi parazitare. Spatiul Pietei de Flori are potentialul necesar ca prin
reabilitare si refunctionalizare sa participe la o viitoare dezvoltare generald economicd, culturala si

sociala.
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Arealul in care se situeaz si Piata de Flori poate s& devina un spatiu public folosit intens la
nivel pietonal. Momentan, nu existd o infrastructurd dedicaté: pe arterele invecinate traficul auto
este intens, poluarea si zgomotul afecteaza calitatea vietii. Reabilitarea zonei ar spori atractivitatea
turistica si ar deschide noi oportunitati de investitii.

Se impune sprijinirea dezvoltdrii economice locale prin punerea in evidenta a cladirilor
valoroase si exploatarea terenurilor/ spatiilor actualmente neutilizate, rezolvarea problemei actuale
si viitoare a sistemului de parcéri auto ineficiente, restructurarea functiunilor existente intr-un mod
coerent si salubrizarea generald a zonei prin refunctionalizarea cladirilor i regandirea spatiului
public.

in perspectiva credrii unui circuit pietonal turistic al orasului, interventiile propuse pentru zona
studiatd ar crea conditii pentru integrarea acesteia in circuitul in cauza. Acest proces ar avea
multiple efecte benefice, imbunatatind calitatea vietii urbane, incurajand interactiunile si activitatile
recreative, facilitand accesibilitatea zonei si stimuland turismul. Pe termen lung, efectul scontat este
cresterea economica si oportunitatile create pentru investitori.

Investitia va conduce la accentuarea caracterului de "Piat& de Flori", prin realizarea unui
parcurs de tip pavilionar. Pe langé functiunea de piata de flori, se propun functiuni conexe, care sa o
potenteze pe aceasta. Din acelasi motiv de accentuare a brand-ului urban ,,Piata de Flori" este
eliminata functiunea de piata agro-alimentara.

S-a plecat de la conceptul de camerd urband. Camera urbana inseamna spatiul public
comunitar cu activitati bine definite, integrat intr-un sistem la nivelul intregului oras. In cadrul acestui
sistem, identitatea este un element de baza in geneza camerei urbane. Aceasta genereaza functiuni
dedicate, justificabile si aplicabile pentru o anumita camera urbana.

Camera de cultura alternativa (zona Uranus - Rahova), din care face parte si Piata de Flori
George Cosbuc, este o propunere pentru a genera o integrare naturald a zonei de sud a centrului,
acum despirtit de Calea 13 Septembrie si Bulevardul Unirii. Zona studiata se afla la granita cu
camera de culturd contemporana (zona Palatul Parlamentului - Muzeul National de Arta
Contemporana), fiind despértita de aceasta prin Bulevardul 13 Septembrie.

Obiective
- Imbunatitirea imaginii urbane, reintegrarea acestui Centru si o sansd de valorificare

culturald a acestui areal defavorizat;
- Dezvoltarea unor relati sociale intre cetateni, cresterea nivelul confortului ‘urban si

ncurajarea interactiunilor sociale, rezolvarea problemelor de ordin social specifice zonei;
- Sporirea sentimentului de apartenentd si identificarea cu trecutul istoric al oragului;
- Sporirea confortului prin crearea un spatiu unde pietonii, biciclistii se pot simti in siguranta,

traficul auto fiind limitat ca viteza si intensitate;

- Dezvoltare economica prin cresterea confortului social si prin cresterea atractivitatii pentru
turisti;

- Imbunétatirea imaginii urbane prin reabilitarea spatiilor publice si adaptarea la un sistem
pietonal si de biciclete, un pas cétre reintegrarea acestui Centru si o sansé de valorificare

culturald a acestui areal defavorizat.
Pentru realizarea acestui obiectiv de investitii, a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr.17/2016

Planul Urbanistic Zonal — Rahova - Uranus — Piata de Flori, Plan Integrat de Dezvoltare Urbana
"Zona centrala". Aceast3 documentatie urbanistica prevede interventii pe spatii verzi.

in conformitate cu art.18 al Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, republicatd si actualizata, "(4) Schimbarea destinatiei terenurilor
inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari de utilitate publica,
stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.(5) Este
interzisi schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strdmutarea spatiilor verzi definite de
prezenta lege. (6) Prin exceptie de la prevederile alin.(5), este permisd schimbarea destinatiei
spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica”.
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Prin urmare, pentru implementarea investitiei este necesard declararea utilitatii publice a
lucrarilor, potrivit art.18 alin.(6) din Legea nr.24/2007.

Pe de alta parte, in vederea realizarii obiectivului de investitii se impune exproprierea pentru
cauza de utilitate publicd a suprafetelor de teren, proprietate privatd, situate pe amplasament,
precum si trecerea in administrarea Municipiului Bucuresti a suprafetelor de teren si/sau a imobilelor
aflate in proprietate publica, dar in administrarea altor instituti. in acest sens, este necesara
parcurgerea tuturor etapelor prevazute de H.G. nr.53/2011, privind Norme metodologice de aplicare
a Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, actualizata, respectiv aprobarea, prin hotarare a
autoritstii administratiei publice locale, a amplasamentului lucrarii si a declansarii procedurii de
expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor, a
sumelor individuale aferente despagubirilor estimate de cétre expropriator, pe baza unui raport de
evaluare si a termenelor in care acestea se vireaza in conturile ce vor fi puse la dispozitia
proprietarilor de imobile.

In prezent, sunt in curs de elaborare documentatiile tehnico-economice faza Proiect Tehnic
pentru obiectivul de investitii * Modernizare spatfiu public urban Piata de Flori George Cosgbuc”.
Pentru finalizarea proiectului tehnic si obtinerea autorizatiei de construire, este necesara declararea
utilitatii publice a obiectivului de investitii.

Fat3 de cele prezentate, propunem spre promovare proiectul de Hotarare privind declararea
utilitatii publice de interes local pentru obiectivul de investitii " Modernizare spatiu public urban Piata
de Flori George Cosbuc® din cadrul Planului Integrat de Dezvoltare Urbana "Zona Centrala”.

p. Director General, Director Executiv,
Corina DUMITRESCU Florina EPURAS
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