Consiliul General al Municipiului Bucuresti

—

HOTARARE
privind cumpdérarea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4,
Bucuresti, in baza exercitarii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti
la vdnzarea imobilelor monumente istorice

Avand in vedere Expunerea de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Cultur, Invatamant, Turism nr. £Z7//2.24. 2T si al
Directiei Financiar, Contabilitate, Buget nr. G394 LLC. 2T

Tinand cont de:

e Nota de Fundamentare a Comisiei de analizd a solicitdrilor privind exercitarea dreptului de
preemtiune de citre Municipiul Bucuresti pentru imobile monumente istorice nr. 7492/05.11.2018,
aprobata de Primarului General al Municipiului Bucuresti;

e H.C.G.M.B. nr. 783/22.11.2018 privind aprobarea de principiu a achizitionarii imobilului situat in
B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4, Bucuresti;

e Raportul Comisiei de Negociere nr. 8658/21.12.2018, aprobat de Primarului General al
Municipiului Bucuresti;

Vé&zand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale art. 123
alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba cumpararea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sectorul 4, Bucuresti, avand datele de identificare conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din
prezenta hotérare, cu destinatia de spatiu cultural.

Art. 2. (1) Se aprobé pretul maximal de achizitie al imobilului de 8.850.960 lei, fara TVA, la care se
adaugi celelalte taxe si impozite datorate de Municipiul Bucuresti, conform Procesului verbal de
negociere nr. 8643/20.12.2018 (Anexa nr. 2) si in baza Raportului de evaluare al S.C. MEDIA CITY
S.R.L. nr. 576/10.12.2018, (Anexa nr. 3).

(2) Anexele fac parte integranta din prezenta hotarére.
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Art. 3. Se imputerniceste Primarul General, in calitate de reprezentant legal al Municipiului Bucuresti,
sa semneze in numele si pentru Municipiul Bucuresti toate documentele indeplinirii scopului premzat
la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 4. Sumele necesare pentru realizarea achizitiei vor fi suportate de la bugetul local al Municipiul
Bucuresti.

Art. 5. Dupa incheierea formalitétilor de vanzare cumparare, imobilul va intra in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural si administrarea Muzeului National al Literaturii
Roméne, institutie publlca de culturd de interes local a Municipiului Bucuresti. Patrimoniul Muzeului
National al Literaturii Romane se modifica corespunzator.

Art. 6. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Muzeul Natlonal al Literaturii Romane vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR
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Anexanr. 1laH.C.G.M.B. nr. _ v 2019

Datele de identificare ale imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sectorul 4, Bucuresti

B-dul Regina Maria nr, 86-88, Corp C1 si Corp
C3, sectorul 4, Bucuresti

l
Pozitia in Lista monumentelor istorice actualizata: |

1429, cod LMI B-ll-m-B-19151.

Dateaza din perioada sf. sec. XIX — prima jum.
sec. XX.

Teren in suprafata de 1.342 m.p. si constructii:

e Corp C1, cladire demisol+parter+mansarda cu
suprafatd construita la sol de 374 m.p.,
identificatd cu numar cadastral 206166-C1;

e Corp C3, imobil parter+etaj cu suprafata
construita la sol de 153 m.p., identificata cu
numar cadastral 206166-C3.

Intocmit: Traian Constantin PETRESCU — Director Executiv DCIT

N
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Directia Cultura, Invatamant, Turism

Serviciul Cultura

NrB6453SCI 20,/2. 2

PROCES - VERBAL
al sedintei Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de citre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp
C1 si Corp C3, sector 4, Bucuresti

Prin D.P.G. nr. 2299/17.12.2018 a fost constituitd Comisia de negociere in vederea
achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului respectiv, care s-a intrunit in data de
19.12.2018, in vederea demararii procedurii de negociere a pretului. in cadrul discutiilor
avute, Municipiul Bucuresti a facut o ofertd de achizitie a imobilului de 1.900.000 euro,
pret fara T.V.A., ( echivalent 8.850.960 lei, la cursul de schimb 1 euro = 4,6584 lei ),
conform valorii de piata stabilite prin Raportul de evaluare nr. 576/10.12.2018 intocmit de
S.C. Media City S.R.L., iar reprezentantul proprietarului a solicitat un termen de analiza a
ofertei facute, Comisia de negociere urméand a se intruni din nou in data de 20.12.2018.

in data de 20.12.2018 la Secretariatul Comisiei de negociere s-a inregistrat acceptarea
ofertei Municipiului Bucuresti pentru achizitia imobilului in cauza de catre reprezentantul
imobilului, acceptare transmisa prin e-mail si inregistrata la Directia Cultura, Invatdmant,
Turism cu nr. 8582/20.12.2018.

Prin urmare, Comisia de negociere a decis: achizitionarea de catre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si
Corp C3, sector 4, Bucuresti, la pretul de 1.900.000 euro, pret fara T.V.A., ( echivalent
8.850.960 lei, la cursul de schimb 1 euro = 4,6584 lei ), conform valorii de piata stabilite prin
Raportul de evaluare mai sus mentionat.
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Drept pentru care a fost incheiat prezentul Proces — Verbal astazi, 20.12.2018.

Intocmit: Va /(ny/efﬂpesc Consilier
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Building Trust

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
situata in
B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti, sector 4

g3/11/20148

Client si utilizator desemnat: Primé&ria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numaérul si data raportului:  Nr. 576 /10.12.2018
Data evaluarii: 23.11.2018
-
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MEDIACITY

Building Trust

SINTEZA

Subiectul raportului: proprietate imobiliara
Adresa: B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti, sector 4

Identificare cadastrala: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imobiliard dupa consolidare si restaurare se identifica astfel:

Localizare Numar cadastral |Activ Suprafatd | Acla | Acd
/ Carte funciara teren sol {(mp)
(mp) | (mp)
i i - -T 1,342.00
Str. Regina M_ana nr. 86 206166 / 206166 eren ]
88, Bucuresti, sector 4 - Constructii 527.26| 1,418.52
Total proprietate CF 206166 | 1,342.00| 527.261,418.52

Proprietar: S.C. TBI LEASING IFN S.A.

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
2805/19.11.2018 '

Data evaluarii: 23 noiembrie 2018
Data intocmirii raportului: 10 decembrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6584 Lei
Valoarea de piata: 1,900,000.00 Euro’, echivalent 8,850,960.00 Lei

' Valoarea de piata nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupd cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepéartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspe'c’gia proprietatii subiect a fost efectuaté de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 23.11.2018 Tmpreuna cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 10.12.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU
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MEDIACITY

Building Trust

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari 1l constituie intocmirea raportului de evaluare a
proprietatii imobiliare localizatd in B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti,
sector 4, identificatd cu numarul cadastral 206166 (numar cadastral vechi 1550),
inscrisa in cartea funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371 BIS) formata din teren
in suprafata totala de 1,342.00 mp si constructii cu suprafata totala construita
desfiasuratid de 1,418.52 mp aflatd in proprietatea persoanei juridice S.C. TBI
LEASING IFN S.A.

1.2.IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office Si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaludri de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560 / 25.04.2018 si comanda nr.

2805/19.11.2018
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1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Dobandire: TBI LEASING IFN S.A. a dobandit bunul imobil subiect in baza
Contractului de vanzare autentificat de Societatea Profesionald Notariald
Aequilibrium, notar public Apostu Lucian-Cétalin, in data de 30 septembrie 2015.

Dreptul de proprietate al persoanei juridice TBI LEASING IFN S.A. asupra bunului
imobil cu numarul cadastral 2006166 este inscris in Cartea Funciara nr. 206166 (nr.
CF vechi 47371 BIS), UAT Sector 4, Bucuresti.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie toate documentele si actele administrative privind
istoricul juridic al proprietatii subiect, asa cum sunt inscrise mentiunile in extrasul de
carte funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371 BIS) nr. cerere 85609/26.11.2018.

Drepturile de proprietate evaluate se presupun drepturi absolute

Sarcini: Asa cum rezulta din extras de Carte Funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371
BIS) nr. cerere 85609 eliberat in data de 26.11.2018 de OCPI Bucuresti — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4.

Observatii: La data evaluarii bunul imobil subiect nu este utilizat.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat §| un vanzator
hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cun0§t|nta de cauza, prudent si fard constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 23.11.2018
Curs valutar: 1 EURO = 4.6584 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.
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e Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietatile ar fi traversata
de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectatd de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului In care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Componentele, teren si constructie, aferente proprietdtii imobiliare subiect al
prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L,, toate
dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dISpOZItle de
societate. In analiza realizata evaluatorul a luat in considerare suprafatele care au
rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie s& fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
1n afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

o Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

o Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE  UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitétii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR. L a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului Tn care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptna clientului,
niciodata si Tn nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.
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Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

® SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Tn conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaludrii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului
evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati
Utilizare/zonare: Conform PUG
Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

Dimensiuni teren si constructii: Conform documente puse la dispozitia
evaluatorului (plan amplasament si releveu pentru fiecare nivel) proprietatea
imobiliara subiect se identifica astfel:

Suprafata teren - 1,342.00 mp;
Suprafatd totald construita la sol cladiri —  527.26 mp;
Suprafata totald construitd desfasuratd — 1,418.52 mp;
Suprafata totala utila — 770.80 mp;
Suprafata totald inchiriabila - 770.80mp

Utilizare actuald: La data inspectiei constructia C1 este neutilizata iar constructia C3
este demolabila.

Teren in surplus: 153.00 mp

Vecinatiti: Conform planului de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:

= Nord: Proprietati construite

= Sud: Bdul Regina Maria, pe o lungime de 38.94 m

» Est: Proprietate construita

» Vest: Teren liber

Caracteristicile amplasamentului :
= Imbunatétiri aduse terenului:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
« Imprejmuire: limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard si pe
limita estica partial de constructia C3
Utilitati :
= Retea de alimentare cu apa - canal: da
= Retea de energie electrica: da
» Retea de gaze: da
» Drum de acces: Bdul Regina Maria

Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

[ Pag. 10 ]
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Identificarea constructiilor: Constructile amplasate pe lotul de teren, cu numarul
cadastral 206166 se identificd conform situatiei din teren si extras de carte funciara,
astfel:

Numar cadastral |Activ Ac la Acd Au Ainchiriabild
| Carte funciara sol (mp) (mp) {(mp)
(mp)
- C1 - Cladire Dm+P+M 374.26| 1,112.52| 770.80 770.80
206166 / 206166 |1~ c1adire Dm 2611112 i
- C2 - Cladire P+1E 153.00| 306.00 0.00 0.00
Total constructii CF 206166 527.26(1,418.52| 770.80 770.80

Utilizare initiala: nc
Utilizare actuala: La data inspectiei constructia C1 este neutilizata iar constructia C3
este demolabila.

Descriere generala constructie C1:
= Regim de inalime: Dm+P+M
» Suprafata totala utila - Au =770.80 mp
« Suprafata inchiriabila — Ainchiriabila = 770.80 mp
= Starea generala a constructie: foarte buna.
= Conditii de mediu nefavorabile: nu se cunosc a exista
= Depreciere fizica: normala in raport cu varsta cronologica
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4. CEA MAIBUNA UTILIZARE

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1560/1564119/12.11.2017 si
situatia de fapt respective, constructia C3 care este in stare demolabila evaluatorul
considerd cd cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al evaluarii este cea
actuala pentru lotul in exploatare format din constructia C1 impreuna cu terenul in
suprafati de 1,189.00 mp si teren liber pentru dezvotare pentru terenul in surplus.

[ Pag. 12 ]
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5.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul Regina Maria nr. 86-88, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, ultracentral, Unirii — Regfina Maria

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliard specifica poate fi considerata piata spatiilor comerciale, tip birouri in
caselvile, piata restrAnsa a vilelor de patrimoniu cu amplasare ultracentrald, asimilat
cu nivelul birourilor Clasa A.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata spatiilor de birouri potrivit celui mai recent studiu
de piata al companiei ESOP

Oferta. La inceputul anului 2018, spatiile de birouri disponibile la inchiriere in Bucuresti
se ridica la 682,000 mp, din care 84% sunt spatii situate in centre de afaceri (de clasa
A, B si C) si 16% spatii situate in vile sau imobile similare.

Stocul total de birouri in Bucuresti se ridica la inceputul lui 2018 la peste 3.28 mil mp,
din care peste 2.85 mil mp in imobile clasa A si B.

La nivelul pietei, din stocul de spatii disponibile la inchiriere, aprox. 41% sunt in centre
de afaceri Clasa A/A - (din care insd doar 7% imobile in locatii “prime”, restul in zone
centrale si semi-centrale), 37% sunt Clasa B, respectiv 22% in imobile Clasa C.

Centre de ofaceri-Spatii dispenibile, dupa CLASA
si ZONA

|||||| 238 A~ @Cazc® WlassC

itrocantea’ Contrai-Nard Sentra-yest Centrolfug Ko Afe rmag

Cea mai mare ofertd de spatii de birouri in cladiri finalizate se regéseste in zona de
Centru-Nord (perimetrul Aviatorilor — Caramfil — Barbu-Vacérescu), si anume 155,000
mp, reprezentand 27% din stocul de spatii disponibile, si este urmata de zona de Nord
(Béneasa, Pipera) cu 107,200 mp, respectiv zona de Centru-Vest, cu 73,100 mp
disponibili.

In cursul anului 2017 s-a livrat un volum total de aprox. 144,000 mp, din care 45% in
zona de Centru-Vest, spre deosebire de anii precedenti cand zona Centru-Nord avea
cea mai mare pondere. In 2017, ea a inregistrat un procentaj de 26%, urmaté de
Centru-Sud, cu 24%.

Peste 77% din proiectele livrate Tn cursul anului 2017 s-au inchiriat pana la finalul
anului.

De remarcat faptul ca volumul livrarilor anuntate la inceputul anului 2017 era de aprox.
246,000 mp. Din aceasta estimare, 102,000 mp de birouri au fost decalati pentru prima
jumatate a anului 2018 (din care 80% n 3 proiecte importante), |nreg|strandu -se astfel
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un procentaj dublu al proiectelor améanate fatd de media anuala obisnuita (ce se
situeaza intre 15-20%).

Pentru anul 2018, se asteapta finalizarea a mai mult de 243,000 mp spatii de birouri in
centre de afaceri, in timp ce pentru 2019 este anuntat un volum total de 270,000 mp.

Ca si in anii precedenti ins&, este posibil ca o parte din aceste spatii sa nregistreze
anumite amanari ale datei de livrare.

Aprox. 38% din spatiile ce vor fi livrate in 2018 sunt deja pre-inchiriate, alaturi de
9% dintre cele anuntate pentru 2019.

Tn 2018 cele mai multe proiecte vor fi livrate tot in zona Centru-Vest 137,421 mp (56%),
urmata de zona Ultracentrald, cu 63,253 mp (26%) si Centru Nord — 41,411 mp (17%).

in 2019 zona Centru-Nord va domina insa detasat volumul livrarilor, cu aprox. 75% din
spatiile estimate a se livra (203,126mp), in conditiile livrarii primelor proiecte din noul
pol Expozitiei-Piata Presei Libere, totalizand aprox. 80,000 mp.

Cererea. In Bucuresti, volumul de spatii tranzactionate in 2017 s-a situat la un nivel de
aprox. 308,000 mp, in usoara crestere fata de volumul tranzactiilor din anul 2016, si
cu 6,6% mai ridicat fatéd de media ultimifor 3 ani.

Din totalul tranzactiilor, reinnoirile/renegocierile de contracte au reprezentat doar
aprox. 26% (79,000 mp), in timp ce 74%, insuméand aprox. 229,000 mp, au fost
reprezentati de tranzactiile de inchiriere, pre-inchiriere si expansiune.

Pe categorii, tranzactiile de inchiriere au inregistrat in 2017 o crestere semnificativa
(+21%), in timp ce toate celelalte segmente (pre-inchirieri, expansiuni,
reinnoirifrenegocieri) au inregistrat usoare scaderi, situate intre 9 $i 14%.

Aproape de 60% din totalul tranzactiilor de (pre) inchiriere si expansiune au fost
realizate in zona Centru-Nord, totalizand 135,000 mp. Pe locul 2 s-a situat zona Centru
Vest, cu peste 49,000 mp, reprezentand aprox. 22%, zona in plind ascensiune in
contextul unor livrdri importante de proiecte noi in 2017 si in viitorul apropiat.

Evelutia tranzactiilor intre 2013-2017
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Cel mai mic grad de tranzactionare (0,55%) s-a inregistrat in zona Centru-Est, zona
mai putin dezvoltatd pe segmentul de birouri.

In 2017, motorul pietei birourilor continua s& ramana segmentul IT & C, BPO $i SSC cu
o pondere de 51% din tranzactii.
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Urmatorul segment important a fost cel Finante, Banci, Asigurari cu o pondere de 16%,
in timp ce domenii precum constructii & imobiliare, FMCG sau Media&Marketing au

avut ponderi intre 3 si 5%.

Chirii. Chirile in cladirile de birouri s-au mentinut relativ stabile in ultimele 12 luni,
perspective care se mentin si pentru anul 2018. La o evaluare a chiriilor pe zone Si
clase de imobile, vom observa plaje extinse in majoritatea zonelor / polilor de birouri.
Diferentele sunt date in principal de proximitatea metroului si vizibilitatea fiecarei

cladiri.

Marje ale chiriilor solicitate, pe Clase, in principalele Zone / Poli de birouri

LEGENDA
Class A (Eu/sqm)

Class B (Eu/sqm)

VEST

Class C (Eu/sgm)

7.0- 80

Presei Lihere -
Lxporitet

145-16,5

12,0-130

95-11,5

Orhideea
Prdsteshinica

13,5-150

10,5-135

7.5-90

s

Bucurosty Plolesti
- Baneasa

10,0-14,5

80-12,5

Aviataritor
Victoriel

15,5-185

Pipera

Aeroportul
International
‘Bucuresti
Béneasa

-

Floreancs

3,0.12,0

12,0-145

80-115

Romana  Unirii

18,0178

11,5-14,0
8,0-11,0

Bucuresti
Timpuri Noi

14,5- 16,0

11,0-13,5

80-10,0

suD
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65- 8,0

¥
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Estimam ca Tn 2018 aceste tranzactii vor putea inregistra o crestere de pana la 25-
30% fata de 228,600 mp cat s-a tranzactionat in 2017, daca piata fortei de munca nu
va inregistra anumite blocaje, si daca domeniile IT&C, BPO si SSC, segmentul varf de
lance din piata birourilor, nu va Tncetini ca ritm de crestere in capitala.

Bucurestiul se aseaza pe o matrice de dezvoltare organica. Poli in consolidare sau
deschidere: Politehnica — Orhideea (in zona Centru-Vest), Timpuri Noi (in Centru-Sud)
si din 2018, Expozitiei-Piata Presei Libere (Centru-Nord). Zona Centru-Vest, cu un stoc
de spatii Clasa A estimat a depasi 400,000 mp la finalul anului 2019, din care peste
60% in imobile livrate dupa 2017, este in mod cert al doilea mare pol de business,
dupa zona Centru-Nord.

In zona Centru-Nord se va dezvolta un nou district de birouri, Expozitiei — Piata Presei
Libere, incepand cu anul 2019, cand sunt anuntate a se livra proiecte de peste 80,000
mp, fapt ce se estimeaza cd va pune o presiune in plus pe spatiile de calitate mai slaba
din zona de nord sau pe cele din zona Pipera care au o calitate bund dar locatii mai
greu accesibile.

n continuare sunt prezentati principalii indicatori ai pietei imobiliare specifice pentru
Bucuresti, in T3 2018:

Birouri Rata de capitalizare (%) Rata medie Chirie medie clasa A
de (euro/mp/luna)
neocupare

(%)

prime rent: 18.50;
central: 14.5- 17.0;

. o o
CBRE Romania 7.25% 8.00% semicentral: 13.5-16.5;
periferie: 9 - 12
_ o : central: 16.00 - 18.00;
Colliers Intemational 7.25 - 7.75% - produse primare 9.00% semicentral: 14.00-16.00;
8.00 - 9.50% - produse secundare =
periferie: 8.00 - 13.00
central: 17-18.50;
CushmandWakefield 7.25% 7.70% semicentral 12-15.00;

Echi

chinox periferie: 8-11
central: 18.5;

Jones Lang LaSalle 7.50% 7.80% semicentral 14-16

periferie: 10-12

central: 16 - 18.50;

Knight Frank 7.50% 9.00% semicentral: 13 - 15;
periferie: 8 - 11

sursa: Revista "Valoarea oriunde este ea“; nr. 20/ septembrie 2018

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, Insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue siin
cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii rezidentiale
deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea rezidentiala foarte
atractiva (de exemplu, cresteri ale ocupérii fortei de munca n ultimii trei ani, salarii mai
mari, rate scizute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi zone de birouri). Dezvoltatorii
s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in imediata apropiere a cladirilor de
birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord a Bucurestiului. in acest context,
zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti, Pipera sau Militari-L.ujerului au fost
deosebit de interesante pentru piata specifica.

[ Pag. 17 ]
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. 1n consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau lotur:
mai mici cu autonzatu pentru constructu care permit o perloada de timp scurtd pentru
comercializare sau ||) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sd se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane
atractive, precum si dezvoltarea pronectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca CIUJ Napoca,
Tlmlsoara sau Brasov.

O altd tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand Tn vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauté flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piata cat mai repede p03|b|| si sunt, prin urmare, dispusi s& plateasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru aceIaS| teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor siin 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decat o majorare
generala a preturnlor
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e Conditiile pietei specifice in zona

ofertd pentru inchirierea de vile de patrimoniu amplasate in Bucuresti zona
ultracentrald se incadreaza in intervalul 18.00 Euro/mpAu + 19.00 Euro/mpAu,
functie de dimensiune, localizare, acces si vizibilitate, facilitatile amplasamentului
(ex. parcare) calitatea constructiilor, etc. Ofertele retinute pentru analiza au fost
verificate telefonic, fara |nspect|e si sunt prezentate sintetizat in tabelul urmator Si
in Anexa 3:

Locatie Sursa Acces | Tip spatiu Stare Regim de |Au (mp)| Teren | Pret | Pretoferta*
tehnica indlfime (mp) | oferta* |(Euro/mpAu}
(Euro)
Semicentral - https:/fwww.esop.ro/oferte- nc Cladire consolidat |[S+Dm+P+1E| 630.00/1,000.00| 12,000 19.05
Calea Caldrasilor| imobiliare/case-calea-calarasilor- monument | §i renovat
bucuresti-575/ istoric
Ultracentral - | https://www.imobiliare.rof/inchirieri- Str. Cladire renovat in |S+Dm+P+3E| 780.00[ 350.00| 14,000 17.95
Dorobanti  |case-vile/bucuresti/capitale/casa-dey Stockholm | monument 2012 +M
Capitale inchiriat-13-camere-X6581103C istoric
Ultracentral - | hitps://www.imobifiare.rofinchirieri- | Str. Poet Cladire consolidat | Dm+P+1E | 450.00| 420.00 8,200 18.22
Dorobant case-vile/bucuresti/dorobanti/casa- | Andrei | monument |si renovat in
de-inchiriat-14-camere- Muresanu istoric 2005

‘Pretul nu include TVA

marja de negociere la inchiriere este estimaté la nivelul de 5%;

gradul de neocupare pentru segmentul de office, pentru Bucuresti este in intervalul
7.70% + 9.00% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea”
nr. 20/septembrie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata

rata de capitalizare pentru segmentul de office este n intervalul 7.00%
potrivit informatiilor publicate Tn revista "Valoarea oriunde este ea’
20/septembrie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

pretul de ofertd pentru vanzarea de proprietati similare, monument istoric este in
intervalul 2,649.00 Euro/mpAu — 6,063.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces i
vizibilitate, suprafata de teren aferentd proprietati, eX|stenta terenului liber si
starea constructiei, respectiv dacd a fost consolidatd si are finisajele reficute.
Ofertele retlnute pentru analiza au fost verificate telefomc fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 4:

+ 7.75%
nr.

Locatie Sursa Acces Tip imobil An Stare tehnicd | Regimde |Au(mp)| Acd Teren Pret | Pret oferta*
construire indltime (mp) (mp) | oferta* |(Euro/mpAu)
(Euro}
Ultracentral - Centrul | https://www.spatiicomerciale.rofvanzare/b| Str. Smérdan |  Cladire ne consolidat si S+P+2E 462.00| 500.00| 188.00| 1,500,000 3,247
Vechi ucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial- monument renovat 2010
de-vanzare-X5DR0401Hlista=115954054 istoric
Ultracentral- https://www.imcbiliare.rofvanzare-case- | Str. General | Cléadire 1895 consolidat si P+2E 1,400.00| 1,595.00| 1,000.00| 4,150,000 2,964
Cismigiu wile/bucuresti/cismigiu/casa-de-vanzare-20| H.M. Berthelot| monument renovat 2016 [
camere-X94H1101E istoric
Semicentral - Calea |https:/fwww.esop.rofoferte-imobiliare/case nc Cladire 1949 consolidat si | S+Dm+P+1E | 630.00| 1,094.00| 1.000.00| 2,941,176 4,669
Calarasilor calea-calarasilor-bucuresti-575/ monument renovat
istoric
Ultracentral P-ta | https:/iwww.esop.ro/oferte-imobiliare/case -ne Cladire 1913 consolidat si | Ds+P+2E+M | 742.20| 1,237.00( 600.00| 4,500,000 6,063
Romana romana-bucuresti-166/ monument renovat
istoric
Ultracentral - Unirii - | https:/fwww.imobiliare.rofvarzare-case- | Str. Cin F. | Cladire 1911 necesita S+P+M 333.00] 481.00| 1,022.00] 882,000 2,649
Comeliu Coposu vile/bucuresti/uniriiicas a-de-vanzare-9- Robescu | monument renovare
camere- istoric
Ultracentral Victorie | https://www.imobiliare.rohanzarecase- | Str. General Cladire 1898 incurs de | S+Ds+P+1E+M [2,500.00( 3,500.00| 2,220.00| 7,000,000 2,800
Grivitei wlefbucuresti/calea-victoriei/casa-de- Constantin | monument consalidare
vanzare-40-camere- Budisteanu istoric si/sau renovare

*Preful nu include TVA
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6. ABORDARIIN EVALUARE

In procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluarii;
e abordarea prin piata

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, in
cazul de fata proprietate lmobmara cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda consta Tn analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea si cantitatea informatiilor disponibile
pe piata, faptul ca acest tip de propnetate este uzual detinuta de proprletar evaluatorul
considera ca abordarea prin piata este inadecvata.

Abordarea prin piata a fost utilizaté in estimarea valorii de piaté a terenului in surplus?.

Analiza informatiilor vdnzarea de proprietati similare situate in zona analizata ar
putea fio mdlcatle a valorii de piata, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit.

¢ abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singuré valoare a capitalului.Metoda consta in estimarea valorii de
piata a unei proprietati prin capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscutd de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea
informatiilor disponibile pe piata specifica,evaluatorul considera ca abordarea prin venit
este adecvata.

e abordarea prin cost

Luand in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piata, starea tehnica si stadiul
de executia al constructiei, cat si scopul evaludrii evaluatorul considers c& abordarea
prin cost este inadecvata.

2 Conform Glosar 2018, terenul in surplus este: Teren care, la momentul evaluarii, nu este necesar sustinerii
utilizarii existente, dar care nu poate fi separat de proprietate si vandut ca activ individual. Pentru terenul
in surplus nu se poate determina cea mai buna utilizare individuald si poate sau nu poate s& contribuie la
valoarea parcelei amenajate.
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6.1. EVALUAREA TERENULUI

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata

in cazul de fata, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 650.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Locatie Sursa Suprafatd Acces Front stadal | Constructii | Pret ofertd* | Comparabild
{mp) (ml) pe teren | (Euro/imp)

Zona Unirii - https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 330.00| Str. 11 lunie | D = 13.50ml |da, 135 mp 850.00 C1

Regina Maria | constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X834030187lista=2349863&harta=1
Zona Regina Maria {  https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 307.00| Str. George | D = 11.00mi nu 651.00 c2
Rond Cosbuc | constructii/bucuresti/cosbuc/teren-constructii- Cosbuc

de-vanzare-X72C1301Q%lista=2349863&harta=1

Zona Unirii - Parcul | https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 438.00 nc D = 31.00ml nu 651.00 C3
Carol constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-

“Freturile de oferta nu nclud T.V.A

in tabelul 'urmator este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect c1 c2 Cc3
Suprafata teren (mp) 1,342.00 330.00 307.00 438.00
Pret oferta (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Localizare Zona Unirii - Regina | Zona Unirii - Regina | Zona Regina Maria { Zona Unirii - Parcuf
Maria Maria Rond Cosbuc Carol
Acces/vizibilitate Str. Regina Maria Str. 11 lunie Str. George Cosbuc nc
Deschiderea frontului stradal D=38.94m D = 13.50m[ D= 11.00ml D = 31.00ml
Utilitati da, In exploatare la limita propritatii | la limita propritétii | la limita propritatii
Utilizare/zonare cf. PUG, zond cf. PUG, zona cf. PUG, in afara cf. PUG, zona
construita protejata protejata zonei protejate protejata
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senitufi nu nu nu nu
Constructii pe teren nu da nu nu

Tn continuare este prezentata grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate gi
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similard comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 850 651 651
Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Conditii ale pietei 11/23/2018 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Suprafata {mp) 1,342.00 330.00 307.00 438.00
Ajustare -15% -15% -10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 553.35 585.90
Localizare Zona Unirii - Regina Zona Unirii - | Zona Regina Maria - | Zona Unirii - Parcul
Maria Regina Maria Rond Cosbuc Carol

Ajustare 0% 25% 25%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 691.69 732.38
Tip de acces Str. Regina Maria Str. 11 lunie Str. George Cosbuc nc
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 691.69 732.38
Front stradal D=38.94m D = 13.50ml D = 11.00m| D = 31.00mi
Ajustare 10% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Utilitati da, in exploatare | |a limita propritétii | la limita propritatii | la limita propritatii
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Utilizare/Zonare cf. PUG, zona cf. PUG, zona cf PUG, in afara cf. PUG, zona

construitd protejata protejata zonei protejate protejata
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Senituti nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Planeitate teren plan similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Constructii pe teren nu da nu nu
Ajustare 5% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 834.49 760.86 732.38
Total ajustari brute (Euro/mp) 239.49 3056.16 211.6
Total ajustari brute (%) 28.70% 40.11% 28.89%
Interval Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 732.38 834.49
Marja de negociere 5% 36.62 41.72
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 700.00 790.00
Pret adoptat* (Euro/mp) 790.00

*Comparabila 1 cu cea mai mica ajustare totala brutd
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
s& se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru dimensiune au fost ajustate toate comparabilele C1 si C2 fiind considerate
superioare, cu suprafata mai mica de 500 mp;
pentru localizare, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta

mai mare fata de centru;
pentru conditiile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului aferent proprietatii la 790 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici

ajustari brute).
Rezultat: O indicatie a valorii de piata a terenului aferent proprietatii subiect rezultata din
abordarea prin piatad este de 790 Euro/mp.

6.2. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
6.21. ESTIMAREA VALORII DE PIATA A LOTULUI iN EXPLOATARE

Evaluarea acestei proprietéti s-a realizat prin abordarea bazaté pe capitalizarea venitului
generat de proprietate. Metoda consta in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o rata recunoscuta de piata.

Amplasamentul si suprafata totala utild ne determinad s& consideram rezonabil un nivel
mediu al chiriei atribuibil proprietatii subiect este de 18.00 Euro/mpAu/luné, cu o marja de
negociere de 5%.

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:

e cheltuieli fixe: impozite, asigurari

e cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilitati — energie
electrica, gaz, apa, etc.

e alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu duratéd de viatad scurtd, mai mica decét
durata de viata a cladirii

Tn estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

e pentruimpozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabilité pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferenta vechimii;

e cheltuielile cu asigurarea se considera la 0,24% din valoarea constructiei;
e pentru rezerve de Tnlocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultatd dintr-o analizd comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile.

[ Pag. 24 ]
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Amplasamentul proprietétii si calitatea cladirii de evaluat ne determina sa alegem rata de
capitalizare in intervalul 7.25% - 7.50%, potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea
oriunde este ea” nr. 20/septembrie 2018.

In aceste conditii o indicatie a valorii de piatd a proprietatii utilizabile, formata din
constructia C1 impreuna terenul in exploatare, in suprafatd de 1,189.00 mp este in
intervalul 1,779,318.00 Euro + 1,840,674.00 Euro, respectiv 2,308.00 — 2,388.00
Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafatd totald inchiriabila - C1 mp 770.80

Chiria medie lunara Euro/mp/luna 18.00 18.00
Marja de negociere 5% 0.90 0.90
Chirie ajustata Euro/mp/luna 17.10 17.10
Venit brut potential VBP Euro/an 168,168.16 158,168.16
Grad de neocupare 9.00% 14,235.13 14,235.13
Venit brut efectiv VBE Euro/an 143,933.03 143,933.03
Impozit Euro/an 7,797.27 7,797.27
Asigurare . Euro/an 1,247.56 1,247.56
Cheltuieli de intretinere* Euro/an 0.00 0.00
Rezene de inlocuire Euro/an 1,439.33 1,439.33
Venit net efectiv VNE Euro/an 133,448.87 133,448.87
Rata de capitalizare 7.50% 7.25%
Rezultat Euro 1,779,318.21 1,840,674.01
O indicatie a valorii de piata - lot in exploatare Euro 1,779,318.00| 1,840,674.00

*Chiriile sunt nete

O indicatie a valorii de piata a lotului in exploatare obtinuti din abordarea prin
venit este in intervalul 1,779,318.00 Euro - 1,840,674.00 Euro

6.2.1l. ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI IN SURPLUS

Conform Glosar 2018, terenul in surplus este terenul care, la momentul evaluarii, nu este
necesar sustinerii utilizarii existente, dar care nu poate fi separat de proprietate si vandut
ca activ individual.

Pentru terenul in surplus nu se poate determina cea mai buna utilizare individuala si poate
sau nu poate sa contribuie la valoarea parcelei amenajate.

Tn cazul de fata terenul in surplus este considerat terenul pe care se afla constructia C3,
aflata Tn stadiu avansat de degradare fizica, inutilizabild, practice demolabila.

in continuare valoarea cu care contribuie terenul in surplus la valoarea parcelei
amenajate se estimeaza ca fiind valoarea terenului liber Tn suprafatd de 153.00 mp la
valoarea de piata unitara stabilitd in cap. 6.1.

Rezulta valoarea terenului in surplus:
Viterenin surplus = 153.00 mp x 790.00 Eurolmp =120,870.00 Euro

O indicatie a valorii de piatad a terenului in surplus rezultati din abordarea prin
piata este de 120,870.00 Euro
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Anexa 1 — Harta localizare
Adresé: Bd. Regina Maria nr. 86-88, Sector 4, Bucuresti
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Identificare cadastrald: Numar cadastral 206166

Ormfow 2017

Serat imobile @
i
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Anexa 2 - Fotografii proprietate imobiliara subiect

Acces auto si vecinatati

2371 1/2018

23/11/2018

23/11/2018

23/it/2ai18
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23/11/2018 — - 23/11/2018

uF
Y :.WE!

23/11/2018 i 2371172018

°3/11/201A
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Constructia C3, P+1E - Demolabila

2371172014

23/1172018

23/11/2018

23/11/2018
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Anexa 3 — Extras oferte de inchiriere caselvile

https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-calea-calarasilor-bucuresti-575/

hiips:/wenw.esop.roffare-met 7358~ 22i0a-CA 3130

@ ESOP

r:xausdc =t CORFAL ters—a

GAseste solutil imoniliare ]

Horme | Rezuitate cautare « D 12829

9 Saant Falure-tuiy:

Bucharest

Go gle o

LI

Companie  Blog  Contact E

Propristati  Spafildebirouri  Noutsti  Studii de pats
v fass Vi v B i v U\UT:'\

inapai ¢

Spalii de inchiriat sau de vanzare Calea Calarasilor, Bucurest, ID
12889

Cers oferta

Vilg de mohurat o curte de TA0Me v 03 S8 poE a3

Date generale imobil

Zasa vila

543

Qispunsra PER T
Jrganizare imema ODEF spacs partitionst
RAT imp
Detalii inchiriere

3¥mo

12000 €:duna

I Emp
Detalii vanzare
Suprafera 1134mg sonste

Prat tatat

500000 €
Prat mp KEE-RARd
Detalii imobil

G- E 2 ZatrmIny 334 2MpmD E wmal

3 28Rl

fateia

santare s *terasa d2 13 mp

, 277 " *3mg }

aneda Smps ' mp

Jacen M N N
teaakge hel 3 rarze ceny detomeniste Tu suorafets 220 mp 13 mp
® 2 mitars,

Pam «Zide

Hemab. ‘a1

AL cuuptat aplit > de aamy
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-case-vile/bucuresti/capitale/casa-de-inchiriat-13-
camere-X6581103C

imobiliarero 10 Anuns $XE5819030

VILA SUPERBA CONSTRUCTIE NOUA DOROBANTIE
Sucurest, Sector 1, 20na Copitdle Actualiast in 27.41.2018

14.000 EUR + vasums

Adaigd nots

Detatii

Ya aferim spre inchiriere o dadire neaclasicaslegarta w rafinata.

Situata (ntr-0 zons exclusnista in Dorohsmti-Capitele, ideals pentru segmentud residental sau office, Rnd
structurata astfel: subsol, 4 apartsmente pe nivele + mansarda cu swprafets cuprinse intre 100,63 mp @
187 4D mp.

b partar & pormesl etsj So ragasess 2 spartamente cu 3 camera,masurand 105 2%mp si 197, 10mp.

Al dpiles efa) prennts un apartament cu X camere avand o suprsfits de 10058mp, pe cand al treilea eta)

si mansarda prezirts in duplex cu 5 camere.

Pentru mai multe detalil g vizionan wa rog =a ma contactabi.

Caracteristici

pir. carmsre: | i3 Suprafatd rerer: 350 mp

Supr #fatd utild: FEOMmE Front siradal 15m

Suprafatd desfliguratd: S0 R Trrvelitoare acoperiy: Tigla

Mr. Buz & drii: E] An corstruciie: W2

Mr. bdi id Structurd rezistengl: ditele
Regirn indltirne: SeD=PeIE-M

Specificatii

UrilitEg

I itdikati generale: Apa, Candizare, Telefon
Sistem incalzira: Centrata proprie
Climatizare: Aer conditiorst
Finisape
Pardede: Parchet, Gresie
Limi ieberir PVC
Pereti- Faiarna
Stare mesior: Rznovat
Dotdd
Albe spstii ubile: Spatiu depozitare, WC Serviciu
Contrwizare: Apometns, Contar caldura, Contor gaz
Dwaree: Seara interiosty
Datari amobil: Ataperis, Curte=, Gradna
Alre detalii 2and
Amensjere strari: Azfaltate
Mijlcare de wanspart
Huminat siradat
Vicii
Fara vici.

Alee detalii preg
Carnision: Standard
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14,000 EUR * TVA ffund  VILA SUPERBA CONSTRUCTIE NOUA DOROBANTI

3y

Localizare si irnprejusimi

T R

«

AL

Detalii de contact

Sund le

0317.100.200 ﬁ

Aitetalefsate
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-case-vile/bucuresti/dorobanti/casa-de-inchiriat-14-
camere-X6581102J7lista=2350876

httpss/

jare.rofinchirieri-case-vlefb

stifdorobantifcasa-de-inchinat-14-camere-X6581102kista=2350876

are.ro 15 Mesajele mete

Spate comerciala

ToRipart v

Vila Neoromaneasca Dorobanti

Buyrest Sacior

1, zons Dorokant - Vezi hartd

8.200 EUR /kuna

?_ SRINA ALBU

0317.100.200

Alte telefcane:

;j Tipareste anuntul ,"?J‘ Ascunde anung Sesizeaz3 o problema

hetps, Awwavimobiliarero; nchinen- case-wisbucurestifdorobant/casa-de-inciinat- 14-camare- X558 110245 751a= 2350576

are.ro
- Vila Necromaneasca Dorsbanti

variharta

CERE DETALI

Tipdregte anurjul

Sesizeszd o probeemd

Detalii

e usa @8 LAmerE L1 sunt Bin darchel forugra el fana deioratn - dervare Vaicarse
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@ imobiliare.ro

8200 EUR / iuné - Vila Neoromaneasca Dorcbanti

wer raria

Caracteristici
= 4 mg
250 mp : Tim
e - Tiza
ERRe ) : =
o 2Ty ‘325

Specificatii

utilitati

Zantrata propre

Lo congtanat

Dotari

¢ Cantomrzra

rEtte 3t T

> Dieeoze Suars nber

» s

rrmoh ATTper

Alte detzhi zona

» 4mMana,ara sira A
vAGloacs de Uant
inat rtracal

@ imobiliarero

BI00 EUR T lund  ila Meoromaneasss Durcbant

Localizare 5t imprejurnimi

>

I ﬂ

~

e

ke

L3

e
‘3(’-'#‘
3

o

»

P
1 L g
<o Hna
of e
Juned "
—x‘“\
8 D
¥ Syt ot rrbzws 20gvil 1.2

Detahi de contact

Suni la
0317.100.200

Alie t2tefnane

SThetT U7
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Anexa 4 - Extras oferte de vanzare cladiri monument

istorice

https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial-de-

vanzare-X5DR0401H?lista=115954954

SpatiiComercidlern

bireusi retall. investitii

Spatiu comercial renovat si consolidat

BucuresH, Sector 1, zona Centrul Istoric

Centrul Vechi

Devinzare  Spapu comenciad

ake detafii pref
Comision. 2%

Suprafald totald:
inatme spatiu:
Vitrna:

Tip imabil:

Regim ind{ime:

Stare imobil:

Stadi constructie:

An constructia:

Suprafald teren:

Modifiaat fa:

silﬁi’i- anunt

+ TVA

50D mp
4m
4m

Spatiu strada! (Spatu
comercial renovat si
consoldat)

2SHPHE
modernizat
exista
2010

188 mp

06/11/3018

Alte detalii despre proprietate

Recomandare: pentry mvestitie

Ciadirea morument a fost consolidata si rerovata integral in 2010,

- centrala propna
- sistem de 3larma
- sistem CCTV

Este structurata ca 5+P+2. Suprafata utits 462 mpu; suprafaia construita: 500 mp.

Deschidere catre 2 strazi.

A fostinchirata oa spatiu comercial. Se afla pe o strada cu trafic indens =i cladiri modemizata.

Utilitat: Apa, Canalizare, Curent, Gaz, Caldura, Clima

Localizare 5i puncte de interes

Detald localizare, vecinitati: Centrul Vechi

Strastien Mijloace de transport

ToastInan

Supenr.arksrhal Recmeara

[ Pag. 39
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' FARADOX CONSULT

Cere detalii despre aceasia proprietate

i Alexandra Cojocaru

~1=  0724.503.575

Alte telefoane:
0724.503.578

Peniru o identificare u30ara comnics id-ul anunfulul
XSDRO401H, de pe SpatuComerciale ro

Numele tiu:
Talefon:
Email:
'V rog 53 md contacta, sunt
interesat de aceasti proprietate.

|

S U

Sunt de acord cu termer s 5i condijile

Spati:Comerciale.ro.
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aad

https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/cismigiu/casa-de-vanzare-20-
camere-X94H1101E

@ imobiliarerro 1D Anunt: #X94H1101E

vila pentru scoala, birouri, clinica - Cismigiu
Bucuresti, zona Cismigiu Actuslizat in 13.11.2018

4.150.000 EUR [ PRET NI )

Sahmeazd

Adauga nolite

Detalii

imobil manumant istoric, constructie din anul 1895 (fost ficeul de pictura Nicelae Tonitzaj. Consolidat in
anul 2016, conform expertizelor, raspectand normale pentru restaurarea si renovares monumentelor

istorice.

Climatizare chillere extericare, plus pentru incalzire centrala pe gaz
Lift & persoane.

Suprafata: 1595 mp - construiti

Teren: 000 mp

Pret vanzare: 4.150.000 eurc

Caracteristici

MNr. camere: 20 Suprafaia teren: 1000 mp
Suprafata utila: 14530 mp Front siradal: 20m
Suprafaid construitd An constructie: 1500
Buppsfniidesfiiurati: 1400mp 1535 mp

Mr. bai: 3

Specificatii

Alte detalii pret
Comision: 3%

Detalii de contact

. 118AR ] CRISTINA FRATILA
Sunsla : 38 Manager

0766.481.944 ©_ .| AMIAREALESTATE

Alte telefoane:
0314.374.4011
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https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-calea-calarasilor-bucuresti-575/

AEEPS./, WWW.B50p.10, "

st

-cales-calarasiar-oucurssti-57%/

==l

o ESOP Propristati  Spatiidebrouri Neutati Swdiidepata Companie Blog  Contact E

n e s COFRRAL vt s

GAseste solshi imobiliare Vi v Camevie v Bumremin v

Home Rezuftate cautare ; 10 12889

Inapoi «
Spatil de inchiriat sau de vanzare Calea Calarasilor, Bucuresti, ID
12889

Cere oferta

Yify de inchmat cu curtada T3Emp 1 care se pot parea pans ia 0 Ge

Date generale imobil
Tpimahi Casa Vils
1345
spurere 3 +D3+F+iE
Jegan.zare 1mema PSP SPACE Darktonat
2aTB Jap
Detalii inchiriere
536rma
12000 €luna
50 mp
Detalii vanzare
Sugratas gedmp cerst:
3500000 £
PPLFE

s23 2entey

... . 58 SALmany dvard depandls um
" SECIONE

# Map Sateliite - 8 fecentis 3 38 irp, 3 camee decamandste u suorafeteis 12
£ TIP3 ranasl SanRAE & *teaza de 1 mp

3 LT 3 2372MandNe ci Pt E 53 mp, 27 mp 18 m, TImg ¥
B B, ot deimpstmp

<] Parv == EEATTENS a1 Secemandste oy supreh:

R =
1 Cymeg. \\ sapitare,;
-}
GF oo toww b g

T

Qrozupotoma,

¢ Bucharest
Gg g[g a Nemab'at
naat splt S-sr e 3iamm
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https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-romana-bucuresti-166/

irasti- 166/

Gésegte sohuil imobiliare Virgdri v Caseivile v Buwestifor v

Home Vile 1013395

hitps;/fwenv.esop.ro/ofertiz-imobiliars/case-romana-|

inapoi ¢

Sediu in casa-vila de vanzare Romana, Bucuresti, 1D 13395
Cere oferta

& d¢ inyestitie care podte aduee

M Zons s¢

ZCna geesdi'y, 3poritinit

Clacire de bweurt situz
S§I nurmars s de paicari dispon

daiorita spai
afla spatii de agrement, restaursms Ste

Date generale imobil
Casalvila
1313
Dispunzre: D3+P+2E+ iMans
Diganizare miema S08n apacsE, cartit dnat
Merou & mip
RATH: 3min
Detalii vanzare
Suprafata 1200mg consty
Pretiotal 4500000 € + TVA
Rretimp I750E+ TVA
Detalii imobil
Yila disponsnla peErtr Inchiins cu ummatsarele suptete
Viat

maes {13mp, Tmp) 51 1 qare,
Tramare 42 mp. 19mp) 5 2 48,

Parter {75 mp): hal
Et3 1 (79 mp! hol,

iiom~tiatiole il 4 o Et3i 2172 mp) bol
i ¥ shsar o
Map  Satellite 3:a0n 7 "1 Mensads 0rg) o7
gy getrs & Subsel {72 mp*. pretadd pent
& vim2
i1

& Parter 1210 mp): raceptie de &1 mp, 4 camer:

iy .

I
d P
% | g 1147 mp; pratah : depoztare;
‘ﬂe " :r ’ 4 ?e:::; (11:0, :pa bpz.l;{:ﬁ g D:. ..:’;:mnare‘
« = Surie d2 130 mp liver pretadd parcare
Pizeyi Navional e 28 Foreat #
Artd ol Al CARTIERUL we  Dotarisi finisaje imobil
R ARMENESC |

il Temsoflar tpomamip ey Tamaosn Infrastruntura dale-vace

A7 gy unast epin
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/unirii/casa-de-vanzare-9-camere-

X777010087lista=2350036&harta=1

f@ imobiliorero

0 Anunt #47771008

Oferta Vanzare Vila Unirii-Piata Unirii 5+P+M, Teren 1022 mp COMISION 0%

Buriresti, Sector 3, zona Unirdi

Actualizet in 03.12 2018

Proprietate reprezentatd exclusiv de agentia REALKOM

882.000 EUR comeion 0% curmpsestor

— T

Sakmazdy

Adaigd nana

Agemhalmeobiiara Realkom va ofers case vile de vanzare, spartamente de vanzare 3 2ara Unini,
Bulevardul Decebal, Piata Alba huta, Piats Uniil, Bulevardul Buretusta, Marvs Traian, Mircea exda,

QOctavian Gaga, {alea Calarssdor, Bulevardul Libertshi

Caracteristici
Nr. carnare.
Suprafald utils:
Suprofald constristd

AR e F S rst 3 8imp WRiamp

Nr. bus 3t
Nr. b

Specificatii
Unilitsti

Litinati geperale: Curent, Aps, Canalzare, Gaz, CATY, Tainfon
Sstem incaldre: Centrala propne, Calorfere
Acces internet: Fibra nptica, Wireiess

Finisaje
Padede: Parchat
Uss interior; Lermn, Shcly
{rpleta termce: Irteriorn

Stara irpersar: Buna, Necesita rensvare
Ferestre cu geam termopar: Alumin

Jaluzeie: Verticale
Uz intrare: Meta
Dothck

Alte spati ubde: Spatiu dapozitare, WO Servicu, Dependints

Contonzsre: Camor gaz
Octar: imobil: Acopens, Curte
Mobist Memchidat

Servick

Serncs imobil: Paza, Supraveghere ndec

Alte detalii and

Amemaisre strar: Asfaltate, Betonste

Mijloace de transpart
Huminat stradaf
Vicii
bl pu presinta agii !
Vecinktig

1022 mp
1
18 m

Trrvelitasrs acoperiy: Tabia

B

Structurd reastantd: caramsda

SeP-t
1

Magarine, prta, grodista scosts, RATE. metrou, pare, drum urksn, hotel seropost, barfpub, restaurant,
Bulevardul Ururd, Piats Unry, Csss Poporul, Sattunsds Unite, Plata Conatitutist, Parcud trear, Magarinu
Unirea, Trebunal Bucuress, Palutul Parlamentuh, Prata Alha lubs, Bulevardu! Deceba, Bulevardui
Burebisty, Butevardul Mrzea Joda, Ociavian ‘Goga, Cales Calarswlor, Nerva Traian

Alte detafii
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REAEKOM AGENTIE BORILIAMRA UNIRH

YALIFERA SPRE VANZAHE VUK DR DLFRACENTRAL UL SUCLESTRILLY SITTUATA PE UNFEREN TN
SVABZITEL BEOR2 1P LA Mot MACAR 2 MINUTE DE PATA LiNIREt CERE DETALY
COMIEION 0% dimpawbes CLHAPARATORLILLH & i : o i
Vila progiusa peritfi wizirs efte araplassts in zona Likracerrirals § Capitaled, pe stvada Constantin F.
Bobeiu, wtr-unl de cartierele care e @ré parfurasd andor 1900,
Locatis este una dintre calm mail buna din Bucuresti, a< putea chiar spume o locatie premium,
Vila declarsts monument este armpl in zona Ultrag ls 8 Bucupestiului, in praximi Pietei
Lirers, 2 Tribunasolui Bcuresti Fostisd Jumicr i 4 Bulevarduks Corneliu Capony.
Corstruits e arrd 7817 & pastranthe-5i pans astazi smpeentels paricadei din and 1503, vila este
compartinentats pe umatosrale rmede: Subsal, Parter $i Mantarda. In tatal, indmob sunk % camers,
carurs # se alstera 2 grupan saritare, 1 bhais, 1 buratarks sfsfte spath uhla,
Suprafats constrdts este de 481 mp, suprafats uifla da 333 mp, in imp ce supeafata tofala & tarenuui
exte e 132D mp Terenwl dispune 5i de o dngurs deschidere ls strada Constantn F. Robesas de 1782 mi,
Tot-adats terenul ramas neconsiruit poste sa fie transformast mir-g curts de vis, poate e sptorud unu
sthiert peisagist Sau cu propriile idei, putand spuns 3po €3 sveti coa s frurnoasas cunte din Buowrest.
Orsepiaves cardinaln ests itlesla, pe Sud?/est si perrpite aitfel patrunderea lurnire faturste dn belswg pe
toot parcursis Hled.
in rmod sigur scessta vils knpazanta poate £ ofere un rmod de viats intr o Aota diztiniive celui care va
aena optund e sa o achistioneze.
La zapitshd Facliat, vila dispune de toate necesiatile, aps curents, gaze, canslizars, corent slectric,
scees repid bs mtijlosce de transport, £4:58 nu s spun ca 25te, s geoprin “n buroul targuiui®,
Datomts unicitatd i pozitionari excefents, wis poste poate devems restaurang, cafenes, ceaindris, un
hirou fepresentativ cu Marte mare vizibsitate, showrgom, dar poate [ achinponatd g pentrs residents
parsanala, iar dacs v faceti grii in privints comisisnuhi tranzacties, va sformam ca atesta oske de (%
din parted cumpsratorsol.
Oara propristabes pe tare am prazentat-o sich, meam mod cat mai simplist, w3 sterneste witerasul,
rézarvati-vi lmp pentns cel puth o visionars 20 Apod Jutruriie vor vers de g sine,
Pertru coi afiati in cdutaras unel propristati cu sdevarat specials. pot spune ca au gasto |
Pentrumai rults detalii d foemati wa stau ls dispozitie.
COMTACT: CRIST STANCIG

trumite email

trirmite email

TELEFON: 6723w ot ey bl

E ML trimite emaif

WER: tamite armsd

trirnite amail

trumite email

trirmite email

Disponibilitate propristats
Progrietatea este digpanibla mediat | |

Oetakii de contact

™ CREBTISTANCIL

Slindlia = Corsker irabiliar
0723.620.112 didy Ferzom

Alte telefoane:

AF2620112
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2 camens-XITI0I0E k3= 23500348 harth s Hmogdsl-gaerie. mace

382000 EUR - Dferta vanzare Vila Unin-Biata Yy 5P+, Teren 1022 mp COMISION 02

Localizare st imprejurimi

”

| —y
2
TR AT

© Bugurest Semer3 zonatnr

e rova Sy,

Constantin & 2obeszy

Datalli de contact

Sunata ?
0723.620.112 by o
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-calarasilor/casa-de-vanzare-
8-camere-XA4Q110037lista=2350036&harta=1

@ imobiliarero D) Arvurit: $XA4G 11003
Vanzare lmobil cu destinatie comerdala Unirii
Buriasct, zoma Caden Talaragdor Actuaslizat an

720.000 EUR 1w

R

Sdletazh
a
Adaugd notite

Caracteristici
Mr. camere: | Suprafats reren: 344 mp
Suprafatd utils: S80 mp Mr. frontur: 1
Saprafatd desBsurstd: EQD mp Frome stradal: 17m
M. bucHtani 1 irrvalitaare acoperiy: Tabis
Mr. b 5 An canstructie: 1930
Mr._hsleosne: 1 Structurd resistentd: caramida

Regim indltime: P+

Nr. fomri parcare: E
Specificatii
Urilitati

Liditati geaerale: Curent, Apa, Canalizare, Gay, Telefon
Afees internet: Fibra ophica
Finisape
Padele: Parchet, Gresie
Pereti: Faiarts
Alve decalii zand
Amiensjare strazi: Asfaltate
Alte detalii
Gokding Property va supune atentie spre achizitie un imobd deaseibit cu & arhitzctura médievala ce s

trecut tesbul frmpaalel

rnabilud, wila manument Etoric s2 aBs i zons centrats o capitalei pe Calea Calarssilor, stradal fiind
consobdat si renmuat revent, @ prezent imobiul are destinatie comercisia,

Parterud se intinde pe o suprafats de 237 mp utli unds regasim jeavingul, bucataria, 4 dormitoare, 3 ad,
ur bakan, zpatii da depozitare w hed cu stara scees mansardas,

Msnsards oper spece are a suprafats atila de 227 rmp in core sa poste arganiza un deaving, doua
dormitoar e, daua bai 5i dependenta,

Curtaa libera de 1483 mp ofera pasibiitates organizarii actatatilor da recresre.

Camerele spafinata, pazibonares s cardrala cu accenbilitates ridicata eatre punctele de interes e
orasuhs ca si testul Smpulul recomands acest drebil.

Ya stam la dispazitie pentru vidionsrea acestei superbie propriefati care a TAMAS UR MOMUMEDL o8 i
pure amfiprenta pests viitar,

Alte detalii preg
Comizion: standand

Disponibilitate propristate
irnedint
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720000 EUR t TVA - Vanzare Imnbe cu destinatie comerciala Unisii

Localizare si imprejurimi

=07

N

. i o

Detalii de contact

Sund la L
0745.129.212

Alte refefoane:

C & hitps, ‘'www.imobifiare.ron anzare case-vitesbucurashifcaiaa -calarazder fea3a- de vancarz S camere A4 HI3hsta= 23500368 anas 1emodal-galana -mare

720.000 EUR + TVA - Vanzare Imobil cu destinatie comerciala Unirii

-
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-victoriei/casa-de-vanzare-

40-camere-X5R601001?lista=2352336

@ imobiliare.ro

D Areind #XERSAT00T

PALATUE CANTACUZING Fona VICTORIEI - Restaurat si Inchiriat - pentru

inwestitie
Bocuresti, Soohor 1, oona Calea Wickoried

Detalia
Ir acest moment cladices oot vn curs de rezmmurans =i aima =
erratai 30 ani.

istoria proaraamdic

- vita 3 Fost consruits la starsasl secolaiss al 13-ea de camre
Famnila greceases Chrzsovelonl. Chrissowson: au fast

ot mal renurnizi bancher din Romdna;

- La frceputal secoitin 20 proprietaney a fost

Actuaizat in 17053018

Satveni

Adpgd oetie

un cenract 9o reiirkens semeat pentry

wArvd uta famitel Cantaaaing, ursa dirire coke Mal bagaee farmedl din

Romdnia cu trasee brandne

Histary of the Propesty:

- The il wias buit a7 the end of the 12h centurny by
the Greek Chrissovesoni Family. Chriszovelord ware
te Most rencwned bankers in Romana;

. Az the beg nining of the 0th conbary the progorty was
=ald te Canmorino famy, one of the wealthest in
fiormania with Byzantne r..Ooegre mal ks

Caracteristic
hr, Zameres 40 Sup iR borT 2330 mp
Srpeafagl abia: I mp ra, fromeuns 1
Suprafard conzruicd Front stradak 1t m
HupNER e aeseRiratd: 3500 mp 120mp [rweltoare acoperty: Tazla
Hr. DAk 4] AN CRNITICHE 1298
Nr. ferames 11 Struschund redsongdc camrmeda
Supeafagl ferase: 53 mp Roglim [ndttrme: S+ P-ZE-M
R, koour; parcwe; 22
Spedficati
FAnkzaje

Podeds: Parcher
Uz intenor Lemn
Pereb: Vopsea avadika, Yar, Taper
FEnpsITe U EaM (ENMmepan: Lemn
Uza Inerane: ey, Parches
Doxderi
Adre spard uthe: Spatdu desozitare, Wi Serdcks, Anexe
Diverze: scara neericara
Dotan irmoetit Acopers, Cure, Turte comeina, GSrad na
Mohiar Memoiar
Serricil
Seryict :mabi: Paza, Supraveghere video
Adte detalfl zong
A jare wrash A
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Hijlaace de trarsport
Humsmat stradsi

veusisis rron

Fiass A

PMam Romana

Pizasa Yhooorie:

Aite detraliil

tocatie:

- Wila Chrissoveiont - Cancacuring es=e sibaacd In
intna Bunsrestulul , pe Strada S & Constantn
Evsdisoeara). M. 15, Secter b, Bucuregkd;

- Fruprietacea se afla aproape de Calea Wictories,

- Zona are un caracier mix: @ rexdentdal . de byou i de cazare;

- Calea Vizinricd este arbempravipala dn Bucuress
# Baztuiese firme de lux, cumoar 8 1 Gucos, Arrman |
Conoape Store Placn |, Mengors, obs;

CERE DETALI

- Fropriecdsie redidengiake consme tn prineps: inwie of dadic d= apamamense o std veenl , osle mai

maske dintre se
rPETOVAIE o i 0urs de renovans

- Datored pazigel bar excdente 3 a arhitesturd imprez onante

, Fite wae au fost transformiate i cadst
d& birou § sunt ccupate majoriatne oe
oempanil , armbasade, e

SCiad ca o Punct de reger 10 agropsere s ;
Arearil Roran , Muzoes?! Natbsnal de At
{ fozhu Palat Regatl §, Cartedrata = Sfarvzul lass =,
eec

Gadirt anobiliare impormree (71 200 sant @

Radizson Ba Hote' | cel mal mare hotel de 5 sseie, dn

Burnuregd 1, Hotel H fvon . Cathedrai Flaza ( birew 5ol
[<E e I I

Acces
- Zona ofend artene larg: oo fecriztaza accesu
L toabe zaneke oo Bucureset

- T oema co privegie transporzal DUDIC. eXImTA MU TR IO DUTE
§ i de troeibuz , se #%a i apropens de sapa de metroy =

ESEE STuat 3 5 minuTe de mars oe on Catre
Ptata Remana.

Caracerstid imporaetes a proarembl
Wila Chrissoscionl Cartaocing osce 2 veche
prupdcta nerenovata veche Sl 2oganta

- Vila oters oportunitati mar datorita IRIMACT Sk gERArcase

Dimersiani Teren 2239 np
Anprenta Tiddic: . 1.000 Tp
- SURraYala TofALA CONSErNEY  3S00 M

- Freprierama este alcatura ciner o vila artacpala §il el

SNeKEE STUIbS I paTe:
Proprietatea are 4§ e metri descoane la sevads.,

Lacatior:

arssoaeland - Cantaosins Bl (s ocated i fne
temart of Bucnarestar 155 rx: Comsanen
Esdistean Steet, Dists o 1, Bucianest
- The propery Is suaced acar Tatea Womriel na
Frime oo
- The area 7as a mived charmc e residenmal, recal,
office and accommedatian;
- Cara Vicooried 12 tne nign ond arery of Bucharass
anvd horsts wwoury rotabens such as: Suoch Asrnand,
The Place Concept Stare, Viengac, =to;
- Residental properthes consist ma nky in old ssylish
wilas and aparrment Suiidings, most of hem
rencvaced or urder rerawathans
- Bue to ther oxoelien loctynn ang tmaressnee
aschiteciure, mary vilas were recerveeroed to
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afficn use and are corupied by major Law

CoMmpanies, pybassies, et

~NEEEEEE EREBE es in the wicinlty are The CERE DETALIE
Romaniar: Athenoeurm, The Hatonal Aot Musours

Jfomer Royal Patace), SEwrsi los®™ Cathadral,

[—<=d

» Major nesw real estate proporoes 9n the area ame:

Radixzon Bl Hoted {the Largest 5 star hotefin

Buscharest}, Himan Hotel, Cathedmal Plaes (offce

Tl

Aosrre

- The area offers wide ameries which fadifate the
acrens avarss all pars of Bucharess

- Inoermx of pubdc cansporaton There are many Sus
=nd troiiey Ynes o the viensy and the subwag stadion
E shiamd within S mirunes waidng distance in
Romana Square.

Koy Progarty Festuros: -
-~ Chrasoweland - Canhoumine win a0 akd mon
renmaced svish property:
- The wila fas grest potental due b i gereroues
X
. Land Sze - 2,230=qm

Bepid rygs” Footoeit - 1,000sgm
- Total Eruix Ayea -35005gm
- the property conslas ina matnwvidla and theee
annexes srsabe at the backs
~ The propery has 2 41 meters opening to the sereet.

Pentry mal mute dewill 2 For mare detalls
Mol D76 yom Lot numrung 559
E malk frimite ernad

Aite dexsiil preg

Wiia reprezTra un MoOurvent bstonic Important.

Irobii este prembd perrry Sediun Sociad, Barcy, Clinid, Birou Avocaaira = atete.
SCHIZITFINEZT RECT DE LA PROFPRIETAR

Disponiblitate proprictate
Cricand

Detalid de contact

- DEZVCETATON 1
Sunai la Limsmonm D EWE L PMENT

0726.229.999

CR5RSIR N reutte anueprl Imob#are Bococest, Case ¢ v B 2ora Tales dutoris, Sacerist, Case § v 40 camess
i Bucurastl, Case ¢ ikl 40 Cvad® In 2ona Cales Vaoories, Soiesd

fawpd il I Foin gt tE kT e SRR T - Rkl el vt
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Anexa 5 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X83403018?1ista=2349863 &harta=1

@ imobiliarero 0 Arur: #2834331018
Unirii-Regina Maria

Bucurest, Sector 4, zona Unini Actisalizst an
280.000 EUR

Comision: 3%

ran-Regna Mara, va propunem spre cumparare un teren situat n mesdats apropoere a parcului
Cardl, suprafata 322mp, deschidere de 13 3m, wontoe constructie demelabida, in suprafats de 134mp,
conform certificatuhu de whanism pamtrs constructe, se poate constos S+P+3-h POT 45% CUTI2

Caracteristici

Suprafatd teran: 22mp Tip tmren: constructn
Front strada: 135m CQasficare teren: intravian
Nr. fronturi: 1 Constructie pe teren: Mu
0.0T: £5% Supralald construta, 134 mp
CUT: az

Sursd conf urbanistd Cerpficat Urbamsm

Specificatii
Ueiliekgi
Apa

Canalizare
Gaz
Curent

Alte detalll zond
Amnenagars strazy asfaiiate
Mijloace de transport
Burmimat stradsl

Vecinktdti

Urnirsi

Natrunile Unas
- P-Ta Unwti
Pareul Carol

Detalii de contact
Sund la ;,:‘Flonn Calsotany
FLORIN CALENFARU
0784.222.019 FLOwN Cugn
Alte telefoane: ELRCO INVEST LIMITED
785,232 323

(121.2530623
421.2533431 (fax} -

Gaseste Tai Mulle SnLntur) trobhares Bacsrest, Tererun CONSTLOYI N 2003 Unirk, Surlssst
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€ + C & hepsiwwwimebl fy3nzate-t iconstruesbuduiest i iftarar F-dit varzare - Y85 THsta=234 =1

f@ imobiliare.ro

ZBOGBO EUR  Unirii-Regina Maria

Locaiizare §i imprejurimi

Detalii de contact

Sunafa
0784.222.019

Rite elefozne:

071.752343% tax}

c a2 hﬂps:iiwww.imcbiliare.m,ivanzare—terenuri-t:onstr:;:1n/bumiresi‘/unxri:_iteren—cm1szrucm-de-wan:ars-XSSADEG!S?HSLB:ZS%SJ rharta=1#modat-galer

280.000 EUR - Unirii-Regina Maria

PRIMARIA MUMICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 333 71306142 206 2

1 scopnl. demolare 3 consiridire e acekayi perimetrn, FedE+M, imolil sitwal in 537, 1) fanie,
secrer d

Ca urrnare a cereril sdresae de cu domicilivli sedivl i
Juderut . swnicipiuliorspulicomana | sl Lsectanul -, eod pogtal
S ar. bl secteapoelefordfon . Lemail
fpregitrath ia ar, din 09022015,
Pentru imebilul - weren gt Comstci -, <t in fudegal mumicipiud

. cod

PUGRUZ/PUD, sprobatd prin Hotirireu Consilinti

In ontormitse cu prevederile (i SY1| privind sutortzarea exevnlrii tusrdnior de
consarvcsii, repubiicat, b modifiedrite s ile uheriture,

SE CERTIFICA:

1. REGIMLL JURIDIC:
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/cosbuc/teren-constructii-de-

vanzare-X72C13010Q71ista=2349863 &harta=1

@ imobiliarero 10 Amunt: #K7201 3019
VANZARE TEREN COSBUC REGINA MARIA | 307 MP
Su:urgs*ﬁ. 2o Coshuc Actuashzet am
200.000 EUR
Takegard
k<)
Adaugd nelije

Detalii

YANZARE TEREN COSBUC REGINA MARIA - ¥a propunem spre achiritionare un terer in suprafsts totala
de 317 metri patvaticu un front stradal de 10.8 metn, amplasat in zona Petsi Regna Mania [Rondud
Cosbuc). Dm purtt de vedere arbamste, partels =ste meadrata n Zona Protegats re 88 - Bareslsrea
Gramant, Subrona L2h (procent de ooupare a8 tereaulu POT 40, casficen: de utsizare CUT 1 8, ragm de
tnaltime RH §5+D+P+2E«3r} Constructia vechn {amprents 3% metn patrati, cakan iateral, toate wtiiitatle
(apa curenta, canshzare, energe slectnza st gaz), Observater potrvt PLIZ-Zone Protsjate, in Parcelares

Grament 3= considera constrashile lotunte avand un front gtradil de minsmism {2 metn n cazl

cansiructiilor cuplate s1zolate, respectiv § metn i cazul constrixtilor mairuits Citegts ma mue

Caracteristici

Suprafatd terem: N7mp
Front stradd: Hm
Hr. fronturi: H

Specificatii
Uitk
Apa
Canalizere
Gaz
Curent
Alte detalii zond
Amensjare strary: asfatste
Miloacs da transpart

Detatii de contact

Sundla

0722.532.348

Alte telefonne:
09212228140
2722532 343
Q314.317.220 {faxp

Tip teren: canstucts
Clasificare teren; ntravdan
Constructie pe teren: Mu

T\ cDMOND CRSTESCY
£ Agent imabdiar
‘ PROFESSIOHAL CONSULTING

Glugle mal The ANURKT: imonEare Bucucests Teronun Conswucti :n 20na Coshg, Bucurestl

e

Sus
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& » G @ nup imobitiare.ro. 2% - & Aeres-construch. de-vaniane-XI 213010 stax 2

@ imobiliarero

ZD0.000 EUR - VANZARE TEREN COSBUC REGINA MARIA | 307 MP
5 e

o e

Localizare gi Imprejurimi

Detalii de contact

Sun3 la 3
0722.532.348
ite telelcanm:
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X67513001L.71ista=2349863 &harta=1

@ imobiliarerc 1D Anums: #%6751 3001
Vanzare teren cu autorizatie ds construire, Regina Maria-Parcul Carol
Bucur=st, rona Unitn . Aztuslizatm 03123018
285.000 EUR

§S0.58 EUR / mp

Comisan: 1

e ]

3aheazd

- - Adaald rutld

Caracteristici

Suprafasd tecer; 438 rop Tip taren: canstrsth
Framt stradal im Clazshicare terern: irtravilan
MNr Fromtur: 1 Construciie pm seree: Nu

Specificatit
Utiitati

Aps

Lanalizare

Gaz

Curent
Al detalii zond

. Amezrapre strar safattate

Alte detalil
Wanzare teren Regine Mana, Bucurest | pretety pentru comstruirea smoul emob D4P+24M, cu o amprenta
meaxima de 157mp 51 suprafsta tatala de 535 mp, Terenul benefidaza de tate otritatle, are o seprafars
de 43%mg Pe teren se afis o combructs demplshia £ ranovabils, oo amprenta de X mp 4 regin de
mgitime P+ X, Terznul berefiniazs de sutorizabie de canstruve valshila, sutonzatie de desfintare,
mreamor s imhnic dJe demoiare.Urbanizm tesen canfarm CU, Aviz Urbanitsm, AC }: TR | Zona Proseysta,
POT 25 %, QLT 1.3 regen waltima DePe2-M Terenul oflat la vanzare este atuat m rona Reging Mana, o
apropiere de Parsy’ Corol @scomandares noastrs pentrl stest teren: Id meern: NAKS 16391

Detalii de contact

s TN
0730.624.005 * EUTELIYIIN

Alte telcfoane:
40 311 011,855
43 728959 535
4372250426 {fax)

Ganeste T muhe apunfurt ol am Bucurast: TRIOPUN conSrucyl 4 2ona Lnirk, BucuTest:

Sus

[ Pag. 56 ]



A

MEDIACITY

Buildiggl'rust

285,000 EUR - Vanzare terer cu autonizatre de construire, Reging Mariz-Parcul Carol

Detalii de contact

Sundla
0730.624.005

Alze telefoane
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Anexa 6 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI t ',:".’ R

ROMANIA

SEIR R RARDATIR K A

Directia Patrimoniu

NOTA COMANDA

Catre,

S.C. MEDIACITY SRL.
fax: 021/310.03 98

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce are ca obiact
«Servicii de evaluare imobiliard a bunurilor imobife aflate in domeniul public/privat sau in administrarea

Municipiului Bucuregii®.

Avdnd In vedere prevederile contraciului subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub ar. MB 560/25.04.2018
si {inand cont de prevederile art. 5.2. din contract, va solicilm va soficitAm intocmirea raportul: de evaluare ce
%¥a aved ca obiegt ;

- evaluarea imobilului monument istoric situat Tn B-dul Regina Maria nr B6-88, Comp C1 si Corp C3,
secler 4, Bucuresti -

¢ suprafad desfasurats - Corp C1cea 374 mp |
-Carp 3 cca. 153 mp.

Pentru evaluares amplasamentului neminalizat va atasdm. in copie. decumentalia afererts,

Predarea chtre beneficiarul Municipiul Bucuresti a rapoanteler de evaluare pentru imokilele nominalizate
mai sus, va trebui realizatd conform art. 14.3 in termen de maximum 14 zile calendaristice de la data prezentei
si a asigurarii accesului in spatiul ce unmeaz3 a fl evaluat.

_fA "

IRECTOR E)(ECUTN
/Merizna Ftl}SUNARU
// ‘-
—/7 /) £
} ab( intocmit: Debre

AT EA
11 Regprw Eisabata o 47, oo pog 0YJ013, ek 4 Buaresl, Romdne _f‘“& - ?_ﬁ_l ’
e @ L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! 1 i o0
Directia Culturd, invaiamant, Turism ; A
ROMANIA

[AZEETIR PRTRIISOEELY

| ih-H- 00

Catre,

Directia Patrimonlu
Serviciul Concesiondri
in atentla doamnei Teudoia Stoian — Sef Serviciu

Prin Dispozitia Primarului General nr. 485/07.04.2009, modificata si completata prin
Dispozitia Primaruiui General nr, 511/25.04.2017, cu modificarile i completérile ulterioare,
a fost stabilith corponenta Comisiei de analizs a soficitarilor privind exercitarea dreptulty de
proomiune de catre Municipiu! Bucuresti perrit imnhite manumante fsterice {denumitd in
continuare Gomisie).

Comigia, intrunitd in sedinta din 05.11.2018, a hotrat ca fiind oportund exarcitarea
dreplului Je presmtiune al Munigipiului Bueuregli asupra imobilului monumant istoric situit
in B~dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 gi Corp C3, sector 4, Bucuregti, Nota de
Fundamentare nr. 7482/05.11.2018 .~ redactatd la intrunirea Comisiei fiind, ukterior,
aprobata de Primarul General al tunicipluiul Bucuresti.

Avand in vedere cele prezentate, avern rugdmintca de a dispure masurile legale ce
se impun pentru evaluarea acestui imobil de cdlre un expert atestat ANEVAR, evaluare
necesara Comisiei de negociere in vederea achizifionarii de catre Municipul Bucuresti a
imobilului monument istori¢ situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sector 4, Bucuresti, pentru slabilirea unui pret corect,

informatii suplimentare puteti obtine de la Directia Cultura, nvitamant, Turism —
Serviciul Culturd, interior 2052.

Cu stima,
giréé'{a'?&xecutiv O Sef Serviciu
= e ]
/ ;_Tj'aigrrfﬂ(b?stia)i;rin/j i !{\! Georgiana Turcu
L A_’,f' 1%, / ) | iy / q
Bl (s
h ';’a C} Lsé LV Nl Intocmit,

Valemin,’St féne/s:q_. carilier

Frt Pgi 8 Fsabsia re 47, oo poyel D30N3 seetnn 6 Buaresh Rormans
Tak: 021,395 55,000, . 2052
nnp fwaw pri.ro

[ Pag. 59 ]



MEDIACITY

Building Trust

RONMANILA
MINISTERUIL CULTUIRI
SLIDENTITATII NATION §

——

= T

IRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. S $tefan e, sector 2, Busuregi ~ tel/fax 621,321.26.11, 021.323.26.28 o-mail: comb@coultura ro
N, 47/058.01.2048 -

Carn: THI Leasing IFM 8.A. |
Prin Florenfina-Viginia Mircea, Dlrector Ceneral
Bucuregt, gecior 1, Str. Puful lul Zesnfir iy, B-12, parter gl sta)

Spre stin}a 1 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Diraciia Genpratii de Dezvolare si Invesiiti
Direcile Culturd, Sport, Turiem
Damisukg Director Executiv

REF: NEEXERCITAREA DREPTULLA DE PREEMTIUNE:

Pentry imobild sibzat Tn Municiphyl Bucurest, sector 4, Bd. Ragina Mrla nr, 86-B8, i suprafaia
construild corp G4 de 374 mp, nr codesirs 208165-C1, corp C3 cu suprafale consyultd de 153 mp, ar.
cadasiral 208186-C3 sf teren cu sLpeafatil do 1342 mp, cu nr. cadastral 206186, Irscris Tn certea funclacd cu
ur. 208166 a mun. Bunwest, seclor 4, monsment Istoric cod LME B-ll-m-B-19131,

Ga umare 8 documentafel transmisa privind Intenfia de vBnzare & Imabélul skuat In Munlcipiul
Bucuresti, seclor 4, Bd. Regina Mria ar, 88-88, \n suprafaia constuitd corp C1 de 374 mp, nr cadestal
206166-G1, corp C3 cu suprafata construdd de 163 mp, nr cadastal 206166-C3 i taren cu suprafeld de
1342 mp, cu ni. cedasial 200188, Inscris In cartea funclard cu ni. 208186 a mun, Bucuresti, sector 4,
monumant fstorie cod LMY B4k-m-B-19151, 'n baza prevederiior arl.4 alin{d} ¢l art.26 afin (1) punctul 25 din
Logea <422/2001 privind prolejares menumentofor istorce, republicels, cu modifichnle ullerdnare v
comunicim cA Minmterul Culturl ny tgl exercitd draptul da preomfiune asupra imobllulul meniionat,

Conform art 4 B8n. (8) din Legen 42272001, republicetd, ¢u modificarie ultericsra 20 transmite
draptul do presmiunde al statulul citra antnrigitile publica locale.

Praciz8m c&, n conformdiale cu pravederde Legil 4222001, republicats, cu mudificadle ulferinase,
gropriatanl imobiluits In cauzd are urmitoarale obligafil:

- Orice intarventie asupra imchiluud, Inclukiy schimbarea de destinafie se efectusard numal pe bazs
¢ U retpoctarea avizulyl emis de Ministarut Cultutll, confoem prevedanior art. 23 din Legza 422/2001,
republicatsl, cu modifichrile lericate;

. Canlarm pravederior ant. 36 glin. (4) [it. b) din Leges 42272001, republicatd, cu modificade ullednars,
velj notific viltorutul propristar e imebiul este inscris In Liste monumentelor fstorfee 5i are obligalile ca i
revin ptin lage;

- Conforrn adin, (9) of arté din Leges 42272001, repubdicetd, "Comunichriie privind noaxeroitarea
dreptuiui ¢ preemfiune au toemen de valabiftate pentry Intregui an calendarisic n care au fost emite,
inclusive panfry situatila In eare monumenta) kstoric &sta vandut de maei mulle pe";

: In conformilale cu prevedarile ert38 alind) NLc) Lepes 42272004, republuetd, cu modificarle
ubtsricars, n termren oa 15 28a de [a data vanzil imobiulul. vetl ingliinta In scris Diroctia pendry Culturd &
Municiplubul Buourest daspra schimbarsa propristaruiyl §i veli ransmite acesiela o copiz dupd oole;

- DepUnarea op cdtrs proprietsr a prezzaltsl Comunicdr @ Dirsclisd pentru Cultuwep 3 Munlciplulus
Bucurost] 3 a docurmentatiai de preamfiune 1 Pricvira Murclpiuiit Bucuragt-Direcfia Colturd,Spost, Turlm
ks Reg'stratura PMB din Bd, Regina Elisabata nr.42, sacior 5, Bucuregti.

Prozentul tnecris-nu-este o cerlificare a propristifll, lar vedificarea condifillor de legalitate
privind vAnzaren ?ﬁ@ﬁ,’w&lﬂmrh {intordictll dn Inatriinare, Ipoteci, drapturi de privilagly,
grevars do sarcinl) .f‘ mésd i sarcina Intogmitarutul actulul de Instriinare.

I
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o :gqsémm‘ DE VANZARE

i1 ’,:’s" <

Subsemputal, CODREA NICU, cod numeric personal: 1620822131221, cu
domicilial in mup.Bucurest, str.Cza Voda nr.92, ap. 1, sector 4, identificat e C.1. serin
RD nr655840) ciuisa de SPCEP 84 biroul! nrd Ia data do 08 septembrie 2010, in calitnte
de vanzator, denumii astfel in cupringu! contractului s

Subserisa, TBI Leasmg IFN 8.A., e sediwd in Buenresti, str.Putul foi Zamfir ur.8-
12, partert+cta] 1, sectar 1, invegistrata la Oficiul National at Registrulni Comertulul sab
nrJ40/i526/2002, cod wuile de Inrepistrare 14482325, institutie Ananclurs nebancarn
inregistrata Ia Bnma Nationaln o Romanicl sub nr.RG-PIR-41-110032 din data de 08
decembrie 2011, in calitate de camparatosre, denamita astfel in euprinsul contractului,
reprezentata de Oirector Genmeral Mircen l’!ureutinm\f'lrgmia, cetatean roman, cod
nunterle personal 2500426400069, et domiciliul in st Ostratu, comuna Corlieznea, Alcen
Castavnbui ar, 15, juder [ifov, identiflcata ce C.1. seria )F nr.l 13689 eliberata de SPCLEP
Bultea la data de 20 iufie 2006 s{ de Director de Risc si Credite Picu Raducn, cetatesn
roman, cod nummeric personal 1730321162163, co domiciliul in municipiul Bueuresti,
ste.Foisorulni nr 17, bLFIIC, se.2, ot.8, ap.71, sector 3, identiffeats ¢y C.), seria RT

nr.493458 elibernta de SPCEP 83 biroul uv.2 la datn de 04 fulic 2007, Imputeraieiti in baza
wetului constitutiv aetunlizat al TBI Leasing JEN S.A.

intelegen de comun acord sa ncheiom prezentul contract de vanzare, avand in
vedere dispuziﬁilc contreetilni de lensing financiar nr.62683 din dats de 23 wptembrie
2015 (denmmit Ju continuare in codrul prerentului cantract de vanzare ,,Contractul de
Leasing”)y incheiat intrc TRI Leasing IFN §.A,, in calitate Je fingntator s! socicrates
KONTRAX GOLD S.R.L., eu sediul in mun.Bueuresti, Str.Cuza Voda, nr.92, EL1, ap.2,
sector 4, invegistrata In Registr} Comertului sub ar. J4¢/12036/2013, Cod de
inregistrare Fisenla RO32296274, in calitte de utilizator si CODREA RICU, cod
numerde pessonal: 1620822131224, eu domicilind in mun.Bueuresti, sir,Cuza Voda m‘.gz.
ap.l, sector d, identificat ey C.1, seria RD 152655840 emisa de SPCEP 5S4 biroul nr.l la
data de 08 septembric 2010, in enlitate de fidejusor si garant ipotecar, in urmatparele
conditil:
Subisemnatul, CODREA NICU vand catre TBI Leasing [FN S.A, roprezentata de
Mircea Florentina-Yirginin si Picu Raduce, intregnl drept de proprictate asupen
imobilulni situnt in municipiul Bucuresti, Bid.Regina Marin nr.86-88, seetor 4, juseris in
¢ariea funciara or.206166 & muoicipiulul Bucuresti, sector 4, clasifieat ca monument
istaric (inseris la pockin 1433, rod B-l-m-B-12151 In Lists Monumentelor Istorlce),
compus i teren 1n suprafate de L34Smp. (suprafata masurata de 1,342mp.), ce poarta
numarul cadastral 206166 si cele dows comstructil cdificate pe acesta: respeetiv
constructiy C1 (dentifienta cadastral en ur206166-C1), avand o suprafata censtruits la
sol de 374 mp,. (rezultata din masuaratorile eadastrale), regim de inaltime D+P+DI i
urmatoaren dispunere pe nivele: In_demisol: ¢amern deporitare=4.54 mp, hol
central=38,61 np, camern hobby=[8,91 mp, camera deporitare=23,58 mp, camars=1,36
mp, camera hobby=10,28 mp, depozit=8,86 mp, spaiatorie-18,03 mp, hol=1595 mp,
Intrare=4,59 mp, crama=29,07 mp, hucatarie=16,93 mp, comers depozitare~8 31 mp,

1
é?azgﬁéf’ﬂ( b ﬁ@?mﬁf / 228
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)
grup smitar=B,U7 mp, camern depositares 13,06 mp, hokcenteala :et’mica=7,£y‘4-§§<%
camera depositare~?,73 wip, camera depezitare=7.60 mp, svand suprafata wifta si totaf Py ™
de 251,17 mp, In parter: hol intraye=9,77 mp, podest=7,26 mp, hol central=34,25 ‘ﬂ{‘m
camera=2,15 m. camera=1527 mp, birou=3171 mp, living=30043, ha=*6,12 L::g;.\:};
podest=4,50 mp, camera=30.95 m, cameru=18,99 mp, bucatarie=17.41 mp, hol=8,6| :'frﬁ, i "';\“
hol=9.17 mp, deporitare=2,98 mp, baie-6,70 mp, haie=6,75 mp, avand suprafatn uilfsi Jg"._
totala de 281,67 mp, [a_mansardn: pud=212,01 wp, grap. sanitar=13,95 mp si construetin =
C3 {identificats cndnstral cu ur.206166-C3), consiructle ce ny esfe prevavata cu incalrire,
climatizare, veutilatic, instalatie de itwminat, nvand o suprafatn construita Ja sol de [53
mp,. {re:ulista din inasuratesile cadastrald, regim de inaltime PHIE 5 urmoatearca
disputere pe wivele: 1a parier: cnmera=137,18 mp, hol=7,14 mp, comera=9,12 mp,
camera=134, avand suprafuta utila de 161,38 mp si 165,15 mp{impreuna cu sracled,13
mp}, etufr camera=134.67 mp, hal=7,14 mp, camera-8,42 mp, camera=6,89 ntp, asaod
suprafata utila de 157,12 mp si 161,35 mp{impreuna cu scari=4,13 mp).

Subsemnatul, Codres Nicu declur ca am dobandit dreptul de propristate asupra
imobflului ve face obiectul presentului contract de vauzare prin smostenire legala de pe
wrms defunctuluf Codrea fonn, confurm certificatniyi de mostenitor nr.15/29.01.2015 dat
de BNPA losil Mariona si Patrasen loan ~ Gabriel, cu sedial in mun.Constanta, in ‘
toszarul ar.2/2014., ¢

hmobilul deserls mai sus provine din alipiren 2 trel imobile, ce an fost dobandite de™
¢otre defunctl men tata, Codren loun cq bun propriu, sstfel:

- tmobilu! identificat cu mumnr cadastral 206166-CL-U3 (nr. cadastral vechi
156071) ce era compus din constructia Cl corp comun cu coustrnctia C2 {ambele
identificate ca si corp A} si constructin €3 (idenlificata en si corp B), impreuna
(apurtamentu! wr.d amplasat in subsol/demisol) eu imobilul ideatiticit ¢u npumar
cadastral 206166-C1-U1 (ar. eadastral vechi 1550/1:0:1) - prin comparare de la
Voiculesen fues, in haza contractului de vanzare — camparare amteutifieat sub
#e207807.02.20U10 1 B.N.P. Aposta Luclan Catalin si Asociatii, cu sedind in Bueuresti si
a Actului Aditions! antentificnt sub pr.105327.05.2011 In acelpsi blron notarial,
Volculescu Jnes u dubandit drepinl de proprictate asupra acestor imgbile, ¢a b
proprin, prin mostenire legaln de pe urma defuncte! Ieremie Marletta-Ecaterina-Tosefina,
astfel cum rezulta din certificatul de mastenitor legal nr95/06 innie 2008 dat de BNP
Tinea Constnntineseu in dosarnd ne 10372008, La randnd siv, leremie Marictts-Eeaterna-
loseflna & dobandit dveptul de proprictate asupra imobiletor astfel: (i) fmoblul identificat
e numarul eadasteal 135041 ba fost restituit in naturs, conform prevederilor Legii
ur (072001, modificats sl eompletats, ustfel cumy reznlte din Dispozitia Primaruluf
General al mun.Bucurestt nrd564/08 septembric 2005, modilicata prin Dispuzitia -
Primarulsi Geueral al munBucarestt ur.7959/11 wai 2007, din procesud verhal
nr 19184108 nolembric 2005 emis de Consiiul General sl mun. Buenresti - AF.LServiciul
Loeativ sl din protucolul modifieator ar.131439/11 innie 2007 emls de Caonsillal General ol
mun.Baetirest — A.F.L, igr (if) imohilul idenlificat cu namarul cadasieal 1550/1:0:1 1 fost
dobaundit ea efect al Deciziel Civile nrd414R  pronuntata de Tribanalul Bucuresii -
Sectia a il-a Civila la datr de 05 ectombrie 2007;

- imobilul (spartameatni ne.2 amplasal I massards imabitolei sitiuat in
mumBucuresti, Bid.Regina Maria or86-88, sector 4), identificar en nmamar cadastral
206166-C1-U2 (ar. eadagieal vechi 1850/1;1;2) - prin doratie de la Codrea Nicn si Codrea
Ging = Claudia, sutd, in buzs Contractului de donatie autentificat suby nr. 2918725122012
s B.N.P. Apostu Lucian Catalin si Asvcintii, cu sedind in Bucurestt. La randul lor, sotil
Codrea Nicu si Codren Ginn = Claudiy su dobandit imabilul prin cumparare de la
Nisipeanu Florica, astfel cum reculta din contractul de vanzarc-cumparare autentificat
sub 199312 decembrie 2010 la BNP Apestu Lucian Cotulin sl Asociatii, cu sediul in
mmBucuresti. Nisipeanu Flovdea a dobandit imobilu! prin mostenire de la Fantanery

L)

2
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Niculing, astfel cum recelta din certificatul de mostenitar 1e.84/09 nusust 2010 dar de

vﬁ{ P Danlla Stefan in dosarul urf42010. La randuf szu, autoaren acesteia o dobandit

Gimphilul in baza prevederitor Legli nr.112/1995, priit cnmparare de s SCAYL Berceni

VReES 9:. astlel eum rezalta din contrictal de vanzare-cumparare eu platn iy rate inchelat sub

T W TB6/06 nolembrie 1996, pretul filud achita integinl conform. adresel nr 7373 cliberaia
7120 de CGMB ~ Administratin Fondulni Imgbiliar Iz data de 25 apeiife 2002.

Ulterior, constructia C2 a Fost desfiintara in baza Aulorizatiel de desfiintare nr.
B21030358- din dota de 09.02.2012 de catre Primaria municipiulul Bucwresti, far |a
terminarea hucrarilor o fost incheiat cn Primaria Municipiolat Bugurestl, Procesul verbal
de receptie Ia verminarea lucrarilur nr.10829707 3L05.2012 aferent autorizatici de
desfiintare. Constructia C1 2 fost consolidpty si restaurata in hazn Autorizatiel nr.75/
1030358 din data de 09.82.2012 omisa de Prinsarda Mundcipivkai Bucuresti, far h
terminarea Jucracllor a fost inchelat cu Primardn Munidpiniui Bucuresti, Procesul verbat
de receptie la terminarea lucrarilor nr. 1142491/1503.2013 aferemi autorizatiel de
consolidare;,

Alipiren celor trei proprietati rezultare din desfiintare, consolidnre s restaurure
conform eelor serise mal sus, respectiv imobilele idenfificate eidastral en numerele
206166-C1-U1, 206166-CL-1;2, 206166-C1-U3 an [lost alipite imtr-un singar corp de

1 proprietaze rezaltand imobliul ideatificat cu numarni eadustonl 206166-C1-Ud compus
dia teren in saprafats de 1.342,46mp. si construetia cu regim de inaliime D+P+M, o 0
suprafatn untila de 812,34mp si in urma actualizaeli documentatiflor cadastrale s-u
efectuat in buzn Actutui de slipire sutentifiest sub ny. 2201/36.018.2013 In B.N.P. Aposty
Lucian Cutelln si Asociatii, cu sediuf In Bucuresti, proprictatily dobandite formand un
singur corp de propristate ssa cum n fost prezentat maj sus.

Ulterior, In baza decwmentatici cadasteale pentru sctuslizarea informatiflor
tehinlee privind imobilal situat in mun.Bucuresti, Bd.Regina Marin nr.86-88, sector 4,
avizatn de O.C.P.L Bucuresti suh nr.{3708:2014, cartea funciara nr. 206166-C1-Ud4 3
municipiului Bucurestl, sector 4 a fost sistata, informatile cuprinse in aceasta carte filnd
preluate n cartes functara nr.206166 0 m unicipiulul Bucoresd, sector 4,

Subsempatul, Codrea Nieu declar en nu extsta nicio persoans fizicz say Juridicn
cafe 54 posta pretinde ard fustificn in mod tegal vreun drept yeal asupra fmoliBlului, de
naturn s afecteze exevcitiul deplinei proprietatl al socletatii cumparttosye, cu exceptia (i)
dreptului de folosinta detinut de societaten KONTRAX GOLD SR.L., conform
Contractutud de Leasing si (ii) dreptului de ipoteca preenm si Interdiotiile de fnstralnare si
grevare nscrise In cartea funciara nr206166 mutiicipiulyi Bucnresti seetorul 4, {n

! favearea sotilor Anton Ovidiu-Catalin si Anton Marlcna-Beatrice, prin incheierea
nrJ0051/11 martic 2015 si incheforen nr.32896/22 jukie 2015, ambele date de Oflciul de
Cadastry sl Publicitate Imobilisrs Bueurvsti - Biroul de Cadustru si Publicitate
fwobilinra sectorul 4 imobilul fiind liber de alte sarcini, servituti si urnwrirl de orice
naturd, ny # fost scos din civcultul eivil in tomein! veeunui acet normativ de trecere in
proprietates statului, aeesta aflandu-se liber st continun in proprietatea vanzatorelui, din
moreentul dobandirii st psnn in prezent, astfel ca subsemnatul vanzator, garanicx
sacietatan cumparatoare lmpotriva vicillor si 8 orlearel evictiunl totale ssu partiale,
conforms art. 1672, 1695 sl 1707 Cod civil, obligandu-ma sa remediez de fndata eventualele
vichi aparente ce vor fi sesizale e calre socieraten cumparatoare, odata oo verifiesrea starii
in care se afla imob#ulul Ia momentuf predarii, precun si evendualele vieli sscunse,
Prezentul contract se perfecteaza cu acordul expres exprimat de sotil Anton Qvidiu-
Cetalin i Anton Marlens-Beatrice, conform deelaratici autentificate sub nr.3008/23
septembrie 2015 Ia Societaten Profesionaln Notariala Aequilibrinm, cu sediul in
musicipinl Bucuresth
Transmiterea proprictatit si a posestei are loe astuzl, dsta autentifienri
contraetulal de vanzare, fara ulcio alta formalitate, deepriul de folosinia apartine

k)

Loy ften see btk A@é’
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Ew, APOSTU LUCIAN - CATALIN, notae public, ssiazi, 30 sepitensbrie 2015,
pentry gutentificarea progesttulul nseris, la solivitarea expresa a partil, meam deplasat Ia
sediul 181 Leasing IFN S.A. cu sedivl v Buewresth, sirPotul lui Zamfir arB32,
partertetaj |, sector £, unde ang gasit pe:

- CODREA NICU, cod numeric personnl: 1626822131221, vu domiclind in
niuet, Bacuresti, str.Cuza Voda ur.92, ap.1, secior 4, identifieat cu C.§, serin RD nr655840
emiss de SPCEP 54 birowd nr.d a dnla de UY sepiembrie 010, in numie propriv,

- MIRCEA FLORENTINA-VIRGINIA, ¢od pumeric personal 2590426400069, eu
domicilic} in conruna Corbeanen, satul Ostrain, Alees Costanuiul aed$, judet Miov,
tdentiBcata ¢u C.1 serin IF nir.] 18689 eliberata de SPCLEP Bufiea Ju data de 20) hdic 2606
si PICU RADUCU, retatenn ronuap, cod hiumerde persanal 1730321162163, cu domdeiliul in
mumeipiul Bucurestl, str.Foisarulut ne 17, BLE10C, 50,2, o8, ap. 4, sector 3, identifleata cu
C.A. serin RY nrd93458 eliberata de SPCEP 53 blroul ur 2 1a data de 04 julie 2007, in
calitnte de reprentant ai secictatii TBI Leasing IFN 8.4,

eare, dupa citirea nctulud, sy declarat ¢a zu Inteles continutul, ca cele cupringe in
act reprezinty vointa tor, an copsimtit 1a awtentificarea prezentulul inseris si an stamat

unicul pxemplar,

In remclut dispozitiilor art12, litera b) din Legen nr.36/1995,
» notarilor publici si 4 activitatii netarlale, repablicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Se dargrenza anorurbul la v adoare do 25550 lol st LV A, o valoare de 6,132 ki,
8o datareazy 1uxs sferents efectwarti becrarilor de poblicitate imabiiiara suma &¢ 26,267 fol.
Se datyrenze npozit invaloare 10794310k

1.5

Peezentul duplicat s-3 intocmit T 5 {cinne) excmplare la §.P. 'V Ab.QUI
ustded, duta avtentitledrii acsulul, are aceenizi fori i probuntd ca orrqiu.dul ict
tithy executoriu in condi® iile logii \
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I} ’ Ghciwl de Cadastru 5t Pubhcitate Imobiliazs BUCURESTE Wi, cerere 83869
' 7 Biroul de Cadastry 5i Pukiicitate Impbifiara Sectarul 4 2z 26
! Lina 11
- Arud zois
AN(CPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE .I'III"IIII'

Carte Funciard Nr. 206168 Bucuresit 5actornl 3

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 47371 BIS

TEREN [riravilan Nr. cadastral vechi: L5350

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul ¢, Bdul Reging Maria, Nr. 86-88, Jud. Bucuresti

st | Suprataga® (mp) Otservatii / Referinte
in acte 1.345

A

! 205155 ) Masurate 1,342 |

Constructii

Nr cadastral
crt Nr.

A11 206 1E6-C1 Loc. Buturesti Seclorul 4, Sdu Seqna e, novelurs 3; b, ¢onstrusra (@ 59004 "4 mpy CLAGIRE
5 = Mana. Nr, Bo-88. ud. Bucuresti |IDEMISOL+ P+ MANSARDA

413 | 206165 ‘Loc, Bucuresa Sectorud 3, Aduf Regena | "
13 20616/5-C3 Maria. Nr. B5-88. |ud. Sucurest |Nr. nivelurt:2; S. construlta 1a 501153 mp; 1M40BIL YH_E

Adresa Ohservatil { Referinte

B. Partea ||, Proprietari si acte

inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate si nite drepturl reale Referinte

113476/ 08/05/2014 —
Act Administrativ nr. 5198, din 22/02/2013 emis de OCPI8 (decumentatie cadastrata),

se indreapta eroarea materiala din insgierea de sub 41 1n sensul Al ALZ
| BL3 [stergerli constructiei CS {aceasta contructie neaxistand niciodata pe
acest tereni o o

|491zaaf:3/11r2011 i = IE——

|Act nr. -
n haza documentatier cadastrale avizale sub nr 43124B din) AL AT 3 B
81

23.11.2011 de CCPt Bucurest] si in baza declaratiei autentificate sub|
7 nr 2918 din 05.12.2011 de MP Apostu Lucian Catahn se noteaza in
%’CFNI 47371 815 actualizarea nr cadastral 15530/1 acordat irmobilului
isituat in 8d Regira Mariz nr 86-88, Sector 4, Bucuresti, | o .
(5198 7 22/02/2013 -
act Adrmunistrativ or. B2f1030355, din U077 312 emis de Prim, 22,4 i act admemst-ativ nr, 450561 721-02-
2013 emus de DGITL Sec.4; act administrativ nr. 10B2970/30-05-2012 em:s d2 Prim.52c 4, adresa nr
12385/15.05.2013 emisa de RAIFFEISEN BANK 5A; documentatiz cadastrala nr 5198/22.04.2013 ermisa de
QCP Bucurestil: )
819 | [se nofe3za actualizaras infarmatillor tehmice ca urmare a desm ntart|
lconstructiel .2
15708 / 27/05/2014 B
Ak Administrativ nr. 15{1030 358, din D3;02,2D12 ems de PMB (act aoministrativ 11424591/15.03.2013 emis
de PMB: documentatis cadastrala ne 30908/18.10.2013 emisa de OCPIBY; ]
T3 noteaza actualizarea Informathlor tehnice ¢ utmare a consalidan All
B22 s5i restaurarii copului €1, notare cu efecte de 1a data de 18.10.213,
canform incheieni 30908 - o
Act Administrativ A, 15708, din 27/05/2014 gmis de OCPIB (documentatie cadastralal;
AL 411, AL3

Al AL3

i .
| 823 se noteaza actualizarea informatiilor tahnice

146298 / 01/10/2015 |
Zct Notanal nr, 1060, dim 3070972015 emis de NP Apostu Lucian Cataln [act nataral nr 1045/24 397515

emis de NP Apostu Lucian Catalinl; ) I
Intabulare, drept ae PROPRIETATE, dobandil prin Conventia, cotal af, AY1 a1

7
82 actuata 1/} o - |
1) SC T8I LEASING IFN SA, CIF:14482325 -
Ooryrment care confing date CU CIRACIEr DOTsond, prodajdty de e SRIANING 'eg‘n Wr G701 e R;g{.na 1dmd
Eobraue gantry “40w 400 0 e s 3l mpdy aneis.eg Foarryhy 4T a8 L

[ Pag. 65 ]



MEDIACITY

Building Trust

a8

carte Funciard Ny, 206166 Comuna/DragMunicipi: Bucurast Sectorus 4
C. Partea Il. SARCINI .

Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de propristate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcind T
| NU SUNT »
DOLwnnl 2478 COMTAR 3818 0 SARCTRC (EESONA, 1 bt de pea aienls Lagi Me 8772001 Pagina 2 dind

Lateyss i ll 1NN L S0 13 wlien d apsy-anepl.ro Fore pai emtslerea L1
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Carte Funclard Nr. 206166 Comuna/DrasiMuriciniu: Bucuresti Sectonsl 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mpi* Obscrvatii f Reforinte
206166 Din acfe: 1345
Masurata: 1,342 )
* Sucrafata este determinatd in planul de oroiecie Stereo 70
e - T DETAL LINIARE MBI © = o . e st
F = q = —‘__ = -7 A k" |
\_\ \‘ 1
It \
15 ‘.\
217548 \\ \
20 3 B
-
02765 o
2 215180 1
’)‘
L] . 'E"
o
e
- 206165 N\
»""’/
A‘-’H-’f
-f"\ 12
b \‘
1
'l.“ P
/‘! ‘/
ot |
/ |
(/ 06T |
\
Date referitoare la teren
nr | Categarie | | Suprafiala . , cereatil F Rafar
or: | foiosintd [viun | (mos Tarla P.arcel,-i Nr. topo Okzervail / Reforinge
1| eub palop342 - - .
Lonstre i |
Date referitoare la constructl 7
. Dostinatie Situatie : L .
Crt Murndr constructie Supraf, {mp} furidich Goservatii / Refennie .
CaAstrUCt e D acte; 378 T, gonstruita 1@ selc 04 mp CLAD HE
ALY | 20B186CL {oculnte Masizrata: 370 Cu acte|DEMISOLE 2 + MAKSAADA
sz | 20eiepgy | ConSEucmas 123 |Eracts[Scomtrote kot me-
conslructil de  |OIn acke; 163 S conglreila 1 501153 mp: IMDBIL P+ 1E
AL} 206166-C3 facuinte 1asurata: 153Cy acte
Cotiment LI RN Il Gu SArNEIET OYSITaL RIDICII S prEvedene Legli N 677,200, Pagina 3 gin 4
Easrtzee peehbil e pnimed 6 e Ja adhesi spay.anealen 2t W STenca 3 o

[ Pag, 67 ]



MEDIACITY

Building Trust

Carta Funcrard Nr. 206)66 Comuna/QragMunicipiv: Bucurast Secron 4

Lungime Segmeonte
1) valorile lungimilor segmantalor sunt sbiinute din projectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct| Punet Lungime segment
inceput| sférgit = {m) inceput| sfargit 1= (m]
1 -2 4.771 2l 3 3449
] ) 4818 4] 5 ' 0.243)
5 6 0.07| B 7 14692
7l "Bl otes] [ T “_‘éi 8 7653
g 10] 0.096 10 11] 5.568}
[ 12] 541 12 13; 10.717]
13 4 0.089 14 15, 2.405/
15 '6 5.04 18 17] 24066
17 B 7.047 18 13| 7.865
13, 20 7.527 20 21, 18.041

21, 1 4849

= Lungimila segmentalor sunt determinate in planul da pralectia Stareo 70 si sunt rotunjite a 1 milinvetru,
=+ Distanta dintre puncts sate formatid din segments cumulata ce sunt mal micl deckt valoarea 1 milimatry,

.

Extrasul de carte func-a-d generat prin sistemu: Informatic integrat al ANCPI corting informatile din cartea
furcard active la Hata gererdri Acesta este vaiabil - conditiile prevasrte de art. 7 div Legea nr. 45572001,
carotorat cu art, 3 dir 0.U.G. . 4142025 exclusiv in mediul electronic, pentru activitati 51 procese
admirisizat ve previzute de leg slatla in vigeare. Valabiltatea poate £ extingd s v forma firlcd a
documentul, fira semindard clografd. cu acceptul exoras sau proceiturz a Institutiel pudtice 27 entizdti
care a sollcitat prezentarea acestul extras.

Verificarea carectitucink §i reaiitAt " informatiilor contlnute de document se poate face 13 adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verdficara cnine disponibel *n antet, Codut gr varficace sste
walabil 30 ce zile calendaristice de 1o momert.l gererdrii documentului.

Data 5i ora generarii,
26/1102018, 14:02

Papna 4 s §

Tumens Cyfe COOTR Jate T CAACTer QIYEINGY, fOTIaTe D@ Srovadama Legi Nr £77/000)

FEtie A BRI TR MANE el la el apay.anepd ro T EAT wRiTITIey | )
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Primar General

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE

A LT S TS
Nr. 0. /1030358 din 07 G2 5614

Urmare cererii adresate de CODREA NICU 5i CODREA TOAN
cu domiciliul In municipiul Bucuresti, Scetorul 4, cod postal ... SirCuza Voda, nr%2,
Bbl.-, sc.-, €L, ap.1, telefonitax. ... ,mail........ inregistratd la nr. 1030358 din 22.09.2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30:1991, privind sulorizarea executdsii
luerrilor de constructii, republicatd, se

AUTORIZEAZA
. executarea lucririlor de desfiintare pentru:

CORPLL C2

Imobilul, compus din teren cu o suprafati de 123888 mp (1372,00 mp, din mésuriton) #
trel construeti, siteat in B-dul Regina Mara, nr.86-88. este proprictaten solicitantilor, Tn baza
Contractelor de virzare cumpdrare, autentificate cu nr, 1993/ 12112010 i ar, 2178 7 07.12.2010,
de BNP Apostu Lucian Catilin 51 Asevialil.

Imobilul este nominalizat in Lizta Monumenrelor [starice bucuresienc, la pozifia 1433, ool
B-I[-m-B-19151. datat [z sf. sec. XIX, prima jum. ¢, XX,

in baza unci documentalii tehnice Intocmitd in conformitate cu normele, normativele
si legislatia in vigoare, cu avizul MCPN nr. 742 / M 7 27.07.2011, sc autorizeazd
desfiintarea carpului €2, firz valoarc arhitecturali sau ambientald, in vederea eliberdrii
amplasamentului, astfel: * Corpul C2 - lucuinjd P+1Ep, cu o suprafatd construita de 123,00
mp, tealizat din caramidd cu plangeu din lemn i cu acoperis tip sarpants, din lemn, aflal in
stare foarte rea, in curs de prabusire; Constructiile fiind in slare avansatd de degradare.
materialele sunt irecuperabile.

Caregoria de importantd este ..C™, normala.

La terminarea lucririlor de desfiintare, se va elibare amplasamentul,

{rganizarea de santier s va soluliona in incintd,

- autorizafia de desfiinfare s¢ elibereazi in baza CU nr. 4197 979971 / 01.04 2011 emis de Primaria
Municipiuhii Bucurssti. S

- pe imobilul - teren §i/sau constructii - situat in ... municipiul Bucuresti, %szml 4, ¢od postal
reveeere o, B-dul Regina Maria, nr.86-88, bl . sc. e . oo Ca é\l‘unciarﬂ-‘é}-’?isa
bunulyi imobil sew nr. cadastal voveveenn.

= lucrdri in valpare de 768.900,78 lei

Soibanst hpaidiet . 291290, cod gt 2, eovy € Bucwresti Romibia
ia-
Altpwun e

: 7

& Ny 5
= e i AT RE R AL
- '\“{"/u )é; Lt 'é‘ff -

ifg“%’fﬂam /731‘;_7?71:; ) \ \
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- in baza proiectulul pentry auterizacea executarii lucrarilur de copstrre DTAC nr 03 din (4. 2011,
clabarar de SC Sectiunea SRL cu sediul in municipinl Bucuresti, sectory’ 6. cod postal ..., , $tr. Dramul
Taberei, nr.1Q, LI, 52, etaj 2, ap.26. respectiv de Razvan Coluna - arhitect cu drept de semnatucd
(Ordinut Arhitectilor- nr. 2831 in confermitate cu prevederile bLegii ar 18472001 privind organizarca si
exercitarea profesiel de arhiteet, republicata.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI FUCRARIOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARL

A Docomentaiia whnicd - DT (D.TALC. = DTOE saun DTAD) - vicetd spre neschimbare -
impreund cu toate avizele 31 acerdurite obtinute, precum §i gctul administrativ al astoritinl competente
pcmru pra*tcl,t a mediuli, face p;lm' inteerantd dln prezema actorisalic.

4 2izeo7 o acardurike cbr gl consiivic
-a car, in u:rn:w ;rcvc:d:trllnr .trt "4 al n il respegny ale anl 2% sbe (11 g Lepen oo
uido, uerdnbo dz smstrecti epuibcat®

3 <on L::w:n e, d:
5[,1.“1_‘1‘?_1 eeeind Awturioces e

In conformite o prevedesile an. § alin, tli,—(H 1 din Legsa rt. 350931 g1 3 soapeatares legslehion peniou splaarca i
Ditestivel Conziliutei B5733 -:LEE (Dteeziva EEAY priviad i
eviparea efevteier anumiter  prosecte publice §i private atups mediubu, noatugia i care o mspal eaccutdes: hoordnlos
s in pevionda e valabildate g autorizgtiel  de coastruine survie modsGcAn de temsd primad lueslinde de comatieeti

: CIETEALS, 2ANC CONCLY 13 Atvesiine ol Gl seesore, wiland are uhlizalie 22 2 5ol s o ool avtivszatis de seastrioe

B. Taularul autorizalied este obligat:

A anurte data inceperii Iueririlor aytorizase, prin wrimiterea Tostintdei conform formularutui anexas
autarizatiei {farmularul-medel F.17) Ja antoritares adininzstratiel publice locale. emitentd a autorizatiel;

2. s3 anunte data inceperiilucririlor antorizate, prin trimiterea tnstiintini conform formulerulil anexar
ausorizatiel {Rumularul-model F.18) T inspectoratul in constractil al judvjului‘municipiului Bucuresti,
Impreued cu dosada achitdrii cotel legate de 0,1% din valoarea quterizat a lweedrilar Je constructn i
instalajii aferente scestors;

1. <8 anunte data finalizani tuccirilor setorizate, prin trimitersa instiintarii conform formulansdul anexat
aurorizarei {formularul-madet F.19] la inspectoratul in construstii ab juderduimumicmiuly Bocuresti,
walald cu convecarea comisiel de receptie:

4. s pdstreze pe gantier - in perfectd stare - autorizatia de canstruirs §1 documentatia tehinicd - D.T.
MTAC-DT.OEDTAD) vizatd spre neschimbare, pe zare !a ¥ prezenta b corerea crganelar de
Lunlmi potrivit keghi, pe toetd durata executiini lucririfor:

3.in cazul in care, pe parcursul executdnii luerdrilor, se descoperd vestigii arkeologice {fragmerte de
rickeri, ancadramente de geluri, fndatii, pistrs cioplite sau sculplate, nseminte, inventar munetar, ceramic
etz 1, 53 sisteze execularea icrdrdor, 53 1a masuri de pazd 5i de protecise §i 53 anunfe imediat emitentul
autocizafied, precus §f directia judeteand penira culiwed, culte 5i patrimenig

§. 58 respecte condititle impuse de wlilizarea §i protejarza domeniului public, pricum si de protectie a
mediului, potrivit normeler generale 51 locale;

7. 38 rransporte la . (se completeazd de oftre emitent).. .. materialele care nu se pol recupers sau
valorifica, rimase In urma executdril lucedsiler de consiructiis

8. <2 desfiingere construetiile provizorii de gantier in termen de . zile de Ja wetininarea efectivd a
luerarilor;

9. la inceperea exevuiei lcririlor, s1 menteze la fac vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vesi
anexa nr, § la nommels metodologice);

10, la finalizaren executicl lucddrifor, 58 montere "Placula de identificare a investitiei™

UL im situstia nefinalighnii lucrdriloe in termenul prevBzut de autorizagic, 53 selicite prelungirea
wvalahilitafii acestein, cu cel putin 19 zile Inaintea ermenului de expirare a valabilitdtii aworizatiei de
constanre/desiiingare {inclnsiv duraza de execulie a lucrdrilory,

12, 5i prezinte "Certificaiut de performanid cnergetied a c1adinii" 1a efectuarea receptiel [a terminaren
lucranior; :

13. 54 solicite "Auntarizagia de securitate la incendin® dupd efectiares receptiel la temmingrea ucrarilor
sau {nainte de punerea in functiune a cliidirilor pentiv care s-a obtinut "Avirul de secudtate 1s incendiu™

14, 53 regulanizeze taxa de sutorizane ce revine emitentulul. presum 3 eelelalte obligatii de plata ce &
res it potrivit legil. ca urmare a reslizarii nvesnfied;

s s

Folaed ndepeamdenici an. 393-293, vad ogmal S04 e 6, Bucurst Rarmtoa
ICH

ke *www omb.ea
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COLREA HICU S CAK
B-0UL BEGIMS MARLS, BR B8

15. 33 declare constructitle propristate particulard realizate, in vederca impunerii, ta organele financiare
teritoriale sau ta unitasile subordenate acestora, dupd terminarea lor completd §i na mal Wrzie de 15 zile de
la dats expirdeii ermenului de valabilitate a autarizatiel de construire’desfiirtare {inclusiv durata de
cxecutie & luerdrilor).

C. Durats de executic a lueririlor este de 6 luai f zile, caleulatd de lo dot inceperi] efective a luerdrilor
fanuntatd in prealabil), sitwatie In care periceda de valabilitate a awsarizaticl se extinsde pe intray doratk
diz execufie 4 haordnlor autorizate.

D, Termenul de valabilitate & autorizaizi este de 12 kunifzile de ta data emiterii. interval de timp in care
frebuie Inceputs [uordeile de executis autorizate.

"NERAL, SECRETAR GENERAL,

/.Ul BUCUREST! TUDOR TOMA
ircea OPRESCU IR e,

? /AL 2

ARUITECT SEF,
GHEORGHE,PATRASCU
il

LI
s

L

Sof sorvicia erh B, DLTEANU
Intoezeit, arh, B, YLAS E'\\
\.*\‘N
el - "3 a - N - . - - - -
Taxa de suterizare in valoare de 768,90 lei, a fost achitazd conform chitaniei seria A7, nr 347093

din 25.08.2011, )

Prezenta autorizalic a fost transmisa solicitantului direct / prin posia le data de 0.0l 27
tnsofitd de 1 (unwm) exemplar(e) din documentatia tchmicd, Tmpreund cu avizele §i acordurile
obtinute, vizate spre neschimbars.

Spletnd Enbependiics o, 291295, wosl prgac B0042 sk fu Prceregt, Rordns
1138
Jetige Sweansst paeily 20
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 1082970/30.05.2012

privind constatare desfiintarii constructiilor : locninta P+ 1Ep corp C2(8c=123,00 mp )
1. Lucrarilc an fost exccutate in baza autorizatie] nr, 83/1030358/09.02.2012 cliberata de
Pritnaria Muateipiuhsi Bucuresti
2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 30.032012 fiind formata din :
{nume si premene)
Presedinte (Cadrea Nicu

Codrea foan
Stefanache Daniel-reprezentant al Primariei municipiului Bucuresti

3. Aumai participat la receptie

{nume si prenwme) ( Cdlltdtea )

4. Constatarile comisici de receptis:

4.1.Din documentatia scrisa st desenata necesara a fi prezentata au lipsit, sau sunt incomplete
piesele cupringe in lista anexa or.1.

™u este cazul

4.2 Cantitatile de tueran cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fosl executate,

Nu este cazul

4.3 Lucrarile cuprinse in lista anexa ar.3 nu respecta prevederdle proieciului.

INu este cazul

4.4, Valoarea declarata o lucrararilor este de 768,900 lei

5, Comisia de receptie, in unma constatarilor facute, propune:,
Reglzres financiara a investitiei

6.Comisia de receptis motiveaza propuneres facuta prin

Constatarea desfiintarii luerarilor autorizate prin Autorizatia de desflintare

7.Comisia de receptic recomanda urmatoarele:

Reglarea financiara a investitic

8.Prezentel proces-verbal, continand 1 tila i o anexe nmnemt"tg. cu un total de 1 fila, a fost

incheiat astazi 30.03.2012 la sediut invesutiei ia 4 exemplare.

Comista de receptie: {‘ Al mai part
Prosedinte Codrea Nicu Lz{up
Codrea IuanC? /
" o
-

Stefanache Daniel-reprezentant al Primariei munidkg

oolpotn t

VR K\«

ipipat:

\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General

.

INEL

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
W R
Nr. 17, /1030338 din L1840
Usmare cererii adresate de CODREA NICU 4 CODREA [0AN
cu domieitiul in municipiul Bucuresti, Sectorul 4, cod postal ..., Str. Cuza Voda. nr.92,
bl.-, sc.- et~ ap. 1, elefon-fax. .. ... . mail........., inregistratd la nr. 1030358 din 230,200
in conformitate cu prevederile Legil nr. 30199E privind aulvrizarcd executdrii
luerarilor de constructii, republicatd, se
AUTORIZFAZA

sxeeutarca lugrdrilor de construire, pentru:
CONSOLIDARE SI RESTAURARFE CORP ~CI™

Imohilal, compus din teren cu o suprafald de 1238.8% mp i1372.00 mp, din masurdtori) si
g consTuctii. situat in B-dul Regina Maria, nr.86-88. este proprietatea selieitanfilor, in baza
Cortractelor de vinzare curnpdrare, autentificate cu nr. 1993/ 12112010 5 ve. 2178 SOTA2.2010,
de BNP Apostu Lucian CAtalin §i Asociatii.

Irmobilul este nominalizat fo Lista Morumentelor [iaodee bucurestene, fa pozifia 1420, cod
B-[1-m-B-13151, datat la sf. sec. XIX, prima jum. sec MK

Corpul de cladire, Ja cate se face interventia are o forma neregulatd, care se inscrie
intr-uny dreptunghi de 2821 m X 15,30 mh, cu regimel de inajtime D=P, cu structura de
rezistenta din pereti de ziddrie portantd, cu plangeu realizat din grinzi metalice §i beton slab
armat - peste subsol i din lemn - peste nivelurile supraterane, fundagii continuui. din beton
simphu. acoperiy tip sarpanti, din lemn.

Tn baza unci documentatii tehnice intocmitd in conformitate ey normele, nurmativels
§i legislatia in vigoars, cu avizul MCPN 1. 742 7 M ¢ 27072011 s autorizeaza:
vonsolidasen §i restaurarea corpului €1, cu o suprafajd construitd de 379.00 mp, amplasat Ja
limita de fafi a proprictatii. Interventille consian in: * conselidare fundafii prin
suhbelonare; * reparatii / conselidare pereti, prin camasuiri armate §i introducere de centuri
din beton armat: * refacere mansarda; * refacerea planselor si huiandrugilor; = refacerea !
inlocuiren finisajelor §i instalatiilor interioare: * restacrare falade; ¥ infocuirea invelitorii 5
linichigeriei;

Indicatorii urbanistici ramén neschimbagi,

Arhitectura cladirii dupa amenajare va respecia caraclerul arhitectural al zonei
inseriindu-se, inainte de toate, in scara delfinita de cladirile existente {regim de inditime,
aspect architectural, culoare, materiale, decoratiuni, ctc).

Categoria de impertanta este ,C7 normald.

Exccutia va fi conform proicet . ntocmit cu respeclarea avizelor i legisiagiel in

vigoare, realizatd de sgenfi economiel specializati. sub indrumarea permanenid a cadrelor

Splaid lndepencamict ¢ 205763, cod oyt DKM, seon by Bunurat, Bembin = i N i
Tel 1z =
e “av v ool £ ® i 4
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preieeriU penly ACTiriared gxetetani lusrailer de consteuine DTAC nr U3 din 04, 2071,
o de BC Sectiunca BRE oo sodinlin mureapiad Bucuresi, seetswnt 6, pocd postel ., Str. D
Tuberes, nr HL BLH @) <. ap 26, respeetiv oo Ragvan Cotuna - achitect cn dreps de
(Crdinul Ashiteetdors or 2831 w0 conformitate ci provederibe Legid ar, 1842000 privingd evganizam o
exceitares profes arhitect, vepublizaa,
CL BRIVIRE ALUTORIZAREA EXECUTARIE TUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI
A Documentania whoicl - 0T (D.TAC + TOE su DALY - vizald spee acschinlun .
impreand e fowts .:ni;sc‘r 51 acc\rd'«;rilc o TUIm si a="u! a—dmir:isti‘;ﬂi'f' al aufon i Grneetenie
S pICtE m

aed, @

i agdncurea

s Tuerandor i
aprdnle Je constractl
O Ud BL AT

weuprm rwed- b
Ut R el

A v entirare

B Tiwbere! avlorizatiel esne

153 anunte data inceperii
anrizatiei | fram v mode] FOIT5 2 actorizay

2« anunte dula inceperiuor fllHl‘ Butosis
1l.xi-:rzr.dm:l [ Fermian vmd"l F.18
sreund oy du
alatii afereate pa :
Pyl dala hna!.ziﬂi fucrdr
mtcrzativ ermla

S rimaerea TRetiintarss Sondfizm formalangd o anes
admirismane’ plice lwale, pmitentd a selorizatien
e rrimslered Ingtuntdo? contorm formuola elui anext
al i constrectii &! judeichid sunisipinhe Bocaneq:
dis vzlnares aucrizetd o fusriniber de eostouts g

L]

madel FLiW

i‘l:-‘.;\.en:l;flr'.uml F1ewistoes | li_lud“‘ ulm "m.mupluiul Burare
Al cu ot dren setaisic de taveplic:
4 =3 pasreve po >f!” e« in prerfucti sjare - autarizatia de constntine g ducamentagia el
3] T A D DAL vizad spee noschimbae, e care faova prezente |a cererca orpanchar de
femit, pe 1adfd Surs ey
Tlate pe rcu:ul [ uJ...xn qum s descoperd vestgi arbeologice rnagmenie Je
ST (RN inw:u:n m : BRI

.‘171

sl"."l‘ £y '~--\u' £a mr‘ln A ~;'1 1@ 1T
.Il'll_)l'rddljt‘i, SreCuUm 2

HE AR nn.nm'» Irr]}mv.a

|:l 5,1 [
fudued, pedeiadt paninglor geners!
e Teazd dc At cimmant). nateriale e gang v se pot e
L2 17 L exequtins Iu;r:ul! or de ernisiuctin
. 5& -:‘r:v lippeas comstriiile oo s catinr infermen fo L st de B tloomivanes ofy
Jucrdrilar,
& IRmenared exa
arexyar § h neamele
12, Ia Bnalizerea sxecutie: lecr

Aridor &8 montezs o Lo asdnl "Pasoad deidentiticars a tvestinie
'L'l:';’;

lar. s& mortteze “Plcals de identificere a invesiizie®,

L1 in sizuatia nefinalizdtii tuerdeile: in termeny! previeul dy antugtralie, s subeite prelus
o ee] putin 13 gile Tairlag te mumﬁui de expirare o valabilidyi avtorieatien du
tare Cinglese durara de executic a luoririory

inte "Cerficats de performantd easrocteda 2l2d

slectuarea 1eceptic. b terminarea

fi UAuTTTsT by seouriaiy i eendiy * dupd slectuaren recepiien ln trrminarya lucrdrib
s Inpinte de sunerea In functiune 3 ciddinlor penru cate s-a b"]“lul ‘A izl de cocunbue la incent
7 . . .
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COBREA WICU 53 10AK
B-DUL REGINA MARLA KR 3413

18, 53 declare constructiile proprictate parliculars realizase, in vederea impunerii, s organcle Mrenciare
teritorizle w1 unitdfile subordonate acestora, dupd termenarea lor complesd § nu mui tirzio de 15 aile de
1a data expirdrii termenyhal de valabilitase a antorizatiei de construire/desfiingare {inclusiy Jurata de
excoptie a uerdrilor),

C. 12zrata de ensentie 2 Lu»r.-mlu este de & Joni ¢ zle, calonlaid de la data Inceperii efestive 8 lucrdrilor
{ dnulima in prealabil), situatic in care pericada de valubilitate a antorizayied &0 oxtinde pe itreags duratd
de exceupe a lucrdriler autorizate.

D. Tormenul de valabilitate & sutorizativi este de 12 luni'zile Je la data ereiteril. interval de tmp In care
trebuie Incepute Jzerdrile de executic sulorizats

, SECRETAR GENERAL,
PR l’l BUC LRE"’»TI ) TUDOR TO\IA

ARHITECT S$FF,
GHEORGHE PATRASCU

R

Gef serviciu wrh. D OLTRANC
Itecmizn: ark, B VIASE \3‘.’:4‘..;1

\
Tuxa de autorizare in valoare de 768,90 %i. a fost achitasd conform ehilantei seria ADY, nr 34793
din 25082011,
Prezenta autorizatic a fost transmisd solicizantului direet / prin pogtd la data de 410 R
insofitd de 1 (unu) exemplar(z) din documentatia tehnich, fmpreund cu avizels §i amrdun]:

wbtinute, vizate spre neschimbare.

Splead Indgpendectel fn 290390 o puogtal VU2 spctee 4 Breonregh, Rer g
Tel:
At ww peke
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 1142491 din 15.03.2013

privind lucrarea ; consolidare si restaurare corp Cl
1. Luzrarile au fos! executate in baza autorizatiel  ar. 75/1030338/09.02.2012 eliberata de Primaria
Munictpiuhg Bucurests
2. Camisia de receptic si-a destasurat activitatea in data de 13.03.2013 fiind formata din -
Presedinte Codrea loan - investtor
Stefapache Daniet- reprezentant PMB
Aleen Dujor - reprezentant DCINMB
Arle. Lelea Emanuela-specialist
Ing. Qenarescu [ustin

Ing. Melente Ghearghe
Artist plastic Lazaroni Paula

(nume sk prenume )

3. Au mai participat la receptic

(nume si prepume) (calitatea)
4. Constatarile comisiel de receplie
4.1 Din documentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata au Hpsit sau sunt incomplete piesele
cugrinse in lista anexa nr. |
-Nu este cazul-
4.2 Cantitatile de lucrari coprinse in lisza anexa nr. 2 n au fost executate.
-nu este cazul -
4.3, Lucrarile cuprinse in lista anexa ne. 3 nu respecta prevederile  proiectulul,
Nu gsts cazul-

4.4 Valoarca declarata a lucraritor este de 331100 lel

5. Comisia de receptie, in urma constatarilar facute, propune :
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Admitarza recepien fara obesctiuni
6. Comisia de receptie motiveaza propuncres facutz prin :
Respeetarca documentatict auturizate

7. Comisia de receptie recomanda urmatoarele
Reglarea fivanciara a investitiel
Urmaririrea comportarii in exploatare si a interventilor in timp si postutilizerif constructiei
8 Prezentul proves-verbal, continind 2 filesi 4 anexe numerotate, cuun total de 2 file. a fost

incheiat astazi 12.03 2003 L sediv] myvestitiel in 8 exemplare.

Comisia de receptiec *) PEEE R
I
[ L7

7
ORI ARMTECTILIR
314 RAMAMA
i

Presedinte Presedinte Codrea loan - im‘estit?" .
1t
4547

LELEA
EMARUELA

PTG T ST @ Y
e N

Alecu Bujor - reprezentant

Ash. Lelea Emanuela-specialist

Ing. Ocnarescy lustin

Ing. Melente Gheerghe (-\W'}V"—

Artist plastic Lzzareni Paula ﬁ.&’:‘t:-\l_
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
PRIMAR GENERAL

CERTIHCAT DE URBWIS\!
Nr. J2Ei 715541197 Lol 5e e

In scopul: elaborarii documentatiei peniry autorizarea executarii lucrarilor de constructii privind
Consolidare, supraetajare, recompartimentare corp C3 de Ia P+1E+M la P+2E+M i
construirea unei clidiri $+P+2E+M spre spatele corpurilor C1 gl C3, cu functiune de hotel si
la parter alimentatie publici

Ca urmar2 a vereri adresate de KONTRAX GOLD SRL prin Niculesey Carmen domiciliatg n judequl
-, municipial Bucuresti. cod postal -, sectorul 1, Calea Grivited nr. 140, bloc -, sc. -, et. 5, ap. 13, telefonffax
- e-maul -, inregisimtd oo 1554119 din 07092017 i completstd cu nr. 156363¢/ 04.10.2017 si nr
1571129/27.10.2017

pentry amabilul - teren gissan constructit - situat in municipiul Bucoresti, sectorul 4, cod pogtal -,
Bulevardul Regina Maria nr. B6-88, bl. -, «w. - parter. ap. 1, wentificat prin planun jepografice scara
12000 5 1,500,

i tenmeau! reglementdnler documentatiel Je urbanisim, faza PLG aprobatd o Hotdrires Consilivloi
Ceneral al Municipivlm Bucurest nr 269/21,12.2000, aviad salabilitatea prefungitd prin HCGMB ar.
IR L2010 5 24020122000 5 23019 12.2012 9t HOCGMB ne. 224/15 12.2015,

in conformitate co prevederile Legi ar S0/1991, privind autorizarea executdnic lucthnler de constructii,
wu madifivanle si completarile ultericars,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:

Irnobilul ipirvilan, situat in B-dul Regina Maria ne. 86-88, compus Jin weren in suprafaid de 1. 34500
mp {din misuchtor cadastrale 1.342.00 mp.) s construgthle: C1 - DHP+M cu o suprafagd construni la sol
de 37400 mp. §i C3 - P+1E cu o suprafafd construid la sol de 153.00mp, este proprietatea SC TBI
LEASING IFN SA cunfurm Cuntract' de Vanzare autentificat de Soc. Profesionad Netariald Aequilibrium
cu i 3069 din M 09 20085 cu exaras de carte funciard ar 206166 chberat de ANCP] sector 4 in data de
0408 2017 sub e 63379 4nr CF vechir 47371 BIR: nr cadustral sechic 15330y

Imobilul figureaza pe Lista Monumente [storice conform LME - editia 2018, lu podia 1424 -
ciodd B-1l-m-B-19151, datat la sf. sec, XIX, prima jum. see. XX,

2, REGIMUL ECONOMIC:
Situwatia existenta: teren cu comstroctitle C = D+P+M 51 O3 - P4 LE

Situatia propusd: consolidare, supruetajure, recompartinentare 1 extindere corp C3 de la PHIE+M la
P+2E+M 51 construirea unel cldin S+P+2E+M spre spatele curpurilor C1 5t C3, cu functiene de hotel 4i la
parter alimentatie publivd.

Imubilul este cupries in sona fiscadd A7 3 Munioipinlui Bucureyti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Confurrn RLU « PUG aprobar cu HOGMB =, 2092000, aruplasamentul ~¢ incadreard in subzona CPL-
subsoma centrald o care e menqe configurapa fesutnlui urban trsdifional coenfindnd o pare din zona
protejuta, iar confurm PUZ Zone Coastruite Protegate, sprobat cu HOGMB ar. 279/2000). In zona protejats
nr. 09 - bulevardul haussmuanian de te<ut Regin Maria whrzonu Cple. Aspectul exterior: erice interventie
asupra momumentelor de arhitecturd declarafe san propuse 2 0 declarate, w0 vz putea realiza nomad in
conditiile legin, Prin restaurares cladirilor existente tinchusty prin mdsunile de conschudare o structuribors, se
v pdsiea sun se s fesent la wdach este cazuly arhitecturs initaty a fagadelor, seomterzie suprafete vitrate de
mani dimensiun operete cartinds, tmitatitle de muaterinle san wtilizarea impropne a matersalelor (placaye
cerarmce <ou suprafele metabice <irdlucitoare), utilizarea culortlor siridente. {ndicatorii urbanistici: POT

"
Bl femgrsn Simtees or 4 o @ powadi TR0 s@t 0 5 fusufeR Hamare | é’i @
g St B 5 T ’ !
R www Tl i i _l_;:_:‘
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max = 65%; Suprafafa ramasd liberd rebuie sa fie de cel pugin 30 mp. CU'T max = 3.2, Inditimi admise:
maximum 16 m, minimom 13 m.

Orice interventie asupra imobilului necesitd avizul Ministeralui Culturii,

Lucelirile propuse constau fn: * Consolidare gi supraetajare Corp C3, de la P+1E la PrIE+M;
*Construirea unei cladici S+P+2E+M spre spatele corpurilor C1 g8 C3, cu funciiune de hatel 5i alimentafie
publica la parter; Noul edificabil se va incadra fatre urmiloarele limite: - alipire parfiald 12 spatele cladirh
C1, - Ia dreapta, alipire la calconud c3idirii existente (C3); - retragese min. 5,00 m fisfd de Lmita de spate 3
proprietiiil;

Parcarea, gararea s vor realiza cu respectarea prevederilor HCGMB or, 66 f 2006,

Legea nr. 422 / 2001 republicata, actualizata privind protéjarea monamentelor istorice Art. 11 (2)
“Desfiin{area, distrogerea parjiali sau totald, profanarea, precum ¢ degradares monumentelor
istorice sunt interzise §i se sanctionenza conform Jegii.”. Art. 36 (1) In scopul protejarii monumentelor
istorice proprietarii §i titularii dreprului de administrare sau ai altor dreptun reale asupra monementclor
istorice sumi obligagi: n) =3 intrefing, s34 foloseascd s of exploateze imobilul numai cu respectarsa
prevederilor prezentei legi 5t a Obigagiel privind folusinla momumenmhi istorie, conform art. 17: k) 3
asigure paza, integritatey §1 profectia monwmentelor istorce, 8B ja mAsuri peqty prevenires §i stingerea
incendiilor, =3 asigure efectuarcs luceirilor de conservare, consolidare, restavrare, coparntii curente §i de
intreginere a acestor in condigite legii

_ Schimbares, inlocuirea finisalelor (iextura) si calonle se vor realiza numai prin avizul expres al MC,
Gararea/parcarea autovehiculeior se va realiza swrict in incinta proprie cu respectarea prevederilor HOGMB
ar. 66006042006 «Norme privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii~, precum §i prevederile Codului Civil ce se referd la servitutes de vedere §i scurperea apelor
pluviale.

Lucririle solicitate se vor putea realiza conform legislatiei si normelor in vigoare, precum si in
baza unei expertize tehnlee (intocmitd de expert tehnie atestat MLPAT+MO), care va sta la baza
projectului @ care vya menfiona masurile de sigurania s stabilitate pentru copstructia existentd ciit §
pentru cele Tnvecinate, cu avizul ISC-IRCBI si MO, cu respectarea indicatorilor nrbanistici zonei
prutejate nr. 09,

Organizarea de gantier s va selutiona inincinly proprie.

Documentafia tehnicd de autorizane va fi intoemitd de proiectanti mutonzag, luagi in evidentd OAR,
confoem legislatiei in vigoare.

Amplasament conform plan anexd.

NOTA: Cererea pentro abjinerea Autorizatici de Construire se va emite ~fa solicitarca titularului unui
drepi_real asupra_unui_imobil — teren sifsan_comstrucii — identificat prin_agmdr cadastral”’ n
conformitate cu Art, 1{1) din Legea nr. 501993
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

‘ ob(inerea Auvtorizafiei de Construire o
[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAJIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
© SINUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATU ALE OITCLARULUT CERTIFICATULL L DE URBANISM:
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Agengia pentra Protecio Mediuiui Burtirests, Aleed focal Moni 7. 1 cod pogal 060841, ser