Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. __ din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 11240/ 24.09.2018;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr.
43/ 22.06.2018;
- PMB - Certificatul de urbanism nr. 668/ 1484684 din 02.06.2017;
- PMB - Directia Urbanism:
- Avizul de oportunitate nr. 79 / 19.08.2017;
- Avizul preliminar nr. 14 /25.01 2018}
- PMB - Comisia de Coordonare - Avizul nr. 1601 926/ 02.03.2018;
- PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1778/ 1594153/ 26.02.2018;
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti-lifov - Adresa de raspuns
nr. 4592/ 17/ SU-BIF-A/ 06.02.2018;
- Ministeru! Culturii si Identitatii Nationale - Avizul nr. 933/ M/ 12.07.2018;
- Serviciul Romén de Informatii — Avizu! nr. 48.496/ 04.01.2018;
- Ministerul Apararii Nationale — Avizul nr. DT/ 148/ 18.01.2018;
- Serviciul de Telecomunicatii Speciale — Avizul nr. 224744/ 28.12.2017,
- Ministerul Afacerilor Interne — Avizul nr. 4.283.512/ 07.02.2018;

Tinand cont de Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 11239/ 24.08.2018,;
Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
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- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata,

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, SECTOR 1 in
conformitate cu Avizul nr. 54/ 19.09.2018 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabita pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare,

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastad hotarare a fost aprobatad in Sedinta ordinarad a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea HES ign LAY
Teritoriului i Fhiiofents,
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RO '?.,’!,.‘S:N,!Eﬁ
Ca urmare a cererii adresate de reprezentant al SC ARTTEK SRL in calitate de

proiectant contractant al SC ANA HOTELS SA, cu sediul In Municipiul Bucuresti, B-dul Poligrafiei nr. 1C,
etaj 1, biroul nr. 8, sector 1, telefon/fax.-, e-mail - , inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresgti cu nr.
1654968 din 28.08.2018; Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. .5%.1.49.99. 2018
PENTRU

PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: cu adresa in Str. Episcopiei nr. 1-3, Sector1, nr. cad. {JJjf®n suprafal de
7.500,00 mp proprietate privatd a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 668/1484684
din 02.06.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC ANA HOTELS SA
PROIECTANT: SC ARTTEK CB SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURARUR: (P fes R

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitata astfel: Nord -
strada George Enescu; Est — str. Nicolae Golescu; Sud — str. Benjamin Franklin; Vest - Calea Victoriei.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se incadreaz astfel:

1. Partial (5.931 mp) in Zona Protejata nr. 16 — Calea Victoriei strad& simbol a orasului - subzona Cp1.
INDICATORI URBANISTIC! REGLEMENTATI:

POTmax.= 80%; CUTmax.= 5 mp.ADC/mp.teren; Hmin.-max.= 19-22m.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 80%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): maxim 5 mp ADC/mp teren.

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor: min.19m - max.22m.

- Functiuni predominante: Ia nivelul parterului: comert, alimentatie publica, turism, culturd sau orice alte
functiuni destinate publicului; la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinie (intr-o proportie de
minimum 30%), se mentin neschimbate acele utilizéri initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea.

- Retragerea minima fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu excepfia
situatiilor precizate in plansa de reglementari Zona Protejatd nr. 16; asezarea cladirilor fata de strada: front
inchis sau discontinuu, grupat, izolat sau cuplat in funclie de situatiile locale precizate in plansa de
reglement&ri Zona Protejata nr. 16.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale $i posterioare: Tn cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distan{a egald cu
jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se Tnvecineaza cu
cladiri retrase fa{d de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fais de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;
cladirile se vor retrage fald de limita posterioars la o distanta de cel putin jumatate din Inaitimea cladirii
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masuratd la cornisd dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioara a parcelei exista
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

2. Parfial (1.569 mp) in Zona Protejata nr. 28 — Amzei {esut traditional difuz — subzona Cp1b, Cp1c.
INDICATORI URBANISTICt REGLEMENTATI:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 65%; suprafata rdmasa libera trebuie sa fie de cel putin
50 mp.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 2,5 mp ADC/mp teren.

- inaltimea maxima admisibild a cladirilor: min.13m - max.16m; peste indltimea admisa se accepta
realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. Inaltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodats, cu mai mult de 3 m indltimea clédirilor existente invecinate. Se
admite realizarea unui element arhilectural care poate depasi cu 3 m inéltimea maxima verticala (16 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

- Functiuni predominante: locuinte individuale si semi colective; functiuni cu caracter comercial, servicii
sau alte categorii destinate publicului la parter in zona Pietei Amzei; se mentin neschimbate acele utilizari
inifiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admile revenirea la acestea.

- Retragerea minima fatd de aliniament: agezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia
situajiilor precizate in plansa de reglementari Zona Protejatd nr. 28, asezarea cladirilor faja de strada:
regim discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil insa si grupat in funclie de situajia locald; la
intersectiile dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria | i a ll-a i de 6,0 metri pe
strazile de &xediia iil-a.

- Retrageri minime fati de limitele laterale gi posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de a aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu
jumétate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza cu
cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fat4 de ambele
Iimite,!ﬁrale aleﬁarcelei la o distania cu jumatate din inalime, dar nu mai pufin de 3.0 metri;
cladiril®'se vor reffdge fala de limita post ré la o distantd de cel putin jumatate din in&llimea cladirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 cu completdrile ulterioare, imobilul este situat
in subzona functionald CP4 — nucleul central comercial si de afaceri pusé in evidenta datorita importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax.=70%; CUTmax.=3,0 mp ADC/mp teren; Hmax.= distanta
dintre aliniamente.

Imobilul figureazi pe Lista monumentelor istorice actualizata 2015 la nr.980, cod LMI B-ll-m-B-
18703 datat in 1914, cu adresa str. Episcopiei nr. 1, sector 1.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : EXTINDERE CORP NOU HOTEL $I RECONFIGURARE CORP BIROURI - ATHENEE
PALACE HILTON pentru terenul inclus Tn Zona Protejata nr. 28 — Amzei.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTAT!I :

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): maxim 3,0 mp.ADC/mp. teren.

- inéltimea maxim# admisibila a cladirilor: maxim la cornigé = 13m si maxim = 22m.

- Regimul maxim de inéltime: 25+P+5E.

- Retragerea minima fata de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatii de limitele posterioare: vor fi respeclate specificatile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
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a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
1778/1594153/ 26.02.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Relfelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1601926/02.03.2018.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexata si vizaté spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile

ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 668/1484684 din 02.06.2017, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti.

_Sef serviciu,

irceanu
—_—

o

Intocmit: arh. CatalinallmbfeA/dex/11.09.2018

) gt -7}
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SCARTTEK C.B. SRL
STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/11323/2006 CUI 18329775
TEL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE HOTEL ATHENEE PALACE HILTON
CONSTRUIRE CORP NOU HOTEL, REABILITARE / RECONFIGURARE $I SUPRAINALTARE
CORP BIROURI EXISTENT

STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3

SECTOR 1 DlRECTIA URBANISM |
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM d

BUCURESTI AviZ ﬂ HNE.09208. ... .

VIZAT BRRE NESCHItMBARE |
= ' v

CONTINUT:
1. PRESCRIPTH GENERALE
2. PRESCRIPTH SPECIFICE PE ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1. PRESCRIPTI| GENERALE

Prezentul regulament se aplica terenului delimitat In cadrul documentatiei — respectiv parcela care a
general studiul - de pe strada Episcopiei 1-3.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATH
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti si prevederile PUZ
Zone Pratejate si le detaliazd pentru parcela studiats.

b.CONDITII DE APLICARE.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliazs.
Reglementdrile sunt detaliate specific pentru cele doud subzone istorice protejate in care se incadreaza
parcela studiat3, respectand indicii caracteristici fiecdrei zone, conform regulamentului local de urbanism.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE S1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referint3 este determinat3 de cativa parametri:
{1) functiunile si activitatile dominante admise
{2) modui de ocupare al terenului
(3) Tndltimea maxim3 admis3

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Avand la baza prevederile articolului 32, alin. (9) si {10), al Legii nr.350/2001 cu modificérile si
completarile ulterioare, {9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de cétre
autoritdtile publice locale, (10) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de initiere, initiate de persoane fizice si juridice, care contin
modificdri ale indicatorilor urbanistici in limita @ maximum 20% si care nu modificd caracterul general
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al zonei”, precum $i propunerea de construire pe terenu) din Strada Episcopiei 1-3 a unui nou corp de
hotel, pentru amplasamentul studiat se propune urmétorul regulament de construire:

Tindnd cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub urmatoarele
aspecte:

- structurarea noului imobil conform reglementérilor zonei protejate 28 Amzel, in care se
inscrie — raportata |a suprafata de teren cuprinsd in aceastd subzond, cu suplimentarea
coeficientuluj de utilizare a terenului cu un procent de 20%, in baza avizului de oportunitate
nr.79 din 19.09.2017;

- structurarea volumetricd prin preluarea elementelor existente — alinierea constructiilor,
cornisd, regim de indltime, conditiondri arhitecturale

La nivel volumetric, dispunerea imobilului se va realiza urmérind configurarea unuf front cétre
Intrarea Sibioara, pastrandu-se corpul de birouri P+1 existent, ce va fi reabilitat, reconfigurat si
supraindltat. Se vor prelua cornisele imobilelor invecinate —12 m, (fatd de maxim 13 m conform PUZ
Zone Protejate), apoi volumul se va retrage cu minim 3 m fata de limita maximé a edificabilului, cu o
indltime de maxim 25+P+5 etaje.

Edificabilul nou propus va avea front |2 Intrarea Sibioara (existent mentinut), se va alipi de calcan pe
latura de est, partial pe latura nordica, si se va retrage cu minim 5 m fat3 de latura de proprietate de
est. Va cobori apoi spre sud péni la intersectia cu hotelul existent. Tn zona de sud — est — noul imobil
se va cupla cu hotelul la nivelul parterului si etajului 1, pentru a asigura fluxurile si relationdrile
functionale ale ansamblului. De |a etajul 2 se va retrage, pentru a asigura iluminarea si ventilarea
camerelor natural, printr-c curte interioara de tip atrium, amenajat ca teras3 verde.

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia reglementérile PUG si PUZ Zone Protejate zona 28
Amzei — astfel:

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusd in evidentd datoritd
importantei traditionale s§i potentiale pentru functiuni de prim rang,
reprezentative pentru Capitald, si

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LGCAL DE URBANISHA

o 59./09.09.20(8,
AT B LT, ‘VlZAT 2 MESCHIMBARE|

- constituind o zond principala de polarizare a comertului si serviciilor, in cazul tdnversiei functiunilor
din clidirile actuale si in cazul reconstructiei unor clidiri fird valoare, se vor dispune functiuni
comerciale si servicii de prima categorie, compatibile cu prestigiul Capitalei — birouri, hoteluri, servicii
publice si de interes general; - la parter spre strad3, cu exceptia spatiilor 'de acces la nivelurile
superioare i a pasajelor spre curtea interioar, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turigtilor, avind preponderent caracter de comert si servicii de standard ridicat:
magazine de lux, magazine specializate, restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, agentii, binci si oficii
bancare, anticariate, consignatii, galerii de artd, reprezentante comerciale, birouri diverse, servicii
colective si personale, distractii, servicii pentru recreere etc

Utilizdri interzise:

- activitdti care pot provoca degradarea clddirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon3
protejat3;

- activita{i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur3 - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare;

Zona protejaté 28 - Amzei.
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- depozitare en-gras;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante mﬂamablle sau toxlce
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul viz
institutiile publice;

depozitdri de materiale refolosibile REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- e ;
: \54./{/9.99 Rat8

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; AVIZN
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate; | VIZAT E NESCHIMBARE

- lucrdri de terasament de natura s3 afecteze amenajdrile din spatiile publice\si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Amplasarea cléddirilor unele faa de altele pe aceeasi parceld :

- noile constructii se vor alipi partial de constructiile existente cu regim mic de indftime, in
vederea fluiditatii compartimentarii si rezolvarii fluxurilor functionale ale hotelului.

- Noul corp se va retrage cu 10 m fata de cladirea existentd a hotelului (corpul P+7 etaje)

Aspectul exterior al cladirilor:

- noile interventii vor urmdri cregterea gradului de coerentd, vor respecta caracterul
arhitecturii nucleului central din perioada interbelicd gi vor accentua prin arhitectura noilor
cladiri, prin amenajdrile exterioare si prin elementele de mobilier urban, firme, reclame,
iluminat nocturn, vegetatie, importanta si atractivitatea zonei traditionale de maxim3
polaritate comerciald si de afaceri a Capitalei.

Circulatii, accese si parcare:

- accesele principale pietonale §i carosabile se vor realiza in continuare din Strada
Episcopiei. Accesele secundare se vor realiza, ca si pand acum, din Intrarea N.Cretulescu si
din Intrarea Sibicara.

- Parcarea se va realiza partial subteran, hotelul dispundnd in regim de inchiriere, in
prezent, de parcarea supraterana din fata Atheneului si a2 hotelului Athenee Palace, cu un
numar de 65 de locuri de parcare.

indltimea cladirilor:

- noile constructii vor avea un regim de indl{ime maxim de 25+P+5 Etaje.

- Tnéltimea la cornis3 — noile construcii vor prelua cornisele invecinate — in functie de clddirile
existente la care se raporteaza. Astfel —indltimea maximi la conrisi va fi de maxim 13 m pe
Strada Sibioara.

- peste indlfimea la cornis3, viitoarea constructie se va retrage cu minim 3 m de la limita maxim3
a edificabiluluyi, 5i se va indlta pand la indl{imea maxim3 propus3 — P+5 etaje, respectiv 22 m.

Echipare edilitara :

- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de afimentare cu ap3, canalizare si
electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea gheti.

- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze
pe fatadele principale ale cladirilor;

In



se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele

laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

Spatii plantate :

- spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatiu verde de incints;
- terasele corpurilor de clidire P/P+1/P+2 vor fi amenajate ca terase verzi.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI | DIRECTIA URBANISM

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
POT maxim = 70%.

GULAMENT LOCAL DE URBANIS) |

---------------------------

VIZAT B NESCHIMBAR: |
- . '_I U = J

- Tn cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curiii inlﬁpropoﬂie de 80%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri {H = 8 metri} pentru activitdti comerciale, séli de spectacole
etc.; - in mod exceptional, Tn cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public, al celor care sunt Inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii
existente valoroase sau al celor care refac o constructie valoroasd disparutd, POT poate
ajunge pana la 100%; - POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a
curtilor inchise sau in forma de U; - pentru functiunile publice se vor respecta normele in

vigoare sau tema specifica.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :

- tn cazul unor extinderi sau noi insertii CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA REGLEMENTATA {PE CARE SE PROPUNE REALIZAREA EXTINDERII)

— AFLATA IN ZONA PROTEJATA ZpP 28 - AMZEI;

MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 1098 70%
SUPRAFATA DESFASURATA SUPRATERAN| 4707

CIRCULATII, PLATFORME, PARCARI 235,50 15%
SPATII PLANTATE / AMENAJARI 235,50 15%
SUPRAFATA TEREN 1569 100%

Tntocmit,

.
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice focale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completéarile ulterioare si
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA
EPISCOPIEI NR. 1-3, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatda cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr.
2417/ 2011 i nr. 232/ 2012, zona studiatd se incadreazd partial (5.931 mp) in Zona
Protejatd nr. 16 — Calea Victoriei stradd simbol a orasului - subzona Cp1, indicatori
urbanistici reglementati: POTmax.= 80%; CUTmax.= 5§ mp ADC/mp teren; Hmin.-
max.=19-22m si partial (1.569 mp) in Zona Protejatad nr. 28 — Amzei tesut traditional
difuz — subzona Cp1b, Cpic, indicatori urbanistici reglementati: POTmax.=65%;
CUTmax.=2,5 mp ADC/mpteren; Hmin.-max.=13-16m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 668/ 1484684/ 02.06.2017, emis de Primarul
General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-
a stabilit necesitatea elaborarii i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbanéd accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, sector
1 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele faid de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul s-a emis Tn acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 43/ 22.06.2018 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 933/ M/ 12.07.2018 emis de
Ministerul Culturii si Identitafii Nationale — Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti, Avizul nr. 1601926/ 02.03.2018 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare —

ARDA
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PMB, Avizul nr. 1778/1594153/ 26.02.2018 al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB,
Adresa de raspuns nr. 4592/ 17/ SU-BIF-A/ 06.02.2018 a Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta Bucuresti, Avizul nr. 48.496/ 04.01.2018 emis de Serviciul Roméan de
Informatii, Avizul nr. DT/ 148/ 18.01.2018 emis de Ministerul Apararii Nationale — Statul
Major al Apararii, Avizul nr. 224744/ 28.12.2017 emis de Serviciul de Telecomunicatii
Speciale, Avizul nr. 4.293.512/ 07.02.2018 emis de Ministerul Afacerilor Interne -
Directia Generala Logistica.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de
informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii
publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
STRADA EPISCOPIE! NR. 1-3, Sector 1, impreuna cu anexele sale Avizul nr. 54/
19.09.2018, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef nr. 11240/
24.09.2018, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si
Consultérii Publicului nr. 11239/ 24.09.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. €,
art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului
General al Municipiului Bucuresti.

in scopul celor de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de
hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA

A

Intocmit: Expert Arh. C#t3lina lmbrea/21.09.2018
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administrafiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificérile $i completarile ulterioare §i ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
EPISCOPIE! NR. 1-3, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr.
232/ 2012, zona studiatd se incadreazi partial (5.931 mp) in Zona Protejatd nr. 16 — Calea
Victoriei strada simbol a orasului - subzona Cp1, indicatori urbanistici reglementati: POTmax.=
80%; CUTmax.= 5 mp ADC/mp teren; Hmin.-max.=19-22m si partial (1.569 mp) in Zona
Protejatd nr. 28 — Amzei tesut traditional difuz — subzona Cp1ib, Cp1c, indicatori urbanistici
reglementati; POTmax.=65%; CUTmax.=2,5 mp ADC/mpteren; Hmin.-max.=13-16m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 668/ 1484684/ 02.06.2017, emis de Primarul Sectorului
1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Confqrm prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbanad integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal PUZ — STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, Sector 1 reglementeaza regimui de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
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dislantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Avizul s-a emis n acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 43/ 22.06.2018 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 933/ M/ 12.07.2018 emis de Ministerul Culturii si
Identitdtii Nationale — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti, Avizul nr. 1601926/
02.03.2018 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB, Avizul nr. 1778/1594153/
26.02.2018 al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB, Adresa de raspuns nr. 4592/ 17/ SU-BIF-
A/ 06.02.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bucuresti, Avizul nr. 48.496/
04.01.2018 emis de Serviciul Romén de Informatii, Avizul nr. DT/ 148/ 18.01.2018 emis de
Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii, Avizul nr. 224744/ 28.12.2017 emis de
Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Avizul nr. 4.293.512/ 07.02.2018 emis de Ministerul
Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — STRADA
EPISCOPIEI NR. 1-3, Sector 1, impreund cu anexele sale Avizul nr. 54/ 19.09.2018, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare si Regulamentu! Local de Urbanism aferent, insofit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului general si

alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea admtnlstratlet publice locale
nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General

al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere al&turatul proiect de hotérare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. G681484684 din . ©.2:06. h 1/

in scopul: extindere corp nou hotel si reconfigurare corp birouri
str. Episcopiei nr. 1-3

Ca urmare a cererii adresate de SC ANA HOTELS SA, CUI RO 5479061 cu sediul in
municipiul Bucuresti, cod postal ....... , sectorul 1, B-dul Poligrafiei nr. 1C, bloc -, sc.-, et.-,
ap.- , telefon/fax,e-mail ....., inregistrata la nr. 1484684/14.02.2017

pentru imobilul teren gi/sau constructii situat in municipiul Bueuregti, sectorul 1, cod
postal ......, str, Episcopiei nr. 1-3 bl. -, sc. -, identificat prin planuri topografice scara
1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotirére.
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Lol cu nr, cadastral @I in suprafata de 7500mp str. Episcopiei nr.1-3 , pe care s« afla hotelul Atence Palace Hilton este
proprietate particulars conform act notarinl ar. erus de &nomr public si Extrasului de carte funciara
pentry informare emis de catre ANCFI sector | nr.

Imobilul figurcaza pe lista monumentelor istorice actualizata in 2010, la nr. 980 B-I1-m-B-18703, Hotel Athené- Palace ,S1r.
Episcopiei 1 ,sector 1 , datknd din 1914

2. REGIMI'L ECONOMIC:

Situatia existentd: Hotelul Athenes Malace Hilton |
Situatia propusi: intocmire, avizare, aprobarc Plan Urbanistic Zonal {Tn cazul objinerii prealabile a avizului de oportunitate favorabil)
pentru extindere corp nou hotel si reconfiguraic corp biroun

Imobilul este cuprins in zona fiscala A" a Municipiului Bucuresli.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform regulamnentuiui PUZ ,Zone Construite Protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 imobilul se afla in
doua zone protejate: Zona protejatd nr. 16, stradd simbol a orasului, zona Calea Victoriei, si Zona protejata nr 28, jesut
tradijional difuz, zora Amzei.

Conform pre- cderilor RU aferent PUZ Zona Proteja:d 16 - , unde grad:-. di' protectie este m .x1v - se protejeaza
valorile arhitectu:al - urbanistice, isto.ice yi de mediu natw 1l in ansamblul lor: 1 1 . stradala, fondul ~or truit, caracterul
si valoarea urbanisticd; sunt permise interyonfii care conse va yi potenfeazi valc.ile existente; utiliza-i aumise: la nivelul
parterului; come-, «limentatie publi-3. rurism, culturd se+, ovice alle funcliur. Jestinale publicuv 'a aivelurile peste
parter: birouri, ~erv zii, locuin{e (intr ¢ roportie de minimu 1 30%);se mentin &.-chimbate acele Wil -dri inijiale ale
cladirilor care corcspund cerinjelor actuale sau se admite reverirea 1a acestea;utifizari admise cu conditivndri: conversia
functionald a clédirilor monument trebuie sa respecte urméatoarele conditii : functiunez si nu stinjencascd vecinatdiile;
functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii extericare sau a caracterului/elementelor valoroase ale
interiorului; s& nu afecteze vegetalia ciistentd (curti de fajadd si arbori);sd nu implice amenajarea unor focuri
suplimentare de parcare in interioru! parcelei sau pe domeniul public; amplasarea fas de aliniament : asezarea cladirilor
se va face pe aliniamentut definit de clidirile existente cu excepiiile precizate in planga anex; agezarea cladirilor faja de
strada: front inchis sau discontinuv, grupat, izolat sau cuplat in funclie de sitatiile locale precizate in planga
anexd.alinierea laterald i postericard : in cazul Tn care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei
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constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri dela aliniament far fa)3
de limita opusi a parcelei se va retrage la o distanid egald cu jumdtatedin indliimea la cornigd, dar nu mai putin de 3,0
metri; in cazul in care parcela se invecincaza cu cladiri retrase fald de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va
retrage obligatoriu fald de ambele limite laterale ale parcelei la o distani3 egald cu juméiate din indl{ime, dar nu mai pujin
de 3.0 metri; cladirile se vor retrage fatd de limita posterioari la o distanid de cel pulin jumitate din indl{imea cladirii
misurald 1a cornisd dar nu mai pujin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioari a parcelel existd calcanul unei
conslruclii Tnvecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan ;amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld : cladirile vor
respecla intre ele distanje cgale cu jumitate din indl{imea la cornisi a celei mai Tnalte dintre ele;distania se poate reduce la
1/4 din indl{ime numai in cazul in care fajadele prezimd calcane sau feresire care nu asigurd luminarea unor inciperi fie
de lTocuit, fie peniru alte activitdfi ce necesitd lumind naturald.inaltimi admise ale constructiilor : maximum 22 m,
minimum 19 m;peste indljimea admisd se accepté realizarea a 2 niveluri retrase in pabarit, inscrise intrun are de cerc cu
raza r=4 m continuatd cu tangenta la 45 ° lata de orizontald; indliimea noilor constructii nu va putea deplsi, tolodatd, cu
mai mult de 3 m indliimea cladirilorexistente invecinate. Se admile realizarea unui element arbitectura) care poate depasi
cu 3 m indl{imea maximd verticala (16/19/22 m), desfagurat pe cel mult o ireime din lungimea fajadei; in cazul cladirilor
de coll. ndllimea permisa pentru sirada poate [T conlinuala §i pe strada secundard pe o lungime de cel mult 15 m, dupi
care se racordeazi |a indlfimea corespunzitoare strizii respective.- atunci cand o clddire noud este aldturata la calcan unei
construciii existente cu acoperis, esle recomandats preluarca paniei acoperisului, fir insa & depasi coama acoperisului
existent.

. Procent maxim de ocupare al terenului {POT): maxim admis: 80 %

. coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 5

Conform prevederilor RU aferent PUZ Zona Protejatd 28 sunt permise:
a. utilizdri admise:- locuinie individuale si semicolective.- a, functiuni admise- funciiuni cu caracter comercial, servicii
sau alte categorii destinate publicului la parter in zona Pietei Amzei- -se mentin neschimbate acele wilizdri inijiale ale
cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admile revenirea la acestea b. utiliziri edmise co condifiondri:-
functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmdtoarele conditii{1) funcfiunea si nu stinjeneasca vecindtitile (2)
functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului/elementelor valoroase ale
interiorului (3} s4 nu afecieze vegetalia existenta (curi de fajada i arbori) (4) 58 nu implice amenajarea unor locuri
suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe domeniul public (5) ponderea acestor funciiuni si fie egald cu
ponderez reprezentats de Tocuinje c. utiliziiri interzise:- activitd{i care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau
sunt incompatibile cu statutu) de zona protejati; - activitdti productive poluante, cu risc tehnelogic sau incomode prin
traficul generat; - construclii provizorii de orice natura - inclusiv chiogcuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalilatez lor de montare; - depozilare en-pros;- depozitarea pentru vanzare a unor cantitti mari de
substanie inflamabile sau toxice;- activitili care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din instituiile publice;- depozitdri de materiale refolosibile;- platforme de precolectare a dejeurilor urbane;-
stationarea §i gararea autovehicolelor in construclii multietajate;- lucriri de terasament de naturd si afecleze amenajarile
din spatiile publice si construciiile de pe parcelele adiacente;- arice lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.
Amplasarea cladirilor. caracteristicile parcelelor:- se menjin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor
din zona protejatd b. amplasarea fatd de aliniament:- agezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia situatiilor
precizate in planga anexi.- asezarea clidirilor {aja de strada: regim discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil
insd §i grupat in funciie de situatia locald.
- la intersectiile dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea unghiului dintre strizi
avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria I §i a l-a 5i de 6,0 metri pe strazile de categoria a Ill-a. c.
alinierea lateralii §i posterioard:- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament jar faja de limita
opusi a parcelei se va retrage la o distantd egald cu jumnatate din inaltimea la comisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;
- in cazul 1n care parcela se invecineaza cu cladiri retrase faid de limitele laterale ale parcelei, noua clidire se va retrage
obligatoriu fajd de ambele limite laterale ale parcelei la o distan{d egald cu jumétate din indl{ime, dar nu mai putin de 3.0
melri;- cladirile se vor retrage fafd de limita posterioari la o distan|a de cel pujin jumitate din indliimea cladirii masurata
la comisa dar nu mai puin de 5.0 metri.d. amplasaren clidirilor pe aceeasi parceld- clidirile vor respecta intre ele
distante egale cu jumitate din inéljimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;- distan|a se poale reduce la 1/4 din
indl{ime numai in cazul in care fajadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor inciperi fie de locuit,
fie pentru alte activitdli ce necesitd lumind naturald. Echiparea cladirilor a, circulatii gi accese:- parcela este
construibild numai daci are asigural un acces carosabil de minim 3.0metri dintr-o circulajie publicd in mod direct sau prin
drept de trecere legal objinut prin una din proprietifile invecinate; - in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultd|i de deplasare. b. stafionarena avtovehiculelor:
- stationarea vehicoletor se admite numai in intericrul parcelei, deci in afara circulatiitor publice. ¢. conditii de echipare
edilitard:- toate construcliile vor fi racordate la refelele edilitare publice; - se recomand la cladirile dispuse pe aliniameni
ca racordarea burianelor 1a canalizarea pluviald si fie ficuld pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;- se va
asigura in mod special evacuarea rapidi si captarca apelor meteorice in rejeaua de canalizare;- toate noile bransamente
pentru electricitate §i telecomunicatii vor fi realizate ingropat,- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in Jocuri
vizibile din circulatiile publice si se recomanda cvilarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
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- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicalii §i gaze pe fajadele principale ale
cladirilor;- se interzice montarea aparatelor de aer conditional pe fatadele citre strada, sau pe cele laicrale n cazul 4n care
ele se deschid citre curji de onoare.d. spa{ii libere §i plantate:- spatiile libere vizibile din circulajiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatadd;- spatiile neconstruite §i neccupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;- se recomandi ca pentru imbunatifirea microclimatului §i pentru proteclia construcyiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; e. imprejmuiri:- gardurile spre stradi vor fi
transparente, vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., pariea
superioard fiind transparentd realizatd din fier forjat sau plasi metalicd §i vor pulea [i dublate de gard viu; pe limitele
laterale gi posterioare gardurile vor fi opace §i vor avea indllimea minimd de 2.00 metri. Confermarea clidirilor
a. indlfim} admise:- maximum 16 m, minimum 13 m.- pesie indl{imea admisi sc accepta realizarea unui singur nivel (3
m) retras [a 1,5 m fata de planuk vertical al fajadei. Inal{imea noilor construclii nu va putea depist, totodata, cu mai mult
de 3 m indljimea clidirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu 3 m
indliimea maximd verticald (16 m), desfgurat pe cel mult o treime din lungimea fajadei. b. aspectul exterior:- orice
interventie asupra monumentelor de arhitecturid declarate sau propuse a fi declarate, se va puiea realiza numai in conditiile
legii, Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pistra sau se va
reveni |a (dacd este cazul) arhitectura inijiala a fajadelor.- arhitectura noitor cladiri va respecta caracterul arhitectural
general al zonei, inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de cladirile exislente.- se interzic suprafele vitrale de
mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau
suprafeje melalice

. Procent maxim de ocupare al terenului (POT): maxim admis: 65 %

. coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 2,5

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
* Obtinere Aviz de oportunitate in vederea intocmirii, aviziirii, aprobirii unui Plan
Urbanistic Zonal
« intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal (in cazul obtinerii prealabile a avizului
de oportunitate favorabil)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
It scopul elabordrii documentatiei peniryu antorizarea execurdrii inerdrilor de construcyit - de construire de desfiingare - solicitantul sc va adresa
antoritarii competente penirn proteciia medisdui:

Agentla pentru Protectia Medlulnl Bucuregti, Afeea lncul Morll nr. | cod pogtal 050841, sector 6

In aplicarea Directivei Consilintui 83/337/CEE (Directiva EIA) privind evalnarea cfectelor anumiter proiecte publice si private asupra medinui,
maodificata prin Directiva Consitivhi 97/11/CE si prin Directiva Consiliviui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculni la
elaborarea armnitor plawmri si programe in legdtnra cu medinf si modificarea, cu privire la participaren publicsdui si accesul la justijie, o Directivei
85/337 CEE st a Directivei 96:61.CE, prin certificarn! de nrbanisnt se commnica solicuantului obligajia de a contacta antoritatea teritoriala de medin
peniri ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, Incadrarea’neincadrarea proiectului hivestigiei publice private in lista proiecielor supuse
evalndrii impactului asupra medinlui,

In aplicarea prevederilor Directivei Consifiului 835337 CEE, procedira de emitere a acordului de medin se desfizoard dupd emiterea certificatu’
de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentrn awtorizarea executdrii lierdvilor de construcii la antorstates administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cn privire la procedura de emitere a acordulii de mediv, auloritatea competenia pentrn protecpia medinlui
stabilegte mecanismul asigurdrii consmltdrii publice, centrolizdrii optimnilor publiculni si al formuidrii unni punct de vedere oficial cu privire lo
realizarea investifies in acord cu rezultatele consulidrii pubdlice.

I aceste condifii:

Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obliga)in de a se prezenta la anloritatea competenta pentru proteciia mediulut
in vederen evaludirii tnitiste a investijlei si stabilirli necesitaqil evalulrii efectelorjacestein asupra medivlui. In urma evaludirii initiale a
investitici se va emite actul admlnistrativ al autoritaril competente pentru protec(la mediutul.

In situafia In care autoriiatea compelenta pentru protectia mediului stabilegte necesitates evaludrit efectelor investifiei asupra mediulul,
solicitantul are ablignjia de a notifica acest fapt autoritarii
sdministratiel publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru_autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In siuatia in care, dupfi emiterea certificatului de urbonism ori pe parcursul derulfirii procedurii de evalusre a efectelor investigiei asupra
mediului, solicitantu] renunta la intenfia de realizare a Investitici, acesta are obligatia de a notifica acest fapt avioritafil ndministragiei publice
compelente.
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5C ANA HOTELS 5A
Episcopiei nr. 1-3
Objinere Aviz de oporunitate In vederea intocemini, avizam, 2probirn unu Plan Urbanistc Zanal

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIElI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOT[T.i DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
1) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada ttlului asupra imobilului, teren su'sau construcii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizal la zi §i extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie legalizat);

[Jdocumentatie cadastrala
c) documentaia tehnica - D.T , dupa caz (2 exemplare originale)

(ID.T.AC. [ID.T.0.E. [ID.T.A.D.

d) avizele $1 acordurile de amptasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie} {in cazul suplimentarii capaciti{in sau afectarin mstalagnlor
proprictatea deindlorilor de refele}

[] alimentare cu apa []gaze naturale Alie avize/acorduri:
[Jcanalizare [Jtelefonizare
(] alimentare cu energie elecirica [} salubritate

[Jatimentare cu encrgie termica [} transport urban
d 2) avize § acorduri privind

{Jsecuritatea Ia incendiu (] protecyta civila {1 sandtatca populagiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copic):
[IMC ; (h1sc-1TCBI; [JAviz Primarie Sector 1,

d.4} studii de specialitate (1 exemplar original} [] Experuzd tehnica {MLPT+MCPN); {}Deviz general
() Referat de verificare (MLPT+MCPN) .

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritalii competente pentru protectia mediului,
1Jovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitecjilor din Romdnia (1 exemplar origina
8) Documentele de plata ale urmatoareler taxe (copie)

[1Taxa pentru enuterea Autorizatict de Construire — 1% din valoarea investifiel,
{}1axa Timbru de Arbiicctura - 0,05% din val. sre o invesugiei

Prezentul certificat de urbanism are valabilitutea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR

./}_
[\RHITEGT 3EF,
Adria LD

A

intocmit: Arh. Diana or:rfim\"%gv
Achitat taxa de: 79,00 Lei conform chitanje: seria AG? nr 170585 din 14.02 2017
Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantulu: direct/pnin postd la data de

Bdut Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucurest, Romama
Tel.:
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8C ANA HOTELS SA
ar.1-3

Episcopled
Obginsre Aviz de oportonitats in veders intoomirit, aviziirii, aprobérii poul plen l;h-jstioZnnal

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executéirii ucréirilor de
constructii, republicatf, cu modificlrile gi completgrile ulterioare,

s¢ prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 07.06.2018 pénZ la data 06.06.2019

Dupi aceastl datd, o noufl prelungire & valabilitiifii nu este posibils, solicitantul urménd s& obtina,
in condigiile legii, un alt certificat do urbanism.

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRET .
Gabriela FIREA Georglana FIR

ARHIT EF
Arh, Diana EANU

L

Intocmit: M Jiﬁb

Datz prelungirii ilithtii:..2018

Achitat taxa : 26 lei conform chitanta seria A07 nr.199551/27.04.2018
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin pogta

P e—— e i E———

Bd. Regina Elssbeta rr. 47, ood pogtal 050013, secior 8, Bucureyt, Ramiina
Tet 021.208,58.00
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EXTINDERE HOTEL ATHENEE PALACE HHLTON
- CONSTRUIRE CORP NOU HOTEL, REABILITARE/RECONFIGURARE Sl SUPRAINALTARE

CORP BIROURI EXISTENT
STR. EPISCOPIEI NR.1-3
SECTOR 1, BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generaléa Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTTEK CB SRL, cu sedi! in Bucurest, Strada Liviy Rebreanu
scara10, apart.399 / sector 3, in calitate de elaborator / { RUR reprezentant al
Inifiatorului / SC ANA HOTELS SA, Inregistratd cu Nr.1519721 din data de 15.06.2017 / Registratura PMB - intern DGDU

Nr.7445 din 16.06.2017,
In conformitate cu prevederfle Legii nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului §i wrbanismul, cu modificinle i

completarile ulterivare, se emile urmatorul;

AVIZ DE OPORTUNITATE
N 7. dindata de ... 77:07.... 2017

pentru elaborarea

PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR.1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

HOTEL HILTON ATHENEE PALACE
EXTINDERE CORP NOU HOTEL S| RECONFIGURARE CORP BIROURI

Generat de imobilul situat in BUCURESTI, STRADA EPISCOPIEI NR.1-3, SECTOR 1, In suprafaia de
7.500,00mp, pe care se afla Hotel Hilton Athenee Palace, teren proprietate privatd SC ANA HOTELS SA,

confarm act notarial nr.Femis de notrul public si Extrasului de Carle Funciara
peniru informare emis de ANCPI sector 1 nri

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

» Zona reglementatd prin PUZ - ferenu! care a generat documentalia de urbanism, situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, se afid Tn teritoriul adminisirativ al Sectorului 1.

« Imobilul figureazd pe lista monumentelor istorice actualizatd in 2010, la nr. 980 B-ll-m-B-18703 / Holel
Athenee Palace, Strada Episcopiei nr.1, sector 1, datand din 1914.

+ Amplasamentu! se Incadreaz3 in Zona Protejata nr. 16 / CALEA VICTORIEI - strada simbol a orasului gi
Zona Protejata nr. 28 | AMZEI - {esut tradifional difuz (conform PUZ Zone Construite Prolejate aprobal cu
HCGMB Nr.279 / 2000).

» Zona studiatd prin PUZ - conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul studiat este delimitat astfel:
nord - Strada George Enescu / est - Strada Nicolae Golescu / sud - Strada Benjamin Franklin / vest -
Calea Victoriei.

« Documentalia PUZ va fi intacmitd pe suport topografic in coordonate Stereo 70, actualizat, cu integrarea
limitelor imobilelor inregistrate In evidenta de cadastru gi publicitate imobiliars, vizat ANCPI - OCPI. Studiul
se va redacta la scar2 adecvatd analizei i lizibilitdtit datelor din teritoriu, existente §i propuse. Extrasele de
Carte Funciara, actuale, se vor anexa la documentatie.

2, Cateqgoriile functionale ale dezvoltdrii gi eventuale servifuti:

¢ Functiune actuala:

—_—

Bd. Ragina Eksabeta 1v. 47, cod pogtal 650013, secior 5, Bucuresti, Romdnia 7 9
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s conform PUG -~ MB: CP4 / nucleul central comercial §i de afaceri - vocatie tradifionald gi potentiaid pentru
functiuni de prim rang, reprezentative pentru capitala,

« conform PUZ Zone Construite Protejate {(HCGMB Nr.278/2000) — ZP nr. 16 / CALEA VICTORIEI si ZP
nr. 28 / AMZEL

Functiune propusd: EXTINDERE CORP NOU HOTEL §! RECONFIGURARE CORP BIROURI
HOTEL HILTON / ATHENEE PALACE
» Argumentarea solutiei urbanistice propuse va cuprinde analiza / sinteza situatiei existente cu reprezentarea
1 descrierea elementelor specifice §i va fi sustinutd de documentar fotografic.
« Solutia urbanisticd va fi corelatd cu documentatiile de urbanism din proximitate, aprobate / In curs de
aprobare, Tn scopul asigurérii suportului pentru o dezvollare echilibrata $i pentru confort urban.

indicatori urbanistici actuali / conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB Nr.279 / 2000):

e ZP nr.16 / CALEA VICTORIEI- POT=80% / CUT=5 [ Hmin=19,00m / Hmax=22,00m

e ZP nr.28 | AMZEI - POT=65% / CUT=25 !/ Hmin=13,00m / H max =16,00m

« Se va argumenta prin ilustrare de arhitecturd (desfagurari stradale, imagini 3D) integrarea volumului propus
in cadrul construit / ambientul ZP 16 / CALEA VICTORIEI si ZP 28 / AMZEL.

» Se solicitd reprezentarea documentatilor de urbanism aprobate adiacente amplasamentului studial pe
piesele grafice ale PUZ.

3. Indicatori urbanistici propusi / maximali:
POT max. = 78%

CUT max. = 3,9 mp ADC/mp teren
RH max. =8+P+4/5
H max=22,00m

iqurarea lor, parcajelor, utilititilor / dotdri de interes public:
»Se vor asigura accesele, circulatile si necesarul locurifor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/ 2006,
prin evaluarea specificd functiunii propuse - hotet de lux. Se va studia posibilitatea realizérii unei parcari
subterane sub actuala parcare concesionaté din domeniul public si peluza scuarului Atheneulul Roman.
5. Capacititile de transport admise:  se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnica de Circulatie / PMB.
6. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale gi / sau teritoriale pentru PUZ:
Pentru etapa de avizare a planuluf:
sPlan lopo-cadastral Stereo’70 actualizat, vizat ANCPI - OCP| / Exiras de Carte Funciara la zi.
Pentru etapa de aprobare a planului; avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitara/ PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circutatie/ PMB, avizul
Ministerului Culturi, avizele SRI / MAl / STS / MApN, alte avize ce pot aparea necesare pe parcursul
procedurii de avizare si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturi RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a
publiculul: Tn vederea aplicarii prevederilor Melodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT nr.
2701/ 2010 publicat Tn Monilorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul
tehnic de avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerinjele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teriloriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136 / 2012 conform Documentului de planificare a procesului
de informare si consultare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durala de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr. 668 / 1484684 din 02.06.2017 emis de Priméria Minicipiului Bucuregti.

Prezentul aviz a fost transmis direct solicitantului la data de... /9 {J‘?W

ARHITECT SEF AL MYNICIPiULUI BUCURESTI
ARH. AD BOLD
Intocmit: {
Expert: arh.Cristina Ciser : fF e €
2 examplsre /10.08.2017 (& Dirz Al
1= "fl

= URE
— - — &_ - _?1,__ - — e
Bd. Rogine Eisabeta re. 47, cog pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia- "2 1 P 3
Tek: 0213055500 g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de reprezentant al SC ARTTEK SRL in calitate de
proiectant contractant al SC ANA HOTELS SA, cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, B-dul Poligrafiei nr. 1C, elaj
1, biroul nr. 9, seclor 1, telefonffax.-, e-mail - , Inregistratd la Prim&ria Municipiului Bucuresti cu pr. 1566952
din 16.10.2017 si completatd cu nr. 1580251 din 12.01.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritorivlul si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:
AVIZ PRELIMINAR
Ne. /4 1 25.01 2078
PENTRU
PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: Str. Episcopiei nr. 1-3 — Secfor1, in suprafajd de 7.500,00 mp proprietate privata
a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 668/1484684 din 02.06.2017, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresgti.

INITIATOR: SC ANA HOTELS SA
PROIECTANT: SC ARTTEK 8 SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: - o

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afid in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administraliv al Sectorului 1, si este delimitati astfel: Nord -
strada George Enescu; Est — str. Nicolae Golescu; Sud — str. Benjamin Franklin; Vest — Calea Victoriei.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se Incadreaza astfel:

- Partial (5.931 mp} in Zona Protejata nr. 16 — Calea Victoriel strada simbeol a orasului - subzena Cp1;
Indicatort urbanistici reglementati: POTmax.= 80%; CUTmax.= 5 mp ADC/mp teren; Hmin.-max.=19-22m.
- Partial {1.569 mp) In Zona Protejata nr. 28 — Amzei fesut traditional difuz — subzona Cp1h, Cpic;
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax.=65%; CUTmax.=2,5 mp ADC/mpteren; Hmin.-max.=13-16m.

Conform PUG-MB aprobat cuy HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, imobilul este situat in
subzona funclionald CP4 - nucleul central commercial si de afaceri pusa in evidentd datoritd importaniei
traditionale $i potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.

Indicatori urbanisticl raglementati: POTmax.=70%; CUTmax.=3,0 mp ADC/mp teren; Hmax.= distania
dintre aliniamente.

Imobilu! figureazd pe Lista monumentelor istorice actualizatd 2015 la nr.980, cod LMI B-ll-m-B-
18703 datat in 1914, cu adresa sir. Episcopiei nr. 1, sector 1.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 79/ 19.09.2017.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
EXTINDERE CORP NOU HOTEL $1 RECONFIGURARE CORP BIROURI - ATHENEE PALACE HILTON
Pentru terenul inclus in Zona Protejata nr. 28 — Amzei:
POTmax.=70%; CUTmax.=3,0mp ADC/mp teren; RHmax.=2S5+P+5E; Hmax. comisd = 13m i
Hmax.=22m.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013 secior 5. Bucurest, Romania 77 9

Tel: 029.305.55.00 int. 3045 g

htip:/Avww. pmb.ro -‘-’,A‘a&-
B0 9001 - B0 e o001
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Retragerile minime fat3 de aliniament si fal3 de limitele laterale §i posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circutatiilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i
amenajéri autorizate pe teritoriu! Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei corecte funciionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Este incius3, cu caracter director, propunerea de
amplasament a acceselor intr-o parcare subterand, In afara hotelului si a zonei de reglementare.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Rejelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor Ia retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE §$l/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizu! Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrsri Edilitare @ PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul
Ministerulut Culturii, avizul Inspectoratulut de Situatii de Urgenta, avizele SRI/ MAL/ STS / MApN alte avize
conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexa.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor gi
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea
futuror avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru vananta definitivd a PUZ si RLU. Solutia
urbanistica si valorife indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT $SEF AL M NICIPIULUI BUCURESTI

Sef sepritiu,
ing. Victor Manea

Tntocmit: arh. CataliMa Imbrea/2ex/18.01.2018

Bd. Regina Eksabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti Romania
Tel: 021.305.55.00 mt. 3045
hittp:fiwwew.pmb.ro
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IZOMANIA
MlNISTEl}}UL CULTURII
SI IDENTITATII NATIONALE

w
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan ar.3, sector 2, Bucuregti — tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 933/03.09.2018
Catre: SC ANA HOTELS SA

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURH
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.933/M/12.07.2018
Pian Urbanistic Zonal
sir. Episcopici nr. 1-3, sector 1, Bucuregti

Obiectivul: Maonument istoric cod LMI B-[I-m-B-18703

Amplasament: Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, str, Episcopiei nr. 1-3

Proiect: PUZ in vederea extindere corp nou hotel si reconfigurare corp birouri
Faza: PUZ

Proiectant: SC ARTTEC C.B. SRL

Benelgiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentul se_afld partial_in zona recicmentata de_PUZCP nr. 16 — Calea Victoriei si partial in
PUZCP ar. 28 - Amzei. aprobat prin H.C CALB. nr. 279/2000. Imobilul este clasatl ca monument istoric
inscris in Lista monumentelor istorice lu pozitia 980 _avéind codul B-1-m-B-18703.

Documentagia contine:  Certificat de Urbanism, Acte de proprietate, sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de
Oportunitate, Aviz Preliminar, studiu istoric, documentatie PUZ.

Se propun urndtoarele  lmobilul esie incadrat in UTR CP4 conform PUG al Mun. Bucuresti. Conform

interventii: PUZCP nr. 16 - Calea Victoriei, indicatorii urbanistici aprobati sunt: POT =
80%, CUT = 5,00, FHmax = 22,00 m, Hmin = 19,00m. Conform PUZCP nr. 28
— Amzei, indicatorii urbanistici aprobati sunt: POT = 65%, CUT = 2,5, Hmax =
16,00m, Umin = 13,00m. Prin documentatia PUZ se propun: functiunea de
hote! si birouri, POT = 70%, CUT = 3,00, Rh = 25+P+5E, Hmax comis =
13,00 m 51 Hmax = 22,001,

Urmare a analizérii documentatiei in sedinia Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti-Ilfov
din data de 05.07.2018 in conformitale cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificirile si completdrile ulterionre. art.34 alin.6 "avizele prevazute la alin.5) lit e, h, se pot emite

doar inciuzind propunerea Comisiei Najicnals a Monumentelor Istorice sau dupé caz, a Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice", se acerda:

AVIZ FAVORABIL
pertru lucrdrile solicitate
Prezentui aviz este valabil cu | {una) plansd anexi vizatd spre neschimbare

Condifii: - La faza de avivare DTAC se vor prezenta mai multe variante de fatade.

/
¥
IR
c

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

7.3

IRECTOR EXECUTIV,
rago}|[FRASINEANU
e



- -
mot

AN bed Loadde R
RE A TERENULUI PROPUSES & ZONA PROTEJATA 28~
| e | . e | | POTmaxim=65% @ -
vy T I RS040 AT T RN = (pentru lotul studiat) B s SR
ST 129 TR 11T T LT T AN A ~ . ) POT maxim = 70% ' ' bo74 | | | CUTmaxim=2828 @
PIIT I RIS P L2708 T 1T §s Y N e CUT maxim=3 (suplimentare cu 20%) e 3 |
H cornisd= maxim 13 m . . 4 &

4o Hminim(=13m, H Maxim E16m,cu
-

= posibilitatea depdsirii cu inca un nivel de S8

2

Preluare aliniere
imobil hotel existent

Preluare cornisa

e : &
e e — el TR S

i

iy

_AUTOROM
. IE: 21m7- ;

NVIINIWI 1O SIDHO0TO BPEAS

e i S e

i ——

s s a
A,

/758464
C. COMTURIST''S.A

i

e o T e i .

e

T ki

e e S -

INISTERUL CULTURIl _
STIA PENTRU CULTURA g
INICIFIULUI BUCURESTI

“ Aviz nr. §3—3«f ;’JZ,D

fwisdzifnn

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
pentru terenul din ZP 28 Amzei
R AN S g IV P.O.T. maxim = 70%

gk"#“‘i%a 5 ,* N g e v ... i, s SR S B C.U.T.maxim=3

B3 e (e S AN L _‘_Q,bx YT Ml T LT 4 i T _ ! Bona® : ARt : Sl
SRR, o e Ny & B | H maxim cornis@d =13 m

3% : ﬁxm& RN, 7 CE H maxim = 22 m (25+P+SE)

INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
- raportati la intregul teren
(constructii existente si propuse)

A
__B-ll-m-A-18789

e e STl e

P.O.T. maxim = 74,2%
C.U.T. maxim = 4,11 |

TENEU

."" Ny i‘? o . :1 1r] : : ry il S - - : = 2 =
m i, W R IS R SR A O L
N e i v

2UL NATIONALDEARTA|  B-ll-m-A-19856

i

MUZEUL NATIONALDEARTA)  BIlm-A-19856 M REGLEMENTARI URBANISTICE
ICASFNIC,ftLBA B-ll-m-A-19861 *

gcask " BlmB18435 | str.George Clemenceau2 . | ETAPAII
6 (MoBIL || BlmB1843 | stGeorge Clemenceaus.’.9 Cii scara 1:500

SPATII PLANTATE BILANT TERITORIAL - TEREN REGLEMENTAT
SPATII VERZI AMENAJATE . e T WP %
SUPRAFATA CONSTRUITALASOL | 1098 | 70%
SUPRAFATA DESFASURATA SUPRATERANA 4 707
CIRCULATII, PLATFORME | |

e

LIMITE

ws wm o = |[MITA TEREN CE A GENERAT PU.Z

= o = | [MITATEREN REGLEMENTAT

semes 5 smmem » e | MITA ZONA DE STUDIU

IMITE LOTUR — ] TERASE AMENAJATE DE TIP

== o= o | IMITE ZONE PROTEJATE ATRIUM PROPUSE —— _
CIRCULATH | (spatii plantate §i luminatoare) '"E" ARI N — e T

B C/RCULATII CAROSABILE SUPRAFATATEREN =~ = 15690 100% pcfiune propungrel . . i

1 CIRCULATII PIETONALE i v e Lo

L
3

9 -""".'\:I Y
"

R A oS PR e Lok o~ R

bef  FUNCTIUN REGLEMENTARI OBLIGATORII REGLEMENTARI CU CARACTER DIRECTOR | SCARTTEKCB.SRL TITLUL PROIECTULUI:
LOCUIR'E INDIVIDUALA wm:f’g EDIFICABIL MAXIM PROPUS m“ LIMITA PARCAJ SUBTERAN (2S) SUB SCUAR ATHENEU oW} | Str. Liviu Rebreanu 6,sector 3, Bucuresti PLAN URBANISTIC ZONAL

— T (OCUIRE COLECTIVA S=S=S5S53 | ITA DESTINATA ELEMENTELOR DE PLASTICA ARHITECTURALA - ZONA CE SE VAREGLEMENTA ULTERIOR PRNTR-0 R T | TRADA EPISCOPEINRAS
SRR L TE/ CULTURA ™ ALE FATADELOR (CONSOLE, BALCOANE, BOWINDOWUR!, ETC) DOCUMENTATIE DE URBANISM SPECIFICA SECTOR 1. BUCUREST!
= COMERT / SERVICII/BIROURI SRS CIRCULATIIDEINCINTA -  SBMINNR ACCES PARCAJ SUBTERAN CUCARACTEROREENTATV | SEFPROIECT. - R  SCARA

m\sf#l!rﬁﬁgmm ﬂ - %?:E&S?gﬂ%gﬁgg{& POZITIONAREA $I DIMENSIONAREA EXACTE SE VOR STABILI PROIECTAT EEGI_-EMEEIABLURBAMSTlCEé b

|
CLADIRI AFLATE PE LISTA MONUMENTELOR ISTORICE | VERIFICAT: _ IANUARIE 2018

1
!
{
|

|
|
|
5
|
'.
.5
|
]‘
|
|
|
|
:
|

i

O

IN CADRUL UNE! DOCUMENTATII DEDICATE SPECIFICE S : PLANSA
i W

i ' Z 8




A.P.M. BUCURESTI e
Al Lacul Morii Nr. 1, Se?r 6. Bucuregti ! L
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Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protec{ia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 43 din 22.06.2018

Ca urmare a notificdrii adresate de SC ANA HOTELS SA, cu domiciliul in Bucuresti
B-dul. Wl nr. sector'. privind Planul Urbanistic de Zon& — ,extindere corp nou
hotel si reconfigurare corp birouri” — Str. Episcopiei nr.1-3, sector 1, Bucuresti, inregistrat3 la
APM Bucuresti cu nr. 12187/11.05.2018, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si func{ionarea Agenfiei Nalionale pentru

Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

= Ord. nr. 895/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri gi programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile §i completérile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvala a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de important{d comunitard, ca parte integrantéd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.06.2018, a completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

» in prezentallipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Aleea Lacul Morii nr. 1, Seclor 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

g AGENTIA PENTRU PROTECYIA MEDIULUI BUCURESTI



Planul Urbanistic de Zona — ,extindere corp nou hotel si reconfigurare corp birouri” — Str.
Episcopiei nr.1-3, sector 1, Bucuresti, titular SC ANA HOTELS SA, nu necesita evaluare
de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd gi se va supune adoptarii fard aviz de
mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafatd totald de 1569 mp, proprietate privatd (conform
certificatului de urbanism nr. 668/1484684 din 02.06.2017 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti.

Obiectivul propus de prezentul PUZ — , extindere corp nou hotel §i reconfigurare corp
birouri” — Str. Episcopiei nr.1-3, sector 1, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor
condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi este de 15 % pe sol natural din suprafata terenului (conform
plansei de Reglementéri urbanistice), va fi amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmiétoarele:

- ptanul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
07.06.2018;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse h documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.
Prezenta decizie este insotitd de planul de situatie propus, vizat spre neschimbare.,

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu, AVIZE,
ACORDURI, ALNTORIZATI,
ing. Andrei AN

intocmnit,
ing. Mihaela DUICA

,-(f%@?

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mazil: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




ROMANIA Ex or._
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 48.496 din 04.01.2018

Catre

S.C. ANA HOTELS S.A.

- Bucuresti, b-dul Poligrafiei, nr. 1C, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Romén de Informati cu nr.
4B.496 din 20.12.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizérii investifiei
"Extindere corp nou hotel si reconfigurare corp birouri” in amplasamentul din municipiul
Bucuresti, str. Episcopiei nr. 1 - 3, sector 1, v comunicdm ca, potrivit prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
interne, directorului Serviciului Roman de Informalii si ministrului Aparari Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a_avizat favorabil documentatia
depusad de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 668/484684 din
02.06.2017, emis de Primaria Municipiutui Bucuregti.

Vi restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

%EFUL UNITA

2.9



ROMANIA Exemplaru! nr..{,
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT. 36
dinif.01.2018
Bucuresgti
Ciatre,
S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.
AVIZ NR. DT/148

La Certificatul de Urbanism nr. 668/1484684 din 02.06.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare i Ordinului Comun al
M.LP.A.T., MI, SRI si M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apéririi avizeazd
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de 7.500,00 mp,
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, str. Episcopiei nr. 1-3, sectorul i, nr. cad.

) in vederea realizarii obiectivului de investitii: ,Extindere corp mou hotel i
reconfigurare corp birouri”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C.
ANA HOTELS S.A.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale previzute
in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formi, a activititilor militare, terenurilor, construciiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Inciilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cét si
rispunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar s trimite{i documentatia tehnicé (D.T.A.C.) pentru
obiectivele de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiati, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare §i H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

TII MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

1 din 1
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ROMANIA Neclasificat

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE Ex. or. 1
Unitatea Militard 0909 Bucuresti

ne. R4 T4y din AL A2 W

DOAMNEI _
Sef Proiect Urbanism - S.C. ARTTEK C.B. SR.L.

in atentia beneficiarului S.C. Ana Hotels S.A.

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferents, inregistrata Ia
Serviciul de Telecomunicatii Speciale cu nr. 997/224744 din 14.12.2017, adresata de
S.C. Arttek C.B. S.R.L., in calitate de proiectant urbanism pentru beneficiar -S.C. Ana
Hotels S.A.. cu sediul in Bucuresti, B-dul Poligrafiei, nr. 1C, etaj 1, birou 9, sector 1,
identificatd prin C.U.I. 5479061 $i nr. de ordine in Registrul Comertului J40/7935/1993;

in baza memoriului PUZ - proiect din 11/2017, elaborat de S.C. Aritek C.B.
S.R.L. cu sediul in Bucuresti, strada Liviu Rebreanu, nr. 6, sector 3, identificatd prin
C.U.l. 18329775 si nr. de ordine in Registrul Comertului J40/1323/2006;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 688/1484684 din
02.06.2017 si ale Avizului de oportunitate nr. 79 din 19.09.2017 emise de Primaria
Municipiului Bucuresti;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completdnie ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii

Speciale emite urmétorul:
AVIZ FAVORABIL

privind ,Plan Urbanistic Zonal - extindere corp nou hotel si reconfigurare
corp birouri in Bucuregti, strada Episcopiei, nr. 1-3, sector 1 - Hotel Hilton
Athenee Palace’.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 688/1484684 din 02.06.2017, emis de Priméaria
Municipiului Bucuresti si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2

31



Neclasificat

Eventualele modificiri ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun

solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii suplimentare putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti
contacta la telefon nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.52.122 si
email: avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATIfA ‘I

Neclasificat
212



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 4.293.512
$7.02.2018

Cirre

S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.
Bucuresti, str. Liviu Rebreanu nr. 6, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnicd ,,Plan Urbanistic
Zonal - Extindere Hotel Athenee Palace Hilton — construire corp nou hotel si
reconfigurare corp birouri”, situat in municipiul Bucuresti, sectorul 1, str. Episcopiei nr. 1-
3. beneficiar: S.C. ANA HOTELS S.A.. vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 si precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucririlor Publice si Amenajirii Teritoriului. Ministerului Apéararii Nationale, Serviciului
Romén de Informatii §i Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului dc Urbanism nr. 668/484684 din
02.06.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti §i este valabil numai insotit de plansa
Reglementari Urbanistice — Etapa 1, vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitcle amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A L. avizul se considerd automat suspendat pand cand
se vor lua misurile necesare care s asigure incctarca §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse. dupd caz, de legislajia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor. munitiilor. substaniclor toxice periculoase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cét si rispunderea juridica a beneficiarului investitiei.

t—— NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44,21.
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti=str. Eforie nr. 3 sector 5
Pagina 1 din 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URG:ENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 4592/17/SU-BIF-A
Bucuresti, 06.02.2018

Citre,
S.C.ARTTEK CB SRL
Str. Liviu Rebreanu nr.6 sector 3, Bucuresti

reprezentata nrin
e-mail:

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,Dealul Spirii” Bucuresti-lifov cu nr. 4592 din 19.12.2017, v& precizim faptul ca
institutia noastré nu emite avize pentru faza P.U.Z., iar in vederea obtinerii autorizatiei de
construire, avizele/autorizatile de securitate la incendiu se emit pentru categorile de
constructii si amenajari prevazute in anexa 1 si 2 din H.G.R. nr. 571/2016 si in conditiile art.
30 din Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezenta adres# nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu.

P.INSBECTOR SEF

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti

Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
Nesecret - Pagins 21
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iﬁé PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1 %,

Directia Generala Urbanism si Amenajarea i 5"-:' : 2

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism P A A
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1601926/02.03.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII BDE URBANISM
Din P.V. nr. 8/03.03.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC ANA HOTELS SA  cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. B-dul Poligrafiei
nr. 1C, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatla de precoordonare a P.U.Z. — ului
.STR. EPISCOPIEI NR. 1 - 3, SECTOR 1", impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia
Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea: gospodarie de apd menajerd si incendiu, calculate conform
normativelor in vigoare;

- devierea retelei electrice existente pe amplasament, se va face in baza unui proiect
tehnic avizat de cétre SC E- distributie Muntenia Sud;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 34.84 mc/zi ce va fi asigurat din gospoddrie proprie alimentat din reteaua publica de ap4;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si .extindere hotel Athene Palace
str. Episcopiei nr. 1 — 3 sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea §i utilizat
de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de satubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajerd” si
cap. 11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecla planul de precoordonare anexat avizului,

ARG
B4, Flegina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia hi"» &
Tet: 021 .305.55.00 § V
hitpwww.pmb.ro -l-"!ﬂfgs«
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- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia In vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z,

VICERA E COMISIE ARHITEC F AL
% MUNICIPIULUI RESTI,
SERVICIE VAN
sERVIcH )/ arh. DIA ANU
Tomant, (/
G
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE
CATALINA IORDACHE ing. ANDRE'ZAHARESCU

e

Intocmit, ing. Camelia Puiu
,éﬂ /'/

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, RomAnia 7 9 [
Tel: 021.305.55.00 int. 4016 £ ;

hitpfwww pmb.m
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@gﬁlmcmit: Elena Atanasiu —2 exemplare - 12.02.2018

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Direciia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA Egmqf D% CIRCULATIE
Nr. 1778/ 5.0 D% A% 1594153
Feb 01104

Citre

SC ARTTEK CB SRL

Str. Liviu Rebreanu, nr.6, sc.10, parter, ap.399, sector 3, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.02.2018 s-a dat acordul
de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale,

de principiu, din punct
pentru documentatia ,P.U.Z. - extindere corp nou hotel si reconfigurare corp birouri, pe
sector 17, conform avizului preliminar de urbanism

strada Episcopiei, nr.1-3,
nr.14/25.01.2018, a certificatului de urbanism nr.668/1484684 din 02.06.2017 §i a

planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reve
aprobarea documentatiei PUZ. si o
Municipiului Bucuresti.

ni la urmatoarea fazi de proiectare, dupi
btinerea Hotararii Consiliului General al

Bd. Regina Eisabeta ar 47.codpu$aluﬁm13.sednr5.auutqﬁ.ﬂmﬁnia

Tel: 021,205.55.00
futp:Feww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULU! DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR.1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

HOTEL HILTON / ATHENEE PALACE
EXTINDERE CORP NOU HOTEL Si RECONFIGURARE CORP BIROURI

1. Identificarea partilor interesats, persoane fizice sau juridice, institutii publice cara pot fi interesate de
pravaderile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritorjului;

rDe;inélorii dreptulul de proprietate asupra imobllelor invecinate gl a celor din zona de studiu propus3. ]

2. Modalitatea prin care vor fi anuntafi cei interesati i cei potential afectati referitor la inifierea procesului de
elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului gi de schimbarile propuse;

Amplasarea de panouri de prezentare a obiectivului propus la fata loculuf gi postarea materialului informativ
pe UrbOnline - portalul PMB dedicat informarii i consultarii publicului referitor la documentatiile de
urbanism.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu inifiatorul
si proiectantul i de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizaraa autoritatilor compatents.
Observatiile §i propunerile vor fi transmise prin pogt, Ia sediul Primariei Municipiului Bucuregti — Bd.Reglna
Elisabeta Nr.47, Sector 5, Bucuregti, sau vor fi depuse fa Registratura PMB; Observatiile / sesiziriie pot fi
postate direct pe portalul de informara al PM8 - UrbOnlLine

4. Calendarul propus de initiator pentru indaplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului;
Procedura de informare i consultare a publicului se va desfigura in toate etapele de elaborare a
documaentatiel de urbanism, astfel:

« gtapa de initiers - minim 15 zile calendaristice de la data publicirii ps site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

= gtapa de elaborara - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

» gtapa de avizare - minim 15 zile calendaristice de [a data publicdrii pe site-ul PMB a materalului informativ
corespunzitor etapei;

+ gtapa de aprobare — 30 zile / sectiunea DATJ / PMB - conform prevedarilor Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin
Intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea §i consultarea
publicului;

INITIATOR: SC ANA HOTELS SA
ELABORATOR: SC ARTTEK CB SRL/ -

Adresa initiatorului — Strada Liviu Rebreanu Nr.8, Bloc B1, Scara 10, apart.389 / Sector 3

ICIPIULUY BUCURESTI

RH. AD LD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI '..
Directia Generala Urbanism si Amenajarea R, R
Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RO MBAQNJAM

ni 123912799 2018

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul.
In vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primdriei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 28.09.2017 —
13.10.2017;

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 04.12.2017
-19.12.2017;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 24.05.2018 —
07.06.2018;

e etapa de aprobare - proiectul de hotadrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionalad in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate n
mass-media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare
in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

¢ www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;
» la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania a‘ﬁo w |
Tel: 021.305.55.00 E t
hitp:/fwww.pmb.ro J-’##" I

150 3001 + B0 1aet 001 !




2, Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB.

Ulterior emiterii Avizului, pentru a deveni operational, pianul urbanistic urmeaz3
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la
institutile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod
obligatoriu sunt solicitate avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al
Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare si,
dupd caz, cele ale Autoritdlii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale,
Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatji. Pentru amplasamente situate
in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd si avizul
Ministerului Culturii.

Prin urmare, configuratia edificabilelor, a circulatjilor si a modului de interventie asupra
cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul
unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului
si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este
de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca
manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si
avizare, inséd nu poate fi luata in considerare posibilitatea preluérii tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a proiectului apaginé-aptoritafjlor ce defin gompetenta legala.
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Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB

Directia Asistentd Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 6057/1/ 45 .10.2018

ANUNT
52/2003 privind transparenta decizionala in

in conformitate cu prevederile Legii nr
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) Strada
Episcopiei nr. 1-3, Sector 1, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
"Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus Ta

publica, republicata,
cunostinta publicului, in condftule alin. (1 ) cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea

spre avizare de cétre autorftat:!e publice ...
Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 27 noiembrie 2018.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
link http://www.pmb.ro/institutiicgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb pubhca E)r’i{)

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.
Pronectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa Ia Centrul de

Informare.

In conformitate cu prevedenle art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, panala data de
30.10.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare prrvmd
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice. o

Propunerlle sugestiile, opiniile privind pr0|ectele de acte normative, se vor transmlte

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta

Tehnica si Juridica;

Materialele transmise vor purta mentiunea

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5
,Recomandare la proiect de act normativ

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica—

Intocmit,
Consilier Tiberiu Par

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal'050013, sector 5, Bucuresti, Romania
150 9001 - 150, 14001

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro



