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HOTARARE
privind cumpérarea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4,
Bucuresti, in baza exercitérii dreptului de preemfiune al Municipiului Bucuresti
la vanzarea imobilelor monumente istorice

Avand in vedere Expunereéa de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Cultura, Invatamént, Turism nr. %7, ..4..4:.‘.?4.?...4{5$i al
Directiei Financiar, Contabilitate, Buget nr. G.39A 0. 22/

Tinand cont de:
» Nota de Fundamentare a Comisiei de analizd a solicitarilor privind exercitarea dreptului de

preemtiune de cétre Municipiul Bucuresti pentru imobile monumente istorice nr. 7492/05.11.2018,

aprobata de Primarului General al Municipiului Bucuresti;
» H.C.G.M.B. nr. 783/22.11.2018 privind aprobarea de principiu a achizitionarii imobilului situat in

B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4, Bucuresti;
s Raportul Comisiei de Negociere nr. 8658/21.12.2018, aprobat de Primarului General al

Municipiului Bucuresti;
V&zand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul C.G.M.B.;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu

modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale art. 123
alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata,

cu modificrile si completérile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob3 cumpararea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sectorul 4, Bucuresti, avand datele de identificare conform Anexei nr. 1, care face parte integranté din
prezenta hotarare, cu destinatia de spatju cultural.

Art. 2. (1) Se aproba pretul maximal de achizitie al imobilului de 8.850.960 lei, fara TVA, la care se

adauga celelalte taxe si impozite datorate de Municipiul Bucuresti, conform Procesului verbal de
negociere nr. 8643/20.12.2018 (Anexa nr. 2) si in baza Raportului de evaluare al S.C. MEDIA CITY

S.R.L. nr. 576/10.12.2018, (Anexa nr. 3).
(2) Anexele fac parte integranta din prezenta hotarare.
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Art. 3. Se imputerniceste Primarul General, in calitate de reprezentant legal al Municipiului Bucuresti,
sa semneze in numele si pentru Municipiul Bucuresti toate documentele indeplinirii scopului precizat
la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 4. Sumele necesare pentru realizarea achizitiei vor fi suportate de la bugetul local al Municipiul
Bucuresti.

Art. 5. Dupa incheierea formalitatilor de vanzare cumparare, imobilul va intra in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural si administrarea Muzeului National al Literaturii
Roméne, institutie publicd de culturd de interes local a Municipiului Bucuresti. Patrimoniul Muzeului
National al Literaturii Roméne se modifica corespunzitor.

Art. 6. Directiile din cadrul aparaiului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Muzeul National al Literaturii Romane vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana ZAMFIR
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Anexanr.1la HC.G.M:B:nr - o/ 2019

Datele de identificare ale imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sectorul 4, Bucuresti

Pozitia in Lista monumentelor istorice actualizata:
1429, cod LMI B-ll-m-B-19151.

Dateaza din perioada sf. sec. XIX — prima jum.
sec. XX.

B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 $i Corp | Teren in suprafats de 1.342 m.p. si constructii:

C3, sectorul 4, Bucuresti L . B
e Corp C1, cladire demisol+parter+mansarda cu

suprafata construita la sol de 374 m.p,,
identificatd cu numér cadastral 206166-C1;

e Corp C3, imobil parter+etaj cu suprafata
construitd la sol de 153 m.p., identificata cu
numér cadastral 206166-C3.

intocmit: Traian Constantin PETRESCU — Director Executiv DCIT

Bd. Regina. Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti; Romania; tel.: +4021 305 55 00;. www.omb.ro
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Serviciul Cultura
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PROCES - VERBAL
al sedintei Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de citre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp
C1 si Corp C3, sector 4, Bucuresti

Prin D.P.G. nr. 2299/17.12.2018 a fost constituitd Comisia de negociere in vederea
achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului respectiv, care s-a intrunit in data de
19.12.2018, in vederea demararii procedurii de negociere a pretului. In cadrul discutiilor
avute, Municipiul Bucuresti a facut o oferta de achizitie a imobilului de 1.900.000 euro,
pret fara T.V.A., ( echivalent 8.850.960 lei, la cursul de schimb 1 euro = 4,6584 lei ),
conform valorii de piata stabilite prin Raportul de evaluare nr. 576/10.12.2018 intocmit de
S.C. Media City S.R.L., iar reprezentantul proprietarului a solicitat un termen de analiza a
ofertei facute, Comisia de negociere urméand a se intruni din nou in data de 20.12.2018.

in data de 20.12.2018 la Secretariatul Comisiei de negociere s-a inregistrat acceptarea
ofertei Municipiului Bucuresti pentru achizitia imobilului in cauzd de catre reprezentantul
imobilului, acceptare transmisa prin e-mail si inregistratd la Directia Cultura, Invatamant,
Turism cu nr. 8582/20.12.2018.

Prin urmare, Comisia de negociere a decis: achizitionarea de catre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument. istoric situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si
Corp C3, sector 4, Bucuresti, la pretul de 1.900.000 euro, pret fara T.V.A., ( echivalent
8.850.960 lei, la cursul de schimb 1 euro = 4,6584 lei ), conform valorii de piata stabilite prin
Raportul de evaluare mai sus mentionat.
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Drept pentru care a fost incheiat prezentul Proces — Verbal astazi, 20.12.2018.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
situata in
B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti, sector 4

ed/1i/2018

Client si utilizator desemnat: Primé&ria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numérul si data raportului: Nr. 576/10.12.2018
Data evaluarii: 23.11.2018
/
/ \‘aﬁ Wb
Dlrecton*gené‘rgﬁﬂ
Ing. Andrei’ECrlstian SANDU . / 2
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Building Trust

SINTEZA

Subiectul raportului: proprietate imobiliara
Adresa: B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti, sector 4

Identificare cadastrala: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imobiliard dupa consolidare si restaurare se identifica astfel:

Localizare Numar cadastral | Activ Suprafata| Acla | Acd
I Carte funciara teren sol (mp)
(mp) | (mp)
i i : - T 1,342.00
Str. Regina Mana nr. 86 206166 / 206166 eren |
88, Bucuresti, sector 4 - Constructii 527.26(1,418.52
Total proprietate CF 206166 | 1,342.00| 527.26|1,418.52

Proprietar: S.C. TBI LEASING IFN S.A.

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
2805/19.11.2018

Data evaluarii: 23 noiembrie 2018
Data intocmirii raportului: 10 decembrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6584 Lei
Valoarea de piati: 1,900,000.00 Euro?, echivalent 8,850,960.00 Lei

Yy

! Valoarea de piata nu include TVA,
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele i
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face n functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtlnere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectla proprietatii subiect a fost efectuatd de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 23.11.2018 impreuna cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 10.12.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU

AL 1 IATOR]L\._ W
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MEDIACITY

Building Trust

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari 1l constituie intocmirea raportului de evaluare a
proprietitii imobiliare localizatd in B-dul Regina Maria, nr. 86-88, Bucuresti,
sector 4, identificati cu numarul cadastral 206166 (numér cadastral vechi 1550),
inscrisi in cartea funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371 BIS) formata din teren
in suprafata totala de 1,342.00 mp si constructii cu suprafata totala construita
desfasuratd de 1,418.52 mp aflatd in proprietatea persoanei juridice S.C. TBI
LEASING IFN S.A.

1.2.IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultant specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

fn prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, C)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva gi impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L..
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract

subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560 / 25.04.2018 si comanda nr.

2805/19.11.2018 4 //’ 5
o VS e

<
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MEDIACITY

Building Trust

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Dobéndire: TBlI LEASING IFN S.A. a dobandit bunul imobil subiect in baza
Contractului de vanzare autentificat de Societatea Profesionald Notariald
Aequilibrium, notar public Apostu Lucian-Catalin, n data de 30 septembrie 2015.

Dreptul de proprietate al persoanei juridice TBI LEASING IFN S.A. asupra bunului
imobil cu numérul cadastral 2006166 este inscris in Cartea Funciara nr. 206166 (nr.
CF vechi 47371 BIS), UAT Sector 4, Bucuresti.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie toate documentele si actele administrative privind
istoricul juridic al proprietatii subiect, asa cum sunt inscrise mentiunile in extrasul de
carte funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371 BIS) nr. cerere 85609/26.11.2018.

Drepturile de proprietate evaluate se presupun drepturi absolute

Sarcini: Asa cum rezulta din extras de Carte Funciara nr. 206166 (nr. CF vechi 47371
BIS) nr. cerere 85609 eliberat in data de 26.11.2018 de OCPI Bucuresti — Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4.

Observatii: La data evaluarii bunul imobil subiect nu este utilizat.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piatad este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat §| un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile
au actionat fiecare in cunogtmta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 23.11.2018
Curs valutar: 1 EURO =4.6584 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzitor pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

[ Pag. 6 ]
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Building Trust

e Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietétile ar fi traversata
de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectatd de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Componentele, teren si constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al
prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate
dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
societate. in analiza realizata evaluatorul a luat in considerare suprafatele care au
rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd Tn acest raport nu trebuie s& fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

o Evaluatoru! isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE  UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului In care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici

o deviere de la acestea. :
A

s vy r*.&'t%
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Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului
evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si humai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati
Utilizare/zonare: Conform PUG
Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

Dimensiuni teren si constructii: Conform documente puse la dispozitia
evaluatorului (plan amplasament si releveu pentru fiecare nivel) proprietatea
imobiliara subiect se identifica astfel:

Suprafata teren — 1,342.00 mp;

Suprafata totald construita la sol cladiri —  527.26 mp;

Suprafata totald construitd desfasurata — 1,418.52 mp;

Suprafata totala utila 770.80 mp;

Suprafata totala inchiriabila —  770.80 mp

Utilizare actuala: La data inspectiei constructia C1 este neutilizata iar constructia C3
este demolabila.

Teren in surplus: 153.00 mp

Vecinatati: Conform planului de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:

= Nord: Proprietati construite

= Sud: Bdul Regina Maria, pe o lungime de 38.94 m

= Est: Proprietate construita

= Vest: Teren liber

Caracteristicile amplasamentului :
» Imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
- Imprejmuire: limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard si pe
limita estica partial de constructia C3

Utilitati :
= Retea de alimentare cu apé - canal: da
= Retea de energie electrica: da
= Retea de gaze: da
= Drum de acces: Bdul Regina Maria

Topografia terenului: Pland, forma poligonald, asa cum rezulta din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

U /9/ 7
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Identificarea constructiilor: Constructile amplasate pe lotul de teren, cu numarul
cadastral 206166 se identificd conform situatiei din teren si extras de carte funciar3,
astfel:

Numar cadastral |Activ Ac la Acd Au Ainchiriabild
! Carte funciard sol (mp) (mp) (mp)
(mp)
- C1 - Cladire Dm+P+M 74.26(1,112.52| 770. 70.80
206166 / 206166 Cla I're m 374.2 112 0.80 7
- C2 - Cladire P+1E 153.00| 306.00 0.00 0.00
Total constructii CF 206166 527.26| 1,418.52| 770.80 770.80

Utilizare initiala: nc
Utilizare actuala: La data inspectiei constructia C1 este neutilizata iar constructia C3
este demolabila.

Descriere generala constructie C1:
» Regim de inaitime: Dm+P+M
= Suprafata totala utila - Au =770.80 mp
« Suprafata inchiriabila ~ Ainchiriabila = 770.80 mp
= Starea generald a constructie: foarte buna.
« Conditii de mediu nefavorabile: nu se cunosc a exista
= Depreciere fizica: normala in raport cu varsta cronologica
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4. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare
a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1560/1554119/12.11.2017 si
situatia de fapt respective, constructia C3 care este in stare demolabila evaluatorul
considerd c3 cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al evaluarii este cea
actuali pentru lotul in exploatare format din constructia C1 impreuna cu terenul in
suprafati de 1,189.00 mp si teren liber pentru dezvotare pentru terenul in surplus.
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9.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul Regina Maria nr. 86-88, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, ultracentral, Unirii — Regfina Maria

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specificd poate fi considerata piata spatiilor comerciale, tip birouri in
case/vile, piata restransa a vilelor de patrimoniu cu amplasare ultracentrald, asimilat
cu nivelul birourilor Clasa A.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata spatiilor de birouri potrivit celui mai recent studiu
de piata al companiei ESOP

Oferta. La inceputul anului 2018, spatiile de birouri disponibile la inchiriere in Bucuresti
se ridica la 682,000 mp, din care 84% sunt spatii situate in centre de afaceri (de clasa
A, B si C) si 16% spatii situate in vile sau imobile similare.

Stocul total de birouri in Bucuresti se ridica la inceputul lui 2018 la peste 3.28 mil mp,
din care peste 2.85 mil mp in imobile clasa A si B.

La nivelul pietei, din stocul de spatii disponibile la inchiriere, aprox. 41% sunt in centre
de afaceri Clasa A/A - (din care insa doar 7% imobile in locatii “prime”, restul in zone
centrale si semi-centrale), 37% sunt Clasa B, respectiv 22% in imobile Clasa C.

Ceatre de afaceri-Spatii disponibile, dupa CLASA
si ZONA

Blizcad A @Oase? milazsC

Stpcantea! Contrai-Mosd Canira-Yest Controllfug s 24w mag

Cea mai mare ofertd de spatii de birouri in clédiri finalizate se regaseste in zona de
Centru-Nord (perimetrul Aviatorilor — Caramfil — Barbu-Vécérescu), si anume 155,000
mp, reprezentand 27% din stocul de spatii disponibile, si este urmaté de zona de Nord
(Béaneasa, Pipera)cu 107,200 mp, respectivzona de Centru-Vest, cu 73,100 mp
disponibili,

In cursul anului 2017 s-a livrat un volum total de aprox. 144,000 mp, din care 45% in
zona de Centru-Vest, spre deosebire de anii precedenti cand zona Centru-Nord avea
cea mai mare pondere. In 2017, ea a inregistrat un procentaj de 26%, urmata de
Centru-Sud, cu 24%.

Peste 77% din proiectele livrate in cursul anului 2017 s-au inchiriat pana la finalul
anului.

De remarcat faptul ca volumul livrarilor anuntate la inceputul anului 2017 era de aprox.
246,000 mp. Din aceasta estimare, 102,000 mp de birouri au fost decalati pentru prima
jumatate a anului 2018 (din care 80% in 3 proiecte lmportante) |nreg|strandu -se astfel

: / " 7
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un procentaj dublu al proiectelor améanate fatd de media anuald obignuita (ce se
situeaza intre 15-20%).

Pentru anul 2018, se asteapta finalizarea a mai mult de 243,000 mp spatii de birouri in
centre de afaceri, in timp ce pentru 2019 este anuntat un volum total de 270,000 mp.

Ca si in anii precedenti ins&, este posibil ca o parte din aceste spatii sa Tnregistreze
anumite amanari ale datei de livrare.

Aprox. 38% din spatiile ce vor fi livrate in 2018 sunt deja pre-inchiriate, alaturi de
9% dintre cele anuntate pentru 2019.

Tn 2018 cele mai multe proiecte vor fi livrate tot in zona Centru-Vest 137,421 mp (56%),
urmata de zona Ultracentrald, cu 63,253 mp (26%) si Centru Nord — 41,411 mp (17%).

In 2019 zona Centru-Nord va domina insa detasat volumul livrérilor, cu aprox. 75% din
spatiile estimate a se livra (203,126mp), in condliiile livrarii primelor proiecte din noul
pol Expozitiei-Piata Presei Libere, totalizand aprox. 80,000 mp.

Cererea. in Bucuresti, volumul de spatii tranzactionate in 2017 s-a situat la un nivel de
aprox. 308,000 mp, in usoard crestere fatd de volumul tranzactiilor din anul 2016, Si
cu 6,6% mai ridicat fatad de media ultimilor 3 ani.

Din totalul tranzactiilor, reinnoirile/renegocierile de contracte au reprezentat doar
aprox. 26% (79,000 mp), in timp ce 74%, insumand aprox. 229,000 mp, au fost
reprezentati de tranzactiile de inchiriere, pre-inchiriere $i expansiune.

Pe categorii, tranzactiile de inchiriere au inregistrat in 2017 o crestere semnificativa
(+21%), In timp ce ftoate celelalte segmente (pre-inchirieri, expansiuni,
reinnoirifrenegocieri) au inregistrat usoare scaderi, situate intre 9 si 14%.

Aproape de 60% din totalul tranzactiilor de (pre) inchiriere si expansiune au fost
realizate in zona Centru-Nord, totalizand 135,000 mp. Pe locul 2 s-a situat zona Centru
Vest, cu peste 49,000 mp, reprezentdnd aprox. 22%, zona in plind ascensiune in
contextul unor livréri importante de proiecte noi in 2017 $i in viitorul apropiat.

Evelutia troazactiilor intre 2013-2017

320000 -
137 W 130300 P
- i 132
306.000 _—.-r-h"\_\‘ !*_,_,—-—» ———i2eE
e 112250 119,370
230,000 33200 e —_—
206000 55 700 159005 7230 e B w0
jie rLgoR 63.900
136000 o : ; e
aiisi 13300
105 Ok 2 .138
b 72230 7190 i Py 25100 36000
20,000 e T e 35790
’ 12500 155%
3
2013 2044 2015 2016 017 013 2024 2015 2515 2047
2 ; : 2
B (Pre) incirieci i Entndert I Aateord f K i fotd — —nchirar ~— — Fe-dnchirian — —Exzansisn — ——Rg‘nmiﬁfaﬂgssdzri

Cel mai mic grad de tranzactionare (0,55%) s-a inregistrat in zona Centru-Est, zona
mai putin dezvoltatd pe segmentul de birouri.

in 2017, motorul pietei birourilor continué sa rdménd segmentul IT & C, BPO $i SSC cu
o pondere de 51% din tranzactii.
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Urmatorul segment important a fost cel Finante, Banci, Asiguréri cu o pondere de 16%,

in timp ce domenii precum constructii & imobiliare, FMCG sau Media&Marketing au
avut ponderi intre 3 si 5%.

Chirii, Chiriile in cladirile de birouri s-au mentinut relativ stabile in ultimele 12 luni,

perspective care se mentin si pentru anul 2018. La o evaluare a chiriilor pe zone si

clase de imobile, vom observa plaje extinse in majoritatea zonelor / polilor de birouri.

Diferentele sunt date Tn principal de proximitatea metroului si vizibilitatea fiecarei
cladiri.

Marje ale chiriilor solicitate, pe Clase, in principalele Zone / Poli de birouri :

LEGENDA

Class A {Eufsqm) Buuu;::-:; ::kmi h L
= eroportu

Class B {‘EI’J/Squ 10,0-14,5 |Gternatl0n?i
Bucuregti
Class € (Eu/sqm) 80-125 Bérgsa
70- B0 12,5-135
Barbu Vacarescy
Presei tibere - Floreasca

{xpogitic 90-125
: 145-175

Awatarilor 70-58
Victoriel 12,5-14,5

15,5-185

9,5-11,5

5,0.12,0
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fat i
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Poditehnica
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¢4 (4
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vEST

11,5-14,0

7,0-160
7,5- 9,5
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60- 85
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Estimam c& in 2018 aceste tranzactii vor putea inregistra o crestere de pana la 25-
30% fata de 228,600 mp cat s-a tranzactionat in 2017, daca piata fortei de munca nu
va inregistra anumite blocaje, si daca domeniile IT&C, BPO si SSC, segmentul varf de
lance din piata birourilor, nu va incetini ca ritm de crestere in capitala.

Bucurestiul se aseaza pe o matrice de dezvoltare organica. Poli in consolidare sau
deschidere: Politehnica — Orhideea (in zona Centru-Vest), Timpuri Noi (in Centru-Sud)
si din 2018, Expozitiei-Piata Presei Libere (Centru-Nord). Zona Centru-Vest, cu un stoc
de spatii Clasa A estimat a depasi 400,000 mp la finalul anului 2019, din care peste
60% n imobile livrate dupa 2017, este Tn mod cert al doilea mare pol de business,
dupa zona Centru-Nord.

In zona Centru-Nord se va dezvolta un nou district de birouri, Expozitiei — Piata Presei
Libere, incepand cu anul 2019, cand sunt anuntate a se livra proiecte de peste 80,000
mp, fapt ce se estimeaza cd va pune o presiune in plus pe spatiile de calitate mai slaba
din zona de nord sau pe cele din zona Pipera care au o calitate buna dar locatii mai
greu accesibile.

in continuare sunt prezentati principalii indicatori ai pietei imobiliare specifice pentru
Bucuresti, in T3 2018:

Birouri Rata de capitalizare (%) Rata medie Chirie medie clasa A
de {euro/mp/luna)
neocupare

(%)

prime rent: 18.50;
central: 14.5 - 17.0;

H 0, 0,
CBRE Romania 7.25% 8.00% semicentral: 13.5-16.5;
periferie: 9 - 12
) o _ . central: 16.00 - 18.00;
Colliers International 8 2'02_59 2070/5 A’_ forgg::igcnzixnnﬂaere 9.00% semicentral: 14.00-16.00;
' 0% P periferie: 8.00 - 13.00
central: 17-18.50;
C”Shmé‘gfi‘r‘gikeﬁe'd 7.25% 7.70% semicentral 12-15.00;
periferie: 8-11
central: 18.5;
Jones Lang LaSalle 7.50% 7.80% semicentral 14-16

periferie: 10-12

central: 16 - 18.50;

Knight Frank 7.50% 9.00% semicentral: 13 - 15;
periferie: 8 - 11

sursa: Revista "Valoarea oriunde este ea"; nr. 20/ septembrie 2018

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue siin
cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii rezidentiale
deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea rezidentiala foarte
atractiva (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de munca in ultimii trei ani, salarii mai
mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi zone de birouri). Dezvoltatorii
s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in imediata apropiere a cladirilor de
birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord a Bucurestiului. n acest context,
zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost
deosebit de interesante pentru piata specifica.

4 - =
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate Tn perioada 2016 - 2017. In consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autonzatu pentru constructn care permit o penoada de timp scurta pentru
comercializare sau n) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua s@ se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane
atractive, precum si dezvoltarea prouectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca C|UJ Napoca,
Tlmlsoara sau Brasov.

O altéd tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efewescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa pl&teasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelaS| teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decat o majorare
generala a preturllor
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e Conditiile pietei specifice in zona

ofertd pentru inchirierea de vile de patrimoniu amplasate in Bucuresti zona
ultracentrald se incadreaza in intervalul 18.00 Euro/mpAu + 19.00 Euro/mpAu,
functie de dimensiune, localizare, acces si vizibilitate, facilitatile amplasamentului
(ex. parcare) calitatea constructiilor, etc. Ofertele retinute pentru analiza au fost
verificate telefonic, fara lnspect|e si sunt prezentate sintetizat in tabelul urmétor Si

in Anexa 3:

Locafie Sursa Acces | Tip spatiu Stare Regim de |Au (mp)| Teren | Pret |Pretoferta*
tehnica inéltime (mp) | oferta* |({Euro/mpAu)
(Euro)
Semicentral - https://www.esop.ro/oferte- nc Cladire consolidat [S+Dm+P+1E| 630.00/1,000.00| 12,000 19.05
Calea Calérasilor| imobiliare/case-calea-calarasilor- monument | $i renovat
bucuresti-575/ istoric
Ultracentral - | https://www.imobiliare.rofinchirieri- Str. Cladire renovat in |S+Dm+P+3E| 780.00| 350.00) 14,000 17.95
Dorobanfi  |case-~vle/bucuresti/capitale/casa-de{ Stockholm | monument 2012 +M
Capitale inchiriat-13-camere-X6581103C istoric
Ultracentral - | https://Mww.imobifiare.rofinchirieri- | Str. Poet Cladire consolidat | Dm+P+1E | 450.00| 420.00 8,200 18.22
Dorobanti case-vile/bucuresti/dorobanti/casa- | Andrei monument |si renovat in
de-inchiriat-14-camere- Muresanu istoric 2005

*Preful nu include TVA

marja de negociere la inchiriere este estimata la nivelul de 5%;

gradul de neocupare pentru segmentul de office, pentru Bucuresti este in mtervalul
7.70% + 9.00% potrivit informatiilor publicate Th revista “Valoarea oriunde este ea”
nr. 20/septembrie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata

rata de capitalizare pentru segmentul de office este in intervalul 7.00% +
potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea”
20/septembrie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

pretul de oferta pentru vanzarea de proprietati similare, monument istoric este in
intervalul 2,649.00 Euro/mpAu — 6,063.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces si
vizibilitate, suprafata de teren aferentd proprietatii, existenta terenului liber si
starea constructiei, respectiv daca a fost consolidata si are finisajele refacute.
Ofertele retlnute pentru analiza au fost verificate telefonlc fara inspectie si sunt

7.75%
nr.

prezentate sintetizat in tabelul urmator si Tn Anexa 4:

Locatie Sursa Acces Tip imobil An Stare tehnici | Regimde |Au(mp)| Acd | Teren | Pret |Pretoferta®
construire indltime {mp) (mp) | oferta* |(Euro/mpAu)
(Euro)
Ultracentral - Centrul | https:/iwww.spaticomerciale.rohanzare/b | Str. Smardan |  Cladire nc consolidat i S+P+2E 462.00| 500.00 188.00 1,500,000 3,247
Vechi ucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial- monument renovat 2010
de-vanzare-X5DR0401H?lista= 115954954 istoric
Ultraceniral- https://www.imobiliare.rofvanzare-case- | Str. General | Cladire 1895 consolidat si P+2E 1,400.00/ 1,595.00| 1,000.00| 4,150,000 2,964
Cismigiu vile/bucurestifcismigiu/casa-de-vanzare-20| H.M. Berthelot| manument renovat 2016 '
camere-X84H1101E istoric |
Semicentral - Calea |https:/fwww.esop.ro/oferte-imobiliare/case nc Cladire 1949 consolidat si | S+Dm+P+1E | 630.00 1,094.00| 1,000.00| 2,941,176 4,689
Célaragilor caleacalarasilor-bucuresti-575/ manument renovat
istoric
Ultracentral P-ta | hitps://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case nc Cladire 1913 consolidat 5i | Ds+P+2E+M | 742.20|1,237.00{ 600.00| 4,500,000 5,063
Romana romana-bucuresti-166/ manument renovat
istoric
Ultracentral - Unirii - | https:/iwww.imobiliare.rofvanzare-case- | Str. C-tinF. Cladire 1911 necesita S+P+M 333.00| 481.00| 1,022.00| 882,000 2,649
Comeliu Coposu vile/bucuresti/unirii/casa-de-vanzare-9- Robescu | monument renovare
camere- istoric
Ultracentral Victorie -| https://www.imobiliare.ro/vanzare-case- | Str. General | Cladire 1898 incus de | S+Ds+P+1E+M [2,500.00| 3,500.00| 2,220.00| 7,000,000 2,800
Grivitgi vle/bucuresti/calea-victoriei/casa-de- Constantin | monument consolidare
vanzare-40-camere- Budisteanu istoric sifsau renovare

*Pratul nu include TVA
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6. ABORDARIIN EVALUARE

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluarii:

¢ abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, in
cazul de fata proprietate lmoblllara cu active identice sau similare, al céror pret este
cunoscut.

Metoda consta Tn analiza vanzérilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea gi cantitatea informatiilor disponibile
pe piata, faptul ca acest tip de propnetate este uzual detinuta de proprletar evaluatorul
considerd ca abordarea prin piata este inadecvata.

Abordarea prin piaté a fost utilizatéd in estimarea valorii de piata a terenului in surplus?.

Analiza informatiilor vdnzarea de proprietati similare situate in zona analizata ar
putea fio mdlcatle a valorii de piata, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit.

e abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare ntr-o singura valoare a capitalului.Metoda consté in estimarea valorii de
piata a unei proprietati prin capitalizarea venitului net anual cu o rata recunoscuti de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea

informatiilor disponibile pe piata specific,evaluatorul consider ca abordarea prin venit
este adecvata.

¢ abordarea prin cost

Luénd in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piat4, starea tehnica si stadiul
de executia al constructiei, cat si scopul evaluarii evaluatorul considers ¢ abordarea
prin cost este madecvata.

2 Conform Glosar 2018, terenul in surplus este: Teren care, la momentul evaluarii, nu este necesar sustinerii

utilizarii existente, dar care nu poate fi separat de proprietate si vandut ca activ individual. Pentru terenul

in surplus nu se poate determina cea mai buna utilizare individuala si poate saf nu poate sa };ﬂbwe la
b /

valoarea parcelei amenajate.
e —7,
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6.1. EVALUAREA TERENULUI

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata

disponibile,

in cadrul acestui raport de evaluare,

utilizeaza: Abordarea prin piata

pentru evaluarea terenurilor se

in cazul de fatd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 650.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Locatie Sursa Suprafata Acces Front stadal | Constructii | Pref ofertd* | Comparabild
(mp) (ml) pe teren | (Euro/mp)

Zona Unirii - https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 330.00| Str. 11 funie | D = 13.50ml | da, 135 mp 850.00 C1

Regina Maria | constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X834030187lista=2349863&harta=1
Zona Regina Maria {  https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 307.00| Str. George | D = 11.00ml nu 651.00 C2
Rond Cosbuc | constructiifbucuresti/cosbuc/teren-constructii- Cosbuc

de-vanzare-X72C1301Q?lista=2349863&harta=1

Zona Unirii - Parcul | https:/fwww.imobiliare. ro/vanzare-terenuri- 438.00 nc D = 31.00ml nu 651.00 C3
Carol constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-

“Frefuriie oe oferta nu nclud T.V.A.

in tabelul urmator este prezentata

sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect ct c2 Cc3
Suprafata teren (mp) 1,342.00 330.00 307.00 438.00
Pret oferta (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Localizare Zona Unirii - Regina | Zona Unirii - Regina | Zona Regina Maria { Zona Unirii - Parcul
Maria Maria Rond Cosbuc Carol
Acces/vizibilitate Str. Regina Maria Str. 11 lunie Str. George Cosbuc nc
Deschiderea frontului stradal D=3894m D = 13.50ml D = 11.00ml D = 31.00mi
Utilitati da, in exploatare la limita propritatii | la limita propritatii | la limita propritatii
Utilizare/zonare cf. PUG, zona cf. PUG, zona cf. PUG, in afara | cf. PUG, zona
construitd protejata protejata zonei protejate protejata
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senituti nu nu nu nu
Constructii pe teren nu da nu nu

in continuare este prezentatéa grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate si
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similara comparabila.

(
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
Pret oferta vinzare (Euro/mp) 850 651 651
Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Conditii ale pietei 11/23/2018 simifar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 850.00 651.00 651.00
Suprafaté (mp) 1,342.00 330.00 307.00 438.00
Ajustare -15% -15% -10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 553.35 585.90
Localizare Zona Unirii - Regina Zona Unirii - | Zona Regina Maria - |Zona Unirii - Parcu!
Maria Regina Maria Rond Cosbuc Carol

Ajustare 0% 25% 25%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 691.69 732.38
Tip de acces Str. Regina Maria Str. 11 lunie | Str. George Cosbuc nc
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 722.50 691.69 732.38
Front stradal D=3894m D = 13.50mi D= 11.00ml D = 31.00ml
Ajustare 10% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Utilitati da, n exploatare | la limita propritatii | la limita propritétii | |a limita propritatii
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Utilizare/Zonare cf. PUG, zona cf. PUG, zona cf. PUG, in afara cf. PUG, zona

construita protejata protejatd zonei protejate protejata
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Senituti nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Planeitate teren plan similar simitar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 794.75 760.86 732.38
Constructii pe teren nu da nu nu
Ajustare 5% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 834.49 760.86 732.38
Total ajustari brute (Euro/mp) 239.49 305.16 211.6
Total ajustari brute (%) 28.70% 40.11% 28.89%
Interval Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 732.38 834.49
Marja de negociere 5% 36.62 41.72
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 700.00 790.00
Pret adoptat* (Euro/mp) ~-790.00p
*Comparabila 1 cu cea mai mica ajustare totald bruta ad Yy

cu
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
s& se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel.
pentru dimensiune au fost ajustate toate comparabilele C1 si C2 fiind considerate
superioare, cu suprafata mai mica de 500 mp;
pentru localizare, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta
mai mare fata de centru;
pentru cond:tnle de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitard a terenului aferent proprietétii la 790 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici

ajustari brute).
Rezultat: O indicatie a valorii de piata a terenului aferent proprietatii subiect rezultata din
abordarea prin piata este de 790 Euro/mp.

6.2. EVALUAREA PROPRIETA]‘II IMOBILIARE
6.21. ESTIMAREA VALORII DE PIATA A LOTULUI iN EXPLOATARE

Evaluarea acestei proprietati s-a realizat prin abordarea bazata pe capitalizarea venitului
generat de proprietate. Metoda consta in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de piata.

Amplasamentul si suprafata totala utila ne determiné s& consideram rezonabil un nivel
mediu al chiriei atribuibil proprietatii subiect este de 18.00 Euro/mpAu/luna, cu o marja de
negociere de 5%.

n general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:

e cheltuieli fixe: impozite, asigurari

e cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilitati — energie
electrica, gaz, apa, etc.

e alocdri pentru inlocuire: pentru elementele cu duratd de viatd scurtd, mai mica decét
durata de viata a cladirii

in estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

e pentru impozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferenta vechimii;

e cheltuielile cu asigurarea se considera la 0,24% din valoarea constructiei;
» pentru rezerve de Tnlocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analiza comparatlva a vanzarilor de proprietati /pmpa}abne
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Amplasamentul proprietatii si calitatea cladirii de evaluat ne determin& s& alegem rata de
capitalizare in intervalul 7.25% - 7.50%, potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea
oriunde este ea” nr. 20/septembrie 2018.

In aceste conditii o indicatie a valorii de piatd a proprietatii utilizabile, formata din
constructia C1 impreuna terenul in exploatare, in suprafatd de 1,189.00 mp este in
intervalul 1,779,318.00 Euro + 1,840,674.00 Euro, respectiv 2,308.00 — 2,388.00
Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata totala inchiriabila - C1 mp 770.80

Chiria medie lunara Euro/mp/luna 18.00 18.00
Marja de negociere 5% 0.90 0.90
Chirie ajustata Euro/mp/luna 17.10 17.10
Venit brut potential VBP Euro/an 158,168.16 158,168.16
Grad de neocupare 9.00% 14,235.13 14,235.13
Venit brut efectiv VBE Euro/an 143,933.03 143,933.03
Impozit Euro/an 7,797.27 7,797.27
Asigurare . Euro/an 1,247.56 1,247.56
Cheltuieli de intretinere* Euro/an 0.00 0.00
Rezerve de inlocuire Euro/an 1,439.33 1,439.33
Venit net efectiv VNE Euro/an 133,448.87 133,448.87
Rata de capitalizare 7.50% 7.25%
Rezultat Euro 1,779,318.21| 1,840,674.01
O indicatie a valorii de piata - lotin exploatare Euro 1,779,318.00| 1,840,674.00

*Chiriile sunt nete

O indicatie a valorii de piata a lotului in exploatare obtinuti din abordarea prin
venit este in intervalul 1,779,318.00 Euro - 1,840,674.00 Euro

6.2.1l. ESTIMAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI iN SURPLUS

Conform Glosar 2018, terenul in surplus este terenul care, la momentul evaludrii, nu este
necesar sustinerii utilizarii existente, dar care nu poate fi separat de proprietate si vandut
ca activ individual.

Pentru terenul in surplus nu se poate determina cea mai buna utilizare individuala si poate
sau nu poate sa contribuie la valoarea parcelei amenajate.

In cazul de fata terenul in surplus este considerat terenul pe care se afla constructia C3,
aflata in stadiu avansat de degradare fizica, inutilizabila, practice demolabila.

In continuare valoarea cu care contribuie terenul in surplus la valoarea parcelei
amenajate se estimeaza ca fiind valoarea terenului liber in suprafatd de 153.00 mp la
valoarea de piata unitara stabilitd in cap. 6.1.

Rezulta valoarea terenului n surplus:
Vterenin surplus = 153.00 mp x 790.00 Eurolmp =120,870.00 Euro

O indicatie a valorii de piatad a terenului in surplus rezultata din abordarea prin
piata este de 120,870.00 Euro

) U/Q / /’// loce
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Identificare cadastrald: Numar cadastral 206166

Caatare imobil §
Inde _BLFL?%ST!

UiC Bacres Seeont 2

Ortofo 5009 Chnoom 017

Ormofore 17 Ot 018

Strat imobile §

i

7 /4
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Anexa 2 - Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati
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Constructia C3, P+1E - Demolabila

23/11/2018

23/1i/2018 '

23/iiszn018
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23/11/2018
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Anexa 3 — Extras oferte de inchiriere casel/vile

https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-calea-calarasilor-bucuresti-575/

tips: wawesoprosaferamob b

#2358~ Zaiea-calarashor-huctrest-57 5/

@ ESOP

roorvz wr CORFAL Haz=rs

Géseste sohitil imoniliars

Home Rezufiate cautars : ID 12889

Map  Satzlite oy, <

T, -
wratfonn@ -

=

9 TP
b= 3

iy 724K
dfp <Nt Quawtumrenyy

Bucharast

Go gl G

Propristati  Spatit de brouri

B Veorg 3oz Tersciine Rsmasmpew

Zmh

Noutzti  Studiidzpiata  Companie Blog  Contact E

CAUTA

Bynwras Mg, v

Inapoi ¢

Spatii de inchiriat sau de vanzare Calea Calarasilor, Bucuresti, ID
12889

Core oferta
Vs da mchegt o

E O Curte F8 TI0ME 10X Se 0T 0303 pang 8 X 36 3 tursme

Date generale imobil

Dispunere
Jeganzare imema

24T imp

5%-LS-F+E
opar space pationst

Detalii inchiriere

43Cma
12000 €:luna
EESEmp

Chinz '

Detalii vanzara

Supratema 18 4ms corste
Peet tota 3500000 £
Prat mp
Detalii imobil

EPOER T 23mont 3i3nd Tepond s wmatsatzle soan et

R spatieseatie 22 33 mp, 3 camers dEmamardate 1, suoraheles

Zhalgoanedatmp s T mp

T $62CMANIAMe Ty SUDT e 0mp Emp
¢ Sanitare,
afitry Bfeurl- dejartare

rig Cuile 32 spre

s afsrmar

*31 mg liai, pretaid pare:

+ ¢ ootar i fnisaje imobil

=% Termapen ine
Farchat Hemah'at
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-case-vile/bucuresti/capitale/casa-de-inchiriat-13-
camere-X6581103C

imebiliarero 10 Anunt: #XE581103C

VILA SUPERBA CONSTRUCTIE NOUA DOROBANTI
Surusesti, Sector 1, zona Capkse Actualizst in 27.11.2018

14.000 EUR + vasims

Saabegazd

Ardaiogd noris

Detatii

¥a oferim spre inchiriere o ¢ladire asotlasica,elegarma w rafinata.

Situata intr-o 2zona sxclusnista in Dorobarmti-Capitsie, deala pentru segmestud rendential sau offics, Rind
strukturata astfel: subsal, 2 apartamente pe nivele + mansarda cu suprofete cupemse intre 100,68 mp =
187, 4D rmp.

L paarler i peamad ets] se regasess 2 spartamente cu 3 camere,masurand 105,29mp si 187, 10mp.

Al tofles =faj preanta un apsrtament cu X camiere avand o suprafsta de 1048mp, pe cand o Lreilea efaj
=i mansards prezirta isn duplex =u S carees,

Peritru mai multe detslii &i vizionss va rog w3 ma contactatb,

Caracteristici

Blr. camasre: i3 Suprafal® teren: A5 mp

Suprafol utild: TEOmp Front stradal 15m

Suprafatd desfizuratd: SO0 mp Trrealitoare acoperis: Tigla

Mr. buc&Erii: E] An constructie: M2

®r. bér ] Structurs rezistenga: atele
Regim indltime: C+D=F+IE+

Specificatii

UlRtEt

Iiditati generale: Apa, Canalizare, Telefon
Sistem incalzre: Centrala proprse
Climatizare: far conditionst
Finisafe
Padede: Parchet, Grasie
Lhsi inteciar: PVC
Pereti- Fauarta
Srane imerior: Renovat
Dotdri
Alte =patii otiis: Spatiu depozitare, W Serviciu
Contorizare: Apometre, Contor caldhrs, Contar gaz
Drvamrse: Scaras interiosa
Diof ari smahil: Acoperis, Curte, Gradna
Atre detakii zand
Ampnsgare strari: Azfaltate
Mijloace d= transport
Huminmat siradat
Vicik
Faravici. .

Alte dezalii preg
Carnision: Standard
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15000 EUR + TWA 7 lusd  VILA SUPERBA CONSTRUCTIE NOUA DOROBANT]

(e

Localizare gi imprejurimi

Detalii de contact

Sundla
0317.100.200 ﬁ‘ L

Alte ralefsa e

X
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https://www.imobiliare.ro/inchirieri-case-vile/bucuresti/dorobanti/casa-de-inchiriat-14-
camere-X6581102J7lista=2350876

nitpsffwwwimobiliare.rofinchinieti-case-v.le/bucuresti/dorobanti/casa -de-inchinat-14-comers-¥55811021Pista= 23506876
are.ro U2 Mesajele mele
STSERpRrl v

Ageats

i -~

Vila Neoromaneasca Dorobanti
' - Vezi hartd

8.200 EUR /s
SRINA ALELE

0317.100.200

Adte telefoane:

L L XBSETIG, 3 .

a B Bl

55 Tipareste anuntul 25 Ascunde anung F—- Sesizeazd o problema

https; fwww.imobiliare.ro;inchinsn-case-sie bucuresti/dorabant/feasd-de-inchiniat- 14-amere-X6381102) Mista = 2330675
_

- Vila Necromaneasca Dorohanti
ﬁ 3 r]\ ._\..} = ULy |
‘ft ! . l._{ 'T;.:u l CERE DETALH

&5 #scunde anunp ¢ Sesizeazd o prebiems

T:paregie snurtul

Detalii

o
b3

pentry buaa funceonara 5 anel ionurte

<u funcite de sera de 2 patem 10

503 amipizsats peste 53
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(A imobiliare.ro

8.200 EUR {luni - Vila Neoromaneasca Dorobanti

< oTILEnT ¥ET Fartz

Caracteristici

- caranvda

Deb-

Specificatii

utilicasi

@ imobiliare.ro

8200 E0R Thuni wils Neoromaneasts

Localizare g1 imprejurimi

Detalii de contact

Sund ia
0317.100.200

Alte tatefrane
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Anexa 4 — Extras oferte de vanzare cladiri monument

istorice

https://www.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial-de-

vanzare-X5DR0401H?lista=115954954

SpatiiComercidlern

birowri, retad, Fvestitii

Spatiu comercial renovat si consolidat

Bucures$, Sector 1, zona Centrui Istoric

Centryl Vechi

D= vdnzare  Spaiv comercial

afte datafii praf
Comision. 2%

Suprafatd totald:
instime spatiu:
Vitrina:

Tip imobil:

Regim iniltime:

Stare imobil:

Stadas constructie:

An construcia:
Suprafatd teren:

tlodificat la:

Salveazd snunt

+ TVA

500 mp
4m
4m

Spatiu stradat (Spatu
comercial renovat si
consoldat)

25+P+HE
modemizat
axista
2010

188 mp

06/11:2018

Alte detalii despre proprietate

Recomandare: pentry mvestitia

=

Cladires morument a fost consolidata si renovata integralin 2010,

- oentrata propra
- sistem de alama
- sistem CCTV

Este structurata ca S+P+2. Suprafata utila 462 mpu; suprafasa construitar S50 mp.

Deschidere caira 2 strazi.

A fost inchirata oa spatiu comercial. Se afia pe ¢ strada cu trafic intens si dladin modemizate.

Utlitad: Apa, Canalizare, Cureni, Gaz, Caldura, Clima

Localizare i puncte de interes

Detali localizare, vecinitati: Cantrut Vachi

Sreetlicw

Wejloace de transpost

inedtimant

SupernrarkerMall Racresra Pxein

Anunt publicat de:
PARADOX CONSULT

Cere detahi despre aceasid proprictate

f S Alexandra Cojocaru
.~ 0724.503.575
Afte telefoane:
0724.503.578

Penu o identifoare ugoara comenicd id-ul amurgutal
X50R0401H, de pe SpatsComerciale ro

Numele tau:
Tetefon:
"
Email:
Vi rog 53 ma contactagi. sunt
interesat de sceasti proprietate.

Sunt de 3cord cu temmerd: i condiile

SpawComearasiale.ro.
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/cismigiu/casa-de-vanzare-20-

camere-X94H1101E
@ imobiliarero

1D Anunt: #X94H1101E

Vila pentru scoala, birouri, clinica - Cismigiu

Bucurest, zana Cismigiu

4.150.000 EUR

Detalii

Actualizatin 13.11.20718
( PRE MINIM )

Sahveazi

Ad3uga notife

Imobil monument istoric, canstructie din anul 1895 (fost liceul de pictura Nicolae Tonitza). Consolidat in

anul 2016, conform expertizelor, respactand normale pentru restaurares si renovares monumeantelor

istorice.

Climatizare chillere exterioare, plus pentru incalzire centrala pe gaz.

Lift 6 perscane.

Suprafata: 1595 myp - construiti
Teren: 1000 mp

Pretvanzare: 4.150.000 auro
Caracteristici

MNr. camere:

Suprafatd utila:
Suprafaid construitd
Fupehnisdestaiiurary:
Mr. bl

1400 mgp

Specificatil

Alte detalii pret
Comision: 3%

Detalii de contact

Sunila
0766.481.944

Aite telefoane:
314.374.411

1400 mp

1.585 mp

Suprafaza teren;
Front stradal:

AN constructie:

1L

vty

[ Pag. 41 ]

1000 mp
20m

EIY crisTina FRATILA
v 0.L8 Manager

AXIA REAL ESTATE



MEDIACITY

Building Trust

https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-calea-calarasilor-bucuresti-575/

WS/ www.esop.ro, oiare- mobikara;

-puclirssti-675/

QESOP

e sucuier v COVRPAL barasrs

Proprietati  Spatiide birouri  Noutati

GAsesta sohahi imobiliare Vanzid vty -

Homa Rezulfate cautare I 12889

12889

Tpimahs
Smalzare

Jrgan.zare riama
2478

Defalii inchiriere

Detalii vanzare

Sugratas
Pattotal

Pgx p

Detalii imobil

5 c r2em
3 FECron z

* Map  Satelite o, B gl ?
s - A ,,:": y 3 Hrp Zimp 3y

3 et Ramis ‘ i BRI
X et o @ Forgd 859 B

': Pary I

b 91:‘3‘. o i
{ m Cymg, i &
6311 LD Tk “~ g

St AraN Fagi g
St 9?3'3‘;&?.!::9'2n

Bucharest +:

-

- B

a.

Tgpan

AR
e

L - Farznz
ETITVER T e

AC 2 umitat 3plt

enc.3ta,

L R CF

Studiidepista  Companie  Blog  Contact E

CAUTA

Inapoi ¢

Spatii de inchiriat sau de vanzare Calea Calarasilor, Buguresti, ID

Cere oferta

30202 3¢ 50T parea 2303 la 0F de swtctirsme

Date generale imobil

2333 '¥ils

13
3<D3:FHE

PSP $pacs Darktenat

53%rp
12000 &luna
9E3Emp

2ima cersy
3500000 €
NPE

a2 oatmanty aard dnpomb s um 22 sg1ty 2ertiy

D 1710 S apull s
AT andate oy suprater
nadabmpsit Ty

23 Ll 33pCT e

* g liser, petand o

F1are- 0at J£ide

Dotari si finisaje imobil

Sure

Hemab:'at

stz de a3
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https://www.esop.ro/oferte-imobiliare/case-romana-bucuresti-166/

hitps:/ fwww.esop.rofofertz-imebiiiars/case-romana-bucurasti-166/

Géseste solutii imobiliare Vinzii v Casssile v Buesilios v CAUTA

Home ; vile : 1D 13395

Inapoi ¢

Sediu in casa-vila de vanzare Romana, Bucuresti, iD 13395
Cere oferta

Cladire ds GiroLrd S008I0 2008 333 8. sporiunitats e myestite cae paaic adune
datoria spatiuiu opuuzst s pumarly g8 parcar disponisile. In 2ons 52
SGIEMENT, rastaursms 8t

Date generale imobil

Tip imebil £asafVila
Sinalizare. 1313

Dispunsre D5+P+2E+iMlens
Grganizae wiema parlivanat
Memou

RATB:

Detalii vanzare

Suprafata 1260mg consty
Praviotal 4500000 €+ TVA
Pretsmp ITHELTYR
Detalii imobil

Vita dispon.aila penir inchiners ou wmatsarele supafets utie
Vila 1

Parter {75 mpl: ol 2 camere {13 mp, 7 mp} 81 1 gara

3 i s | Et3j 1 (79 mpy kol 2 camsre (42 mp. 19 mp) 51 2 g8,
AT o ' £t3 2 (72 mp} hol 2camere Wmpysi29s

- - . ansarda 190 e} hat 2 30mp) 1 bz 3 1 shiznata;
Map sateliite — :] o Mansasda 190 mp) hot, 2 camerz{d9mp, J0mp) 1 bate 3 1 shicmeta;
i e E

& Subsel {72 mpt. pretadd paniiy dspoziars;
E 'Y
#f’ Paster (210 mp) receptie de §1 mp, 4 camere {22 mp, M1 mp. 22 myp, 14 ma! s 2 gs 51
et chicingts;
ey, £t3j 1204 mp; hold2 49 mp. Scamere (43 mp, 34mp, 320, 21,12 mp T mpt 2gs 31

Mgy, 5 ohicioe;
™ Mansarda {132 mp! spatiu deschis de 139 ma 2g8 5t 1 chismets,
B 0f {147 M0 preta nire dSporar;
Forgor 2 Curte de 139G mp fiber prai arzara
CARTIERUL ==  Dotari si finisaje imobil
ARMENESC
TEsdfie GmmmeTmeT Termogan Infrastiucna date-voce

AL ey umzat 3plit curte
Ceptraia 12rmica popne Nzmobiat
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/unirii/casa-de-vanzare-9-camere-

X77701008%lista=2350036&harta=1

@ imebiliorero D Anunt- §X77761008

Oferta Vanzare Vila Unirii-Piata Unirii 5+P+M, Teren 1022 mp COMISION 0%
Bucusesti, Sector 3, zona Unirdi Actualizet n 03,12 2018

Proprietate reprezertatd exclusiv de agentia REALKOM

882.000 EUR comuion 0% sumpseitor

= B
-
Sabaazd
f 2
Adavgd punta

& 8
Detalii

S

Agertia tmobiliars RealKom va ofers case vile de varzare, apactamente de vanzare w zora Unini,
Bulevamul Decebal, Pista Afbs ula. Piats Uniril, Sudevardul Buretusta, Nerva Traian, Mircea Yoda,

Qctavian Goga, lakea Calarasdor, Bulevardut Libertani

Caracteristici
Hr. carnars: 3 Suprafatd teren:
Zuprafatd utild: 333mp hr. framtum
Suprofatd constrstd Front stradal:
A e S ratd: 48imp  A24mp Trvalitasre acoperig:
Hr. buc&t3rii: i An corstruche:
Nr. b 1 Strusturd rezstantd:
Regim indifime:
Nr, garaps:
Specificatii
Utititag)

Lieditati generale: Curent, Aps, Zanalizare, Gaz ATy, Tetafon
Sstern intalace: Centrala prapoe, Caionfere
Acces internet: Fibra optics, Wirniess
Finitaje
Podelr: Parchat
Uss interior: Lernn, Shcly
{rolata termuen: Interior
Srara jmenar: Suna, Necesita rennvare
Ferszire cu geam ternopan: Aumins
jaluzsie: Yerticale
Usa tntrare: Metal
DotEri
Altz speti utde: Spatiu depoatare, 'WC Servinu, Dapendinte
Cortorizsce: Corsior gar
Dotars imehil: Acopens, Curte

Muobiat: Hemabidat
Servici

Senacd irmobil: Pags, Supraveghera vides
Alte detalil zond

Amensiare straze Asfaltate, 8etonate
Mijlnace de transpart
Huminat stradad

Vicit

Imobilud nu presima i !

Vecinktiti

1022 mp
1

18 m
Tabls
N
caramida
S-P-M

1

Magazine. pats. gradineta scosia, RATE. metrou, pare, drum urkan, hotel, acraport, barfput, restsurant,

Bulevardul Urird, Piata Une, Cssa Poperulus, Satiunie Unite, Prata Constibtien, Parc
trurea, Trabunal Bucurest, Palatud Parkamentubul, Pats Aty luba, Bulevardul ¥
Burebists, Butevardud Mrzza Yoda, Ostewan Goga, Cales Calarssdor, Nerva 1

Alte detalil
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REAEKOM AGENTIE SIOBILAARA UNIRH

“VAREFER SPRE VI ZARE VILK DI UL TRACENTRALLA. BUTUEESTIILLY STTUATA PE UK TERER TN
SVABZITER BEIOK 1P L RICE MACAR 2 MINLITE O PLATA LINIRI CERE DETALII
COMISION: 0% dirpartey CLPPARATORLILEH - L .- . - .
Yila propusa pentis vanzace et srmplasats in zens Ulrateriréls § Capitalel, pe strada Constantin £
Bobesey, fatr-uul 6iss cartiensle care dncy sre parfuemsd andor 1900,
tocatia aste una dntrs cale maj bume din Bucunesti, a¢ putea chiar spume o locatie premium,
¥ila declarats morament este ampl in zona Liltzac 13 2 Burcigastiuli, it proximi Pietei
Ui, & Triburasdulul Bucuresti {foshis junionksi 4 Bultvarduhs Corneliu Copomu.
Construity in ared 1911 s postranche-%i pana astasi amprentels pericadeai din ani 1900, via este
comparmentats pa urmatdarele raeste; Subsal, Parter <iMansarda, In tatal, in imobi sunt @ camers,
carora % se slstura 2 grupur saritars, 1 bais, 1 bucarards =i sfte spatiiuble,
Suprafata construits este de 451 mp, suprafots utils de 333 mp, 10 timp ce supesfata totsls 3 terenuhsd
este de $522 mp Tensnud dispuns 3i de o singura deschidere ls strada Comstantin F. Robascu de 17,82 mi
Tot-odats terenul remad reconstruit poate sa fie transformat mer-o curte de vis, posts cu sputorud wnui
sthiert peisagist $au cu propriile idel, putand spune spoi o svedi pea Masi frumoassa curte din Buosrest.
Orwmitavea cardivala mste idesla, pe Sud-/est si perrmate sitfel patrunderas lumimi satursie din baliug pe
tot pancursuld zled.
in rmod sigur scesnts vils impozanta poste L ofere nmad do viats imr -0 nota distinctiva celui care va
Xema OpNTUEL A RS A ¢ achizitionece,
L sapitoh Faclitsl, vila dispune de toate pecestatile, aps curents, gazs, cansiizame, ament sdaciric,
srees rapid L miifioace de traneport, 3% nas s spum ¢ o5t 1a propria T burou! targuiui®,
Daromts wnicitatd si pozibonars excelents, vila poate poate devery restaurant, cafepea, cagindrie, un
hirow seprezentstiv eu foarte mare vzibsieate, showrgom, dar poate B schingionatd 3i pentrs reridents
persanala, iae daca ve facert gri i privnta comisionubul tranzacties, va informam ca acesta eske de df%

din partas cumparatoruhs,

Oscs propsstated pe tare am prezentat-o sici, smtraum mod cat msi gimplist, va starnsste interasul |
rezaraski-vl timp pentru ool putn o vizintare iar apa lucrurds vor vem de s sine.
Pentris ¢ed aflagi in cdutares unei proprietati cu adevarat spesisty, pot spune ts au gesita !
Perttru mal mults detalii s nformat wa st 14 Hspazitie.

COMTACT: CRIST STANCIG

trirméte email

trimite emai

TELEFON: D7 23..veri tot myrmbng

E-MAML: trimnite email

WER: trimite ermai

trirnite email

rimite email

trimite email

Disponibilitate prapristate

Proprctatea exte disponiblamediat | |

Detalii de contact
N RISTISTANCIL
Sundla @ Emsﬁ'ﬂ treeabiliar
. REALK
0723.620.112 il oo
Alte telnfosna:
0723.620.112
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9 tacrere-X7T7010087ksta 2 23500368 harta < Hmodal gawrie. mase:

7 FeTIdeR <) a

BB2.000 EUR  (Metts Varwere wila Urirn TR e FERL Teren 1022 mop CO8A

B82.060 EUR - Oferta Vanzare Vila Unims-Piata Uniru StPH4, Teron 1022 mp COMISION 0%

Localizare st imprejurimi

: i ’ v B

Sty TR Ty
0 008 Sty ‘retan,

Detalii de contact

Sundta 9 TIAT, AT
0723.620.112 P .

Alte talefoane:

I
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-calarasilor/casa-de-vanzare-
8-camere-XA4Q110037lista=2350036&harta=1

1D Anwsrt: #XASG11003

@ imobiliarero

Wanzare Imobil cu destinatie comerdala Unirii
Bucurecs, rona Cadea Calarssiar

720.000 EUR+ma

Actualizat an

Faheeaza
a
Acdieagd notie

Caracteristici
Mr. earmera: 4 Soprafatd teren 444 mp
Suprafatd utils: 580 mp Mr. Frontun: 1
Suprafatd des@perats; EOC mp From stradal: 17m
Mr. buedtari: 1 Irvelitasre acoperiy: Tabds
Bir. b3 H An canstruciie: 1330
MNr. balcoane: 1 Structurd recistents: car smida

Regim indigime: P+1E

Nr. {ocuri parcare: 3

Specificatii
viriliedti
Litditati generale: Curent, Apa, Caralizare, Gaz, Telefon
Apces internct: Fibra optica
Flnisape
Padede: Parchet, Gresie
Pareti: Fxiarts
Alte dexakii zand
Amansisre strazi: Asfaltate
Alte detalii
Gokding Froperty va supusme stentis spre achizitie n imobd deoseibit cu o arhitzctura medievala ce

trecut testul rmpulod

bmeobilud, vila monument msRoric s ala i zons centrala a capitshei pa Cales Calarasilor, strisdal fiind
consoliden s renovat recent, s prezent imobilul are destinatie comercisis.

Parterud se intinde pe o suprafata de 237 mp wli urede regasim leavingul, bucataria, 4 dormitoare, 3 ted,
urhakean, spatii de deporsitare 9 hol U scaca scces mansarda,

hiamxarda apen spare are o suprafsta ulita de 327 rep in care 32 poate arganiza un leaving, doua
darmitoars, doua baii si depandanmte.

Curtax libera de 143 mp ofars posibditates organizarii actintatilor da recresre.

Camerale spicass, pozibonaras sa cerrala cu accewhilitates ridicsts catrs punctele de intares sl
arasuhe ca =i testul Smpului recomands acest imehil.

Wa stam la dispazitie pentru vidanarea scestei superbe proprietati care 8 TAmas un MoBUMent ce ist
punes smpresta peste viitor.
Alte detalii preg

Cuamisior: stanedard
Disponibilitate proprietata
irredunt

[ Pag. 47 ]
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TZ0.00¢ EUR * TVA - Vanzare mobs

tcu destinatie comerciala Unirii

Localizare si imprejurim

Lovafizare ek ttosenee = 7 o Iogee

Detalii de ontact

Sundla
0745.129.212

Alte telefoane:

Craniall

€« C @ https, www.imebiliare.ro/ anzare-case-vile/bucurasti/cataa-calzrasior fcasa- de vancare 3.camere- A0 1003 st = 1250036 &hanta = #rodst-gatena-rrare

720.000 EUR + TVA - Vanzare Imobil cu destinatie comerdiala Unirii

-
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/calea-victoriei/casa-de-vanzare-
40-camere-X5R601001?lista=2352336

@ imobiliareso 2 Asming: BUERSD 1001
PALATUL CANTACUZING Fona VICTORIE] - Restaurat si Inchiriat - pantru
imrestitie

‘Bocurestl, Secior 1, oona Calea Wiciorisd Acbualzat in 17053013

F.000.000 EUR comnigon os cumpratar

Detald
ir acest moment cladires ezt in curs de Fesmurace 5 &xitra % un conTace de ehiriese semrat pery
urmmatar EGani.

s ri propriesatic

-Wile 3 fomt consTuits la sfarsgal seccisis al 194ma de cire
Farnifa greceasea Chrssoveland. Chrissovelon: au fost

cei mal renurmtt daondwer din Romdnaa;

- La inceputyl seco'uis A0 proprietaren a foss

wirduta famitisl Canaacing, una dere cole mal bogaoe farmed din
Rormdinia cu trasee handne

Histary of dwe Fropessys

- Thee weila wias besiT an the envd of the 15h century by
thre Greok Chriss owesoni Family. Chrissoweland were
the mast renownied bankers in Romania;

- Az tive begnining of the 20th cenhury Hwe proserty 'was
scid o Canmaming farm iy, one af the wealthusest i
Acmarda with Byzantne ro. Otegre mal mals

Caracterisdd
hir. camweres 4 Suprafard borem 2230 mp
Supeafagy ahla: i mp rar, froreoi: 1
Suprafagd consruisd £ront stracak 48 m
Bupenamstiesefirati: I0CmEp  1.900mp frvpitoare acoperty: Taala
rr. 3ak D An construcie 123358
Hr. forase:s E Struchsrd redsientic cararda
Saprafagd orase: 50 mp Regim indigme: 5+ O P-ZE-ft
K. brour, parcsres Z0
Specificati
Finksaje

Fodes Parches
U=z intesion: Lemns
Peret: Vopsca avadila, Var, Tapet
Ferestre cJ geam Eecmcpan: Lemn
Usa jntrane: Ly, Farches
Doedrl
ke spatd utd e Spaty depozitare, W Sorvic ki, Anexe
Ohverse: Scara atericars
Dotar Mmoot Acoperns, Corme, Curte cormna, Grad na
Mohtar Nemobiat .
serwidl
Servictl :mobi: Paza, Suoraveghere vdod
Alce decadll zond
Ammorajars strazh Acfatae
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mijlnane de transpoct

oueies cron CERE DETALIE

At detail
Locatie:
Wila Chrissowedonl - Canmaciing 55 sthaacs tn
ntma Buasresiutul , pe Skrada G rad Constantn
Budisteare, Mr. 15, Sector B, Bucurestl;
- Propistacea se atls aproape de Calea Wictoned,
- ZoNa are un caracier mixs @ excenial, ce brou 5l de cazare ;
- Calea Wistorie! este arberapravissla dn Bucurest
# givduieres firme de jux, cum ar 8 1 Guco, Armany
Conoape Store Place . Mengotd, oo
- Propriechiie revidentiale cons=u In princps: inwile st dadic de apatamarte 3 std vechl, osde mai
mste dintre de
renovRte s In oers de pennuane |
- Datorsd podgel br cucterte §i 2 arhitectird tnpresonante
. rauhe wie ais fost transformate o cactrt
de Birou §1 surt ooupate majertatea de
oompanid |, amtasade, oo

ACadeica o Punct de reper i apropeene sumc
Arsaec] Rorman , Muzeds! Matkomnal de Arta
{ fozwy Palat Regal }, Catedrala = Sfancul loss <,
<

Cladirt raabiliare imaoronee v 2ena sant:
Radizson B Hote! | cel mal mare hoeel de 5 sele, dn
Buwuresd 1, Hotel Hitan , Cathedra) Flaza { birpu s
Brr ).

ATCEn

- Zona of oed artene larg oo faciibeara accoma!

& toate roneke o n Bucureset

-Tre oeta te privese transportul pubic, exmtd Mas o arboduse
§i v de brxeibus |, se 2% In aprop e de sTaga de metrou =
este STUIE 3 5 minuse de mears pe s catre

Plama ARomana.

Caraccers st fmporants a proarexmbi
WVia Chrissoveloni Cantaoging sste a9 wecw
propretate nerenovatawecIe sielegants
- Wiia ofera coorunitat! mar damriba spatic s sas genaercase
Dtretreskand Teren 250 mp
Arnpyenta Tlédine s 1.000 mp
Supra¥ara weya coastriim 3500 o
- Fropsietamea esbe alcarabs giree.a viils annopals gl we
DNONE STUIOS I SENTTR
. Proprietates ace 45 de mer! Sesdyonte 3 soracia.

tocation:

- Darssowelond - Cantyo i Wika s focated in the
funairt of Bucnarest at 15 45 s Corsmnen
Budistearys Seet, Disor o 1, Bucharest;

- The propery Is suaced near Calea Wetoriel na
prime iocatnm

- The area fas a nixed charares rescdental reesl,
cffoe and accommadacon;

- Caea Wicoorie:s 1s tne nign ant arery of Bucharese
arvd beasts wwrery remaibers such as: Guesi, Armard,
The Place Concept Stare, Mengao, =t

- Residental propeties consist mia nly 0 olg sovhzh
viilas and apartment sulidings, most of xhom
renovaTed o under renavations

- Due o ther orcelient looason and IMaressae
architernume, many vilas were recarwerted to
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offer use and ane oocupeed by mador lavwe

Lompanies, cmbassies, e

NERREL EREBE s in te vicinlty arve The CERE DETALIE
ARornandan Athonasum, The Radoral Aot Musoirm

{former Royal Palace), Sfarriu! las#” Cathedral,

e

- Major new real estace proporties in the arca ares

Radizson B Hobe! {the targest 5 star hatel in

Ercharess), Hitn Hotel, Cathasiral Plaoa (afSce

towert.

Aozese:

- The area offers wide amaries which faciliease the
acrens wwwares all pars of Bucharess;

- I oerms of pubyic ransporatdon thece are Mmany Sus
2nd trofiey Ines w the viciny ard the subwvay station
= shamed wiXhin 5 rmincees waiting distance in
Romana Square.

Key Progory Features:
- Chr=soweiand - Canbouring wia & an akd non
- The wila faxs grear potental due b0 7S gonermes
areas:
- land Sze . 2230=qm

Bt ngs” Footprint « 1,000sgm
- Total Buir Area -3500sgm
- the property consists ik a malnwvidla and thooe
annexes siniabe at the Back:
~ The propery has 3 41 mebers opening o the streot.

Pertry mai musre de@lil # For more detils
Wob: 0726, yor Lot rramdeu) 5%
E mail: frimite ernad

Adtn dexaill prog

Via reprazng un Moaurens smoric impor@ant

Irahiis este prembd perviry Sedis Socal, Bare, Clinid, Birou Avecacura =i azele.
ACHIZITFONEZI CIRECT DE LA PROFPRIETAR

Disponibiitate proprictate
Cvicand

Detaln de contact

. DEZVOLTATOR 1
Suni la Limmfopoars = CEVELOPMERT

0726.229.999

CRSkie rrud e ite arucaet imobiane Boswestl, Case ¢ v B 2era Caled Watarieg, Bocerestl, Cesa § wle 40 Gamase
i Buscuraostl, Tack f vild 43 (e ® in 20na Talid Vhoodles, Sacie

S v Eg e 3T Poindned 2 VETER Ardte SRR T - 2kl dace o tretiiacy”
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Anexa 5 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X8340301871ista=2349863 &harta=1

@3 imobifiare.ro 0 Anurt: #483433018
Unirli-Regina Maria

Bucurest, Sector 4, zoms Uniri Actualizat am
280.000 EUR

Comiston: 3%

trsn-Regina Marw, va propunem spre cumparare Un taren stuat m rmedats apropriere a parcsdu
Coral, suprafats 322mp, deschidere de 13 Sm, contne constructie demelsbda. in suprsfats de 134mp,
conform cartificatuhs de uwbanizm pamra construtte, se poate constre S+Pd=b, POT £5% CUT 3.2

Caracteristici

Suprafatd teran: W2erp Tip teren: constructn
Front stradal: 125m Casficare teren: irtravilan
Hr. fronturi; 1 Constructie pe teren: My
00T 5% Supralatd constrats: 134mp
CULT: 32

Sursd coaf urbanisho: Lertaficat (rbamsm

Specificatii
Urilitagi
Aps
Canalizere
Gaz
Curent
Al detalil zond
Amenajare strar: asfaliate
Mylnace de transport
Rurminat stradat
Vecinkekti
Urira
Katmnile Unse
- PTa Unmi
Farcud Caral

Detalii de contact

Sund la ;':Flmin Calertary
FLORIN CALEMTARU

0784.222.019 FoRN o

Alte telefoane; ELRO WNVEST LIMITED

785,232 323

021.2332623

£21.2523431 {fax) -

SAESE a1 Ml ARLRLLN: RobiBane Bucuresty Terends conmrcy 0 2ena Dnick, Bucurest
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28Q.GO0EUR Unirti Regina Maria

Vbuciest Aunriltars i e v 834030147

Loczlizare §i imprejurimi

Detalii de tontact

suns fa
0784.222.019

Alte relafoane:

e A https/Awwwimobiliare.rofvanzare-terenuri- cons‘rd"ril,’b'ucur:-w/umm,‘ternn-mnsz.'uctu -de-vanrare-433405315ist3=2349563%harta= 1#modal-galer

280.000 EUR - Unirii-Regina Maria

PRIMARIA MUMICIPIULU! BUCURESTI
Primar Gerneral

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 333 /1386142 0705 3488

1n scopel. demolare if comstriine g scckapl perinwtrn, FedEsM, bmobil situar fn wr, I} Innic,
secowr d

Ca wnare 3 cereril sdresase de su dogiiciliuli sedisl Tt

jodetul mm:crpmllmqum.nmuu . ml____, sectorul -, eod pogeat
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Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/cosbuc/teren-constructii-de-
vanzare-X72C13010Q?ista=2349863 &harta=1

@ imobiliarero 0 At X201 3010

VANZARE TEREN COSBUC REGINA MARIA | 307 MP

Bucumsti, 20ma Cosbu Actualizat an

200.000 EUR

Sabsazs

Adad noti

Detalii

WANZARE TEREN COSBUC REGINA MARIA - Va propunem spre achisitianare un teran in supoafals totala
de 307 metri patrati o un front stradst de 10.8 metn, amplasat in zona Pratei Regna Maria (Rondud
Cashuc). Din punt de veders arbamists, parcala sgte incadrats 1 Zona Protesata nir. % - Barcalacea
Gramant, Subzona L2h {procent de orupare 4 terenulul POT $0% cacficient de ubhesrs CUT 1.8, ragin de
maltime AH S+0+f+2E+3r) Conutructis veche {amprenta 38 metn patrat] cakan iaters), bxaste utilitatis
{apa curenta, candizare. energie slecinza w gaz). Chsenabe potrvit PUZ-Zone fratejate, in Parcelares
Grazont se considers construhile loturie avwand un front stradal de minmum 12 metn i cosd
construtiilor cuplate siwzolate, respectiv 8 metrt in cazul constructilor wairaits Citegte ma mut

Caracteristici
Suprafata teren: 307 mp Tip teren: constructe

Frant stradd: Mm Clasificare teren; intravan
Nr. fronturi: 1 Canstructie pe teres: N

Specificatii
UriltEi
Aps
Canaliziore
3az
Curent
Alte detalil zon3
Amensgara stracs astaitste
Mifloata de transpart

Detalii de contact

Sund la f3)  EDMOND CRSTESCL

0?22 532 348 n ;Z‘;‘;;‘:S"g;:h CONSULTING

Alte telefoane:
2212228140
4722532348
0314.217 220 ¢faxp

GAnrgre it muke INURLr: Imobiars Bucutest; TRrenUn Consirucyl 1 2603 Loshir, Bururesd

“

faee

p /
é
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€« C & hapsyt imobiliare.ros, 43 - conetructngt i iz fpren-ronsud .- de-vanzare-Ko 201 010 hste=2349853 8 harta = |

290,000 EUR - VANZARE TEREN COSBULC REGINA MARIAY 307 MP

2L

Localizare 51 imprejusimi

Detaiii de contact

Sunla ks
0722.532.348 ah

e tedefeans:
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Comparabila 3

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/unirii/teren-constructii-de-
vanzare-X6751300L?1ista=2349863 &harta=1

@ imebiliare.ro 1D Anumt: $46751300L
Yanzare teren cu autorizatie de construirs, Regina Maria-Parcul Carol
Bicursst, zoma Unirn Actislizatin 03.12.2018
285.000 EUR

£30,58 EUR / mp

Lomisicn: 2

Adsgd ROGTE

Caracteristici

Supcsfagd teran 432 mop Tip tarar: canstrti
Frant strada 7m Clazificare teren; ntrawian
Nr fromtur: 1 Constructie pe termn: Mu

Specificatii

Urilitdgi

Apa

Canalirare

Gaz

Curent
Alte detalii 20nd

. Amenajsre strax ssfsitats

Alee detalii
Wanzare teren Regine Mans, Bucurest . pretsbl pentru comstruires senu) enobi D40+ 244, oy 0 amprenta
meacima de 157 of suprafata totals de 535 mp, Terenul beneficdacs de toate utddatle, ate o suprafacs
de $38my Pe teren se afia o cormtructie demoishis / ranovabila cu o smprants de X mp « regim de
ineltime P+ X . Tercnui beneficiaza de sutorizae de zanstrure valabila, setonzabe de desfintare,
rremoTss tehinic de demsisrelrbanism teren (confonm CU, Aviz Urbanism, &C ): UTR . Zona Proceysta,
POTAS % CUT! 3 regen maltire J<Pe2-M Terensd olat la vanzare sste stuat m zons Regina Mana, n
aprapiere de Paroy’ Carol fecomandarss noastra pentru scest teren: id sotem: NAK 103891

Detalii de contact

sl oo,
0730.624.005 B HAROMANIA

Alte tnlefoane:

+43-311 11,89
+40-728.989 585
4372 250.5 26 {Fax)

Gasegte m muhe snururt bmohfiar Bunurest: TRIErUA tonSTLCH) & 20na Unir, Bucirests
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@ imobiliare.ro

285.000 EUR - Vanzare tarer cu de Reging Mariz-Parcut Carol
"

Datalii de contact

Sun3la -
0730.624.005

Alte telzfoane:
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l Anexa 6 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu B
ROMANIA

“EIR QB RRRAATIP M AT R
;:upl (;‘7!!%93!0 1

NOTA COMANDA

Catre,
S.C. MEDIACITY SR.L.
fax: 624/310.03 98

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT ar. 4 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce are ca obisct
servicii de evaluare imobiliard a bunurilor imobite aflate in domeniul public/privat sau in administrarea

Municipiului Bucuresti™.

Avand In vedere prevederile contractubui subsecvent nr. 42018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04 2018
si finand cont de prevederile art, 5.2. din contract, v4 soficilam vé scficitam inteemirea raportulu: de evaluara ce
{ 3 aved ca obiect :

- ovaluarea imobilului monument istoric situat in B-dul Regina Maria ~r 85-88, Comp C1 si Com C3,
secier 4, Bucuresti

o suprafald desfaguratd - Corp C1cca 374 mp
-Carp C3 cca. 153 mp.

Pentru evaluarea amplasamentului nominalizat va atasam. in copie. documentafa aferert,

Predarea cabre beneficiarul Municipitl Bucuresti a rapoarteler e evaluare pentru imobilele nominalizate
mai sus, va trebui realizatd conform art. 14.3 in termen de maximum 14 zile calendaristice de la data prezentei

gi a asigurarii accesului in spatiul ce urmeaza a fi evaluat.

/DIRECTOR Ex‘écmw
/ Mariana PER_ INARU

7 fffﬁf(

s )
- - unl. - —
11 Siepia Elsabata re 47, 2o pogal G013, seckr & Bucrest, Romdng f @
Yol 021.30555 0 5 . ,!
IR dwerw ol 2 * ..':'_.:..K_f_.?. i
e e W1
L
- ¥~
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\'-!'l_ll 7 3 i é "—*—‘é:}f = Sl E ;
1 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI :H‘ ST
Directia Culturd, invatamant, Turism RN
ROMANIA
Serviciul Culturd . ;
ALY I - K BARER I PATRISOHI
_g 0 0 P& -11- 201

Catre,
Directia Patrimonlu
Serviciul Concesionari
in atentla doamnei Teodora Stoian - Sef Serviciu

Prin Dispozitia Primarului General nr. 485/07.04.2009, modificatd si completatd prin
Dispozifia Primaruiui General nr. 51 1/25.04.2017, cu modificarile i completarile ulterioare,
a fost stabilits componenta Comisiei de analizs a solicitarilor privind exercitarea drepitiui de
proormiune de catre Municipiul Bucuresti pentru imahila manumente istorice (denumitd in
continuare Comisie).

Comigia, Intrunitd in sedinta din 05.11.2018, a hotirat ca fiind oporund exercilarea
dreplului J& preemtiune al Munigisiului Bueureghi asupra imobilului monument istoric situat
in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 gi Corp €3, sector 4, Bucuresti, Nota de
Fundamentare nr. 7492/05.11.2018 .- redactatd la intrunirea Comisiei fiind, ulterior,
aprobata de Frimarul General al Municiplulul Bucuresti.

Avand n vedere cele prezentate, avern rugdmintea de a dispune misurite lagale ce
se impun pentru evaluarea acestui imobil de cétre un expert atestat ANEVAR, evaluare
necesard Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a
imobilului manument istoric situat in B-du) Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3,
sector 4, Bucuresti, pentru stabilirea unui pret corect.

Informatii suplimentare puteti obtine de la Directia Cultur3, Invatamant, Turism -
Serviciul Culturd, interior 2052.

Cu stima,

.

gjreeﬁ%agecuxiv Sef Serviciu

\
/ _Tﬁignﬁb"ﬁsi it | Eﬁ/l \,-fﬁ Georgiana Turcu
i 5
Iy /i 5“ ( 1§ (a2

‘:.," _,-'f ;"' 1 /
"ff / Pl .
) g £ W Mo Intoemit,

Valentin St fénf/scu cansilier

fid fegie Etsabais rr 47, wod peyial 350113, sextn 5 Buasssh Aomdng
Tal: 021,303 55000, it 202
Nitify Wi w TR
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ROMANLA
MINISTERUL CULTUREL
SITIDENTITATII NATIONALL

Tl e e O S
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. SE. $tafan nr3, sevior 2, Bucoregi — tebfax 021.323.26.11. 021.323.26.28  ¢-mail: dombGeultura ra
Nr. 4705.01.2018

Cara: TBILaasing IFM 8.A. |
Prin Florentina-Viginia Mircea, Director Ceneral
Bucuregti, sector 1, Str. Pl lul Zesnfr rr. 812, parter g stg)

Spre stinia : PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUIRESTI
Diraclia Generati de Dezvoliare gl Invesiiti
Uireciig Culturs, Sport, Tugism
Damrsuby Director Exesutiv

i REF: NEEXERCITAREA DREPTULUA DE PREEMTIUNE:

Pentry imebiu stust Tn Municiplul Sugunsst, seotor 4, Bd, Regina Mrla nr. 86-88, i supraaia
construild corp G4 de 374 mp, nr cadasirs! 208166-C1, corp C3 cu suprafals constultd de 153 mp, ar.
cadastral 208186-C3 gf teran cu sLpcafatit de 1342 mp, cu nr. cadasiral 206166, Inscris n cartea funclasa cu
nt, 206166 & mun. Bunwesth seclor 4, monument Istoric cod LME B-l-meB-19151,

Ca urmare 8 decumentafel tensmise priind Intenfia de vinzara a kmobilul skuat In Municipiul
Bucuregti, sector 4, Bd. Reglna Mria nr. 38-88, In suprafala consiniith corp C1 da 374 op, nr cadestral
206168-C1, carp CJ cu suprafata constnid de 163 mp, nr cadastral 205166-C3 31 taren cu suprefeld de
1342 mp, cu v, cadasiral 208183, Inscris In cartes funclard cu nr. 206166 a mun. Bucwest, sactar 4,
monumerd istoric cod LM B4km-B-19151, Tn baza prevederiior arl.4 alin.(d} $i art.26 ajin {1} punctul 28 din
Logea 422/2001 privind protejares monumentofor isiovice, repebficets, o modificknie ulterioace vA
comuniclm ci Ministerul Culturdl nu tst exercita droptul da preomtiune ssupra Imobilukid menionat,

Cotformn at 4 BYn. (8) din Legea 422/2001, republicetd, cu modificdrie ullericem se trensmile
dreptyl do preomifuns sl statulul elitre antorititile pubdice locala.

ProcizAm o, In confarndiate cu prevederie Leqgi 422/2001, republicatd, cu maodificanie ulleriosee,
propriatardl mobilulis 1In cauzd are urmitoarale obligafil

. - Orica Interventia gsupes Inchilulud, Inclusiv schimbaren de destina{ie e efaciveard ~urnal pa baze
¢ tu respoctarea avizulul emis de Ministerut Suftutll, confoem prevedenior art. 23 din Legza 422/2001,
reputlicats, cu madifichrile ultedicaes:

- Canfanm pravaderior art, 36 lin. (4] Iit. b) din Leges 422/2001, republicatd, cu modlficaile ulterinara,
\mﬁI notificy vittorubal gropratar cff imobidul este inscrs in Liste morumenielor istorcs i are obligayiile ca li
revin ptin lage;

. Conform aiin. (9) = artd din Legea 42272001, repubiicald, "Comunichriie priving naaxercilorea
drepludi de presmyune au tarman do valabiitate pentr Intregul an calendaristc In care av fost enmtise,
incluelve pantry situatifa In care manumental kstoric es'a vandut de mai mulbe o

. In conformilate cu prevedaritz art36 alin.{d) Tleo) Leges 4222001, republicats, ou modiicirie
uligricars, in terman de 15 ziie de [a data vanzikl imobtiulul. vell ingtinta In scris Directia pentry Cutturd 8
Municiplubul Busuresti daspre schimbarea propdetarulul gi veti transmite acesteia o copie dupd scle;

. CepUnstea do cirs propreter & prezentel Comunicdrl @ Direcliei pentru Culturp 3 Munlclpluiui
Buclrogil 3 a documentatiai da prearmfiuna la Primida Moniiphiyl Bucurest-Direcia Culturd,Spost, Turkm
ks Reg'stratura PMB din Bd. Ragina Ellsabata nr42, seclor §, Bucuregti.

Prozentul fnecris-nu’eats. o cerlificara 2 propriotdtil, lar vesificarea aondijillor do lagalitate
privind vAnzarea c:;‘qrﬁmﬁmu&l&wﬂc {interdiclil da [natriinare, Ipoteci, draptusi de privilagly,
grevere do sarcinl) rémisie i _é__iﬁjpa h{tucmnamlul actulul de nstratnare.

oW

&
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Subsemnatel, CODREA NICU, cod numeric personal: 1620822131221, ecu
domicilinl in ovun,Bucurest, str.Cuza Voda 1r.92, ap.1, sector 4, identificnt cu C.5. seria
RD or.655840 cwmisa de SPCEP 84 bironl nrl Ia dsﬂ! do 08 seplnmhrie 2010, in calitate
de vanzator, denwmit nstfel in cuprinsu) contractutuf si

Subserisa, TBI Leasing IFN S.A., en sediul in Buenresti, ste.Putul Int Zandir nr.8-
12, parteréeta 1, sector 1, inreglstrata la Oficiul National al Registruli Comertului sab
nrd40/1526/2002, cod unie de Inregisteare 14482325, institutie financhira nebancara
inregistrata la Bpaca Nationslz a Romanicl snb neRG-PIR-41-110032 din data de 08
decembrie 2011, in calitate de cumparatoars, denumita astfe) in enprinsul contractulud,
reprezentata de Director Genernl Mireen Florentina-Virgivia, cetatean roman, ceod
nusterie persanal 2590425400069, cu domleiliul in sot Qstratu, comuna Corlieznea, Aleen
Castannlui nr, 15, judet Iifoy, identiflcata ce C.1. serin IF nr.11868% aliberatz de SPCLEP
Buftea la data de 20 iulie 2006 si de Director de Risc si Credite Picu Ruducy, cotatosn
roman, cod numeric pérsonal 1730321162163, cu domiciliul In municipiul Bucurcsli,
st.Foisoruloi nr17, bLFI0C, se.2, oL8, ap.71, scctor 3, Identificats ¢u C.l. seria BT
nr 493458 elibernta de SPCEP 83 biroul ae.2 I2 datn de 04 julic 2007, Imputeraleiti in baza
wetulul constituthv actualizat nl TBI Leaging JEN 5.A.

intefegeny de comun acord sa incheiom prezentul contract de vanzare, avand in
vedere dispozitiile contractului de leosing financiar nr.62683 din dats de 23 septembrie
2015 (demnmit in continuare {n cadrul prezentulut contract de vanzare ,Confractul de
Leazing™)y, incheiat intre TBI leasing IFN $5.A, in calituie de Snantator st societatea
KONTRAX GOLD §.R.L., eu sediul in mun.Bucuresti, Str.Cuza Vods, nr.92, EL1, ap.2,
seclor 4, inregistrate In Registrul Comertului sub ar. .Munzossﬂm, Cod de
lnregistmre Fisenla RO3Z286274, in calitnte de utilizutor 5i CODREA NICU, cod
numeric personal: 1620822131221, eu domicilind in mun.Buenresti, sir,Cuza Voda nr.QZ,
ap.l, sector 4, kentiffent en C.I, seria RD nr.655840 emisa de SPCEP 54 biroul ur. la
datn de 08 septembric 2010, in enfitate de fidejusor si garont ipotecar, in urmatoarele
conditil:
Subrsemnatul, CODREA NICU vand catre THI Leasing IEN S.A., roprezentata de
Mircea Florentina-Virginin si Picw Raducwe, intregul drept de proprictate asupra
imobilulni situnt in municipiul Bocuresti, Bid.Regina blaris ur.86-88, seetor 4, fuseris in
carfea funciara ar.2061668 a municipiului Buenresti, sector 4, clasificat en monument
istorle {inseris ln pozitin 1433, cod B-H-ne-B-19151 in Lista Monumeatelor Istorlce),
compns di teren i suprafata de L3dSmp. (suprafata masurata de L342mp.), ce poarta
numarul cadastral 206166 si ccde doun constructii cdificate pe acest: respectiv
coustructla C1 (Jdentifienta cadastral cu ur208166-C1), avend o suprafuta construits la
sol de 374 mp,. (rezultata din masuratorfle eadastrale), regli de inaltime D+HEHDL s
urmatoaren dispuncre pe nivele: lo_ demisol: c¢amern deparitire=4,54 mp, hol
ceniral=38,61 mp, camers hobby=18,91 mp, camera deporitare=23,58 mp, carmara=1,36
mp, camers hobby=30,28 wp, depozit=8,86 mp, spajatorie-18,03 mp, hol=1595 mp,
[ntrare=4,59 myp, crama=29,07 mp, bucatarie=16,93 mp, camers depozliare~8.31 mp,

gg,f/.é@s( G 9'?64“’””&’{ / 1‘/{

B
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grup sanitue=3,07 mp, eamern depositare~13,06 mp, holcentrala {_ﬂ'mica=7,€;4ﬁz§%
camera depositare=7,73 wip, camera depozitare=7.66 mp, svand suprafats wiids si tolal fry *

de 261,17 mp, {n_parter: hol intrave=4,77 mp, podesi=~7,26 mp, hol central=3H,25 nip FXM
camera=2025 m. comera=327 mp, birow=3171 mp, living=i043, how6,12. ,3}5;; i
podest=4.50 mp, camern=3095 m, camern=18,9% mp, bucalarie=1741 mp, hot=8,61 tith, i
hol=9.17 mp, depuritare=2,98 mp, baie- 6,70 mp, haic=6,75 mp, avand suprafata uitif’si ug"._
totaly de 281,67 mp, [3_mapsardp: ped=213,01 wp, grup: sanitar=1595 mp si constrnetiz "
C3 {isdemtificats eadastral cu nr.206166-C3), constructie ce oy esle prevasula v incalzire,
climatizare, ventilatie, instalatie de iinminat, avand o suprafata constraita Ja sal de 153

mp,. {rezuliata din nasuraterile cadastrale), regim de fnaltime PHIE ¢ srmatearca
dispuniere pe nivele: lo_parier: camers=137.18 mp, hal=7,14 mp, camera=9,12 mp,
tamera=?.34, avand suprafuta utila de 161,38 mp si 165,16 mp(impreuna cu seari=d,13

mp), elui: cumera~134,67 mp, hol=7,14 mp, camera-8,43 mp, eamera=6,89 mp, asand
suprafoea utita de 157,12 mp $i 161,25 mp{impreuns cu seari=4,}3 mp).

Subsemnaiul, Codrea Nicu declar ca am dobandit dreptul de proprietaie asupen
imabllului ce face vbiectul presentulul contract de vanzare prin mostenire legala de pe
urma defunctului Codrea Loan, coaform certificatuli de mostenitor nr.15/29,01.20 15 dut
de BNPA Josif Mariana si Patrasen Joust — Gabelel, cu sedind o wan.Constanta, in
doszrul rr.2/2015. C

tmobilul descrls ntaj sus provine din alipiren a trel imobile, ce au Tost dobandilc de
catre defunctul meu tata, Codeea loan oa bun propriu, astfel:

- troobilul identificat cu sumar cadastral 206166-C1-U3 (ar. cadnstral vechi
E530/1) ¢e cra compus din consiructia C1 corp comun cu coustructia C2 (ambrele
identificate ca si corp A} si construetin C3 {identificats en st corp B} impreuna
{apartomentud wrl amplasat {8 subsol/demisol) cu imobilul identitical ¢u numar
cadastral 206166-C1-U1 {nr. cadastral vechi 1550/1:0;1) - prin comparsre de la
Voicilesen {nes, in hazs cemtracivlui de vinzare - camparare autentifieat sub
Hr 2078070 2.2¢11 1y B.N.P. Apostu Luctan Catalin si Asociatii, cu sedinl in Bueuresti si
2 Actulul Adltienal autentifient sub pr.105527.05.3010 Ia acelusi birom notarial.
Voiculeseu Ines a dubaudit dreptul de proprictate Asupra acestor iniobile, ¢a bun
propriu, prin mostenire legala de pe vrme defunctel leremie Marletta-Eeaterina-Tosefing,
astfel cun vezulta din certificatul de mostenitor legal nrY5M6 inaic 2008 dat de BNP
Tigea Constntttinescy in dosarud nr, 103/2008. La randal siv, leremie Marictta-Eeatering-
losefino 1 dobandit dreptul de proprictate asupra insobilelor sstfel: (i) imabiul idestificat
e numarul cadastenl £350/1 ba fost restituit in naturs, couform prevederilor Logii
nr 072001, modificats sl eowpletats, astfel cum rezntta din Dispozitia Primaruluf ™
General al munBucuresti nrd564/08 septembric 2005, modificata prin Dispuzitis’
Primarulsi General al murBucurestt nr.7959/11 wmad 2007, din procesul verbal
nr 1918308 nolembrie 2005 emis de Consitiu! Geueral al mun. Bucnrest - A F.1/Serviciul
Loestiv sl din protocolul modifieator nr.11459/11 junde 2087 emis de Consilial General ol
mun.Beeuresti  AF.L, ivr (i) imohilul idenlificat o numarul cadastral 1550¢1:0;1 a foxt
dobandit co efect al Deriziei Civile nr.1414R  prosuntata de Tribaualul Bucoresti -
Sectin a Hl-a Civila Ia datg de 05 ectombrie 2007;

» imobilul {opavtwmeatm] ue2 amplssst (o massards imobitului sitiat in
munBucnrestl, Bld.Regina Maria ar.86-88, scoter 4), identificae ¢n nomar cadastral
206166-C1-UZ (ar. cadastral vechi 3550/1;1;2) - prin donatie de la Cadrea Nico $i Codrea
Gina - Clandia, sobi, iy baea Contractului de donatie autentificat sub nr. 29180725.12,2012
la B.N.P. Aposta Luclan Catalin s Asuciolii, cu sediu} s Bucuresth, La randul lor, sofii
Codrea Nicu si Codren Ginn = Cluudin su dobandit imobilul prin cumparace de ta
Nisipeanu Florlea, astfel cum rezults din contraciul de vanzare-cumparare autentificat
sulr 1993412 decembrie 2018 la BNP Aposiu Lucian Coinlin st Asoviatii, cu sedinl i
mun.Bucuresti. Nisipeanu Florlea a dobuaadit tmahilu! prin mostenive de la Fantanery

——
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[Niculing, astfel cum rezulta din certificatud de mostenitor nr.84/09 nugust 2000 dat de
-.E::',P Danlla Siefan in dosarul urB4:2010. La randul snu, autosren acesteia o dobsidit
,;.in}himl in baza prevederilor Logli nr.112/1995, priit cumparare de 1n SCAYL Berceni

5‘ - a5tfel cums rezalta din contrctsd de vanzare-camiperare cu platn In rate inchelat sub
L ,9:?.786[0& nelembrie 1996, pretul filud achita integral conform advesel nr.7373 clibernts
"2 7 de CGMB ~ Administratia Fondulni Jmebilisr Iz data de 28 aprijie 2002.

Ulterior, constructiz C2 a fost desfiintata in baza Autorizatiel de desfiintare nr,
B2/1030358- dtin duta de 09.02.2012 de catre Primaria municipinhil Bucurestd, jar Ia
terminarea lucearilor o fost incheial cn Priptaris Muuleipinlnt Bucarest], Procesud verbal
de receptie la terminares lucvarilor nr. 1082970/ 30.05.2012 aferent autorizatiel de
desfiintare. Constructia C1 s fost consolldats si restaurala in hazn Auterizatiel nr.75/
1030358 din data de 09.01.2012 emisa de Primarin Muanieipiutui Bucures, far fa
terminarea lucrarilor a fost inchelat cu Primaria Munivipiuiui Bucuresti, Provesul verbal
de receptie In terminacea lcrariler ny. 1142421/15.03.2013 aferent antordzatiel de
consolidare;,

Alipiren celor trei proprietati rezubtate din desfintare, consolidure si restaurnze
conform celor scrise mal sus, respectiv imobilele identificate eidastrel en numercle
206166-C1-U1, 2016166-C1-12, 206166-C1-U3 au fost alipite iutr-un singar corp de
proprietnte rezultand inmobilul ideatificst cu numarul eadastral 206166-C1-Ud compus
din feren in suprafata de LM2A6mp. si constructin cu reghn de inaltime D+P+M, en o
stiprafata niila de 312.34mp si in urma wctualizarli documentatiflor cadastrale s-a
efectuat in baza Actulul do slipire autentificst sub ny. 2201/30,08.2013 In B.N.P. Apesty
Lucian Catellin 5i Asocintii, cu sediul in Bucuresti, proprictatile dobandite formand un
slngur corp de proprietate 85a cum a fost prezentat maj sus.

Ulterior, In bazs documentatiel eadasteale pentru actualizarea informatiilor
tehinice priving imobilnl situai in ntun.Bucuresti, Bd.Regina Marin nr.86-88, sector 4,
avizatn de Q.C.P.L Bucuresti sub nr. 157082014, cartes funciara nr. 206166-C1-Ud 2
municipiulyi Bucurest, sector 4 « fost sistata, infermatiile ¢uprinse in accasts enrte filnd
prelunte in carten funciara nr206166 n m unicipiulul Bucnrest, seclor 4,

Subsesmpatul, Codrea Nicu dectar ¢a nu exista nicia persoans fizics sau Juridicn
rare $a ponta prelinde orl justifica in mod tegal vreun drept real asuprn fmohiluiul, de
natura sa afecteze exeveitiul deplined proprietati al socletatii cumparatosre, cu exceptia (i)

dreptului de folasinta detinut de societnten KONTRAX GOLD S.R.L., conform

Conirsetutul de Leasing si (i) dreptului de ipoteca preenm si jnterdictille de instrainare si
grevare inscrise In cartea funciara nr206166 a mutticipiului Buenresti sectorul 4, in
¢ favearca sotilor Anton Ovidin-Catalin s Anton Mariena-Beatrice, prin incheieren
nrA0051/11 martic 2015 si incheferea nr.32826/22 julie 2015, ambele date de Oficiul de
Cadastry sl Publicitate Jmobiliara Bucuresti - Biroul de Cadusiru si Publicltate
Imobilinra sectorul 4 inobilyl find liber de alte sarcind, servitull si wrnmpc de orice
nMurd, nu 2 fost scos din circultul eivil fn temeiut vreunui net normativ de trecere in
proprietaten statulni, seesta aflandu-se liber sl continuu in proprietaten vanzatarelud, din
morpentul dobandirdi sl pann in prezent, astfel ca subsemnntul vanzalor, garaniez
socictaten cumparatoare Impotriva vicillor si a oricarel evictiunl totale sau partiale,
conforms art. 1672, 1695 st 1707 Cod civil, obligandu-ma sa rewediez de indata eveptualele
vicii aparente e vor fi sesizate de catre societaten cu mparatoare, odata cu verificsrea starii
in care se alla imobialuf la momentul predarti, precum si eventualele vieli ascunse,
Prezentul contract se perfocfeaza cu acordul expres exprimut de sotil Anton Qvidiu-
Catalin si Anton Marlena-Beatrice, conforms declarntici sutentificate sub ur.3008/29
septembrie 2015 Ia Socictates Profesionaln  Notarialp Aequilibrium, cu sediul in
mygicipinl Bucurestl
Trausmiterea proprictatit si » posesiei are loe astazf, dafa gutentificarh
contracmulnd de vanzare, fars nicls alta formalitate, dregiul de folosinta apnrtine
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Eu, APOSTU LUCIAN - CATALIN, notur public, sstaei, 30 sefitembric 2035,
periry autentificarea presestudul nseris, Ia sollvitarea expresa a partil, meam deplasat Ia
sedinl 1BI Leasing [FN S.A., cu sediul in Bucurest, strPutel lni Zamfiv nrB-12,
partertetaj {; sector L, unde noa gasit pi:

- CODREA NICU, cod numeric personnb: 1638822131221, ¢u domicilind in
newn, Bocurestl, str.Cuza Voda un.92, ap.i, sector 4, identifieat cu C1, seria RO nr.655840
emisn de SPCEP 54 birowd ar.d 1a dm de GY sepiemBrie 2014, in nume praprin, -

- MIRCEA FLORENTINA-VIRGINLA, ¢od numerke persoual 2590426400069, en
dentcilinl in comuny Corbeanen, satul Ostrain, Alees Costgnulul ard$, judet Hiow,
Hentificata ¢u C.1, serin IF nr. 118689 elibersts de SPCLEP Buftea la data de 20 hdic 2006
st PICT RADUCU, celatenn romap, cod numarie persanal 1730321162163, cu donddelliud in
munieipinl Bucurest, str.Feiserulut el 7, BLF1OC, se.2, o8, np. 28, sector 3, identifients cu
C.I seria RT nr493458 eliberatn de SPCEP 53 blroul ur2 18 data de 04 julic 2007, in
calitate de reprentant ai socictatii TBI Lensing IFN 8.4,

care, dupa citirca actulud, an declarat ea zu Inteles continutul, ca cele cuprinse in
nct reprezintn vointa lor, an consimtit I sutentficarea prezentulyl inscris si an semnat
nakcul exemplar,

oty
In temelut dispozitiilor are, 12, litera b) din Legea wr.36/1995, f‘lg
s notarilor publici si o acUvitatii notaviale, repoblicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
St dptoresza anoruriud i vadoare de 25,550 Lot sl 12V A, in valoore de 6,132 ki,
Ne datoreazy t4xs aferenta efeciuari tuctarilor de puldlicitate fmobiilsca suma de 25,161 k.
Se thaturenze Jmpusit invaloare [07.041108
NOTAR PUBLIC,
APOSTU LUCIAWN ~ CATALIN
LS.
Prezentul duplicat s-a intocmit T 3 {cined) excnplnre la §. P.V AEQUI BRIUM

ustizi, data autentificlrii sctulul, are aceenisd foritd probantd ca orrq inafal 4
tithn executorin In condi” iile legli.
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'r Gficwid de Cadastru 51 Publicitate imobiliasd BUCUREST? fér. cevere LD )
. s Siroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Sectarul 4 Ziis 25
| J e n
rr 3
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Praetioa PENTRU INFORMARE
Carte Funciarad Nr. 206166 Bucuresti Sectorul 4 R T

A. Partea [. Descrierea imobilului
Ne. CF vechi:47371 815

TEREN intravilan Nr cadastral verhi:1550

Adresa: Loc. Bucurgsti Sectorul 4, Bdul Reqing Maria, Nr. 86-88, Jud. Bucuresti

Nr. | Nr. cadastral
€rt | Nr. topografic

4 Ciracte 1345 |
e mﬁljﬁ. | Masurpte 1342 | =

Suprafata*® (mp) Observatii / Referinte

Canstructii

Nr cadastral

Mr.
a1l 2061 6501 Loc. Bucuresti Seclany! 1, SJu ~aguna [he. mwaslursd; S gonstrusta {a 5000074 mp CLATIRE
| — ! -~ | mana. Nr. 85-8B, |ud. Bucurasti DEMISOL+ P+ MANSSRDA

A1.3 | 20616A-c3 | LOC Bucuresd Sectond 4, BAUREQNA Iy e pivelin:2: S construlta la sel:153 mp; 1MOBIL P+1E

Crt Adrasa Observatil / Referinte

Maria, Nr. 85-88. |ud. Sucuresti —

B, Partea |}, Proprietari gi acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturl reale Referinta

13470/ 08/05/2014 ]
Act Administrativ nr, 5198, din 22/02/2013 emis de OCPIB [decumentatie cadastrata),

f Se indreapta eroarea materiala din insciersa de sud AL m sensul] AL AL3Z

] B13 |stergerii ¢onstructisi CS {aceasta contructie nesxistand niciefata pe

acest ter=n)

(491248 / 23/11/2011 -

At nro-;
i In baza documentatier cadasirale avizale sult nr 431248 din| AL Al 3 1
23.11.2011 de OCPt Bucuresti si in baza declaraties autentificate sub
817 or 2918 din 05.12.2011 de NP Apostu Lucian Cataln se noteaza in
ECFM 47371 815 astualizarea nr cadastral 155041 acordat iwrobilului)
'situat in Bd Regira Maria nr 86-88. Sector 4, Bucuresti, | . o —
5198/ 22/02/2013 e
Act Adrmunistrativ nr. 821030355, din O3/02/2012 emnis de Pnm,%2C, 4 [} act agdm:nistcativ nr. 350561721-02-
2013 emus de DGITL Sec.d: act administrativ nr, 1082970/30-05-2012 emis ¢a Prim.52c 4; adresa o
12385/15.05.2013 amiss de RAIFFEISEN BANK 5A; documentatiz cadastrala nr 519822.02.2013 ermss de
Q4P Bucurestil: i _ = Iy
B13 58 ﬂoteaz'a.actuaiizarea infarmatillor tehnice ca urmare a Jesf ntaﬁT Al.AL3
constructiel .2
15708 [ 27/03/2014 -
Act Administrativ nar. 731030328, din 09/0272D12 emis de PMB (a6t administrativ 1142491/15.03.2017 emis
|de PMB; documentatic ¢adastrala nr 30908/18.10.2013 emvisa de CCPIBY: !

l-;'e nateaza aciualizarea Informatilor tehnice ¢a urmare a consalidari All
822 5i restaurarii copylui 1, notare cu sfects de la data de 18.10.213,
_cenfarm incheieri 30908 -

«Act Adrinistrativ_nr. 15708, din 27/05/2014 emis de OCPIB (documentatie cadastrala); N

3'523 fse noteaza actualizarea informatiitor tehnice Al A11.AL3 |

(46298 / 01/10/2015 —— s

Act Notanial hr. 1064, din 30/0%/2015 emnis de NP Apostu Lucian Catalkn lact notamal or 3045/748.09.7

emis d2 NP Aposty Lucian Cataling); s . = =N
Intatiulare, drept Je PROPRIETATE, dobandit prin Conventia, cata at, ALIATTY

B2y

| actuala 1)1 — .

| 1 S_C T8I LEI_\_SEHG IFN SA, CIF:14482325
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Carte Funciard 8y, 206168 Comuna/OragMunicipz: Bucurest Sectoru) 4
C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietata, Referinte
_ drepturl reale da garantie sl sarcin )
| NU SUNT o . — o
Doiirant 2478 COMNE 38t i SACACTRT EFSVIA, (WU dmpate e oo amienie Lign Mr 5772081 ) Pagina 2 ifind
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Carte Funclard Wr. 2051466 Camunafgfggzﬁgﬁggiu:_Bucure{,zins gctorul 4
Anexa Mr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrad  |Suprafata [(mp)* OUservalil / Refesinte
206156 Din acta: 1,345
Masuratar 1.342
* Sucrafata este determinatd in planat de orolecde Stereo 70
: o - T BETAUN LIRIARE IMQERLT E L - =5
? Y
\
3 \\
Y
\
\
2278 -
-
—‘/
& usico [ A
R e
N o
| \\ -
o A
'-"fp
p'f’
o
s
\ |
— \ "
' [
5, |
4 A
-~ /
-
f"’ w"/ l‘
~ ;
/ oeare |
Date referitoare la teren
ne | Coateqorie |inra | Suprafafa ) st 7 Rk
Ot | foosintd || (mps Tarla Parcetd Nr, topa Obzervayii / Reforinge
1 l art pa| 1342 - -
Lonatrict] | |
Date referitoare la constructhi
Dostinatio . |Situatie L
W ] 1t
Crt MNurmidr constructie Supraf, {mp} furidi=s Qoservatii § Refennie )
constructiide  [Din acke: 379 S construita la se 3] mop TLADNAE
11| 206166.C1 letulnte [Magurala: 374 Cu acte|PEMISOLS 7 + MAKSAADA
N ronstaycts-tie i b | STty b At R
A2 | 206166-C2 iseuinte 123 Etrects T
conslricl de  [Din acte: 163 5 constreita b 50153 mp: IMDBIL P+ LE
Al13 | 206166-C3 fazuinte rasurata: 15 3Cu acte
Cocsrmm LIe COLNG Jote S COTFCIRN SOFSEML PrVinitn de cravedante Legh Nr 6772001, Pagina 3 win 4
Eazrasg penty Ao 6f fie: [ sk esa apayantpldo Tore dap v Sioned 3 4
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Carto Funcrard Nr. 206166 famgq;r;@raa;ﬂupjgpiu: Bucuresty Sectoni 4

Lungims Segments
1} Valorile lungimilor sagmentator sunt sbiinuta din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m} inceput| sfargit = [m}
1 2 4.771 2 3 34 495
I 4818 | 4 5 0243
5 6 0.07 G 7 14 662
7 "8 oces] | T 7 7883
g 0] 0.096 T 5268}
1 12| 541 12| 13, 19.717
13 e ©.089 14 15 N 2405
15| 6] 5.04 18 17 24.066|
17 gL 7.047 18 13| 7.865
13] 20 7,527 20 21] 18041
21, 1 4.949

= Lungimile segmentslor sunt determinate in planul de prolectis Starea 70 sl sunt rotunjite fa 1 mifinvatru.
=+* Distanta dintre puncis asts formaté din segmaenta cumulate ce sunt mal mici dacit valoarea 1 milimatry,

Extrasul de carte fune @& generat prin sistemu info-matic integrat al ANCP! corting informatiile din cartea
furcasd active la data gerardni Acests este vatabil - conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 45572001,
carooorat cu art, 3 4 Q.0.G. . 4142015 exclusiv in mediul electroniz, pentru activitati si procese
adiriristratve previzuta de leg slatla To vigoare, Valakilitatea poate £ extingd 3 in forma Rrlcs a
documeniuly, fara semndzard clografd. cu acceptal exores sau peocedura a Institstiel puafice oo entieat
care a solicitat prezentarea zcesty! extras.

Verlficarpa carectitucingt 5i reaflist  informatiilor cantinune de document se poate face 13 adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificars cpine dispanibil 'n ante!, Codud oo varficars eshe
walabil 30 ce zile calendaristice de 1a momertyl gereriri gocumontului.

Data si ora generarij,
26/11/2018, 14:02

Crumens care CONpIre JACe C1 CWACRAr DEYRONa), ATIaTa O Srovedas Logd Ne £T712030 Pagpna f e
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AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
Nr. C. /1030358 din 07 €2 5012

I_erareﬁcererii adresate de CODREA NICU si CODREA TOAN
cu domiciliul In municipiul Bucuresti, Scctorul 4, cod postal ..., StrCuza Voda, nr52,
bl.-, sc.-, €L~ ap. 1, tehefon/fax. ..., mail, ... integistratd la nr 1030338 din 22.04.2011
In confonmitate cu prevederile Legii nr. 3071991, privind autorizarea executirii
lucrdrilar de constructii, republicatd, se

AUTORIZEAZA
. execwlarea luerdrilor de desfiintare pentru:

CORPUL C2

Imcbilul, compus din teren cu o suprafapi de 1238,88 mp (1372,00 mp, din masurdtor) 3
trei constroetii, siwat in B-dul Regina Mada, nr.$6-88. ¢ste proprictatea solicitanfilor, In baza
Contractelor de virzare cumpdrare, autentificate cu pr. 1993/ 12,11.2010 5i ar, 2178 7 07.12,2010,
de BNP Apostu Lucian Catalin 51 Aseciatii.

Imobilul est2 nominalizat in Lista Monumentelor Istorice bucurestenc, la pouilia (433, pid
B-II-m-B-19151. datat la sf. sec. XIX, prima jum, sec. XX,

in bara unci documentalii tehnice Intocmita in conformitate cu normele, normativele
si legislatia in vigoare, cu avizul MCPN nr. 742 ¢ M ¢ 27.07.2011, sc aulorizeazd
desfiinarca corpului €2, fard valoare arhitecturald sau ambientald, in vederea eliberirii
amplasumentului, astfel: * Corpul C2 ~ lucuinia P+1Ep, cu 0 suprafatd construitd de 123,01
mip, tealizat din cirimidd cu plangeu din lemn 3i cu acoperi tp sarpantd, din lemn, aflal in
stare foarte rea, in curs de pribugire; Constructiile fiind in stare avansatd de degradare,
materialele sunt irecuperabile.

Caregoria de importanfa este .C", normala.

La terminarea lucririlor de desfiintare, se va elibara amplasamentul.

Organizarca de santier s va soluliona in incintd,

- auterizatia de desfiinfare s¢ elibereazi in baza CU nr. 4197 979971 / 01.04.2011 emis de Primaria
Municipiulyi Becuresti, \

- pe imobilul - teren §ifsau constructil - situat in ..........municipiul Bucuresti, 'sl; toru} 4, ¢od postal
.......... , B-dul Regina Maria, nr.86-88, bl. .. sc. .. et......;&; Ca‘c‘ funciard*4¥Figa
bunului imobil seu nr. cadastral ..ennne \ N

\

= lucrdn in valoare de 768.900,78 fei

Sobane Indpemdimsies i, 291-200. cnd poal a2, s € Brsuresti Roemiaie
H=N
hitpufwuss pmbru

p 7
& - ¢ e
-;«:;ﬁué}r‘q?é&? é
¢ .{7./

{'q'!_"j L ,-'/7_;&: ;r;f,;,
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- in baza pretectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de corstnnre DTAC nr 03 din 04, 2041,
claborar de SC Sectiunea SRE eu sediul in municipiul Bucuresti, sectory’ 6. vod postal ..., $tr, Dramul
Tabered, nr.10, bLi4, 52, eta) 1, ap.26. respectiv de Rasvan Cotuna - arhitect cu drept de semnalyra
{Ordstul Arhitectilor- or. 2831 in confurmitate eu prevederile begn nr 18472601 privind organizarca s
exercitarea profesicl de arhitect, republicata.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI UCRARIOR SE FAC URMATOARELE
’ FRECIZARI: )

A Dovomentatia tehnicd - DT (DT AC, » DTOE sau DTAD) - vizetd spre neschimbare -
impreund cu toate avizele 3i acordurile obtinute, precum i aetul administrativ &) aloritdnii competente
pentru pretectia medivlui, face pante integrantd din prezema avtorfeativ,

_?:«:rusp::urca Braceei n docsmertage - DT vizmd sore neschishare (iacsiv 4 a
dlrackivad suu contmvenyis, dupd car, in temeind grevedurilor w24 alin O respe
1991 srivind duturiees executds,worlinbae dz gmstrecti_repafilicat

zar oi auorduriby obueow fsi

criy ale gt 24 sbe {1y dn Legsa rr

In conformisate cu pres edesiie a. 7 EEE.TUH 571 die Lepes v FT 090 1 00 oipeslaes WeESIZHeT pentm dplcarca !
Dérggtivel Conzilinici B 33WCEE (Direet »a BIAY privind
cva.pared efecteion unumiter  presecte poblice §i privaie atupr s mediatai, ostuapa nvwe b tspul cugeuti oo
s in perioada de valabiltale s agwrizatiel  de ceastriies sordie modeGu@n de tod v lur@ile de oot
. LIUETZAlS, 2Ae COnCLC [ acvesitakay e il soesiore. Siobandl ate uhlizain o2 2 seliend o need autaizatie de senstnie
i

¥

B. Trularul autorizagied este obligat:

1 58 anprde dats Inceperi luerrilor autorizazs, prin frimiteres ngthntdni conform formularuted anexas
autorizagiel (farmularul-medel F.17) 1a autoritatea administragiel publice locale. emitentd a autavizatiel;

2. 3 anunte data inceperiilucriniler sutorizate, prin rimiterea ingtiintisi conform formularulu anexas
aworzatiel (farmularul-model F.i8) 1 inspectoratul in constractii o judeuluimunieipiulul Buguresti,
impreund cu dov ada achitdrii coted legate de 0,192 din valoarsa auterizatd 3 lecedrilor de constructn §i
instalafi aferente acestora;

1. 53 anunte data finaliziri luzrEnilor sutorizale, prin trimiterea inytintinii conform formalarslal anexat
ayrorizatel (formularul-made! F.Y9) ka inspectoratul to constrectii ab juderadui-munisipivlui Boouregts,
wdduld cu comvocarea comisiel de receptie:

4. 58 pAstreze pe zantier - in perfectd stare - autorizatia de canstruire §i documentatia tefinicad - DT,

M TAC-DTOEDTAD)vizad spre neschimbare, pe care 1a va prezenta la cerersa organelar de
controt, polrivit legh, pe toetd durata executing luerdrifor i

3. 0o cazul in care, pe parcursul executirdi luerdirilor, se desvoperd vestigli arlieologice {frapmente de
ridur, ancadramente de geluri, fundatii, pietrs ciaplite sau sculplate, aseminte, invenlar muonetar, ceramic
ete. ), 54 sisteze executarea hicrdnlor, s3 ia mAsuri de pazd 5i de protecpre 5 53 anunje imediat amitentul
autarizafied, precum §i directia judeteand peniry culiurd, culte 5i patrimenin,

6. s respecte conditiile impuse de utilizarea 31 protejarms domeniului public, precom si de proteetic s
mediuini, potrivit normelor generale 5i fovale;

7. s vansporte la L. (s« completeazd de oitre emitent).. . materfalele care nu se pot recupers sau
vatorifeca. rimase In urma executdrii lucedriler de constructii:

8. 3 desfiinteze consteuctiile pravizorii de suntier in tecmen de . zile de la tenninarea efectivd a
lecrarilor;

9. la inceperea executiei lacrrilor, s3 monteze ta lnc vizibil "Pancul de identificare s investiiel (vesi
anexa nr, § la noanele metodologice);

19, la finalizaica exesutici huerdrifor, 53 montere "Plcula de identifivare a investitiei™

L1, in situatia nefinalidinii lucrieilor In termenu) prevazot de auterizagie, 53 sclicite prelungirea
valahilitatii acesteia, cu cel putin 19 zile Inaintes wrnenului de expirare a valabilindtii sutorizatiei de
constrmre/desfiintare {inclysiv duraza de execupie a lucrdrilor),

12, s prezinte “Certificatul de performantd energeticd a cHdinii* la efectvarea receptict B terminarea
lucranior;

13_ 54 solicite "Auntarizagia de securitate fa incendin® dupd efectuarea receptied ta teominares lucririlae
sau inainte de punerea in fusctivne a clidisilor pestiv care s-a obtinut " Avirul de secuntate la incendin™:

(4. 53 regulanzeze 1axa de aulorizare ce reving emitentului. precum i celelalte obligati de platd ce §i
resin. poteivit legil ca urmare a realizacl invesntied;

o Bt o et e

Splmed Indepanden)ei ar. 293-093, ond conkdl 647 woaw 5, Bucvrsit Ramadnia
Iad,

fmdywn oenbom
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CODREA MICU 51 I0AK
B-UL BELIMNA MARLS, MR B4R

15. 58 declare constrectiile propristate particulasd realizate, In vederea impunerii, la organcle finansiare
teritoriale sau la unitdjile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd §1 nu mai teziv de 15 zile de
In dats expiririi ermenului de valabilitate a autorizatiel de construiresdesfiieare (inclusiv durata de
exccutie a luerdrilon.

€. Durata de excoutic 2 lusrdrilor este de 6 luni f zile, calenlatd de la data inceperii efective a lecrdisilor
fanuntard in prealabil), situatie in care perivada de valabilitare a aworizatiel se extinde pe intrseya doratd
de execufie 2 leordnlor avtorizate. -

D, Ternsenu de valabilitate a autorizaizi este de 12 lunifzile de fa data emiterii. interval de tinp in care
trebuie incepute lucrlrile de executiz autorizate.

"NERAL, SECRETAR GENERAL,
J.U1 BUCURESTI TUDOR TOMA
ircen OPRESCU Gt =

ARHITECT SEF,
GHEORGHE PATRASCU

A r
AR IRY
w bl

Sef gervine wh b, DLTEANU
Intacrsit. arh. B VLASRE .
\“:f’"éa”

Taxa de autorizare in valvare de 768,90 lei, a fost achitatd contorm chitaniei seria 407, nr 34793
din 25.08.2011,

Prezenta autorizatic a fost fransmisa solicitantulut direct / prin postd la data de 4¢i &
tnsofitd de 1 (unu) exemplar(e) din documentatia tchnicd, Impreund cu avizele §i acorduri
obijinute, vizate spre neschimbarz.

le

Selain] brbopendongs i, 591390, el popal M2 secer & Baorntl, Faonsdma
Bl
Tt A iy 50
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PROCES VERBAL. DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 1082970/30.05.2012

privind constatare desflintaril constructiilor : locninta P+1Ep corp C2(Se=123,00 mp )
1. Lucrarilec au fost excoutate in bazy autorizatied nr, 82/1030358/02.02.2012 cliberuta de
Primaria Municipinhi Bueurgsti
2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in date de 30.03.2012 fitnd formata din
{nume si premene)
Preszdinte Cadrea Nicu

Codreza [oan
Stefanache Daniel-reprevenzant al Primariel municipiului Bucuresti

3. Aumal participat la receptie :

{nume si prenime’ ( calitatea )

4. Constatarile comisict de rcccpt't"

4,1.Din documentatiz serisa si desenata necesara a fi prezentata au Lpsit, sau sunt incomplete
piesele cuprinse in lista anexa or.1.

Nu cste caxul

4.2 Cantitatile de tucrari cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fosl executate.

Nu este cazut

4.3 Lucrarile cuprinse in lista anexa nr.3 nu respecta prevederile prolectului.

INu este cazul

4.4, Valvarea declarata & lucrararlior este de 768,900 lej

5. Comisia de rcaéptie, in urma cunstatarilor facute, propune:,
Reglarea financiara a investitiel

6.Comisia de recepiie motiveara propuncrea facuty prin

Constatarea desliintarii ucrasilor autorizate prin Autorizatia de desfiintare

7.Conzisia de receptie recomanda urmatoarele:

Reglarea financiara a investitici

8 Prezentel proces-verbal, continand | tila si o anexe uumcn;nthl;e. cu un total de 1 fila, a fost

incheiaf astazi 30.03.2012 la sediu! investitiei i1 4 exemplare.

Comisia de receptie: (‘ { Aumar partigipat :
Presedinte  Codrea Nieu (L) L‘p

Codrea Im.r-(? [ Jos

Stefanache Daniel-reprezentant al Primariei munigpi

Apolpot | :

'\ 5
VAL~ e il m‘\‘g’
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Primar General
T = )
Jgf g{;ﬁﬂ{l Etedl Jelik HeQ
."il‘\zlg;“&" B
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
e -
Nr. 72,/ 1030358 din 407 :
Urmare cererii adresate de CODREA NICU ¢ CODREA IOAN
cu domieiliul in municipiul Bucuresti, Sectorul 4, cod postal ..., Str. Cura Vuda, nr.92,
bl sc.-, et~ ap. 1. teleforvlax... ... ,mail.. ..., inregistratd ka nr 1030358 din 22.09.2011

In conformitate cu prevederie Legil nro 50 199t. privind autorizared exeeutdsii
luerariler de constructii. republicatd. se

) AUTORIZFAZA
exccutarea lucrdrilor de construire, pentru
CONSOLIDARE ST RESTAURARE CORP ~C17

Imobilul, compus din teren cu o suprafath de 123888 mp 1372.00 mp. din masurdtori) §i
wre; constTuetii, situat In B-dul Regina Muria, nr.86-88, este proprietatea selicitanilor, in baza
Cortravielor de vinzare cumpdrare, autentificate ey rr 19937121 1.2010 $i nr. 2178 107122010,
de BNP Apostu Lucian Catalin ¢l Asociatii.

Imobilyl este nominalizat fn Lista Monumentelor Iitorice bucurestene, ta pozitia 1420, cod
B-[1-m-B-19181, datat la sf. sec. XIX, prima jum. wer. XX

Corpul de cladire, Ja care se face interventia are o forma neregelatd, vare se inseric
intr-un dreptunghi de 2821 m X 1530 m, cu repimul de inaltime D=, cu structura de
rezistenta din pereti de ziddrie portant, ey plangeu realizat din grinzi metalice si beton slab
armat - peste subsol si din lemin - peste nivelurile supraterane, fundatii cordinuut. din betan
simplu, acoperiy tip garpanta. din lemn.

in baza unei documentati: tehnice intoemitd in confonnitate cu normele, nurmativele
si legislatia in vigoare, cu avizul MUPN ar. 742 ¢ M ¢ 27072011, se autorizeazd:
consolidarea si restaurarea corpului Cl, cu o suprafala construitd de 379,00 mp. amplasat Ia
limita de faj3 a proprictatii. Interventiile constan in: * consolidare fundagii prin
subhelonare; * reparatii 7 conselidare pereti, prin camaguiri armate §i intraducere de centuri
din beton armat; * refacere mansardd; * refacerea planselor si buiandrugilor; * refacerea /
inlocuirea finisajelor i instalatiilor interioare; * restaurare fatade; * inlocuirea invelitorii si
tinichigeriei;

Indicatorii urbanistici raman neschimbafi;

Arhitectura ¢ladisi dupa amenajare v respecia caracterul arhitectural al zonel
inseriindu-se, inainte de loate, in scara definita de cladirile existente (regim de indltime,
aspect architectural, culoare, materiale, decaratiuni, eic).

Categoria de importanta este ,.C™, normald.

Executia va i conform profcet . Intocmit cu respectarea avicelor §i legislatiel in
vigoare, realizatd de agenfi economici specializafi. sub indrumarea permanenta a cadrelor

Splsld Irdepencnel 7 29,293, 2nd poyta) MARME, seos b, Busefoys, Bormd
el
Tty e perd 2 il l UsA% i
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in biza prodecti’us pentry astorisares execctani lusrniler de congzruire DTAC nr 03 & 04, 24101,
cral de S0 Sectiunes SRE s sedind in m:m,c!.p,i-:xl Bucurssi. sectoret 6, vod posted L . S Grareul
.{;Lb renne . BLIY, ae2, et) 2, .ep ’6 :'*spc iv de Ra Basn ﬂ"numu - le‘hl ect cu dmrx: d" sty
Drdinul Arhiswetidoe or 2831 - e i s1
itarza profes ez de arbitect.

CLU BRIVIRE LA AUTORIZAREA
PRECIZARL:
A Dincun

]

TUCRARILOR 5K FAl URVATOARELE

Al tehiicd - DT (DT AC = DT OLE sy D1ADY - vizald spee aeschhvhen -,
v avivele §1 acarderile abtiwte. creouie 3 acwul administatie a8l auton
ulul, Tace parte inlegrantd din prezenta sutes zgig,

erlur oz

e - cdus

Rk a4 ﬂu- HH o

3l ﬂch-:a ar 1T 1us

svackrile am 7 alin ()5

-[:'I":“Hx_,

b eestareitse oo
sor Camstiiuly

P for anuicitar poo
an e v ababeniie g g0t
carz erde a el

Arss T
serimle de cemsirachi
[RESE TN ETRS MY :axt P13 Ko W% 4l

i

Lc; de @
Mear: acns

h "ul-r HEH
1 s anunte data Inseperii Sucrd |1ﬂ. AT
agtorizatiei s Bere S medel FLLT le ante At
2 it anunte dala invepernTucrReilor autosts sun ',ri uleren ingtntirs: contorm formulaclul ares
awterizalien ffermularui-model FL1E] nu;vmlumul cemstricti & jud=teinimuniciphshsi Bucanegte,
imzreund ou dosinda aoh e oot 2 din valearen aurorizsrd a foerinbor de enity
ati afercale pamator
1 sianunts data finaleded fuccdridor autarizate, gron rimitered Taylm)irs conform forrulansio anasas
anfurzalive Hermulard-madel F 181 Iﬂ\f‘nu arat] L eosstess il af Jodejulurmunicipieiod Bacasest,
It cu eonvLL e oo ‘uisici de reepiia
i =tare - autorizabia de <o

srintdris sondorm forpaadaretul wreat
¢ locale, emilentd a setonzaien

Zoarm ‘.rm' torea 1

el g

tegit pet. l.h.l ‘_uqu tu_ul'
u i zane, pe parcursul executin
..IL.._.'LJH\,LH-,. whart, fandalii, phetre cioplite sue s J!ptm UL Pventas

s descopei vestgd arbealegies (rragmenie Je
ST, LERIPL
writengl

el b, 63 sisle s execulpesa fnorinon 50 e misari de paad i de tELUCHTRER
sutort ‘rrr“m |n.d¢‘e"né perits

Bosde
el 4
1 Lmn;.p('m: la L.obse completeazd de clifre o
vabort ey, 152 in Lrma executiri lu raribor de gonsneti,

B, 53 deciiipens Larsier i lermsn
lueririlor,

9. ta iRsrpesed exaolliz
arexa ar § lane

11, L Binalizerea sxecug
n siuatia nefinal; ii ii:
s ce] putin h #ile w«nr!ui Le rnun'
3 de execuyiz u fuard
12, =8 prezinte "Cer m‘a.u de performanid exeroe
fucrarilar,

17 :d solisia "Aororzatia de secur @ invendiv ' dupd slectuaren cecepiien n terminarea fuvrdrilo
inginte de penerea i funciiure 3 clidmbor penzu care s-a obymu “An i de securitate o incen
rizeze esa de quieeeas © e revine endtental i, procusm i celalattie ohlati de plati ce @

Y e S By

o bslipesimiz: ar

vz

Bifid. waesw TS
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CODREA WICU 51k
B-DUL BEGINA MARIA KR 3418

15, 83 declare constructiile propristate particulars realizase, in vederea impunerii, la organcle finenciare
termorizle sau 1a unitijile subordonate acestora, dupd termenares tor complesd si nu mai tdrziu de 153 rile de
Ta data expirdrii termenutal de valubilitare g antarizatiei de construire/desfiintare {inclusay Jurata de
exeytie a fucrdrilor), .

C. Iyarata de exeeutie a lucririlor este de 6 loni ¢ zile. caloulatd de la data tnceperii efestive 8 Jucrdrilor
(anunjatd in prealabil), situaie in care paricada ce valubilitate 3 amtorizaniei s¢ exrinde pr futreaga durad
de exceutic a lucririfor autorizate.

0. Termenn! de valabilitale a autcrizatie] este de 12 luni'zile Je Ia data emiteril. interval de timp In carz
trebuie tncepute Juzcririle de executie autorizate

PRINM NERAL, SECRETAR GENERAL,
AL MUNICIPTUL U BUCURESTI i TUDOR TOMA
Prof. dr. ircea OPRESCU B =N

ARHITECT SEF,
GHEORGHE PATRASCU

b

Saf serviciu: arh. D1 OLTEANL

Imeemit: arh, B VEASE ™,
"-,‘:-m.“l‘“‘

\
Tuxa de autorizare in valoare de 76%.90 tei, a fost achitaid eanform chitasted seria ADY, nr 34795
din 25082011
Prezenta autorizatic a fost transmisd selicitantului direct / prin pogid la data de oLl P A
insofitd de 1 (unu) exemplar(z) din documentaia tehnicd, impreund cu avizele sl acgrdurile
wbtinute, vizale spre neschimbare.

Spliesd Idependeric r 2991297 ool oyl 99 EUZ sratur ¢, Bisureptt. Bom duy
fel
hip Sawenpefy e
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PROCES-VERBAL DE RECEFPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 1142491 din 15.03.2013

privind lucrarea ; consolidare i restaurare com (1
| Lucraride au fost executate in haza autorizatiel  ar. 73/1030358409.02.2012 eliberata de Prinzaria
Municipiuha Bucuresti
2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in data de 13.03.2013 fiind formata din
Presedinfe  Codrea logn - invesntor
Stefanache Daniel- reprezentant PMB
Alecu Bujor - reprezentant DCPNMB
Arly. Lelea Emanuela-specialist
Iy, Oenarescu [ustin

ina. Melenie Gheorghe
Artist plastic Lazaroni Paula

(nume st preneme’
3. Au mai participat la receptiv
{nume si prenume) [calitatea)
4. Constatarile comisiel de receptie .
4.1 Din documsentatia scrisa si desenata necesara a fi prezentata an lipsit san suem incomplete piesele
ceprinse in Hsta anexa nr. |
-INu este cazul-
3.2 Cantitatile de lucruri cuprinse in lisza anexa nr. 2 nu au fos: executate.
-nu este cazal -
4.3, Lucrarile cuprinse in lista aneaa nr. 3 nu respecta prevederile  projectului.
Ny esle cazul-

4.1 Valoarea declaruta a jucraritor este de 331100 lai

3. Comisia de receptie, in wma constataritar facute, propune -
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Ademiterea ceceptied fara abiectiuni
6. Comisia de receptic motiveaza propunerea facots prin -
Reapeciarsa documentatiel awtorizale
7. Comisia de receptie recomanda urmatoarele -

Reglarea financiara a investitiel

Urmaririrea comportarii in exploatare si a interventilor in timp 8¢ postatifizarii constructis

8 Prezentul proces-verbal, continingd 2 Glesi 0 anexe numerceate, cu un total de 2 file. a fost

incheiat astazi 13.03. 2013 12 sedivl mvestitiei in 8 exemplare.

’
Cemisia de receptic *) s
; ;v
resedinte Presedinte Codrea Joan - investito
Stefienache Daniel- reprezentant PMB——— "'+ QROINIL ARMITECTILTR
21 ROWAMA
Alecu Bujar - reprezentant 4547

LELEA

Arh. 1 elea Emanuela-specialist EMANUELA %

= Herdd 3, :'!.'1;:(-"'231
u. Ocnarescy lastin L

Ing. Melente Gheerghe (- LV
Artist plastic Lezareni Paula /t'_V/Z;—‘_L_
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
PRIMAR GENERAL

In scopul: elabordrii documentaici peatru autorizarea cxecutdrii luerarijor de constructii privind
Conselidare, supraetajare, recompartimentare corp C3 de ia P+1E+M la P+2E+M si
construirea unei cladiri $+P+2E+M spre spatele corpuritor C1 si C3, ¢u functiune de hotel si
la parter alimentatie publici

Ca urmire a vcerenil adresate de KONTRAX GOLD SRL prin Niculescu Carmen domiciliang n judeul
-, municipal Bucuragti. cod pogtal -, sectorul 1, Calea Grivited or. 140, bloc -, se. - et 3, ap. 18, telefon/Tax
- e-mail -, inrepivera aoor 1854119 din 07.09.2017 §i completatd cu nr. 1563636/ 04.10.2017 51 nr.
1571129/27.10.2017

pentru smobilul - teren sissau consmuctit - situat 0 municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal -
Bulevardul Regina Maria nr. 8688, bl - «. -, parter. ap. 1. wdentificat prin planun tepogmfice scara
122000 5i 1,500,

in temesu! reglementnior documentaniel Je urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotirdrea Consilivlui
General al Municipislyn Bucuresti or 26%21,12.2000, avind vatubilitatea prefungitd prin HCGMB or.
IZVIT0L2D10 50 A2 123001 51 232719 12,2002 s HOGMB ne, 224415 12,2015,

in conformitate cu prevederile Legin nr. S0/1991, privind sutorizarea esecutinis luctlrlor de constructii,
cu medificarite st completanile ulterioars,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

[mobilul intravilan, sinet in B-dul Regina Maria ae. 86:-88, compus din wren in suprafind de 1. 34500
mp {din misurdor cadastrale 1.342.00 mp.) § copstructhle: Cl - D+P+M cu o suprafidd construna Ia sol
de 37400 mp. d C3 - P=IE cu o suprafad construtid la sol de 153,00mp, cste proprietatea SC TBI
LEASING IFN 8A conform Contract de Vanzare autentificat de Soc. Profesionad Netariald Aequilibrium
vy nr. 3069 din 3009 2008 cu extras de carte funciacd nr 206166 chberat de ANCPT sector 4 in data de
04.09 2017 wub nr 63379 4nr CF vechir 47371 BIS: nr cudisteal vechis 15304,

Imobilul figureaza pe Lista Muaumente [storice conform LM - ediga 2015, la poziga 1429 -
cod B-Il-n-B-191%1, datat la sf. sec. XIX, prima jum, sec. XX,

2. REGIMUL ECONOMIC: _

Situatia existentad: teren cu comstractitle CF = THP+M 51 CY - P+IE

Situatin propusa: consobidare, seprictapue, recompartimentare s estindere corp C3 de la PHIE+-M fa
P+2E+M 51 construirea unei olidin S+P+2IE+M spre spatele corpurilor C1 51 C3, cu functiene de hotel 5i 1y
paurter alimentatic publicd

[mobilul ese cupeins in 2ona flsceld LA™ 2 Municipinlui Bucureyli

3. REGIMUL TEHNIC:

Cunfuery RLU ~ PUG aprobar cu HCGMB e, 26% 2000, ansplasamenmi) «¢ incadreazd in subzonu CPL-
subsima centrald inocare « menfine configurati feswtolon wrban raditicnad cenfladnd o pacte din sona
protejatd, iar confurin PUZE Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB ar. 279/2004), in zona protejata
nr. 09 - holevardul hausamannian de tesut Regin Maria sshrony Cple. Aspectul exterior: orice interventie
asupra mwnumentelor Je arhiteciurd declarate sau prepuse 2 0 declarate, s¢ sa putea realies tumai in
vonditiile legh. Prin restaurares cladicilor existente tinclusty prin mdsenle de conschdare & structuridory, se
vit plsdra sun se sa revend o odacd este cazuh) arhitectura inigala a fepadelnr: s mterawe suprafele yitrate de
muri dimensiun perese continds, imitatidle de muteriale san atilizares iopropnie a materaslelor (plaage
coramice s supralete metahee stedlucitvare ), utilizarea cudorilor steidente. Indicatorii urbanistici: POT

1

s

5
'
]
a

B Fegry Simtens e A} Tl 0 e § B Airmara
T Gt NS S
[T T3 I e
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max = 65%; Suprafaa ramasi libera trebuie < fie de cel putin 30 mp, CUT max = 3.2, inflgimi admise:
maximum 16 m, minimum 13 m,

Orice interventie asupra imobilului necesits avizul Ministerului Culturii.

Lucririke propuse constau In: * Cansolidare gi supraetajare Corp €3, de la P+1E I P+2E+M;
*Construirea wnei cladiri S+P+2E+M spre spatele corpurilar C1 i C3, cu functivne de hatel §i alimentafie
publicd la parter; Noul edificabil s va incadra tabre wrmiloarele Himite: - alipire parfiala [a sparele cladicii
C1, - Ia dreapta, alipire la ealcanul cladirii existente (C3); - retragere min. 5,00 m P de limita de spate a
proprictitiis

Parcarea, gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor HCGMB nr. 66/ 2006,

Legea nr. 422 / 2001 republicata, actualizata privind protejarea monumentelor istorice Art. 11 (2)

“Desfiintarea, d;s#rugem purfiald sau totald, profanarea, precum g degradarea monnmentelor
istorice sunt interzise gi se sanctioneazi conform Jegii.”. Art. 36 (1) In scopul protejiri monumentelar
istorice proprietarii $i tinadarti dreptului de administrare sau ai altor drepren reale asupra monsmentelor
istofice sunt cbligafi: a) -8 Tnwefind, s3 foloseascd y s& exploateze Lmobilul numat cu respectarsa
prevederilor prezentel legi i a Ohligagiel privind folosinla mosumentului istotie, conform art. 17, b1 <3
asigure paza, infegritutca §i profectia monumentelor istorice, s ju mAsuri pentry prevenirea si stingerea
incendiilor, 3 asigure efectuaren luerfrilor de conservare, consohidare, restaurare, repamniii curente st de
Inweginets a acestora In condigibe legit

_Schimbarea, inlocuirea finisajelor frestuea) i calorile se vor realiza aumai poin avizul expres al MC,
Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict in incinta proprie cu respectarea prevederilor HCOMB
ar. 6606.04.2006 «Norme privind asigurarea numdrului minim de locur de parcare pentru noile
constructiis, procum §i prevederile Codului Civil ce se referd la servitulea de vedere §i scurgerea spelor
pluviale,

Lucririle solicitate se vor putea realiza conform legislatiel si normelor in vigoare, precum si in
haza unei equ.rtize tehnlee (intocmitda de expeet tehnic atestat MLPAT+MO), care va sta In baza
projectului ¢ care va menfiona misorile de _u;_uran:ﬁ i stabilitate pentru constroetia eaistenti il si
pentru eele Tnvecinate, cu avizul ISC-IRCBI $i MU, cu respeciarea indicatorilor urbanistici zonei
protejaie ar. (19,

Organizarca de santier s¢ va selutiona in incinly proprie.

Documentatia tehnicd de autorizame va i intocmitd de proiectants autornizafi, luapi in evidentd OAR,
conform legislatiei in vigoare.

Amplasament conform plin anexd.

NOTA: Cereren pentru abtineres Autorizatiei de Construire se va emite “la solicitarea titularulut unui
drept_real asapra _unui imobil — feren sifsou comsirueni ~ identifieat prin_namdr cadgstral”
conformitate eu Art. 1{1) din Legea nr, 5071991

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

obfinerea Autorizatiei de Construire

} CERTIFICATUL DE URB! \\L”sM NUTINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRESDESFIIN .'HRE
i SINU CONY Lll_-i DREPTLL DE A EXECUTA LUCRARL DE CONSTRLCTIL

4. OB1. l(;(\Tll ALETITCLARULUTCERTIFICATUTE | DE URBANISM:
In wrapul ehdbvirani S uMeRTIC! Pentnd G oLe-utir o rdribes v cenctrucnis - de vonsourside desfitatore - ol el 2 w3 sdrenl
wferiiind campelente peniry prteci medmia-
Agenfia pentru Froteeis Mediutui Buctrresti, Adeeo loeal Monti ne. 1 cod pogal (60541, tetor 6
“onwiielat ASAEDCEE \Ixre e B0 pedvind os wencens ifecielor aniusntar peoiecie fildize 8 prindsd conra sediute,
mafaiicats pre Mheecmes Oossthudyn 95T \0F a ran drrosis Foaattai o Carlimenmlut Kunspean 2RUTSACE prend porrieipmrm puklicals
b eliborrg o plarcar 1 propruse 16 At 3 medul 2o esodifoerva, o0 pnvee fa pachiciparea pudlicelid woanvcesal g jeine. o
Dheecnves SSAMTATLE o o DNre & &0 BALCE g crrgfe ool de urbanesm re comuen o il entiled sélizuliv ¢ 6 coatoria qaterfiated
TR Pl ¢ medfy Beddin o KA W w0 0 S et il datd cnl B ddnariseicndaces prosemlel Shestifer Publicefornag a2 fon
PROETRIGE WP eE 5T iR kit AR piedie e
& aphcaree prevedentar Ihrecaser Cennlaia 355
it f:‘r wriniziim anterser depuness Socurens

Tet apde een D fived

CEF, praceguns o coweer w woordilud de medie de desfjocsrd Jupd emureren
nard etecnadrme lu rli"'h'i'r J.fl‘ P14, TR AT Ek' abraisier m.mfn\'!x_'r;.'.‘.ln

Iy IR i

“_ix’"ll "

tn vesdren wata{or 1l L EFTAIRTeT i e ‘: frn edara dde ertlese o o orltd e meife osoniafey SMPeeai St QTR bl

i u.uf: E SR GMENIR (enth sesptiamder Pl of P s uidEe e pas ¢ de edeee STl e proaoee w

ARIFOT WA L8 A i erd . W ot
Insacenze rending;

Dupd primiren prezentuda ceriificst de urhopizm, titaluranl are obligatia de o s prezemta lu aworitates compelenty pentru prolectin
neediufud in vederin evalubrii inifiale a inveditiei & dabiiiri nocesitofi evalutnit deceelnrfocesieis asupra medinlui. 10 urme evaludrii initiabe
2 invextitiel 3¢ v3 emite actul administrativ al suforiarii conpetente peatrn protectia medisu.

In situfia in care saloritstes curpeicnty peniry peolveits mediolal  dabileyie neceslisien evaladrii cleerelor ovesifiel & SRS aedlisfa
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Building Trust

KONTRAX GOLD SRL
B-dui Regina Maria or. $6-88, sector 4
conzalidare, supraetajare, recompartimentare §i estindere corp C3 de la P+1E+M la P+2E+) §i construirea
unei cladiri S+P+2E+M spre spatele corpurflor C1 ¢ C3, co funcfiune de hotel 5i b parter alimentagie publicd.

5. CERERFA DE EMITERE A ALTORIZATIEI DE CONSTRUIRE V& FI INSOTITA DE URMATOARELE
T MENTE:

) certificatsd de urbunism {vopie):

b dovada tithlui ssupra imobitubui, teren sifsme comstructii, sou dupd caz, estrasul de plan cadastral actualizat la i 4
exirasd de carie funciard de informare sctuslizat 18 7i, in camd in care leges o dispase slifel rcopde lepolizatdy; [X]
Tocumematia cadastrald compieed intabusivd ia Curten funcrard, {X1 Avurd progaetan vecine perimetrals pentru loesar funcns de
expertiza tehaicd 3 memars scheld 1dugl caek (X Acord proprictan »ecus, dind ruza de niluen)d 2 esers aiel dephpge Umitde
omprictati; 1X] Acord avtar? prepoetast Inge Pedang Flonbor ar. 2% penos prelungice caivan pe hmils de proprictare:

et ducumentatia tehnded - D.T., dupd caz 12 exemplare cripinale:
[X] D.T.AC. DT L. [IDTAD

di avizele si acordurile stabilite prin certilivatul e urbagism:

d.11 avize 5 acorduri privind wilitdiile vrbune ¢i infrastructera pentry consorulee ceoplei: in cazul suplimentin cxpaciiagic s
afectanii ipseatatiifor proprierates JelinMonior de refele:

1 %] alimeritare cu apd [X] gare natnirale Al avrzedscotidufi
{X] <aralivare [X1tetefunizarg

[X] dimentars 2u energic eleaned  (X] sulvhritro B omprest.Aupessom K REBU Libant |} L

[ ] alemeniane cu ervrgie fermicd [ Hirarspers uban e

d.2 y avize o peordurt privind:
[X] securitatea la incendiu 1ot aviia [X] séndtatea popuiatiei

431 avicefacnrduri specifice abe administratied publice cetrabe sidem ale serviclilor descentrallzate ale sestura feopich:
18] Mol Coitusis g blentdpe Mafioude, (X S 07 Primdese Sector 42 [X] Avee [SCLIRCBT

d.4) studii de specialitate {1 exesnpdar originals:

N Experinsd whaned peatiu looanle propuse cu conclizen prand neafevtarea sansracyilon expest abnfirat MLPAT S X] Desiz sl
terdrt coRfurm HOR 280200, {X1 Referat de vertiearsisgpen sbuhiet MEP ATy 100 Cabeulal soeficientalui ermic - G I8N S (AN
Geotehnie privend fiura toren furdare pentru consohdare, estindere subeal @ parer. suprastajore: [X] Asiz Comisiy Flueeya o
Srpuranis Coroabutien - PMB pentru acces auto §i asipuered a0 Je locurn de parcare |

¢1 punciol de yedersfactul sdministrathy of sutoritdeil cumpetente pentru protectla mediudud teopiel;
i Documentele de platd ale urmdtonredor Lixe {copies:
IX] Tasar pentits efuterea Autorizape die Construere - 15 din saloares investipae,

1K) Taza Timbrg de Atbuicetard - 30034 Gia valoarca el

Prezentul certificat de urbanism are salabilitatea de ... 12... luni de ba data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA-- 7 - Georgiana ZAMFIR
t" ;L;,rtrlu ) "'h: . - T =T
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Building Trust

in conformitate cy prévedertle Legiine. 50°1991 privind aulorizarea executdrii lucririlor de
cunstructii. republicatd. cu modificdrile $i completdrile ulerioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 17.11.2018 péna la data 16.11.2019

Dupd aceasta dad, o noud prefungire a valabilitagi nu este posibila. solicitante] urmiod 3 obiioa,
i condijitle legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL, L 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SEC ﬁ‘f“ ERAL,
Gabriela FIREA Geofgiapra ZAMFIR
T T L7 W

ARBEECT SEF
Arh. Stefan Giln,DUMITRASCU
R, fj‘}' i

fr

S
\41\ )ét»;m’nit M Carbunary
\A‘% 4 fData prelungini valabilitigiic. 2018
Y Achizat wxac 6 led confanm chitanta seria ADT ne 20965203 10 2018
U Transmis sidicitastului la data de .. dirget'prin posta

B Fargon FlaaDeia i 47 waf pegld 250917 0200 5 Budaggh Revears
Tal 2t 306 85
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MEDIACITY

Building Trust

PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afersnt imobilului situat in
B—dul Regina Maria, nr.86-88, agctor 4, Bucurasti.
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 4:2000 aferent imobilului situat in
8-dul Regina Maria, Anr.BS—GB, sector 4, Bucuresti.
: T F . N e tamimE S
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PLAN DE INCADRARE IN ZOMA,. SCARA 1:2000 aferent imobiiului situat in




Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind cumpararea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul
4, Bucuregti, in baza exercitarii dreptului de preemfiune al Municipiului Bucuresti la vanzarea
imobilelor monumente istorice

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componentd a patrimoniului
cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiald directd, cat si in raport cu posibilitatile de
insertie a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste ca protejarea
monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabila economico-
sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Imobilul situat in B-dul REGINA MARIA 86-88, sectorul 4 figureaza in Lista monumentelor
istorice actualizata de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale la pozitia 1429 cod B-II-m-B-19151
si dateaza din perioada st. sec. XIX — prima jum. sec. XX.

Comisia de analizd a solicitarilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de catre
Municipiul Bucuresti pentru imobilele monumente istorice a evaluat valoarea istoricad a acestui
imobil, ludnd in considerare faptul ca la nivelul Municipiului Bucuresti functioneaza 29 de institutii
si servicii publice de interes local in domeniul cultural, unele dintre acestea avand reale probleme
in asigurarea spatiilor necesare pentru desfasurarea activitatii specifice si a decis, prin Nota de
fundamentare nr. 7492/05.11.2018, aprobatd de Primarul General al Municipiului Bucuresti,
exercitarea dreptului de preemtiune de cétre autoritatea locala asupra imobilului respectiv.

in cadrul Comisiei de negociere pretul final a fost stabilit conform procesului verbal al
sedintei Comisiei de negociere nr. 8643/20.12.2018, pe baza Raportului de evaluare
576/10.12.2018, intocmit de evaluator autorizat S.C. Media City S.R.L.

Tin&nd cont de prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Cu luarea in considerare a prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, cu modificarile si completarile ulterioare, conform carora consiliul hotaraste cu privire /a
cumpdrarea unor bunuri ori la vdnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local,
in conditiile legii.

Se propune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotarare privind cumpararea imobilului situat in B-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1
si Cormp. C3, sectorul 4, Bucuresti, in baza exercitdrii dreptului de preemtiune al Municipiului
Bucuresti la vdnzarea imobilelor monumente istorice.

PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

/
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia i "\ & @
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Nr. 1480000008, N ALY
RAPORT DE SPECIALITATE

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componenta a
patrimoniului cultural, atat in ceea ce priveste valoarea materiala directa, cat si in raport
cu posibilitatile de insertie a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu
stabileste ca protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de
dezvoltare durabila economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului,
la nivel national si local.

Potrivit prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificérile si completarile ulterioare: "Monumentele istorice
aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in
conditiile exercitarii dreptului de preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin setviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ-teritoriale, dupa caz,
potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii".

in acest sens, prin D.P.G. 485/2009, modificatd si completatd prin D.P.G. nr.
511/2017, cu modificarile si completarile ulterioare, a fost constituitd Comisia de analiza a
solicitirilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cétre Municipiul Bucuresti
pentru imobilele monumente istorice.

Prin adresa nr. 47/09.01.2018, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, prin
Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti si-a exprimat neexercitarea dreptului de
preemtiune din partea statului pentru imobilul supus vanzarii din B-dul Regina Maria 86-
88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4, Bucuresti, iar acest drept s-a transferat autoritatilor
locale. Prin adresa inregistrata la Registratura PMB cu nr. 1650957/10.08.2018 si la
Directia Cultura, Invatdmant, Turism cu nr. 6712/11.10.2018 proprietarul a depus
instiintarea privind intentia de vanzare a imobilului in cauza.

Imobilul respectiv figureaza in Lista monumentelor istorice, actualizatd de Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale, la pozitia 1429 cod LMI B-ll-m-B-19151 si dateaza din
perioada sf. sec. XIX —prima jum. sec. XX.

Conform Notei de fundamentare nr. 7492/05.11.2018 a Comisiei mai sus amintita,
aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti, s-a decis exercitarea dreptului
de preemtiune de céatre autoritatea locald asupra imobilului din B-dul REGINA MARIA
86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4.

Comisia a evaluat valoarea istorica a acestui imobil, a luat Th considerare faptul ca
n Municipiul Bucuresti functioneaza in acest moment 29 de institutii si servicii publice de
interes local in domeniul cultural, unele dintre acestea avand reale probleme in asigurarea
spatiilor necesare pentru desfésurarea activitatii si ca se traverseaza o perioada in care
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cresterea si diversificarea ofertei si consumului cultural, cu accent pe diversitatea culturala
si efectele sale asupra dezvoltarii economice si incluziunii sociale, este un obiectiv
important al Municipalitatii.

Prin Hotararea nr. 783/22.11.2018, C.G.M.B. a dat acordul de principiu pentru
achizitionarea imobilului in cauza, cu destinatia de spatiu cultural.

Prin urmare, prin D.P.G. nr. 2299/17.12.2018 a fost numitd Comisia de negociere
in vederea achizitiondrii de cadtre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric din B-
dul Regina Maria 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4, Bucuresti.

Au fost luate in considerare urmatoarele
- pretul solicitat de proprietar: 2.250.000 EURO;

- valoarea de piata stabilitda prin Raportul de evaluare nr. 576/10.12.2018, intocmit de
evaluator autorizat S.C. Media City S.R.L.: 1.900.000 EURO.

Pretul final dupa negociere este de 1.900.000 Euro (8.850.960 LEI), fara TVA,
calculat la cursul de schimb valutar 1 Euro = 4,6584 LEI, conform procesului verbal al
sedintei Comisiei de negociere nr. 8643/20.12.2018, Anexa la prezentul proiect
H.C.G.M.B.

Urmare incheierii negocierii, Comisia de negociere a intocmit Raportul nr.
8658/21.12.2018, aprobat de Primarul General al Municipiului Bucuresti.

S-a stabilit ca administrarea imobilului sa fie acordatd Muzeului National al
Literaturii Roméne, avand in vedere necesarul de spatii de expunere existent la nlvelul
acestei institutii publice de cultura de interes local a Municipiului Bucuresti.

Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si
completarile ulterioare, consiliul are atributii privind organizarea si functionarea aparatului
de specialitate al primarului si ale institutiilor publice de cultura de interes local, precum si
atributii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere cele de mai sus si prevederile art. 123 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si completarile ulterioare,
conform carora consiliul local hotdrdste cu privire la _cumpdararea unor bunuri _ori la
vdnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile legii,
propunem proiectul de H.C.G.M.B. privind cumpararea imobilului situat in B-dul Regina
Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sectorul 4, Bucuresti, in baza exercitarii dreptului de
preemtiune al Municipiului Bucuresti la vanzarea imobilelor monumente istorice.

Directia Cultura, Invatamant, Turism DIRECTIA GENERALAE ONOMICA
Director Executiv _- ‘
l,s
Traian Constantin PETRESCU Sridtip EEHTRO!

Directia Financiar, Cor "'ilitate, Buget

Sef Servieil. " - Director Executiv
Georgiana TURCU lon FLOREA
"G 7

.
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