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HOTARARE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru unele spatii aflate in proprietate
privati din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa I risc seismic, situat la adresa str.
Academiei nr. 3-5, sector 3, in vederea efectuirii lucririlor de conservare si protejare de interes
public local

Avand 1n vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul de specialitate comun al Directiei Generale Investitii nr. , al Directiei Patrimoniu
nr si al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic nr.

3938/20.05.2019.

Viazand raportul Comisiei patrimoniu nr. si raportul Comisiei Juridice §i de
disciplind nr. din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti,

Luand in considerare Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale nr. 576/Ex/2018
privind initierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 2 alin. (1) lit. m, alin. (3) lit. e, art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

- Art. 4 alin. (1), alin. (2), alin. (5) si alin. (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local aprobate prin Hotdrdrea de Guvern nr. 53/2011
si completate prin Hotérérea de Guvern nr. 958/2013,

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d), alin. (6) lit. a) pct. 10, alin. (9) si art. 45 alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si

completdrile ulterioare:
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere a spatiilor proprietate privatad in
suprafatd de 533 mp si 112 mp teren in cota indiviza situat in str. Academiei nr. 3-5. sector 3, nr.
cadastral 219683-C1-U1 si nr. cadastral 219683-C1-U2, precum si a spatiului in suprafata de 143 mp
si 42 mp teren in cota indiviza situat in bd. Regina Elisabeta nr. 11-13, sector 3, or. cadastral 218830-
C1-Ul, ambele fiind parte integranta din imobilul-monument istoric situat la adresa str. Academiei
nr. 3-5, sector 3, incadrat in clasa I risc seismic, in vederea efectudrii lucririlor de conservare si
protejare de interes public local, expropriator fiind Municipiul Bucuresti, conform planurilor
previzute in Anexa nr. 1A, Anexa nr. 1B, Anexa nr. 1C §i a listei previzute in Anexa nr. 2.

Art. 2. Se aprobi ca justd despigubire pentru spatiile proprietate privatd fn suprafafd totald de
676 mp si a suprafetei de 154 mp teren situat sub constructie in cotd parte indiviza, mentionate la art.
1, suma globald estimati a despadgubirilor ce va fi alocatd din bugetul propriu al Municipiului
Bucuresti, compusid din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare de
2.471.213,18 lei, conform raportului de evaluare parte a Anexei nr. 2 la prezenta hotdrére, realizat
prin raportare la expertizele Tntocmite si actualizate pentru anul 2019 de Camera Notarilor Publici.

Art. 3. Sumele prevazute la art. 2 al prezentei hotiréri se vireazi in termen de 120 zile de la
data intriirii in vigoare a prezentei hotirari intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului, la
dispozitia proprietarilor, in vederea acordarii despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in

conditiile legii.

Art. 4. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de citre expropriator pe baza
proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fard a afecta dispozitiile prezentei hotarari, cu

respectarea reglementarilor 1n vigoare.

Art. 5. Anexele nr. 1A, nr. 1B, nr. 1C si Anexa nr. 2 fac parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art. 6. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, iar Primarul General al Municipiului
Bucuresti va emite dispozitiile necesare realizirii procedurilor de expropriere.

Aceastd hotirdre a fost adoptatd In sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade ...................ooo

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr.: din
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EXPUNERE DE MOTIVE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru unele spatii aflate in proprietate
privatd din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa I risc seismic, situat la adresa str.
Academiei nr. 3-5, sector 3, in vederea efectuirii lucririlor de conservare si protejare de
interes public local

Tn cadrul strategiei de protejare a cladirilor monumente istorice, in conformitate cu prevederile art. 2 din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul Bucuresti are printre prioritati
consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobatd de Ministerul Culturii in anul 2015, imobilul situat la
adresa din str. Academiei nr. 3-5, sector 3 se regaseste la pozitia nr. 208 (cod LMI: B-Il-m-B-17930). Totodata,
conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic aprobatd de Administratia
Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, imobilul mentionat anterior se regaseste la pozitia nr.
2, fiind incadrat in clasa | de risc seismic.

Pentru prevenirea degradarii acestui imobil si pentru asigurarea sigurantei publice in eventualitatea unui
eveniment seismic,

Avand in vedere dispozitile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, modificata si republicatd, potrivit cérora ,Activitatile si masurile de protejare a monumentelor istorice se
realizeaza in interes public. In conditiile prezentei legi interventiile asupra monumentelor istorice pot constitui
cauza de utilitate publica.”

Avand in vedere cd Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic are in
proiect efecuarea de lucrari de consolidare gi refacere a imobilului-monument istoric situat la adresa str.
Academiei nr. 3-5, sector 3,

A fost comunicata catre titularii drepturilor de proprietate privata asupra spafiilor din imobilul anterior
referit Notificarea nr. 1856/13.03.2019, in vederea obfinerii acordului pentru realizarea lucrarilor de consolidare
ale cladirii, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr. 20/1994.

Totodata avand in vedere HCGMB nr. 79/26.02.2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico -
economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitii — consolidare
a imobilului situat in str. Academiei nr. 3-5, sector 3 ce a avut la baza si urmatoarea motivare in privinta
caracteristicilor tehnice si  functiunii principale a intregului imobil: Caracteristicile tehnice si parametrii specifici
investitiei rezultate in urma realizérii lucrérilor de interventie: Suprafata construita este de 1006 m2; Suprafata
construita desfasurata este de 4835 m2; Regim de inaltime S2+S1+P+3E+POD; H max streasina= 18 m;H max
constructie=28.4 m; Suprafata terenului este de circa 1655 m2; Functiuni principale prin reconversia celor
actuale cu unele interventii asupra spatiilor existente si a compartimentarilor interioare : intregul imobil va primi
functiunea de hotel cu dotarile aferente categoriei de 4 stele; la parter vor fi amenajate receptia hotelului,
restaurantul cu bucataria aferenta si functiunile specifice; la subsolul numarul 1 vor fi amenajate urmatoarele
functiuni: bucataria, vestiarele personalului, spatiile tehnice si o zona de spa cu piscina tip jacuzzi, sauna,
masaj; la subsolul numarul 2 partial vor fi amenajate spatii tehnice si vor fi contnuate functiunile zonei de spa
cu o sala de fitness; la etajele superioare (1-3) vor fi amenajate camerele de hotel si o sala de conferinte. Se
vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta si compartimentare din gipscarton pe
structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la foc.
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Avand Tn vedere dispozitiile art. 2 alin. (1) lit. m din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit carora “/n sensul prezentei legi, sunt declarate de utilitate publica urmétoarele
lucrari: [...] lucrari de interes public local de conservare si protejare a cladirilor de patrimoniu degradate’,

Avand in vedere prevederile art. 2 alin. (3) lit. € din Legea nr. 255/2010, conform cérora “in aplicarea
prevederilor prezentei legi, expropriatorul prevézut la alin. (2) este reprezentat de [...] unitdtile administrativ-
teritoriale sunt reprezentate de autoritéile administratiei publice locale sau de aeroporturile de interes local
pentru lucrarile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare proprii, precum si de autoritéfile administratiei publice
locale pentru lucrérile de interes public de constructie, reabilitare si de modernizare a infrastructurii de
alimentare cu apd, a infrastructurii de apé uzaté, pentru lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare a
statiilor de epurare, pentru lucrérile de conservare a spatiilor verzi existente si de amenajare de noi spatii verzi,
pentru lucrérile de regenerare urband i pentru lucrérile de conservare gi protejare a cladirilor de patrimoniu.”,

Luand n considerare Avizul Favorabil al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale nr. 576/Ex/2018
privind initierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Art. 10 [...] (3) Exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd a monumentelor istorice si a zonelor de

protectie a acestora sau instituirea unor servituli poate fi initiata si aplicatd numai cu avizul Ministerului

Culturii gi Cultelor.

Avand n vedere ca in urma realizarii inspectiei in teren in vederea efectudri masuratorilor topo-
cadastrale a rezultat ca imobilul situat la adresa str. Academiei nr. 3-5, sector 3, figureazd avand etajele
superioare (integral) si o sectiune a parterului la adresa postala str. Academiei nr. 3-5, iar cealaltd sectiunea
parterului la adresa postald B-dul Regina Elisabeta nr. 11-13, sector 3, urmeaza a fi expropriat si spatiul
comercial situat la adresa B-dul Regina Elisabeta nr. 11-13, sector 3, avand nr. cadastral 218830-C1-U1,

Avand in vedere c&, pentru efectuarea lucrarii de utilitate publica, este necesara exproprierea spatiilor
proprietate privata in suprafaté totald de 676 mp si a suprafetei de 154 mp teren situat sub constructie in cot3
parte indiviza din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa | risc seismic, situat la adresa str. Academiei nr. 3-
9, sector 3, aga cum reiese din planul anexa la proiectul de hotarare,

Avand in vedere c& suma necesara plii despagubirilor in vederea realizarii procedurii de expropriere
este stabilita prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat ANN.E.V.A.R., la suma total3 de
2.471.213,18 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2019 de Camera
Notarilor Publici,

Tinand seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Generale Investitii, al Directiei Patrimoniu si
al Administratiei Municipale pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, supun dezbaterii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti proiectul de hotarére pentru declangarea procedurilor de expropriere pentru unele
spatii aflate in proprietate privata din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa | risc seismic, situat la adresa
str. Academiei nr. 3-5, sector 3, avand etajele superioare (integral) si o sectiune a parterului la adresa postala
str. Academiei nr. 3-5, iar cealaltd sectiune a parterului la adresa postald B-dul Regina Elisabeta nr. 11-13,
sector 3, in vederea efectudrii lucrarilor de conservare i protejare de interes public local.

PRIMAR GENERAL

intocmit

AMCCRS

Biroul Juridic
Simona SPETEANU

i
——
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DIRECTIA GENERALA INVESTIT!

DIRECTIA PATRIMONIU

ADMINISTRATIA MUNICIPALA PENTRU
CONSOLIDAREA CLADIRILOR CU RISC SEISMIC

Nr. DGI 1552/22.05.2019 Nr. DP 8217/21.05.2019
Nr. AMCCRS 3938/20.05.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru unele spatii aflate in proprietate
privati din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa I risc seismic, situat la adresa str.
Academiei nr. 3-5, sector 3, in vederea efectudrii lucrarilor de conservare si protejare de interes

public local

in cadrul strategiei de protejare a clidirilor monumente istorice, in conformitate cu
prevederile art. 2 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Municipiul
Bucuresti are printre priorititi consolidarea si restaurarea imobilelor de patrimoniu.

Potrivit Listei monumentelor istorice aprobatd de Ministerul Culturii in anul 2015, imobilul
situat la adresa din str. Academiei nr. 3-5, sector 3 se regiseste la pozitia nr. 208 (cod LMI: B-II-m-
B-17930). Totodatd, conform Listei imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului
seismic aprobati de Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic,
imobilul mentionat anterior se regdseste la pozitia nr. 2, fiind incadrat in clasa I de risc seismic.

Pentru prevenirea degradérii acestui imobil si pentru asigurarea sigurantei publice in
eventualitatea unui eveniment seismic,

Avand in vedere dispozitiile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, modificatd si republicatd, potrivit cirora “Activitdtile si mdsurile de protejare
a monumentelor istorice se realizeazd in interes public. In conditiile prezentei legi interventiile
asupra monumentelor istorice pot constitui cauzd de utilitate publicd.”

Avand in vedere c¢i Administratia Municipala pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic
are in proiect efecuarea de lucriri de consolidare si refacere a imobiluluni-monument istoric situat la
adresa str. Academiei nr. 3-5, sector 3,

A fost comunicati catre titularii drepturilor de proprietate privatd asupra spatiilor din imobilul

anterior referit Notificarea nr. 1856/13.03.2019, in vederea obtinerii acordului pentru realizarea

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania 9
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lucrarilor de consolidare ale cladirii, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Guvern nr.
20/1994.

Totodata avand in vedere HCGMB nr. 79/26.02.2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico
— economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie pentru obiectivul de investitii
— consolidare a imobilului situat in str. Academiei nr. 3-3, sector 3, ce a avut la baza urmatoarea
motivare in privinta caracteristicilor tehnice si a functiunii principale ale intregului imobil:

Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrérilor

de interventie sunt:
Suprafata construita = 1006 mp.
Suprafata construita desfasurata = 4835 mp.
Regim de inaltime S2+S1+P+3E+POD
H max streasina =18 m
H max constructie=28.4 m

Suprafata terenului este de aprox. 1655 mp.

Functiuni principale prin reconversia celor actuale cu unele interventii asupra spatiilor
existente si a compartimentarilor interioare:

- intregul imobil va primi functiunea de hotel cu dotarile aferente categoriei de 4 stele

- la parter vor fi amenajate receptia hotelului, restaurantul cu bucataria aferenta si functiunile
specifice

- la subsolul numarul 1 vor fi amenajate urmatoarele functiuni: bucataria, vestiarele
personalului, spatiile tehnice si o zona de spa cu piscina tip jacuzzi, sauna, masaj

-la subsolul numarul 2 partial vor fi amenajate spatii tehnice si vor fi continuate functiunile

zonei de spa cu o sala de fitness
-1a etajele superioare (1-3) vor fi amenajate camerele de hotel si o sala de conferinte

Arhitectura — Situatia proiectata:

Se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta si compartimentare din
gipscarton pe structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la foc.

Se vor executa lucrari de hidroizolare, termoizolare, tratamente acustice si protectie la foc.

Se vor executa lucrari de pardoseli simple , cu finisaje diverse - piatra naturala, mocheta,
covor PVC, parchet triplustratificat, rasina epoxidica.

Se vor executa reparaiii ale fatadelor §i soclului si se va inlocui timpléaria exterioara.

Se va reface pavajul si sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posgtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.65.00
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Avand in vedere dispozitiile art. 2 alin. (1) lit. m din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judefean si
local, cu modificdrile si completdrile ulterioare, potrivit cdrora “In sensul prezentei legi, sunt
declarate de utilitate publicd urmdtoarele lucrari: [...] lucrdri de interes public local de conservare
si protejare a clddirilor de patrimoniu degradate”,

Avand in vedere prevederile art. 2 alin. (3) lit. e din Legea nr. 255/2010, conform cérora “In
aplicarea prevederilor prezentei legi, expropriatorul prevdizut la alin. (2) este reprezentat de |[...]
unitdifile administrativ-teritoriale sunt reprezentate de autoritdtile administratiei publice locale sau
de aeroporturile de interes local pentru lucrdrile de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare
proprii, precum si de autoritdfile administratiei publice locale pentru lucrdrile de interes public de
constructie, reabilitare §i de modernizare a infrastructurii de alimentare cu apd, a infrastructurii de
apd uzatd, pentru lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare a stafiilor de epurare, pentru
lucrdrile de conservare a spatiilor verzi existente si de amenajare de noi spafii verzi, pentru lucrdrile
de regenerare urband si pentru lucrdrile de conservare §i protejare a cladirilor de patrimoniu.”,

Luind in considerare Avizul Favorabil al Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale nr.
576/Ex/2018 privind initierea procedurii de expropriere, emis in baza prevederilor art. 10 alin. (3) din
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare:

Art. 10 [...] (3) Exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd a monumentelor istorice §i a
zonelor de protectie a acestora sau instituirea unor servitufi poate fi initiatd si aplicatd numai cu
avizul Ministerului Culturii gi Cultelor.

Ca urmare a verificarii evidentelor de Carte Funciara si ale Primariei Sectorului 3 al Mun.
Bucuresti a reiesit ca spatiul comercial cu nr. cadastral 218830-C1-U1 situat la parterul imobilului de
la adresa str. Academiei nr. 3-5 este inscris in Cartea Funciara cu adresa bdul Regina Elisabeta nr.
11-13, sector 3 desi este parte din imobilul monument-istoric situat la adresa str. Academiei nr. 3-5.
In evidentele Directiei Patrimoniu nu au fost regasite pana in prezent documente din care sa rezulte ca

pentru spatiul comercial cu nr. cadastral 218830-C1-U1 a fost atribuita adresa administrativa bdul

Regina Elisabeta nr. 11-13, sector 3.

Avénd in vedere ci, pentru efectuarea lucrdrii de utilitate publici, este necesard exproprierea
spatiilor proprietate privatd in suprafati totald de 676 mp si a suprafetei de 154 mp teren situat sub
constructie in cotd parte indivizd din imobilul-monument istoric, incadrat in clasa I risc seismic,

situat la adresa str. Academiei nr. 3-5, sector 3, asa cum reiese din planul anexd la proiectul de

hotarére,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.306.55.00
http://www.pmb.ro




Aviand in vedere cd suma necesari plitii despagubirilor in vederea realizarii procedurii de
expropriere este stabiliti prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat
AN.E.V.AR,, la suma totald de 2.471.213,18 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificirile si completdrile ulterioare, prin raportare la
expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2019 de Camera Notarilor Publici,

Initiem spre aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotérére
pentru declansarea procedurii de expropriere pentru unele spatii aflate in proprietate privatd din
imobilul-monument istoric, incadrat in clasa I risc seismic, situat la adresa str. Academiei nr. 3-5,
sector 3, avand etajele superioare (integral) si o sectiune a parterului la adresa postald str. Academiei
nr. 3-5, iar cealaltd sectiune a parterului la adresa postala B-dul Regina Elisabeta nr. 11-13, sector 3,

in vederea efectuiirii lucrarilor de conservare si protejare de interes public local.

Administratia Municipald pentru Consolidarea Directia Generala Investitii
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