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HOTARARE
Nr. din

privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in suprafati de
4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, contract incheiat cu Universitatea "Titu
Maiorescu”

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si a Directiei Juridic.

Vizand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Ficand aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

in temeiul prevederilor, art.36 (5) lit. b, art.45 (3) si art. 123 (3) din Legea nr. 215/2001 — privind
administratia publica localé, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba vanzarea imobilului - teren — domeniul privat al Municipiului Bucuresti,
situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, in suprafati de 4.454,22 mp, in favoarea Universititii
?Titu Maiorescu”.

(2) Terenul apartinind domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005 este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 212313, avand
nr. cadastral 212313 pentru suprafata de 4.338,22 mp si sub nr.2261710 avind nr. cadastral 2261710
pentru suprafata de 116 mp.

(3) Operatiunile de dezmembrare a corpului C2 a imobilului inscris in Cartea Funciard
Bucuresti sub nr. 212313 se vor face prin grija si pe cheltuiala Universitatii Titu Maiorescu péna la data
incheierii contractului de vdnzare-cumparare.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare nr. 595/28.12.2018
intocmit de  SC MEDIA CITY SRL conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare este de
2.792.706,86 Euro (fard TVA), echivalentul a 13.008.707,82lei, la un curs valutar de 4, 6581 lei.

(2)Suma previizuti la art. 2(1) va fi achitatd in termen de 36 de luni calendaristice, fncepand
cu data semnirii contractului, ratele lunare achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data platii urménd sa fie
indexate anual cu coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare a terenului mentionat Ia art.1.

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti

vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
PRESEDINTE DE SEDINTA,
Secretar General al

Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

o Al -

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata totala de 4,855.00 mp
situat in
B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr. 20,
Bucuresti, sector 4

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numdrul si data raportului: Nr. 595/ 28.12.2018
Data evaluarii: 28.12.2018

Director general,
Ing. Cristian Andrei-:SANDU
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SINTEZA

Subiectul raportului: teren intravilan in suprafatd totald de 4,855.00 mp?,
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. / Carte funciara numar cerere / {mp)
data
. 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 |43436/22.06.2018 38300 7 e
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171 /226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Proprietar: Municipiul Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data inspectiei: 26.07.2018

Data evaluérii2: 28 decembrie 2018

Data intocmirii raportului: 28 decembrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei
Valoarea de piata>: 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

626,28 £ (mtr,

199 mp G 202203) <= 400 & (ope auvule €. ) U32E

_ LS 22 x G A fup = 2 92400 25
! Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata totala a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii si una cu suprafata mésuratd este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evaludrii il reprezinta terenul cu suprafata totald de
4,855.00 mp reprezentand doua din cele trei parcele cu numarul cadastral 212313, in suprafata totala de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructii plus lotul cadastral 226171, teren in suprafata de 1 16.00 mp.
2 Prezenta lucrare reprezints o actualizare a raportului de evaluare nr. 490/27.09.2018 si a fost intocmité,
fara inspectie. pe baza informatiilor obtinute la inspectia din data de 26.07.2018.
3 Valoarea de piatad nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii gi opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport $i nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fati de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Prezenta lucrare reprezintd o actualizare, fara inspectie, intocmitd pe baza
informatiilor obtinute la inspectia proprietatii efectuate de Ec. loana Azoitei, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 26.07.2018 impreuna
cu reprezentantul clientului.

fn prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 28.12.2018 Evaluator: Ing. erstlg fj t SANDU
§"f v:lusa;;au Ef%%y /‘\
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari il constituie intocmirea raportului de evaluare a terenului
in suprafata toalad de 4,855.00 mp* aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti i
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupd cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. / Carte funciara numar cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 | 43436 /22.06.2018 38300
2 | B-dul Gheorghe Sincainr. 20 | 226171/226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

1.2.IDENTIFICAREA $I COMPETEN]’A EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializatd in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Tncepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultant in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urméatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri n domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatad echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

4 Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata totald a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii si una cu suprafata masuraté este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii 1l reprezintd terenul cu suprafata totala de
4,855.00 mp reprezentand doud din cele trei parcele cu numarul cadastral 212313, in suprafata totald de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructii plus lotul cadastral 226171, teren in suprafata de 116.00 mp.
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1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi depline.

Identificarea proprietitii: Conform extrase CF aferente fiecarui lot cadastral,
proprietatea subiect se identifica astfel:

- Lotul cadastral 212313 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 16
- Lotul cadastral 226171 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 20
Sarcini: Asa cum rezulta din extrasul de carte funciaré aferent fiecarui lot.

fn Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODAL!TATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent gi fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 28.12.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei
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1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR

UTILIZATE

Documentele si informatille necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

Date privind proprietatea subiect: In Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; baze de site-ul:
www.imopedia.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii gi nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot apdrea dupa data
evaluarii;

In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu igi asuma nici o
responsabilitate n privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decét cele mentionate
eventual Tn prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate Tn viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisé in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;
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e Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatg, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordanté cu informatiile
puse la dispozitie de societate. In analiza realizata evaluatorul a luat in considerare
suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate n tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instanta nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale Tn vigoare;

e Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a Intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $1 PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, faré acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L, a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului In care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la bazd Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.
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Standardele aplicate sunt:

SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
Tn conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului

evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Identificare subiect: Teren intravilan in suprafatd totalda de 4,855.00 mp,
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafati
crt. | Carte funciara numér cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 | 43436 /22.06.2018 38500
2 | B-dul Gheorghe Sincainr. 20 | 226171/226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Categorie teren: intravilan

Categorie de folosinta: curti constructii

Utilizare/zonare: Conform prevederi PUG subiectul este incadrat in Subzona M2

Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:
- POT max=70%
- CUT max=3

Utilizare actuald: La data evaludrii terenul subiect este concesionat catre
Universitatea ,Titu Maiorescu” din Bucuresti in baza contractului de concesiune nr.
1595/15.08.2005.

2.1. DESCRIERE LOT CADASTRAL 212313

Dimensiune teren: Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata
totala a terenului cu numarul cadastral 212313 este de 5,214.00 mp.

Lotul cadastral 212313 este format din trei parcele din care doua cu suprafata totala
de 4,739.00 mp (4,357.00 mp + 382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii
si una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de folosinta drum.

In continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii 1l reprezinta terenul cu suprafata
totala de 4,739.00 mp, respectiv parcela 1 si parcela 2 cu categoria de folosinta curti
constructii.

Utilizare actuald: Cele doud parcele subiect al evaluarii nu sunt comasate astfel incat
parcela 2 cu suprafata de 382.00 mp nu are acces din B-dul Gheorghe Sincai ci numai
din parcela 3 constituitd ca drum de acces pentru deblocarea caii de acces Aleea
Borcea (potrivit Sentintei Civile nr. 1343/03.03.2008 pronuntatd de Judecatoria
Sectorului 4 in Dosarul nr.11041/4/2008)

Parcela 1 cu suprafata de 4,357.00 mp este ocupatd de constructii cu destinatia
destinatia cadmine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii UTM
iar parcela 2 in suprafatéd de 382.00mp este utilizata ca parcare.

Dimensiuni teren: suprafata totalé de 4,739.00 mp

Suprafata utilizabila: 4,739.00 mp
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Teren in exces: nu
Vecinatati:
- Parcela 1 — 4,357.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la
data inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai si teren liber (IE: 201157)

= Sud: Caide acces (domeniu public)

» Est: Cai de acces (domeniu public)

= Vest: Cai de acces (domeniu public)
- Parcela 2 —382.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data
inspectiei are urmatoarele vecinatati:

* Nord: Domeniu public

= Sud: Domeniu public

« Est: Domeniu public
= Vest: Parcela 3 — Drum de acces (Aleea Borcea)

Caracteristicile amplasamentului :
= Imbunatatiri aduse terenului Parcela 1 — 4,357.00 mp:
» Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
= Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate parial cu gard
= Imbunatétiri aduse terenului Parcela 2 — 382.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: nu
» Trotuare: nu
= Imprejmuire: nu
Utilitati :
Retea de alimentare cu apé - canal: da
* Retea de energie electrica: da
Retea de gaze: da
» Drum de acces: B-dul Gheorghe Sincai

Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

2.2. DESCRIERE LOT CADASTRAL 226171

Dimensiune teren: 116.00 mp
Utilizare actualad: Teren liber

Vecinatati: Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
terenul subiect are urmétoarele vecinatati:

» Nord: B-dul Gheorghe Sincai

= Sud: Teren liber (IE: 201157)

= Est: Teren liber (IE: 206655)

» Vest: Teren liber (IE: 201157)

Caracteristicile amplasamentului :
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= Imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: nu
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
» Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate cu gard
Utilitati : La limita proprietatii
Topografia terenului: Plani, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

Observatii: Avand in vedere dimensiunile si amplasarea acestui lot de teren
evaluatorul considera ca ar putea fi amenajat si utilizat ca spatiu de parcare.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare

a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere situatia de fapt respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii Tn
continuare evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al
evaluarii este cea actuala.
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4. PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresé: B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr.20, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerata piata terenurilor libere amplasate central in
zona Tineretului — Timpuri Noi.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit
din cauza obstacolelor administrative, nsa interesul pietei a fost foarte ridicat si se
asteaptéd sa continue si in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile
destinate dezvoltarii re2|dent|ale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face
dezvoltarea rezidentiala foarte atractiva (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de
munca n ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de
noi zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord
a Bucurestiului. Tn acest context, zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti,
Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata specifica.

~
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia cétre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioadé de timp scurta pentru
comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sd@ se concentreze asupra nevoilor n evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor raméne
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-Napoca,
Timisoara sau Brasov.

O alta tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii Tn vigoare.

Preturile terenurilor au ramas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociazé pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decat o majorare

generala a preturilor.

e Conditiile pietei specifice in zona

ofertd pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreaza in
intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analizad au fost verificate telefonic, faré inspectie si sunt
prezentate sintetizat n tabelul urmator si in Anexa 3:

Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal |Constructii| Pre{ ofertd*
(mp) Zonare | urbanistici (ml) pe teren | (Euro/mp)
Zona Vitan - Mihai Braws | https:/www.regatia.rolands/teren-de-~vanzare- | 4,822.00| cf PUG- | POT=70%, | Sos.Mihai Braw| D =37.50ml nu 640.00
zona-mihai-bravu-bucuresi-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
Zona Parcul Carol - | MiPS/Anewimobilarerokenzare-renur- -\ 510000) - o 5. | por=70%, | St Fabricade | Dubls, 4400 588,00
Filart constructi/bucurestparc-carolferer- SwzonaM2 | CUT=3 | Chibriuri | m/198om | ™
constructii-de-vanzare-
Zona Parcul Carol - | htip:/iwww.imaobiliare.netlofertaivanzari-terenuri-| 7,50000 ¢f. PUG- | POT=70%, | Str. Pridvorului | D =23.00m! da 533.00
Vacarest vacaresti-bucuresti/55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - https /iwww.imobiliare.rolanzare-terenuri- 739.00| c¢f.PUG- |POT=60%, | SplaiufUnirii/ |Dubla,8.22m/  nu 852.00
Splaiul Unirii constructiifbucurestidim puri-noifteren- Subzona M3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
XBNJ0301T?lista=2349863&harta=1

*Preturie de oferta nu nclud

VA,

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata este la nivelul de
5%, oferta fiind redusa.
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5. ABORDARI IN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urméatoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare si analiza parceldrii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului | Adecvare Motivatie

- Comparatia directa adecvata |Existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizata
- Extractia inadecvata |Extractia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflectd caracteristicile pietei la data
evaluarii, increderea in metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionald si cea rezultatd din cauze externe. in zona
analizatd exista terenuri libere si informatii de piatd
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.
- Alocarea inadecvatd [Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd in stabilirea valorii atunci cénd numarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. Tn zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piatél
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.
- Metoda reziduala a terenului inadecvatd |Metoda reziduald poate fi utilizatd Th cazul Tn care
vanzdrile comparabile lipsesc, sau ca \verificare a
abordarii prin comparatie directa. n zona analizata existél
terenuri libere gi informatii de piata suficiente si credibile
privind oferte si tranzactii.
- Capitalizarea rentei funciare inadecvata [Nu exista informatii suficiente privind rentele de piata si
existd terenuri libere si informatii de piata suficiente
privind oferte si tranzactii ih zona analizata

- Analiza parcelarii si dezwoltarii inadecvata |Metoda parcelarii este utilizata in studii de fezabilitate i
in evaludri in care vanzarile comparabile sunt rare. In
zona analizatd exist3 terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata
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In cazul de fatd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de oferta pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare! | Coeficienti Acces Front stadal |Pret ofertd*|Comparabila
(mp) Zonare | urbanistici {ml) {Euro/mp)
Zona Vitan - Mihai Braw | https:/iwww.regatta.roflands/teren-de-vanzare- | 4,82200| cf.PUG- | POT=70%, |Sos. Mihai Brawi| D =37.50ml 640.00 C1
z0na-mihai-braw-bucuresti-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
httos /www.imobiliare ro/vanzare-terenuri- 5,100.00 588.00 Cc2
Zona Parcul Carol - constructiibucuresti/parcul-caroliteren- cf PUG- | POT=70%, | Str.Fabrica de | Dubla, 44.00
Filaret consfructii-de-vanzare- SubzonaM2 | CUT=3 Chibrituri m/19.80m
X5251300L7lista=9416886
Zona Parcul Carol - | http/iwww.imobiliare.netlofertavanzari-terenuri-| 7,500.00) ¢f PUG- | POT=70%, | Str. Pridvorului | D =23.00ml 533.00 C3
Vacéresti vacaresti-bucuresti/55803579/66501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - https /;iwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 739.00| cf PUG- | POT=60%, | Splaiul Unirii/ |Dubld,8.22m/ 852.00 C4
Splaiul Unirii constructifbucurestifimpuri-noifteren- SubzonaM3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1
*Hreturile de oferta nu includ T.V.A
In tabelul urmator este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si
comparabile:
Descriere comparabile Subiect Cc1 C2 C3 C4
Suprafatd teren (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Pret oferta (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Localizare Timputi Noi - Sincai| Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol - | Zona Timpuri Noi -
Braw Filaret Véacaresti Splaiul Unirii
Acces/vizibilitate Bd. Gheorghe Sos. Mihai Braw | Str. Fabrica de Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Deschiderea frontului stradal D~54.00m D = 37.50m| Dubla, 44.00 m/ D = 23.00mi Dubla, 8.22m /
19.80m 11.50m
Utilitati la limita proprietatii | la limita proprietatii | la limita proprietatii| Ia limita proprietatii |la limita proprietatii
Utilizare/zonare cf PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona |cf. PUG - Subzona| cf. PUG - Subzona cf. PUG -
M2 M2 M2 M2 Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = |POT=70%, CUT = 3| POT=60%, CUT =
3 3 3 2.5
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Senituti nu nu nu nu nu
Constructii pe teren nu nu nu nu nu

In continuare este prezentata grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate i
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similard comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2| COMPARABILA 3| COMPARABILA 4
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 600 588 533 852
Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Conditii ale piefei 12/28/2018 similar similar recent similar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Suprafatd (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Ajustare 0% 0% 0% -15%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 724.20
Localizare Timputi Noi - | Zona Vitan - Mihai [Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol { Zona Timpuri Noi -
Sincai Braw Filaret Vécaresti Splaiul Unirii
Ajustare 10% 0% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 588.00 586.30 724.20
Tip de acces Bd. Gheorghe | Sos. Mihai Braw | Str. Fabricade | Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Ajustare 0% 15% 15% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Front stradal D~ 54.00 m D = 37.50ml Dubla, 44.00 m/ D = 23.00ml Dubla, 8.22m /
19.80m 11.50m
Ajustare 0% 0% 0% %o
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Utilitati la limita proprietatii| la limita propritatii | la limita propritéfii | la limita proprittii | la limita propritatii
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Utilizare/Zonare cf. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona cf. PUG - cf. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona
M2 M2 Subzona M2 M2 M3
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT =| POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = POT=60%, CUT =
3 3 3 3 25
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Senituti nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Planeitate teren plan similar similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Constructii pe teren nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Total ajustari brute (Euro/mp) 60.00 88.20 141.25 127.80
Total ajustari brute (%) 9.09% 13.04% 20.95% 17.65%
Intenal Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 660.00 724.20
Marja de negociere 5% 33.00 36.21
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 627.00 687.99
Pret adoptat* (Euro/mp) 627.00
Rezultat (euro) 3,044,085.00
0 indicatie a valorii de piatd pentru teren (Euro) 3,044,000.00f

*Comparabila 1 cu cea mai mic ajustare totala bruta
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustdri asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru dimensiune a fost ajustatd comparabila C4 fiind consideratéd superioara, cu

suprafata mai mica de 1,000 mp;
pentru localizare, comparabilele C1 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta

mai mare fata de centru, zona Vitan;
pentru tipul de acces, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare cu acces din strazi

secundare;
pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitard a terenului aferent proprietatii la 627 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici

ajustari brute).
Rezulta valoarea justa a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 4,855.00 mp x 627.00 Euro/mp = 3,044,000.00 Euro (rotund)

O indicatie a valorii de piatd a terenului rezultata din abordarea prin piata
este de 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca agsa cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
in B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 si nr. 20, Bucuresti, sector 4 este de:

V5= 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

5 Valoarea de piata nu include TVA.
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ANEXE

Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de vanzare teren
Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Anexa 1 — Harta localizare
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ES Tineretulut F4
. & %
%, Sty 5
i + by, .
G Sala Pollvalents ©
s ¥
a ¢ VACARESTI -
&
B . Gougle -
&7 - Date cartogrsfice 2018 Goole  Roménia  Condifii  Trimiteti feedback  200mL——
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Termeni i condiii de utilizare

Lot cadastral 212313 - 4,739.00 mp

Localizare rapida @

<Rezultatele cautarii rapide>

Caulare imobil O

Judet BUCUREST!

UAT: Bucurest Sectorul 4

Nurmar cadastrat: [212313
Talkrs ok

Seleciare fundal ©

M)

’ 8 Numar cadastral 212313

—— = Numar carte fundara: 212313
Crofote 2007

Zoomto

Ortofote 20090

Ortofoto 2012 Ontobote 2016

Strat imaobile @

[ |||.--I|'|.'.

- aesri

Termeni 3: conditii de wilizare

Judet [BUCURESTI

UAT:(Bucurest Sectorul 4

Numar cadastral 226171

Orteftto 2012 Ortofoto 2016

Strat imobile ©
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati

26/01/2018 N eenvane

26/071/2018

2eii1/2018
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Lot cadastral 212313 — 1Cc — 4,357.00 mp (ocupat de constructii) + 2Cc — 382.00 mp

(teren liber)
T,

2b/07/2018 . eb/01/2018
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2h/01/2018

26/071/72018

- Lot cadastral 226171

26/01/2018
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Anexa 3 - Extras

Comparabila 1

oferte de vanzare teren

https://www.regatta.ro/lands/teren-de-vanzare-zona-mihai-bravu-bucuresti-4822-mp-

31784/

, M
REGATTA

EULE AL ESTALL UCUMPANTY
SINCE p3

CARACTERISTICI
ZONA: Mihai Bravu
Suprafata utila: 4822 mp
POT: 70%
CUT:3
! Destinatie: Conslructil Retall
¥ Front stradal: 37,5 mp
¢ Constructie pe teran: Nu
* Autorizatio de constructie: Nu
¥ Proisct: Nu

CESCRIERE

Taran de vanzare silual in zona Kihal Bravu, Bucuresfi.
Ceschidlars ia sirade 37.5 mu

Teren Consirubll - mezideniialicomernial

Informali wrbanism:

P.OT. 0%

CUT. 3

UdiEal: gez, curent aleciric, canalizats

Situmte jurdica: Taren in proprieisies uned perscans Junidice.

Teefon. 221.232 &

=

=0 Res Selate 7o
office Brogatta o
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-

constructii-de-vanzare-X5251300L ?lista=9416886

@ imobiliarero

D A #XBESIX0L

Teren constructil Parc Caral

Buturesd, tone Parsul Caral

.

3.000.000 EUR -

hatishlight o 14, 08. 2018

Sahaasd

AS3LEY FOLTS.

Teren pornstructi ntrae@an, ey b wupralfats de S100 mp ravurdat ls urmsnosrele ubiitati: curent slectric
Teserud are frarmunt straddgle: 3, cu ¢ deschiders e 44 Submana M2, POT 204400, ZUTI Petd,

Caracteristici
Suprafatd tever:
Fraie steselals
Nir. frofturt:

Specificatii
Uty
Apa
Caralizare
Gar
Custerke
bz depdil zond

Amenjace stoazi: sfallate

Detalii de contact

SunE fa

0725.311,111
Afre telfosne:

44 112 247 BED

40 785.030. 000

5100 mp Tiigy taren: comsteetii
45 Clagificare terer, irtkravilan
3 Corstrusiie po beret Nu

CIONCU COORUTY
| RASIG IMOBHIARE

Tererur i I oes Faooud Tare, Bucarest!

Flzegte mal muke ananguch
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3.000.000 EUR + TVA - Teren constructii Parc Carol
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hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X72C1303V?lista=45410136&harta=1

f@ imobiliorero 10 Anune ¥XTZC130AV
TEREN FILARET PARCUL CAROL | 5065 MP

Bururess, sons Parzy! Cargl Actasiest IDUT.ENE
3.500.000 EUR:ma

A8 Rty

Zaknad
3
gl natite
Detalii
VAKZARE TEREN FILARET PARCLIL CARDL » Va prog e sehitiiarars un tere virdn smpisist i

pora VillonFilaset, Aprosge e Pareul Carol, svark 0 Suprafats weala de S.085 rmetrl patrati $io
deschidere dubls (43,3 meri frong stradal priceipal, respectiv Y980 foetr acces artera laterala) Parcels
este incadh din punét de vedere urbanistic oo + PUG 2000 i Sabvvomns Mixe M2 cu chdint reard
regimy de Construive continuy el ditcontinu si regim di insltime e drosnte i procent Se atupare
& thrarulul POT max. T0%, coeficient o= wtilizare & terenulol CUT max. 30 region de inalbinte RM PHISEL
Ptz detali Splimentare, 48 SUgaim $8 re Coniatati.

Caracteristic

Sprafard terer: BOES Tipy tesrerr eonstrocti
Fromt stradsl: A48 e Claificare terery inbranilan
Nr. Fromtusric 2 Coratruttie pe teren: M

Specificatii
WeEg
g
Canalizare
Gar
Cuarent

Alte Setalii ond
Mreniajice strazi: sfaliate

Detalii de contact

= ETACIND LR
Suni la < .wm&bﬁf’m"

0722.532.348 sl P—

Mlige telefoane:
021, 2228140
0722532348
It 34T 220 {Fami

Gdseyte mol mu e anunturt imestare Busurest], Tereryr constrotti o zona Fancad Taoed Bucuirest!

Sus
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& O | & Lwee  mtpswwaimehilisgT v

obiliare.ro

- TEREN FiLARET PARCUL CARDL | 5065 MP

tocalizare si imprejurimi

Medical

Detaiii de contact

Sundla
0722.532.348

Alte telefoane:
D2°.22053145
0722532348
0314.217.220 fax*
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Comparabila 3

www.imobiliare.net/cferta/vanzari-terenun-vacaresti-buguresti/ 358035 79/35501

Ansambluri rezidentiale  Stiri  Statistici  Notariate  Taxa notariale

imobitiare .net Cautare avansata

Vanzari Terenuri Bucuresti, TINERETULUI, VACARESTI

Supy: 7500 mp
la 5 min de metrou Piata Sudului, intravilan, construibil, 7300mp., supr. max 7500, pot 70%, cut 3, 6,

desch. sosea, in apropiere de metrou, parc, supermarket, unitate sanitara, scoala, gradinita, Teren
de vanzare parcul tineretului, zona vacaresti str. Pridvorului Bucuresti, in suprafata de 7500 mp,
avand deschiderea stradala. Regim de inaltime P+14. Recomandam acest teren pentru construirea
unor imobile rezidentiate / office / comerciale avand pot 70%, cut 3, 6. puteti construi aproximativ
27.000 metri patrati . Pret 533 euro/metry patrat negociabil. { Cod anunt: TV0183868 / ID

anunt: 55803579 )

“Pret. 4.000.000 EURD negocistil

. Bucuresti , VACARESTI Publicat la 20.07.2018
3 Contacteaza agentia

& Adauga in cos

#r Adayga ta favorite

A Sesizeaza aereguta

Marvis House invest {A}
Telsfon: ' 0785225855 : 377378
Agent: Marian Visanescu - 0767.377.376

Publica pe Facebook
Llick pe imagini pantrua te mari
= =N
www.imobiliare.net/ofertafvancani-terenuri-vacaresti-bucurestyy55803579/65501
| Pret: 4.000.000 EURO negociabil
i Publicat la 20.07.2018

Bucuraesti , VACAREST]

74 Contacteaza agentia
& Adauga in cos
w_Adauga la favorite
& Sesizeaza neregula

Publica pe Facebook

Agent: Mari n Visanescu - 9767 377, 376

Click pe imagini pentru  le mari:

l‘-i

& Sesizeaza pozitionare pe harta neadecvata

LOCE(]?FEAPEJ!?M: F aeaiu) IVaru iar v e | -~
7 - 'Capiilor . Ly
= Map  Satellite - b y

o y
. Q Asmita Gardens
Sala Polivalemﬁ'@
& Park
o +] =
o
L é
2
-3
'{y 3 Q
3ellu Catelic,
o
s Parc
"

: o
2 . @ r

i -
Calea Vacaresti [

QO gle Institutul de Studii — Map data 2018 Google  Terms ofUse  Reportamap emor ¥
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[ o\ AN wy
Palatul CopiilorS0s -

\

% e & r
Daimon Club T - o

SURT U L MeNAGARES Flest
I *

& A
s
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Comparabila 4

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii’lbucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de-vanzare-X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1

@ imobiliare.ro 1D Anunt: BXENIEZINT

Teren in zona Splatul Unirli-Timpuri Noi
Buzurest, Seseny 3 zowa Timpur Nsi Agializarins 23072018

749.000 EUR
1,015 EUR f mp
Comisian: 3

Adaugd meere

Rezidieraisl i zena Splaiv! Uniri-Tiripued Not stradal 739 g m detehidars 3 bulevtrd, 4Rat i subsnne
rovixes ML PO, v @ 60% C.UL Trvae, = 2.5, Teverud dispume die tate atilitable. Terenul so aRs s 2
Atinute de Satia e matrau Timpuen Nok, Supermarietun piss ebe.

Caracteristici

Suprakagh veven: 739mp Tip teneny: -5 P
Framt siradal. Bm Clagificare terar: intzasilac
Nr. Fronturis i Corstrucie e ey By
PO 0%

cuI.: 35

Surs® eoef, urbanistici: PG,

Specificatil
[Ty T
Azs
Canpligare
Gag
Curer
Alte detalll zend
Amensjare strani: asfsiste
Hlemminat stradis

Detalii de contact

Sund i3 FLOFIN SCARE
nala Agentimakillar
0773.864.817 ALPHA OEZVOLTAR] PROFAIETAT
Alte teiefoare:

o T

0787.267.297

OTES.069,011

SHuegie mul mute sruntar moaliane Busorast Terarurt corstustin 2ome Timoud Hol Bucarest
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(4 imobili

- Teran ir zona Splaivd Uniri-Timpuri No

ro

%o
R
P

“3trada ton Mininsey

S

&

%

]

=

+ Jumitneilen aod wrwadcs SCOEAGE

Detalii de contact

Sund la

749.000 EUR - Teren in zona Splaiul Unirii-Timpuri Noi

SPLARL UNIRIL,

TERENLIBER
8= 743 MP v acte
8 =118 MP din masuratoi

Aoy,

Arpnss®
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Anexa 4 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Patrimoniu B R
ROMANIA

[y g o R g ettt

S R T R 3 ey

Serviciul Cen es&?n%i )
NOTA COMANDA
Cétre,
S.C. MEDIACITY 8.R.L.

faw: 021/310.03.09

Referitor « CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. MB B60/25.04.2018 ce are ca
oblect ,servicii de evaluare imobiliard a bunurilor imohile aflate in domeniul publiciprivat sau
in adiminiztrarea Municipiutui Bucuregti™,

Avand In vedere prevederile conbractulul subsecvent nr. 4/2018 Inregistrat sub nr. ME
560/25.04.2018 sl {inand cont de prevederile art 5.2 din confract, vd soficitdm va solicitdm
Tntocmirea raportului de evaluare ¢& va avea oa obisct :

- stabllirea pretului de viinzare a terenului din B-dul Gheorghe $incal nr. 16, sector 4,
Bucuregti;

» ot 1 - suprafat feren oca 4,739 mp { compus din C1 ~4.357 mp + C2 - 382 mp);
+ ot 2- suprafatd feren : 116 mp
Persoan’ de contact; Madaling frena Voiculescu
Mobil 0722 22 34 05
Pentru evaluarea amplazamenielor nominafizate va atasam, In cople, documentalia aferentd.

Pradarea cétre beneficlarul Municipiul Bucuresti a rapoartelor da evaluare pentru Imobilsle
nominalizate mai sus, va trebui realizati conform art. 14.3 -in termen de maximum 14 zlle
calendaristice de 1a data prozentsl 5l a asigurdrii accesuiui in spatiul ce urmeazi a fi evajuat

DIRECTOR EXECUTIV
/ Mariana PERSUNARU

l'\_/
1
—- == == P g — — —t m«u:‘“‘m 3
B, Ropia Elabata re. 47, ond pogle 060013, 505ty B, ol Bemdrla E;
Tt 1121 535.56.00 g
I Trmesens ety 0 e MEAS
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& @7 Offciud da Cadastru 5i Publicitate Imobiliasa BUCURESTI Nicapste . 3436
ﬂ" Biroul de Cadastru 51 Pubiicitate Imohiliard Sectors! 4 Zika 2%
g’ ; :wT gl zm
L P L Aml T 301e
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Fathaani PENTRU INFORMARE Jmm Eﬁfﬁ E[}H

Carte Funclars ’rir. 212313 Buuresh! Sectonsl 4

A. Partea I. Descrieres Imobilwlui
Br. CF wechi: 70880

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 10636

Advesa: Loc. Bucurest! Sectorul 4, Bdul Sincal Gheorahe, Nr. 16, Jud. Bucunssti

::‘:E ':;t‘tm:”:;gi Suprafata* (mp} Observatit / Refarinte
s a3 | pan e 5'5“2156 {obsarvatiite sunt pe inla yrmatoars) © r

Taren lpre mul; Constructia <1 mscrsa in CF FTE5T5CT fradGBE Canginichia C2 fnsar’ia T CF 212913-02; Coratructla]
3 Ingezisa b OF 212313-03; Canstructia & Insoriza in ©F 21231%.04; Censtructla €5 Inscrisa in CF 212313 C5. -E
CONSTRUCTILE: ©1 1N CF 212313-C1, €2 (M CF 2133413.C2, €3 IN £F 212313-L3;- taren in proprietate (din sctele de!

proprigtate tersnul are supra‘ata de 5494,61 ME)
| Descriere CAD:Actsakzare cont. inch. L4BI32/201 dosar 2026052011 (ACTUALIZARE CU COMASARE} SActa=5894.61 ‘

informatd CF:teren
|
Smas=5214 Sarte=5094,61 ‘

| Addresa: UAT Brcwrasti, Bucurest! Sectorud 4, bdul GHECRBHE SINCAI nr. 16
Irmodil partied mprejmit, B

B. Partea 1. Proprietari 51 acte

[ Inscriari privitoare fa dreptul de proprietate $i alte drepturi reale Referinta
&34‘?14 ! 21{121‘2009
'Hﬂtaraf& fir, 713 7 2001 efws de PARLAMENTUL ROMANIE] (ADRESA rir. 870141713067/25.11.2009 emis 1e
FMB SNU; ) N——— —
| Bl 1ntsabuaare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin FROFRIETATE, cota Ak

actuaia 1 I

| 3] MUNECIPIYL BUCURESTI - o

7401 / 13/03/2014 — o
Act Admfnistraliv e, 843, din 14/01/2014 emis de C{:FIB R -

{ B9 sencteaza respingeraa cererii e receptie documentatie cadastrala Al
38&8_}__’2_8_{19!20_14 ' L
Act Administrativ ne. 103/8303, din 26/03/2014 amis de PRIMARIA SECTOR 4 EUCURESTI
g1z 58 roteazd autorizatia dé CONSErGire prin Care Se BULOTIZEAZa| Al o

executarea lucrarilar de congtruire pentru montare ppst teafo|
41950 / G3f12!2014
Act Adminkstratie nr, 30 137, din 1471172014 emis le OCPIB {act adm nstratlv nr, 329105/18-11-7014 e emis|
de OGITL Sectar 4: act adminlstratiy nr. 399/23095/05-08-2010 emis de Primarla Sectorulu 4; act|
administrativ nr, 347/22289/15-07-2013 emis de Seciorui 4 al Municipivlui Bucurestl; act administzativ ne.

£23/32895/15-10-2013 emis de Sectorul 4 af Municipiului Bucurest]; act adminfstratiz e, 211/21-08-2014
lesmilz da Consillul Local Sactor 4; documentatie cadastirala avizata sub nr41930 din 03.12.2014 de OCPI
WBucuresti); L P - . .

B13 Se noteaza aﬂ.:tuhzam mﬁnmmu tshnicg i

@336 { 01L/03/2016
Act Adminisirativ nr, 33257 0in 26/01/2016 amis de OLDIB (act adminetratiy ar, L0530/28-01-2016 emis de|
LSITL Soctor 4: ack adm indstrativ nr, $DC. CA. 56/07.18-2015 emis de Sectorul 4 al Municipislui Bucuresti;
act administrativ nr, 121/11330/07-D4-2014 emis de Sectorud 4 3l Municipiuful Bucurest); a2t administrativ nr,
304/25049/18-08-2015 emis de Sectorul 4 al Municipiulei Bucurest!; act administrativ nr. 252/07- 10~2615i
amis de Divectia Generala de Palite Locals Sector 4; ack administeativ nr. 570r20-08-2015 emis de valganu

|VaEPntm (audirar enargatic); doecimentatie gAdestrala nhr, 9386 emisa de OCP E;g(;ngg__L T
BLS E@ta&m actualizarea infarmatiilor tehhice !
lAaAeR ¢ 33 mm&mne T mm—— - —————y
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Carte Furiciard Nr. 212313 Comuna/Orag/Miavicipiu: Buguresti Sectoruf 4

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drapturi reale Refaringe

Act Administratiy nr. 43434, din 22/06/2018 enws de OCP BUCURES11; At sdmimistrakiv nr. 42362, 4in)
20/06£2018 emis de OCH BUCURESTY; Hotarars Judecatoréasca nr. 1343, din B3fCEL2008 emis de
[HDECATORIA SECTORULUI 4 - dosar pr 11041/4/2006; Act Administrativ nr. EXPERTIZA DOSAR TEM
1504 154/2008, din 12/11/2007 ernig de EXPERT TEI!NIE OTILEA PAUNA; Act Administrativ ny, 112730, din

|20106/2018 emis de DGITL SECTOR 4; B . _—
" [sm noteaza actualizare date tehnica, :h s2nset £a patrhvit senting crollel Al i
nr 1.343/03,03.2008 pronuntata de ludecatoga sectar 4 In dosar ac
R16 11641472008, din suprafata totala de 5214 mp (din masuratori} a
irnoebllu Il Inzeris in prezenta carte funciata, suprafata da 475 mp e3te
constitulta drum de acces pentru deblacarea caii de acres Aleeal

|Horcea

C. Partea Hi. SARCINI

" inscried privind dezmembramintale dreptului de proprietats, n ef;rlate
drepturi reale de garangie si sareinl B .

434714/21272008 :
Concesune nr, 1363, ain LL/06/20035 emls de B CONSTANTIRESCU FLORICA (PROLES VERBAL nr,

4135,15.11.2006 emis d= PRIMARIA MUNICIPIULUI 8UCURESTL: _
€1 |[NSCRIERE, drept de CONCESIUNE : AL
_[1) UNIVERSITATEA TiTU MAICRESCY R 1
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Carte Funclard Nr. 212313 Comuna/Oras/ddunicipiy: Buctrest! Sectorul 4
Anexas Mr. 1 La Partea |

Tayren
Ny cadastral  [Suprafata (mp)s Ohservatii f Referinge
CONSTRUCHTILE: CT IM CF 212 21301, 67 1N CF 21231302, C3 N CF 212313-C3:-]

212313 Cin acte: 5.095 |CONS
Masurata; 5.2 14 taran In preprietate fdin actels de prepristate tereny) are suprafata de SE94.61 MP}
Descrinre CAD:Actwallzars conf. Inch, 188337/2010-dosar 202605/2011

{ACTUALIZARE €11 COMASARE) SAckn=5894.61

nfecratii CF:geren

Smas=5214 S2cte=5304.61

Adrasa: UAT Buguwess, Bucuresti Sectorul 4, bdul GHEOBRGHE SIMCAL nr., 156
imabil partial lmpreimuit, ]
* Suprafata este determinalba in planul de prorectie Sterea 70,

DEFALIE LINIARE (MOBR . R

Date referitoare |a teren

#r | Categotie e | Suprafata s . .

ot | folosingd (v | (mp) Tarla | Parceld #Hr. topo Observatil / Refe'nnl;e

cull s | 4357 - . -
| 1__ct;r_-[)stwctii R I
2 ot oAl 382 . - . |
Sanstructii 9| SOy S R e e e :
3| drum DA 475 ) . - - |
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Carte Funtclard by, 212313 Comuna/Oras/Municipiu: Bucurest! Sectorul 4

Lungine Segmente
1} Valorile lungimbor segmentefor sunt obtinute din pralectie in plan,
] Pum:t] Puncf Lungime Punct| Punct Lungime Punci[ Punct Lungime
inceput stirglt] segment| | Tnceput|sfirsit segment| | inceput s?érsit SRgrent|
i 2 S 3 1131 3 A 21.504
4 s iwes | s 6 — 23| [ e 3] 3d
1 8 2.3 | 8 g 12208 | g 1 4B.5S
w1 5125 | 1 12 12,219 | i3] 13 7.991
T 1E 14 0988 | 4| 15 72213| | 15| 16 24651
© 18| 17 71.467) 7] 18] 7.785| | i8] 19 13.2091
18] 20/ o633 20 21 oe04| | 23| =2 2.505
22| 23 'a.goz‘ | 4.738| 24 25 1,253
25| 28 £111] | 26| 27 21018 27| 28 3.579
~28| 29| oosaz| 28| 80| 1ases| | 30 3 33392
31 32 14,143 | 32| 33 3422 33 34 5579
34| 38/ 10189 | 35| 3§ 3389 | 38| 37 19.477)
37| 38 5.247| 38 39 10.108| 39] 40 1667
ag| 41 748 41| a4z 1@1} - 42[ 43 24884
' FE 1599, | 44| 45, 6577, as| 46 5.143|
“a6| 47| 583 | 47| 48 545 | 48| 49 3243
| 43| &0 8852 50/ s 30004 | St 52 3385
T 52 1 21334 T o

ungimile sagmeatalor sunt determinate I planul de prolectie Sterso 70 s sunt rotunjite b4 1 milimeteu,
#+ Bistants dintra puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mad gl decat valoarga 1 milimatrw,

Certific 3 prezentul extras corespunde eus pozitiite in vigoars din cartea funciaré originald, pistratd de acest
biraos.

Prezentul extras de carte furciard esle valabil la autentificares de cltre notarul public a actefor jurldice prn
care s& sting drepturile resle precum $i pentru dezbateres succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptipile de orice modificare, In conditiile legils==iz

5.5 gchivat tarifl de 60 RON, ~Chitanta inte ¥ Ay, 1563880/22-06-2018 tn suma de B0, pentry serviclul de
publicitate imablllard cu codul or. 262, A

Data sclukionadi, Referant,

16-07-37018
Crata elibaerdsdi,

R

{parafa 5l semndtural
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@ﬁmg@%g ) - _Inchalere Nr. 43436 / 22-06-201
'}f

phdiabl.  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblilard 8UCURESTI
mbRNERIRY. Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliarsd Sectorul 4

Dosarul nr. 43436  22-06-2018
INCHEIERE Nr. 43436

Registrator: EUGEN BRATICEVICH Asistent: ESTERA SMEDIA

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BUCUREST! domiclliat In Loc. Bucuresti Sectorul 5,
Baul Elisabata, Nr. 47, jud. Bucurest! privind Actualizares informatii tehnice In cartea funciara, in

baza

-Hotarare Judecatoreasca nr,1343/03-03-2008 ermis de JUDECATORIA SECTORULD 4 - dosar nr
11041/4/20086; i
-Act Administrativ nr.43436/22-06-2018 emis de OCP| BUCURESTI:

-Act Adrministrativ nr.42562/20-06-2018 amis de OCP BUCURESTE

-Act Administrativ nr.EXPERTIZA DOSAR NR.11041/4/2006/12-11-2007 emis de EXPERT TEHNIC
OTILIA PAUNA; : '

-Act Administrativ nr.111730/20-06-2018 emis de DGITL SECTOR 4;

fiind Indeplinite conditiile prevazute [a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificariie si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 80 2, cu
documentul de plata: ’
Chitanta interna nr.1563890/22-06-2018 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 262

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impediments la inscriers

DISPUNE
Adritersa cererli cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 212313, inscris in cartea funciara 212313 UAT Bucuresti Seckoru) 4
avand preprietarii: MUMICIPIUL BUCUREST] In cota de 1/1.de sub B.1, ;
- & hoteaza actualizare date tehnice, In sensul ca potrivit sentinei civile nr 1343/03.03.2008
pronuntata de Judecatoria sector 4 in dosar or 11041472006, din suprafata totala de 5214 mp {din
masuratorl} a imobilutul Inscris in prezenta carte funciara, suprafata de 475 mp este constituita
drum de acces pentru deblocarsa call de acces Aleea Borcea asupra 8.1 sub B.16 din cartes
funclars 282313 VAT Bucuresti Sectory! 4; .

Prezenta se va comunica partifor; 7N :
MUNICIPIUL BUCUREST! ¢ .
WASILE MITA
UMIVERSITATEA TITL MAIORESCU

*) Cu drept de reexaminare In termeh de 15 file de la comunicare, care se depune 13 Biroul de
Cadastru s Publicitate Imobiliara Sedtorul 4 /se Inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de

catre registratorul-sef o

Data sotutionari, Regretrator, ) Asistent)\Registrater,
ks A
16-07-2018 BUGEN BRATICEVIGH ESTERY SMEDIA

v

(parali gl senlitural.

\
j 'rpafa'riz_/e_l‘_'Lmnawra;

*) Cu exceplis situstior prevdzute s Art. 62 atin, () din i-fegy!amenm! de avizare, recepiie @l fnscrisre in
eviden{ele de cadastru gf carte furcfard, aprobat phn QDG Ny, 7002034,
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MEDIACITY

Building Trust
o
Ofielu! de Cadastry 3 Publicitate krsobilfard BUCURESTI 8r.cormie. 77289
Sroul de Cadasku 5l Publizitate mebillarg Sectomvt 4 .S it
Ling” "~ 14
Anul 2017

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o Cod w-'! .
PENTRY INFORMARE %ﬂﬁﬂg!ﬁmw

Carte Fyncizrd Nr. 226171 Becurest Sectory] 2 160051362121

TEREN intravilan

Adresa: Loc, Butiresti Sactoryl 4, Bdul Ghearghe Sincai, Nr, 20, Judl, Burarest]

A, Partea 1. Descrigrea imobilulu}

'_' P |

|§:tf ;,,f'tf;;’,a;::;z Suprafata® _(TF}! ‘ - Obgarvatil / Refarinte ]

la!  ze7n | 116 [Tarsn imprejmul: |
7 B. Partea Il Proprietari gl acte

| - - : . . . =

! Inscrieri privitoare fa dreplut de proprietate 5l alte drepturi reala Referinte J

\

1@477 f21/11/2016
Act Admonistratly gr, 10,
17 emils de B

| 2!

[ 1) MUNICIPIUL BUCURESTI _ — =
JOBFZ005 emis de NP CONSTANTINESCU FLDRICA; At Adr mistratly e

[4ct Admunistrativ nr, 1316, din 1

f1987 emis ¢e CONSILITTLOFE 514
MARIA MUNICIFIULE BUCUIRESTI - DIRECTIA PATRIMOMIU;

eapk de PROPAIETATE, dobandit prin Lags, cola aciugia] Al

|

L RSR: ACt Adtrinistrativ_nar, 731, dn

=t

-

L5G5. din 15/08/2005 emls de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST: Act Administratly nr. 431889, din
'13/11/2016 emls de DGITL SECTOR 4; Act Adminlstrativ ar. 54, din 03/03,2005 emls de CGMB; Act|
iAdrinistrativ ar 1316.1, din 28/04/2016 emis de PRIMAAIA MUNICIPIULU BLCURESTS: Act Administrativ br )
1762, din 10/04/2008 emls de PRIMARIA MUNICIFIULUN BUCURESTE; Act Administrativ nr, 466.1, diny
15/02/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BRCURESTE Act Administratly or. 870141713967, din
125/11/2009 emis de PRIMARIA MUNICIFIULU] BUCURESTI- — |

LIS L

Intabulare, drep? de CONCESIUNE “PERY

SOA DE 42 OF ANF| Al

| B2 [INCEPAND CU DATA DE 10.04.2008 (CF. FROQCESULY| VERBAL DE|
| [PREDARE PRIMIRE NR, 1782/10.04.2008), dobzndit prin Conventle, .

cota actuala 1/1

e e ‘

[ | 1) UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU, CIF:4337662 - _ = »

C. Partea 1il. SARCINI .

] inscrieri privind dezmembrimintele draptului de proprietate, Refaringe —‘
! dreptur] reale de garangie si sarcini I
| HUSORT _

Bogumznt cgvd giiline date cu crracler pevstngt, pontaisee e mzvem.u Lok N 677/2091.

Paginp 1 &in 3

Flimnigh grosnnog 11
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Carte Funclard e, 226171 Cormuna/OrasManicipin; Bucuresty Sectorl 4
Anexa Nr, 1 La Parteal C.

Teren
Nr cadastral _[Suprafala (mp) Observati f Referlnte ]
225171 116 ]
Fupratala este determinztd In planu oe Foecle Stereo 70. o
. __ DETALI LINIARE {MOBIL o
<]
g‘ T 2261
/

01157

I —

Date referitoare la teren

Categorie | mm | Supraf M o e o
3 e m;]eg;;? e w{p;ﬁ?ta Tarls Parcel l- Kr. topo ‘ Obsarvayf]  Referinte I
2 | foloe (o dme) - ) , . S
k: i gonstiyct Dﬁ, He E— | | |

Lungime Segmente
;l.jrv;a!uﬁln Iengimifor segmentelor sunt abtinute din profectie in pian.

Punct|  Punct| Lunglme sggment
inceput| sfargit e [mad
| R ) S %
| 54 o sem
3 4 24.008
I
5 1 14,801/

#= Lungimile sagmentalor sunt determinate i pinmil da profectia Steraa 70 51 sunt rotunfite 1a 1 milimetiu,
w4 Distanta dintre puncte este formatd di segmente cemulate ce gunt mak micd decit valparea 2 mblimatru.

Pagina 2 dind

Qavwment garg coiie Jade Co earacien persona, grotejole de provedenfe g e 6777500

Pryemurlier 68184 1.5
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Carta Funchad Nr. 226171 Comuna/OragiMuniciplu: Bucurest Sectorul 4

Certific i prezentul extras corespunde cy pozitille In vigoara din carten funciard originals, pastratd de avast

birow,
Prazenty extras de corte funclard este valabil fa autentificarea de cdlse notarul pubilc a actelor juridice prin

carg se sting drepturlle reale precum si pentru dezbnterea succeshuniior, Far informaiille prezentate sunt

susceptiblle de arice modificare, in conditiile tegll,
©.3 achitat tasiful de 20 KON, .Chitanta externa nr.1335382/18-10-2017 in suma de 20, pantry serviciel de
publicitats imobllifard cu codul nr, 272
Asistent Registrator, Beferedt,
GECRGE PAUM

Data svdutiondrii,
20-1.0-2017
Tt BB RStI T i et

Dska elibararl,

S J— .
()
i

»_,_‘
— e
ST

-~

~ Pagina 3 din 3

e dment £afe GEnging dale cu carmciar parsonal pratgate de grewedaia Legd Nr. 677,200
ELipmilyr weraae 1.1
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- . B —n 3
3 ]
g PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A TMOBILULUI
- Scara 1;500
Nr. Cadasiral | Suprafata masurata a imobliuki (mp) | Adresa imobliuki
) 4&6;}/ usmp Mmsmm 0
Hr. Cartg Fundiars Unllztm Ammstram Teritoriala (UAT}
-— ——— - ~ 4 —— —— SN——
T W i
D 3 - S onn
i
TR 84 - wrl
%";H-"ﬁ‘@_)
SCW Progsalo ot urez 129 f;':rt'act%criie
gﬂft 27 w0 MU FF dee bz Daidinu
i’[ﬁ'srccmrmu. Gingrr 2 ANCPL ne
S M
[ e 3 R !
N ""':'E?y ot %
Q;:,'H!;."I’;gr Jr e
et /_fy_; ﬁg U.L
/
y
|
K. Catenoria Suprafoka Mentiund
1 [ 18 TIenpretfrnidt < gard sarma plass
" Total 118
S wem— L 8, Uako roferitoare b conatractll
Coxd S Suprafata condriita sl | Werdhmt T T
B | oo, Destiatia o)
tn ——
?} Tekul N .
Buprafata totala masurata a imcbilulul = 116 mp
— Suprafata din act = 115.36 np
Erncutant: ing. Vasta Kta Inspexctor
Confirm eveciAsren masugatonicr [ beren, Confem Infreshstaras mobiufiad In beua de date knlegrats
3 inresiondants anostala o reailatea din beren
.‘f-f/‘;r- hur,‘b‘\
¥ /
I HeT g Carfasiry 91 AAbfieity }}nm‘r[‘xﬁél
ﬁ&’ﬁf?luﬂ ‘}% i BUCEHEST
i HRUZA MADALINA
] MT{:H:Z;W )
Ul Saety ROWDF K 5075 E) i B i e isadle S
] VASILE g f
_ﬁ%mjfi%w v (%? NITA g - le-}—}{ /6
, SEH600 ) Creggma et ;BB650 .
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PRIVMIARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ggmggjggg}ggg
PRIMAR GENERAL |

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafatad de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe $incai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat Tn baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005 cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat in
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fara licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti,
spital universitar si servicii. Redeventa anualad a concesiunii a fost calculata in conformitate
cu H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea 54.284,45 lei, reprezentédnd 15.024 euro/an

Precizam ca, potrivit HCGMB nr.205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea partibulara a Universitatii
Titu Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. In
urma verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47
mp, formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datorita suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de 5.894,61 mp
s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea Borcea (475
mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp . Terenul in suprafata de 4.739,00 mp este inscris in
Cartea Funciard nr. 212313, avand numadr cadastral 212313, iar terenul in suprafata de
116 mp este inscris in Cartea Funciara nr. 226171, avand numar cadastral 226171.

Avand In vedere ca Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietard pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totalé de teren de 4.855
mp propusa spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor instrainate, rezultand o suprafatad de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris
in CF nr. 212315 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare a lterenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului inscris in CF
nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferenta corpului C2, in cota parte de
teren de 400,78 mp . Aceasta suprafatd va ramane in proprietatea Primariei Municipiului

%,

(1804 2 ‘

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania ’
( R ) UKAS ||
MANACEMENT

uotsR

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro ¢ UG

150 5901, 150 4801 031 |




Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. $incai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 123 alin.3 din Legea nr. 215/2001 republicata privind Administratia
Publica Locala “prin derogare de la prevederile alin (2) , in cazul in care consiile locale sauy
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii administrativ —
teritoriale pe care sunt ridicate construciii, constructorii de buna credinta ai acestora
beneficiaza de drept de preemptiune la cumpdararea terenului aferent constructiilor. Pretul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de consiliul local sau
judetean, dupa caz”.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fard TVA),
respectiv un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafatd de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa finregistratd la  Primdria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea platii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioadd de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitatd in termen de 36 de
luni calendaristice, incepand cu data semnarii contractului de vanzare - cumpérare, ratele
lunare achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data platii, urmand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Fata de cele de mai sus se propune vanzarea terenului in suprafata de 4.454,22mp
mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4, teren ce face obiectul
contractului de concesiune  nr. 1595/11.08.2005, in acest sens elaborandu-se alaturatul
proiect de hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ce se supune dezbaterii

si aprobarii.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

AVIZAT,
JURIDIC,

Tntocmit: Cristina Slabu - E/xpert Loninn

el

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

DIRECTIA PATRIMONIU i LR S dnt o LU0 B
SERVICIUL CONCESIONARI

e e etmoran

Ne Mi_z/za,o&jeolq o
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafat3 de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotérarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005 cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat in
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea far3 licitatie publica a unui teren necesar realizarii de cémine studentesti,
spital universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calculatd in conformitate
cu H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea 54.284,45 lei, reprezentand 15.024 euro/an

Precizam ca, potrivit HCGMB nr.205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii
Titu Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. In
urma verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47
mp, formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datorita suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de 5.894,61 mp
s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea Borcea (475
mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp . Terenul in suprafata de 4.739,00 mp este inscris in
Cartea Funciard nr. 212313, avand numar cadastral 212313, iar terenul In suprafata de
116 mp este inscris in Cartea Funciaré nr. 226171, avand numar cadastral 226171.

Pana in prezent Universitatea "Titu Maiorescu” a achitat redeventa anuala pentru
intraga suprafata de teren de 6010,47 mp.

Avand in vedere ci Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietard pe
intreaga constructie C2 edificata pe terenul concesionat, suprafata totala de teren de 4.855
mp propusd spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor instrainate, rezultdnd o suprafatd de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris
in CF nr. 212313 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului Tnscris in CF
nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferenté corpului C2, in cota parte de
teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va rdmane in proprietatea Primariei Municipiului

LAQA

S j
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania $’® mf |

Tel: 021.305.55.00/5035 %
http:/fwww.pmb.ro UKAS

SYSTEMS
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Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpdrarea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 123 alin.3 din Legea nr. 215/2001 republicata privind Administratia
Publica Locala “prin derogare de la prevederile alin (2) , in cazul in care consiile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitaii administrativ —
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna credinta ai acestora
beneficiaza de drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Pretul
de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de consiliul local sau
judetean, dupa caz”.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fard TVA),
respectiv un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafata de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa inregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea platii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioadé de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioadd de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitata in termen de 36 de
luni calendaristice, incepand cu data semndrii contractului de vanzare - cumparare, ratele
lunare achitate n lei, la cursul BNR al zilei din data platii, urmand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

in acest sens a fost elaborat aldturatul proiect de hotarare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobdrii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 4.454,22 mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16 si Gh. Sincai
nr. 20, sector 4, teren ,ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005.

DIRECTIA JURIDIC

DIRECJOR EXECUTIV
i dache

SEF SERVICIU,
Teodorg Stoian

ntocmit: Cristina Slabu @/ “‘“%ﬂ
oS 4‘1

g$‘\.ﬂQA

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia 56’& @

:021.305.55.00 2
Tel: 021.305.55.0 5 R’ DR
SYSTEMS

http://www.pmb.ro

1509001 + 150 14003 001



