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CONSILIUL GENERAL AL romania2019.eu
MUNICIPIULUI BUCURESTI

‘PC7T

HOTARARE

privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru pe anul 2019 al Companiei

Municipale Imobiliarad Bucuresti S.A.

Avand n vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Directiei Guvernant,é Corporativa.

Vazand raportul Comisiei ............ . §i raportul Comisiei
juridice si de disciplind nr. ..o d|n cadrul Consmulw General al Municipiului
Bucuresti.

n conformitate cu prevederile:

Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile

ulterioare

Legii nr. 31/1990 a societétilor comerciale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonantei Guvernului nr. 26/2013 privind intérirea disciplinei financiare la nivelul
unor operatori economici la care statul sau unitatile administrativ-teritoriale sunt
actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o participatie majoritara, cu
modificarile si completarile ultenoare

Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/11.04.2017 privind
aprobarea infiintarii societatii pe actiuni Compania Municipald Imobiliard Bucuresti
S.A;

In temeiul prevederilor art. 36 alin (1), alin (2) lit a), alin (3) lit. c) si art. 45 alin (2) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobad bugetul de venituri si cheltuieli pentru anul 2019 al Companiei
Municipale Imobiliard Bucuresti S.A. conform anexelor care fac parte integrantd din
prezenta hotarare.
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Art. 2 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Compania Municipald Imobiliarda Bucuresti S.A. vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 30.05.2019.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bucuresti, 30.05.2019
Nr. ...
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru pe anul 2019 al Companiei
Municipale Imobiliari Bucuresti S.A.

Conform dispozitiilor art. 2 alin (2) lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, Consiliul General al Municipiului Bucuresti are
calitatea de autoritate publica tutelara la societatile comerciale la care municipalitatea este actionar
unic, majoritar sau la care detine controlul, dupa caz.

Potrivit art. 36 alin (1), alin (2) lit. a), alin (3) lit. c¢), din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata si actualizata, Consiliul General al Municipiului Bucuresti are
initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, iar in exercitarea
atributiilor privind organizarea si functionarea societatilor comerciale si a regiilor autonome de
interes local, exercitd in numele unitati administrativ-teritoriale toate drepturile si obligatiile
corespunzatoare participatiilor detinute in societatile comerciale sau regii autonome, in conditiile
legii.

De asemenea, conform art. 36 alin (4) lit. a, din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publicd locald, republicatad si actualizatd, Consiliul General al Municipiului Bucuresti, aproba, la
propunerea primarului, bugetul local, virdrile de credite, modul de utilizare a rezervei bugetare si
contul de incheiere a exercitiului bugetar.

Conform prevederilor art. 4 alin (1) lit. ¢) din Ordonanta de Guvern nr. 26/2013 privind
intérirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitatile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o participatie
majoritara, se stabileste faptul ca bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor economici se
aproba prin hotarare a consiliului local, judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru operatorii economici prevazuti la art. 1 lit. ¢) la care persoanele juridice prevazute
la art. 1 lit. b) sau institutiile publice locale sunt actionari unici ori detin direct sau indirect o
participatie majoritara.

Astfel, avand in vedere cele precizate anterior, supun dezbaterii prezentul proiect de
hotarare Tn privinta aprobarii de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL

GABRIELA FIREA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli pentru pe anul 2019 al Companiei

Municipale Imobiliarid Bucuresti S.A.

Conform prevederilor art. 2 pct. (3) lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 109/2011
privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu modificirile si completirile
ulterioare — Consiliul General al Municipiului Bucuregti are calitatea de autoritate publici
tutelara pentru societitile comerciale la care municipalitatea este actionar unic, majoritar sau

la care detine controlul, dupi caz.

Potrivit art. 36 alin (1), alin (2) lit. a), alin (3) lit. c), din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicati si actualizatd, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti are initiative §i hotariste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local, iar
in exercitarea atributiilor privind organizarea si functionarea societitilor comerciale si a
regiilor autonome dc interes local, exerciti in numele unitdtii administrativ-teritoriale toate
drepturile si obligatiile corespunzitoare participatiilor detinute la societdti comerciale sau

regii autonome, in conditiile legii.

Bugetul de Venituri si Cheltuieli pentru Compania Municipald Imobiliara Bucuresti
S.A. reprezintd principalul instrument de programare si analizi pe termen mediu a activitatii
economico-financiare, urmirind asigurarea echilibrului financiar intern pentru desfisurarea

activitétii in conditii de profitabilitate.

in conformitate cu prevederile O.G. nr.26/2013 privind intirirea disciplinei financiare
la nivelul unor operatori economici la care statul sau unititile administrativ-teritoriale sunt

actionari unici ori majoritari sau detin direct sau indirect o participatie majoritara, cu
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modificérile §i completarile ulterioare, Compania Municipala Imobiliara Bucuresti SA are
obligatia intocmirii proiectului de buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2019, precum si

estimdri pentru anii 2020 si 2021.

Compania Municipald Imobiliard Bucuresti SA a fost infiintata de catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti prin Hotirarea nr. 136/11.04.2017 si are ca obiect principal

de activitate Administrarea Imobilelor pe baza de comision sau contract - cod CAEN 6832.

Compania Municipald Imobiliard Bucuresti S.A. este o societate comerciald pe actiuni
s1 este organizatd conform prevederilor Legii nr. 31/1990 privind societétile, precum si ale
prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor publice,

aprobatd cu modificari §i completiri prin Legea nr. 111/2016.

Fundamentarea propunerii de Buget de Venituri i Cheltuieli pentru anul 2019, s-a
efectuat pe baza principiului ,,prudentei” si ~continuitdtii activitatii” in conditii de eficients
economica in dimensionarea resurselor financiare necesare finantdrii Intregii activititi. Datele
cuprinse in buget sunt la nivelul companiei si se refers la veniturile, cheltuielile si rezultatele

preconizate a se realiza in anul financiar 2019.

La fundamentarea indicatorilor economico-financiari cupringi in propunerea de buget

pentru anul 2019 s-au avut in vedere urmitoarele:

* Legea nr. 50 din 18 martie 2019 — Legea bugetului de stat pe anul 2019, publicati in
M.Of. nr. 209 din 15 martie 2019.

* Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3145 din 05 decembrie 2017 privind
aprobarea formatului si structurii bugetului de venituri si cheltuieli precum si a anexelor de

fundamentare a acestora, publicat in M.Of. Partea I, nr. 1009 din 20 decembrie 2017,

*Ordonanta de urgentd nr. 26 din 21 august 2013 privind intdrirea disciplinei
financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitatile administrative-
teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct sau indirect o participatie
majoritard, publicatdi in M.Of. 549 din 29 august 2013 cu modificarile si completdrile

ulterioare.

* Hotararea nr 937 din 07 decembrie 2018 pentru stabilirea salariului de bazi minim

brut pe tard garantat in plati incepand cu 01 ianuarie 2019 Ia 2.080 lei/2.350 lei, publicati in
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M.Of. 1045 din 10 decembrie 2018 si a ordonantei de urgenta nr.114 din 28 decembrie 2018,
publicata in M.Of. 1116 din 29 decembrie 2018 privind instituirea unor masuri fisacale in

domeniul constructiilor.
» Structura lucrarilor ce se vor executa in anul 2019.

* Indicele prefurilor de consum (media anuali) de 102,8% in anul 2019 fatd de anul
2018; 102,5% in anul 2020 fata de anul 2019; 102,3% in anul 2021 fatd de anul 2020,
conform prognozei de toamni ,,Proiectia principalilor indicatori macroeconomici 2018 -

20227, intocmitd de Comisia Nationald de Strategie si Prognozs, avind data de 09 noiembrie

2018.

* Realizérile preliminate la data de 31.12.2018. Comparatiile procentuale prezentate in
Anexa nr.1 i Anexa nr.2 se referd la sumele bugetate pentru anul 2019 comparativ cu valorile
preliminate ale indicatorilor pentru anul anterior (2018) , fiind indicate sub forma »t /- x%

dacd nu se specifici altfel.
* Legislatia si reglementirile in vigoare.

* Elaborarea Bugetului de Venituri si Cheltuieli a avut in vedere cresterea eficientei,

obtinerea de profit si reducerea cheltuielilor la 1000 de lei venituri.
Propunerea de Buget de venituri si cheltuieli este alcatuita din 5 anexe, dupd cum
urmeaza:
1. Anexanr. 1 prezinti propunerea de Buget de venituri si cheltuieli varianta sintetica

pe anul 2019,

2. Anexa nr. 2 prezintd propunerea de Buget de venituri si cheltuieli cu Detalierea

indicatorilor economico-financiari previzuti in bugetul de venituri si cheltuieli si repartizarea

pe trimestre a acestora.

3. Anexanr. 3 prezinta gradul de realizare a veniturilor totale pe ultimii doi ani (2017
si 2018). Mentiondm ca societatea a fost infiintata in cursul anului 2017, avand un buget de

venituri si cheltuieli aprobat doar pentru ultimele trei luni ale anului 2017

4. Anexa nr. 4 prezintd Programul de investitii, dotéri si sursele de finantare.
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5. Anexa nr. 5 prezintd masurile de imbunititire a rezultatului brut st reducere a

platilor restante

Capitolul II- Justificare

Fundamentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2019 al COMPANIEI
MUNICIPALE IMOBILIARA BUCURESTI S.A. a avut la bazi un numir de 54 persoane

angajate cu contract individual de munca pana la finele anului si se prezinta astfel :

- Veniturile proiectate totale se ridica la 8.898.460 lei, din care
o 7.942.000 lei venituri din exploatare
o 956.460 lei venituri financiare

- Cheltuielile totale sunt proiectate la 8.686.220 lei.

- Profitul brut estimat pe anul 2019 este de 212.230 lei

1. Veniturile

Veniturile totale au fost estimate la suma de 7.942.000 lei, obtinute din exploatare.

Acestea rezulta din activitatea de prestare servicii in interesul beneficiarilor legali, precum:

- Primaria Municipiului Bucuresti, impreuna cu toate directiile, departamentele si
celelalte compartimente functionale ale sale

- Toate unititile administrative ce sunt subordonate Municipalitatii Bucuresti

-  Toate companiile din Holding-ul Municipal

- Alte entitati, publice sau private, in limita a 20% din activititile CMIB,

Veniturile vor fi realizate din activititi specifice domeniului imobiliar astfel:

- Inventarierea patrimonului imobiliar al Municipiului Bucuresti;

- Identificarea si/sau achizitionarea spatiilor locative pentru diverse categorii sociale si
profesionale;

- Studii cu privire la politicile de dezvoltare imobiliara a Municipiului Bucuresti si zona
Metropolitana;

- Administrarea spatiilor locative si a spatiilor cu alta destinatie, apartinand domeniului
public si privat al Municipiului Bucuresti

Apreciem ca obiectivele CMIB SA sunt:

é‘, \RQA m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 5" ¢
Tel: 021.305.55.00 § utas
hitp://iwww.pmb.ro CHa
150 9001 1 IS0 14001 o001




Imbunatatirea politicilor de dezvoltare imobiliara a Municipiului Bucuresti;
Dezvoltarea complexelor rezidentiale, a cladirilor publice si a cladirilor de birouri;
Administrarea, pastrarea integritatii si protejarea fondului imobiliar, apartinand
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti;
Punerea in siguranta, consolidarea, punerea in valoare si modernizarea cladirilor aflate
in patrimoniul Municipiului Bucuresti
Parteneriat public — privat — posibilitatea consolidarii si modernizarii cladirilor vechi
din patrimoniul Municipiului Bucuresti
Veniturile totale din exploatare pentru exercitiul bugetar 2019 sunt prevazute in sumi

de 7.942.000 lei dupa cum urmeaza :

venituri din redevente si chirii 4.500.000 lei
venituri din servicii prestate 1.800.000 lei
alte venituri : 1.642.000 lei

II. Cheltuieli

Cheltuielile totale sunt in valoare de 8.686.220 lei si cuprind cheltuieli de exploatare.

Cheltuielile de exploatare sunt compuse din cheltuieli cu bunuri si servicii, cheltuieli cu

impozite, taxe si varsaminte asimilate, cheltuieli cu personalul si alte cheltuieli de exploatare.

A. Cheltuielile cu bunuri si servicii, cu o valoare estimata de 2.317.580 lei, totalizeaza

27% din totalul cheltuielilor considerate pentru anul 2019. Acestea includ:

 Cheltuieli privind stocurile in cuantum de 1.017.180 lei si procent de 12% din total,

defalcate dupd cum urmeazi:
a) cheltuieli cu materiile consumabile 746.040 lei
b) cheltuieli cu materii prime O lei

c) cheltuieli cu obiectele de inventar 240.540 lei
d) cheltuieli privind energia si apa 30.600 lei

e) cheltuieli privind mirfurile 0 lei

* Cheltuieli privind servicii executate de terti (intretinere, chirii) in cuantum de 186.000
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b) cheltuieli privind chiriile 146.000 lei
c)prime de asigurare 40.000 lei

® Cheltuieli cu alte servicii executate de terti in cuantum de 1.114.400 lei si procent de
13% din total, defalcate dupd cum urmeazi:

a) cheltuieli cu colaboratorii 819.350 lei

b) cheltuieli privind comisioanele si onorariul 0 lei

¢) cheltuieli de protocol, reclami si publicitate 21.800 lei
d) cheltuieli cu sponsorizarea 0 lei

e) cheltuieli cu transportul de bunuri si persoane 0 lei

f) cheltuieli de deplasare, detasare, transfer 0 lei

g) cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 150.000 lei
h) cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 5.000 lei

i) cheltuieli privind studiile de fezabilitate 60.000 lei

1) cheltuieli de asigurare si paza 0 lei

k) cheltuieli cu pregitirea profesionala 20.000 lei

1) cheltuieli privind recrutarea si plasarea personalului de conducere cf,

Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 109/2011 0 lei
m) cheltuieli cu anunturile privind licitatiile si alte anunturi 25.200 lei

n) alte cheltuieli 13.050 lei

B. Cheltuielile cu impozite, taxe si varsaminte asimilate au un cuantum de 90.000 lei,

in procent de 1% din total.

C. Cheltuieli cu personalul reprezinti majoritatea cheltuielilor planificate pentru anul
2019 si au un cuantum de 6.206.646 lei si un cuantum de 71% din total. Dintre acestea,
5.328.808 lei reprezintd cheltuieli de natura salariala in proportie de 61% din total, iar

779.976 lei reprezintd cheltuieli de guvernanta in proportie de 9% din total si 97.860 lei
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reprezintd cheltuielile cu contributiile datorate de angajator in proportie de 1% din totalul

cheltuielilor.

Cheltuielile de natura salariala contin cheltuieli cu salariile si cheltuieli cu bonusuri,
sporuri, alte tipuri de bonificatii sau compensatii pentru salariati, sau cheltuieli cu drepturi

salariale aferente unor hotarari in instanta, aferente unor restructurari, etc.

D. Alte cheltuieli de exploatare (amortizare) au un cuantum de 72.000 lei un
procent de 0.8% din cheltuielile totale, si cuprind cheltuieli cu amortizarea in cuantum de
60.000 reprezentdnd un procent de 0.7% din totalul cheltuielilor, cheltuieli cu majorari si

penalitati in cuantum de 12.000 lei reprezentand un procent de 0.1%.

II1. Rezultatul activititii
Profitul brut estimat in anul 2019 va fi 212.230 lei.

De asemenea, pe baza Notei de fundamentare, proiectul Bugetului de Venituri si Cheltuieli
pentru anul 2019 a fost avizat de Consiliul de Administratie al societdtii prin decizia
nr.35/06.05.2019 si aprobat de Adunarea Generald a Actionarilor prin Hotéirrea nr.
31/22.03.2019. Totodata prin decizia AGA nr.37/20.05.2019 a fost aprobata indreptarea erorii

materiale survenite la anexa 1 din Bugetul de Venituri si cheltuieli pe anul 2019, conform

notei de fundamentare

fn conformitate cu solicitarile si documentele transmise de Compania Municipali
Imobiliard Bucuresti S.A., inaintim spre dezbatere si aprobare Consiliului General al

Municipiului Bucuresti proiectul de hotirare aliturat.
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