CONSILIUL GENERAL AL romamoQO]Qeu
MUNICIPIULUI BUCURESTI
B - ~ _PROIECT-
HOTARARE

privind cumpararea imobilului situat in Str. Batigtei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti, in baza exercitarii

dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor monumente istorice.

Avand in vedere Expunerea de Motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti i

Raportul de specialitate al Directiei Cultura, Invatamant, Turism nr. 2855/ 2.05. 20 ;

Tinand cont de Nota de Fundamentare a Comisiei de analiza a solicitarilor privind

exercitarea Dreptului de Preemtiune nr. 897/15.02.2019, aprobatd de Primarul General al

Municipiului Bucuresti;
Vazand raportul Comisiilor de specialitate din cadrul CGMB;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. a) si b), alin. (6) lit. a) pct. 4, ale art. 123
alin. (1) si ale art. 45 alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locala, cu

modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba cumpérarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti,

avand datele de identificare conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. - Se aproba pretul maximal de achizitie al imobilului de 950.000 EURO (transformarea
in LEI se face la cursul valutar B.N.R. din data semndrii contractului) si celelalte taxe si impozite
aferente datorate de Municipiul Bucuresti, prin aprobarea Raportului de evaluare al SC MEDIA CITY
SRL nr. 494/01.10.2018 - Anexa nr. 2 si a Raportul comisiei de negociere nr. 1792/03.04.2019 -

Anexa nr. 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. - Se imputerniceste Primarul General, in calitate de reprezentant legal al Municipiului
Bucuresti, sd semneze in numele si pentru Municipiul Bucuresti toate documentele indeplinirii

scopului precizat la art. 1 din prezenta hotarare.
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Art. 4. - Sumele necesare pentru realizarea achizitiei vor fi suportate de la bugetul local al

Municipiul Bucuresti.

Art. 5. - Dupé incheierea formalittilor de vanzare cumpérare, imobilul va intra in domeniul
public al Municipiului Bucuresti, cu destinatia de spatiu cultural si in administrarea Centrului Cultural
EXPO ARTE, serviciu public al Municipiului Bucuresti. Patrimoniul Centrului Cultural EXPO ARTE

se modifica corespunzétor.

Art. 6. - Direcfile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Centrul Cultural EXPO ARTE vor aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.

Aceasta hotarére a fost adoptata in sedinta din data de a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA, AVIZAT

Secretar General al Municipiului Bucuresti,

Georgiana ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.; 021 305 55 00; www.pmb.ro



Anexanr. 11la H.C.G.M.B. nr. / ~ 2019

Datele de identificare ale imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti

Pozitia in Lista monumentelor istorice .
| actualizata: 356, cod LMI B-1I-m-B-21043

| Dateaz din 1932-1934

Cote teren n suprafatd de 135,33 m.p. si
constructie SUBSOL+DEMISOL+PARTER cu
suprafatad utila de 456,46 m.p. (subsol in
suprafata utila de 109,66 m.p., demisol in
suprafata utild de 301 m.p. si parter in suprafata
| utila de 45,8), identificatd cu numar cadastral

1 228029-C1-U1 |

Str. Batistei nr. 14, sectorul 2,
Municipiul Bucuresgti

/ \'\

~ f . ) ~
Intocmit: Traian Constantin PETRESC(@ Director Ex: '_c_'\ tiv DCIT

F
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara comerciala
situati in
Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti, sector 2

Client si utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIACITY S.R.L.
Numirul si data raportului: Nr. 494 /01.10.2018
Data evaluarii: 26.09.2018

Director general,
Ing. Andrei Cristian SANDU
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SINTEZA

Subiectul raportului: propristate imobiliard comerciald
Adresa: Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti, sector 2

Identificare cadastrala: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imabiliard se identifica astfel:

Numdr cadastral / Carte  [Bun imobil Distribufie| Cota Au
funciara pe nivele |indiviza| (mp)
teren
(mp)
228029-C1-U1 / 228029-C1-U1 |Spatiu comercial stradal | S+Dm+P | 135.33 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33| 456.46

Proprietar: S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L.

Client gi utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
170331/06.09.2018

Data evaluarii: 26 septembrie 2018

Data intocmirii raportului: 01 octombrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6605 Lei

Valoarea de piata: 1,380,000 Euro?, echivalent 6,431,490 Lei

72| Valoarea de piald prezentata include cota indiviza de teren. Valoarea de piaté nu include TVA. Valoarea de piatd
/5% estimatd este in condifiile tranzaclionarii dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini i poate fi invalidata in
’S ~v=¢t condif@le tranzactionarii unor drepturi partiale care limiteaz3 sifsau restrang dreptul absolut de proprietate.

(E ,-,.\‘_:._fRA ?;‘
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Building Trust

CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credin{a si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gi corecte.

Analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele i
ipotezele speciale i se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal §i nici nu sunt partinitor fa{a de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in funclie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuaté de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, In data de 26.09.2018 impreund cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul c& sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare.

Data: 01.10.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrdri 1l constituie Tntocmirea raportului de evaluare a
proprietatii imobiliare comerciale, localizata in Str. Batistei, nr. 14, Bucuresti,
sector 2, identificatd cu numarul cadastral 228029-C1-U1 (numar cadastral vechi
12714/-11), inscrisa in cartea funciara nr. 228029-C1-U1 (nr. CF vechi 47632)
aflatd in proprietatea persoanei juridice S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. si

identificatd dupa cum urmeaza:

Numir cadastral / Carte  |Bun imobil Distributie| Cotd | Au
funciara pe nivele |indiviza| (mp)
teren
{mp)
228029-C1-U1 / 228029-C1-U1 |Spatiu comercial stradal | S+Dm+P | 135.33 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33| 456.46

1.2.IDENTIFICAREA §i COMPETEN]’A EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultantd specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat i activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

fn prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaludri de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L..
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018 /,.,,_.
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1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. nr. 4/2018 Tnregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
170331/06.09.2018.

1.4, SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATI

Dobéandire: S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. a dobandit bunul imobil subiect in baza
contractului de vénzare-cumpdrare autentificat de BNP Daniela Uidumac cu
Incheierea de autentificare nr. 349/15.04.2014.

Cu incheierea nr. 17469/16.04.2014 se inscrie in cartea funciara nr.228029-C1-U1
(nr. CF vechi 47632), UAT Bucuresti, Sector 2 dreptul de proprietate al persoanei
juridice S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. asupra bunului imobil cu numéarul cadastral
228029-C1-U1 (nr.cadastral vechi 12714/-1;1).

Drepturile de proprietate evaluate se presupun drepturi depline.

Sarcini: Nu, aga, cum rezultd din extras de carte funciara nr. 228029-C1-U1 (nr. CF
vechi 47632) eliberat in data de 28.09.2018 de OCPI Bucuresti — Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Sectorul 2.

Observatii: La data evaluarii bunul imobil subiect este inchiriat citre ECRAN CLUB
EVENTS & RESTAURANT S.R.L., pentru o perioada de 10 ani, in baza contractului
de inchiriere din data de 09.04.2014 (Vezi Anexa 5).

Contractul de inchiriere nu este inscris in cartea funciara nr. 228029-C1-U1 (nr. CF
vechi 47632).

in Anexa 5 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
cétre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:"Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat §| un vanzator
hotarat intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
Qnat fiecare in cunostintad de cauza, prudent i fara constrangere.” (Standardele
aluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).
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1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 26.09.2018
Curs valutar: 1 EURO = 4.6605 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

in Anexa 5 sunt prezentate documentele furnizate de client.
Sursele de informare utilizate n cadrul prezentului raport sunt:

e Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare / inchiriere
proprietati comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
obfinute din urmatoarele surse:

baze de date site-ul: www.spatiicomerciale.ro, anunfuri propritari;

baze de date site-ul; www.imobiliare.ro, anunturi proprietari;

baze de site-ul: www.regatta.ro;

baze de date ale agenliei imobiliare Galaxy Imob; www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare Coldwell Banker, www.imobiliare.ro

1.9. IPOTEZE $! IPOTEZE SPECIALE

s Acest raport de evaluare a fost elaborat de céatre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

e Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluérii i nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot apdrea dupa data
evaluarii;

¢ in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

e Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta Tn vreun fel valoarea estimata;

e Evaluatorul a obtinut informatii, estimari $i opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile §i nu igi asuma nici o
responsabilitate tn privinta completitudinii gi corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale

proprietatii. Evaluatorul a presupus cd dreptul de proprietate este valabil i nu
existd sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decét cele merl_;i/onat_g_\

eventual in prezentul raport; P
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¢ Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatjile si certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

* Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta c3 locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordantd intre proprietatea identificati si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreazi validd valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

* Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietétile ar fi traversats
de retele magistrale de utilitéti sau ar fi afectatd de restrictionéri care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decét cea descrise in raport;

® Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Componentele, teren si constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al
prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate
dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
societate. In analiza realizaté evaluatorul a luat Tn considerare suprafatele care au
rezultat din documentele puse la dispozitie;

* Nici o informatie continutd Tn acest raport nu trebuie s3 fie interpretatd ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabil;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatur cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;
* Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

* Evaluatorul T$i asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

. * Prezentul raport este valabil doar cu semn3tura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

Sy St R Sy S s B st D sucas SN domo S i S St
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[ 1.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
U PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
blicitatii si nu va fi publicat Tn niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA

( Pees )
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CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar i evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea,

Standardele aplicate sunt:

SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluérii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referint3, descrierea subiectului
evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii §i concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 i numai pentru uzul
clientului i utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA PROPRIETATII

¢ Adresa: Str. Batistei nr. 14, Sector 2, Bucuresti
e Localizare: Ultracentral, Zona Univesrsitate - Intercontinental

® Clasificarea zonei urbane: Ci. P.U.Z. Zone Construite Protejate — Municipiul
Bucuregti, aprobat c¢f. H.C.G.M.B. nr. 279/2000 imobilul se incadreaza in Zona
protejata nr . 20 strada de tesut traditional majora Batistei subzona Cp1b, Cp1c

e Conformitatea cu zonarea: da
e Utilitati publice: apa, canal, electricitate, gaze naturale
e Cale de acces: Str. Batistei

e Descrierea constructiei de bazi:

Tip constructie: Imobil cunoscut ca Palatul “Arta” al Societatii Functionarilor
Comunali din Primariile Bucuresti este declarat monument istoric de categoria B si
este inscris in lista cladritor monument

MINISTERUL CULTUR(
Nr. crt. Cod LMi Denumire Localitate Adresd Datare
350  B-ll-m-B-18077 Cass municiplul BUCURESTI  Ste. Barasch lullu dr. 15 sector 3 sf. sec. XiX
351 BU-m-B-18078 Casd municiplul BUCURESTI  Str. Barlereh 39 sector 1 sf. sec. XX - prima jum.
sec. XX
352 B.ll-a-A-18091 Halele thiinei “Malaxa® munitipiul BUCUREST)  Bd. Basarabia 256 sectar 3 1533 §
3
353 B-H-a-A-18092 Fabrica de tevl municipiul BUCUREST!  Bd. Basarabia 2564 sector 3 1935 - 1938 g
“Republica® 8
354 Bi-a-B-18033 Ansambilul de arhitecturd  municipiol BUCURESTI  Str. Batigtel, Infre str. Jean Louls Calderon  sf sec. XIX - prima jum. g
"Str. Batistel® 8 str. Vasihe Lascdr sector 2 sec. XX >
355  B-i-m-B-18094 Casa Nicolae Flipescu municipivl BUCURESTI  Ste. Batistel 13 sector 2 sf sec. XX
L
i B-lF-m-B-21043 Palatul Arta, actualul sediv - munielipiul BUCURESTI  Str. Batistei 14 sector 2 1932+ 1934 j
ArCu8 ;

- e
ey 1764, sec. XIX

"

B-1)-m-A-1 8095 HHETIT LS
Batiste

Oavid g-rat 2 sector 2

BIGLRSISQTLL IN I VYILBYD |

B8 B-Hm-B-18096 Casa bancherulul municiphd BUCUREST)  Str, Batigtel 24A sectar 2 1500
Hermann Speler

59 8.rm-B-21024 Casa Bpambi-Rahitivanu munitipiul BUCUREST!  Str. Batlgtel 27-27 Asector 2

360 RE-m-B-18097 Casd municipisl BUCURESTI  Str. Batisted 39 sector 2 1897 1511

361  p--»-8.18098 Ansamblul de achitectur  municipiul BUCURESTI  Sir. Ricam) sector 3 s, sec. XN
“Ste, Bican)®

INSTITUTUL NATIGNAL AL PATRIMONIULUI

G Stare tehnicad: Foarte bunad, conform informatiilor din contract de vanzare-
cumpérare autentificat de BNP Daniela Uidumac cu incheierea de autentificare nr.
349/156.04.2014, imobilul a fost complet renovat in baza Autorizatiei de construire

G\Q\C\P %

7 (A
/x peEcTIA O
Jt v C
s CUL“’K‘QA »
1o M m
£ VAL - ANT, 'ff,’
% TURISM >
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nr.448/1168352/19.07.2013. Lucrérile au fost finalizate cu Proces Verbal de receptie

la terminarea lucrarilor nr. 1191485/22.10.2013

ldentificarea proprietatii subiect:

Numir cadastral / Carte  |Bun imobil Distributie| Cota Ay
funciara pe nivele | indiviza| (mp)
teren
(mp)
228029-C1-U1 / 228029-C1-U1 |Spalie comercial stradal | S+Dm+P | 13533 | 456.46
Total proprietate CF 228029-C1-U1 135.33| 456.46}

Utilizare actuald: La data inspectiei spatiul este utilizat, cu destinatia restaurant, de
catre ECRAN CLUB EVENTS & RESTAURANT S.R.L., in baza contractului de

inchiriere din data de 09.04.2014.
Distributia pe nivele:

Nivel |Suprafatd| Suprafatd
utild  |inchiriabilad
(mp) {mp)
Subsal 109.66 108.66
Demisol 301.00 301.00
Parter 45.8 41.63
Total 456.46 452.29)
Descrierea spatiilor:

- Tamplarie usi: lemn si pvc

- Téamplarie ferestre: tampléarie pvc cu geam termopan
- Pardoseli: ciment mozaic, placaj ceramic

- Finisaje interioare: zugraveli lavabile

- Instalatii electrice: sistem de iluminat fluorescent

- Instalatii sanitare: da

- Sistem de ventilatie: da

- Sisteme antiincendiu: da

Stare tehnica: Foarte buna
Neadecvare functional: nu a fost constaté cu ocazia inspectiei

Concluzii: La data evaludrii dreptul de proprietate al S.C. OPTIM INVEST COM

S.R.L. nu este afectat de contractul de inchiriere, acesta nefiind inscris in
registrul de carte funciara. In continuare, in prezenta lucrare vom considera

proprietatea libera de sarcini .

[ Pag. 11 ]
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3.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

* Adresa: Str. Batistei nr. 14, Sector 2, Bucuresti
® Localizare: Bucuresti, ultracentral, Zona Universitate

» Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliard specifica poate fi considerata piaja spafiilor comerciale stradale, asimilate
segmentului de produse secundare al pietei de retail cu amplasare ultracentrala.

» Evolutia valorilor imobiliare: In continuare sunt prezentafi principalii indicatori ai

pietei imobiliare specifice pentru Bucuresti, in T2 2018:

Centre comerciale Rata de capitalizare (%) Chirie {(euro/mp/luna)
. 65 pentru un spatiu de 100
0,
CBRE Romania 8.75% mp la parter

Colliers International

6.50 - 7.25 % produse primare,
8.00 - 9.50% produse secundare

55-70 produse primare,
40-50 produse secundareg

Darian DRS

Artere principale: 7.50 - 8.50 %
Artere secundare: 8.50 - 9.50%

ultracentral; 30 - 60;

central: 25-40;

median gi periferic: 15-25

70-80 pentru un spatiu de

H )
Cushman&Wakefield Echinox 6.75% 100 mp la parter
65-75 pentru un spatiu de
0,
Jones Lang LaSalle 7.25% 100 mp a parier
Knight Frank 7259, 60-65 pentru un s pativ de

100 mp la parer

e Conditiile pietei specifice in zona

sursa: Revista "Valoarea oriunde esle ea”; nr. 19 /iunie 2018

ofertd pentru inchirierea de spatii comerciale amplasate in Bucuresti, ultracentral,
Zona Universitate se incadreazd in intervalul 25.00 Euro/mpAu + 35.00
Euro/mpAu, functie de dimensiune, localizare, acces si vizibilitate, facilitatile
amplasamentului (ex. parcare), calitatea constructiilor, etc. Ofertele refinute pentru
analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in

tabelul urmator si Tn Anexa 3:

- pIRECTA %\

[ Pag. 12 ]

Locatie Sursa Acces Tip spatlu | Distributie| Stare | Au Pret | Pret oforta®
pe nivele | tehnicd | (mp) | oferta® |(Euro/mpAu)
{Eura)
Zona Univarsitate | hitps://www.spatlicomerciale.rofinchirieri/bucurest ne Spafiu p bund | 80.00 2,480 31.00
{universitate/spatiu-comercial-de-inchiriat comercial la
X5860402R parier de bloc
Zona Universitate | htlps://www.spaliicomerciale. rofinchirieri/bucurest Str. Spativ P bund 80.00 2,640 33.00
funiversitate/spatiuv-comercial-de-inchiriat- Batistel | comercialia
X73J04016 parier de bloc
Zona Universitats | hitps://www.spatilcomerciale.ro/inchirierifbucuresti Str. Spatiy P buni | 86.00) 3,000, 34.88
Ip-ta-universitatii'spatiu-comercial-de-inchiriat- Balistel | comercialla
X81C14039 parter de bloc
Zona Calea | hitps://www.spatiicomerciale.rofinchirieri/bucuresti| Calea Spatiu P+Mz bund |175.00 5,000 28.57
Victoried - /calea-victoriei/spatiu-comercisl-de-inchiriat- Victoriei | comercialla
Universilate XO0PN14003 parter de bloc
Zona Calea | hitps/fwww.spatiicomerciale.ro/inchirierifbucuresti| Calea Spatiu S+P bund |170.00| 5,000 29.41
Vicloriei - hictorlel/spatiu-comercial-de-inchiriat-X7D114001| Victoriel | comercial la
Universitate L]
Zona Calea | htips://www.spatiicomerciale.rofinchirierifbucuresti| Calea Spatiu P bund |160.00 4,000 25.00
Vicloriel - BCR | — a-victoriel/spativ-comerclak-de-inchiriat- Victoriei | comercial la
ZE\P UL X5860401P parter de bloc
Prefl nu incl 90«,\
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marja de negociere la inchiriere este estimata la nivelul de 5%-10%;

rata de capitalizare pentru segmentul retail, produse secundare este in intervalul
8.00% + 9.50% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este eca”
nr. 19/iunie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

rata de capitalizare pentru segmentul retail, produse primare este in intervalul
6.50% + 7.25% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea"
nr. 19/iunie 2018, pe baza celor mai recente studii de piata;

pretul de ofertd pentru vanzarea de spatii comerciale stradale, la parter de bloc
este in intervalul 3,111 Euro/mpAu — 4,857.00 Euro/mpAu functie de dimensiune,
tipul de acces si vizibilitate, starea constructiei si aite facilitati oferite de
amplasament. Ofertele refinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fard
inspectie si sunt prezentate sintetizat in tabelul urmétor si in Anexa 4

Locatie Sursa Acces Tip imobll | Stare Ay |Distributlie| Pret Pret oferta*
tehnics | (mp) | pe nivale | oferta® |{Euro/mpAu}
{Euro)
Zona Aleneul | https://www.spati reiale.r nzare/b Str, Spatiu buna |242.10[ S+P 1,188,999 4,957
Rormdn uresti/romanafspatiy: tal-de-vanzare- | Benjamin | comercial la
XABGOA0OOL Frankiin parter
Zona Calea | https; licomerclale.r zare/buc nc Spatiu bund |225.00 S+P 700,000 3,111
Victorie! - uresti/universitate/spatiu-comercial-de- comerclal ia
Universitate vanzare-%4KE14092 parter
Zona hitps://vww.spatiicamerciale.rofvanzare/bucure nc Spaliu bund |135.00| S+P 525,000 3,889
Universitate - sti/magherw/spativ-comercial-de-vanzare- comercial la
Magheru X17L14016 parter
Zona hitps://www.spatiicomerciale.rofvanzare/bucure nc Spatiu bund |340.00| P+Mz 1,530,000 4,500
Lipscani - | stifcentrukistoric/spatiu-comercial-de-vanzare- comercial la
Centrul Vechi X4KE1408G parter

‘Prepl nu include

TVA

¢ Concluziile analizei de piata:

chiria obtenabild pentru suprafata totala inchiriabila de 452.29 mp este situata in
intervalul 25.00 Euro/mpAu/lung + 28.00 Euro/mpAu/luna:

marja de negociere la inchiriere este consideratd 10%, avand in vedere
dimensiunea subiectului;

gradul de neocupare este considerat de 0%,

chiriile sunt nete cheltuielile de intretinere si utilitati sunt in sarcina chiriasului;
rata de capitalizare selectaté este de 8.00%, din intervalul 8.00% + 9.50% potrivit
informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea” nr. 19/iunie 2018, pe
baza celor mai recente studii de piata;

din analiza comparativdi a informatiilor de piatad privind vanzarea spatiilor
comerciale stradale amplasate in zona analizatd estimém ca cel mai probabil
valoarea de piaté unitard pentru propritatile similare subiectului este in intervalul
3,111.00 Euro/mpAu — 3,889.00 Euro/mpAu functie de tipul de acces si
vizibilitate, starea constructiei, etc.;

marja de negociere la vanzarea de proprietati similare este considerata la nivelul
de 15%.

[ Pag. 13 ] \ \
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4. ABORDARI iN EVALUARE

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluarii:
¢ abordarea prin piata

Abordarea prin piaté ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, In
cazul de fatd proprietate imobiliard, cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda consta in analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea si cantitatea informatiilor disponibile
pe piatd, faptul ca acest tip de proprietate este uzual detinuti de proprietar, evaluatorul
considera ca abordarea prin piata este inadecvata.

Analiza informatiilor vanzarea de proprietiti similare situate in zona analizats ar
putea fi o indicatie a valorii de piats, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit.

+ abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.Metoda consta in estimarea valorii de
piatd a unei proprietati prin capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea
informatiilor disponibile pe piata specificd,evaluatorul considera ca abordarea prin venit
este adecvata.

¢ abordarea prin cost

Luand n considerare localizarea, informatiile disponibile pe piata, starea tehnica si stadiul
de executia al constructiei, cat si scopul evaluarii evaluatorul considerd ci abordarea
prin cost este inadecvata.

4.1. ABORDAREA PRIN VENIT

Evaluarea acestei proprietti s-a realizat prin abordarea bazati pe capitalizarea venitului
generat de proprietate. Metoda consta in estimarea valorii de piatd a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o rat recunoscuta de piata.

Amplasamentul i suprafata totald utili ne determina sa consideram rezonabil un nivel
mediu al chiriei atribuibil proprietatii subiect situat in intervalul 25.00 Euro/mpAufluna +
28.00 Euro/mpAu/lung, cu o marja de negociere de 10%.

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categorii:

® _cheltuieli fixe: impozite, asiguréri
ZAPULY,
,-QQ\C‘ &6'

(a)
L KTRMANT G [ Pag. 14 ]
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e cheltuieli variabile; cheltuieli de management, intretinere si reparatii, utilitéti - energie

electrica, gaz, apa, etc.

¢ alocéri pentru infocuire: pentru elementele cu duratd de viata scurtd, mai mica decét

durata de viata a cladirii

in estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatoarele:

¢ pentruimpozitul pe cladire 1.5% din valoarea constructiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferentd vechimii,

» cheltuielile cu asigurarea se considera la 0.24% din valoarea constructiei;
» pentru rezerve de inlocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultaté dintr-o analiza comparativé a vanzarilor de proprietati comparabile.

Amplasamentul proprietatii gi calitatea cladirii de evaluat ne determina sa alegem rata de
capitalizare la nivelul de 8.00%, din intervalul 8.00% - 9.50%, potrivit informatiilor
publicate in revista "Valoarea oriunde este ea” nr. 19/iunie 2018.

in aceste conditii o indicalie a valorii de piata a proprietdtii este in intervalul 1,380,000
Euro + 1,560,000 Euro, respectiv 3,051.00 — 3,449.00 Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafatd totald inchiriabild mp 452,29

Chiria medie lunara (dupa renovare) Euro/mp/lund 25.00 28.00
Marja de negociere 10% 2.50 2.80
Chirie corectata Euro/mp/luna 22,50 25.20
Venit brut potential VBP Euro/an 122,118.30 136,772.50
Grad de neocupare 0.00% 0.00 0.00
Venit brut efectiv VBE Eurofan 122,118.30 136,772.50
Impozit Euro/an 8,358.32 8,358.32
Asigurare Euro/an 1,560.00 1,560.00
Cheltuieli de intretinere* Euro/an 0.00 0.00
Rezerve de inlocuire Eurofan 1,831.77 1,831.77
Venit net efectiv VNE Eurg/an 110,368.21 125,022.40
Rata de capitalizare 8.00% 8.00%
Rezultat Euro 1,379,602.58| 1,562,780.03
O indicatie a valorii de piata (rotunijit) Euro 1,380,000.00{ 1,560,000.00

hitle sunt nete

4.2. ANALIZA REZULTATELOR S| ALEGEREA VALORII FINALE

Rezultat

Abordare

Valoare obtinuta
{Euro)

Valoare unitara
obtinuti
(Euro/mpAu)

- prin venit

1,380,000.00 + 1,560,000.00

3,051.00 + 3,449.00

[ Pag. 15 ]
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Din din analiza comparativa a informatiilor de piata privind vanzarea spatiilor comerciale
stradale amplasate in zona analizati estimam ca cel mai probabil valoarea de piati
unitard pentru proprietitile similare subiectului este in intervalul 2,644.00
Euro/mpAu - 3,306.00 Euro/mpAu (dupa aplicarea unei marje de negociere de 15%
asupra preturilor de ofertd de vanzare).

Rezultatele obtinute in abordarea prin venit pentru proprietatea subiect sunt in intervalul
de 3,051.00 — 3,449.00 Euro/mpA., fata de intervalul de piatd de 2,644.00 Euro/mpAu +
3,306.00 Euro/mpA..

Avand in vedere rezultatele obtinute si prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, precum gi scopul evaluarii, in opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piata a proprietétii imobiliare subiect localizats in
Str. Batistei nr. 14, la data de 26.09.2018, este de:

V2= 1,380,000 Euro, echivalent 6,431,490.00 Lei

2 Valoarea de piatd prezentata include cota indiviza de teren. Valoarea de piald nu include TVA, Valoarea de piala

3 Stlrnal&gst in conditiile tranzactionarii dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini si poate fi invalidata in conditiile

\'\ﬁﬁﬁzac;ioné'd@'- inor drepluri parfiale care limiteaza si/sau restrang dreptul absolut de proprietate.

o \
DIRECTIA SN
CULTURA 2
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5. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor §i analizelor noastre, considerdnd ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este cd aga cum

se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piaﬁ?’ pentru proprietatea imobiliara
subiect localizata in Str. Batistei nr. 14, Bucuresti, sector 2 este de:

V =1,380,000.00 Euro, echivalent 6,431,490.00 Lei

3 Valoarea de plald prezentatd include cota indiviza de leren. Valoarea de piatd nu include TVA. ﬂ.{ﬁé&%ﬁiﬂe}‘niatﬁ
eslimata este in conditiile tranzactionarii dreptului deplin de proprietate, liber de sarcini §i poate fi invalidata in condif,iﬂeg‘

tranzactionarii unor drepturi pariiale care limiteaza gi/sau restrang dreptul absolut de proprietate. ( \

[ Pag. 17 ] ".'\
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1.
2.
3.
4.
2.

ANEXE

Hari3 localizare

Fotografii

Extras oferte de inchiriere spatii comerciale
Extras oferte de vénzare spatii comerciale
Documente de la client
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Anexa 1 — Harta localizare

A‘d;reséz Str. Batistei nr. 14, Bucuresti, sector 2
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliara subiect

- __Acces auto si vecinatati

£6/09/2018

c&/09¢2018

g6/09/2018
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c5/813/2018
e

o l
26/09/2018]

2hk/0%/2018

c25/09/2818

. 26/89/2018,
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Anexa 3 — Extras oferte de inchiriere spatii comerciale

https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/calea-victoriei/spatiu-comercial-de-
inchiriat-X5860401P

" = ovaincon B Costnoy
e HE,
SpatiiComercialern
biroued, reta, ettt
Calea Victoriei, 160 mp, vad comercial bun ! e R T
Bucuresd, zona Calen Victortel ve3 b aia CAP;!I&L CAPITAL IMOBILIARE

e henrat  Spagu czmarcat
25 EUR 1mprwns

Cure detas daspre avenstd proprwtats —\
| !

lonut Barbuiy
I ! L
| = 0726.,585.865
Supratad totata 160 mp “;';;;';’T::’
gisponibil e _u R ! i e e iy
Tp matnt Spat strads) + Pentru o i uponra icd W6t
'
Zupratapd totatd 160 mp KES0401P, de pe SpatsComerciaie ro
propnetale {
e Numele thu: |
Moaincatta 30032018 | — _J
H '
Tetefon |
= _J
i Emad. |
Vi 1o o md centactsy, sund
w Savrazd et rteresat de aceantd propristate ‘
a ibile | 1 -
| Spati disponibi : 1 [ Sunt de acora cu tarmany §1 candspile
1 p SpatiComsrciale ro

Supraafd comescald 160 mp

Coagimprund  25EURAME (total 4.000 EURAUN)
Tias penibil imediat ] Teimite emali
|

waina 12m

Alte detalii despre propristate
2] Tnmaa un prieten *
Spativ comercal siust siragal pe Calaavictoriel, supralata 160 mp, viinnageschidare 13 mi_tosts ultatile P' Raporieazs otera lncorecd +

vad comertiat bun pretadil diverse actvitall gamargale
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Localizare gi puncte da interes

Lstrnl"-'nw

. Tvdidmi Anal i | .
] Bjloncs dn port | | o T e j:r.cin—-a!

e
\-Q-—

Stafii autobut Digtantd
Statw RATB 385, 104 aprox 2 m
| Sigba Pty Natunior Unte, m 385, 124, N135, H120, N12V 3422, 104, 123 s, 3w
| Sixtm Ele Racy, inin 385, 124, H115, N320, HV22_ 104, 123 aprax 370m
Staba Geadna Ciamgu, i 137, 163, 336, 601, N110 128, 268 K118 sprex 370 m
122,90, 91, 61. 66, €9, 70, 85, 92
Siatie RATE Pata Universtsiie aprex 400 m
O fonut Barbuly CAPIT - Anun{ publicat de
i AL RE
| e, | 0726.595.865 AL oo woms
Alte telefoane:
0720581481

DIRECTIA
CULTURA
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https://www.spatiicomerciale.rofinchirieri/bucuresti/calea
inchiriat-X0PN 14003

DIRECTIA
CULTURA  =®
‘|NVATAMANT. 3" |

-victoriei/spatiu-comercial-de-

& ivdingonl 8, Cortnoy

£ Atevobenuny |

Spatiu comercial de 175mp in zona Calea Victoriei
Bucurmst, iona Cales Victarei yia iy

Delnchmst”  Spagt) somercist
28 57 EUR impiwns

43957 . 1 lnd
Supraiatd tolatd 175 mip
hspoubid
T pimoba Gantnu comerciat
Supeatsth erais 175mp
propristals
Ragm indigme P-7E
A constuciie 1970
Mrhealia 23092018
' Seheszd anynt
Spatll disponibile
¥
Saprafatd sofeeiiey 175mp
Srastmg vl 26,57 tuRmp (lotal 4 999 75 EURAUnAL Comivion standard
Taspomen “meaat
£13) Parles
yme spabu a5m
ki) Da

Alte detalll despre propristate

|
Ay indie 8 oy i
?  RAKCH 8 RACH IMORILIARE

Cere datatid dedpra aceastd proprietale \/

. o Cristina Daybet (Broker imobitiar)
* oo 0730477167
Alts tolafoans:
0215280858
Q740 17T
Ao s dershcum sekr commch B s

P40 ¢ po SpatComercais ro

[~ Humele tAu.

Tetalon . J

Email |

[Vrog vimi coraactap st
wivrsal oe scenstd proprwtate

2
ety

: Sunt ce acord s termanii 5) esnatile
SpatComeraiaie 1o

Trimite emaif

Raich & Raichimobaears va prepnts in vederea Inthinerii un #pobu pomaicial stracal siuatla paten unul

-maots!l P+Mazanin+6E. construd in anit 3970

mabilul este sualuttracentral, in aproghire Plata universitati, Centrubvacht
Locata este luminoasa st are ¢a datan centrala proprie

Supratata uika este de 175mp.

imobliul este din belan s caramida

Peniru delaik va rugam contactat beakerul. 6730 77 157

Hr grupurt sandarg 2

Suprafata constuata: 175 mp

Nrincapen 2

Vulitat - Ubltab generate (Curant Apa Canafisae Gazj

pratnchnang 5009
monedanchingre EUR
prevnchinereunnar 2857
monadainchnareumtar EUR

Disponitinats prophatate Imecaat
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Localizare gi puncte de interes

Detalij locatizare, vecind1dgi Calea Viclariel

Recreers | Paredit }

twlluae_edomn_sponj Invajdmdnt ‘ Supermarket/Mal

Lo ".“—'runur | P"'E
N gEE

Statil autobuz

Statia Piata 5t Gheorghe, ini: 5,16, 21, 381

Piata Unird

State RATS Piata Universtati a

Stata Piata Aoseth kni - 61,66,69,70,65.90.91,92,336,601

! 9 Cristina Dayber (Brokar imobiliar) \
e 0730.177.167

Alte teleloane:
021 5280656
0730.177.444

AT

aprox 50m

sprox 380 m
aprax 3% m
aprox. 400 m

Anunt puthest s
RAICH K RAICH IMOBILIARE
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https.//www.spatiicomerciale.rofinchirieri/bucurestilvictoriei/spatiu-comercial-de-inchiriat-

LS OO0 B E

—1

) 0 33 ¢ 3

=

—

< cuiu
= VATAMANT, @
TURISM

X7D114001
- = aviingent & Coningy
§ C:m cidlem
i erc
Fx:tllllllmﬂ.hvmlﬂ
Inchiriere spatiu comercial Calea Victoriei e,
Guturest, zona Victoriel yap hana ;'&"' HOUSE ADVISERS

ot | L -
De hienaet: . Spetys comerca Core delakl despre aceastd propreiate ~

294 EUlepllual 3 i
LN L ng . @ Afgyandeu lon
® o757.704.932
Supeatati totath 170 mp - o IS ——
dispombia Senry ¢ Lentficare U0 cOmMS Khul anuntuis
Tip smobi Centru comertial KITH14001 de 2o SpataComeronie i
Supratala to1d 120 mp -
proprictals = Humate thu: | |
Regem Infiyme PegE p— - 4
A conztucha 1840 Taleton; |
Mugificalla 08/09/2018 Erma | J
mal

[Virog simi contoctafi sunt |

ihimula ocazath propretste.  {
* Seheimng L ) ) 3

{ i cone)

Spaﬁl disponlbile | D Sunt g8 acord o lermany §i concijele

SpabiCamatoale 10
t

Supralald domeroiatd 170 mp
Lhene lop flund 2841 EURYmg (lola? 5 000 EURAUNS)

Trimite email

Daspontdd imnedint

351] Parter

- S— - — = *
Alte detalil despre propristate ™ Banonexa otenawceracty *
tnch spaty {at Calea Victoriei. Dispune d o suprafata utla de 170 mp, destasuray

S+P{83+H7mip). spahi depaatare, aer condtionat vithna 9 m!

Styudurs rezistenta: beton

Suprafala construita. 130 mp

tir garsje 9

Widii cunoseute

Alte delali zona - Amenajare stran (Aslaltate Betonate), Buminal siradal

Utlitah - Cdmatizare (Aer condionaly; Acces Intemet (Cabiu Fibra optica Wire(essy: Ubtitat generale (Curent
tnfaze Apa)

Finisaje - Stare intatior (Buna)y

Serwicti - Sondal imabil (Administrare)

monpdavanzate EUR
menedavanzaremg’
prehncturiere 5000
menedainchiiere EUR

Disponibiitate propristate imediat
Alte detalii pret
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‘ Localizare gi puncte de interes
| Sreciview E Miloace de t e 1J '-T‘E—‘Ww;{ Sup . .m;:;“::l—;;;;—'}

-

PEREE
B\ Vet

Stapl autebuz

Stave RATH Puta Universiatis
Slaba Piata Unewersiatl i 122,137,138,268 381,783

® -~ plgxandrulon

® o0757.704.332

aprox 200 m
aprox 340 m

3 Antng pubicat de

'@“; HOLISE ADVISERS
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hitps://www.spatiicomerciale. ro/inchirieri/bucuresti/universitate/spatiu-comercial-de-

inchiriat-X5860402R

o, B

SputiComerciales

T, retad, rvntetl

3 OO C3 .3

Universitate, 80 mp, stradal, vad comercial
Bucurests, zona Universitate

-a . Anun| publica da:
Delnctrmt  Spsvy cumertial c‘m!! CAPITAL IMOBILIARE

—/]

31 EUR mp 1 una ) )
5 AN 1o Cete detatii despew aceastd proprietate
e Fluns
"y ‘.
Suprniald iplald 80 mg lonut Bm
duport e 0726... .. 865
Vi bmabdl Spatw sradal Ale ta .
Supratad totud 80 mp 0T20 881 481
. ropricinie
Porsru G oenh feank upoen Bomanitl <340 Anungiul
Moatca! la J00X2018 ESS8D483R, de po Soetdarvwicaale
e
Numale B .
—
Tedeton: i
-
Satvesrd anunt Email;
- VA 1g & mi comtaccat), sunt
Spatii disponibile i e
- ¥ )
Supraiaik comercialh G mp
. Cherme £ oys £ hund 31 EURLmp (towal 2 480 EURMAunS; Bund e scord o wimons ¢ condiplo
Diponod el SeauComerciata 0
] Yarma §m
» Alta datalil despra propeistats
| Uy spatis d pozst stadal, fata KO wip, vitnes sWadals, arup sankor, vad comercial
foarts bun
= Pratabi drveive activiah comerciate - Sarman , optica, haine, panioh, alments!ia publics £TC
b
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Stati autobuz Distan{d

Statn Pasta Universtnteina  122,137,134.268, 381 783 eprox 80 m
State RATS Pats Uneversiabia aprox 220 m
Statm Puta Rosett inn §1.68 69.70.85 90,91.92.136,601 apron. 220 m
$taba H¢olse Bakcgsc, Lnsie 168, 300, J68, 226, 126 sprox 280 m
Stabe RATE Rossed 311 (ent aprox. 330 m
Mak ..
fonut Garbutu Avur| puAzal da
A 0726.595.865 WM CAPITAL IMOBILIARE
Alte telafoane:
0720 881 481

SN WPy D
g DIRECTIA %\
<  CULTURA z
2 INVATAMANT, <
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inchiriat-X73J04016

SpatiiComerciales

Wrowd retall investith

Spatiu comercial stradal Universitate Intercontinental

Bucuresti, Sector 1, zona Lnrversitate
Strada Batistet waz{ vt

Oa henwal Spaial commroat

33 EUR fmpiund
flund
Sugtatald ictal 80 mp
ssponpild
Tiptrobit Spabu skadat (Spatu
comergal stracal
Univerpiiate .
Intercontine) '
Pe—
Suptataid tetall 80 mp
propnelats . - . et . S
Surprafaja taean 80 mp }‘
Kodificatfa 24082010
13 -
# Salvenzd xoent
Spatil disponiblle
b
R
Ceriwtore apafy Spaby 2l siradal | mter

uprdathccmeiald 80 mp
Lrane s g ung 32 EURmp (total 2 640 EURMNA Comesion. $400
Ehsper t rmacal

Alte detalli deapre propristate

Agenbe va ofera Spie 03U H¥acal pitual ks zona Universitala intercontnenial,
wirma § mil, grup tantat, curent tntanc Pretadi orice aceatate comeraaly, bahe pretanal inlens

Locallzare 3i puncts de interes

Serefimn MR O taneport | brlisrdal Suowrmriathisl Recraata Parcdn
Ragr - — - - -

ORI TR
e

Statw with Usiversten e 122 137 138,068,381 163 aprox {1dm

L

gz Numelethu: [

tiicomerciale.rofinchirieri/bucuresti/universitate/spatiu-comercial-de-

== nrdlocont 2 Contney

Anun] puticat de
SIRENS IMORILIARE

Caro detalil ceepte acsasti propiaatate \,

ilar)

42-. 0722.714.293

Ahe ielelDana:
0765.437.550

Pmitru o uu;u;m- ugosrs comunch «.ul ancrichid
XTAHHIIS, da Do Spatiiomerciah ro

Taieton ; _J
Emall |

Vi rog sé mi contacta sund ¥
Naressl de aceastd proprmiaty

<Lt

73 Sunt dr scord co tasment! g1 conciule
SpatComarcale ro

Telmiite ernail

&1 Tumtte unuorieten +

ib Raerieasd olerta incorpd) >
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https:/Awww.spatiicomerciale.ro/inchirieri/bucuresti/p-ta-universitatii/spatiu-comercial-de-

inchiriat-X81C14039

WWWW

SputiiComeraalem

by, retad, investiit

Inchirieri Spatii Comerciale Zona Batistei
Bucuresti, Sectar Z, tona P.ta Universilatil vep hiisly

T4 wghriat Spmm!ttm

34 B8 EUR.‘mpl‘lunl

TG L A nd
Stapsatatd totald 88 mp
msnonbikd
Tig nobid Bloc de apartaments
Subralatd 6tald 88 mp
Brapy elala
Enainrat 1y 210872018

t

W Sencazd o)
Spatli disponibile

!
Tuspralatd cometomld 86 mp
£eradmpi lund

34,88 EURMmp {iotal 3 000 EURMUNA}
RESITY] mediat

Alte detalil despre propristate

1t tosta : vad

f bun

l Va propunyim spre inchiriens un spalu comerdal da 86 mp sitwat central in 2ona Piata Universitatl, parler
!
i
|

Supratata consinda. 86 mp

Vick cunosaule

Destngtia recomandata comeieial
Lnk axterm:

Ultal - Sisiem incatzire {Centrala p

:CurentAps Canalizare, Gaz)

pebnchiriere 3000
mongaainciunery ELR

Drspositiitlale propustate imediat
Anle cetal pret.

e zare (Ael ( Unigan g
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@ lonul Obrejan (Sroksr acredityl ABI)
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' Localizare gl puncte de Interes

p——

MEkace de trangport kvatamdnt | SupermariotMnd
e e | N ey

Recreere l Parcin

Siapi autobuz

Statm Micolae Sefceacu Linae 163 00 368, 226, 126
States Poty nverstati nl 122,137 138268 381 783
Stahe RATR Puts Unaverststi a

Sala fatutl

tofut Obrefan (Broker acreailat
ABY)

0723.277.601

aprox 426 m
aprox 430 m
aprox. 510m

viars
B

At gieshent g
ASOCLATIA BROKERILOR IMOBILLARS
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Anexa 4 — Extras oferte de vanzare spatii comerciale

https:/fwww.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/romana/spatiu-comercial-de-vanzare-
XA8G04001

t httpslf\wm.spa!ummemalam/»amra;bumraﬁlmmma!spammmeraat—de vanzare-XABG 04001

RV o St g A e @

. Sslcmnil | mmm St e DB, .mm.{ ) & Asphamt
Proprietar - vand spatiu comercial langa Ateneu! Roman P et paieatde
Bucuresti, Sector 1, zonn Feomsana l.. GLOIRE LA GLOIRE PARC OULAC

S1yada Benjamin FrankEn Ne. 1§ yntaty

ez Cere detatii despre aceast pmpnelats N
| beveen R ]

[
t
1.199.999 EUR + rwa R B
Comvaon 0% nurpkltor s 021.3311100
L 5 N
Suprta lota Wi :""wf::; f"’“fﬁ:dw
indtme spau n o
Ve “m Momebeu: |
To emobd Biot e apartamen’s =
wBeramn Franidn I -
] | Fain [
[ g p ) I N SEEamesSSSS
Emat | |
Vi [ mit confactsh, chsctty el |
iyt de 2tastd prgnelite ‘
—
o Spenit
{3 Surt de acord o lemiera 5 ondide
SpatiCametciale 10
Alte detali despre proprietats
] Recmandr. pecy et | Trimite email
Spabui corerrial sz 3% kg3 Atenect Ramdn ciriar o8 col, | wtersecta sirazior Banjamn Frankdn 9 .
Nucoize Golesew. snguia 2003 & Borusesh, rimasa cu parum autenbe dn epoca Buaiest Micd Pans
Trfesati in prezen de restauranta banxi 3 maganme 6d Nx 5] Tomse e #
EEParan, open space o supa'sia 0a 10,8 meim pavay aste eart Tnal 17 mels, puamunle virate sunl R — - +
e asemenga ma mud decil genaioase, penmd pitrunderea Wimaw naturale fasd a vedere trumaselea -
Syirier glaturate, oo 2 de cenlry pietonal

=

Subsokd, cu 0 suptaad de 138 3 mein pdtrab este e asamenes loate nalt (4.5 maln] constud complet 60
arcade de cheamed vertabtd acest detaby ol constructel crednd ambxaela pefectd pentn restaurante,
catenele, colet3ik, crame. magamne contept, deicatedd. ceaindre, ekt iy

Terasz xtenoard constlwe un avantaj mponant. pe froiar foarte spatios care imprejmuieste clldred 18
poaty amenga o ferasd foane mare de $60 metl p2Tay 4

£ aemrabld riTeaga 2ond unde este amblasat spapu, foane bne Ingritd. curatd, botuare lep si tratic
#uto Ghal g

i prezen este ncinat petru B30 EUR < TVAMunS. durala conzact 10 anl
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Pacas wew 10w

- Funn 0w 150m
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toe-d
Awtan e WO
.

] ) 56 4tynact oow praves 13 bucts 0 eres shat px 8 102K 86 7 £ TitA 04 procwiote

0 e R
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https://www.spatiicomerciale.rofvanzare/bucuresti/universitate/spatiu-comercial-de-

= InvAlncon & Contnoy

O Aswgbanunt

vanzare-X4KE14092
SpatfiComerdalen
brour, retadl inwestitl

spatiu Calea Victoriei
Bucurestl, 7ona Universitate vezihana
700 000 EUR

Lomsion standard

SuBrarsTionty 160 mp

Wititnd- ]

Tlg imaobit Blot de apatamenle
Supralah esed 16¢mp

prspticiate

An consbutis 1980

Uocheat ta, 250872018

i Saveasionuet

Alte detalil despre proprietate

Spatu comardal suprafeta utle de 160 mp Pater plus 65 mp 1a subsal cyintran $eparats pretatil spavu
comeraal §au bitoutt

Pentru camerdal china este de 12Euraimp pentry tiroun sau atte adbvlati 24Euraimp Seatul se poate
vingds

M grupur samilare 2

Supratatz construty. 160 mp

Nrincaperi 2

Ultai « Utiital genarale (Curent Apa Gan)

pretvanzara 700000
menedavarzare EUR
pretvanzaresnp 4375
mgnedavanzarenp EUR
prebnchiriere 3040

" menedainchengre EUR

prabnchirereumtar 24
maonedalnchirersunitar EUR

Pradlnchinere 3830 EUR ¢luna. 24 EUR/mp /una
o Lptiit
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Localizare §i puncte de interes

B R —

‘? Miloace de transport bdtimdnt  Sepermariatpiat

-

Statil autobuz

State Piata 51 Gheorghe, tni 5 16, 21, 331

Plata Uniri

S Vnerl, terminal ini 40 5556, 385

Statie RATE Pata Unwersgati s

Stats Pty Rosertibni 61,66.69,70 859091 92 336 603

Cardlin Popescu (Cansultant
imobliar)

0742.102.309
Alte felefoane:
0751 040.112

i
t Recreere Parcdn

sy - AR SO

%’ﬁ

-

M
-

Distantd

mprox 120 m
aprax 290 m
spron 400 m
aprox. 450 m
aptoK &0 m

Anunt pubkcst de
?1 e MOBILIAR EXPERT GRUP
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https://iwww.spatiicomerciale.rofvanzare/bucuresti/magheru/spatiu-comercial-de-
vanzare-X17L14016

- = ingalncont & Confnoy
SpatiiComerdialer
birour, retad, rwvegitd
Josticomorcisly  Mamkmewccedgerbesan  Sueticoewtowk ge viveinBucursyt  fsmkMamtey € Adwnl anunt
Vanzare spatiu comercial 135mp central ultracentral Bdul FaTE  Avigpunkcatoh
Magheru E . GALAXYMOB
Bucuresth, zona Magheru pEahass 3

Cers deltali despre atenstd pioprietate \’

- PRI P .

Bevinzarel Sosgh commichl

= r—
525 000 EUR €5 paniots Androl (Partener Galaxy
Commien 1% erve *... AT oy
Zupratati totald 135mg i - £7M'733'38_2 o
t.p ymoil. Centry comercial b peniruo e upobrs 4 w-ul anung
“Aspratats totatd 135mp ] XITL14016. ia pa SpaComercsia ro
opielala f
Startu conslruche adsta Humeby tde: Yo

“ il

Mohncat 3 0111072018 B i A S b

Telutan

5

i —

Emai H

L. § H

e Th o
Vil r2g 4 mi contactall suni
aiternsat de acesstd propristets

o Saheohanun ;

- Su d ot i gt it
Alte detalii despre proprietate L.J sund do acord cutermani gf canare

SpawCormeraale ro
GLX1318055. Do 32 va deschided a afacers dar nu all gasilinea spatiul care 83 va avaniajecs $1 83 puna

in valoare madma concepiul ai visunea bustnessulul evs 7 S 5
Avab 2cum posiviltatea de 3 achiarhona un spabu ¢ dal de 135 mp, In zona ultracentrata, B-aul T te emad

Wagharu, aproape de Univarsitate. i N
Spatul osta foarts generos. format din parter 6 Subsol (poats A utlzal £3 spabu 06 depeatare) 1atada de

sticla, poivita pentru Viina, posttionare stradata = +
Pret 525000 euro, pret negioctanil Acaasia oferta aparuna companiel GALAXY [MOE BUCURESTL CONTACT Inipe.unut pnsten

i e Rapetapd oledaincurectd +
Hrierase: 0 =

Hr grupues ganilare.
Suprafataterasy G mp
Hrgaraje. 0

vigi aenoscute:

Mt incaped 3

Alts detalil 1ona - Amenajare strazi{Asfatare:, Mijoace de eansport fuminat stradal
Lisltat - Acce s internel {Catlug Uthtali generale {Curent Apa Canalizare)

Finisae « Podelg (Gresie} Stare intarior (Sunaj Ferestra cu geam lermopan {Aluminiu}
pretvanzars: 525000
manedavanzaie EUR
pratanzaremp 3868 29
monedavanraremp. EUR
1 Di itate g

[ Pag. 41 ]




. MEDIACITY
] Building Trust
’] H H - }
Localizare si puncte de interes i
] || Streetview | Miloace de transport ] hvitimint | Supermartetidal Racseere l Parcin ?
N e 4 o < s i1
™)
Staii sutobuz Distantd
Statas Hicolae Bakiescy Lnide 168, 360 368, 226 126 aprow 130 m
Stabia Pala Universeats ina 122.137,138.268 381,782 apron. 220 m l
g = Daniels Andret (Partenar Galasy 7T anun|putiestde
- ! n  Imas) A cataxrwon
. 0744.792.982 =
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hitps:/Awww.spatiicomerciale.ro/vanzare/bucuresti/centrul-istoric/spatiu-comercial-de-

vanzare-X4KE1409G

Spatiu comercial de 340mp in Centrul Istoric.

Bucurestl, zona Cenirul 1stonc Y hata

Do shoiace  Spnp SRR
1530000 EUR

Coerwtion standard

Supratath tolaid 30 mp

inigima spaby a5m

Visind ba

Tig ok Bloe te apantaments

Supratatd Woiatd 340mp

proprietate

Regrr inafyme P-tE

An consincie 1840

Modfeata 0092018
'

#r Seresazd anury

Alte detalil despre proprietate

{0 Propriatate CPEOSD14

» Spabu comercial de vanzare in Centrul istoric al Bucwrestiutui,
- Trahcw! platonal aste intens, specfie Centrului 1gtone;

+ imobilyl asle dasifical din punct de vedere seismic in ctasa de nscll (RS NE

= Spabul comsraial de 340 mp $& akain zona Centrulyl Istoric, intr-un Imobill Partar-Mezanin,

&= lnrdncont & Controy

O Adglenynt

Anunt publcal de
i IMOBILIAR EXPERT GRUP

Cere deiali despre aceasil proprietste N

] Leaurentiu Dacomu (Broker
ot

0740.113.667 E

Ane teieloans;
0151040 112

F
b

Penbiu a k ugoans icd i-ut anuniudd ‘
RAKE1409% de pe Spatkomercisis ra

| JUNSIESOUE F

Mumele the: ~ T T m"
P

. - e
Telston |

(e e
Emad

Vi o0 4d mh contactatl sunt

nieresat de aceast propnetaie

o
sl

[ sunt de acord cu lermenn §) condilide
SpahiComerciala ro

Spatiul de fa Parter aste de 200mp, compius dint-ug OpénSpace=210mp 5t Bucatade=50mp,

~ M3l existaun Mezanin care are o juprafatatolala de SEmp.

- Spabul comercial sa pretaaza pantru peatru Restaurant cuterasa, Calenea cu ferasa; Crama; Clud.

Magazin. Cabarel gl

- Toate adzele si aufortzabie, indus# SU, sunt acualizite stcomplele

Informatl priand vanzarea tmabiluhui
- Fret de vanzase 4 190.000 sure, fu so aplica TVA
- Prevmp u = 3.500 euro.

- acast spabulc I este

tir grupuri sanitkre. 2
Suprafata construda. 408 mp
Utiitati - Utiidati generale (CurenLApa,Canalizare Gaz)

ptetvanzare; 1530000
manedavanzare; EUR
pretvanzatemp 4500
monedavanzaremp EUR

Dusponibitate propnetate Imedizi

progucang v
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Localizare gi puncte de interes

Detatil localizare, vectnfitdyl. Centrul istanc: Piata Univarsitati, Piata Unini: Sajea Victoried; Metrou Piata Unini
Mebou Universitate, Universitatea Bucurasti, Banca Nationala a Romaniet, Unires Shopping Center, Magaznul
Cocoralc,

Kijlosce de transp x] hvdtindm | Bep AetMot | Recreere | Parcin [ !
[ - L ]
g
L7 e | rurLyryg
L N\
)

&
5

——
! .—ﬁ,ll_&y : 4 A . |
5 i s 1 LN = ] o D e g . = |
Statii avtobuz Distantd
| Stana Piata 5t Gheorghe, Inx & 16,21, 331 aprox. 180 m
‘ Pata Unwi aprox 290G m
|' S1 Vingrs, termansl i 40, 55, 56, 85 8prox. 440 m
State RATS Puals Universtati o aprox. 470 m i
| Stahw Pate Natunior Linle Inim 185 124 HI16 N120 NIF NIZD 104 104 anmx 500 m
E ] Laureniu Daconu (Broker Anue} puticat de
impbiliar) i® _ [MOBILIAR EXPERT GRUP
0740.113.667
Alte telefoana:
0751040.112
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Anexa 5 - Documente de la client

g
sV
.r ié? PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI i’; ¢ ,‘
3 Directia Patrimoniu Fundd,
ROMANIA
Servicjyl il
Hr! ﬂj_%ﬂ?q?dé’ .

NOTA COMANDA

Catre,
S.C, MEDIACITY S.R.L
fax: 02413100398

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 [nregistrat sub nr. MB
560/25,04.2018 ce aro ca oblect , servicil de ovaluare imobifiard a bunurifor imobifa
aflate in domeniul public/privat sau in edministraroa Munfcipiviul Bucuresti™.

Avadnd In vedere provederlie contracluiui subsecvent nr. 4/2018 lnregistrat sub
o, MB 560/25.04.2018 gl {indnd cont de prevederie art. 5.2. din contract, va solicitim v
solicitm Intocmirea raportului de evaluare ce va avea ¢a abiect :

» evaluarea imobiluiui monument istoric situal Tn Str, Batiglsi nr, 14, seclor 2.

- suprafatd desfigurats cca, 456,46 mp;
« suprafat teren aferent cca: 135,33 mp.

Pontru evaluares amplasamentuful nominalizat v atagam, in cople, documentatia
aferenta,

Predarea edtre beneficiarul Municipiu! Bucuregti a rapoartelor de evalvare penli
imobilele nominalizate mal sus, va trebul reallzatd conform art. 14,3 In termen da maximum
14 zile calendaristice do la data prezontel 5l a asigurdrii accesutui In spatiul co tirmeazi a
fi evaluat.

Lot ap

DIRECTOR EXECUTIV
Maridna PERGUNARU
,_‘. @

s

81 Regpw HEXrs e 47 oxd poptel CEIITY, nctor 3, Sunrngt, Rrdily
Tiaen X430
BIE e pit.
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Building Trust
' M2l 08 CAGKEI ¢ Pubdicitate Imcolia-8 BUCURESTY [ camre |
Birou! do Cadasory 31 Pulidztate Imieditard Sectorel 2 ] n..

\-Il

lllu

[_sirsa
e
A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA <%

‘Amﬁu PR Foghase |ﬂ|“-i||ﬂ

o
Carte Funcigrd N, 228029-C1-U1 Bucurest] Sectond 2

=
<
o4
s

A, Partea |. Dascriarea imobilulul
Nr. CF vachi: 47632

Unitate (ndividuald Hr. cadasiral veeni;312714-1,1
Adrasa: Loc, Busiresd Sectarul 2, Sir Batistel, Mr, 14, Et. S<DEM+8, Ap. 5P COM,, fud Bucurasd

Piirgl comune: Casa sra<l. Holud, Carldoare, Teraza ingtalatB Tehnics, Alla Dart comune,
Rr Sugra’™ta prafals) Cote panl
ot Nr.cadastral | o Nc s EEH lm;ﬁ comune Cate teren Dbservalil / Referinie

Al | 228025-C1-UL - | #55,4% £3533
SUgSUL - 3 CAVERE, 2 CAMARL B RDU, S

DEMISOL - DEPOIIT, FRIGIDER, 'WC {%)

LAVOAR {2). SPALATOR VASE, CAMARA, KO (3), OFICIL, BUCATAREE, BUFET, SAS, 12), CASA SCARR, VESTIAR,
SALA DE MESE, DAR » 30001047

PARTER - SPATIY COMERCIAL WINDFANG - 45.8CMP

B. Partoa iI. Propriatar] §i acts

Inserient privitoars |a draptul de proprietate si aite dreptud reate Retarine
17469 / 16/04/2014
Act fiotarlal nr, 337, din 1SELTITT emis oe KF UOUMAT DANIELA (act notanal ar 335/15 04 2014 sns Ca
NP | DANIELA)
3¢ noteazd conventie daincetare 4 promisivall bilaterale de vings:e) Al

cumpdrare sut 2062/01 10 2013, moditicata prin sl aditional nr 1
13 |prin eate promitestl vinzaton declam in mod axpres ca int de acord
ca proprlacerul actual sa transfere catra promitentut curparstor

dreptul de proprictate asupra imebiulut
o mta:'iular'a' aropt de PRO oﬁtr ATE, dobandit piln Corvensie, co.a [V
a

a14
1) 5.C. OPTIM INVEST COM §.R.L... Clr:16535306
C. Partea 1ll. SARCINI.

trneriarl privind dezmembrd mintala draptulul de proprietats, ' Rafarinta
drepturi reale de garantie sl sarcint

HU SUNT
Doument €47 Curiie Jodd Co CATITAL GErOn Sl SPOYOCT @9 Hrivickille LA Ar BT7500E. Pagind | aln2
FEMUP T YOS 3500 ) MSTIA 0P A) ANPLID VS sptiapees |, )
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Carte Func/ard N2, 228029-C1-U1 ComunaCras/Municiplu: Bucurestl Sectorud 2
Anaxa Nr. 1 La Partea |

Unltata Individuatd, Adresa: Loc. Bucuresd Soctorul 2, Str Bastatol, N 14, Bt. S+DEM+ 2, Ap. 51 COM.,
Jud Buzuresd

A1) comuen Cakn acarif. Hehri. Codiliaa rusy, [nstalaz) Teboloe Allo pastt comune.
Nr Supratata |Suprafaja| Cota pAcy i ;
cr| M cadastral constraitd | utild rms’:ll ik Coto taran Dbservalil / Referine
Al | 22802%-C1-U1 | - A36.46 | - 13533
SUBSOH - 1 CAMERE, 1 CAMARI, MIROY, 545 - L0 84MF

DEMISCA, - DEPOZIT, FRIGIDER, WC {53
LAVGAR {3}, SPALATOR VASE, CAMARA, HOL 131, OFKIU, BUCATARIE. BUFET, 55, {2). CASA SCARIL VESTAR

SALA OE MESE, BAR « 30 DO1MP
IPARTER « SPATIU COMERCIAL, WINDIFANG - 43, ADMe

Extrasul ¢a carts funciord generst prn sistomul Infzematie Integeat al ANCP conting informatida din cartng
funclars activa b daAL3 ganararl. ACesta este valakil b conditiile previsute de an. 7 din Legea nr. 4532008,
corctorat cu art 3 din 0.U.G, nr, 422018, exclusly 'n mediul elecTanke, pantru activAstt ¢ procasa
administrative prevSzute do feglslatia tn vigas<e, Vdatistatea poat fi extensd i In forma Tlicd &
documentulut, B sermpdturl olograrl, oy acceptul expres sou procedaral 8l institgied publice ortentzitl
care b soficitat prezentacea acestul extras.

Weriticares corectitudinil ¢ roafithl!s Informatiior cotfinule Se gocument s poate foce la adresa
wwve.anepl.rofverifiears, folesing cadul ga verlficare onkne cisoonipil In antet, Codhl de varificare este
valoki 30 de 2ile catendaristice de Ly momentul genreirl documeniului,

Datn 5l ora genardril,
28/09/7018, 11:11

Docurnenst rade COMKS AR OV CAICITT AUTON. EVIIITE O SrEyvdenty Lo b 47773031, Pagna2an?

SEma perwe Biwers v on bea & AFTLE v 2re b e Boreuim srrtvan L b
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RELEVEL 1MOBIL

e o=z M
Larte Punders coiocir 17

freudagsest o weerdd | Sgretfato
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SC.1/100
Sor. Dubbetud ov, 14
AT T2ect 3 harevn
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&§C 1100
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RELEVEL IHOBIL

SC1/109
Mcadentral of Soremidid | Beraiete | co puge e 1

e f"‘?/.a(;

Cort Aunchure calecitiva m|

Lo wvte e il

(.13 Lot B Murertt
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RELEVEU IMGBIL
SCi1/100

Pty

Necatastrol sl teremdu
—— T8 erend.

Suprefato

T Str, Intistel o, 14
Carte Aunclare cdlectiva or, UAY . [Sect 2, Bucwrest) -4
Cod unitote nolviddalz(n CF Indvisuala

PLAN PARTER
SC 1:100
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[
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DUPLIGAY
CONTRACT DE VANZARE,

-m‘mmumnmﬁmmmmmhw.wﬂm
w212, camees 2, bl MM, 0o 2, ek 1, ap 14, sector 1, cu embe de oxdlom b roplving eomertoll
MYs4992010, CUT 36997139, nmwmmmmu

e pugteri T VIRGIL-ROMEO, catiiosa rorniy, o darakiilind i Brxearyd,
rk-dbqu\'dle.mﬂ.nmﬂl.wpluuhm'.w. FN157, exafall du Jmo. Burarog, la dada do
muw:mm MMWMMWILMMGOMM
m%nwhwwm-mwﬂmammmmmu
mmmmﬁwwmumwmu.mmam.w————

-Bodeuhm INVEST COM H!.l..mmljmi&lmhl.uuddhﬂnmq!,a

A.RL,
uﬁhm%mﬁnwmlnm jorotel Difov, cu pumir de crine o registrul
rmm:x‘msuml';'umwm 19, b F%:sm' eyt ey iy

. 1 11, , e85, , soglor
61, 741460, oisl ¢ mmm:& &miﬂﬁmnmm:m.mmw
AGA nz, 03/10.00.2014, tn ralivite do
lw

¢
clmard, bal, oficds,
e e B Y e e

Irnok mxmmwmmmmmmw

Ixtevioar
mmmamumlumnammumwmu. sctualireres inftemaiilios tbnics
fitnd solath ln CF 2230290109, ca fochrderen nr 31084430, 10,2013 aOCFI.W—BCHmZ
uumahtmmmamumsmm.uma.om Boowrwtd - BCPY sectoe 1 Anferior
modiflegrti cuclertrels mkhﬁﬂmnnﬁ:lmbﬁmgmdhmhwa
gs,:u p f constrocgls odtficatd s acets, aviad o supeaid ootttk deallipurett do 525,24 my, foroed

acutifioar
WA'Gﬂghpﬁqu'daBWmhl WaaurJillJmm.'nthimﬂih
ku:duh!I'w.ﬂmIWWBWaWﬁMuMML!M]O!D@I:mi
Bmmdehnrlmwm-lmmﬁmwmhwﬁh.mmwm
Lmandanﬁ,ln::tuhm A7632 wnbwmﬂ wily hm
. [} = sechor 2, o8
mm:mm-mmzwahmmomu,mhmhnw
mmmfhm'mhmamm% 3l Local of ul 2
oeur , Conell] Local o) sertony)
Bnmqﬂ.hnbdam@mﬂmllmﬂuuiﬂmﬂ—md.mhﬁduumMW!T.&&!OO“
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Bucureyt - BCH sectur 2,

RUR), fark EA, caro g~ achital fnfrgral, pitfel:

@) um do

amm&mmuapmrmmmzwmmmm 4] i
mmmugmssommmumwmuwm-mmmfnm KR
Hotirles Guvernuhst nr, 13412007 privind sprobarea Nommelor Metoddlogics splicare '\(egli 2.
ssunmz,utﬂmaﬁntmﬂdﬂlmno.m.ﬂm § HC.OMB, nr. 1082000 gl disgiocfie
mlm.m:xﬁmmwcﬁdmwmmmwmmmmzmu Ry
mmmumuznwmmmmmimummmmmm

Bucuetl, filnd fscris fa C £228026-C1-U) & mnlelphuluj
- gt 2, mhnhehmnf.lﬁmaw.zmhocrlnw-nmnmz,nstﬁlmnfun

mmwﬂwwum&mw&mmm ubllo Diding Nicolso Balsy din
Bucwegti i Bucris CFuwMﬂlnmuddﬁdﬁqug-:mzmhchdm

")
m'mmmw.hmmmmmdhmﬁﬂWlVWNn
Mqﬁhﬂfmﬁﬂﬁkm&hﬁummnmﬂﬂdmpﬂdﬁupmﬂmds%dﬂdmhmdc
mawummmmmmwawmmmmumm
B,mﬂvmldh4ﬁn£mm4mmLCammamﬂmﬂﬂmm&1ﬂdum
rmmnwmmmwmmmmmmwu flind fraceds tn
wmlm 8 mundelplninl Busaregtl ~ sentor 2, cu Inchederes 10,60841/24.12.2013 & OCPL

~BCP soctor 2,
Lduww*mmwmmmmm tenpliirls d

reficern Rulsaje interioare, tn baza mutor e do constinde nr4481168352/19.07.2013 eliberath ds Priménia
Meniciplulal Busarogtl, 3 procesdut s 1
gu&hn In CP r.228029-Ci-Ul a iowedclploln] Bucurepll « sectar 2, ey facholersn . $1064/30.10.2013 ¢

do recapfio In toominaea hucriiflor or.J191485/22.10.2013,
-acmmzsammmxmwmmammﬂws,umu & OCPt

Wumt&%mmmhwmnmkmwmmm

1.5
mdmmmuﬂhdmmdammp&umh unea virlfichrdiior flowts dimet ds
repronmtantl sti.———.

A R VAP RALITATEA DE AT

¢ comun  wcad, este dp
 echivalaatd 3 BOR (

(a) suma W ( EUR

v “y echivalante) a

v Ja).edadulumdnmimhmbiﬁ:depﬂ:ﬁdﬂ.HMBUthmdu
0L.16.2013, #-a achitet (2 data do 02102013, prin tracefir begcer, din contul Arktorulul
Soclatstes OPTIM NVEST COM SR, o RO!OBHDEHOSVIMMIM. la HRD-
Gmuﬁmﬂaammmummumm

RO3 la Raiffsis oonibm ordinahad de di deta
da 02.102613, viedt da BRD-GS] 8 -Mmmmmwmda

Bnamsmmmamnmmnbmmamm

complmre mal sy 234
cm&mm:uunau,'w: auioetificath b ur.347/15,04.2014 do ooberul peblia
{

BUR ( EUR], In cursul stabliit da paci do 4,4730 lalr - dhwu;
T30 ndr} credli
acondag Soclefnten OPTIM INVEST COM SRY., aumm.m'ou HANK

sumpisifioratal,
FBANCE 84, PAmg SUCURSALA.ROMMA, corfrm  contractulni do  qyedit
nrJZEMS.MIG'M. eu erdima de platé din date du 1504.2014 {ozre v fi redat mandsstandd
mmmmcnmbmwhdamwwummgmmnmmw
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Cart= Fmﬂm sutealificero 2r,16033/08.04.2014, sfiberst ds Offichd do
Publicitale Butreyt] — BCPL sector 2, e9 exvepin fpoleol legale potsta/Ir &g
mmwmmgmmmmmmummcﬁmmau
nalithil conteaetolid de vinare auteniifioat sub or. §76/10.042013 de notarul puk (A
-Niculas Baley, convenfle atentificsti aub pr, 260318.12.3013 do scelegi noter puliipgl ¥ -
promiviunil bilseraly do virzaro-cumplinen sutentificatk sob nr2062/01.10.2013 da uth
publie Llsmndrs Yoltan Tiberis Engen din cadnd BNP Nedolew 3 Asociagli® dic Bucuregt,
wum 8 fost modificst} prin scte) adljlozal v, 1 submtificat sob 1r.1396715,10.2013 do notarl
publlo Uldumac Dacinls din Buouregts, co crmsazh o fi reditte ca wrnare & anef declsengil de
tadizro ca eo 48 de cXire vofil Rotern Mihe! g Rotzra Fina Alevandrina i s0 va suiznifica [ dais
sermndii] prezeshulul conteact;
mmedMMammwmmmmwmﬂmu
mmmmwm:mmmmmmwmzmmmpum
merumaniclor Jstorice, prupa valorics B, ¢ imobiiulol “Palstul Asta®, actualil sediz ArCuB, Sir. Batistel .
14,mmzmmmmmmﬂmmummmmmmﬂm
m-wmcpls.cpmmmz«ucmmmmmpmmmm
2792000. Imobilel me tstehineszs cu pespoctarca provederilor Lagil o, 42272001 privind protziera
manumenteior lstorios, ca urmmrs & fiptolul o niel sistol romin mrin Minhusulu Cultort], Direogia pentry
Cutters 8 Mundcipiuiul Bucuresti i niei Primaria wlul Bucutegtl, prin Directis Ocneralt Dezvoline o
investipl, Directla Culturt, Sport Turism = gl drepinl do premitna v cumplirares Tmobilil
tstfed cum rezultd din commmicidile ecsgtorn nr. 312022014 4, rospectiy, m307/26,02.2014;
(c) zaupm Emobililof on existd nickm Htigiu sau dbsputs, de orice netird, Imobile) ms aste revendiest
hbmbnﬁimlmmtm:dc&ﬂmhﬂmﬂm&uhmmdu
{ﬂahmmm&n#pummwumnmmmmmmmu
nonaedy g -4 afist confimu 91 nemlburat i progricwten mes 41 18 &m cunoptingd da nida
mmﬁ:mumlznmmwmdmdammmﬁphuudﬁﬁmkm
) A4 0 parlo din acestay
(0} haskrile efectuato gwmea Imabdfihal 1 beza storizagiel de construire ne, 44871 168352/19.07.2013
anwhmmmum&mmmmummd Imobiluiud ¢
dﬁmaw&ﬂmmaemmmmmmmmmmmwm
mmammmwaummmmmmmmguﬁnmmUMA
Ammh,cmfmnpmmddowwamupﬁahmw«m
uylmwma g sy fout foseriee by Cartes Funclad mmﬂu&mmn-um
gt Buomey - seclor 2, boproundl oy docuienisdin eadugtrail cum reaits
tnmmu.snmmma-maw-nmmzmmmmm,
dxfudm:ﬂqudop@mﬂehkﬂnﬂmwmowmmﬁﬁd
mﬁmmmﬂmhnm&mﬁmumwa&mdmmlmmdnﬂmm
xmmucmrmdmmmpmmmfmmm:ﬁ,mﬂmmdbm
simﬂmehkglhﬂmhnobﬂulDauemmmﬁROTARBhﬂHMgiRﬂMRUlﬂNﬁ
nudm!mtclnumﬂmn!dopmmhmlmuumpcuivdnhmﬂ
mwﬁmmmn!nn,mrammnwklﬁamwaupmﬂmﬂbﬁmhda
muteniiffeatll sub or.347/15.04.2014 de notensl publio Uldumso Danfels din Busroshi;
(1] wmmﬁum&mumummmmﬁmmnmmmmphhﬁwimm
51064/30.10.2043 & OCPI Bucteesti - BCP) seckr 2 reflect sitantin resld o Imobilaluf; o
wammmmmmmlmmummmmmmha
canstrulre . 448/1168352/19,07.2011, oo difucen)s ds szprafisc wm de tncadrare 8 supraftielor
existants (dln wban) + demieot In gubsol + dernlsal + parter) m detorexzd efectisd] wnor ool

prozentulol contraci, costy) tutneor 1tiiitkfilor & fest achital
astiol: castul energlel dnﬁmﬂmmawnhma&m&m& 2042014, plibesatd do Soclefrien

el
1.308384026.03.2014, emisd da socistnten B.A., contei tatwals cenform chitanjelor
ee014710/1.0430)4, erchek do Bames ms“"“m - Sunmhmf.ipmi, mws#m.oﬁou.
nr.093483/11.042014 f m.093531/14,04.201 4, smfve do BRD Academiel - APT BRD Calderon, Vsl
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14, sector 3, domeniukd public Buouregt, Viines ez, plog A8
wu:ﬂrmmwmnmuammmw& (v

cmhu(uldnMo-mnm?mmﬂﬂnunbmlﬂlm.lww&mwiiuMNhﬂn&H din
lerea de rectificars nr12/15,02.2013 - fa ocighoal, confractl do viinzare-
siderificat Jub ar. §7410.04.2013 de poternl public Didlsa Nicoles Balyg din Bucareyti - in
original, ectul adifions) eutentificat nub 0r,1637/14.082013 da notaeul pulilo Didina Nicolas Bxley din
Bucwotl — [ original, tapnund cr fnchelerils ds ntsbulse o MBY/17.062004 ~ fo copls,
0r.972915/29,08.2007 — n copls, or. 393716/14.10.2010 ¢ or. 19580/19.04.2013 ~ tn criglnat, Certificatd do
performanta eaergeticd or. 519/27.09.2013 I orlglnal, Autortzagin de construbio oz, 441 168352/19.07.2013
= Ta original, Procosul-verbal de recopfie fa terminsres lucriilor nr, J151488/22.10.2013 ~ n ordginal,
cadmirall ~ In ariginat, fuchalares nr. 51044730,10.2013 a OCP] Busuregt] ~ BCP sector 2t
original, tescrisul ears ateeth solicktaroa Mot coatotali] ds concesiung or, 03/01.06.2004 mtentificat sub
ar, 1939/08,06.2004 de potand pohfis Bugar Nicoletn ~ I cople, fachuile §f chitantels reforitoare ia utilitsg
menflonets mal s~ copif, declarayia ssteatifiosl gub ur.2190/17,10.2013 do notarl pubBic Didina Nicolas
Baly din Bucwesti - In origiml, declmraiin Socletitf EDUMBEDIASOFT SRL. sutecfiflcath sub
£r.2393/13.11.2013 ds noterud public Diding Nicolee Balag din Bucorgt)— n ovigimal, fhctors nr.2/10.04.2013
§l davada pi¥sil prepubs OP 2r.03/10.04.2013 - In eapil, actul adifora] de rezilisre comtract comodat — fn
cople; Conveafin de mmnﬁ:ﬁ;ﬁ %fmm:umﬁﬂw:m ur2509/18,122013 t:
notand publia Didina Nicolse vadrud Dragos Barcinzsen” din Boswresti ~
origiual; adresn Mfnisternihy) Critoril, Direefis pentru Cultiet 3 Munfcipfulul Bucuregt] nr. 312002014 5
sdresa Primériel Mimicipiolul B ia Qenersli Sport
Mmm&ﬂ?ﬂ&&ﬂld—hd#ﬂ.hﬁhwmmﬂmm;idﬁlel’mnbﬂuhﬂ.-—--

um.mummdmmmdmlmhmm«w art, B0 alin. (1) Bt (c)
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aahummuaanmmmkmmmmﬂmmemm

detflsumin
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Mﬂbdlaem!n %mmm
47 In ¢ viizuts 0o art. 54 din Le 2T
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Contract de inchiriere spatiu

CONTRACT DE INCHIRIERE

Prezentul coniract de inchiriere n fost Incheial estazi, 09.04.2014 In urmn negocierilor purlate infre periile
semnatar, in teement] s} conditiile agreate dupa cum wmeszs;

LIPARTILT CONTRACTANTE

1L OPTIM INVEST COM SRI. cu sediul in Bucurest, atr. Turturelelor, or. 11A, etsf 2, bircul 19,
Irgeglstrata [a ORC Bucurest] sub ar, J 40/10110:2004, avand CU1 16535506, cont bancar fa RON ne. RO10
BRDE 4108 VIS0 9406 4100 yi th EURD nr. ROOS BRDE 4108 V10 9414 4100, deschise Ia BRD = Agenils
Sebestian, fhx, 031 432 70 52, emall walid.otasi(@ froklininygsimientoo, reprezentula de dl. Chita Das in calitme
de reprezemat permanety ol Administratorului SORBX AD CONSULT SRL, In calltate de Proprietar si

L2 ECRAN CLUB EVENTS & HESTAURANT S.KR.L. ¢u sedtu! in Bucwrest), st Ton Nistor, nr. 4, etaj 1,
Modul M 1A, seetorul J, Inrogistrate 11 ORC Bocuresti sub or, J 405472012, avond CUT 30334002, cont
bancar ROS3 BRDE 410 SV 0795 3724 1000 deschis la BRD ~ Sucussla Colderon  omail
t_balssohr@yshoo.com roprazentata piin mandstar BALASOIU DUMITRU, i boxa Procudi speciale
amenrificata sub nr. 479/10.01.2014 notae publfc Didina Nicalas Balas dix: Bucusest in calitete de Chirias

deaumbte in continuare, in mod Individual Partea sf mpreurs Parttle,
Avand Ip vedere ca:

(A) Lu dats semrarii prezentulu! contract da Inchilricre OFTIM INVEST COM S.R.L. roalizesza formaliatile
nescsnre {n urma carora ve dobandi de 1a Socielatea Edumediasoft S.RL. din Bucurestl, proprictates nsuprs

" imobihdudal co fece oblectul acostu! comeact, raxpectiv Spatinl Ineblriat descrin in art. 2.1 o msi jos;

(B) OPTIM INVEST COM S.Rl. doreste inchirierce imoblubd catre ECRAN CLUB EVENTS &
RESTAURANT SR.L. In conditiile si termenil prevazutl in contimemrc

{C) ECRAN CLUB EVENTS & RESTAURANT S.RL. esto [nteresets de inchirlerea Spathulul 5, filnd Infonnata
despre existenta si stadiul formatitetilor de achizilie derulato de Propeletar, doresie incheierea contractuluf de
inchiriere cu OPTIM INVEST COM SR, sub conditia suspensiva & dobandirii proprieteiil de catre scests, In
wmwenli <l conditille do mal Jos,

Partils, cxmoscand situatla jurfdica o Spatiulil Inchiriat, u seabllit de comun acord urmaioearle:

D QBIECTUL CONTRACTULUL

1. Cbiectu! contractulsf consta in Inchirierca dz catre Progeletar catre Chirias a imobilafuf aifunt in Buzurest),
stz Batistel, nr. 14, sector 2, numnar cadasiral 228029-C1-Ul {numar eadastenl vechl 12714/1;1), Insceds in CF or,
228029-C1-Ul (provenite din converss pe hartle a GF ar. 47632) a localitzli Bucurestl, Sector 2, cu destinpiia dn

spetlu comerclal, identificat conform Ansxet 1 (Releveels Sputtidul luchivint - parter, demizol si subsal) s
prezentul contrad, compus din?

.11 teren in suprafata de 135,33 op,

2,1.2. constructia avind o miprafail uljld il ds 456,46 my, formatd din subsol (3 camere, 2 camar,
blrow, 519) cur o suprattl uthd de 109,66 mp, dembsol (depozit, frigider, WC - 5, lavoss - 2, spalator vase, camam,
hol -3, afiehy, bucaturle, bulst, sus - 2, casa searif, vestint, $ala do mese, ber)cu o suprefhis utilk da 301,00 mp si
parter {spatiu comezelal, windfing) eu o suprafajd vtila de 45,80 mp,
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denumii in contiruace Spatiul inchirist.

2.1 P'e touts Durata inchirien] {zstfel tum o defjnil scost termen mai jos) Spatinf {nchirizt we aven destinatia de
activitate comerciala, Chirinsul avand dreptul sa dosfasoare n Spatiul inchirlat crmatonrele axtivita; CAEN
5610 — Restauranto si 5630 Barvri si alet sctivitati, 5621 Activitati ds alimentafic (catering), 5629, Chiriasul va
obxne acordul prealabl] scris al Proprictariud pentru desfunwarea sltar sctivitai in eadal Seatiului Inchiriat

L DURATA INCHIRIERJT

3.1. Sub conditla suspensiva a dobandirli dreptului do propriciate esvpra Spatiulul Inchirat de catre Proprietsr,
prezeatnl contret de inchitlere se lnclcls pe o periosds de 10 (zxoe) anl o2 Incepers do la duta serunord]
Procesulul verba! da predere-primire o Spativid Inchirial (Data predastl spathalng), cu prelungire antomets dupe
expirared termanulul Initial pentru perioade sucoesive de eoto wn an, daca richuma dintre parti nu solielta lacstarea
contractulul cu'cel min 30 de 2fle inalme de expirarea peroadel Inltinte seu e orlcarela dinte pesiondele
ulterioare de prefunglre (Duruta lnekirieri). Prodares spatiulud se va faca In aceess! 2l e semmarea contractulyl
de vanzare-cumparare.

PLATA. GARANTIL

A.Chiria

4.1, Chirizeul va datora Proprictaruluf o chiris calcutata dups cum wmezz:

(%) / Yoms pente primii dol anf de contruct, de Ir Data predari spatiuln. Peatru prima funs
de Inchiviere, vwoares chirisi se calcleaza proportiona! cu zilele de inchitiere din Juns respectiva inczpand cu
Data predarli spatjulul;

{b) luna pentru urmatosi cinel and de conimet;

{e) f tuna pentru ullimil trel sal de contmet.

Chirlasit va wane in tennen da § zile de ia Datn predarii spatinlui contravaloarea unel cliri! fmare aferents
primel funt contraciuale.

VYeloaren chirle] ou dopinde do utllksares efectiva a Spatiudid Inchirist am de profliabllitnten sctiviwili desfhsusate
de Chirlas in Spadul Inchitiat

4.2. Proprictarul va comunica Clirtasuha factuira Junara de plata o chiried pein fix, e-malf sou inmanare parsonala,
pana pe datu dg § (clnci) 2 lunit pentru care se datoreaza chirfe. Doca factura 3-8 transmis prin fax sau o-mai,
Propeletarut va transmita ocginalul facturii ultarior prin posta, curier san Itenanare personala,

4.3 Chiriay) va achita chirin facuwrars in farmen ds 20 (zece) zile calendaristice de la data comunleartl Sl
prin fax, o-mail sau inmanare personata. Plata se ve face prin vimment bancer in contul comunicat ds Proprictur,
In RON, 1a cursul BN.R. aplicabll pertru w emiteri fectwdl, Neplata la timp a sumelor datorate da droplul
Proprictarciuf s porceapa peralitl n valoare de da 0,1% pe 23 da intarziens, Chirlasud fiind do drept in intarzicre
cu privire la Indeplintran obitigatiei do plata.

d.d, Pe Duram inchirierli, Chirlasyl va acliita valoares uilitatilor aferecte Spaiuhdl inchiriat precum: encrgle
clectrica, paze, aps, sahubritato ete. Reibeturarea chelnielilor so va face in sistomul “open book™, asfol ca (a
kmuwmwewn&PmWanmmﬂkmMmmaﬂmndcﬂuwpomru
Spatiu] inchiriat, Dups caz, chalbsielile vor [T reficiurate confom conswrud inregistrat de contosrele amplasate
(n Spatiu] inchisiat, Nepials | timp & sunelor datorate da dreptal Proprietarubyl sa peseeapa penalltatl In cuanturg
epal v penalitatile aplicabile ds catrs femnlzorit da utiise ale ceror ficturi nu sunt eshliate plus 0.1% pe &l de
intarzlere, Chitinn fiind de dregt in intardiere cu privire la indeplinites ‘obligatiel’ de plitx, Inéxil"tn cave
neplato la timp o lacturifor conducs 1a aprires furnizarii wtillistilor saw Is luares altor muas de catre furnizor,
Chirizsul va suporta (oate chaltujelile necesare pentru a se relua sl asigira continuitaben furnbzasii wlitior,
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4.5, Chirjasul peats contructa In nume propeiu alte servicl de wtilitstd, cum ar 6 cols de cablu si celefonie,
Proprietarul flind exonerat de oriee raspunders cu privire lo noindepliirea oti indeplinirea oscorespunzatons 3
obligatitiar confractuale ssumate do Chirias fata d2 furndzosi] vespectivi.

46, Pactrile emiss de Propristar sf transcaise catre Chirias conform art, 4.4 si 4.6 de mai aus ver i coosiderste
acceplaic iu plam, daca Chitiasul nu transmits Proprietanitul In scris (prin orioare din modaltutile provazute la s,
10.5) abiecthmile saly in tarmen de 3 {trof) zile lucmatoare de [a primines factusilor respective.

B. Garantla

4.7. Penim 8 garanta indeplivirea corespunzatoare & obligutiilor sale canform comtractulul of legil splicablle,
Chirlasu] constitule pana In Data predaeil spativluf in fivoarea Propristerului o gemntie {dentnila in continusre
Garagiia) constand in:

(8) sunia de uchivalentul in Jef, reprezeatand valoarea unel chirll lusare In termen de 5
e do la Dala predari] spatiulid conform art, 4.1 de mai sus, platibil In ecntul compaicat de Proprietern;

{b) 12 {donasprezete) bilets In ordin cu v valoars d. ficeare, fara protest, avalizte do
admjnistralorulfsdministratori] Chiriasulul &i do Dl Tamweacu Virprosnneo, CNP 1840519400202, cotatean
roman, domicilint in Bucurestt, str, Vasils Gherghel nr. 43, seetor 1, legittmat cu CI serle RT nr. 970197, emisa do
Mun. Bucurest!, 1 dota e 28,08.2013, Aceste BO vor B folosits peniny plata chiriel, wilitatilor, precum sl penty
tcica alte cheltuleli datomts do Chiting care sunt dovedlie,

In cazd oricaror mmodificari als chidel conform act 4.1, Chirlasul va completa Carantla in bani pana Ta suma
epracestand valosres unei chiril lunars va emito nol bllcte 1 ordin ticand cont de vloarea modificats a chitief In
wrnen de 5 (cinei) 2ile lecratoare do la modiflearsa ehirled,

In cazul In care pe Durats Inchirier] intervin modiflead in edministiren Chiriasuluf, notificats Propristerulul
canforey art, 7.8, din prezentul Contrect, acesia are obligatia do a emita xol bileto la crdin In termen de 5 (cinci)
dlo lucratoars do la deta intervenitii modificaril, avalizate in mod- cocespuazator, ntat de catre D, Tanasescu
Virgil Romeo, oot st de catre aculinalt administrator(t) legat desenmnnii,

Proprictarul va Incase pessonal acosts BO st nu ke vo gira catre o slia paseana,

A.8. Proprictarul va avea drepiul sn foloseasca Gagantia pentru acoperires. prefudictflor eauzata in cazul produceril
pritareia din wrmatosrele situatll, dupe notificarea prealablla & Chirlasilut st mucal daca acesta nu a remedial
obllgatia incaleata In termen de § (cinel) 2le fuorstoare de la primirea notificarti;

() Chirfasul intareio plata chivlel sau & wftlailor cu mal mult do 30 (retzocl) cife calenderistice do fa dats
scadenict lunars, pe Durata Inchlrlert], sen dupa Incttarea acesiotn, daca exdsta focturl do utiliteti nepltite,
inchuiv cele care unseso dupa icsiren Chirlasulul din spativ, Insa aferente porjoadei contractuale;

{b) Progrlclarul consteta, luclusty dupa Incetares comracnidul, ca udlizarea Spatiulul inchirint a condus Ia ammite
deterlorart (altele decat cele datorate wzuril normale a Spatiului inchizlat) ale acestuia fata de stares In caro a fosl
predat de catre Propristar Chirlasulul. Tn aceasts sltuatle, Chirlagul va efectun personad asu vo as|gura efictusired
lucrtrilor secesare do rmediere in tarmanyl comunicat de Propriciar, In cnz corarar, Proprictarul vi fi Indreptatit
32 asigure sl Insusi remedicrea spatiuluf pe cheludala Chirlunilul, putand sa utilizezo Garentla pentru schitares
luetarilor do reparutil;

()} Chiriasul datoreaza Proprictarulol alts sums Uchide si exigibils conform prezsntulul contract sau degii
aplicabile si cara nu aunt achilats da ncesia In termen de 30 (treizeed) 2l enlendaristice de In data seadented fcr.

4.9, In cazl in care Garantls este ulilizate, (ola} 3au pertisl, conforn art, 4,10., imirie do expirerca Durated
contractulul, partea wilizata din Gerantie va fi {nreglstria ca venlt in cotdul manelor reatante, Partils yrinand se
procedeas astfel: (a) dupa efectusren operatiunii de loregistrare Proprietrul va comimiea Chidasulul, In scels,
sums resinuts din Garantle: sl (b) liy tennen de 10 (zece) zile lucratosre dz I primirea comunieard, Chiriasal, va
complets Gorantia, dupa caz, pana [a valostea corespunzatoare sau pana {a reintreglrea mumearedut d= bilete
ordln, confoym art. 4.9, flind da drepn tn intarziers pantry indeplinirea aceese] oblipatll.

4.10. Garantia s va restitul Chifesutel in termen de 10 (zzce) zile fucratoare da la data la care Cliriasul sla
indeplink toate obligniilie contractuale, Incluslv cesiltulrea Spatfulud inchirlat 8i achitares tuturor facturilor de
uiilitati afatento pericade! de utilizore a Spatfulul fschiriat.

[ Pag. 63 ]




) =3 3

MEDIACITY

Building Trust

V. FREDAREA SPATIERUT [N CHIRIAT

5.1, Predarea Spatiului incirlat de cstre Proprictar si prefuarca do catve Chiriss s¢ va fice Ia dats dobandidi de
cawre Propeictar & proprietat asupra Spatlulul Icchlriat in bezs umd peoces verbal do predare-primire ce va
censtitui paris infegranta din prezeaiul contract.

Propristaru] va preda Chiriasuhdl Spatiul inchiriat In staro do falosinta din punct de vedere finctional. Chiresul so
angjeazn sa afootueze huczarlle de amenajare o Spatilui inchiriat pu propria cheltuiala,

42 Procesul verbal de predare-primire va descrie sterea (zica & Spatiubi inchirlat, & irstalatiilor aferente scestuia
la data prejuarii de catre Chirlas si eventualele bunut] moblle pradata odas au Spatiul inchirlat. La Data predacdl,
Partile vor veaifica fimetionases lnstalatfilor oxistene ln Spatlul inchlrist.

V1. FOLOSIREA SPATIULUI DE INCHIRIAT

6.1. Incopend cu Date predarii spatiulul, Chirlasul va dota si va amensa singur Spatiul inchirtat si va face crlce
lucrari de rorovare pe care ke considora necesare, dupa crhteriile propeil de estetica af Amctionatitats, 4, In functle
do necesitati oi cu scondul cxpres al Proprctarulyi {cars ov va 1 reflzat in mod nerezonabil au nejustificat), poats
fice modificari de compertimentar: a spaduhd el pentry instalarea echipamenteloc pe cure de considera necesar:
pentru uiilizaroa goamala s Spatiulul inchiriat (cum ar fi echipamente de sex conditionat, de incabzive, de slarma
elc.), cu conditla sa o 0 afecters astfe) structurs de rezistenta a cladirdl, lar respectlvele modificari sa fie
finantate exclusiv din resursels-proprif sle Chidgsulul,

62, Chirinwdl va Iniretine Spatiul inchirist pe propria cheliuiale, potrivit destinatiei prevarule in contrac,
setlonand cu peudema sf diligents unyl bun progrietar, Chirlas! va putsa sublnchiria ori cesiona catre ferd
dropturile sat obligatille ve dacurg din comract doar ¢ acardul prealabil scris al Proprietanuhui,

6.3. Chiriasul va permite reprezentatilor Proprietansiul ncoesul In Spatiul inchiriot pentru a voritics medut in cere
Chiriasu! isi tespecta obligatille osumme, cu notilcares preslablla trnsmisa Chirdasulul cu cel putin 24 de ore
Insinte do momentul inspecticl, In acest scop, reprezzatantii Propristarulul vor fi insotiti do catre roprezentaati
Chirlasulul, dursts viziter! Spasinlod inchirlat find o pericada rezonablls, Gica a stanjont activitatle desfasurate de
cztre Chirias. In situtil do urgonta, Proprietarul sau persoansle autocizata do ecosts vor svoa droptul ds acces in
Spatiul Inchirlat in crico moment, inclusly in timpud crolor obismuits do program ale Chiriasulul.

7.1. Proprictaru} se obliga: (r) sa depuna tome diligentele pentru a obiing [n col mal seuet Ump dreptul de
proprietals asupra Spativfui nchirist; (b) ea esigure Chiriasului, pana la incetarss contractului, Foloeintn linstita 5l
uifla a Spatiulul fnehirfat, conform destinstiel; ol (c) 3 predes Spatiul inckirtat, , in stare nozmala de Amctonsre,
racerdat la uiltita] (encrgle slectrica, apa, gaz) pe baza de proces-wertal; (d) sa preden o cople de po cectificam)
de performanta energetica cu privire [ Spathul inchisfat cel tarziu Ia Dats predark spatiuiid.

7.2, Proprictarul va colabera cu buna-crodinta cu Chirlasul fn cazul la eare, Lo baza dispozitillor [egale sau Ja
solicitarea unoi auloritati publics, acesta va nvea nevole de sprifim) Proprictaruh pentru obtineres umel
autotizatil necasare desfasuraddi sctivitatll rale In cadrul Spatiulal Inchiriat, Chittasul wmsand sa suparie Grica
cheltuieli afictinte do Proprictar in secst scop,

7). Proprietara declors ca Spetiu) inchirist nu ests grevat do sarcini ort do ele drepturt de inchiriers ale uner
terte persoans, cu xceptia ipotecil legale Instituita in favoares BLOM BANK,

73.L. Pe durats Inchisiertl, proprietarul va achita valoares utllimtilor alersts spatiubui inchiriat, precurn encrgfa
slectrica, gnze, apa, salubrizare, catre fomfzoril scestor utilitad, In tervmenut prevazut de contrsctud de utilitati si
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chiriasulul sa To echite In pumele proprictanitul dlrect catre furnizor. Propristasul w1 ere dreptul da a soficlts
Incelerea famizari] atilitatilor 81 trebule 52 1a 10ate mosurlle pentru & evita intreruperea al/sur incelgren fimibzani
utliltatilor din orice sk motle decat culpa chirinsniul.

7.3.2, Chirlasul are dreptul de 2 note prezentul contract fin cartea fimciare. o caz de incctare a contractulsi

Chiriasuf va cfecnm demersurile necesars peatstt e sa asigura radieres d= 1a Cartes Punciam a contractuii - in

termen de sunxim 5 (cincl) 2ile Jucratoare de la daia incetarii fiind de drept in intwziere la expirarea acestui

Ig:men;;p:;mﬁobllgmlnphh unef penalitati de 500 eurn / zi da Intarzlere pana Ja deta radlerd] efective din
asfaR A,

74, Chirlasul va Infrma Propeletarut in cel mal scu tiop posibll daspro orice situat {am ar fi’ defectival,
accldents, averll sle unor Instalatl] =i cchipaments cic.) pe care le cunoaste i caro au say ar putes avea efecls
nefative asupra Spatiului inchirzt

7.5. Chirlasul () va respects toate obiigatille logate privind auinrizares din punct da veders a protsetiel mediulul,
a protectiel muncii, precum i luares masurllos necesare pentrn prevenirea accidentelor da munca o a bolilor
profesionala pentru angajati sal, corespunzator eetivitatii pe oarn o desfasoara T Spatiul Inchirint si o maswrilor
ds prevenire sl stingere u incendiilos; sl (b) va obtine pe cheliafa g3, toate aprotarlle 8| sutoriatiile pecesare
desfanuraril activita] sele In Spatiul inchifiat, inclusiv avizels sl sutocizeriite impuse de lege priviloae 1
preveniren si stingerea jucenditior. Chlviasul se obliga ca In ternten do 60 de rilo ga puna In dispezitia
proprietaralul o copie dupn avizu) PSL Aresta sxte necoay peairo ssigurarea apatiolal,

7.6, Chirlasul are drept de proforinta la Incheierea unni nou contrect da inchiriere in conditd ogale, in tomelut o,
1828 din Codul ¢ivi), cu exceptia cazutui In care mu st-n execurat orkars din obligatiile esutiate pin prezentul
contraet,

7.%. Chiriasul va Inchola o pofita de asigurere pentry acoperirea tutwor dseysilor locative legato de fokninta
Spatiului inchirlat (raspunderc civils fta de tertl), Proprictond est exoncrat ds orice raspundere cu privie Ta
thscurila afereate activizatii Chitiasuhud,

Y. INCETAREA CONTRACTULUL
8.1, Prezeatu] contrect Inceteaza Il urmatoarcle cazi;

8.1.1 Prin sfupgers In termon daca una dintre partl 2 solicitar incetirea contractuhd cu o2 putin 3¢ do zile
Inainte de explrenca Durate! contractulul confarm art, L

£.1.2. Prin reojlisre (prct copisoriu); *
(u) Pertile eu dreptul sa considere incctat do plin drept prezentul Contrnct, fars intseventla vreunel instante
Judecaterest! ori arbitrale si firn niclo sha formalitste do pumere in intorziere seu do alta natura (simpls
necsecutsre 4 ubligatiel valorand puners in intarzierc s perti in culpa), lnericars din urmatoarels cazuel:

() Chirlasul nu respecta oricere dintrm obligntiile prevazute la sip. IV (Chirla 31 modalitatile de plase.
Garandli) yau |n ast. 10,9 alin 2 fo dats scadenred obligatilior respective conform Contractislul;

() Chidasul hu ist indeplinests obligatia de a plai integral & wuma datorata Proprictarulul In tamelul
Contrectuful;

(1lj) Chirlesul nu permbts reprezentatiior Propristarulu} accesul in Spativl inchirlat pemteu A verdfica modul in
care Chirdasul sl respecta abligatiilc asumate sau pentru vizilares Spatinh! inchiriot ou potanialif chirizsi.

(W) Proprictanl rulbura folosinta linistits 5 il & Spariului inchidy de eatre Chirias, jar Incalcarea nu exe
remediata do Proprietar in fermonul rezorabll mentionat tn notificarsa Chirtusulul pin care ss aduce [n comostinta

ul Incalcorea respectiva.

{b) In cazul I care Chiriasul ou respecta provederilo privind folusirea Spatiulul inchiziat, Propeletarul va transmita
Chirlasulul o tnsilintare serisa in care vor B incluse constatarile sele referitoars la nerespeclasea da catre Chirles 2
obligatilior mapective. Dnca Chiriasul nu rewnediazn incaleerls grave sam repciate sesizate in termenul resonabll
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mentianat in siwtificere, Propristarul aro dreptul ¢a considero contractul incetst de plin drept, fara Interventia
mneiu! duhv:énm Judecatorestt arl erbitral s} fane nicio afta formalitate. Aceasta prevedere so splica in cazd unei
culpe ite.

La data incetasil Contractuful pein rezifiere, Proprictarul pos:z executs Gorantia conform art. 4,10 do raai sus. In
¢uzul [n carn Qurentia nu scopers sumelc datorate, Chiriasul ete cbligat € n termen da 10 (z0c<) zile Inematoore
do [n data tosguniearfi inceteril cantractului si a sumelor nescoperile prin exacuteres Garantel, sa schit difsrenta
neaccperila, Bind de dropt in intarziers In explrares sceatu] terment o putand B obligat s plats de penalitati de
0.1% pe 2 de intarzlere,

82, Chiriasul va clibers Spatiul inchirial In termen de 20 (douazest) wlle de ia data incotarii contractulu,
indiforent de modve, termen Ia explirarea caruia Chirlasid estc de drept in intarziere, prevederle Cap. IX
(Restitudrea Spatisdsi Inchirlat) hind splicabile in mod carespunzatar, Netespectatea ds catre Chirias & obligatisi
te predare va i cotslderala ocupare shuziva & Spativlud Inchirdat, Proprieterut evand dreptud sa )l evacueze po
Clﬂriuuuﬁlm mcnﬁic; wy fel de formalitat] sl fara A respunda do intapritates sl d¢ Inventany) bunariior Chiriasulil aflate
in Spa af,

8.3, Incetarca coniraciulud, Indiferent de medalitste sau culpa, v afectesza sbligatille scadente intve parti,

B.4, Unmatowrele preveden vor supravieus incetuii Contractului indiferart de mexdid cum a intarvenit: art. 8.2,
arl B.5, Cap. IX (Restltuirea Spathudul Inchirial), amt. 10,1 (Litigt, st 104 {Comfldentialitate) sl arl. 10.5
Notlficari).

8.5, Chirlesul va cficlua demersurile necexare pentru a %o asigura radiorea do Ta Registru! Comerrulul ~ In termen
tho maxim 30 (trelzecd) zile hucrtoare de [a data incetarli Contractiul - & sediflor soclale simu puncizlor ds lseny
larcgistrate In edresz unde exte siwet Spaiiul Inchirint, fiind de drept in Intorziere |a expirana acestui tenyien 8
plﬂmd:iﬁbligﬂ!aplmnnal peaalitatt de 10 suro / Zi de intasders pars Ta datm radierii ofective din Reglsind
Comert

Bd. Cu vel pulin 90 (vouazedd) de zile Insinle de data Incotaril contnctlul conform peezentulul are. VI,
Chirlasul v permite zocesul Proprietantul alauai de poteqtiali chirlasl i scopul vizionaril Spatiului fachida,
Proprietarul urmnnd 32 ia maswei rezooabile pentru a evita perturberea activitathi Chivlasulul fn cursl acestor
vizite,

8.7, Neindoplinirea ds caire proprictar & obligatici ssumate 1a Ast. 7.2 fatr-un termen do 5 zile da dreptul
chirigsului Is libera sa alegere fiz do n solicita si considera preesninl conlract incetat famm intorventls veeunsl
Instanta judecatoresdd odd arditrare st fans nic{ o alta fosmmalitate de punere in intarziese san do alta neiurs (simpla
nooxecidare a obligatie] valonnd punerea in Intarzlere a partil in culpa), fie de o perceps penalitad in veloare de
500 do curo {fara TVA) pe 7! do Intasziere, lar pe accasia perionda neavand obligatla de plain o chiriel.

REA TINCHIRIAT

9.1, La incetarea Contrectului, Chirfasul va restitid Spatiu! inchiriat Propristarulul, cumt i iglenizat, cliberat de
persosne af de osice cchipamente sl mobllier apertinand Chiriasulu, pe beza de proces verbal. Deca ln dutm
preduril catre Propeletar in Spatiul inchidal:

(8) exista oclee echipamente sau mobllicr apartinand Chidfasuhd, Proprietaril va putes opta intre refinerea
bunwrilor fara plata 1nel despagubiri catro Chirlas sau obligares Chirlasulai la ridicares de indatn a scestom; sau
{b) s& comtals fipsa ssu dateriorarca oblectelor si InstalatAlocr prevazule In procesul-verbzl de predars inclieiat i
Dati predari] spaghuhui, Cldriasul va suporia costurilo infoculri sau reparmtilor respectivelor obiccts of instalatil.

9.2, Deca Spatiu] inchirdst nu cats predot in mod corespuzwzatr in termemd prevazut fa an. 8.2, Chirasul va § do

drepl in Intarzlere 1a data expieari] termenulud si Proprietarul filnd indreptatit sa percespa doune in cugnium do

500 (cinel suto) euro / 2l de Intarziers pana la predarea efect]va a Spatiuhd Inchiriat.
=
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9.3 Amma}nilcefenmlndewﬂedﬁﬁuwamﬂﬂdummslmnndewnumluuma.‘ipaﬁﬂui
Inchirist sa1t a caror Indepartare ar afeciz negativ aspectul sau Integritates Spatiul mehiriat au vor B ridicato de
Chirizs £i vor reven! graluit 5| automst Proprietarului.

9.4. Prezsolul Contract va reprozentu titlu exscutoriu peniru restbulrea Sputluful inchirtat la data incetard
contractulu, [ndiferent de cauza kncetaril, in sensul art. 1708 2l art, 1809 din Codul Civil (Legea 287/2009),

X ALTE CLAUZE

10.1 Litigil: Solutionarea aricaror litigll privind prezentul contract esie de competonts instaniclor judecaforestl de
tn locul situari! Spatiuluf inchirlat,

10.3. Moificari: Prezentul contract poate fi modificat numai cu ssoedyd ambelor part], oonsemnat in scris.

103, Transfir; Proprictanl paats tranefern toato ssu orfcare din dmpturile si cbiigatila sale catrs ocics alta
pentosna fizica san juridica care polrivil logi] exte competsmta sa preia asemonen drepturi sau obligatil, Chirizsul
dapdu-si acordul expres sl anticipal a tramsfer prin semnatea ncestul condrast al renuntend la otfce drept de
preemptiune sau proferinta la cumpertre pe enre 1-ar pites fovoca in beza tegislativf aplicablls, lo caz do vanzarca
Spatillor Inchiriate de catte Proprietar, noul proprictar va doband] toale chrepturilo si isi v asuma toate obligatiils
nascuts din prezentud coniract.in calitate de proprictar al Spativlui. inchiriat, Chirinsul-urmend sa bl exercite
drepturile si sa isi indeplineasca obiigatiile in continuage fats de noul proprictar incepand cu data informarii
Chiriasulu] deapre trmnsferul drepiuful de propsictats, prézzniul contrad remanaad In vigoare.

10.4, Confidentinlitate: Pe durals contractului sl ulterior Incetari! acestula, Partle vor pastra cenfidentialitater
prevedarilor contmctuale of o Informatillor st documenteler po care § vor obting sau receptiona in legature cu
executirea contractuhul sau cu cealalle paris, cu exceptiz cxzulud in care divalgares exts obiigatoric conform Iegil,
10.5 Natificari; Orice notlficare i legatura cu prezeniul contrct va [i transmisa prin fax, e-mil, posta (scrisonrs
recomatdatd) sau prin curler, a datole do contaot ale flecars] pertl mentlonate I art. I ssu In orlce altc daie
notilicats calellakta pertl in mod conespurzator,

10.6, Termane; Partile sunt de acond e termenclo sinbilite prin prezzntuf contract sunt temnene rezorabile pentru
indeplinirea obligatiilor awmale sf nu se afla In stare de nevole, de lipsa de cxperienta sau lpsa de cunostinie la

- incheigres prezentuhui contract.

10.7. Nulitaten, partiale: Nulitatea oricare] clauze ale prezerdului contract, partinla seu integrals, nu va sfecta
valabilitatea celordatte claze sau partl do clauze. Cluueza invalidats vi f trdoculnf cu o clmezd permisa e legs,
corzapumeiicars Infentle] phriilor reguitmnd din redacrares initiale,

10.8. Farta majors: Partike cantructante sunt exoncrate de raspunders periru neindeplindien towls say paniala o
ebligatiilor co rezulta din prezentu] contract, daca acessta neindepfnirne asio datorats fortel majore deflnita
conform legll in vipoare, Pastea care Invoca forta majors trebule aa notifice acest fapt in serfa celeilalte pani in
termen de 3 (irof) zlle lucatoare de Ja aparitia evernimestulul, anexsnd la notificere o confirmase & aitositatli
competedts, ncotaren wmarilor fostel majore va fi de asemenca notificats In scris de partes coniractsnta care 8
invnest Forta majora, I termen de 3 (iro) zilo lcratoare de la dala Incoteril, Deca evenlmennid de forta majora
impiedica Partile sa ki Indeplincasea obligatiile din prezentul contract pe o perloads mal mare de 60 (saizect) de
Zile calendaristics, contractul Jiectenza do plin drept firs a fi nocavars ladepliniren ricare! glie Tormaliia,

10.9, Ingolventa Chirinshiul: Tn cazul in care, in confhamitate cu legea aplicabila, cu deckzia Instardni do judeats
sau cu dispozitia administeatorului judiclar, prezesul contract ests morgint bn vigoare dups deschiderea
procedurti Insolvente! fmpotriva Chirlasulul, prin semnares prezmotuul contract, adminstratorl sacletuth s
cbliga in solidar cu Chiriasl |a sespeciares oblipntie] do plata a chirlel si a utitiatilor conform cop, IV (Chirta 51
modalitatl lt de plata, Garansif) pe intreaga perioads in care Spatiul inchiiat ramana in folosinta Chiriasulu,
semnatura de mai jos fiindu-i pe deplin opozabils in sensul ssumasii scoste] obligatil in mamio propriu,

Chirissul va informa in termen de 30 (treizeei) 2fle Jucratoare Proprietarul avupra oricarel schimbar a
edministatorulul semnatar al prazsotulil conlract af va lua toets masils necesars Pentry a 38 asigura esumarea
ot igaticl solidare prevazute in prezentul artleo] de catre nou! adminkstrator al socletatit,

1619, Declamtiic Pertile dectars ca zu bensficiat do cunostintole slsau asistenta necesard pentru intelegeren
prezentulul contract gl accepid in mod expres conflmutul acestula si nv se afla b ercare de fapt sau de drept cu
pavim In niciuna dintre clauzels contractulul. e

.
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10.11. Angxe: Urmatparele Anexe sunt pane Integranta din prezentul contrct @
- Anexa 1 - Plamid Spathadud thchiriat
- Aneza 2 Proces Verbul da Predare primire

Prezentul contract s-a fnchelst I dute mentionats in preambul In petre exemplare originate, cte doua cxcmplare
pentrs fiocare Parte,

PROPRIETAR, CHIRIAS,

OPFTIM INVEST COM B RLL. ECRAN CLURB BEYENTS & RESTAURANT 5,R
Prin achninistrator Sorex Ad Corsult SRL Prin mandatar Balssefu Dumitre N
Prin repsozoentant pomanent, dl Chita Dan (7

o

Administrater
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

DIRECTIA CULTURA, INVATAMANT, e
TURISM

Nr. 1732./103.07:20(3
APROBAT,

Primar General

Raportul Comisiei de negociere in vederea achizitionarii de catre My ypi
Bucuresti a imobilului monument istoric situat in str. Batistei nr. X
sector 2, Bucuresti

MA&)P‘///

Conform prevederilor art. 36, alin (6), lit. a, pct. 10 din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, pentru
administrarea domeniului public si privat al municipiului, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti ia masuri in vederea conservarii, restaurarii si punerii in valoare a monumentelor
istorice si de arhitectura, a parcurilor, gradinilor publice si rezervatiilor naturale.

Comisia de analizi a solicitarilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de catre
Municipiul Bucuresti pentru imobile monumente istorice, numité prin Dispozitia Primarului
General nr. 485/07.04.2009, modificatd si completata prin Dispozitia Primarului General nr.
511/25.04.2017, cu modificarile si completarile ulterioare, intrunitd Tn sedinta din
14.08.2018, a hotarat ca fiind oportuna exercitarea dreptului de preemtiune al Municipiului
Bucuresti asupra imobilului monument istoric situat in str. Batigtei nr. 14, sector 2,

Bucuresti.

Prin Hotdrarea nr. 631/26.09.2018 C.G.M.B. a aprobat, de principiu, achizitionarea
imobilului monument istoric situat in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti.

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, mentioneaza la art. 4, alin. (7) faptul ¢, in calitate de
titulari ai dreptului de preemtiune, autoritatile administratiei publice locale prevad in bugetul
propriu sumele necesare destinate exercitarii acestui drept, ulterior negocierii valorii de
achizitie a bunurilor imobile monumente istorice.

Prin D.P.G. nr. 1916/24.10.2018 s-a constituit Comisia de negociere in vederea
achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric situat in  str.
Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti (denumita in continuare Comisia de negociere).

Prin adresa Directiei Culturd, Invatamant, Turism nr. 5492/05.09.2018 s-a solicitat
Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari evaluarea respectivului imobil monument
istoric de catre un expert atestat ANEVAR, evaluare necesara Comisiei de negociere pentru
stabilirea unui pret corect.

Prin adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesiondri nr. 2173/08.10.2018,
inregistrata la Directia Cultura, invatamant, Tunsnl nr. 6552/09.10.2018, s-a transmis
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Raportul de evaluare nr. 494/01 .10.2018, intocmit de catre evaluator S.C. Media City S.R.L.
Valoarea de piatad a imobilului stabilit3 prin Raport este de 1.380.000 EURO (nu include
T.V.A.), echivalent 6.431.490 LEI (curs de schimb valutar: 1 Euro = 4,6605 Lei).

Prima sedintd a Comisiei de negociere a avut loc in data de 02.11.2018. Tn cadrul
sedintei, proprietarii imobilului in cauza au acceptat oferta de 1.250.000 EURO (curs de
schimb valutar 1 EURO=4,6621 LEI), facuta de Municipiul Bucuresti pentru imobilul situat in
Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti. A fost elaborat un proiect H.C.G.M.B. in acest sens,
proiect respins in cadrul sedintei ordinare a C.G.M.B. din data de 22 noiembrie 2018.

Comisia de analiza a solicitérilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cétre
Municipiul Bucuresti pentru imobile monumente istorice, intrunita in sedinta din 15.02.2019,
a hotarét ca fiind oportunad exercitarea dreptului de preemtiune (pe anul 2019) asupra
imobilului monument istoric situat in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti. Ulterior, Comisia
de negociere s-a ntrunit in data de 18.03.2019 si a facut o ofertd de 800.000 euro (pret fara
T.V.A.) pentru imobilul monument istoric situat in str. Batistei nr. 14, sector 2, Bucuresti.

Prin raspunsul transmis pe e-mail si inregistrat la Directia Cultura, invatamant, Cultura
cu nr. 1482/19.03.2019, proprietarii imobilului au comunicat noul pret de vanzare al
imobilului in cauza: 990.000 euro. Astfel, Comisia de negociere s-a intrunit in data de
01.04.2019, in vederea continudrii negocierii pretului pentru imobilul situat in str. Batistei
nr. 14, sector 2, Bucuresti. in cadrul sedintei Comisiei proprietarii imobilului Tn cauz/
solicitat un pret de 950.000 EURO (pret fara T.V.A)), iar membrii Comisiei prezenti &
sedinta au hotérat, in unanimitate, cump&rarea imobilului in cauza la pretul de 950.000
EURQO, fiind redactat procesul-verbal nr. 1731/01.04.2019.

Au fost luate in considerare urmatoarele:

- pretul initial solicitat de proprietar: 1.300.000 EURO:

- valoarea de piata stabilita prin Raportul de evaluare nr. 494/01.10.2018: 1 .380.000 EURO.
Pretful final al imobilului stabilit in cadrul sedintei Comisiei de negociere din data de 1

aprilie 2019 este de 950.000 EURO (la cursul valutar B.N.R. din data semnarii contractului).

Avand n vedere prevederile art. 14, punctul a.3 subpunctul ¢) din Anexa nr. 2 la
D.P.G. nr. 1916/24.10.2018 propunem, spre aprobare, prezentul raport al Comisiei de
negociere in vederea achizitionérii de citre Municipiul Bucuresti a imobilului monument
istoric situat in b-dul Regina Maria nr. 86-88, Corp C1 si Corp C3, sector 4, Bucuresti,
urmand a fi elaborat ulterior un proiect H.C.G.M.B. in acest sens.

Anexam, in fotocopie, urmatoarele:

- D.P.G.nr. 1916/24.10.2018 ;

- H.C.G.M.B. nr. 631/26.09.2018;

- Raportul de evaluare nr. 494/01.10.2018 :

- Procesul-verbal al Comisiei de negociere nr. 1731/01.04.2019.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ;gmgmgzow eu
PRIMAR GENERAL '

EXPUNERE DE MOTIVE

privind cumpdrarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti, in baza exercitarii
dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor monumente istorice

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componenté a patrimoniului cultural,
atat in ceea ce priveste valoarea materiald directa, céat si in raport cu posibilititile de insertie a unor
componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu stabileste ca protejarea monumentelor istorice
este parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabild economico-sociald, turisticd, urbanistica
si de amenajare a teritoriului, la nivel national si local.

Imobilul situat in Str. BATISTEI 14, sectorul 2 figureaza in Lista monumentelor istorice
actualizata de Ministerul Culturii gi Identlta;n Nationale la pozitia 356 cod B-ll-m-B-21043 si dateaza
din anii 1932-1934.

Comisia de analizd a solicitarilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cétre
Municipiul Bucuresti pentru imobilele monumente istorice a evaluat valoarea istoricd a acestui
imobil, luand in considerare faptul ca in Municipiul Bucuresti functioneaza 29 de institutii si servicii
publice de interes local in domeniul cultural, unele dintre acestea avand reale probleme in
asigurarea spatiilor necesare pentru desfasurarea activitatii specifice si a decis, prin Nota de
fundamentare nr. 897/15.02.2019, aprobata de Primarul General al Municipiului Bucuresti,
exercitarea dreptului de preemtiune de catre autoritatea locald asupra imobilului respectiv.

In cadrul Comisiei de negociere pretul final a fost stabilit conform procesului verbal al
sedintei Comisiei de negociere nr. 1731/01.04.2019.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Cu luarea in considerare a prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, cu modificrile si completérile ulterioare, conform carora consiliul hotariste cu privire /a
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local,

in conditiile legii.

Se propune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
proiectul de hotarare privind cumpdrarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2
Bucuresti, in baza exercitdrii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vénzarea
imobilelor monumente istorice.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind cumpdrarea imobilului situat in Str. Batistei nr. 14, sectorul 2, Bucuresti, in baza
exercitdrii dreptului de preemtiune al Municipiului Bucuresti la vdnzarea imobilelor
monumente istorice

Patrimoniul cultural imobil constituie cea mai valoroasd componentd a
patrimoniului cultural, atdt in ceea ce priveste valoarea materiald directa, cat si in raport cu
posibilititile de insertie a unor componente extra-culturale. Legea cadru in domeniu
stabileste cd protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de
dezvoltare durabild economico-sociald, turisticd, urbanistica si de amenajare a teritoriului,
la nivel national si local.

Potrivit Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificidrile si completdrile ulterioare, art. 4 alin. (4) Monumentele istorice aflate in
proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat pot fi vdndute numai in
conditiile exercitirii dreptului de preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si  Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd
caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdtii absolute a vanzarii.

in acest sens, prin D.P.G. 485/2009, modificata si completata prin D.P.G. nr.
511/2017, cu modificarile si completdrile ulterioare, a fost constituitd Comisia de analiza
a solicitdrilor privind exercitarea dreptului de preemtiune de cdtre Municipiul Bucuresti
pentru imobilele monumente istorice.

Urmare neexercitirii dreptului de preemtiune la vdnzare din partea Ministerului
Culturii, respectiv a statului, Municipiul Bucuresti, ih scopul reintregirii si punerii in valoare
a complexului imobil cu statut de monument istoric, din str. Batistei nr. 14, sectorul 2
(Cod LMI B-ll-m-B-21043), unde Tn prezent, in spatiul aflat deja in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, functioneazd un serviciu public si anume Centrul Cultural £xpo
Arte, a optat pentru achizitionarea acestuia.

Drept consecintd, Directia Cultura, Tnvitdmant, Turism a promovat HCGMB nr.
631/26.09.2018, prin care Consiliul General a dat acordul de principiu pentru
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achizitionarea imobilului in cauza, cu destinatia de spatiu cultural si ulterior, D.P.G. nr.
1916/27.10.2018 prin care a fost numitd Comisia de negociere in vederea achizitionarii de
cdtre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric din str. Batistei nr. 14, sector 2,
Bucuresti.

in conformitate cu Raportul de evaluare nr. 494/01.10.2018 valoarea de piata a
imobilului a fost stabilitd la 1.380.000 EURO.

Pretul solicitat initial de proprietar a fost de 1.300.000 EURO.

In urma procesului de negociere, pretul final stabilit pentru cumpararea imobilului
situat in str. Batistei 14, sectorul 1, este de 950.000 EURO (la cursul valutar B.N.R. din data
semnarii contractului).

in considerarea celor de mai sus aritate precum si pe baza prevederilor art. 123 din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si completarile
ulterioare, conform carora consiliul local hotirdste cu privire la cumpdrarea unor bunuri
ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local, in conditiile
legii, a fost intocmit proiectul de H.C.G.M.B. privind cumpdrarea imobilului situat in Str
Batiste/ nr. 14, sectorul 2, Bucuresti, in baza exercitirii dreptului de preemtiune al
Municipiului Bucuresti la vanzarea imobilelor monumente istorice.
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