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Avand in vedere Expunerea de motive a Primaruiui General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Ludnd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti

Vizand documentele emise de:
¢ Aviz Preliminarnr.6/17.01.2018 /PMB

¢ Aviz de Oportunitate nr. 36 / 27.06.2017 / PMB
¢ Certificatul de Urbanism nr. 995 / 32424 din 25 08.2016

¢ :Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 51 / 20.07.2018

Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ
STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4

¢ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 5698 15.05.2018
¢ Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1659173/ 14.09.2018

« Avizul Ministerului Afacerilor Interne / Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta — or.
807334 / 12.03.2018

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului;
Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Tntemeiul prevederilor art. 36 alin. 2 Iit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin, 2 lit. e, art. 85 si
arl. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, repubiicats, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 69 din 19.11.2018 previazut in Anexa 1, Planul
de Reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul Local de
Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de
reglementare specificd i nu da dreptul la construire pand la emiterea autorizatiei” de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.5 -Direcliile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuregti si al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei

hotérari.

Aceastad hotarare a fost aprobatd in Sedinia ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI +} .« i,
Directia Generala Urbanism si Amenajarea . '.'-.,,;‘f-:
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism 1918-2008 SARBATOAM IMPREUNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii aoresate do uuiEEEPI® in calitate de inifiator al documentatiei de urbanism, cu

gdiul in Bucuresti, Strada Anton Colorian nr.77, prin reprezentant SC CUMULUS ARCHITECTURE SRL urb@ull

— RUR / D,E - elaboratorul PUZ, cu sediul in Bucuresti, Strada lon Brezoianu nr.23-25, corp B, etaj 3,

depusa cu nr.1674405 / 25.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 3560/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificarile §i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.ond...1 ATl

PENTRU

PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Sergent Nitu Vasile nr.9 / sector 4, in suprafata de
4.493,00mp, proprietate persoana privatd - { conform regimului jurdic
consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 995 / 32424 din 25.08.2016, emis de Primaria Sectorului 4 /
Bucuresti, cu termen de valabilitate prelungit pané la data de 24.08.2019.

INITIATOR: AR

ELABORATORUL DOCUMENTATIEI: SC CUMULUS ARCHITECTURE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. "fRUR-D,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl4 in
intravitanul Municipwiui Bucuresti pe teritoriui administrativ al Sectorului 4

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr 269/2000 cu completarile ulterioare si prelungit prin HCGMB nr.232/2012, amplasamentul este
cuprins in Unitatea Teritoriald de Referin{d CB3 - subzona polilor urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementat! / CB3

POT max=70%

CUT max = 4,5 mp ADC /mp teren

Hmax = reglementata prin PUZ

» Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor (PUG-MB / CB3):

» Amplasarea cladirilor fata de aliniament: reiragerea fatd de aliniament va fi de minim 6.00 m.

» Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor: retragere fata de limitele
laterale 1/3 din Tnaltimea la cornisd dar nu mai putin de 5,00m / retragere fata de limita posterioard —1/2
din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,00m.

« Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeagi parcela: cladirile vor respecta intre ele d stante
egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00m.

« indltimea maxima admisibila a cladirilor: ina timea maxima admisibita in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, sector |, uwcuresti, oménia ’S
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE: LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INDICATORI URBANISTICI:
e POTmax=55%
» CUT max = 3,1 mo ADC /mp teren
* RHmax =3S+P~M+8E
» Hmax =35,00m
Retragerile minime fati de aliniament gi fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari gi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent, vizate spre
neschimbare
* Retragere fatd de aliniament: 100m - 6,00m (limita parce ei spre Domeniul Public este curba, iar
retragerea variabild intre dimensiunile mentionate)
* Retragere fata de limitele laterale: minim 1/3 din in&ltimea la cornis3 propusa
(nord - 25,00m / sud —10,00m)
¢ Retragere fata de limita posterioara: 5 00m
Distante intre edificabilele distincte propuse ( P+8E ): minim 1 2 din inaltimea la cornis — 15,00m.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor / profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normee privind dsigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe tentoriul Municipiului Bucuresti §1 a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulat e” aprobate prin HCGMB nr 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente ob ect vului propus se vor realiza anterior
retelei stradale Este obligatorie racordarea cladirior propuse a retele e ediiitare urbane, modernizate si
capacitate in scopul preludr i incérca 1 survenite prin imp ementare ob ect vului.

Se avizeazd. favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA NITU VASILE NR.9, SECTORUL 4, BUCUREST!

cu respectarea conditilor din acordurile/avizele specifice ale orgamsmelor centrale si/sau teriloriale pentru
etapele de avizare/aprobar a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdn si requiamentul local de urbanism
aferent,_anexale si vizate spre neschimbare -

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n

PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera gy din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului § urbanismu cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobani PUZ.

Documentatia tehn cé pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatu! de Urbanism
nr. 995/ 32424 din 25 08 2016, emis de Primaria Sectorului 4 / Bucuresti, cu termen de valabilitate prelungit
pana la data de 24.08.2019.

ARHITECT SEF/ASm0| BULUI BOCURESTI
ARH. STEEEN ) IN-BUMIFRAS CU

Tntocmit:
Arh. C. Ciser
4 exemplare / 08.11.2018

— .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC ZONAL STRADA SERGENT VASILE NITU, NR.9

Terenul reglementat prin P.U.Z. face parte dintr-un important nucleu strategic de dezvoltare a
Municipiului situat in afara zonei centrale, care va putea oferi o echilibrare functionala si noi calitah estetic-
configurative la nivelul intregului oras in conditile unei oferte diversificate §i partial imed at accesibile
investitorilor.

Parcela_va_fi reglementata respectand prevedetile unitafii_teritoriale de referintd CB - subzona

polilor urbani principali.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
Se admit urmatoarele utihzari functionale:

institutii $i servicii publice f nanciar-bancare si de asigurdri servicii avansate mana enale tehnce §t
profesionale;

- achvitdti asociative diverse,

- servicii profesionale;

- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri comert, expozitii, recreere, sport in spatli acoperite;

- sali de conferinte;

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii de varf,

- activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros fegate de functionarea polului teriar.
ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

intrucat realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se va derula in timp, se recomanda ca terenul

ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezervé s fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa faca parte din amenajarea definitivd a zonei.
ARTICOLUL 3. UTILIZAR! INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari functionale:
- orice alte activitafi care nu corespund caracterului zonei gi p[in_afceastaprezinté riscu epartarii

investitorilor interesati REG'
\ . b 9/ 19.l. 2ol
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- act vitayl product ve poluante cu risc tehnologic sau incomode p in traficul generat;

- constructi provizori de or ce natura,

- depozitare en-gros,

- depozitdri de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurlor urbane

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrén de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si ¢ lectarea apelor met orice.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele de minim 800 mp si un front la strada de minim 24.0 metri Tn
cazul fronturilor dis ontinue
ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la alin m nt va fi de minim 6 0 met 1 la nivelul part r lui inalt, cu indlfimea minima de
3.5 metri La nivelul etajelor superioare se admit esiri in consola care pot depasi retragerea minima de 6.0
metri de la aliniament

Cladirile care alcatulesc frontun continue vor avea o adanc me maxima fata de aliniament care nu va
depasi 20.0 metri.
ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la Iimitele laterale la o distanta egald cu 1/3 din nallime, dar nu cu mai
putin de 5,0 metri,

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin 5,0 metri,
ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

Cladirile vor respecta intre la distante egale cu jumatate din inaltimea la cormisa a celei mai inalte
dintre ele Distanta se poate reduce la o treime inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 6,C mctri numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre ¢ ~2 n asigwia luminarea unor inciperi

pentru alte activitdli permanente ce necesita lumina naturala.

'Y
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ARTICOLUL 8. CIRCULATI §1 ACCESE

Parcela este construsbild numai dacé are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.

in cazul fronturilor continue la stradd se va putea asigura un acces carosabil suplimentar pentru
aprovizionare, folosit ocazional conform unui orar prestabilit si care va evita orele de varf. Acesta se va
face printr-un pasaj dimensionat astfel incat sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
Distan{a dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depési 30.0 metri.

in toate cazurile este abligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultdti de deplasare.
ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stdtionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parceles, deci in afara circulatiilor pubiice.
Locurile de parcare se dimensioneazad conform normelor specifice s se dispun in constructii supra
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini $1 vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime. in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demaonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurlor necesare intr-un parcaj comun multietajat
Aceste parcaje vor f situate la d stanta de maxim 150 metri.
ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu se imiteaza indlfimea cladirilor,
ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni i exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afacen), cu condifia realizarii unor ansambluri
compozifionale care s& tind seama de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relati de co-vizibilitate.
ARTICOLUL 12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de
felecomunicatii bazate pe cabluri din fire oplice.

in cazul almentéri cu apd in sistem propriu se va obline avizul autorititi competente care
adn ini. treszé re ursele de apa.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV. Cu exceplia telecomunicatiilor speciale se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

{tripozi uniti cu grinz1 cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice-sau industriale.

. e . 9/ 19025
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Data fiind intensitatea circulater pietonale racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheji.
ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se vor identifica pastra 1 protefa in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri inal{ime si diametrul tulpin'i peste 15.0 cm. in cazul taieri unui
arbore se vor planta in schimb alt 10 arbon in perimetrul propnu s u in spatiile plantate publice din
proximitate.

Pentru imbunatatirea microchmatului 1 pentru protectia const uct lor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii pietonale terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metn inditime.

in zona cu terenuri contractile se vor evita specille care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.
ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Spre trotuare si circulal " pietonale nu sunt obligatorii gardurt dar se va putea prevedea marca ea

apartenentei spapului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vi, terase etc

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 55% cu posibiiitatea acoperirii restului terenului in proportie de 60  cu cladiri cu
Indlimea maxima de 4 metri pentru diferite utilizari.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3,1 mp ADC/mp.

INTOCMIT: SEF PROIECT:

ARH JRE G Ar 4 rp CETTINEEND

TEL -021/311 11 51
FAX -021/311 1158
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Directia Generald Urbanism gi Amenajarea RN A
Teritoriului Pleeert  Seee

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism '?EOMAQN'A

EXPUNERE DE MOTIVE
PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr 215/ 2001,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR
4 se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.
« Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobale cu HCGMB nr. 269/2000 cu
completarile ultétioare, amplasamentul este cuprins Tn subzona functionald CB3 — poli urbani principali.
POT maxim —=70% / CUT-4,5mp ADC/mpteren / H maxim - fara restrictii

Prin Certificatul de Urbanism nr. 995 / 32424 din 25.08.2016, emis de Primaria sectorului 4 / Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare,
pentru obisctivul propus de beneficiar s-a stabilit necesitalea elaborarii si aprobarii unud Plan Urbanistic Zonal

Confarm prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare:specifica prin care se coordoneazé
dezvoltarea urbanistic3 integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitale sau printr-o
dinamica urbana accentuatd Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integraté a
zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4 se concenireazé pe urmaloarele

obiective:

+ Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare specifice polilor urbani ai metropolei in plina expansiune, cu
atractivitatea si conflictele inerente

« Generarea unui pol real de interes urban, cu capacitate de rdspuns la exigentele diversificate ale vietii actuale si in
accord cu pnincipiile dezvoliarii durabile.

+ Crearea unui raper architectural intr-o zona urbana in curs de structurare

Proiectul de hotérare pnvind aprobarea PUZ — STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4 , impreund cu
anexale sale, Avizul Arhitectului Sef nr. 89 / 19.11.2018, Planul de Reglementari vizat spre neschimbare gi
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de molive a
Primarului General si Raportul Informérii gi Consultarii Publicului nr.13826 / 19.41.2018, potrivit prevederilor art. 45,
alin 2, lit.e, art 36,aln 2,1t csiart 36 alin. 5, lit ¢ din Legea administrafiei publice locale nr. 215/ 2001 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

intocmit: Arh. C. Ciser
2 exemplare / 05.11.2018

Bd. Regina Elisabela nr 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021,305.55.00 int 3047
hitp:/www.pmb.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Pianului Urbanistic Zonal / PUZ

STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4

Prezentul RAPORT DE_SPECIALITAT - edactat in_conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile i completérile ulterioare
si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti
pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

« Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr 269/2000 cu completdrile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald CB3 - poli urbani principali.

POT maxim —70% / CUT —4,5 mp ADC/mp teren / H maxim ~ fara restrictii.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 995 / 32424 din 25.08.2016, emis de Primaria sectoruiui
4 / Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, pentru obiectivul propus
de beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este
instrumentul de reglementare specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea
prog amelor de dezvoltare urband integratd a zoner cu Planul Uibanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresi, Romania

Tel 021.305.55.00
http:/iwww.pmb ro




Planul Urbanistic Zonal STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4 se
concentreaza pe urmatoareie obiective

» Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare specifice polilor urbani ai
metropolei in plind expansiune, cu atractivitatea si conflictele inerente.

* Generarea unui pol real de interes urban, cu capacitate de rdspuns la exigeniele
diversificate ale vietii actuale si in accord cu principiile dezvoltérii durabile.

« Crearea unui reper architectural intr-o zona urbana in curs de structurare.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

e Avizul Preliminar nr. 6 / 17.01.2018 / PMB

» Avizul de Oportunitate nr. 36 / 27.06.2017 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 995 / 32424 din 25.08.2016

¢ Avizul Ministerului Mediuluj - Agenfia pentru Protectia Mediului Bucuregti -
Decizia Etapei de Incadrare nr. 51 / 20.07.2018

» Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 5698 / 15.05.2018

» Avizul Comisiei de Coordonare Refele Edilitare / PMB - nr. 1659173 / 14.09.2018

» Avizul Ministerului Afacerilor Interne — nr.807334 / 12.03.2018

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobatd prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate activitdti de informare si
consultare a publicului finalizate cu Raportu! informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal STRADA SERGENT
NITU VASILE NR.9 / SCTOR 4, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
69 / 19.11.2018 Planul de Reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentu! Local de
Urbanism aferent, insofit de Raportul de Specialitate al Arhitectului Sef, Expunerea de
Motive a Primarului General si Raportul Informérii si Consultdrii Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art, 36, alin. 2, lit. ¢ si art 38, alin. 5, lit. ¢, din Legea
administrafiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT $EF AL MUNICIPIULUI UCURESTI

ARH. STEFAN/G2 N DUMI, RASCU

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.205.55.00 int. 4016
hitp. /iwww.pmb ro




‘?:‘, SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90
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CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul : informatii urbanistice /elaborarea documentatiei pentru
intocmire PUZ (Plan Urbanistic Zonal)

Ca urmare a cererii adresate de_ (CNP— y C

domiciliul in municipiul Bucuresti sectorul 4, cod postal ...-..., “, m., telefon/fax
oy e-mail : - inregistratd la nr. 32424 din 19.07.2016.
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in, municipiul Bucuresti ,Sectorul.4, ¢

postal ....-......, STRADA NITU VASILE, NR.9 sau identificat prin : planuri cadastrale -
topogra 1ce scara 1; 500 si 1:2000.
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism faza P.U.G. (Plan Urbanistic General) al
municipiului Bucuresti, aprobata prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) nr. 269 / 2000 si Hotaririle Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 324 /
2010, nr. 241/ 2011 ,nr. 232/2012 5i nr.224/2015 (pentru prelungirea valabilitatii P.U G.).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lu rarilor de
constructii, republicat3, cu modificarile i completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC : Teren in suprafa{a totald de 4.493mp apartindnd d-nei
potrivit contract de vinzare-cumpdrare autentificat cu nr. ARSI 12 Biroul

Notarului Public Asociati ey SNSRI : scdiu! in Bd Regina Elisabeta,

nr.30, sc.A,ap.14 si 17 sector 5.
Conform extrasului de Carte Funciard nr.207082, eliberat de OCPI Bucuresti , sector 4,imobilul

este inscris in CF n@ED, avand nr. Cadastral D - teren.
Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice, actualizata .

2. REGIMUL ECONOMIC : Folosinta actuala: Teren curte liber de constructii;
Destinatie stabilita prin P.U.G.al municipiului Bucuresti: CB3 - subzona polilor urbani principali.
Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip «A» a municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC: In conformitate cu prevederite Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.269/2000, prin HCGMB nr. 324 / 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/2012 i nr.224/2015, imobilul este
situat In subzona polilor urbani principali (CB3)

In baza docementatiel tchnice si a avizelor legale, in conforrmtate ¢l jrevedes r11{: PUG 4l
Municipiuini Bucuresti, :
Urbanistic Zonal intocmit sj avizat conform legislatiei in




numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura spcializata condusi de
Arhitectul Sef si aprobate de PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTIL.

UTILIZARI ADMISE

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

-servicii financiar-bancare §i de asiguréri, posta §i telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca /
mediatecd; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si petrsonale, hoteluri pentru
turismul de afaceri §i alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii,
recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sili de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, inva{amant superior si de formare continua;

-unitati mici §i mijlocii specializate in activitafi de productie abstracta si concreta in domenii de varf;
activitati manufacturiere s depozifare mic-gros legafe de funcfionarea polufui terfiar, parcaje
multietajate:

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB3 - intrucét realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul
rimas neafectat in prima etapi §i pastrat in rezerva si fie amenajat sumar ca un spatiu plantat
accesibil locuitorilor, vegetatia important3 urménd s facd parte din amenajarea definitivi a zonei.
-se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.
- se vor asigura circulatii i piafete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban, in pondere de minim 100 din suprafata de teren.

— in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritdjii aeronautice privind conditiile
impuse de culoarului de zbor.

UTILIZARI INTERZISE- se interzic:

- orice alte activitii{i care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinti riscul
indepértérii inv estitorilor interesati; - activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat; - constructii provizorii de orice naturg; - depozitare en-gros; -
depozitdri de materiale refolosibile; - platforme de precolectare a deseurilor urbane; - lucréri
de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
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- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

[ CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR|
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacé respectd urmitoarele
conditii:

cladiri sub P+4 niveluri

- pentru filnctiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;
- front. minim la stradd = &8, Ometri;

- raportul intre laturile parcelei nu depéseste raportul 1/3;

cladiri peste P+4 niveluri

- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;
- front minim la strada = 12,0 metri;

~ raportul intre laturile parcelei nu depigeste raportul 1/3;

- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se
vor intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotiziiri cu parcele de minim 800 mp.
si un front la strada de minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue §i de minim 24.0 metri

in cazul fronturilor discontinue.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

— conform P.U.Z., cu urmatoarele condifii:- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi
de minim 6.0 metri de la aliniament; - pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru
operaiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de
10.0 metri. - cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o addncime maxima fata de
aliniament care nu va depasi 20.0 metri.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR - conform P.U.Z., cu urmétoarele conditiondri; - cladirile se vor retrage de la
limitelc laterale la 3 distaniZ egzli cu 1/3 din indlfime, dar nu cu mai putin dc 5,% metri:
cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o Y

92
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distania de cel putin jumétate din iniltimea cladirii masurati la corniga, dar nu mai putin de 5,0
metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale
parcelei este de minim 10.0 metyi;
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu iniltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; )
- distanta se poate reduce la jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in
cazul.in care fatadele. prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi pentru-alte——
activitdfi permanente ce necesitd luming naturald;

- CIRCULATII SIACCESE conform P.U.Z. cu urmitoarele conditii:

-parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioarsi
printr-un pasaj dimensionat astfel incét si permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor; distanja dintre aceste pasaje, misurati pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificuitafi de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii
supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la
4 magini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m. inélfime; in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea
formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare,
ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj comun muitietaiat; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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*) in toate cazurile in care construciiile au acoperis cu pante de peste 43 grade se admite
mansardarea.

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de
ansamblu tinindu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de
pe splaiuri si de pe cornigele Ddmbovitei si Colentinei.

- in cazul racordarii intre strizi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inljime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri daca strada
are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri dac strada are 2 fire de circulatie;
daci diferenfa este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

- nu-se-limiteaza inal{imea clidirilor.

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - conform P.U.Z cu urmétoarele recomandéri : -
aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitdfi de functiuni §i exprimdrii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizérii unor ansambluri
compozitionale care si {ini seama de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice §i la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de api;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s& fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

~ SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard vor fi inierbate §i plantate cu un

arbore la fiecare 100 mp.- se vor identifica, pastra §i proteja in timpul executdrii constructiilor

2%
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cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spaiile
plantate publice din proximitate;- pentru imbunatifirea microclimatului §i pentru protectia
constructiilor se va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 magini
si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri inl{ime;- in zona cu terenuri contractile se
vor evita speciile care prin tipul de ridacini pot miri sensibilitatea la umiditate a terenului de
fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei si Dambovitei se recomanda speciile care
prin tipul de ridacini contribuie la stabilizarea pantelor.

- IMPREJMUIRI -spre trotuare si circulajii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spajiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

- _PROC 1{AXIM DE-OCUPARE A TERENULUI (POT)

— POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 8¢ % cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H maxim = § metri) pentru diferite utiliziri;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CB 3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE
URBANISM SI REGULAMETELOR LOCALE, AFERENT:

POSIBILITATEA ANALIZARII CONSTRUIRII PE ACESTE PARCELE SE POATE FACE
PRINTR-O DOCUMENTATIE PUZ (PLAN URBANISTIC ZONAL) ELABORATA SI
FINANTATA PRIN GRIJA PERSOANEI FIZICE INTERESATE,

NUMAI IN BAZA UNUI AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE
STRUCTURA SPECIALIZATA CONDUSA DE ARHITECTUL-SEF SI APROBAT DE
PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SI SUPUS APROBARII
AUTORITATII PUBLICE COMPETENTE.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ‘utilizat in scopul declarat pentru : informatii
urbanistice/elaborarea documentatiei pentru intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul
de a executa lucrdri de constructii.

OBLIGATH ALE TITUT.ARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului
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Ministerul Mediului- Agentia Pentru Protectia Mediului Bucuresti
Aleea Lacul Morii Nr.1 Sector 6 Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85 337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97 11 CE
si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003 35/CE privind participarea publicului
Consiliului si Parlamentului European 2003 35 CE privind participarea publicului Ia
elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire Ia
participarea publicului §i accesul la "ustitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96 61 CE, prin
certificatul de urbanism se ¢ munica s licitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta s# analizeze §i sidecid3, dupa caz, incadrare neincadrarea proiectului
investitiei publice private in 1" ta proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. In
aplicarea derlorDirectivei Consiliului 85 337 CEE, proceduradé®@mitere a ac rdiilui de
mediu se desfioard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguriri consultérii
publice, centralizérii optiunilor pub icului §i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste condi "i:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a

proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea
evaluirii impactului asupra mediului gi/sau a evaludriiadecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autorité{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE va fi
insotitit de urmitoareie dacumente.
a) certificatul de urbanism (copie);

viig
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b) dovada titlului asupra imobilului) - teren si constructiii- copie legalizata §i extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi;
-acordurile legalizate la notariat ale proprietarilor imediat invecinati, in cazul in care prin
respectivele lucrari de desfiintare/construire se intervine la proprietatile vecine ( inclusiv
pentru lucrari de imprejmutire, in cazul in care gardurile noi nu se vor construi exclusiv pe terenul
legal detinut de solicitanti);
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) luata in evidenta QAR ,
verificata tehnic, insusita de expert si insotita de evaluare lucrari construire:
{1 D.T.A.C. [1D.T.0.E., dupa caz []D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utiliti{ile urbane si infrastructura (copie)

[] alimentare cu apa [] gaze naturale [ canalizare [ ] telefonizare
{] alimentare cu energie electricad [] salubritate [] alimentare cu energie termica
[] transport urban {] aviz ELCEN []aviz RADET

d.2-)-avize-si-acorduri privind:
[] securitatea la incendiu {pentru construire imobil)
[] protectia civild [ ] sAnatatea populatiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[ ] Studiu geotehnic;
[ ] Expertiza tehnica
[ 1 Deviz general;
[ ] Referate de verificare;
[ ] Calculul coeficientului de transfer termic “G”.
¢} Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie) :
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ( douazecisipatru) Iuni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 48 lei, conform Chitantei nr.155244 din 19.07.2016.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd 1a data de ..............

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,



.................................

Str.Nifu Vasile nr.9

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 250820{ nii la data deZ‘toﬁzofg

Dupi aceasti dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmind s3 obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

/ Secretar,

DIANA ANCA ARTENE
Arhitect.Sef,

wit: 20.0F: 20/8.

Data prelungirii v lgili ....................
Achitat taxa de: 2 2.9C.. lei, conform Chitantei nr. ‘5937— din fgayzq/rémus
solicitantului la data de ............ direct/prin postd




PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str Serg, Nitu Vasile nr 9, sactor 4, Bucuresti
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Serg. Nitu Vasile nr. 9, sector 4, Bucurest
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7 - constructii infroduse in sistemul inlegrat de cadastu st carte funciors

OCRI Bueurestl, B-dul Expozitiei nr 1A, sector 1, Bucurast
Data, 06 07 2016

Intocmit: Tamars Sereniuc
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PRIVARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Avind in vedere, solicitdrile fnregistrate la  Primiria Municipiului Bucuregti cu

nr. 1485466/16.02.2017; nr. 1508062/05.05.2017 si nr. 1512570/19.05.2017, de citre S
in calitate de initiatoare/bencficiara a documentafiei de urbanism, prin

elaborator S.C. arxtudio ARCHITECTURE S.RL - U.R.B. RUR a
prevedenior Certificatului de urbanism nr. 995/32424/25 08.2016 eliberat de Primarul Sectorului 4,
Bucuresti, 5i a concluziilor sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritorivlui §i Urbanism_din

cadrulPrimariel Municipiilui Bucuresti din data de 31.05.2017, e emite prezentul aviz in vederea
elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. SERGENT NITU VASILE NR. 9, SECTORUL 4, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul ce face obiectul studiulug urbanistic, este situat in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti,
in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafajl de 4493,00 mp.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului tehnic prezentat in Certif catul de urbanism nr. 995/32424 25,08.2016 eliberat de
Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreaza in
P.U.G. — M.B. aprobat cu H C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324 17.1 t.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241 20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224 15.12.2015) in
Unitatea Teritoriald de Referiniy U.T.R. CB3 — Subzona polilor urbani principali, caracterizata de
urmétorii indicatori urbanistici:

- POTmax=7(%;

- CUTmax=4,5 mpADC mp teren.

- Hmax-nu se limiteaza iniltimea cladirilor.

IL ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare gencrali

Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI CONEXE
Indicatorii urbanistici propusi:

POT=44,30%; CUT 3,40 mpADC/mpteren; Rhmax—4S P+16.

B-dul Regina Eksabata nr 47 secloru 5 cod postal 050012 Bucurest, Romania 1 =)
Tel 6213055500 it 3049 V ®
hitpJiwww pmb.ro LE4
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11i. CONDITIQONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORA REA PUZ CE URMEAZA

A F1 SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anex.

Se vor stabili reglementdri cu caracter director, inclusiv pentru spatiu] public, utilitdtile publice,
leghturile rutiere, iar reglementarea functionals i a densit{ii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obfinut i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S| EVENTUALE SERVITUTI:
Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu replementarea orientativi pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementdrile urbanistice si indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, indlfime, POT, CUT si funcfiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatie de urbanism va fi realizati in format digital §i format analogic, la scardi adecvats, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul nafional de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza orlofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru §i publicitate
imobiliard, puse la dispoziie de oficinl de cadastru i publicitate imobiliara, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele i servitutile aferente lor.

- Se va asigura un minim de 30°0 spatiu verde amenajat;

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cirora s-an produs
efecte de schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructur majora existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent propus) trecut obligatoriu pe planga de reglementsiri, va cuprinde date

referitoare laexistent i propus;-menjionate in UM §i"%, pe funcliuni si categorii de folosinid a
terenurilor.

- Asigurarea utilitdfilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor
specizle necesare,

- Circulatia terenurilor, i elementele analitice vor fi incluse in bilantui teritorial si prezentat in Planul
de reglementiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef}

- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare al terenului, precum i de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajirilor i plantatiilor, materiale si culori, inal{imea minima 5i
maximé admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevedérilor
H.C.G.M.B. nr. 66 2006.

- Echiparea cu infrastructurd va fi realizatd in baza studiilor de specialitate.

- Se recomanda dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spafiilor publice §i a spatiilor
verzi cu acces nelimitat destinate locuitorilor.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, 1a nivel de Autorizatie de construire

6. ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Pentru etapa de gvizare : Studiu de fundamentare privind organizarea circulafiei si transporturilor +
Hustrare de arhitectur#i privind modul de rezolvare a acceselor 5i parcarilor subterane+Avizul Comisici
Tehnice de Circulatie P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B., alte avize
ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizarii.

Pentru etapa de aprobare, dupii avizarea propunerilor preliminare: Avizul 1.S.U., Avizul
Autoritéfii Aeronautice Civile; Avizul Agentici Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada
achitdrii taxei de exercilare a dreptului de semnéturi R.U.R., Extrase de Carte Funciara la zi; Certificat
de urbanism valabil, alte avize conform legislatiei in vigoare.

B-dul Regina Elisabeta nr 47 sectorul 5 cod postal 050013 Bucurest Roménia sh 4 =)
Tel 021305 5500 int. 3049 ® V ® v
1 KAY Y
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wan!  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Imrare la solicitarile §i completarile transmise PrfaZriel MoTiZipiului~Bucuregti de citre
el SN R inifiator al documentafiei de urbanism, prin
S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L. - UR.B. RUR T c!aborator al
documentatiei de urbanism, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorjului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite
urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. & 1 [ 92018
PENTRU

PUZ - STR. SERGENT NITU VASILE NR. 9,
SECTORUL 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL : situat in Bucuresti, in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in
intravilanul Municipiului Bucur ti cu  u raf  de 4493,00 mp
INITIATOR :

PROIECTANT: S.C. CUMULUS ARCHITE URESR.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: U.&B“‘

AMPLASARE. DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:

— Zona studiatd prin PUZ se afla"in Sectorul 4 al Municipiulw1 Bucuresti, in Zona de Sud, in
intravilanul Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 995/32424/25.08.2016
eliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului
urbanistic se incadreaza in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu
HCGMB. nr. 324/17.11.2010, HCGM.B. nr.  241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12,2012 i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Tesitoriald de Referinta
U.T.R. CB3 — Subzona polilor urbani principali, caracterizatd de urmatorii indicatori
urbanistici:

- POTmax=70%;

- CUTmax=4,5 mpADC mp teren.

- Hmax-nu se limiteaza inal{imea cladirilor.

—
Bd, Regina Eisabata ry 47, &t poqtal 050013, s2cior S Bucuregll, Romin 77 [=~)
Tel 021.305.55.00 g V
hitp./www.pmb.ro _%s_
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUN] CONEXE
Indicatorii urbanristici propusi:
POTmax = 55,00%;
CUTmax = 3,10 mpADC/mpteren;

ax.=3S+P+M+8E.
CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti 5i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin
H.C.G.M.B. or. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. ;

Avizul L.S.U.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucréri Edilitare - P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;
Extrase de Carte Funciard actualizate; Dovada achitirii taxei de exercitare 2 dreptului de
semni#iturd R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anex3, vizata.

Elaboratorul 5i beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rdspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismu), cu modificirile gi completirile
nlterioare.

[Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru objinerea acordurilor
§i avizelor institutiilor avizatoare competente,

Avizul Arhitectului Sef se va emite dups obfinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanisticd si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificari, in funciie de
conditiile-impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si/sau teritoriale:

ARHITECT SEF AL - STI

Intocmit, )

Bd, Regina Eiisabeta nr 47, cod pogtal 650013, secior S5 Bucutesll, Roménia
Tel: 129,305 5500
htipfiwww.pmb.ro







BUCUREST! I

Al Laculr&o'r.: Nr 1, Schorﬁ Bucurest 1 ':}

MINISILRU L MLL 1 LUI M— m/ e SR -,
lEslH‘E" Luns ﬂ.%‘...m. + Ané.{?-{z" ROMAN[&

Agentia Nationalid pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 51 din 20.07.2018

urmare a notificdn’  resate dem cu domiciliul in Str.
r. @, prin CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L., cu sediul in
Str. lon Brezoianu r. 3-2 , ucuresti sector 1, privind planul urbanistic zonal PUZ —
Ansamblu functiuni mixte — locuinte gi servicii — Str. Serg. Nitu Vasile nr. 9, sector 4,
Bucuregti inregistrata ta APM Bucuresti cu nr. 4928/21.02 2018 , in baza:
HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §t func;:onarea Agentiei Nalionale penru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdnle si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe’
*» QUG nr. §7/2007 pnvind regimul arilfor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei séalbatice cu modificarile i completarile ultericare,
* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultérii autorititilor publice participante in cadrul gedintei Comitetulu
Special Constituit din data de 14.06.2018;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri i programe:

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat

A1

decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Ansamblu functiuni mixte - locuinte si servicii — Str.
Serg. Nitu Vasile nr. 9, sector 4, Bucuresti, titular . prin
CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L. nu necesiti evaluare de mediu $i nu necesits
evaluare adecvata gi se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de vedere 3
indicatorilor urbanistici a arealului in suprafats de 4493 mp (pentru care Primaria Sectorului 4
a emis Certificatul de Urbanism nr. 895/32424 din 25.08.2016 si Primari iCipiului
Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr. 6/17.01.2018). V%\B‘mfse%o

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Morii nr 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro Tel 021/4308677 Fax 021/4306675




Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte - locuinte si
servicii, in Str. Serg. Ni{u Vasile nr. 9, sector 4, Bucuresti.
Indicatorii Urbanistici avizati sunt:
- POT = max. 55%, CUT = max. 3,1 mpADC/mp teren, Rh max = 35+P+M+8E -
pentru UTR CB3 (conform Avizului Preliminar nr. 6/17.01.2018 emis dePrimaria
Municipiului Bucuresti);

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatii verzi - 30% din suprafata totald a terenului (1353 mp din care 1068
mp spativ verde pe sol natural (23,7%) si 285 mp spaliu verde pe subsol betonat (6,3%), va fi
amenajata si intrefinuta.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTI:

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local ;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in ‘anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit Tn cadrul gedintei din data de
14.06:2018;

- irformarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de fncadrare a planului §i prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea, datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia: de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Ing. Elena\GARBAN

Intogpmit, _
EcologjOana TAURESC

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Moril nr. 1, Sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4306677 Fax. 021/4306675
2 3y
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Elesecre]l
X. 1.

Nr. 80733
Bucurestizg-o«g 2018

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV

Citre,
SC CUMULUS ARCHITECTURE SRL
Str. Jon Brezoianu, nr. 23-23, sector 1, Bucuresti
E-mail: iulia patru@cumulus.one

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
wDealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 807334 din 12.02.2018, vi precizim faptul ci pentru
aceastd fazi a prolectului ,,dnsamblu locuinge colective cu fimctiuni conexe de comer §i servicii,
cu regim de indlfime 3S+P+M~8E'- str. Sg. Nifu Vasile, nr. 9, sector 4, Bucuregti, nu este
necesard obtinerea avizului de securitate la incendiu,

Pentru amplasarea construciiilor in parceld se va avea in vedere. respectarea
prevederilor HGR 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului-general de urbanism, modificata
si completata.

De asemeanea, dacd constructiile sunt incadrate in categoria cladirilor inalte, trebuie
asigurat accesul autovehiculelor de interventie a pompierilor pe cel putin doud laturi ale cladirii.

In cazul in care imobilele dumneavoastrd fac parte din categoriile de construcfii si
amenajiri care se supun aviziri §i/sau autorizirii privind securitatea la incendiu, conform
prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 veti solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate Ia incendiu.

Prezenta adresii nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

Calea 13 Septembrie, nr.135, sector 5, Bucuresti, Romania,
Tel. 021/207.55.00, fax 021 316,51.16, e-mail contact@isubif.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI NN
Directia Generald Urbanism si Amenajarea 5 ety
Teritoriului ROMANIA
Direcjia Urbanism 197R-2M 8 $ARBATOE U [MDEEUNE

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1659173/14.09.2018

AVIZUL COMISIEl DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI! DE URBANISM
Din P.V. nr. 32/14.09.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. DD O cu sediuf/domiciliul in D <t <R

nr. . prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului
~STR. SERG. NITU VASILE NR. 9, SECTOR 4”, impreun3 cu avizele administratorilor de
retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014
completata cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaz3 favorabil strict

——din"punct de vedere al retelelor edilitare planu de precoor onare mentionat mai sus cu
conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitsfi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata:

- Se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pehtr/

ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 100.60 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

- devierea refelsi electice existents pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o firma abilitatd A.N.R.E;

- la faza DTAc se va prezenta act legalizat prin care dezvoltatorul proiectului si
constructorul isi vor asuma responsabiiitatea amplasarii constructiei in imediata vecinatate a
depoului STB SA ce implicd permanent poluare fonica, vibratii si emisii de noxe - conform
aviz STB SA nr. 11397/08.08.2018; accesele in viitorul imobil se vor executa fara afectarea
fundafiei si stabilitatii stalpilor STB SA; lucrarile de construire nu vor afect activitatea
normald de exploare depou, stilpii STB SA care sustin refeaua aeriand de contact
troleibuze, magazia si conducta de apa PSI;

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021.305.55.00/ int. 3060
htp:ffwww pmb ro

1




functiuni conexe str.

¢ '

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind

interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Ansamblul de locuinte colective cu cu
Nitu Vasile nr. 9 sector 4, Bucuresti”, la structura hidrogeclogica
existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

nr. 82/28.04,.2015 stipulate in Cap.
cap. [1.3.D0. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate,

il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 cu modificarile si completarile ultericare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare s§i aprobare in conformitate

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIP ‘Ef‘t: I{RESTI,
E-?;?i'? nnrcvm ',, g
CATALINA GU&?VAN Arh. Stef = “UR'D "~ ASCU
SECRETAR-C ISIE, R PREZENTANT
DU-COMISIE
CATALINA IORDACHE in . ANDREZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

’67

bt Mfevw pmb g

* LRE
#d. Regina Ellsabeta ar 47, cod pogtal BS0013, sector 5, Bucuregd, AomAnia qj - 9
Tel: 021.305.55.00 int. 3060 (‘\ £ A
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S Directia Transporturi e Yol
S ROMANIA

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 5698 ..[3. 95, 20/F 1611343

Apr 1262

Citre

S.C. VLAD EXIM S.R.L.
Sos. Vitan &rzesti nr. 9A, Sectorul 4, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.04.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z.  str. Serg. Niju Vasile nr. 9, sectorul 4, Bucuresti”,
conform Avizului de Oportunitate nr.36 27.06.2017, Certificatului de Urbanism
nr.995/32424/25.08.2016 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei ve{i reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C),
dupd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul imobilului asupra traficului din zona.

Redactat: B. M. 2 exemplare 27.04.2018
(=

o

_——
Bd. Regina Efsabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Buewresti Romania & oz
Tek: 021.305.55.00 g V
hitpiiwww pmb ro ymlg&sw







verificator Af: ing. (D Nr.644; 24.10.2018
Certificat de atestare M.C.T.C
Nr.06372

REFERAT

privind verificarea de calitate 1a cerinta Af “Rezistenta si stabilitatea terenurilor de fundare si a
masivelor de pdmant” a documentatiei:

“STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND INVESTIGAREA ZONEI DE CONSTRUIRE
A VIITOARELOR IMOBILE CU REGIM DE INALTIME 35+P+MEZ+6...8E, STR.SERGENT
NITU VASILE NR.9, SECTOR 4, BUCURESTI”

1.Date de identificare:

- Proiectant de specialitate: .C.GEQ CONSTRUCT DESIGN S.R.L;
- Beneficiar;

- Data prezentarii spre verificare:  24.10.2018
2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale terenului de fundare:

. Investigarea geotehnica preliminard a zonei de construire a witoarelor imobile, s-a facut printr-un foraj geotehnic,
notat F, cu adancimea de 15 m de la suprafata terenului, cu prelevare de probe de pamant |2 intervale de 1 m
adéancime, pe care s-au efectuat analize si incercsri de laborator geotehnic;

. Stratificatia terenului, nivelul apei subterane si rezultatele de laborator geotehnic sunt prezentate pe profilul
forajului F, anexat studiului geotehnic;

. Potrivit profilului forajului mentionat, stratificatia terenului este alcatuitd dintr-un strat de umpluturd neomogens, in
grosime de-2.20.m, sub care se gisesc siratele de argild prafoasa-cafenie...cafenie-gélbuie, plastic varoase-tari,
pana la adancimea de 10.40 m, in continuare stratul de argila nisipoasa galbuie plastic vartoasa, pana la
adancimea de 12.80 m, iar in baza, pani la adancimea de 15 m de la nivelu! terenului, stratul de nisip mediu -
grosier galbui, mediu indesat....Indesat,

. La data executdrii forajului {luna august 2017), nivelul apei subterane a fost Intalnit si s-a stabilizat la adancimea
de 12.40 m fat3 de suprafafa terenului,

. Fundarea viitoarelor imobile s-a recomandat a se face direct, pe radier general de beton armat, pe stratul de argila
prifoasd plastic vartoas3, in jurul adancimii de 10 m de la nivelul terenului. Adancimea de fundare se va definitiva
In functie de adancimea celor 3 subsoluri stabilitd in proiect,

Presiunea conventionald de calcul pe terenul de fundare,pentru fundatie radier general de beton armat, pe stratu!
de fundare mentionat, are valoarea p conv.= 420 kPa, in gruparea fundamentald, iar pentru coeficienful de pat se
va considera valoarea ks=75 000 kN/m.c.

S-a estimat ¢4 tasarile terenului de fundare vor fi mici, uniforme §i compatibile cu structura de rezisten{s a
viitoarelor imobile (structura de rezistenta in cadre si diafragme de beton armat);

. Excavalia generald pentru 3 subsoluri s-a prevazut a se executa, intr-o incints de protectie din pereti mulati de
beton armat sau piloli forati din beton armat, incastrali sub cota s&paturii generale si salidarizali la partea
superioard cu grinda de coronament din beton armat. Incinta de piloti sau pereti mulati din beton armat, va fi
speijinits la difertite intervale de adancime cu spraifuri orizontale;

. In cadrul prolectului, se va prevedea un sistem de monitorizare a incintei de sprijin a excavatiei adanci, precum si a
constructiilor din vecinatate (imobile, strizi, spatiu public, etc);

. Se precizeazd c3 prin executarea excavatiei generale sub proteclia unor incinte de pereti mulati din b.a sau piloti
forati din b.a, zona de influenta a excavatiei adanci asupra vecinatatilor, nu va depési limitele de proprietate,
asigurdndu-se stabilitatea si integritatea vecinatatilor;

. Studiu geotehnic fiind preliminar, la faza urmatoare, pe amplasamentele viitoarelor imabile, se vor executa foraje
geotehnice suplimentare,cu prelevare de probe de pdmant, pe care se vor executa analize si Incercéri de laborator
geotehnic, care vor sta la baza definitivarii soluliei de fundare $i de sprijinire a excavatiei adanci pentru cele 3
subsoluri,

3. Documente ce se prezinti la verificare:
- Studiu preliminar (memoriu geotehnic);
- Plan de situatie cu pozitia forajului geotehnic F;
- Profilut forajului F cu stratificaliz ere wilLi, niveiu! apei sublerane si rezultatele analizelor siincerc inlo de
laborator gectehnic.

4. Concluzii asupra verificdrii:

AN
Eoﬁq’é’r nia cth standardele

Studiul geotehnic preliminar prezentat spre verificare este

%
h
.
romanegti si reglement&rile tehnice in vigoare. h

Am primit 2 (doua) exemplare Am predat 2 (doud) exem a‘[e&ff'
M iy



S.C GEO CONSTRUCTDESIGN S.RL
Firma de inginerie geotehnica
inreg.la RCMB cu nr.J40/10258 Cod fiscal R8018966
Bd. Constantin Brancoveant nr.4, Sector 4, Bucuresti

STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND INVESTIGAREA
ZONEI DE CONSTRUIRE A VITOARELOR | OBILE CU
REGIM DE INALTIME 3S+P+MEZ.+ 6...8E,
STR. SERG. NITU VASILE NR.9
SECTOR 4 - BUCURESTI

LISTA DE SEMNATURI
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STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND INVESTIGAREA

ZONEI DE CONSTRUIRE A VIITOARELOR IMOBILE CU
REGIM DE INALTIME 3S+P+MEZ: +6...8E,

STR. SERG. NITU VASILE NR.8, SECTOR 4 - BUCURESTI

BORDEROU

A. PIESE SCRISE PAGINA NR.

1. Lista de semnaturi
2. Borderou
3. Studiu geotehnic:

N =

. Date introductive

. Investigatiii geotehnice

. Stratificatia terenului

. Apa subterana

. Caracteristici geotehnice

. Concluzii - conditii de fundare
. Categoria geotehnica

. Monitorizarea geotehnica

. Seismicitatea

. Incadrarea pamanturilor la s&paturi
. Adancimea maxima de inghet

SN~ bW

Total: 7 pagini

B. PIESE DESENATE ’ PLANSA NR.

1. Plan de incadrare in zona scara 1:2000 1

2. Plan de situatie scara 1:500 cu pozitia forajului geotehnic F 2

3. Profilul forajului geotehnic F la scara 1:100 3

Total: 3 plange

k



STUDIU GEOTEHNIC PRELIMINAR PRIVIND INVESTIGAREA
ZONEI DE CONSTRUIRE A VHTOARELOR IMOBILE CU
REGIM DE INALTIME 3S+P+MEZ: +6...8E,
STR. SERG. NIiTU VASILE NR.9
SECTOR 4 - BUCURESTI

1. Date introductive

1.1 Prezentul studiu geotehnic preliminar a fost intocmit in conformitate cu NORMATIVUL
PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU CONSTRUCTII, INDICATIV NP 074 - 2014.

1.2 Studiul cuprinde investigarea geotehnica a zonei de construire a viitoarelor imobile cu
regim de indltime 3S+P+MEZ.+ 6..8E, Str. Serg. Nitu Vasile nr.9, Sector 6, Bucuresti.

incadrarea in zond a amplasamentului este marcati pe planul scara 1:2000 din plansa
nr.1, anexata.

1.3-Terenul are suprafata totalad de aprox-4200-m.p; este practic-orizontal, cu-deniveldri-mici,—
nesemnificative si ocupat pariial de constructii provizorii (spatii comerciale) parter, care
urmeaza a se desfinta.

1.4 Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din marea unitate “Campia
Romana”, alcatuitd la partea superioara din pamanturi coezive argiloase - prafoase, sub
care urmeza pamanturi necoezive (nisip si nisip cu pietrig), de varsta cuaternara (Holocen).

2. Investigatii geotehnice

2.1 Investigarea geotehnica a ferenului s-a efectuat in luna august 2017 printr-un foraj
notat F cu adancimea de 15 m de la suprafata terenului, pozitionat pe limita de sud-vest a
proprietatii, intrucat accesul instalatiei de foraj pe amplasament nu a fost posibila din cauza
constructiilor existente.

2.2 Forajul geotehnic s-a executat cu instalatie de foraj tip GEOPEC i a permis prelevarea
de probe de pamant tulburate (in pungi pvc) si netulburate (in stuturi-tuburi metalice) la
intervale de 1.0 m adancime.

2.3 Pe probe reprezentative de pamant prelevate din foraj s-au executat analize §i incercari
in laboratorul geotehnic, dupa cum urmeaza:

. analize granulometrice;

. limite de plasticitate (Atterberg) si umiditat;;

. greutati volumice, porozitéti, grade de umiditate;

. Incercari de compresibilitate in edometru;

. Incercari de forfecare direct, neconsolidaté-nedrenaya (Fuu).

2.4 Stratificatia terenului si rezultatele determindrilor de laborator sunt trecute pe adancimi
pe profilul forajului geotehnic F, scara 1:100 din plansa nr.3, anexata.

Lt

27X



3. Stratificatia terenului
In plan vertical, stratificafia terenului are urmatoarea alcétuire
Forajul F

0.00...2.20 m: Umplutura de pamant cu
fragmente de caramida,
beton, sarma, etc);

2.20...3.70 m: Argild cafenie plastic
vartoasa-tare, cu con -
crefiuni calcaroase;

3.70...6.60 m: Argila prafoass cafenie
gélbuie, plastic vartoas
tare;

6.60:7.7.80 mTArgila prafoasa-nisipoass
galbuie, plastic varloasa:

7.80...10.40 m: Argila prifoasa cafenie
plastic vartoasa;

10.40...12.80 m: Argila nisipoasa gafbuie,
plastic vartoasa:

12.80 1500 m- Nis'p mediu - grosier gélbui,
mediu indesat.. indesat.

4. Apa subterani

La data executrii forajului F (luna august 2017) apa subterana a fost intalnita si s-a
stabilizat la adancimea de 12 40 m de la nivelul terenului

5. Caracteristici geotehnice

5.1 Stratul de umplutura, situat in suprafata terenului in intervalul de adancime
0.00...2.20 m, este alcatuit din padmant cu fragmente de caramida si beton si are

compresibilitate mare. Umpiutura nu poate constitui un teren de fundare pentru
construciii.

5 2 Stratul de argila cafenie, situate sub stratul de un pluturd, ir intervalul de adancime
2.20...3.70 m prezinta plastictate mare (ip =40.1%}),consistentd n domeniul plastic
vartos-tare (Ic = 0.98-1.00), incadrandu-se in categoria terenurilor bune de fundare.

5.3 Stratele de argila prifoasa cafenie-gélbuie, argila prafoasa-nisipoasa galbuie,
argila prafoasa cafenie si argili prafoasa galbuie situate Tn intervalu! de adancime

3.70...10.40 m, au valorile medii ale caracteristicilor geotehnice, prezentate in tabelul
nr.1.






6.3 Se estimeaza ca tasdrile terenului de fundare vor fi mici, uniforme si compatibile cu
structura de rezistenta viitorului imobil (structura in cadre si diafragme de beton arnat).

6.4 Excavatia pentru cele 3 subsoluri se poate executa in uscat (teren f&rd apa subterani)
intr-o incintd din pereti mulati de beton armat sau din piloti forati de beton armat, incastrati
sub cota sdpéturii generale si solidarizati la partea superioara cu o grinda de coronament.
Incinta din pereti mulati sau piloti forati, va fi sprijinits la diferite intervale de adancime cu
spraituri orizontale.

6.5 Subsolurile se vor hidroizola impotriva infiltratilor de apa din precipitati si a celor
datorate unor defectiuni la colectoarele de canalizare din zona.

7. Categoria geotehnica

In conformitate cu NORMATIVUL PRIVIND DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE PENTRU
CONSTRUCTII, INDICATIV NP 074 - 2014, lucrarea se Tncadreaza in categoria geotehnica 2

cu risc geotehnic moderat (total: 12 puncte).

Factorii luai in considerare 1a stabilirea riscului geotehnic sunt urmatorii:

. conditii de teren:  teren bun punctaj 2
. apa subterana: fard epuizmente punctaj 1
. clasa constructiei:  normal3 punctaj 3
. vecinatati: risc moderat punctaj 3
. Zona seismica: ag =0.30¢ punctaj 3

8. Seismicitatea

In conformitate cu prevederile CODUL DE PROIECTARE SEISMICA- PARTEA | - PREVEDERI! DE
PROIECTARE PENTRU CLADIRL, INDICATIV P100-1/2013, amplasamentului investigat T
corespund valoarea de vérf a accelerafiel terenului pentru proiectare (ag), pentru cutremure
avand intervalul de recurentd IMR = 225 ani ag = 0.30 9 § perioada de control (colf) Tc =
1.6 secunde

9. Incadrarea pamanturilor la sapaturi
Potrivit  Indicatorul de norme de deviz pentru lucrari de terasamenteTS/1-93, la

sapaturi pdmanturile se vor incadra conform tabeiului nr. 2.
Tabelul nr. 2

Categoria de teren dupa modul de
Denumirea pamantului comportare la sapat:
Sapaturd manuald  Sapaturd mecanizata

Umplutura; teren tare 1] 1]

Arciid oréfoasa. teren tare li I

10. Adéncimea de inghet

Adancimea ma de ‘nghet in zona amplasamentului este de 80-90 ¢m de |a suprafata
terenului (STAS 6054-77



12.Prezentul studiu geotehnic este informativ, urménd ca dupad eliberarea
amplasamentului de constructiile existente, sd se execute 3 foraje cu adancimi de 25 m,
care sa stabileaca stratificatia si caracteristicile geotehnice ale terenului pe toatd zona

activa a viitoarelor imobile.

Verificator Af

Intocmit;

pr.or S




PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA1 ;2000 aferent imobilului situat in Str. Serg. Nitu Vasile nr. 9, sector 4, Bucuresti
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PLAN CADASTRAL SCARA‘! 500 aferent imobilului situat in Str. Serg. Nitu Vasile nr. 9, sector 4, Bucuresti
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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA SERGENT NITU VASILE, NR. 8
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI CONEXE
CU REGIM DE INALTIME 3S+P+M+8E

MEMORIU DE PREZENTA

FAZA AVIZUL ARHITECTULUI SEF -
AMPLASAMENT STR. SERGENT NITU VASILE, NR.9, SECTOR 4, BUCURESTI
BENEFICIAR S.C. VLAD EXIM S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L., STR. ACTOR ION BREZOIANU,

NR. 23-25, ET.3, SECTOR1, BUCURESTIL, ULUC

DATA ELABORARII 10/2018 T A TR

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Prezenta documentatie in faza de Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. cuprinde prevederile
premergatoare Si reglementdrile urbanistice necesare elabordrii documentatiilor legale in vederea
autorizarii lucrarilor de construire pentru ansamblu de locuinte colective cu functiuni conexe — comer} si
servicii cu regim de inaltime 3S+P+M+8E. Amplasamentul este situat in Municipiul Bucuresti, sectorul 4,
cartierul Berceni, pe strada Sergent Nifu Vasile, nr. 9. Terenul studiat are o suprafaia totald de 4.493 mp,
are o forma neregulaté ce poate fi inscrisa intr-un dreptunghi si se afla in proprietatea lui S.C. VLAD EXIM
S.R.L., conf. Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1837 in data de 10 mai 2004 de catre
notarul public (AN in biroul notarilor publici (IS

Prezenta documentatie este demaratd in baza Certificatului de Urbanism nr. 995 din 25.08.2016
emis de Primaria Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Organizarea zonei se face prin stabilirea urmatoarelor obiective:

1. Conformarez pa-ceiei si a investitiai propuse la prevederile din P.U.G., unratea te:itoriald de
referinfda CB3 - subzona polilor urbani principali si prevederea unor functiuni urbanistice adecvate

rolului de pol urban: functiuni mixte de comeri, servicii si locuire colectiva,
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2. Determinarea modului de utilizare a terenului si a indicatorilor urbanistici in zona studiata
prin PUZ,
3. Stabilirea alinierii constructiilor, acceselor si retragerilor,
4. Precizarea regimului de inaltime al constructiilor si organizarea urbanistica si volumetrica a
ansamblului, finand cont de vecinatati,
5. Asigurarea infrastructurii edilitare,
6. Stabilirea categoriilor de investitii necesare.
Prezenta documentalie prevede reglementarea Iotului studiat in acord cu strategia de dezvoltare a
polilor urbani principali propusé prin Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti. Oportunitatea
studiului rezulta din importanta acestei zone, intentiile ferme ale investitorului si prevederile Regulamentului

Local de Urbanism.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
Planul Urbanistic General (P.U.G.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) ale Municipiului
Bucuresti, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012. Terenul este
incadrat conf. P.U.G. si R.L.U. Bucuresti in subzona CB3 — subzona polilor urbani principali: institutii si
servicii publice, comert, locuinte, unde indicatorii urbanistici sunt urmatorii: P.O.T.maxim admis = 75% si
C.U.T. maxim admis = 4,5. Imobilul se afléd in zona fiscala A.
in vecinatatea sud-estica a lotului in studiu, se elaboreazad ,P.U.Z. strada Emil Racovita nr. 3-5" aflat
in faza de consultare.
Prezenta documentatie a fost elaborata in baza:
Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare, respectand art. 32, alineatul 3, piese scrise si piese desenate,
- Legii 5071991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completarile ulteriare,
- Ordin M.LLPAT nr 21/N/10.04.2000 nentru aprobarea reglemenlarii tebnice .3hic privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ GM-010-2000
- Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” Indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare
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- 0.U.G. nr 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul Ministrului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate

publicd privind mediul de viatd al populatiei,

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona in care se afla terenul studiat a cunoscut de-a lungul timpului o permanenta evolutie, fiind pana
relativ recent in afara limitelor orasului Bucuresi.

Ca reper al ultimelor secole in zona este Manastirea Vacaresti construitd in stil Brancovenesc de
catre_.domnitorulNicolae_Mavrocordat in.anul-1722. Locul ales.a fost coama dealului Vacaresti®, cum era
cunoscut de bucuresteni, find de fapt un promontoriu al cornisei terasei inferioare a Dambovitei (astazi,
Calea Vacaresti), care domina capitala in partea de sud-est si a carei toponimie nu este clara nici pana in
prezent. Se pare cad numele ar veni fie de la cei pripasiti in aceastad zona, care se ocupau cu cregterea
vitelor, fie de la birul vacaritului, obignuit in aceea vreme, fie de la faptul ca aceastd zona apariinuse
boierilor Vacaresti. Mosiile din jurul manastirii au apariinut mostenitorilor lui Constantin Aga Bélaceanu pe
care domnuitorul Nicolae Mavrocordat 1i deposeda, terenurile fiind Inchinate manastirii.

Manastirea a fost transfomata in inchisoare incepand cu mijlocul secolului aI'XIX-Iea, pana in 1973,
A urmatl o scurtd perioadd in care s-a incepuf restaurarea mandstirii, lucrarile fiind intrerupte dupa
cutremurul din 1977. Manastirea a fost demolata in decembrie 1986.

Un alt ansamblu important al zonei este spitalul de psihiatrie ,Prof. Dr. Alexandru Obregia” construit
in 1923 prin ordinul don 10 martie 1906 al Regelui Carol . Spitalul se afla la acea data ,langa Bucuresti”,
asadar in afara limitelor orasului. Din marturiile locuitorilor zonei aftam ¢a de o parte si de alta a spitalului,
in jurul anilor 1940 se Tntindea pana la capatul tramvaiului o mahala cu case, vii si gradini de pomi fructiferi,
iar dincolo de aceastea era un cAmp, apoi comuna Berceni.

Actualul cartier s-a format dupd 1960, odaté cu infiintarea uzinei 1.M.G.B. (intreprinderea de Masini
Grele Bucuresti). intre anii 1972-1979 s-a construit metroul in zona, iar definitivarea cartierului, in jurul
anului 1970, a fost concomitenta cu cea a uzinelor (I.M.G.B. si Vulcan). Piata Sudului se numea Piata
Piscului, iar n spatele blocurilor de pe Soseaua Oltenitei pana la strada Vasile Nitu se mai aflau case.

Pe cadastrul de dupd anul 1984, paicaiu. studiaid face corp comun cu parcela actualului depou RATE
Berceni.

Dupa 1988 s-au retrocedat o parte din terenurile adiacente strazii Vasile Niju, pe care au existat case

inainte de anii 1980, printre care si parcela studiatd. In actul de proprietate, contractul de vanzare-
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cumparare al acestui teren, se poate citi ¢a actualul proprietar a cumparat terenul obfinut de vechii
proprietari in baza Legii 18/1981 — Legea fondului funciar. In planul cadastral actual se poate obseva cum
sunt constituie trei parcele de acest gen, printre care parcela care a generat actualul PUZ.

Zona prezinta un potential ridicat de dezvoltare datorita conexiunii cu centrul capitalei si cu cartierele
invecinate prin Strada Sergent Nifu Vasile, adiacentd terenului si conexiunii cu arterele principale din zona
cu care aceasta strada se intersecteazd — $oseaua Oltenitei (DN4), Bulevardul Alexandru Obregia si
Strada Emil Racovitd. De asemenea terenul studiat este bine conectat cu intreg orasul prin refeaua de

transport public urban.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat cu o suprafatd de 4.493 mp, se situeza in centrul cartierului Berceni, sectorul 4,
Municipiul Bucuresti.

Terenul este delimitat la nord si sud de proprietati private, la est de depoul RATB Berceni, iar la vest
de strada Sergent Nifu Vasile. in nordul terenului studiat se afla cimitirul Buna Vestire, iar mai apoi centrul
comercial Big Berceni, centrul comercial Sun Plaza si Parcul Natural Vacaresti. Amplasamentul se remarca

prin proximitatea fat& de stafia de metrou Piata Sudului.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat se situeaza in zona de campie dezvoltata fa sudul Municipiului Bucuresti.

Clima este temperat-continentald de tranzitie. Temperatura aerului prezintd medii anuale de ordinul
10,5° — 11 °C, cu un ecart pentru valori medii ale lunii iulie de 23 ° - 23,5°C si pentru luna ianuarie de
-1,5°%~ -2°C.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati anuale de cca. 550-600mm, cu valori medii pentru
luna iulie de ordinul a cca. 65mm si pentru luna februarie de 40-50mm.

Tn privinta circulatiei atmosferice cele mai mari valori medii anuale ale vitezei vantului au fost
masurate pe directia NV (4.5m/s) si E (3.8 m/s).

Din punct de vedere geomorfologic, terenul face parte din marea unitate ,Campia Romana", alcatuita
la partea superinard din pamanturi coezive argiloase-prifoase, sub care urmearad pamanturi necoezive
(nisip si nisip cu pietris), de varsta cuaternara (Holocen).

Investigarea geotehnica a terenului s-a efectuat in luna august 2017 printr-un foraj cu adancimea de
15 metri de la suprafata terenului. Apa freatica a fost intainitd la adancimea de 12 metri de la nivelul
terenului. Tn plan vertical, stratificatia terenului incepe cu 2 metri de umplutura de pamant cu fragmente de
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caramida si beton, apoi argild cafenie plastic-vartoasa tare pana la adancimea de 4 metri, acesta fiind un
teren bun de fundare, in continuare urmand straturi de argild prafoasa si nisipoasa pana la adancimea de
11 metri. Categoira geotehnicd in conformitate cu normativul NP 074/2014 esle 2, cu risc geothnic
moderat.

Din punct de vedere seismic conform Normativuiui P100-1/2013 amplasamentului investigat Ti
corespunde valoarea de vart a acceleratiei terenuiui a; = 0,30 g, pentru cutremure avand intervalul de

recurentad IMR=225 ani si perioada de control (colt} Tc=1,6 secunde.

2.4, CIRCULATIA

Terenul care face obiectul prezentului memoriu este adiacent Strazii Sergent Vasile Nitu pe toata
latura vestica a acestuia. Aceasta strada este o arterd principald de circulatie, de categoria I-a, al cérei
prospect are 35 de metri [afime, compusa dintr-un carosabil de 21 de metri {trei benzi de circulaie pe sens)
si trotuare de minim 5 metri, separate de carosabilul arterei prin zone verzi de aliniament de minim 2 metri.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Caracterul predominant este de zona rezidentiala cu locuinte colective inaite, situate in ansambluri
preponderent rezidentiale. Aceastd zond a cunoscut in timp o intensa diversificare functionald, avand atat
in imediata vecinatate cat si intercalate cu locuirea, functiuni mixte, unitati mici si mijlocii de productie si
servicii si functiuni de gospodarire comunala.

Cladirile aflate in vecinatatea terenului reglementat prin actualul P.U.Z., sunt in stare buna si medie.
Cea mai mare parte a fondului construit a fost edificatd in perioada comunista intre anii 1960 si 1990,
Cladirile din jur nu se incadreaza in lista de monumente de arhitectura.

Scuarurile si spatiile verzi publice aflate in zona studiata prin P.U.Z. se afla in administrarea primariei
si sunt amenajate cu vegetatie inalta si medie.

Pe terenul studiat se afld in prezent constructii temporare cu functiuni comerciale. Acestea urmeaza
a fi demolate.

in imediata vecinatate-a terenului care a generat P.U.Z. se afia un cvartal in care a funcfionat o zona
industriald care va face abiectul unor reconversii functionale. in aceasta zond, adiacent strizii Emil

Racovitd, se afld in studiu un Plan Urbanistic Zonal care propune functiuni de comert de tip hipermarket.
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2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Terenul studiat este complet echipat din punct de vedere edilitar. Se va prevede conectarea
constructilor propuse la refelele locale de electricitate, gaze naturale, apa, canalizare si telecomunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

in proximitatea terenului studiat se afli Depoul RATB Berceni. Acesta opereaza ftroliebuze care
functioneazé cu motoare electrice si care nu produc noxe. Depoul RATB Berceni respecta toate normele
privind prateciia mediului si efectuezd monitorizarea calitatii factorilor de mediu iar rezultatele rapoartelor
de incercare nu au indicat nici o depasire a limitelor admise de reglementarile in vigoare, conform adresei
cu nr. SMCPM — BPM Nr. 142584/05.06.2018.

Inspre nord se afld parcul natural Vacéresti, iar spre nord-vest parcul Tineretului. De asemenea in
zona se afld amenajate scuaruri si plantatii verzi intercalate cu locuintele colective.

Functiunile prevazute prin proiect nu genereazd noxe sau alfi factori de periurbare a mediuiui

inconjurator.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIE!
Beneficiarul doreste construirea unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni conexe de comert si
servicit care se incadreaza in parametrii reglementati prin P.U.G. pentru subzona CB3, precum P.O.T.,

C.U.T. si regim de indltime.

3. PROPUNERI DE DEZVOLATARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZI! ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Zona studiatd se caracterizeaza printr-o mare varietate functionala si tinde catre o dezvoltare axats
pe servicii si comert cu locuire ca funcfiune complementara. Aceasta se adreseaza populatiei cu venituri
medii spre ridicate, datoritd conexiunii cu centrul capitalei si cu cartierele fnvecinate.

Tn acest sens, pentru terenul ce a generat PUZ, se propune realizarea unui ansamblu de locuinte
colective cu funcfiuni conexe cu regim de indltime 4S+P+16E, Propunerea se incadreazi in parametrii
propusi prin apartenenta la subzona CB3 — subzona polilor urbani principali. Datoritd unzi bune trame
stradale existente in zona, dezvoltarea propusd nu va avea ca efect cresterea traficului in zona. Trama
stradala va trebui s& preia si s& permitd accesul automobilelor pentru toate functiunile cuprinse in prezenta
dezvoltare. Parcarea masinilor se va face cu acces din trama stradala existenta intr-un garaj subteran
propriu in cadrul parcelei aferente construcliei.
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Prin volumetria ansamblului propus, se inchide si se reconfigureaza frontul la strada Sergent Nitu
Vasile, o artera principald, de importantd municipala.

In consecinta, avand in vedere vecinatatile studiate, pentru terenul ce a generat P.U.Z. se porpune
dezvoltarea polului urban in acord cu viitoarea dezvoltare zonala ce tinde spre densificare. Funcliunile de
comert, servicii i locuire alese pentru dezvoltarea acestui centru vor avea ca scop cresterea standardului
de viatd in zona.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Parcela care a generat P.U.Z. este incadrata in prezent in Planul Urbanistic General (P.U.G.) si al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. 324/18.12.2012 in
subzona CB3 — subzona polilor urbani principali, unde indicatorii urbanistici sunt urmatorii: P.O.T.maxim
admis = 75% si C.U.T. maxim admis = 4,5. Pentru U.T.R. CB3 nu se iimiteaza indltimea cladirilor.

U.T.R. CB3 in care este cuprinsd parcela care a generat P.U.Z., se invecineaz la nord cu U.T.R.
G2a - subzona cimitirelor, iar la sud cu U.T.R. A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de
servicii. '

Prezenta documentatie prevede doar reglementarea lotului situat in subzona CB3.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Pentru terenul care a generat P.U.Z. se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu
functiuni conexe de comert si servicii cu valorificarea tenerului natural pastrat in interiorul amplasamentului
si amenajat peisager cu accesul liber al pietonilor pe latura vestica aflatd inspre strada Vasile Nifu. De
asemenea, teresa de peste nivelul mezaninului si terasele aflate deasupra volumelor cu 8 etaje, vor fi
amenajare cu vegetatie si locuri de recreere si vor fi accesibile locatarilor.

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se propune asigurarea necesarului de spatii amenajate pentru parcare in conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B NR.66/2008 prin realizarea garajului cu capacitatea maxima de 250 locuri. Numarul total al
locurilor de parcare proiectate este de 250.

Se propune amenajarea accesului in garajul subteran cu idtimea de 4.00 metri din strada Vasile Niju
la limita sudica a lotului, cu sens unic cu restriclionarea vitezei la SKm/h in incinta si banda de iesire din
garajul subteran cu I&timea de 4.00 metri cu sens unic in partea nordicé a lotului. Se asigura corelarea
semnalizarii proiectate cu cea exislenta pe strada Vasiie Nitu astfel:

Pentru banda de iesire se propune semnalizarea realizatd prin indicatoarele rutiere: obligatoriu la
dreapta insofit de indicatorul cedeaza trecerea. Accesul se realizeza cu racordarea simplé la carosabilul
strazii existente la limita sudica a lotului.
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Prin P.U.Z., se asigurd mentinerea profilului transversal actual al strazii publice Vasile Nitu.

Se asiguré spatliile de parcare integral in incinta terenului care a generat P.U.Z., in conformitate cu
prevederile H.C.G.M.B NR.66/2006 pentru functiunile si suprafetele proiectate.

Necesarul spatiilor de parcare este de 210 locuri:

- 104 locuri pentru focatari + 21 locuri pentru vizitatori;

- 53 locuri pentru spalii comerciale $i depozitare la parter: comert 1135 mp din care 30%
depozitare la care se calculeazé 1 loc de parcare la 100mp ADC, suplimentare cu 30%. Pentru
depozitare rezulté 5 locuri de parcare. Pentru comert 1135-340=795mp cu 1 loc de parcare la 20mp
ADGC, suplimentare cu 20%, rezulta 48 de locuri de parcare. Total pentru comert si depozitare = 53
de locuri.de parcare;

- 32 locuri pentru functiuni conexe locuirii, inclusiv servicii medicale: 1594mp AU cu 1 loc la 60mp
AU, suplimentare cu 20%, rezulta 32 de locuri de parcare.

Se asigura 250 locuri de parcare in incinta terenului care a generat P.U.Z.
3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prin prezenta documentatie, din punct de vedere functional, terenul care a generat P.U.Z., va fi
reglementat de U.T.R. CB3. Se doreste amplasarea pe lot a unui ansamblu rezidential cu servicii si comert
la nivelele infericare in conditile generalizarii prevederilor UTR de tip CB3 = subzona polilor urbani
principali, definit conform P.U.G. aporbat cu HCGMB 324/18.12.2012.

Va rezulta urmétorul BILANT TERITORIAL prezentat comparativ cu situatia existenta:

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA INDICATORI
MP % MP % URBANISTICI
1 Teren aflat in proprietate 4493 100 - - -
2 Arie construitd / Proiectia cladirii - - 2472 55 P.O.T. = 55%
3 Arie desfasurata supraterana - - 13872 - C.UT.=31
4 Circulatii auto - - 197 4.4
- — 33,9%
5 Circulatii pietonale - - 1320 29,5
6 Spatii verzi amenajate - - 285 6.3
——— 30%
7 Spatii verzi pe sof natura! - - 1068 23,7
TOTAL 4493 100 4493 100%
P.O.T. maxim' f————] 55%
CUT.m 3,1
Pag Pachel | Padc ) Cau Fitriowr:
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARI] EDILITARE
Parcela reglementata prin P.U.Z. este amplasata intr-o zona complet echipata edilitar. Se va prevede

conectarea la refelele locale de electricitate, gaze naturale, apa, canalizare si telecomunicatii.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Funcliunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alfi factori de poluare ai mediului.

Ansamblurile vor fi dotate cu solutii de incélzire proprii. Solutiile de incalzire a apei menajere si a
spatiilor interioare nu vor afecta prin emisii nocive mediul inconjurétor find conformate legislatiei in vigoare.

Pe limita esticd a terenului, inspre Depoul RATB Berceni, propunem realizarea gardului din panouri
fonoabsorbante.

Prin lucrarile propuse de remodelare a zonei existente s-a evitat perturbarea vecinatatilor.

Apele uzate menajere se vor colecta $i evacua la reteaua de canalizare ordseneascé.

Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate in pubele din PP - tip Euro, Tn spalii special
amenajate in incinta ansamblului conform normelor in vigoare.

Se vor amenaja spalii verzi cu sol regenerabil in proportie de cel putin 30% din suprafata terenului ce

a generat P.U.Z.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Terenul care a generat P.U.Z. se afid In intravilan, Strada Vasile Nifu, nr. 9, sector 4, Bucuresti, nr.
cadastral/nr. topograﬁc_ cu suprafata de 4493mp. Acest teren se afla in proprietatea S.C. VLAD

EXIM S.R.L., conf. Contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr.CER TGN c:tre
notarul public (SN i biroul notarilor public/AGENGEGNE: SN

Regimul juridic al terenurilor nu va suferi modificari.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Investitia propusa contribuie la evolufia unuia dintre cele mai importante nuclee strategice de
dezvoltare a Municipivlui Bucuresti situat in afara zonei centrale, la conturarea polului urban si la
construirea clédirilor cu accente inalte propuse prin P.U.G. n aceasta zona.

Odatd cu construirea ansambluilui se va diversifica oferta Tn sectorul comercial si de servicii,
favorizénd astfel o crestere economica in zona prin crearea de noi locuri de munca si al unui nou centru de

interes la nivel local si municipal. De asemenea va creste valoarea de impozitare a terenului plus

constructii.
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5. DOCUMENTE ANEXATE
PIESE SCRISE
- CERERE
- MEMORIU TEHNIC PENTRU AVIZ PRELIMINAR
- REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. STR. SERGENT VASILE NITU NR. 9

PIESE DESENATE
- INCADRARE IN ORAS SC 1:50000 Uo1
- INCADRARE iN P.U G. SC 1:2000 uo2
- ACCESIBILITATEA ZONEI uo3
- SITUATIA EXISTENA SC 1:2000 Uo4
- REGLEMENT RI URBANISTICE SC 1:2000 uos
- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC 1:2000 uos
- POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA SC 1:500 Uo7
- ILUSTRARE DE ARHITECTURA uos
- STUDIU DE MORFOLOGIE URBANA U09

INTOCMIT: SE[PROIECT:

ArH. Urs il

TEL-021/31111 51
FAX-021/3111158
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
UR ISTIC ZONAL STRADA SERGENT VASILE NITU, NR.9

renul e p . . . face parte dintr-un important nucleu strategic de dezvoltare a

Muni 1piului. situat In afara zonei centrale, care va putea oferi o echilibrare functionala si noi calitai estetic-

configurative la nivelul intregului oras, in condifile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile
investitarior,

Parcela va fi reglementatd respectdnd prevedenle unitafii teritoriale de referintd CB3 — subzona

palilor urbani principali.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE
Se admit urmatoarele utilizari functionale
institutii 1 servicii publice financiar-bancare si de asigurdn servicii avansate manageriale, tehnice si
profesionale;
- aclivitéli asociative diverse’
- servicli profesionale;
restaurante, cofetéri, cafenele, baru | comer{ expozilii, recreere, sport in spalii acoperite;
sali de conferinte;
- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;
unitati mici i mijlocii specializate in activitdti de produciie abstracta si concretd in domenii de varf;
activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului teriar,
ARTICOLUL 2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
Intrucat realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z. se va derula in timp, se recomanda ca terenul
ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitarilor, vegetatia importantad urmand sa facé parte din amenajacea definitiva a zonei.
ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZI3E
Se interzic urmétoarele utilizari functionale:
- orice alte activitafi care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii

investitorilor interesaf,
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precoleciare a deseurilor urbane;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice luerdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l : CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considerd construibile parcelele de minim 800 mp si un front la strada de minim 24.0 metri n
cazul fronturilor discontinue,
ARTICOLUL 5. AMPLLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri la nivelul parterului inalt, cu indlt mea minima de
3,5 metn. La nivelul eta) lo super oare se admit tesir in consola care pot depasi retragerea min ma de 6.0
metri de la aliniament.

Cladirile care alcatuiesc f onturi continue vor avea o adancime maxima fal3 de al niament care nu va
depasi 20.0 metri.
ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladrrile se vor retrage de la hmitele laterale la o distanta egald cu 1/3 din indifme dar nu cu mai
putin de 5,0 metri,

Cladirile se vor retrage fafd de imita postenoara a parcelei la o distanta de cel putin 5 0 metri.
ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

Cladirile vor respecta intre la distanie egale cu jumatate din inaliimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele. Distan{a se poate reduce la o treime indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai
putin de 6,0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea urer incaperi

pentru alte activitdti permanente ce necesita lumina naturala.
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ARTICOLUL 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica.

in cazul fronturilor continue la strad3 se va putea asigura un acces carosabil suplimentar pentru
aprovizionare, folosit ocazional conform unui orar prestabilit si care va evita orele de var. Acesta se va
face printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
Distanta dintre aceste pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stafionarea autovéhiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Locurile de parcare se- dimensioneazd conform normelor specifice si se dispun in constructii supra /
subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime. Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de
parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a
unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat.
Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu se limiteaza inal{imea cladirilor.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu condifia realizdrii unor ansambluri
compozifionale care sa {ind seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicalii bazate pe cabluri din fire optice,

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdfii competente care
administreaza resursele de apa.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor TV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zabrelii
{tripozi uniti cu grinzi cu z&brele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
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Datd fiind intensitatea cwculafiel pietonale racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite i neocupate de accese gt trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se vor identifica pastra §i proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4 0 metri indltime si d ametrul tulpinii peste 15.0 cm. In cazul taierii unui
arbore se vor planta In schimb alyi 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din
proximitate.

Pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protec{'a constructilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatn pietonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu min m un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un
gard viu de minim 1.20 metri inalfime.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin t pul de radacina pot méri sensibilitatlea
la umiditate a terenului de fundare
ARTICOLUL 14, IMPREJMUIRI

Spre trotuare si crculatii pietonale nu sunt obligatorii gardunt dar se va putea prevedea marcarea

apartenentel spatiulu prin diferente de pavaje bordun garduri vii terase etc.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 55% cu posibilitatea acoperiri restului terenului in proportie de 60 % cu cladiri cu
inaltimea maxima de 4 metri pentru diferite utilizari.
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3,1 mp ADC/mp.

INTOCMIT: SEF PROIECT:
ARH URB, "RH.URB

TEL-021/311 11 51
FAX - 021/311 11 58

::5 J:?;:Tarhitectului sef E‘b‘l 81023 Kgb

CUMULS ARCHITECTURE | ion brezdlany 23-25 | J40/2162/24.02.2017 | CU1 37101233 tal +40 {021 311135 D v cruus.one



























'*}7’ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
oy Directia Generald Dezvoltare Urbang

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

»PUZ—STR. SERGENT NITU VASILE NR. 9, SECTORUL 4, BUCURESTI"

1. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detindtorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si & celor din zona propusi spre reglementare, l

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor In inifierea procesului
de elzborare a planului de urbunism san amenajare a teritoriclui si de schimbiirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe portglul Primariei
Municipiului Bucuregti dedicat informarii §i consultarii publicului cu privire la elaborarea planutilor de urbanism
- ,UrbOnLine",

3. Modalitatea prin care )i se va oferi ocazia celor afectafi san interesati de a discuta propunersa cu
initiatorul si proicctantul §i de a-gi exprima rezerve, s formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente.

Observaliile i propunerile pot fi transmise prin posts pe adresa Primdrici Municipiului Bucuregti, In mod direet
prin Registratura PMB gif sau prin comentarii pe portajul ,,UrbOnLine™.

4. Calendarul propus de inifiator peatru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publiculut

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa de inifiere - min 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

*  ciapa de claborare - idem,

e ctapa de avizare - idem;

o etapa de aprobare - conform prevedenlor Legii nr 52/2003 privind transparenta decizional# in admirstrapa publica, cu
completdrile ultenioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro,

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantulei, responsabil cu informarea si consultarea

publicului

ARBITECT SEF AL MUNICIPIULU) BUCURESTI
ARH. ADRIAN BOLD
intocmit,

Expert [gg”Victor Manea
/07 06 2017

U
B-dul Regina Efisabeta n 47, sactonl 5, cod pogtal (050013, Bucirestl, Romania

Tel: 021 305.55.00 ¥ 3040
hitpiwww.pmb.ro



7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare g
publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire Ia
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de yrbanism aprobati cu Ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea [, nr. 47 din 19.01.20] i, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorui documentatiei de urbanism au
obligatia s3 respecte cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriuiui ce intra in competenfa de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136/2012, conform
Documentului de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexi ia prezentu]
aviz,

Prezentu] aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
urbanism nr. 995/32424/25.08.2016 cliberat de Primarul Sectorului 4, Bucuresti .

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea leritoriului g
urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare.

Sotufia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de 2 @(QG.LQOJ 3—

ARHITECT SEF AL MUNIGIPIULUI BUCURESTI

ARH. AD BOLD

Intocmit,

Expert ing Victor - 2EX/07 06.2017
B-dulRegina Elisabeta nr 47, sectons! 5, cod poytal 050013, Bucuresti, Roménia b 3
Tel: 021.305.55.00 nt. 3049 ‘ R ’ v ®
hitp:fAwww.grmb.mo \ KAs
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Directia Urbanism

SER\{flUL URBANISM
......................... £..2018

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARH PUBLICULUI
PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul

in vederea informdri § consultdn publicu 1, solictantu a procedat la_amplasarea de
panouri de informare la fata locu ui si pubicarea matenalului informativ pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Bucurest .

Procedura s-a desfagurat conform Reguamentulu ocal de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urban sm $i de amenajare a teritoriului ce intrd Tn
competenta de aprobare a Consilulu General a Mun cipiuiui Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

+ etapa anunt de intentie - 15 zi e ca endaristice de la data publicérii pe site-ul
PMB a matenalului informativ corespunzator etape /
perioada de desfasurare: 12.10.2017 - 26.10.2017

» etapa de elaborare a propunerilor 15 z e calendarist ce de |la data publicrii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare. 23.11.2017 - 08.12.2017

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare. 05.09.2018 — 20.09.2018

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi

supus dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald Tn administratia publicd, cu completérile ulterioare, prin
procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publiculu interesat prin anunfuri repetate in
mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in pie2so $i pe nortalt ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intélniri.

Tel: 021.305.55.00

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti Romania ? é
hitp:/iwww.pmb.ro




3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro}, sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare
fiecarei etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public,
tot prin intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile
elaboratorului documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbansm presupune prezentarea
lucrénlor in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul
Primariei Municipiulli Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajérii
teritorivlui  urbanismului §i  arhitecturii dn Romaénia cadre universitare, specialisti
recunoscufl de organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul
Dezvoltani Regionale si Administratiei Publice si a Ministerul Mediului si Schimbarilor
Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi
ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior oblinerii
Avizului Arhitectului $ef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura
de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate gi abilitate prin lege, proceduré ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcatuite din specialistt in domeniile respective In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupé caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, Ministerului Aparérii Nationale Ministerului Afacerilor
Interne si Servicub i Roman de Infurmatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd si avizul Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate

prevederile PUG- RLU aprobat legisiatia,_normele si reglementdrile in vigoare. Prin_urmare
confiquratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra clddirilor existente si a

RD4
Bd RegnaElsabeta nr 47 codpogta 05 13 sector5 B gt Romén f' 9
Tel 21 55 nt 4016 g
htip /www pmb ro .‘%5.
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spaliului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv,_la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii_iar hotdrrile se iau de persoanele investite legal cu competents. Este de inteles faptul
cd atél in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor
responsabilizeaza actlivitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insé nu
poale fi luatd in considerare posibilitatea preluérii tuturor propunernilor. Decizia asupra formei

finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 7698/1620480/22.06.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emisa Decizia efapei de incadrare nr.30/04.05.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care Tn conformitate cu
legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor: de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului—Local-de-implicare—a—publicului-in-elaborarea—saurevizuirea planurilor de—
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢} s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
PUZ - STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, i conform Legii or.
544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificarile i completérile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ¢ sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Arh.Crislipg Topirceanu
/ 7

intocmit;

Arh. C.Ciser
2 exemplare /
19.11.2018

hitp://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 4 .zt i3,
Directia Generald Urbanism si Amenajarea R
Teritoriului / . ROM ANIA
DireCtia Urbanism _ D i .. 1‘018'20?!‘&HBATDR3M " NA
SERVICIUL URBANISM & . .

Nr. 4 ZAH s [.2018

w USRI BUﬁURES_TI \
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTIARINCT ég,{;nﬁ :t{ G AL

Sore stiints: CUMULUS ARCHITECTURE SRL / urb.Ra hici
Spre stiinta L urb.Razvan Puchici LA, .7IUAZ..Q.HU‘LI

Strada lon Brezoianu nv.23-25, corp B, etaj 3 / sector 1 20.......

Vi transmitem alaturat, In vederea demararii procedurilor legale de aprobare pro ectul de hotarare privind documentatia de urbanism
STRADA SERGENT NITU VASILE NR.9 / SECTOR 4, cu mentiunea ci In conformitate cu Nota dvs nr. 4173/6/12.10.2015, Inregfstratd
la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport €U pravederile art. & din Legea 52 20 3 privind transparenta decizionald in adm nistratia
publ ¢, republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de...é,q./.. file (reprezentand piese scrise $i plange desenate), dupa cum urmeaza-
¥

Proiect Hotirire CGMB
« ./ Hotarare - proiect - 1 exemplar / 1 fila; —
» yExpunerea de motive - 1 exemplar / 1 fila - original; .
« y Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar / 1 fil& - original

« JRaportul informarii §i consultarii publicului - 1 exemplar / 1 fild — original v

Avize PUZ

o VAvizul Arhitectului Sef nr. 67!4?-//9?‘/)7 anexe: plansa de reglementari $i Regﬁlﬁﬁ'ne'ﬁﬁll Loral dr
Urbanism vizate spre neschimbare "/ 2 exemplare (18 file) - original; AN S

« Aviz Preliminar g 6/ '{0‘1.20{ /BMB / 11Ia si plangd anexa ! 1 exemplarzCopie g s2e * ¢ ¥

oV Aviz.de oPo%uﬁ,;_gAeaﬁ s;z?‘.usz%ﬁ [ PMB (2 fle §i plangé ane 5 _:%{é&:@#g"ﬂ’f& T

s UCertincitil de DFBANSHTRF 9 132424 din 25.08.2016 /7 fi P shea) f’f*’é’ﬁ%ﬁ% &

o 7 Avizul MlnTstemluEﬂe‘dluIui‘*-;’:Agahti‘a pentru Protectia Mediului BucUFéétI?-vgﬁ)*é_'eIﬁaéEtE@'_éﬁde Ircagrare nr. 51
20.07.2018 - 1 exemplar (1 fila) - copie; B I

« Avizul Comisiei Tehnice de pirsula;ié | PMB = nr. 5698 / 15.05.2018 / 1 fila cu plansa anex3, /,1 exemplar - copie;

« UAvizul Comisiel de Coordonare Retele. Edilitare / PMB - nr. 1659173 / 14.09.2018 "1 fiis cu plansd anexa / 1
exemplar - copie
Avizul Minlsterulul Afacerilor Interng:  nr:807334 / 12.08.2018 / 1 fil si planga anexa {1 exemplar - copie

Studiu geotehnic /" 9file/ copie | _ ,
. - ovada achitarii dreptului de semnatura RUR / Chitanta nr. 8835/ 05.09.2018 / 1 fila {1 exemplar- copie

Documentatie PUZ completi--parte-scrisa {-parte desenata
«FMemoriade-prezentare [ Regu amen{loca de ufbanism — 9 file gxe par-cope

« JParte graficd 2 plange de urbanism / 1 exemplar - copii \

v. Cadastru — extras CF '/ acte propriette ~ 4 file / 1 exemplar - copii

- PRI oo B

Mentionam faptul c& ‘Legea.nr +350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta aprobari documentatilor de
urbanism, prevede a art. 56 »'(7). In termen:de.maximum 45 de zlle de la finalizarea dezbaterif publice si fnaintarea sxpunerii de
motive elaborate_de_primaripresedintele consiliulul_judefean sl a raporiuiul de specialifate elaborat de citre arhitectul-sef
congiliul judetean sau local are_obligafia si emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentafia de amenafare a

teritoriulul sau urbanism®.

EEY
PRIMANLS MUMIC (P
A PG BUCURPS
PHISETIA mdrlrxn.m..\.nbrle:n'nan"irc H
”"“;j NHLATIA SU C.O.Rt 1L,
: -ISTI!N’TM&-T!"ICMIGA

28n0Y 2018
Wi mqb_
TR !

Intocmit.  Arh. C. Ciser -
3 exemplare /05 11.201

Bd. Regina Elisabeta r 47 codposta § 13 seclo 5, Bucuresti, Romania

Tel 021.305.55.00
hitpffwww.pmb ro
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