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HOTARARE
Nr.: din
privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in suprafatd de
4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, contract incheiat cu Universitatea *Titu
Maiorescu”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Juridic;

Viazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Ficénd aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

in temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 §i art. 364, alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba vinzarea imobilului - teren — domeniul privat al Municipiului Bucuresti,
situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, in suprafatid de 4.454,22 mp, in favoarea Universitatii
”Titu Maiorescu”.

(2) Terenul apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul contractului
de concesiune nr. 1595/11.08.2005 este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 212313, avind nr. cadastral
212313 pentru suprafata de 4.338,22 mp si sub nr.2261710 avind nr. cadastral 2261710 pentru suprafata
de 116 mp.

(3) Operatiunile de dezmembrare a corpului C2 a imobilului inscris in Cartea Funciard Bucuresti
sub nr. 212313 se vor face prin grija si pe cheltuiala Universitatii Titu Maiorescu pana la data incheierii
contractului de vanzare-cumpérare.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare nr. 595/28.12.2018
intocmit de SC MEDIA CITY SRL conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare este de
2.792.706,86 Euro (fird TVA), echivalentul a 13.008.707,82lei, la un curs valutar de 4, 6581 lei.

(2)Suma previzuti la art. 2(1) va fi achitatd in termen de 36 de luni calendaristice, incepand cu
data semnarii contractului, ratele lunare achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data platii urménd sa fie
indexate anual cu coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti sd semneze contractul de
vanzare-cumpdrare a terenului mentionat la art.1.

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Secretar General al
Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata totala de 4,855.00 mp
situat in
B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr. 20,
Bucuresti, sector 4

Client si utilizator desemnat: Primé&ria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numirul si data raportului: Nr. 595/28.12.2018
Data evaluarii: 28.12.2018

Director general,
Ing. Cristian Andrei-SANDU
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Building Trust

SINTEZA

Subiectul raportului: teren intravilan in suprafatd totald de 4,855.00 mp',
reprezentadnd doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. |/ Carte funciara numar cerere / (mp)
data
. 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313 /212313 | 43436 /22.06.2018 38500 lﬂ 2
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171 /226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Proprietar: Municipiul Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector §
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data inspectiei: 26.07.2018

Data evaludrii?: 28 decembrie 2018

Data intocmirii raportului: 28 decembrie 2018
Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei

Valoarea de piata°: 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei
626,29 £ [

P

4129 M\F 212313) < Yoo & (. woule 0. )= 4229
(16 /m,r Cor 22¢474) hAG

] 1A%, 22 % 62¢.A8 € fup = 2192406 26

! Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata totald a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doua cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii si una cu suprafata mésuraté este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii il reprezintd terenul cu suprafata totald de
4,855.00 mp reprezentand doud din cele trei parcele cu numarul cadastral 212313, in suprafata totala de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curii constructii plus lotul cadastral 226171, teren in suprafata de 116.00 mp.
2 prezenta lucrare reprezinti o actualizare a raportului de evaluare nr. 490/27.09.2018 si a fost intocmita,
fira inspectie, pe baza informatiilor obtinute la inspectia din data de 26.07.2018.
3 Valoarea de piata nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmétoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtlnere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Prezenta lucrare reprezinti o actualizare, fara inspectie, intocmitd pe baza
informatiilor obtinute la inspectia proprietatii efectuate de Ec. loana Azoitei, evaluator
autorlzat membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 26.07. 20181 impreuna

cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 28.12.2018 Evaluator: Ing. CrlfstlanAﬁ/ t SANDU
V2
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucréri il constituie intocmirea raportului de evaluare a terenului
in suprafata toald de 4,855.00 mp* aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numaér cadastral Extras CF Suprafatd
crt. { Carte funciara numar cerere / (mp)
data
. 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 |43436/22.06.2018 362,00
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171 /226171 [77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

1.2.IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULU!I

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintatd in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezndentlale si solutii pentru segmentele office i
terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta Tn evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

fn prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evalugrii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o0 evaluare obiectiva gi impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@maediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

4 Conform extras de carte funciarad 212313/22.06.2018 suprafata totala a terenului cu numérul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii si una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. Tn continuare in prezenta lucrare ‘subiectul evaluarii 1l reprezintad terenul cu suprafata totala de
4,855. 00 mp reprezentand doua din cele trei parcele cu numérul cadastral 212313, in suprafata totala de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curli constructii plus lotul cadastral 226171, teren n suprafata de 116.00 mp.
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1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi depline.

Identificarea proprietitii: Conform extrase CF aferente fiecarui lot cadastral,
proprietatea subiect se identifica astfel:

- Lotul cadastral 212313 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 16
- Lotul cadastral 226171 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 20
Sarcini: Asa cum rezulta din extrasul de carte funciara aferent fiecarui lot.

in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea f schimbat(d), la data evaludrii, Tntre un cumparator hotéarat §| un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunO§tlnta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 28.12.2018
Curs valutar: 1 Euro =4.6581 Lei
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1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR

UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

Date privind proprietatea subiect: in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; baze de site-ul:
www.imopedia.ro

1.9. IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de cétre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii $i nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

in elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut rdspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu i asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar,

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise Tn raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisd in raport in
ipoteza In care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;
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e Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatéd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata

pentru proprietatea identificata in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordantd cu informatiile
puse la dispozitie de societate. In analiza realizata evaluatorul a luat in considerare
suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

¢ Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu pértile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depuna mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantd nefiind o expertiza
judiciarg;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

e Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $! PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii i nu va fi publicat in niciun fel, fard acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptad nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baz& Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.
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Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului
evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.

[ Peeo)
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Identificare subiect: Teren intravilan in suprafatd totald de 4,855.00 mp,
reprezentédnd doua loturi cadastrale identificate dupd cum urmeaza

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. { Carte funciara numar cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 | 43436 /22.06.2018 38500
2 | B-dul Gheorghe Sincainr. 20 | 226171/226171 | 77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Categorie teren: intravilan

Categorie de folosinta: curti constructii

Utilizare/zonare: Conform prevederi PUG subiectul este incadrat in Subzona M2

Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:
- POT max=70%
- CUTmax=3

Utilizare actualid: La data evaluarii terenul subiect este concesionat catre
Universitatea , Titu Maiorescu” din Bucuresti in baza contractului de concesiune nr.

1595/15.08.2005.

2.1. DESCRIERE LOT CADASTRAL 212313

Dimensiune teren: Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata
totald a terenului cu numarul cadastral 212313 este de 5,214.00 mp.

Lotul cadastral 212313 este format din trei parcele din care doua cu suprafata totala
de 4,739.00 mp (4,357.00 mp + 382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii
si una cu suprafata mésurata este 475.00 mp si cotegoria de folosinta drum.

n continuare in prezenta lucrare subiectul evaluérii 7l reprezinté terenul cu suprafata
totalad de 4,739.00 mp, respectiv parcela 1 si parcela 2 cu categoria de folosinta curti
constructii.

Utilizare actuala: Cele doua parcele subiect al evaluarii nu sunt comasate astfel incat
parcela 2 cu suprafata de 382.00 mp nu are acces din B-dul Gheorghe $incai ci numai
din parcela 3 constituitd ca drum de acces pentru deblocarea céii de acces Aleea
Borcea (potrivit Sentintei Civile nr. 1343/03.03.2008 pronuntatd de Judecatoria
Sectorului 4 in Dosarul nr.11041/4/2008)

Parcela 1 cu suprafata de 4,357.00 mp este ocupatd de constructii cu destinatia
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitati UTM
iar parcela 2 in suprafatéd de 382.00mp este utilizata ca parcare.

Dimensiuni teren: suprafata totala de 4,739.00 mp
Suprafata utilizabila: 4,739.00 mp
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Teren in exces: nu
Vecinatati:
- Parcela 1 — 4,357.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la
data inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai si teren liber (IE: 201157)

= Sud: Caide acces (domeniu public)

= Est: Caide acces (domeniu public)

» Vest: Cai de acces (domeniu public)
- Parcela 2 —382.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data
inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: Domeniu public

= Sud: Domeniu public

= Est: Domeniu public
» Vest: Parcela 3 — Drum de acces (Aleea Borcea)

Caracteristicile amplasamentului :
» Tmbunatatiri aduse terenului Parcela 1 — 4,357.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
= Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard
= imbunatatiri aduse terenului Parcela 2 — 382.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
« imprejmuire: nu
Utilitati :
» Retea de alimentare cu apa - canal: da
= Retea de energie electrica: da
= Retea de gaze: da
= Drum de acces: B-dul Gheorghe Sincai
Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

2.2. DESCRIERE LOT CADASTRAL 226171

Dimensiune teren: 116.00 mp

Utilizare actuala: Teren liber

Vecinatiti: Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
terenul subiect are urmatoarele vecinatati:

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai
=« Sud: Teren liber (IE: 201157)
= Est: Teren liber (IE: 206655)
» Vest: Teren liber (IE: 201157)

Caracteristicile amplasamentului :
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= Imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: nu
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
» Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate cu gard
Utilitati : La limita proprietatii
Topografia terenului: Plan3, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

Observatii: Avand in vedere dimensiunile si amplasarea acestui lot de teren
evaluatorul considera ca ar putea fi amenajat si utilizat ca spatiu de parcare.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buni utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatad adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare

a proprietatii imobiliare”.

Avand Tn vedere situatia de fapt respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii in
continuare evaluatorul considera c& cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al
evaluarii este cea actuala.
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4. PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr.20, Sector 4, Bucuresti
e Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

¢ Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerata piata terenurilor libere amplasate central Tn
zona Tineretului — Timpuri Noi.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit
din cauza obstacolelor administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat i se
asteaptd sa continue si in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile
destinate dezvoltarii re2|dent|ale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face
dezvoltarea rezidentiala foarte atractiva (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de
munca Tn ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de
noi zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord
a Bucurestiului. In acest context, zone precum Aviatiei, Béneasa, Sisesti, Straulesti,
Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata specifica.

Y
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in major framnsactions {
)
- |
;l JPipers
/ |
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioada de timp scurta pentru
comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sad se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor réméne
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de oragse ca Cluj-Napoca,
Timisoara sau Brasov.

O altd tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piatd cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au ramas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decéat o majorare

generala a preturilor.

¢ Conditiile pietei specifice in zona
ofertd pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreazad in
intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces i vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat Tn tabelul urmétor si in Anexa 3:
Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal |Constructii| Pret oferta*
(mp) Zonare | urbanistici {ml) pe teren | (Euro/mp)
Zona Vitan - Mihai Braw | htfps:/www regatia.roflandsfteren-de-vanzare- | 4,822.00( cf PUG- | POT=70%, [Sos. Mihai Brawi| D =37.50m| nu 640.00
zona-mihai-braw-bucuresti-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
Zona Paroul Carol - | P A imobilare.ofenzare renurt- | 10000) o oy | por=70%, | St Fabriade | Dublz, 4400 %0
Filart consKGHIP EINesfijere croliarer: SwzonaM | CUT=3 | Chbritsi | mitggom | ™
constructii-de-vanzare-
Zona Parcul Carol - | http:fwww.imobiliare.netlofertaivanzari-terenuri-| 7,500.00( cf.PUG- | POT=70%, | Str.Pridvorului | D=23.00ml da 533.00
Vacaresti vacaresti-bucuresti/55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - htips:/fwww.imabiliare.rohanzare-terenuri- 739.00| ¢fPUG- | POT=60%, | Splaiul Uniri/ (Dubld,8.22m/  nu 852.00
Splaiul Unirii constructiibucurestifimpuri-noifteren- Subzona M3 | CUT=25 | Sir.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
XBNJ0301T?lista=2349863&harta=1

"Frelurle de oferta nu includ

VA,

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata este la nivelul de
5%, oferta fiind redusa.
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5. ABORDARI IN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelérii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului

Adecvare

Motivatie

- Comparatia directa

adecvata

Existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizata

- Extractia

inadecvata

Extractia este o variantd a metodei proporfiei. Tehnical
extractiei nu reflectd caracteristicile pietei la data
evaludrii, increderea in metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionald si cea rezultatd din cauze externe. in zona
analizatd exista terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Alocarea

inadecvata

Metoda alocarii, cunoscutd si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd in stabilirea valorii atunci cénd numaéarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. in zona
analizatad exista terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului

inadecvata

Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care
vanzarile comparabile lipsesc, sau ca verificare a
abordarii prin comparatie directa. in zona analizata exista
terenuri libere si informatii de piata suficiente si credibile
privind oferte gi tranzactii.

- Capitalizarea rentei funciare

inadecvata

Nu existd informatii suficiente privind rentele de piata gi
existd terenuri libere si informatii de piatd suficiente
privind oferte si tranzactii in zona analizata

- Analiza parcelarii si dezvoltarii

inadecvata

Metoda parcelarii este utilizatd in studii de fezabilitate i
in ewvaludri in care vanzarile comparabile sunt rare. in
zona analizatd exista terenuri libere si informatii de piatd
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata

[
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In cazul de fatd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de oferta pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal |Pret ofertd* Comparabili
{mp) Zonare | urbanistici (mi) {Euroimp)
Zona Vitan - Mihai Braw | https:/www.regatta.ro/lands/teren-de-vanzare- | 4,822.00| cf PUG- | POT=70%, | Sos. Mihai Braw| D =37.50ml 640.00 C1
2ona-mihai-brawi-bucuresti-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
https /iwww.imobiliare ro/vanzare-terenuri- 5,100.00 588.00 C2
Zona Parcul Carol - constructii/bucuresti/parcul-carol/teren- ¢f. PUG- | POT=70%, | Str.Fabricade | Dubla, 44.00
Filaret constructii-de-vanzare- SubzonaM2 | CUT=3 Chibrituri m/19.80m
X52581300L?lista=9416886
Zona Parcul Carol - | http:/www.imobiliare.net/ofertafvanzari-terenuri-| 7,500.00| ¢f PUG- | POT=70%, | Str.Pridvorului | D =23.00ml 533.00 C3
Vacéresti vacaresti-bucuresti/55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - hitps fiwww.imobiliare ro/vanzare-terenuri- 73900 cf PUG- |PQOT=60%, | Splaiul Uniri/ |Dublid, 8.22m/ 852.00 C4
Splaiul Unirii constructilbucurestiimpuri-noifteren- SubzonaM3 | CUT=25 | Str. Doamna 11.50m
consfructii-de-vanzare- Chiajna
XBNJ0301T?lista=2349863&harta=1

*Hrefurie de oferta nu inclid T.V A

in tabelul urmator este prezentata

sintetizat descrierea

proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 C2 C3 C4
Suprafaté teren (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Pret oferta (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Localizare Timputi Noi - Sincai| Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol - | Zona Timpuri Noi -
Braw Filaret Véacaresti Splaiul Unirii
Acces/izibilitate Bd. Gheorghe Sos. Mihai Braw Str. Fabrica de Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Deschiderea frontului stradal D~54.00m D = 37.50mi Dubla, 44.00 m/ D = 23.00ml Dubla, 8.22m /
19.80m 11.50m
Utilitati la limita proprietétii | la limita proprietatii | la limita proprietatii| la limita proprietdtii |la limita proprietatii
Utilizare/zonare cf. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona [cf. PUG - Subzona| cf. PUG - Subzona cf. PUG -
M2 M2 M2 M2 Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = |POT=70%, CUT = 3| POT=60%, CUT =
3 3 3 2.5
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Seniituti nu nu nu nu nu
Constructii pe teren nu nu nu nu nu

In continuare este prezentata grila datelor de piatad unde au fost prelucrate, sintetizate si
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similara comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2| COMPARABILA 3| COMPARABILA 4
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 600 588 533 852
Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Conditii ale piefei 12/28/2018 similar similar recent similar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Suprafata (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Ajustare 0% 0% 0% -15%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 724.20
Localizare Timputi Noi - | Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol {Zona Parcul Carol { Zona Timpuri Noi -
Sincai Brawu Filaret Vécéaresti Splaiul Unirii
Ajustare 10% 0% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 588.00 586.30 724.20
Tip de acces Bd. Gheorghe | Sos. Mihai Braw | Str. Fabrica de | Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Ajustare 0% 15% 15% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Front stradal D~ 54.00m D = 37.50ml Dubla, 44.00 m/ D = 23.00ml Dubla, 8.22m /
19.80m 11.50m
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Utilitati la limita proprietafi| la limita propritatii | la limita propritatii | la limita propritéfii | la limita propritafii
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Utilizare/Zonare cf. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona cf. PUG - cf. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona|
M2 M2 Subzona M2 M2 M3
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Coeficient urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT =|POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=60%, CUT =
3 3 3 3 25
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Senituti nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Planeitate teren plan similar similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Constructii pe teren nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Total ajustéri brute (Euro/mp) 60.00 88.20 141.25 127.80
Total ajustéri brute (%) 9.09% 13.04% 20.95% 17.65%
Intenal Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 660.00 724.20
Marja de negociere 5% 33.00 36.21
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 627.00 687.99
Pret adoptat* (Euro/mp}) 627.00
Rezultat (euro) 3,044,085.00
O indicatie a valorii de piatad pentru teren (Euro) 3,044,000.00]

*Comparabila 1 cu cea mai mica ajustare totala bruta
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Din analiza comparativa a ofertelor de vénzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
s& se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servitufi.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru dimensiune a fost ajustatd comparabila C4 fiind considerata superioara, cu

suprafata mai mica de 1,000 mp;
pentru localizare, comparabilele C1 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta

mai mare fata de centru, zona Vitan;
pentru tipul de acces, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare cu acces din strazi

secundare;
pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului aferent proprietatii la 627 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici

ajustari brute).
Rezultd valoarea justa a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 4,855.00 mp x 627.00 Euro/mp = 3,044,000.00 Euro (rotund)

O indicatie a valorii de piata a terenului rezultata din abordarea prin piata
este de 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca aga cum
se prezenta la data evaludrii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
in B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 si nr. 20, Bucuresti, sector 4 este de:

V5= 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

’ Valoarea de piata nu include TVA.
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ANEXE

Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de vanzare teren
Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Anexa 1 — Harta localizare
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] :/’ '!'mtleni st condifii de \m'lizare_

2
_ANCPI_
fsm

Localizare rapida @
m cautarii apide>
Cautare imobil ©

Judet BUCURESTH

Lot cadastral 212313 - 4,739.00 mp

UAT: Bucurest Sectorul 4

Numar cadastral: | 212313

vl .

mumar cadastral: 212313

. Numar carte fundara: 212313

Zoom to

Ortofoto 2012

Strat imobile @

Localizare rapida @
<Rezuitatele cautarii rapide> R
Cautare imobit §
Judet [BUCURESTI

UAT: Bucuresti Sectorul 4

Numar cadesval: 226171

Oriafolo 2012 Oriofoto 2016

Strat imobile &
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Anexa 2 - Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati

3 S """*._
e e -‘.", g e

<
26/07/2018

267071/2018

- 26/071/2018
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Lot cadastral 212313 — 1Cc — 4,357.00 mp (ocupat de constructii) + 2Cc — 382.00 mp
(teren liber)

26/07/2018 . ch/01/20i8
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26/071/2018 26/071/2018

eh/07/2018

oy arh O W W TR
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

hitps://www.regatta.ro/lands/teren-de-vanzare-zona-mihai-bravu-bucuresti-4822-mp-
31784/

REGATTA

FILEALAL ESAALY LUMPANY
SNCE )

CARACTERISTICI
ZONA: Mihal Bravu

» Suprafata utila: 4822 mp

» POT: 0%

PCUT: 3

» Destinatie: Constructii Retail

¥ Front stradal: 37,5 mp

* Constructie pe teran: Nu

¥ Autorizatie de constructle: Nu
Proiect: Nu

DESCRIERE

Teren de vanzare situat in zona Mthai Bravu. Bucuresl.
Teschidere ia sirada 3T.3 m.

Teren Construibll - rezidentiaicomerial

Informati urbanism:

P.OT. 7%

C.UT 3

Litigat: gez, curant eleclric, canelizam

Situeiie juridica: Taren in proprieiaies unei perscane juridice.

EGATT ; F sman Fes Estate Brands
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri—constructii/bucuresti/parcuI-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X52S1300L ?lista=941 6886

@ imobiliarero 1D A $35254 3000
Teren constructii Parc Carel
Buzuress, vons Parsul Cansl Setusslisat o 4. 08.2008

3.000.000 EUR+ma

-

Sancand

ACILEY PCLES

Detalil
Teren constructi intravian, cu o wprafacs de 5100 mp racorist b wrmaoarele ubitat: corent slectric

Terenid are frovaurt soadaie: 3, cu o deschiders de 44 Submns M2, POT TOA00, TUT3 Petd.

Caracteristici

Suprafagh terer: S0 mp Tip twermry comstrumtii
Frat stradsi: 45 Cligificars tever; intravilan
Nr. Frostui: 2 Corstruetie pe beres Nu

Specificafil
UediieEg
s
Canplizare
Gaz
Cuers
Alte detabizond
Agrierajsre sty stfanate

Detalii de contact

' CHONCL COORLT
Suna la | RASIG MDBILIARE
0725311.111
Adoe teiefoane:
#40-312.247 BEG
443-THE.000.00%

Givagts mal mube aruntr: Snebiiare Bucarest, Tarerur csrstud in zone Farmul Janc, Bucurest!
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3.000.000 EUR + TVA - Teren constructii Parc Carol
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X72C1303V?lista=45410136&harta=1

@ irnobiliarero T Anunt $X7IC1303Y
TEREN EILARET PARCUL CAROL | 5065 MP

Bocurest, 2ona Parcul Taral Aetulisgr 23072008
3.500.000 EUR .

Al patite

Detalii
WANZARE TEREN FELARET PARTLIL CARDE - Va propursen spre schizdianare us deren vz smplasst iv
vore Wilor-Filaret, aproape de Parsid Carol, svacsd o supeafats tocala de 5.065 rivebr pateadi 6o
Beschitire dulbtls (44,3 metri frond stradal pricedpal, respectiv TO80 metri atoes srters loterslal Parcels
e incadeata din purt de vedes e urbanistic sonform PUG 2000 in Sufipees Mixue M2 cu daedirs swand
e de construre tontinng sal dilcontinus 5 regin de inaltme cu scomue e {procent de otupare
2 eerermlui POT muoc 70%, coeficient e wtilitare & erenubs CUT max, 20 fegin S Inattime R PHI4EL
Parstivis o el Suphirmeritars, «3 SuRsIm 33 N contsesti.

Cavacteristici

Supmafark tenery SO6S qap Tigy b eonstruetii
Fram stradal: 44 riry Clagificare teracs imeravilan
NE. Fr otz 2 Corstruchie pe terei M

Specificatii

WeAlinEg
Apa
Canalizare
Gar
Camrert
Alte detalii wnd
Agrenajare stiass aifansre

Detalii de contact
Sund la QR oD cheEscy
“ ROFESSIOMNAL COMSULTIMNG
0722.532.348
Al peiefosne:
g e b R )
0722 532 348
031 297 220 (fax)

Gasegte ma! muke aruntur: imodare Bucurest, Tererur corstract’ i 2ona Farcd Tl Bucarest!

Suz
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=hps, A robiiae o

c
f@ imobiliare.ro

@ S

€

- TEREN FILARET PARCUL CAROL | 5065 MP

Localizare 5t imprejurimi

Faman

o

toca

Detaiii de contact

247,220 fao

suni fa
0722.532.348
Alte telefosne:

0214,

[ Pag. 31 ]



MEDIACITY

Building Trust

Comparabila 3

www.imobiliare netioferta/vanzari-terenun-vacaresti-bucurest/35802573/85501

Statistici  Notariate  Taxe notariale

Cautare avansata Ansambiuri rezidentiale ~  Stiri

imobiliare .net

Vanzari Terenuri Bucuresti, TINERETULUI, VACARESTI

Suprs 7506 mp
la 5 min de metrou Piata Sudului, intravilan, construibil, 7500mp., supr. max 7500, pot 70%, cut 3, 6,

desch. sosea, in apropiere de metrou, parc, supermarket, unitate sanitara, scoala, gradinita, Teren
de vanzare parcul tineretului, zona vacaresti str. Pridvorului Bucuresti, in suprafata de 7500 mp,
avand deschiderea stradala. Regim de inaltime P+14. Recomandam acest teren pentru construirea
unor imobile rezidentiale / office / comerciale avand pot 70%, cut 3, 6. puteti construi aproximativ
27.000 metri patrati . Pret 533 euro/metru patrat negociabil. { Cod anunt: TV0183868 / ID

anunt: 35803579 }

Pret: 4.000.000 EURQ negociabil
| Bucuresti , VACARESTI ublicat la 20.07.2018
A Contacieaza agentia
& adauga In cos
& Adauga 3 favorite

A Sesizeaza neregula

Marvis House invest (A}
Telefon: " 0785225855, /0767377376 °
Agent: Marian Visaneseu - O?67,377.376

Puhlica pe Facebook
Click pe imagini pentru 3 ke mari:
www.imobiliare net/oferta/vanzari-terenun vacarestt-bucunsst
Pret: 4.000.000 EURD negociabil
Publicat ia 20.07.2018

{ Bucuresti , VACARESTY
4 Contacteaza agentia
@ Adauga in cos

‘W Adauga la favorite
&, Sesizeaza neregula

Marvis House invest (a]
Tetefon: 785225855..0767377376° B
Agent: Marian Visanescu - 0767.3727.376

Publica pe Facebock

Click pe imagint pentru a le mari:

D3N 2

e
Locali;arig pe harta: - ) . A Sesizeaza pozitionare pe harta neadecvata
ark IERITITTUVITETY 7y == YR v 1% = 5.
% "=~ tCopiilor v h i &
© Map  Satellite a ' &
g ‘ Q Asmita Gardens N
o : )
Sala Polivalents e 2
; Bar
. %
VACARESTI 5
S
8
Public-Swimmig Poo! , 3
:;élu Eatotic Buand Lopiios o
Bl
‘:‘d‘
a & a8 Parc
Hantin Brancoveanu’ é\’. 3 gL
- @ PO +
4 g
ol Sl 3
o 8 -
IQO gle lastitutul de Studii Map data 22018 Google TermaofUse Reportamaperor ¥
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f \ <o W
Palatul Copiitor &)
o

e}
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Comparabila 4

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de-vanzare-X6NJ0301T ?lista=2349863&harta=1

@ imobiliare.ro

D Aeunt: #XENID30T

Teren In 2ona Splaiu! Unirii-Yimpuri Noi

Bueyrest, Sexror 3 rona Tienpues Kok

749.000 EUR
LS R mp
Cimmigian: 3

Detali

4 %
'\Q Saveazd

Actosllzet i 23072048

Repideraial ioremd Splaiud Uniri-Tmpus Noi soradsl 739 mp /B deschiders la bulevard, sfat i ubsone

miata M3, F.OT. mex. = 808 C.UTmax. = 2.5, T i cispune de toste wxith

she. Terenusd xe afia by 2

rieste b statin die metrow Tirmpin Nk, Supermarketusipisy ete.

Caracteristici
Suprafagh teeere
Framt siradal:

Nr., Fromeu:

PO

CHT

Sursd eosf, arbatiste:

Specificatii
Ueilindigl
S
Canglizare
ag
Curérs
Alive detsll sond
demerisjare strazi axfuitate
Huminar sradisl

Detalii de contact

733mp Tip teren: comstrutii

B Clagificare tersry intrawilac

1 Canstrucie pe teres Nu
B
25
UG,

_— i
Sung la . et
0?73.864. 83 7 ‘AMLPJ-M ﬁ)EﬂIE'.‘ELEAm TRAPRITTATI
Alre triefoate:
s edoir o]
0FE7. 287297
(P58.069.014

Slaepte malmuhie anunturt meatary Sucuran, Tereryr corabunk In zana o Mol Bucarest
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@ imobiliare.ro

Locahzare

o -1 f/

A E 2

f; 1 4 : A ,u"l - T
\ 2 i Y ? = |
e 'y s i ' ‘
-1 6 P ) A
e | EE B N .
E ¢ P

1 3 [ el

i —— v E
' ¥ : 2 3
gl - b 4 s B 3 P i b

= = E e mTTh ¥

:'r r ¢ } E
v v 3 “;'"' T e ad
X I' - -
. ! 1 a1
/ . 7 - 5 . s
] e L 4
P, g gl Y
v N 2 ¢ =05 y (
B ST 100 N ¥ 7 8 - P L

Sund la

FLORN SOARE

ezl Br
Ahe telefoane:

GITLTINTETO

0767.287.237

0755.0€63.011

749.000 EUR - Teren in zona Splaiul Unirii-Timpuri Noi

>

—."

SELAJUL GHIRI

TEREM LISER
§ « 745 MP in azle
S =732 MP din masursiot
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Anexa 4 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu B N
ROMANIA
19 nd 2A pkeasd Lipansk

[ et it e S A P

T T N AT

R e

NOTA COMANDA

Calre,
fax: 021/310.03.99

Refariter « CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce are ca
oblect ,servicii de evaluare imobiliard a bunuriior imobile aflate in domeniul public/privat sau

n administrarea Municipiului Bucuregti®,

Avand In vedere prevederite contractului subsecvent nr. 4/2018 Tnregistrat sub nr. MB
560/25.04.2018 sl finfnd cont de prevederile art 5.2. din confract, vd solictam v solicitam
Tntocmirea raportului de evaluare ce va avea ca obiect

- stabilirea prejului de vanzare a terenulul din B-dul Gheorghe Sincai nr. 16, sector 4,
Bucuresti,
|0} 1~ suprafatd feren oca 4,739 mp { compus din C1 - 4,367 mp + C2 - 362 mp};
» lot2-suprafatiteren: 196 mp.
Perspani de contact: Maddling frena Voleulescy
Mobil: 072222 34 06

Pentru evaluarea amplasamentelor nominalizate vi atagim, n cople, documentalia aferentd.

Pradares citre beneficiarul Municipiul Bucurestl a rapoartelor da evaluare pentrut Imobilels
nominglizate mal sus, va trebui realizatd conform art. 14.2 -in termen de maximum 14 zile
calendaristice de la data prezentel sl a asigurdeii accesutui in spafiul ce urmeazd a fi evaluat

DIRECTOR EXECUTIV
/’ Mariana PER%UNARU

//ﬁé@ g

\
|
S = e v
&, Rogiea Elsabata r, 47, cod posis 060012, 820 B, BLoipgl, Remdnla f“m 9 i
Tek 1215955600 | A
IR ol T TN
[ e L
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ﬂgg Oficitd da Cadastry si publicitatz imobillars BUCUREST! M. tersie 43436

: 3‘7" Birowl de Cadastru 3l Publicitats imabillard Seetory! 4 Zius 2?

ﬁ Wea
LA - ) . . zms
ANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .

SRR PENTRU INFORMARE Emﬁm

Carte Funciard ’"Jr. 212313 Bugyrest! Sectorul 4

A. Partea |. Descrierea imobilului
#r. CF vechl: 70880

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi: 10636

Adraza: Loc, Bucurest! Sectorul 4, Bdul Sincai Gheevahe, Nr, 16, jud. Bucuresti

|g:E :5‘.-?;;;%’;?:;;; Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Masurata: 5.214

‘ 41 212713 D acte: A% | pyeanatite synt pe dnle urmatoare) -

Tma Tmprajmut; Constructia C1 rnserisa n OF '2T§§i3—ffﬁ§-ia F Chnatrchia Ca inEgrsa o CF 212313-Ca Corafructla]
23 insceisa b CF 212313-03; Constructia £4 Inscriza in CF 212313-C4; Constructla €5 Inscriga in CF 212323.05;
CDNSTRUCTHLE CL % CE 21231571, €3 IN CF 212313.C2, €3 IN CF 212313-C3: tasen in proprictate {din actele ée

proprietata terenul are suprafata de 589481 MP)
Creseriera CAD Actusalizare corf, inch. L4833 7/201 Ldosar 20760 5/2011 (ACTUALIZARE CU COMASARE) SActamiB0461 |

Informatd Cftenen

Smas=5%14 sacte=5894,81
Acfresg: VAT Bucurest], Bucurast Sectoad 4, bdul SHECRGHE SINCAI nr. 16

Inobil partied lmpeajroait, )

B. Partes L. Proprietari 5i acte

[ insecrieri prmtoam fa dreptul do proprietate 5i alte drepturi reale Reforinta

43;.114 7 21/12/2009 -
‘Hntaraae nr. 7145, 2001 emis de PARLAMENTUL ROMANIE] (ADRESA nr. 8714113967725, 112002 emis :e

IPMB SNLUE ) S —
Bl |]ntabu are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin FAOFRIETATE, cota Al

actuala 111 o
1] MUNICIPIUL BUCURESTI e

7401 { 13/103/2014 L o
ﬁ.ct Administrativ_nr, 849, din 14/01/2014 emls de CCPIB; o ;

! B3 senmctesza respmgerea cereril de receptie documentatie cadastraia Al
36413 / ‘28310!20_14
Act Administratiy nr, 103/8303, din 26/03/2014 anmis de PRIMAR(A SECTOR 4 BLJCL,RESTl

&

BEZISE naleaza Autorizatla dg Consirdlre pele care s& auterizeaza
exscutsred lucrarilor da construlre pentry montare pest trafo S

41950 f 031272014

[act Adminfsirativ or, 39127, gin 1471172014 emis de OCEIB (act administraty nr, T9105/18-11-20 1 emls
de DGITL Sector 4; act admlnistr&m nr. 399/23855/05-08-2000 emis de Primarla Sacterulud 4; act
administrativ nr, 347/22285/15-07-2013 emis de Sectorui 4 al Municipivlui Bucureski; ack administrativ e,
573/32895/15-10-2017 emis de Sectorud 4 af Muriclplisui Bucurest]; act administrativ nr, 213/21-08-2014
|emis de Conshliv] Local Sector 4; documantatle cadastrala avizata sub nr41950 din 03,12,.2014 de OCP)

R

{Bunrestil; _ o S —
B13 Se noizaza actulizare iﬁfmmaiu tﬂhn:n:e ; A
(9386 ) 01/03/2016

Aick Administrativ o, 3545, din 28/0L2016 emis da OLOIG [act Admiwstrativ ar, 10530/28-01-2016 emis de
DGITL Sertor 4: act admindstrativ nr. 5B, CA. 56/07-10-2015 emis de Sectorul 4 ab Municipiului Bucuresti;
act administrativ or, 12171 1330/07-04-2014 emis de Sectorul 4 al Municipiuful Bucurest]; act adminlstrativ nr.!
154/28949/18-08-2015 amis de Sectorul 3 2l Municipiubei Bucuresti; act administrativ nr. 252/07-10-2015
|emzs de Directia Generala de Polithe Locala Sector 4: aet adminigtsativ nr. STOR28-08-2015 eds de Valaanu
atentin (auditar enarastic); dosumentatie cadastrala niyx 9308 emisa dé_ﬂw

B15 ]SP nrotedza actualizarea mformatllinr tehhice i
lazA%S 1 IV GRS R o -
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Carte Funciard Nr. 212313 CoriunaiOras/Miuicipiy: Bucyrestl Sectond 4

ingcrieri privitoara la dreptul de proprietate 58 alte drapturi reale [ Refarinte
AT AGmINTaT T, 43436, Cin 72/06/2018 emwie de OL P BUCURLS (17 Act Adm nistratiy nr. 42562, 4in|
20)06/2018 emi3 de OCP BUCURESTY Hotarare Judecatordasca nf. 1343, din 03/63/2008 amis de'

lmoECATORIA SECTORULUI 4 - dosar rT 11041/4/2006; Ack administrativ nr. EXPERTIZA DOSAR NR.|
1104 174420086, din 13/11/2007 ernis de EXPERT TEI(NIE OTILIA PAUNA; Act Admiristrativ nr, 111730, din

20/06/2018 emis de DGITL SECTORA: - o
|se noteaza actzalizare date ehnice, in sensul ¢ patrv sentinel chale

ar 1343/03,032,2008 pronuntata de Judecatoda sector 4 in dosar nr

| g16 1104 1/412006, din suprafata totala de 5214 mp {din masuratori} 3|
irsoblulel inzeris in prezents carte funciara, suprafata de 473 mp este
constitulta grum de acces pentru deblacarea caii de acces Aleeal

|50rcea

it

A

C. Partea Hi. SARCINI

" inscrier privind dezmembramintele dreptulti] de propriatate, Refaringe
drepturi reale de garantie £l sarcini

1434714 7 21/12/2009 - : )
Concesiune nr. 1363, din 11/08/2005 emls d& BNP CONSTANTINESCU FLORICA (PROCES YERBAL nr.l
- '

£135/15.11.2006 emis de PRIMARIA MUNICIFIULY| BUCURESTL):
€1 |[NSCRIERE, drept de CONCESIUNE . i

1) UNIVERSITATEA TITU MAIGRESCU N B B

et s ey
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Carta Funclard Nr, 212313 ConwnaDrasfduicipiu: Buctrest] Sectorul4
Anexa Nr. 1 La Partea )

Taren

Mrcadastral  [Suprafata {mpl* - Observatli f Referinte .
212313 Uin acte: 5,895 |CONGTRUCTILE: G I CF 23231304, 7 1% LF 212l =02, G N CF 2123100 35
Mazurata; 5.214) teren o prepristate (dIn actele de propristate terenud ere suprafata de 3894.61 MP}
Desoriare CAD:Actuatizare gonf. Inch., 14B337/2011-dosar 202605/2011

JACTUALIZARE CU COMASARE) SActe=5894.61
Infarmreatli Chiteren {

Smas=52%1d S2cte=5894,61 )
Adraza: UAT Bugudmss, Bucuresti Sectorul 4, bdul GHENRGHE SMCAL nr, 16

) imobl partial impreimuit.
“ Suprafata este determinata in planul de groreciie Sterea 70, o
DETALI LINVARE IMOBIL o

e

- - BETE i

Lo
E o et
i

20LiET

e

e

Date referitoare la teren

ar %&%s;? ::{gﬁf SuE%a;;ai:a Tara | Parcels Hr- topo Observatil/ Referinte |
1__m;£c_tﬂ na | 4.357 - - - -
Voo™ 22 | - L - T -
3| drum DA| 475 | - J - R
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Carte Fuctard fir, 21 2313 Comuna/OragiMunicipiu: Buturestf Sectorul 4

Lungime Sagmente
1} Valorile lungimtor segmentelor sunt obiinute din pralectie In plan.

Punct| Punct| Luirrgirie Punst| Punct| Lungime Punct| Punct Lungime|
inceput sfarsit) segment| | inceputisfirgli sagment| | inceput stirsit segment
il 2 _3anf 2 3 masy | 3 4 0 21504

% s ues _ s &  2m | 6 3 30
1 8 231~ 8 9 12.288| | 8 1 4855
10 11 525 ¢ a1 12 12.219] | 12| 13 7.991,

13 14 Cgmss I 14 15 22.213| | 15| 16| 24.651
~1e| 17| 2467 | 7| 1g  7es| | 1a] 18] @ 13.208
15| 20 30634 w21 004 | 21 [ 2565
23| 23|  odoa| [ as Al 4738l | 24 é 1353
| 25| 26 &111| 28| 27 21018 27] 28 3.679
~ 28] 29 ~z0342] | 29| 30 14848 | 30 31 33,392
31 32 14143 32| 33 3.422 33] 34 5579

T 34| 38 10369 | 35| 36 3389 | 36 37| 19477
a7 .| 5247 | 38| 39 10108 |  39] 40| 1867
40, 41 7.0/ | ]S V12 ) SR, | . E— 24.884
43| 44 15.99) | 44" 45 6577 45] 46 5.143
“as] 47| 5533 47 48] A5 48] 49  3.243

_ 48, 50 8g53] T 50[ 51 30004 [ 51 52 3.595
| 52 1 21,334 o o

= [ungimile sagrientalor sunt detarminate in planul de proiectie Sterae 70 st sunt rotunjite fa 1 milimetiu,
4 Pistan}s dintra puncte aste fermatd din sggmente cumulate ce sunt mai milcl decdt valoarea 1 milimetry,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitlite In vigoare din cartea funciard originald, pastrats de acest

birmi,
Prezentul extras de carte funciard aste valabil la autentificarea de citre notarul puble a actefor jurldice prin
rare se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor. lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile lagilsieeio:

S-n achitat tariful de 6D RON, -Chitanta InterngRr.1563896/22-06-2018 tn suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imabillard cu codyl ar. 262, A

Data sclationéri, Referant,
16-07-7018

Crata efiberidi.

Y I {parafa 7 semnatura)
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DUSEE2NTIe s SN ——

SRR
" t 5 inchelere Wr. 43436/ 22-06-2018
o ”

-7

I3
ANCPL  oficiul de Cadastru gi Publicitate Imoblilard BUCURESTI
Pehnrtill . Biroul de Cadastru 3l Publicitate (mobitiard Sectorul 4

Dosartl nr, 43436 / 22-06-2018
INCHEIERE Nr. 43436

Registrator: EUGEN BRATICEVIC Asistent: ESTERA SMEDIA

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BUCURESTI domiciliat In Loc. Bucuresti Sectorul 5,

Er’jui Elisabeta, Hr. 47, Jud. Bucurest] privind Actualizarea informatil tehnice In cartea funciara, in
aza!

-Hotarare Judecatoreasca nr,1343/03-03-2008 emis de JUDECATORIA SECTORULU 4 - dosar nr
11041/4/2008; A
-Act Administrativ nr,43436/22-06-2018 emis de OCP| BUCURESTI:
-Act Administrativ nr.42562/20-06-2018 emis de OCPI BUCURESTE
-ACk ﬁd&nigistrativ nr.EXPERTIZA DOSAR NR, 11041/4/2006/12-11-2007 emis de EXPERT TEHNIC
OTILIA PAUNA; ‘ :
-Act Administrativ nr.111730/20-06-2018 emis de DGITL SECTOR 4;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii Imobiliare nr.
Tr1996, republicata, cu modificarile si completarlle ultarioare, tarful achitat fn suma de 60 lai, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.1563850/22-06-2018 In surna de 60

pentru serviciul avand codul 262

Vazand referatul asistentulyl registrator in sersul ca nu exista impedimente Is inscriere

DISPUNE

Admiterea cerarfl cu privire la:

- imebilul cy nr, cadastral 212313, Inseris in cartea funciara 212313 UYAT Bucuresti Sectorul 4
avand proprietarii: MUNICIPIUL BUCUREST in cota de 1/1.de sub B.1, ;

- & noteaza actuglizare date tehnice, In sensul ¢a potrivit sentinel civile nr 1343/03.03.2008
pronuntata de judecatoria sector 4 in dosar nr 11.042/42006, din suprafata totala de 5214 mp {din
masuratori) a imobilulyl Inscris in prezenta carte funciara, suprafata de 475 mp este constituita
drum de acces pentru deblocarea call de acces Aleea Borcea asupra A1 sub B.16 din cartes
funciars 212313 VAT Bucuresti Sectorul 4; ’

Prezenta se va cominica partifor;
MUNICIPILIL BUCUREST! !
VASILE MITA
UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU

#) Cu drept de reexaminare |n tenmie) de 15 file de la comunicare, care se depune ia Birout de
Cadastru si Publicitate Imobflisra Sedtorul 4 /se Inscrie in cartea funciara 5! se soluticneaza de
catre registratorul-sef :

Data solutionarii, rg.:,;j‘!is';zl o ’ Asistant [legjstrator,
16-07-2018 EUGﬁpq-‘arml,' ESTER ,E/MEDIA

“iparala §l serrvitiral,

‘ o fpar'ar:é'

) Cu axceplia sttuatiior prevdzute la At 62 afin, JEJ din egulamentul de avizare, receptie sl fnscriere in
evigentele de cadasiru §1 carte fnciard, aprobat pMn ODG Ny, F00/2014,

Jtm}r'am S

[ Pag. 41 ]



MEDIACITY

Building Trust

|
|

STTIAC S —

AT e

(LR =
A . _
TUREN P+ B Brtdngrn

T

. A
SR ) IR M SRRSO

mﬁai

| . i e
CLTH BEHE=ASN TP FabguIong

=

w

S
>

el
Nf_
R REALE g
BE il Y
| WEFTIFuFATATETHOY * 9Ivsakdw FTWICs wavgwRadng a...\\. : \.xt) e ..._.
_ ) e ] N R P A Y
L T ok R T T L m - .
I B WD P TGS JUITR Reeg | [ k : |
I T o R A e [T
= Ll 2055R S KT A TGS | e
{1y
o ey - i
- IS 4 R a g ) ) |
i | W !
N5 35 RTINS S5 e T g | o
o T A = !
i BETE 5 B Ty Wy -
FRTRIMRIIRLGTTT I 0 S | ISER
T oot GRg
7.[ . sl | ltng
MO, W TR TN AT Y .

AEORS 3/ LHILL a0 (RJDBOR B ¥ (NPAENRAEE DOYOIERNT wp
B SHOUNE SODTROROTRCE TG BD RGUpDS wnmed]
CRIQIOE DRMNY TAOGD WR HEY ERIDI0|GED rugued BRI0T ap
WRED BYMIGOULY S350 [JED Giventd] G Gie b

siyoodng o dis 138 F9 BB By Re ]

Alee

b
in
g
..... i
NLEN e aelid
B Pl0c 00l § -
LMY 1B (RIeNsn  InpaTsing Il 1S
WUTIL U 4 m o gTe % ogguasp 0 e s
,w@“ﬁ?ﬂa QEERLLN UMLINDOD ENLETR" \M : T,
e W TR SR 0a = o - HH. .ﬁ!\» ..... -.. K
! 5 3 _ ‘ . w5
5 3 ) w6 Welld TA DS A - - e S T N
- ’ OOk ; h o
] g " / I A VL L _
. & 3 S ~. _ F1ag
o | s AHEE R . R .. _ ua.m.[!k‘. ]
T 2z P R
A L) K] E——— ]
A‘Mn ﬂr—_m.mb wa .w e e e om s - e N,ﬂd.m
& e anall 2 R R ,
§ e g 2 s maen
| \ poibn 8 E [y w3 _ = e —— T g
NS _ - R
:..l.num.dmu..\i.. _/ 3 oS &ua ~ E
2 S 3 s - 5 1
— S — , A T
[ paupes ewong | e . .\\\\..\\.\\\- ]
HARWEL NRRHAGDY S eummon| R :
PN ne|  disitd | U sk -
| NEEGHE] RSBIY | BRINSRILE mmenliG i [ ETl . =
005 LBy
Inirgieow) & asugsp |s rusuesedive Bp ugy)

[ Pag. 42 ]



MEDIACITY

Building Trust
o Dfickud de Cadastru gi Publicitate Irobifiard EUCURESTT Beozeme | 77389
ﬂﬁ, Biroul de Cadastru 51 Publicitate mebiliars Sectoruf 4 me g
W bmg " 18
£ e ; . w Al Reiz
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L Comumitr
Fryemem PENTRY INFORMARE mgﬁlm
Carte Funciardl Nr. 226171 Bucuresti Sectoruf 4 T
A. Partes . Descrierea imobilului
TEREN intravilan
lAdrasg;: Loc Bucurgsti Sactond 4, Bd Gheorohe Sincal, Hr, 20 Jud, Bueurestl
Wr. | Nr. c 1 ) . - = . ]
’c‘_‘r';l !f,‘[ ot | Suprafata* {mp}il o Obsarvatil / Refarinte - !
lal men | 116 [Teran inrejmuls , |
2
B. Partea Ii. Proprietari sl acte
| T r
I Inscriert privitoars la dreptuf de proprietate 5l atte drepturi reale feferinte '
[69477 /21102006 : 1
‘Act Admnistrativ rr, T0, din 28/01/1987 emis ce CONSILTUL OF STAT AL SRy ACt Adrilnitratv nr, 731, da
26/01/2017 ermls de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - DIRECTIA PATRIMONIU: s
| gy |Intabulare, drept de FROPAIETATE, dobandlt prin Lege, cota actualal Al 1
% Ilrl N |
I — - —_ - — . e ——— {

|| B} MUNICIFIUL BUCUREST] ] ) -
P\ct Adninistratie nr. 1316, din 11/08/2005 emis de NP CONSTANTINESCU FLORICA; ACt Administrativ nr.
1545, din 13/08/2005 emls de PRIMARIA MUNICIFIULUI BUCUREST: Ack Adminfstratly nr, 491889, din|
|1B/11/2016 emis de DGITL SECTOR 4; Act Administrativ or, 54, din 03/03/2005 emis de CGMS; Act
Adminlskratiy ar, 1316.1, din 28/04/2016 emis do PRIMARIA MUNICELLI BUCLRESTI; Act Administrativ fr,
1762, din 10/04/2008 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL BUCURESTS; Act Administrathy nr, 406.1, din|
15/02/2016 emls de 935:15».&1;\ Egmcwmtw ggguggg'r; Act Agministratly nr. 870141713957, u"in|
25/11/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCLIRESTI: ; . ]
" Tltabulare, drept de CONCESIUNEPE . PERIGADA DE 49 OF AN Al
gy ||WCEPAND CU DATA DE 10.04.2008 (CF. PROCASULY| VERBAL DE| !
| B2 | PREDARE PRIMIRE NR. 1793/10.04.2008), dotandit prin Conventla,
lcote sctuala 1/1 ~ R . | . ! ==
.4} UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU, CIF:4337662 - L ] |
__ L. Partex [il. SARCINI . ] -
| Inscrier] privind dezmembramintele dreptulyl de proprietate, Referinta ]
! ) dreplur] reale de garantie sl sarcini ) -
| KU SUNT ) -

Documant care €onfine date cu caAgler Gevsonal, ptajate T prevedertis Lags N 6771201, Paginn 3 éin 3

Fiit g gpovarney 1,1
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- | Carte Funclaed Nr. 226171 Comuna/Oras/Municipiu: Buttrest Sectart 4
Anexa Nr, | La Partea I .

Tearen
Nr catlastral  [Suprafaia (mpd Observatii f Referinte
226171 116 '
¥ Buprafala ss detemned 0 planul oe proectie Stereo 70.
- DETALI LINIARE IMOBIL - -
s

228171

21157 ‘
| |
; 5
1
Date referitoare 1a taren - P
o ‘;g{fggzﬁ: A S"E’;,&rf;‘?“ Tarls Parcels | Hr.topo ] Observayii } Referings
i 1 cut || 1 _ . - e ——t
@ 1 | constrvcos DA © [ —
Lungime Sagments )
1) Valorile lungimifor scomenteler sunt obtinute din profectie in plan.
Punct!  Punct| tungime scament
inceput| sfarglt) _mim)
L ~ ¥.908
(S ——) - —
3 4 ST,

5| . 4,284

- - 4 —_—— ——— ==y

_ J;‘ u o ) 14,801
# Lungimile sagmentalor suit determinate o pianul do prolectia Steras 70 31 suat rotunfite a 1 milimetiu,
% Distants dintre pumcta este formath din Segmante cumiiate ce sunt mak mbel decat valoarea 1 mflimeiru.

Dacument earé codtine dade el carsctor porpana, grotejatg oy preesdente Legi i 8200501,  Pegina2dind

Fornwlis SIE0A 1 |
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Cartg Funclard Nr. 226171 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 4

Certific td prezeniul axtras corespunde cu pozitile In vigoare din cartea furciard originaif, pastratd de acest

birouw,

Prazentul extras de carte fenclars este valabil Ia sutentificares de chtre notarul public a actelor juridice prin
care se stipg drepturlle reale precumy § pentry dezbaterea succesfuntior, far informatiile prezentate sunt
awsceptiblle de ardce modlficars, in conditile fegll,

2.z achitat tariful de 20 RON, -Chitants extemna nr.1335382/18-10-2817 in syma de 29, pentru serviciul de

publicitats lmnbilisrd cu codui i, 272

Bata solutiondril, Asistent Registrator, Referesat,
20-13-2017 GECRGE PAUMN
-
Data eliberark, - -
A - (parafs 5 semadlure) {oarata si semodtural
,f’ 1%
/7
/ 19" "
/
/) ‘
/; "+
g
J ';1 / | :{%
/ ."I
//
/

FiGgmnnt Lask CENGi dists Sy camctar pETLAN, PURT[ate de AréveCaia Logi A 6732001, . Faging -

Sl +BiE 1.1
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u
ﬁ PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT
Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafata masurata & mobilulul (mp) | Adresa imabliuki
226101 6 mp B-dul Gheorghe Sincai nr, 20
Hr. Carte Funciara Unitates m’nmlstrativ Terttorigla (UAT)
| - ) mmesu,SEt_:th ‘
mﬁﬂ“"“g |
Lot 1
, 4 i
» : wijm
. fr,-fr—"/ 10c B
A = % & 20
&3 o] "&‘, it 3
5 mmﬁ Holding
: s 0?;‘ PR BTN e 1 1frwudrn!{,
iﬂfI PSP TL I & SR T R Y T 1) T
[ﬂ!fﬂ'ziﬂsfir'u- Genery Al Ar;(:?l e,
£ , MO 201
/L(i; g;:,n;m k> 51 2 | et r
d g ‘
(oo %
e / é/( %LUL
/ Ijl/.
4
I
' A. Dits rafertoare i teven -
. Categorla Soprefota Montthrd
% e la folosinta {mp)
1 =" 16| Ietpraimu cxgard sarma plass
i Yol 118
o 8. Date reforkoars 1o conatructh |
Cod R Supraiota constriits |a 2 Moyt
2 sty Detiath s
R Sioiei
e Tk .
suprafata totala masurata a imobilului = 116 mp
Suprafata din aclk = 115,96 pp
Executant: ing. Yagia ki Inspoctor
Confirm exaciarea masuestordior (s teren, o Inbrsdwosrea mobifuful In baza de dake integrsts
eorectitudines INocmink documeniaibel cadasteln # et memarlil cudustral :
3 exiespentdonts acestela o reaikabea din teress
/_{w"“"%‘.gﬁ\
,?"W '9.%‘_ II el s Castastrie 33 P0G e beroin ek
gf w{mw é ; BUCUYESTY i
n‘ ‘ HHUZA i ADAL]NA j
iz Y oy |
% VASILE g } —
o™ _ 5HBB50 |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafatd de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotéararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005 cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat in
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fard licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calcuiatd in conformitate cu
prevederie H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea de 54.28445 Ilei, reprezentand
15.024 euro/an.

recizam cd, potrivit HCGMB nr.205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulard a Universitatii Titu
Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma
verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a rdmas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp . Terenul in suprafata de 4.739,00 mp
este inscris in Cartea Funciard nr. 212313, avand numar cadastral 212313, iar terenul in
suprafatd de 116 mp este Tnscris in Cartea Funciard nr. 226171, avand numar cadastral
226171.

Avand in vedere c& Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietara pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totald de teren de
4.855 mp propusa spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor Tnstrainate, rezultdnd o suprafata de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenui inscris n
CF nr. 212313 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului Tnscris in
CF nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferentd corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va rimane in proprietatea Primariei Municipiului

- e o "

e [ @

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector &, Bucuregti, Romania £4 |

Tei: 021.305.55.00 H !2 “
hitp:fiwww.pmb.ro l i %
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Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului
sau a unitatii administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna —
credinta ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fara TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafati de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa fnregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea platii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitata in termen de 36 de luni
calendaristice, incepand cu data semnarii contractului de vanzare - cumparare, ratele lunare
achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data plati, urmand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Fatd de cele de mai sus se propune vanzarea terenului n suprafata de
4.454,22mp mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. $incai nr. 16, sector 4, teren ce face
obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in acest sens elaborandu-se
alaturatul proiect de hotardre a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ce se supune

dezbaterii si aprobarii.

PRIMAR GENERAL,

DIREGTO

Intocmit: Céil;%lébu - Expert
— ——— = . = e Y — — —— — o ] = “;‘._"’,‘ ey ——— = — =3

. priide
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania g‘? @
Tel: 021.305.55.00 g
3 UKAS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

e e e T

|

i

Nr. (L2875 .ol 2019

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafata de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotdrarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.20095, cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat in
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fara licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calculata n conformitate cu
H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea 54.284,45 lei, reprezentand 15.024 euro/an.

Precizam c3, potrivit HCGMB nr. 205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiata a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii Titu
Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma
verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp. Terenul in suprafata de 4.739,00 mp este
inscris in Cartea Funciard nr. 212313, avand numéar cadastral 212313, iar terenul in suprafata
de 116 mp este inscris in Cartea Funciaré nr. 226171, avand numdr cadastral 226171.

Pan3 in prezent Universitatea "Titu Maiorescu” a achitat redeventa anuala pentru
ntraga suprafata de teren de 6010,47 mp.

Avand in vedere ci Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietara pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totald de teren de
4.855 mp propusa spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor instrainate, rezultand o suprafata de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris in
CF nr. 212313 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totala a “imobilului nscris in
CF nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferenta corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va ramane in proprietatea Primariei Municipiului

3 MR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel; 021.305.55.00
http://www.pmb.ro l
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Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului
sau a unitatii administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna —
credinta ai acestora beneficieazé de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de

consiliul local sau judetean, dupa caz”.
Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare

nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fara TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafatd de 4.454,22 mp, echivalentu! a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa inregistratd la  Primdria  Municipiului Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea pidtii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitatd Tn termen de 36 de luni
calendaristice, incepand cu data semnarii contractului de vanzare - curnparare, ratele lunare
achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data efectudrii platii, urménd sa fie indexate anual cu

coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.
in acest sens a fost elaborat alituratul proiect de hotarare a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti ce se supune aprobarii, prin care se propune vanzarea terenuliui in
suprafata de 4.454,22 mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16 si Gh. Sincai nr. 20,
sector 4, teren ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005.
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