Consiliul General al Municipiului Bucuresti

\6‘ ; éi - AETAR

GENERAL

PROIECT

\

L ——
SFRNAR,
A%

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 1259/ 01.02.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Vazand documentele emise:

P.M.B. - Primar - Certificatul de urbanism nr. 1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit;
P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate nr. 9/ 31.01.2018;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul preliminar nr. 76/ 02.07.2018;

M.C.I.N. — Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti — 1706/ S/ 27.11.2018,;
Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti — nr. 69 din 03.09.2018;

P.M.B. - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB nr. 1680634 din 21.12.2018;
P.M.B. - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 2243/ 1644464 din 24.08.2018;
Avizul Autoritétii Aeronautice Civile Roméane nr. 19313/ 1035 din 14.08.2018;
Adresda M.A.l. - 1.S.U nr. 913293 din 12.07.2018;

Aviz M.A.1. nr. 426720 din 12.12.2018;

Aviz M.Ap.N. nr. DT/ 5192 din 23.07.2018;

Aviz S.R.I. nr. 53937 din 19.07.2018;

Aviz S.T.S. nr. 13999 din 16.07.2018;

P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 06/ 01.02.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 1258/ 01.02.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald n
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. ¢), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal -STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 06/ 01.02.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 1258/ 01.02.2019

reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $i

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC Metropolitan International Arhitects SRL, s iRNSNENENS — urb.

(RUR @ @ in calitate de elaborator, reprezentant al intiatorului SC SCORILO INSTAL CONSTRUCT SRL,

$|“mreglstrata cu nr. 1696589 din 09.01.2019 la Registratura PMB si
intern 1a Directia Urbanism cu nr. 248 din data de 10.01.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile $i completarile ultericare, se emite
urmétorul:

AVIZ
NR._06 1 O[.02 2019

PENTRU
PUZ - STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2,

SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Strada Jimbalia nr. 103 lot 2 teren in suprafati de 2000,00mp din acte §i 1985,00m din masuratori,
nr. cadastral 259614, conform Certificat de Urbanism nr. 1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti-

INITIATORI: ~ SC SCORILO INSTAL consTRucT srL, SNl ..

PROIECTANT: SC Meropolitan International Arhitects SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb <N —m- - -

PLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanu! Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.UZ. APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
{(completatd cu HC.GMB nr 324/17.11.2010, HC.GMB nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nr
232/19.42.2012, HC.G.M.B nr 22415122015, HC.GM.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studwilui se Incadreaza in Unitatea Teritoriala de Referinta
- U.T.R. CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Functiunl predominante: institutii §i servicii publice supramunicipale gi municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;
- Inélﬂmaa maxim3 admisibild a cladirilor: indlimea maxima admisibild in planul fafadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente pot fi ad&ugate suplimentar unul sau doud niveluri in funclie de volumetria
caracteristicd strdzii cu condifia retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;
- Procent de Qcupare a Terenului (POT) maxim: 50%;
- Cosficient de Utilizare a Terenului (CUT)} maxim: 2,2 mp ADC/ mp teren;
- Retragerea fati de alinlament: - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii §i de normele existente;
- Retrageri minime fati de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la
o distanta de cel putin jumétate din inaltimea clidirii masurata la cornig3, dar nu mai putin de 5.0 metri
Amplasamentul figureazi in parcelarea Bazilescu, pe lista Monumentelor Istorice, cod B-ll-s-B-17913 si
este situate in culoarul de zbor al Aeroportului Bucuresti — Bineasa.

Bd. Regina Efisabeta nr 4 , cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp:fiwww pmb 0
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PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE_
UT.R.M -zona mixta;
- Functiuni: LOCU RE CU PAR ER COMERC AL S FUNC UNI COMPLEMENTAR ;
- Regim de construire: discontinuu
- Regim maxim de indltime RHmax — P 3E+4/5Er,
- Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%
- Coeficient de Utilizare a Terenulu CUTmax = 2,64 mp ADC mp ter
- inél{imea maxima a cladirii Hmax = 2 ,00
- Retragere fata de aliniamentul Str Jimbo ia 13 00m
- Retrageri minime fata de lim tele laterale: minim 2 00m
- Retrageri minime fata de limita de Sud a parcelei: min m 10,00m:;
- Suprafata de spaii verz amenajate a fi de 30% dn suprafatatotaZ ate e u , din care 20% pe so natural
$ 10% pe placa.
- Circulatii § accese. arcarea § gararea autovehiculelor profilul transversal a circulatiilor propuse vor
especta ,Normee privind asgu area numaruu minm de locuri de parcae pentru noie constructii si
amenajdri au onzate e teritoriul Mun cipiulu Bucuresti $ a p ospectelor necesare unel corecte nctionari a
artere or de circu atie” aprobate prin HCGMB nr. 66/20 6 si conform Acordului de principiu nr. 2243/ 1644464
di £4.08.2018 emis de Comisia Tehnica de Ci culati a PMB
- Echipare tehnico - edilitard: Retelele ed litare afere te se vor realiza anterior refelei stradale daca este
zul Este obligatorie racordarea construcliilor a refeee publice de a mentare cu apa canaliza e, energie
electrica si Av zului Comisiei de Coordonare a PMB nr 1680834 din 24.12.20 8
Se avizeaza favorabil Planul Urban stic Zonal S RADA JIMBOLIA NR 103 LOT 2, SECTORUL 1, cu
respecta ea conditilor din acordurilefavize e specifice ale organismelor centrae gi/sau teritoria e pentru
etapele de a "zare/aprobare a P U.Z. Prezentul aviz este valabi numai impreu & ¢ Plansa de Reg ementari
nr. 2.0 anex a $I vizatd spre neschimba e si Regulamentul Local de Urbanis .
dspund pentru exactitatea datelor s veridicitatea inscrisurilor
cupr nse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin {2) it. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu mod ficarile s completirile
uiterioare.

rezentul av z este un aviz tehnic § poate fi fo ost numai n scopul aprobari P U Z.
Documentatia tehnica pen ru autoriza ea executari lucrarilor de construs e (D.T.AC) se poat intocm num
dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectiri ntocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul av z este valabll de ia data em e i sale pe oata durata de aabiltae a C rificael rde rbans
nr. 1511/1542134 din 09.11 20 7 el'berat de P iména Municip ulu’' B curesti

ntocm t. arh. Ana Maria Xant /4ex

f e
Bd. Regina 47 cod 105001 8, Bucuresti, Romania 77 3
Tel 021.3055500 §
hitp fwww. mb ro HEAS
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METROPOLITAN INTERNATIOMNAL ARCHITECTS
str Vaslle Topliceanu nr 15, Bl P35, Sc B, Ap 33

Sector 5, B
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VOLUMUL

VLA

RE | LAMENT LOC L DE URBAN

PLAN URBANISTIC ZONAL

Strada JIMBOLIA, nr. 103, Lot2
Sector 1,

Mun. Bucuresti

ANSAMBLU DE LOCUINTE

2018

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE

Document: Regulament Local de Urbanism

Strada JIMBOLIA, nr. 103, Lot 2, Sector 1, Mun. Bucuresti
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
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Proiectant

Initiator

Titlul documentatiei

VLA

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S R.L.
Ja0/5698/2005
C.U.l. RO 17408307

IE DE GARDA

S C SCORILO INSTAL CONSTRUCT S.R.L.,
i,
CERETREE.

CONSILIUL LOCAL At MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE

COL CT7iV DE ELABORARE

Urbanism
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INTERNAT ;)NA‘L ARHITECTS
S.R.L. BT T #1

ji= M dsumygda
4 J

~
‘ﬂguuu.'/

w

CONTINUT:

TITLUL1 - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL i - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITAT! kAL
TERITORIALE DE REFERINTA

REGULAT S bl O U7

[ TSl i megomo

i? T\J ' f_ t-p; NER

——y

r\li;\‘ﬂ&f/&/ <2, -2.0

bl

—

N

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr.15, Bl. P39, Sc.B, Ap.39

Sector 5, Bucurestl
Telefon:

e mail gy

VLA

CU INS-REGULAMENTL LDE URBANISM

TITLUL | — PRESCRIPTI GENERALE .....coiouconusieesnsnisecsinssrsrssnesssessssssissssssrasesssassssssassansesasonsssassssasaanas 4
1.1 DOMENIL A8 BPIICAIE...ccctereeerreeerreeetrirrrsseseeseessnsasseeresarsmssesasesasesmersesesstsssssasstssssssrasssrsasnusssssns 4
1.2 Coreldri cu alte doCUMENEAtIi ovuveveerirrrrrererrrcreeirnresssesetsiienr s e s ssssesesesssassrssssssesssserbosesassssannne 4

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Si UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA ......4
2.1 Unitati Teritoriale de Referinda ..........cvceimaiccmmnemcrmmmiisciasiseesmseareeiss e 4

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA .........ovetirererieerniintirnser e bessstessssssssssssssssssssssssecssassssases 5

ATEICOIU 1 = UTILIZARI ADMISE.acevvcevnreeerreessineesessasssssissessssossssssssesssssssasssasesesssessassensassenssssassssssessnse 5

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR.ccovovvvvevvvivrissssssrsssssssssssssssssssssssssnssssssssessssasasas 5

APECOIUL 3 = UTILIZARI INTERZISE eaeeeeeeeeeeeerreersecsseesststssessesesssssssssssssanessasasssonsansssasstssssssssessssssessasnes 5

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR ............ 6

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)....c.vevvveeerrenns 6

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ..v.ecevevrvececreeeresesnsssessssssesssssesssssnns 6

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl ceerevrnserrensannanens

POSTERIOARE ALE PARCELELOR wavuvevevevevesrsssesssrerssesssssssssssssesssssacssssssssasssssssessassetassessassesamsesessasessas 6

Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! ... PARCELA.

............................................................................. MDeenreeereneessensessssarenrsassastossnsrrensnnnsrarsnsssisssirivaseoserorneld

ArtiCOIU 8 = CIRCULATH ST ACCESE w.ouuiveevervsresssissssssssssssssssssessosssessesssssessssssesssssesssssssssssssasssssesses 6

Articolul 9~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR .......ceveveeerceeeeeeessecsessenssssesssessesssssssssssssssssssassssssonss 7

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR .....vuveevvrreeeresresssssesssssssssesssssesesssessas 7

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR......eceeveeetreeeeeerressersesssvassssssssssssssssssssssssnsssssensanses 7

Articolul 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA ..ovveveeveeeevesetersisasssessessssesessssssssssesssassassasssssssssssanas 7

Articolul 13 SPATH LIBERE S1 SPATH PLANTATE ......oivvviveervsresensesesssiossssssssssssserssssssssassssssssessssessssses 7

APEICOIU 28 TMIPREIMUIRI oeeeveveeeeretecrersseetsissesestsssessessesssssssssssesssssssssosessassssesssssssssssensisessesessssssntones 8

SECTIUNEA [11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL......ccevecereennas 8

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) caeuueeeereeeeeeeerreessrsesssssossssrsesessanses 8

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT).uevvvveerreerrersrerinsssssesesssasanasssnes 8

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Lot 2, Sector 1, Mun. Bucuresti LYo Page: 3/8
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str Vaslle Topllceanu nr 15, Bl P39, Sc B, Ap 39
Sector 5, Bucure

Telefon J

TITLUL I-PR  RIPTI| GENERALE

1.1 Domeniu de aplicaré

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLU DE LOCUINTE, Strada
Jimbolia nr. 103, Lot 2, Sector 1, Bucuresti, se aplicd pe teritoriul delimitat cu linie rosie
neintreruptd din plansa de reglementdri care face parte integrantd din prezentu! regulament,
la nivel local, astfel:

la nord Strada Jimbolia
ia sud Parcul Bazilescu;
la vest - Strada Olteniei

Parcul Bazilescu

1.2 Coreldri cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentu! regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, unde zona
studiatid se incadreazd in U.T.R. c81 —Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor

protejote,

P.0.T.Max. pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema

beneficiarului cu recomandarea de a opta pentru P.O.T. max. 50%,
C.U.T. Max. 2.4 - pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si
C.U.T. Max. 2.2 - pentru cladiri cu 3-4 niveluri conform P.U.G. Municipiul Bucuresti.

TITLULII—-P I ISPECIALEPEZO. SUBZONE $IUNIT RITORIALE DE REFE A

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urméatoarea zona gi unita{i teritoriale de
referintd: cB1- Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate P+4E+5Er{21m).

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
Strada JiIMBOLIA, nr. 103, Lot 2, Sector 1, Mun, Bucuresti a2 it ! Page: 4/8
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Tepllceanu nr 15, Bl P39, S¢ B, Ap 39
Sector 5, Bucuresti l

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte colective;

servicii bancare;

comert cu amanuntul;

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si

de cartier;

sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective i personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

parcaje la sol gi multietajate.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare

seismicd;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
si sa se respecte cerintele de protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinatate.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

cladirile activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
constructii provizorii de orice natur3;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magsini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

P.U.Z. — ANSAMBLU DE LOCUINTE

Strada JIMBOLIA, nr, 103, Lot 2, Sector 1, Mun. Bucuresti
Document Regulament Local de Urbanism

| Page: 5/8

1 ' -

S TS T S

FIN e __QK.,@...Z.. 2 ‘/ﬁ

— - 2/



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS

str Vaslle Topliceanu nr 15, BL. P39, Sc B, Ap 39

Sector 5

Telefon. I
& mall

- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI})

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementdri Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- Min. 13,0m Edificabil conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare
Functionala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

Min 2,0m {limita de vest) fata de artera propusa - conform P.U.Z. U.04.00
Reglementdri Urbanistice Zonificare Functionala.
Min 2,0m (limita de est) fata de artera propusa prin PUZ Jimbolia nr. 103, conform
PUZ U.04.00 Reglementdri Urbanistice —Zonificare Functionala.
Min. 10,0m Edificabil (limita de sud) conform P.U.Z. U.04.00 — Reglementari Urbanistice
Zonificare Functional3.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- Min. 7,5m conform P.U.Z. -U.04.00 Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- Accesul se face din Strada Jimbolia conform P.U.Z. U.04.00 — Reglementari Urbanistice —

P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Lot 2, Sector 1, Mun. Bucuresti i |
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr.15, Bl. P39, 5¢.B, Ap.39
Sector S, Bucurest|

Telefon:,

e-mail:

VLA

Zonificare Functionald, in artera nou propusa la EST (prin documentatia de urbanism P.U.D. — B-
dul Bucurestii Noi nr. 111, aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 247/2014)

Totodata pentru o mai buna functionare (fluidizare) a circulatiilor se va putea utiliza si artera nou
propusa la VEST prin PUZ Str. Jimbolia nr. 103, avizata cu Aviz Arhitect Sef nr. 35 din
21.12.2017 in curs de aprobare, iar pentru aceasta din urma fiind necesar acordul
vecinului.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB1 - Ssubzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

-  stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionadri a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- regimul maxim de inditime al cladirilor va fi: P+4E+5Er
- indltimea maxima a cladirilor va fi: 21m

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- conform P.U.Z,, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”.

Articolul 12 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

. toate cele 4 module vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

. se va asigura posibilitatea racordarii Ia sistemele moderne de telecomunicatii;

. se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

P.U.Z, - ANSAMBLU DE LOCUINTE . -
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str, Vasile Topllceanu nr.15, Bl. P39, S¢.8, Ap.39
Sector 5, Bucurestl|
e

e-mails

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA {acoperisul constructiilor) 1o0%

Articolul 14 - TMPREJMUIRI

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc..

SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUIL

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- P.O.T. maxim 50%
*- pana la 65% POT reprezinta prolectla terasel inierbate/focazional circulabila/terasa;

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- CUT maxim = 2,64 mp ADC/mp.teren (2.2 +20%) *
* . majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata , completata si

modificata

Notd:
Prevederile prezentului Reguloment Local de Urbanism se aplicé numai asupra terenului care a generat P.U.Z

(terenul din Strada Jimbolia nr. 103, Lot 2, Sector 1). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. CB1

- Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate si sunt cuprinse in zona de studiu
se vor aplica prevederile celel mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intrd.

P.U.Z. — ANSAMBLU DE LOCUINTE
Strada JIMBOLIA, nr. 103, Lot 2, Sector 1, Mun. Bu 1 Page: 8/8
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $!

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr S &F. 2,002

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
privind aprobarea
PUZ - STRADA JIMBOLIA NR. 103, LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul.

fn vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului 5i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel
» etapa anunt de intentie 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului

informativ corespunzitor etapei etapa s-a desfagurat in perioada 07.03.2018 -- 23.03.2018;

¢ ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materiatului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a  esfag perioada 30.03.2018 ~ 14.04.2018,

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 12.10.2018 —27.10.2018;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrdre privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevedenle Legii nr. 52/2003 prmnd transparenta decizionald in administratia
public, cu completﬁnle ulterioare, prin procedura tandard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedum de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedum de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor 1a care cetiifenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului.

Publicul a fost invitat sa dezbata propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare §i informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau sa transmitd observatiile reclamatiile

recomandirile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti,. Nu au fost organizate intlniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti §i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii

1a intdlniri, buleting informative i alte publicatii;

La Priméria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitari pentru modificarea soluiei propuse.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul.

5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare; Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile §i rezervele exprimate de public; Nu este cazul.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru; Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurestl, Roménia

Tel: 021305 55.00
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Ulterior obfinerii Av'zulu’ Arhitectului Sef pentru a deveni operational, planul urban'stic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura rea ab’ia presupune
obf nerea avizelor de specialitate prin av'zul prealabil de la institufiile interesate si abil'tate prin eg ,
procedur# ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite d'n specialisti "n
domeniile respective. In mod obligatori se solicitd avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucurest',
Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B., Comisie1 de Coordonare Lucrari Edilitare P.M.B. 5i, d p caz, cele
ale Ministeru ui Cultunii §i Ident’t ii Nationale, Autoritafii Aeronauticii Civile Romane, avize SRI/MAp

STS si avizul MAI  ISU.

Referi or la propunerea soluiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legis atia, normele §i reglementéri e “n vigoare. Prin urmare configuratia edificab’lelor, a
c rculatiilor §i a modului de "nterventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate "n
planul urban’stic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pomind de a
e aboratorul proiectu ui. unc e de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor, iar hotarérile se ‘au de
persoane e investite legal cu compe enta. Este de ineles faptul ci atit in mediul profesional cat si in cel pub ic
exista opinii diferite 51 ci manifestarea lor responsabilizeazi activitatea specialigtilor implicati in procesul e
elaborare §1 avizare, insi n poate fi Juat3 in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a pro’ectului apartine autoritalor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solut ei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinele din acordul de
principiu al comisiei t hnice de circula ‘e nr 2243/ 1644464 din 24.08.2018, emis de Direc ia Transpo i,
Comisia Tehnica de Circulaj™ a PMB;

Referitor la ev luarea de med'u PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciiru'a a
ost em’sa Decizia etapei de incadrare nr. 69 din 03.09.20 8

Pe parcursul procesulu” de 'nformare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observali’ sau
rec amafii cu riv're la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, norme e si
reglementdrile specifice urban’smului a respectat solutiile funcjionale, gradul de in rire al constructiilor
nvecinate § n rmele privind asigurarea spapulor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinulu1 M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologier de informare
§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s1 de
urbanism §i a H.C.GM.B nr.136/ 30.08 2012 privind aprobarea Regulamentuui Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urban'sm si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiu ui B curesti art.12, a), b) si c) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTORUL 1”.

Conform Ordinului MD.RT. nr. 2701 20 0 Art.6 Informarea si consul area publicului in etapa
aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52 2003 priv'nd transparenta decizionala
in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544 200 privind liberul acces la
tnformaiile de interes public, cu modificarile §° completirile ulterioare.

Faji de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt i deplinite cerinfele Ordinului M.D R.T.
nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodolog'ei de ‘nformare si consultare a publiculu’ cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriu ui §i de urbanism 1ar in conformitate cu prevederile art.|1 s
12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136 30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului B cu esti
i sugirea prezentului raport.

in ocmit, Arh, Ana Maria X

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal
Tel: 021 305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotaréare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI, se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) CB1 -
subzona serviciilor publice dispersate Tn afara zonelor protejate.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. . 1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit, emis
de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborérii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticad integratd a unor zone din ‘localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 1258/ 01.02.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 06/ 01.02.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB
si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.

60,-\.!&04
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269/2000 completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdtii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.
1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1,
BUCURESTI, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, néltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt.: POTmax=50,00%, CUTmax=2,64 mpADC/mp.teren,
RHmax= P+3E+4/5Er, Hmax=21,00m.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informérii
si Consultérii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
SO 7{3@?@33}_
' P c\

Z pRIMAR %)

m
( / / (‘-(;; GENERAL g‘j;
\ N X 4
Nowa?”

Tntocmit,
arh. Ana Maria Xantopol
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ ~ STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificérile §i completarile ulterioare si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA JIMBOLIA
NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI, se afi in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/
2015, nr. 341/ 2018, 877/2018, zona reglementatd se incadreazd in U.T.R. CB1 - SUBZONA
SERVICIILOR PUBLICE DISPERSATE iN AFARA ZONELOR PROTEJATE;

Prin Certificatul de urbanism nr. 1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit, eliberat de
Prim&ria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenaijarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, a stabilit necesitatea
elaborarii §i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal asiguréd corelarea programelor de dezvoitare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA
JIMBOLIA NR. 103 LOT 2 SECTOR 1, BUCUREST! reglementeaza regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT) retragerea clidirilor fat3 de aliniament i distantele fatd de limitele
laterale si posteriocare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-gef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr.
324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 nr. 341/ 2018, 877/ 2018, ale Certificatului de
Urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.06.2017 si Certificatului de Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107
din 25.06.2017, eliberate de Primaria Sector 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, gu modificarile si completarile ulterioare i s-au stabilit
urmétoarele reglementari:

Avizul Arhitectului-gef s-a emis in acord cu prevederile Certificatutui de Urbanism nr. 1511/
1542134 din 09.11.2017 prelungit eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare si s-au stabilit urmatoarele reglementari:

Bd Regina Eisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector5 Bucuresd! Roméania
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-UT.R.M -zond mixts;
- Functiuni: LOCUIRE CU P RTER COM RCIAL SIFUNCTIUN COMPLEMENTARE

= Reg m de construire: disco tinuu;

= Regim maxim de inil{ime RHmax — P+3E+4/5Er;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,64 mp ADC/mp. eren;
- inéltimea maxim4 a cladiri Hmax = 21,00m;

In conformitate ¢ p evederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privre
la elaborarea sau reviz ea planurilor de amenajare a teritoriulu s1 de urbanism aprobata prin
Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitii de informare si consultare a publiculu fina izate
cu Raportul informatii si consultéri publiculu,

Proiectul de hotarare privind aprobarea P anului Urbanistic Zona (PUZ) STRADA JIMBOLIA
NR. 103 LOT 2, SECTOR impreund cu anexele sale Avizu Arhtectului Sef nr.
Q6 / o 09?/ 2019 Pa | de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare si
Regulamen uI Local de Urban sm aferent, insofit de Raportul de special tate al Arhitectului-gef nr.
L89G / ....... 01,2019 Expunerea de motve a Primarulu general si Raportul nformari si
Consultérii Publicului nr. #29.¢ /.. (2 - ©4..2019, potrivit preveden r art. 45 alin. 2 lit. € art. 36
alin. 2, lit. cs art. 36, ali 5 it c, din Legea adm istra}ei publice locale nr. 215 200 , epublcats
cu modificarile $i comple &rile ulterioare se supune dezbaterii Consiliului General al Mun ¢ piului

in scopul de mai sus prezentam spre dezbatere aldturatu proiect de hotarare.

ARH TECT $SEF AL MMN CIPIULUI BUg

ARH. STEF »f# DUMITRASCU
/ $e . -
Arh Cri§tina Tdp rceanu

Intocmit, arh. Ana Mari ol
A0,
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod 13 s Romania 7
Tel 021.305.55.00 g
http_ffwww.pmb o U AS




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1] 1542134 din Q.27 ...

s Aviz de oportunitate pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru construire imobil cu
functiune locuire.

Ca urmare a cererii adre S.C. SCORILO INSAL CONSRUC S.R.L.; WillIRNR

“ .gi cu sediul/domiciliul in judetul -, municipiul Bucuresti, cod
ogtal -, sectorul 6, str. Dezrobirii nr. 6, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefonffax -, e-mail -, inregistrata fa

nr. 1542134 din 02.08.2017 si completaté ulterior,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat In municipiul Bucuresti, sectorul 1, cod
pogtal -, Str. Jimbolia nr. 103, Lotul 2, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice scara 1:2000
si 1:500, -

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municigjului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate-cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1.  REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan la adresa str. Jimbotia nr. 103, alcatuit din teren cu suprafata de 2.000
mp (1.985 mp conform masurdtorilor cadastrale), se afla in proprietate particulard, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare emis de O.C.P.l. Bucuresti Sector 1 nr. cerere
SRSy [roprietatea este inscrisé cu nr. cadastral AR si NU sunt inscrieri privitoare
la sarcini.

Amplasamentul figureazad in parcelarea «Bazilescu» aflatd pe lista Monumentelor Istorice
actualizatd in 2015, pozifia 191, cod B-ll-s-B-17913 §i este situat in culoarul de zbor al
Aeroportuiui Bucuregti — Bineasa.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existenti: teren intravilan neconstruit.
Situatia propu &: construire imobil cu functiune locuire.
Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Amplasamentul este cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, in subzocna
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate. Utilizéri admise: institutii i
servicii publice supramunicipale i municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale. Utilizari
admise cu conditiondri: extinderile si schimbérile de profil se admit cu condifia sd nu
incomodeze prin poluare si trafic functiunile invecinate. Caracteristici ale parcelelor (Suprafete,
forme, dimensiuni): se vor rezerva terenuri pentru institutii §i servicii publice parcelate in module
avand suprafata minima de 1000 mp. §i un front la strada de minim 30.0 metri. Amplasarea

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitp:ffwww pmb.ro
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cladirilor fati de aliniament: serviciile publice vor i retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activititii i de normele
existente; cladirile care alctuiesc fronturi continue vor avea o adéncime fata de aliniament care nu
va depési 20,0 metri; banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,0
metri de la alinierea cladirilor serviciite publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care
inalimea maxima la comige nu depageste distania dintre aliniamente; daca indltimea cladirii in
planul aliniamentului depageste distanta dintre aliniamente cladirea se va retrage de la aliniament
cu o distanta minim# egalad cu plusul de in3itime al cl3dirii fatd de distan{a dintre aliniamentele
strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri, cu conditia sa nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele
alsturate; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatile de marcare prin plus de indltime a
intersectiilor gi racordarile de indlfime a clidirlor intre strdzi cu latimi diferite. POT pentru
functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneticiarului cu recomandarea
de a se opta pentru POT maxim = 50%; CUT pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului, dar f&réd a se depésgi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru
cldiri cu 6 gi mai multe niveluri i CUT maxim 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

Datorita formel neregulate a terenului, prevederile PUG-MB, privitoare la reglementirile
urbanistice, POT, CUT, aliniere, Hmax gi retragerile fatd de limitele de proprietate,
edificabilul va fi confirmat J»Intt—o documentatie de urbanism P.U.Z,, aprobat conform
legislatiei in vigoare.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

4. Posibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare, cu aviz de oportunitate in
conditiile Legii nr. 350/2001 cu modificsrile §i completdrile ulterioare, actualizatd, pentru
construire imobil cu functiune locuiré.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
- obtinerea avizului fle oportunitate pentru intocmire si promovare pe circuitul de

aprobare PUZ;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Si NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul alaborani documentafiei pentru aulorizaraa axecutdni lucrdritor de construclii - de constiuire/de desfiinare - sohcitantul se
va adresa sutoritaril competente peniru proteciia mediului:

Agentia pentru Protactia Mediulul Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In apficarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarsa sfsctelor anumitor prolecte publice sl privala asupra

mediulul, modificata prin Directiva Consiliulul 97/11/CE si prin Directiva Consifiull si Pariamentulul European 2003/35/CE privind
parﬁdpmaapubﬁcddheﬂbommamunﬂbrﬂanudsipmgmmemmmcummymdﬂmm, cu privire ia participaraa
publicului si accesul la justifie, a Diractivel 85/337/CEE si a Directivei 98/81/CE, prin certificatul de urbanism ss comunica soficilantulid
obligatia de a contacta autoritatea leritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sl sa decids, dups caz, Incadrarea/nelncadrarea
prolsctuiul investi{iel publica/private in lista prolecisior supuse avalulirli impactuful asupra medivlul.

In aplicarea prevedenilor Directivel Consiiulul 85/337/CEE, procedura de emitere 8 acordului de mediv se desfigoars dupd emilerea
certificatlul de urbanism, antsfior dapuneril docurnentatiel pentru autorizarea executhidl lucririlor de construdil a autoritatea
administrajiel publice compelenta.

In vederea salisfacerii carinjelor cu privire la procedura de emitere a acordulyl de mediv, autorfiatea competenta pentru protecia

mediviui stabilaste mecanismul esiguriiri consultil publice, centralizBrii opfiunfior publiculul st af formullinil unui punct de vedsre oficial
cu privire la realizarea investiie] in acord cu rezultatsle consultini publice.

in aceste condiii: ’

Dupd primirea prazentulul certificat de urbanism, titulerul are obligetia de a se prazenta la autoritatea competantd pentru
rotectia mediului In vederea evaludri initiale a investitiel gi stabilirii necesitsfll evaludril efectelor acestela asupra mediulul.
n urma evaludrii iniiale a investitiei so va amite actul administrativ al autoritiifii competsnte r mediului.

Tn aituatia in care autoritatea competenti pantru protectia mediulul stabileste necesitatea evaludril o or inveatitiel asupra

mediului, solicitantul are obligetia de a notifica acest fapt autoritstil administratisi publice competants cu privira la mentinerea

careril pantru autorizarea executiril lucririlor de constructil.

n situalia in care, dupa  iterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulsrii proceduril de evaluere a efectalor
investitiel 2supra mediulul, solicitantul renunt! Ia intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorititii administratiel publice competente.

Bd. Regina Elsabeta ns 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménia
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5.C. SCORILO INSAL CONSRUC S.R.
Str. Jim . ot2)
PUZ — construtra Imobil cu functitme locuire.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE VA Fi

iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructll, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funclari de informare actualizat la zl, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);

c) documentatia tshnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[] D.T.AC. {1D.T.O.E. [ 1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbaniasm:
d.1) avize sl acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura pentru (copie):

[] alimentare cu ap# {1 gaze naturale Alte avize/acorduri;

[ ] canalizare [ ] telefonizare

{ ] alimentare cu energie electrich [ ] salubritate ) OO ——

{ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ O —
d.2 ) avize gl acordurl privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civii& { ] sanAtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publica centrale g¥/sau ale servicillor descentratizate ale acesto
{cople): -~

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

e) punctul de vadera/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia medIlului {copie);
f) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR ;
Gabriela FIREA Georgiana F

p. ARHI T SEF,
Arh. Dian EANU

intocrmit Viad Dumitrescu
Achitat taxa da; 24,00 Lei conform chitantsi nr. {%?07 saria AD7 din 09 Y 2| 7
Prazentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin pogta ladatade ... ... .

e
Bd. Regina ERisabeta nv. 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucurest, Ramania 77
Telk: 021.305.55.00 ’ g
- /iwww.pmb. o . CLE
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o

fn conformitate cu prevederile Legii ne. 50/199] privind autorizaren exccutdrii lucrarilor de
constructii, republicald, cu modificarile sikeompletirile ulierioare,

sc prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 09.11.2018 pana la data 08.11.2019

Dupd aceasta datd, o noudl prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd s obtind,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GabriglaFIREA

HITECT SEF
Arh. Stef€p) Cilin D SCU

Intocmit: V Dumitrescu }
irii valabilitatii:..2018
2::132?(:::;%';{.20 lei conform chitanta seria A07 nr.208796/25.09.201 8

Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta

8d Regina Eisabata n¢ 47, cod pogtal 050013, sactor %, Bucureyt, Roménia

Tei. 021.305.55 00
hitp /iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generala Dezvoltare Urbana
Direcfia Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE ur. 7 ! 51.0f 2018

Avind fin vedere, solicitarea finregistrat?t la Prim#ria Municipiului Bucuregti cu
nr. 1578120/20.11.2017, de citre S.C. SCORILO INSAL CONSTRUC S.R.L.; UGN

si Wm calitate de inifiatori/beneficiari ai documentatiei de
in elaborator 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SR.L. - G

, prevederile Centificatului de urbanism
nr 1511/1542134/09.11 2017, se emite prezentu! aviz In vederea elaborrii documentatiei:

PUZ - STR. JIMBOLIA NR. 103, LOTUL 2,
SECTORUL 1, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplassmentul care face obiectul studiului urbanistic, estc situat in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafatd de 2000,00 mp, proprietate
persoana juridica/persoane fizice.
Amplasamentul figureard In , PARCE

plgsa A BAZILE

pozitia 19].cod B-I-s-]7913, sieste pe culoarul de thor al Aeroportulul Bucaresti-Bineasa.

Prevederl FUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic §i tehnic prezentate fn  Certificaul de urbanism
nr. 1511/1542134/09.11.2017, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se incadreaza in
P.U.G. - M.B. aprobat cu HC.G.M.B. or. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 5i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in
Unitatea Teritoriald de Referinti U.T.R. CBI1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=50%;

- CUTmax=2,2 mpADC/mpteren.

- RHmax-cladiri cu 3-4 niveluri,

A EPR P E:

Reglementare generali :

Functiuni propese: LOCUINTE COLECTIVE.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=60%; CUT=2,64 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+3E-4/5Er — Hmax-26,00m.

Bd. Regina Efsabeta v, 47, cod pogtal 050013, sacior §, Gucirest,
Tel: 021.305.55.00
hiip:Awww.pmb.ro
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[1l. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A F1 SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexi.

- Se vor stabili reglementiri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitiile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea functionala §i a densitéii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a objinut gi prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §1 EVENTUALE SERVITUTE:

- Argumentares solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiatd, avlnd in vedere reglementérile urbanistice i indicatori urbanistici existen{i si propusi : regim
de construire, aliniere, in&ltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORI §1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvata, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referinia Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliark al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele i servitutile
aferente lor.

- in plansa Regimul juridic §i circulatia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitufile aferente lor §i care fac obiectul reglementdrii precum si tabloul centralizator al suprafetelor
conform extraselor de Carte Funciard.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs majors existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilanful teritorial (existent ~ propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiiri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM §i %, pe funcfiuni si categorii de folosinja a
terenurilor.

- Asigurarea utilititilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare,

- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Planul
de reglementari urbanistice aferent A vizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajérilor §i plantatiilor, inAlfimea minimi 51 maxim3i admisi.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pictonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.GM.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructura (utilitai, drumuri de incinta) in interiorul zonei private va fi realizati prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI $I INDICATORI MAXIMALI] PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISTI DE NOXE:

6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul L.S.U.; Avizul Ministerului Culturii; Avizul Awtaritatii
Acronautice Civile Roméne; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti; Avizul
Comisiei Tehnice de Circulagie - P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriiri Edilitare 2 P.M.B.;
Dovada achitrii taxei de exercitare a dreptului de semniituri R.U.R..; Extrase de Carte Funciaré

Bd. Regina Eiisabala nr. 47, cod pogtal 050013, sacior 5, Bucuregt, Roménia
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actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislaiei in vigoere, alte avize ce pot aphrea ca
necesare pe parcursul avizirii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE §1 CONSULTARE A PUBLICULUIL:
in vederea aplicirii prevederilor H.C.G.M.B, nr. 1362012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentsfiei de urbanism au obligatia si respecte cerintele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare gi consultare a publicului, anexi la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile gi completirile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a Cestificatului de
urbanism nr. 1511/1542134/09.11.2017 ,

Solufia urbanisticl poate suferi modificiiri pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenei stabilite prin lege.

RE . 2al®

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct ladatade .....7. . oorere

ARHITECT SEF AL MU \"' PIULUI BUCURESTI

ARH. DI/ _E# B

Intocmit,
Expert ing. Victor a - 2EX/18.01.2018

Bd. Reginn Elsabeta 1v. 47, cod pogtal 050013, secior §, Butaregt, Remdnia
Tot: 021.303.55.00
hitp:Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - ot
Directia General& Urbanism §i Amenajarea HI )
Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism - .....é.,N....!ﬁ

Ca urmare a cerariior adresate de S.C. SCORILOR INSAL CONSTRUCT S.R.L., in calitate de
benaficiar, prin reprezentant 8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS 8.R.L, - arh.
-~ RUR - @l§ - in calitate de proiectant, inregistrate la nr. 1610218/ 3754/ 23.03.2018, W
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritariului gi urbanisrmut, cu modificarile i
completirie ullericare se emite urmitoru! se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR_F6 10207 2018

PENTRU

PUZ - STR. JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Str. Jimbolla nr. 103 lot 2, teren in suprafatd de 2000,00mp din scte
{1985,00mp din masuratori cadastrale) conform Certificat de Urbanism nr. 1511/ 1542134 din 25.06.2017 este
propristale privatd persoand juridica.

INITIATOR: §.C. SCORILOR iINSAL CONSTRUCT S.R.L.
PROIECTANT: 8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S8.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Ve

AMPLASARE, DELIMITARE. SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afid in
zona de Nord a Municipiului Bucuresti, pe terltoriul administrativ al Sectorului 1.

P.U.G, - P.U.Z. APROBAT t
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C G M B nr289/2000 (cu completdrile Rerioare), cu valabilitatea prelung 14 prin
HCGME nr. 224/2015, imobilul este Incadrat fn subzona functionald. UTR “CB1" - subzone serviciilor
disparsate In afara ZP; CUTmax. = 2,2mp ADC/mp teren, POTmax, = 50%;
imobiiul figureaza in parcelarea Bazilescu, conform Lista Monumentslor Istorice din 2015, cod Bl s B
17013;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 8/ 31.01.2017

PREVEDERI P.UZ. - R.L.U. PROPUSE.

FUNCTIUNI: ANSAMBLU DE LOCUINTE;

INDICATORI URBANISTICI:

indicatoril urbanistici se vor ncadra In limitele prevazute de arl. 32 din Legea nr. 360/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificiirile i completarile ulterioare, $i anume:

POTmax. = 50%; CUTmax. = 2,64 mp ADC/mp teren;

- Se vor elabora urmétoarele studil de fundamentare, Studiu de trafic gi Studiu privind re{elele edilitare care
ad cuprindd o analiza a necesitafilor ce rezulta din propunerile de construire gl solutii pentru asigurarea
condifiifor optime de functionare a infrastructuril edititare,

- Se vor asigura retragerile fata de Hmitele laterale ale parcalei $i fata de limita posterioark a parcalei astfel
ncét ed fie asigurat confortul urban (asigurarea Inscril § iluminatulul natural, asigurarea perceperii vizuale
a mediulul ambient din spatiile Inchise, In scord cu realizarea intimititii de locuire pentru constructiile
nvecinate, respsctarea conditilor generale de protectie contra incendilior prin asigurarea accasului
pompierilor, asiguraren protectiei Impotriva 2gomotelor §i nocivitatilor).

Bd. Regia Elisabeta - 47, cod poplasl 050013 sectarS, Bucursyti, Romina 9

Tek 0213055500 it 3047
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Circulatii sl accese: parcarea §i gararea autovehiculelor, profiul ransversal al circulafilior propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru nofile constructii si
amenajani autorizate pe teritoriul Municipiulu Bucuregti §i @ prospectelor necesare unei corecte funcliondri a
arterelor de circutatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico - edilitark: Relglele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, dacé sste cazul.

Ests obligatorie racordarea constructiilor 1a refelele publice de alimentare cu ap#, canalizars, snergie electricé.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale gi/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ sprobare
PUZ: Ministerul Cullurii si Identita{ii Nationale, avizul Agentlei Regionale pentru Protecfia Mediuluf Bucurest,
avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB, avizul I1SU, avizul Comislel Tehnice de Clrculafie a
PMB, aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana, Certifical de Urbansim n termen de valabliitate, Extras de
Carte Funciara |a zi, alle avize conform legislafiet In vigoare §i dovada achitirii taxel de exercilare a dreptului
de semnturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numal Impreund cu Plansa de Reglementsri anexatd i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficlarul P.U.Z. riéispund pentru exactiiatea datelor §i veridicitatea Inacrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) it. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teroriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz aste un aviz tehnic $i poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executsril lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligalivitatea respectarii Intocmai a prevederilor acastuia.

2ex./30.05.201
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII
SI IDENTITATII NATIONALE

e
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuregti — tel/fax 02).323.26.11, 021.323.2628 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2923/27.11.2018

Cire: S.C. SCORILO INSTAL CONSTRUCT S.R.L.4iRSANQEMIMIAS:

Spre stiinth: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural
AVIZNR. 1706 /S/27.11.2018
Plan Urbanistic Zonal
str. Jimbolia nr. 103, lot 2, sector 1, Bucuregti
Obiectivul: Imobil
Locatie: Municipiul Bucuregti, sectorul 1, str. Jimbolia nr. 103, lot 2
Proiect: PUZ — Construire imobil cu functiunea locuire
Faza: PUZ

Proiectant. S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Beneficiar: S.C. SCORILO INSTAL CONSTRUCT SR.L.. (i Gl @

Amplasamentul se afld pe Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015 la pozitia 191, cod B-1I-5-B-
17913 — Parcelarea Bazilescu,

Documentatia contine:  Certificat de Urbanism, planuri sc. 1:500 gi 1:2000, Aviz de Oportunitate, Aviz
preliminar, documentatie PUZ, studiu istoric.

Se propun urmitoarele Imobilul se afla, conform PUG al Mun Bucuresti, in UTR CB1. Indicatorii

interventii: urbanistici aprobati pentru CB1 sunt: POT max = 50 %; CUT max = 2,4 pentru
cladiri cu 6 si mai muite niveluri gi 2,2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri. Prin PUZ,
se propun: construire imobil cu functiunea locuire, cu urmdtorii indicatori
urbanistici: POT max = 50 %; CUT max = 2,64; Rhmax = P+3E+4/5Er; Hmax
= 21 m; edificabilul va respecta planga de reglementiri.

Urmare a analizéirii documentatiei 2923/2018 in gedinta Comisici Zonale a Monumentelor Istorice Bucuregti~H!fov
din data de 20.09.2018 gi a completiirii 4386/31.10.2018, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protcjarea
monumentelor istorice, cu modificarile §i completdrile ulterioare, art.34 alin.6 "avizele prevzute la alin.5) lit ¢, h, se
pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupd caz, a Comisici Zonzle a
Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (un exd vizatd spre neschimbare.

DIRECTOR EXEC
Dragog FRAS

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU
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" A.P.M. BUCUREST!

? Al L.acul Morii Nt 1, 8 curagti
o MINISTERUL MEDIULUY -_%.sﬂ‘!‘% Nr. W @/j
t 21 ). Yo Luna .0.. .4 ROMANIA

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 69 din 03.09.2018

Ca urmare a notificérli adresate de SC SCORILO INSTANT CONSTRUCT SRL, cu
sediul In Municipiul Bucuresti, Str. Dezrobirii nr. 6, sector 6, privind Planul Urbanistic Zonal
- str. Jimbolia nr. 103, lot 2, sector 1, Bucuresti, inregistrats la APM Bucuresti cu nr.
15967 din 17.07.2018, in baza:

" HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agenliei Nationale pentru

Proteclia Medjului si a institutiilor publice afiate In subordinea acestsis;

* OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobats cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile gi completdrile ulterioare:

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe;

" QUG nr. 57/2007 privind regimul arillor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduiui metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultérii autoritatilor publice participante In cadrul sediniei Comitetului
Special Constituit din data de 23.08.2018;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1078/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe;

> Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal - str. Jimbolia nr. 103, lot 2, sector 1, Bucuresti, titular SC
SCORILO INSTANT CONSTRUCT SRL, nu necesiti evaluare de mediu $i nu necesita
evaluare adecvat# gi se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenulul In suprafati totals de 2000,00 mp (conform Avizului Preliminar nr. 76
din 02.07.2018 i Avizului de Oportunitate nr. 9 din 31.01.2018 emise de Prim&ria Municipiului
Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare Urban4, Directia Urbanism).
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Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditjilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legil.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de

alte institutii. Se va obline avizul favorabil al Ministerului Culturii.

Indicatori urbanistici avizafi (pentru parcela reglementats prin PUZ): POT = max 50 %,
CUT = max 2,64 mpADC/mp teren; RHmax = S + P + 3E — 4/5Er, Hmax = 28,00 m.

Utllitatile se vor asigura prin racordarea la refele publice de alimentare cu apé, canalizare
si energie electrica.

Va fi amenajatd gi intretinutsl o suprafat¥ de spatii verzi in procent de min. 30 % din
suprafata terenului care a generat P.U.Z., astfel: St spafii verzi = 600 mp, din care 400 mp (20
% din suprafata terenului) va fi amenajat pe sol §i 200 mp (10 % din suprafafa terenuluf) va fi
amenajaté pe placa.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizdri interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmétoarele:
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
- opinille exprimate, pe baza ciiteriilor relevante prevazute In anexa nr. 1 la HG. nr.
1076/2004, de membrii Comitetulul Special Constituit in cadru! gedintei din data de
23.08.2018;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. si a afisérii deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM
Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor gi inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii
contanciosului administrativ nr, 554/2004 cu modificérile i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simong Mihaela ALDEA

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM (7R %

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060841
E-mail: office@spmbuc.anpm.zo; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- A ”~ AROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY R:OM

oo\ 'ia ::7.'-"’._!_:1‘.-_-'5;'--::

Operator de dats cu caracter parsonal Inregistrat Ia ANSPOCP cu nr. 20425

Nr. 19313/1035din: . & 71

SC SCORILO INSTAL CONSTRUCT SRL
Bucuresti, str. Vasile Topliceanu nr, 14, bl, P 39, ap. 39, sector 5

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTUR! BUCURESTI S.A. -
stinjd: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificérile §i completirile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 Jit.
a pct. 13 din Regulameniul de organizare si functionare a Autorititii Aeronautice Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotdrarea nr. 405/1993 privind infiinfarea AACR, modificats si
completata,

Autoritalea Aeronautica Civild Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ , ansamblu de imobile cu functiunea de locuire gi regim
de indlfime P+3E+4/5Eretras”, in municipiul Bucuresti, strada Jimboliei nr. 103, lotul 2,
sector 1. Amplasamentu! este situat in zona | de servitute aeronautica civils, la 139,6 m
nord fatd de prelungirea axei pistei 07-25 si la 4359,4 m vest faii de pragul 07 al
Aeroportului Intemational Bucuresti - Bineasa Aure! Vlaicu, iar cota absoluts fati de
nivelul Marii Negre a terenului este de 91,15 m.

Amplasamentu| obiectivelor este definit de umnatoarele coordopate geografice:
44°29'24",36 |atituding N, 26°01'57",37 longitudine E.

La elaborarea prolectului tehnic de executie se va fine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca unmare a analizei de specialitale din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
1511/ 1542134 din 09.11.2017,;

3. Respectarea Inélfimii maxime a obiectivelor de 21 m, respectiv cota absolutd maximd
de 112,15 m (91,15 m cota absoluti faf de nivelul Mari Negre a terenulul natural +
21 m indlfimea maxim3 a constructiilor);

Bocuragli-Plolegti, nr.38-40, RO-01 Crzrms, oo3ler 9, Remws
CONTACT AACR: B f-l:ma.ul.:;.m. rseuo;i.:'uau.wamn
Telox: IMYA\'Q.. BUHTOYA, waw.cna.ro
DANA-8SA 1/2
Ly
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— ROMANIA

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagrii 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viltorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

6. Beneficlarul gi prolectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice riispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si at. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarsa aeronauticd civi roménd privind emiterea avizelor la documentafiile( |
lehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pol constitul obstacole pentru navigalia aeriand sau pot afecta sigurania zborului pe
teritoriul $i in spaliul aerian al Romaniei, edifia 1/2015, aprobat prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire gi nu conferd beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucririle de executie.

Incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica gi
materialé a beneficiarului constructiflor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

AACR, Compania National§ ,,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. — Aeroportul
international Bucuregti-Bineasa Aurel Viaicu gi R.A. ROMATSA sunt exonerate de
orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zoni gi de
activitifile desfigurate de Aeroportul International Bucuregti-Bineasa Aurel Viaicu.

IRECTOR GENERAL )

! o
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE

URGENTA

Nesecret

Ex.nor. 1

Nr. 913293
Bucuregti, 12.07.2018

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
»~DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV

Ciitre,

S.C. SCORILO INSAL CONSRUC S.R.L.,
% 3

Email

La solicitarea dumneavoastrdi, inregistratsi la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-Iifov cu nr. 913293 din 09.07.2018, v3 comunicim
faptul ci pentru proiectul de P.U.Z. (plan urbanistic zonal) la LOCUINTE COLECTIVE
din Jimbolia, nr. 103. Lot.2, sector 1, Bucuregti, nu este obligatorie solicitarea si
obtinerea avizelor de securitate la incendiu sau protectie civila la aceasts fazi. In situatia
in care obiectivele se incadreazi in HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajiiri care se supun avizirii gi/sau autorizirii privind securitatea la
incendiu sau HGR 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea ad¥posturilor de protectie civild, precum si a celor la care se
amenajeazi puncte de comands de protectie civild, in vederea obtinerii autorizatiei de
construire se va solicita avizul de securitate la incendiu sau protectie civild pe baza unei
documentafii intocmite la faza D.T.A.C., conform prevederilor Anexei 1 din Normele
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila
aprobate prin OMAI nr. 129/2016.

Din punct de vedere operational ciile de acces citre obiectiv §i cele din interiorul
ansamblului trebuie si permitd accesul autospecialelor de interventie din dotarea
Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd ,Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu cel mai
mare gabarit,

Totodats, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4
privind accesurile carosabile din Hot#iréirea nr. 525 din 27 ijunie 1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

Cales 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti Nesecret
Tel.: 021/207.55.00, Pax, 021/316,51.16; C.P. 050719
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex or. 1
Nr. 426.720
12.12.2018
Céltre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3

Urmare adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnici peatru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire imobil cu funcfiune locuire”, situat in intravilanul municipiului
Bucuregti, str. Jimbolia nr. 103, lotul 2, nr. cad. 259614, sector 1, beneficiar: S.C. SCORILO
INSTAL CONSTRUCT S.R L., (hnt e ameess, v:
comunicim gvizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 §i precizdrile
aprobate prin Ordinal comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajérii Teritoriului,
Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor
Interne nr. 3422/1995.
“Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1511/1542134 din
09.11.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuregti, prelungit pdnd la data de 08.11.2019
gi este valabil numai finsolit de plansa Reglementdri urbanistice vizathi de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului §i solufiile tehnice de realizare
prevézute in documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturs la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.., avizul se consider# automat suspendat péni cénd
se vor lua mésurile necesare care s asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd, regimul ermelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentaiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastri.

NESECRET

Telefon (21/264.86.12 Fax:021/312.44.21

e-mail;patrimoniu,. dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §

Pagina 1din
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ROMANIA Exemplarul nr. <&
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Statul Major al réirii
Nr. DT.51
ding3.07.2018
Bucuresgti

Cétre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

AVIZ NR. DT/4761

La Certificatul de Urbanism nr. 1511/1542134 din 09.11.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare $i Ordinului Comun
al MLPAT., M., S.Ril. si MAAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apdrérli
avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatid de
2.000,00 mp (1.985,00 mp din m surdtori), situat Tn intravilanul municipiului
Bucuresti, str. Jimbolia nr. 103, lot 2, nr. cad. 259614, sectorul 1, in vederea realizrii
obiectivului de investitii ,,Construire imobil cu functiune locuire”, conform
documenta ei de urbanism depuse. eneficiar: S.C. SCORILO INSAL CONSRUC
S.R.L., S

Avizul este conditfionat de:

- respectarea cu strictete a lim elor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute Tn documentatie;

- neafectarea, sub nicio form&, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu e fi folosit pentru eliberarea autorizatiei nstruire.

ncilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cét gl raspunderea juridicé a beneficlarilor lucrérii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérarii, in vederea
oblinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivele de investitil, ce urmeaza a se realiza n zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor
de constructl, republicats, cu modificdrile i completérile ulterioare gl H.G. nr. 62 din
07.02.1996 privind aprobarea Listei oblectivelor de investifli si de dezvoltare, precum
sl a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului
Major General, cu modificérile si completérile ulterioare.

S$SEFUL ARE 02515,,D” BUCURESTI
=

2251

S
-5
%

0 g



B
saat ..
L )
(13
LPYE

-
cossachsarn®
-ttc.l......:

a
N
(1 A
L] .
P PR
.

.'...
. e%fe

o
tqe®
.

ROMANIA

L ]
[
HR
[ ]

sa®
+ & HHA + A RS

U.M 0362 BUCURESTI Exemplar nr. |_

Nr. 53 937 din 16.07 2018

Calre
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
- Bucuregti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P 39, sc. B, ap. 39,
sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu
nr. 53.937 din 06.07.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal" pentru amplasamentul
din municipiut BUCURESTI str Jimbolia nr 103 lot 2, sectorul 1, beneficiari S.C.
SCORILO INSAL CONSRUC S.R.L.,

va comunicdm c3, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului
Roméan de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriului $i urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, g-a___avizat _favorabjl documentafia depusd de
dumneavoastra.
Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei de
amenajare a teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine

anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiteril

acestuia.
Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1511/1542134 din 09.11.2017, emis de Priméaria Municipiului Buctregti.
Va restituim al3turat documentatia.
Cu stimé,

/$EFUL U

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Liberiain nr 14 Sector 5 050706 - Bucuresti - Romania; www.sn ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE ﬁc‘x?
Unitatea Militard 0500 Bucuresti ROMANIA

Nr. 13999 din 1€ c¢3-%i8

Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnulw
W SC. ETROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL.

In atentia beneficiarllor: S.C. Scorlio Instal Construct S.R.L.,
F ]

Ca urmare a cereril de aviz din 06.0 2018, insojitd de documentalia aferenta,
inregistratd la instituia noastra cu nr. 13999 din 06.07.2018, adresatd de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., Tn calitate de proiectant pentru
beneficiarii: S.C. Scorilo Insal Consruc 8.R.L.,

In baza Memoriului de Prezentare P U.Z. - proiect nr. 101/2017 elaborat de
S.C. Metropoiitan International Arhitects S.R.L., cu sediul In Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 38, sector 5;

Avand in vedere prevederile Cerfificatului de urbanism nr. 1511/1542134 din
09.11.2017 gi ale Avizului de oportunitate nr. 9 din 31.01.2018 emise de Primaria
Municipiului Bucuresgti - Directia Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gi
urbanismul, cu modificédrile §i completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentafiei de urbanism ,P.U.Z. - Construire imobil cu
funcfiune locuire pe amplasament situat in municipiul Bucuregti, strada Jimbolia,
nr. 103, Lotul 2, sector 1.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism: nr. 1511/1542134 din 09.11.2017 emis de Priméria
Municipiului Bucuregti i poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
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Neclasificat

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului gi suportarea de ciitre cel vinovati a tuturor consecingelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificiri ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicafii Speciale.

Pentru alte informatii suplimentare puteti accesa www.sts.ro sau ne putefi
contacta fa telefon nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si
email: avize.reglementari@stsnet.ro.

e d
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56

&/



PRIMARIA MUNICIPIULUt BUCURESTI — T,

Directia Generala Urbanism si Amenajarea LA
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism v

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1680634/ 52/, 122 @/¥

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 42/23.11.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS cu sediul in
Str. Nerva Traian nr. 3, sector 3, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
"PUZ - STR. JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, BUCURESTI SECTOR 1", impreuna cu
avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele leg le d

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd gi modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu iotal de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 22,56 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de apa;

* |la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban i ,Ansamblul de locuinie - str. Jimbolia
nr. 103 lot 27, la structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare
a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate in vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfagurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunztori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

ANGA
Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregtl, Romania f’ G&
Tel: 021.305.55.00/ inl. 3060 g
hitp./fwww.pmb.ro %
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- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislafia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUL B

\”_ [

CATALINA GUSAVA Arh. Stefan,

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT O\
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE ing. ANDREI ZAHARESCU
=y
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

"

| ) T
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Bornfinia f &)
Tel: 021.305.55.00 int. 3060
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1: -;;--.... S
Directia Transporturi e .:':'.'."-" e
!.?.S?..Mé!t',!ﬁ
Nr. 13084/ O‘MOMQ ........ 1644464
Aug2243
Citre

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Str. Nerva Traian nr. 3, etaj 10, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.08.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Str. Jimbolia nr. 103, Lotul 2, sectorul 1, Bucuresti”,
conform avizului de oportunitate nr. 9 din 31.01.2018, certificatului de urbanism nr.
1511/1542134 din 09.11.2017 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotérdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, fazd la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona.

Redactat: C.C.—2 exemplare— 24.08.2018

Bd. Regina EXsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucursgt, Roménia
Tel: 0:21.306.55,00

hittp:fhwww. priib.ro 50{
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ~ STR. JIMBOLIA NR. 103, LOTUL 2,
SECTORUL 1, BUCURESTI

1. Identificarea piirfilor interesate, persoane fizice sau Juridice, Institwtll publice care pot fl afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajares teritoriolui

| Detinditorii dreptului de propriztate al imobilelor Invecinate i a celor din zona propuss spre reglementare. |

2. Modalitatea prin care vor fi anun{ati el interesati si cel potential afectati referitor la Inifierea procesului
de elaborare a plaaulul de srbasism sau amensjare a teritoriulni §i de schimbiirile propuse

Amplasarca de panouri de informare la fata locului §i publicarca materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiulul Bucuregt! dedicat informérii §i consultarii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- wUrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferl ocazia celor afectatl san interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si prolectantul yi de a-5i exprima rezerve, a formula observagii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism san amenajare a teritoriuloi, inainte de supunerea spre avizares

anto  {ilor competente.

Observatiile §t propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariel Municipiului Bucuregti, In mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbCnLine™,

4. Calendarul propus de lnifiator pentru indeplinirea obligatitlor de informare si consultare a pabliculul

Procedure de informare i consultare a publiculuf se va desfisura in tosle etapele de elaborare & planului, astfel:

e ctapa de initiers - min. 15 zile calendaristice de la data publiciirii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

® ctapa de elabogare - idem;
etapa de avizare - idem;
ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii ne 52/2003 privind transparenta decizionald tn administratia publica, cu
campletirile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-uluf www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantulni prolectantulul, responsabil cu informarea si consultarea
publiculul

| ELABORATOR
ARHITECT SEF AL TPIULUI BUCURESTI
ARH. DIAN
Intocmit, bz
Expert ing. Vic ca - 2EX/18.01.2018 A
Dol \r
Bd. Regina Eisabets nr. 47, cod pogial 050013, secior 5, Bucurestl, Rominia
Tl (21.305.58.00
hitp:Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

— 4 I
Nruveevrens ]nl..’ﬁ.{/ 112019
¥ 1 + . ved ?/ L
CiTRE, o F‘i- '3;.'";“";-" ‘\%‘l&f\:}-{: 1 6 4 e ;19
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BYEUR ﬁ'{:——_ SR ST S
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V4 transmitem alaturat, in vederea uemaririi.procedurior legale de aprobare, proiectul de hotardre privind
documentatia de urbanism - P,U.Z. - STRADA JIMBOLIA NR. 103 LOT 2, SECTOR 1, BUCURESTI,
cu mentiunea c3, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la D.G.D.U. cu nr.
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrajia publica, republicati, documentatia confine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numér de 59 file (reprezentéind piese scrise §i desenate), dupa cum urmeaza:

- Expunere de motive 1 exemplar - original;

- Hotirdre propunere 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nrA< 5\9/0‘/5 ... 2019 — 1 exemplar - original;

- ‘Rapotul informdrii §i consultarii publigului . A REE L. 21222019 1 exemplar - original,

- Avizul Arhitectului Sef nr. ...2&. /4.2 £, 2.2019 2 exemplare - original, impreuna cu plansa de
reglementdri, vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2
exemplare (8 pag. - 1 exemplar) original;

-/ Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale — Directia pentru Culturd 2 Municipiului Bucuresti nr
1706/ S/ 27.11.2018, impreuna cu planga anexa — 1 exemplar - copie;

-/ Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protecfia Mediului Bucuresti - Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de fncadrare nr. 69 din 03 09 2018 1 exemplar copie’

-/Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare P.M.B. nr. 1680 §34Jin 2-12:2018, impreuna cu plansa
anexd — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 2243/ 164%4G4Jin 24 08 JD£3, impreuni cu plansa
anexa — 1 exemplar - copie;\-& oy SFARCR g /53 13//035 /s .o r,

“VAdresa M.A L - L8 ar,,9) 3293 din 12.Q7.2018 cel exemplar - copis <
- Aviz MAL or. 426720, din 17.12.2018, ¥npreund cu plansa anexd 1 exemplar - copie;

- AvizMApN.nr. DT/ dinmw- copie;
- #Aviz S.R.L nr. 53937 din 19.07.2018 — | éXemplaf~ copie;

-1y Aviz S.TS. nr. 13999 din 16.07.2018 - 1 exemplar - copie;

-u Aviz de Oportunitate nr. 9/ 31.01.2018, emis de Priméria Municipiului Bucuresti, impreund cu plansa
anexd si Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului 1 exemplar -
copie;

-\JAviz Preliminar nr. 76/ 02.07.2018, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, impreund cu planga anexa
1 exemplar - copie;

-\/Certificat de Urbanism or. 1511/ 1542134 din 09.11.2017, prelungit, impreund cu 2 plange anexi 1
exemplar — in copie;

L]

=_:_————
Bd. Regina Elsabata nr 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucuresti, Romania f G&
Tel: 021.305.55.00 g
hitp /iwww.pmb.ro %"‘
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- Extras de Carte Fun ard pentru Informare al ANCP  Oficiul e Cadastru § Publicitate Imobiliara
Bucuregti nr. 3054 di 14.01.2 19 | exemplar copie
- Dovada achitiri’ dreptului de semniturd  factura or. 9063 din 18.12.20 8 1 exemplar copie;

Mentionim faptul ci, Legea nr 350/2001 privind amenajarea teri oriu ui si urbamsmul, in pn ‘nfa

aprobirii documentatiilor de urbamsm, prevede la art. 56, "(7) In _termen de maximum 45 de gile de la

izarea dezhaterii publice si inaintarea unerii de motive elaboragte de primar/presedintele consilinlui

judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are

obligafia sd emiti o_hotirdire prin care aprobd sau respinge documentafia de amenajare a teritoriului squ
urbanism

Intocmit,
Arh. Ana Maria

AR,
Bd Regina Elisabeta 050013, sector 5, Bucuresll Roménia P V
Tel: 021.305.55.00 E
UKAS
o o

hitp:{www_pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! B
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE Sl fomania2019.eu

RELATIA CU CGMB
Directia Asistentad Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr.1005 1 .02.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 522003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, se aduce la cunogtin{a publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ — STRADA
JIMBOLIA NR.103 LOT2, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52 2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, "dnunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
anogtinga-pabl culni-in-condifiile=alin:~1 ), cureel punn 3 de zile lucratoare ma ntede supunerea—
spre avizare de cdtre autoritatile publice ..."
Procedura dezbatere: 30 de zile lucritoare; termen: 10.04,2019,
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;
link: hitp: www.pmb.ro/institutii cgmb/dezb_publica proiecte pr_dezb_publica.php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pani la data
de 13.03.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
wRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunic”

Intocmit,
Consilier juridic,
Elena imene

[F -1
Bd. inaElisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti Romérnia 27 G&
Tel: 021.305.55.00 g

hitp:/fwww.pmb.ro UKAS

ml
3 BO0N - 180 4001 oo



	Strada Jimbolia Nr 103 lot 2 Sector 1 Bucuresti: 
	SCARA 1500: 
	iiLAf SfkE SCHIMtsAtit: 
	LIM ITA PUZ: 
	LIM ITA PARCELA: 
	SUBZONA SERVICIILOR: 
	S teren: 
	max 1QOOmp: 
	52404mp: 
	POT: 
	50: 
	CUT: 
	IH mv: 
	2Z: 
	RmaxH: 
	Accese A lei Pardiri: 
	I: 
	Strada Jimbolia Nr103 S1 BUCURESn: 
	PRIMARIA MUNICIPlulut BUCUREn: 
	undefined: 
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	Text4: 
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