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Consiliul General al Municipiului Bucuresti-

HOTARARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici aferenti documentatiei de avizare a lucrérilor de
interventie, pentru obiectivul de investitii — lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament
cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului General al Municipiului Bucuresti si Raportul
de specialitate comun al Directiei Generale de Investitii §i al Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic ;

Vazand raportul Comisiei economice, buget, finante si raportul Comisiei juridice si de disciplina din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tn conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Hotararii nr. 1430/04.12.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in care
Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autorittaile administratiei publice locale, contribuie la
acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra monumentelor istorice,
proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca
proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna;

- Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 20/1994 privind maésuri pentru reducerea riscului sesimic al constructiilor existente,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare;

- H.C.G.M.B nr. 368/24.11.2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic, cu modificérile si completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr. 28/22.02.2018 prin care a fost aprobat3 transmiterea din administrarea A.F.l. in
administrarea A.M.C.C.R.S. a unor imobile proprietate de stat situate in Municipiul Bucuresti, in
vederea efectudrii lucrarilor de punere in siguranta si consolidare (str. Lipscani nr. 70 si nr. 75, str.
Baratiei nr 50, calea Mosilor nr.82, str. Mantuleasa nr. 11, str. Baia de Fier nr. 5, str. Romulus nr. 64-
pe raza sectorului 3; str. Pamfil N3stase nr. 24, str. Matasari nr. 44, calea Mosilor nr. 215E (fost
195), str. Sfintilor nr. 13-pe raza sectorului 2; calea Serban Voda nr. 107, str 11 lunie nr. 61 corp C,
str. Gladiolelor nr. 11-pe raza sectorului 4; str. Doina nr. 30, corp B-pe raza sectorului 5).

Tn conformitate cu prevederile art.44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b; alin. (4) lit. d , alin 7, lit. j, si art. 139 alin. (3) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba indicatorii tehnico-economici, aferenti documentatiei de avizare a lucrdrilor de
interventie, pentru obiectivul de investitii lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu
pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Str. Lipscani nr. 70, sector 3, conform Anexa care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceasta hotdrdre a fost aprobatd in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului Bucuresti , din

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL

Daniel Claudiu CATANA AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana ZAMFIR

Bucuresti nr......./ eoueees
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Anexa la H.C.G.M.B nr. ..ccccvveerene

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
ai obiectivului de investitii

lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu pastrarea arhitecturii
originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3

1. VALOAREA TOTALA (exclusiv TVA): 3.883.960.72 lei
Din care C+M exclusiv TVA : 2.870.910,48 lei
Valoarea totald a TVA este de: 731.423,76 lei

Valoare T.V.A C+M este de: 545.472,99 lei
Valoarea investitiei este asiguratd din buget local 100%

2.DURATA DE EXECUTIE: 14 luni (de la data emiterii Ordinului de incepere lucrdri, din partea
autoritatii contractante);

Administratia Municipald pentru Consolidarea
Cladirilor cu Risc Seismic Bucuresti Directia Generala Investitii,
Director EXecufiy, Director General,
Lucidn VOICM. ., %\ Alexandra Corina DUMITRESCU



= P
Witts;  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici aferenti documentatiei de avizare a lucrdrilor de
interventie, pentru obiectivul de investitii — lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament
cu pdstrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3
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Administratia Municipald pentru Consolidarea Clidirilor cu Risc Seismic in raport de prevederile
legislatiei in domeniu si a aplicarii 0.G. nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, a dispozitiilor Legii
10/1995 privind calitatea in ‘constructii, republicats, cu modificdrile si completérile ulterioare; Legii
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare si a Legii nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice,
precum si avand in vedere obiectul de activitate privind programarea, pregdtirea, contractarea Si
executarea lucrérilor de interventii-consolidari in conditiile legistatiei in domeniul reducerii riscului
seismic al constructiilor existente cu destinatia de locuint3, incadrate prin raport de expertiza tehnica
n clasa | de risc seismic.

Prin HCGMB nr. 28/22.02.2018 a fost aprobata transmiterea din administrarea A.F.l. in
administrarea A.M.C.C.R.S. a unor imobile proprietate de stat situate in Municipiul Bucuresti, in
vederea efectudrii lucririlor de punere in siguranta si consolidare (str. Lipscani nr. 70 si nr. 75, str.
Baratiei nr 50, calea Mosilor nr.82, str. Mantuleasa nr. 11, str. Baia de Fier nr. 5, str. Romulus nr. 64-
pe raza sectorului 3; str. Pamfil Nastase nr. 24, str. Matésari nr. 44, calea Mosilor nr. 215E (fost
195), str. Sfintilor nr. 13-pe raza sectorului 2; calea Serban Voda nr. 107, str 11 lunie nr. 61 corp C,
str. Gladiolelor nr. 11-pe raza sectorului 4; str. Doina nr. 30, corp B-pe raza sectorului 5).

Expertiza tehnicd din anul 2019 aratd c3 structura imobilului se incadreaza in clasa de risc seismic
Rsl, corespunzitor constructiilor cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de proiectare
corespunzitor stdrii-limita ultime.

Imobilul se afld amplasat in zona construitd protejata nr. 26a - nucleul comercial traditional zona
Lipscani, unicat in Bucuresti, cu grad de protectie maxim, Strada Lipscani este o strada cu statut
de monument istoric. Conform Listei Monumentelor istorice (L.M.L.), ansamblul Strada Lipscani se
inscrie in categoria valoricd B, codul in LMI: B-1l-a-B-19017. Imobilul are deschiderea pe una dintre
laturi si spre strada Gabroveni, stradd cu statut de monument istoric. Conform Listei
Monumentelor istorice (L.M.1.), ansamblul Strada Gabroveni se inscrie in categoria valoricd B, codul
in LMI: B-1l-a-B-18798. Cladirea din strada Lipscani nr. 70 se afld in Centrul istoric al Municipiului
Bucuresti, zond ce urmeaza a fi pusa in valoare din punct de vedere urbanistic si economic,
constituind nucleul central al activitatii administrative si comercial-bancare incepand din secolul
XVIII si pana in zilele noastre. Imobilul este o cladire cu un singur tronson cu subsol, parter, etaj si
pod necirculabil, functiunile fiind de comert si locuire. Imobilul se bucura de o buna accesibilitate,

cu bune legaturi de transport public dinspre cartiere..




Avand in vedere, urgenta, necesitatea si oportunitatea realizérii lucrarilor de desfiintare si reconstruire pe
acelasi amplasament cu pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70,
sector 3, incadrat in clasa ! de risc seismic, pentru a reduce riscul sesimic, in contextul atenudrii efectelor
unui potential dezastru provocat de cutremure si a lua masuri de interventie la constructiile existente care
prezintd niveluri insuficiente de protectie la actiuni seismice.

Se impune aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventie, pentru obiectivul de investitii lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu
pastrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3.

Fatd de cele prezentate mai sus si tindnd cont de Raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
General3d de Investitii si Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic si in
conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (4) lit. d, alin. (7) lit. j), alin. (14) si art. 139
alin. (3) lit g din Codul Administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, supunem Consiliului
General al Municipiului Bucuresti spre dezbatere si aprobare proiectul de Hotarére privind aprobarea
indicatorilor tehnico — economici aferenti documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie, pentru
obiectivul de investitii — lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu pastrarea
arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3.

PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA
Directia juridic.
DIRECTOR EXECUTIV
Adrian{ORDACHE
' ‘LLWC

A.M.C.C.R.S.
Intocmit Sef birou Speteanu Simona

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roménia
Tel.: 021/305 55 88 int. 1502
http:/iww.pmb.ro

UKAS
AR
oM




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Pafrimoniu
Directia Generala Investiti
Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirlor cu Risc Seismic

ﬁ/ 1524 2/ nr amccrs®2.19,0%.98 ~20h8

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici aferenti documentatiei de avizare a
lucririlor de interventie, pentru obiectivul de investitii — lucrari de desfnntare si reconstruire
pe acelagi amplasament cu pastrarea arhitecturii ongmale a imobilului situat in Bucuresti,

Str. Lipscani nr. 70, sector 3.

Administratia Municipald pentru Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic

In raport de urmatoarele prevederi legale:

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Hotararea nr. 1430/04.12.2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in
care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autorittaile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditile pe care
trebuie sa le indeplineasca proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau comuna;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului sesimic al constructiilor existente,
republicatd, cu modificdrile si completirile ultericare si a Normelor metodologice de
aplicare;

- H.C.GMB nr. 368/24.11.2016 privind infiintarea Administratiei Municipale pentru
Consolidarea Cladirilor cu Risc Seismic, cu modificarile i completarile ulterioare;

- H.C.G.M.B. nr. 28/22.02.2018 prin care a fost aprobat& transmiterea din administrarea A.F.1.
in administrarea A.M.C.C.R.S. a unor imobile proprietate de stat situate Tn Municipiul
Bucuresti, in vederea efectudrii lucrarilor de punere in sigurantd si consolidare (str.
Lipscani nr. 70 si nr. 75, str. Baratiei nr 50, calea Mosilor nr.82, str. Mantuleasa nr. 11, str.
Baia de Fier nr. 5, str. Romulus nr. 64-pe raza sectorului 3; str. Pamfil Nastase nr. 24, str.
Matasari nr. 44, calea Mosilor nr. 215E (fost 195), str. Sfintilor nr. 13-pe raza sectorului 2;
calea Serban Voda nr. 107, str 11 lunie nr. 61 corp C, str. Gladiolelor nr. 11-pe raza
sectorului 4; str. Doina nr. 30, corp B-pe raza sectorului 5).

si avand in vedere :
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» Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Consolidarea cladirifor cu risc seismic reprezintd, in prezent, una dintre prioritatile
Administratiei Municipale pentru Consolidarea Claridilor cu Risc Seismic Bucuresti, alocarile
bugetare fiind destinate reabilitérii si consolidarii cat mai multor cladiri.

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii il reprezinta desfiintarea
si reconstruirea pe acelasi amplasament a imobilului din strada Lipscani nr. 70, cu
pastrarea arhitecturii originale pentru desfisurarea in conditi de sigurantd de activitati
economice, inchiriere de spatii si intregirea frontului stradal.

Expertiza tehnica din anul 2019 arata ca structura corpului de cladire se incadreaza in clasa
de risc seismic Rsl, corespunzitor constructiilor cu risc ridicat de prabusire la cutremurul de
proiectare corespunzator starii-limita ultime.

Conform PUG aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, terenul se inscrie in subzona CP1a-
subzona centrald suprapusd peste nucleul istoric. Conform PUZ Zone Construite Protejate
municipiul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, imobilul se afld amplasat in zona
construitd protejata nr. 26a - nucleul comercial traditional zona Lipscani, unicat in Bucuresti,
cu grad de protectie maxim.

Strada Lipscani este o stradd cu statut de monument istoric. Conform Listei
Monumentelor istorice (L.M.1.), ansamblul Strada Lipscani se inscrie in categoria valorica B, codul
in LMI: B-ll-a-B-19017. Imobilul are deschiderea pe una dintre laturi si spre strada Gabroveni,
stradd cu statut de monument istoric. Conform Listei Monumentelor istorice (L.M.l.), ansamblul
Strada Gabroveni se inscrie in categoria valorica B, codul in LMI: B-Il-a-B-18798.

Cladirea din strada Lipscani nr. 70 se afld in Centrul istoric al Municipiului Bucuresti,
zona ce urmeazad a fi pusd in valoare din punct de vedere urbanistic si economic, constituind
nucleul central al activittii administrative si comercial-bancare incepand din secolul XVIil si pana
in zilele noastre. Imobilul este o cladire cu un singur tronson cu subsol, parter, etaj si pod
necirculabil, functiunile fiind de comert si locuire. Imobilul se bucuré de o buna accesibilitate, cu
bune legaturi de transport public dinspre cartiere.

Principala deficientd a cladirii, ca obiectiv de investitii, o reprezintd incadrarea in clasa | de
risc seismic. Clidirea expertizatd se afld intr-o stare avansatd de degradare si reprezinta un
real pericol, zona fiind intens circulata.

in urma analizei tehnico-economice a celor doud solutii, in expertiza tehnicd se propune
solutia maximalad de interventie, respectiv demolarea in totalitate a cladirii, inclusiv la nivelul
fundatiilor si refacerea ei, in conformitate cu cerintele si normativele actuale, pentru obtinerea
incadrarii n clasa de risc seismic Rs 1V, conform P 100/3-2008. Imobilul a fost incadrat in clasa
I de risc seismic din cauza calititii slabe a mortarului si a lipsei peretilor pe directie
transversald, considerdndu-se cd cea mai eficientd metodd de reducere a riscului seismic o
constituie demolarea constructiei existente si reconstructia prin realizarea unei structuri de
rezistenta noi.

Cladirea este racordat3 la utilittile existente: instalatii de alimentare cu apé, instalatii de
canalizare, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie electrica.

Instalatiile electrice de iluminat, de prize, de distributia energiei electrice, sunt deteriorate si
in mare parte dezafectate. Grupurile sanitare sunt dezafectate, devastate, iar apa necesara pentru
consumatorii menajeri din imobilul existent este opritd si a fost asigurata prin brangarea la reteaua
stradald de apa potabild din strada Lipscani. Imobilul nu este alimentat cu gaze naturale i in
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cladirea aflatd in stare avansatd de degradare, nu exista instalatii de incalzire, ventilare sau
climatizare.

e Regimul juridic conform Certificatului de urbanism nr. 641/5143 din 13.05.2019:
Imobilul intravilan din strada Lipscani nr. 70, sector 3, alcétuit din teren in suprafata
de 224 mp si constructie Sp+P+1E de locuintd si spatii comerciale la parter, cu o
suprafata construitd la sol de 209 mp si suprafatd desfasurata de 481,44 mp, este
proprietatea Statului Roméan si conform H.C.G.M.B. nr. 28/22.02.2018 a fost
aprobata transmiterea din administrarea A.F.l. in administrarea A.M.C.C.R.S. a unor
imobile proprietate de stat situate in Municipiul Bucuresti, in vederea efectuarii
lucrarilor de punere in sigurantd si consolidare (str. Lipscani nr. 70 si nr. 75, str.
Baratiei nr 50, calea Mosilor nr.82, str. Mantuleasa nr. 11, str. Baia de Fier nr. 5, str.
Romulus nr. 64-pe raza sectorului 3; str. Pamfil Nastase nr. 24, str. Matasari nr. 44,
calea Mosilor nr. 215E (fost 195), str. Sfintilor nr. 13-pe raza sectorului 2; calea
Serban Voda nr. 107, str 11 lunie nr. 61 corp C, str. Gladiolelor nr. 11-pe raza
sectorului 4; str. Doina nr. 30, corp B-pe raza sectorului 5).

Totodata precizam urmatoarele :

¢ Date tehnice si indicatori tehnico-economici:

Categoria si clasa de importanta

1. Categoria de importantd a cladirii: C — constructii de importantd normala - conform
regulament privind stabilirea categoriei de importanta a cladirilor H.G. nr. 766/1997, anexa 3.

2. Clasa de importanté: Ill- cladiri de tip curent- conform normativ pentru proiectarea
antiseismica a constructiilor — P100-1/2013.

Descrierea constructiei existente

Descrierea amplasamentului (localizare intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Clidirea este amplasati in intravilan, in centrul Capitalei, in centrul istoric al acesteia. in
acest spatiu, majoritatea cladirilor sunt vechi, cu o structura vizibil degradata de trecerea timpului,
cu risc seismic. Este de remarcat amplasarea perimetrului in apropierea unor centre si locuri de
interes general, avand in vedere ca Tn apropiere se afla:

- Centrul vechi

- Splaiul Independentei

- Strada Lipscani

- Piata Unirii

- Hanul lui Manuc

- Biserica Sfantul Antonie
- Curtea Veche.

Suprafata terenului, conform extrasului de carte funciara pentru informare nr. 214143, este de
224 mp, cu lungimea de aproximativ 29,10 m, cu deschidere de 7,33 ml la strada Lipscani si de
7,65 ml la strada Gabroveni.

Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau céi de acces posibile:

Splaiul Independentei nr. 291 - 293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.: 021/305 55 88 int. 1502
hitp:/Avww.pmb.ro

UKAS
i |

o |




Vecinatati: la Nord: strada Lipscani; la Sud: strada Gabroveni; la Vest: imobil cu care se
invecineaza la calcan; la Est: imobil cu care se invecineaza la calcan;

Acces

pe teren: Accesul pietonal se face din strada Lipscani si din strada Gabroveni. Nu se

asigura accesul auto decéat pentru cazuri speciale de interventie sau aprovizionare.

o Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizérii lucrarilor de interventie si principalii indicatori tehnico-economici
Functiunea: cladire cu spatii comerciale la parter, locuinte la nivelurile superioare
Regim de inaltime: S+P+1E
H max cornisa = 9,60 m; H max constructie = 11,50 m;Suprafata construita la sol = 209 mp;
Suprafata construita desfasuratd = 418 mp;Volum constructie = 2.000 mc.

Durata executie lucrdri: 14 luni (de la data emiterii Ordinului de incepere lucréri, din
partea autoritatii contractante);

Valoare TVA Valoare cu
NNrDenumirea capitolelor si subcapitolelor,  fara TVA TVA
. de cheltuieli lei lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 3.883.960,72| 731.423,76 | 4.615.384,49
din care: C+M 2.870.910,48| 545.472,99 | 3.416.383,47

Valoarea investitiei este asigurata din buget local 100%

e Solutii de interventie propuse

Prin documentatia de avizare a lucrérilor de interventii, pornind de la informatiile existente la
momentul elaborarii documentatiei si de la intentia de a trata constructia conform cu importanta
acesteia si pozitia in tesutul urban, precum si de la datele obtinute din releveul cl3dirii, au fost
propuse doua solutii de interventie:

solutia 1- varianta minimala propune lucrari de consolidare; demolarea sarpantei de lemn
existente, camasuirea pe ambele fete a peretilor interiori, cu un strat de mortar M100 de 6
cm grosime si a peretilor perimetrali doar la interior; realizarea unei centuri din beton armat,
peste toti peretii din zidarie portantd de la etaj; realizarea buiandrugilor din beton armat sau
metalici pentru toate golurile existente si propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn
sau din zidarie simpla; nlocuirea pardoselii existente, din lemn si pamant, cu pardoseala
din beton slab armat; refacerea finisajelor, invelitorii si a instalatiilor aferente cladirii. in
urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreazé in clasa Rs I

solutia 2- varianta maximala propune demolarea in totalitate a cladirii, inclusiv la nivelul
fundatiilor si refacerea ei, in conformitate cu cerintele si normativele actuale, pentru
obtinerea incadrarii in clasa Rs IV, conform P100/3-2008.

in urma analizei tehnico-economice , se recomandi solutia de consolidare maximala.

Prin respectarea solutiei de consolidare/demolare, nu se va afecta rezistenta si stabilitatea
constructiilor invecinate si nici a intregului ansamblu.
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Aspectul arhitectural si plastic al cladirii va fi adaptat si integrat zonei prin interventiile care
se vor intreprinde. Fatadele se vor reconstrui tindnd cont de arhitectura strizii. Nu se vor pastra
fatadele initiale, dar se va tine cont de amplasarea golurilor pentru armonizarea cu constructiile
vecine. Toatad tdmplaria exterioard va fi realizatd din lemn triplustratificat, pastrand proportiile
initiale si tin&nd cont de ritmul vecinatatilor.

Avand in vedere cd imobilul va fi reconstruit in totalitate, nu se va face auditul energetic, ci
se va face calculul coeficientului global de izolare termicd a ansamblului, astfel incat clidirea s
corespunda normelor actuale de proiectare.

Proiectantul propune pentru structura de rezistentd a imobilului ce se va edifica in
amplasament in limitele cladirii initiale, o solutie cu cadre spatiale din beton armat, avand stalpi de
30x30 cm si lamelari cu latimea lamelei de 30 cm, grinzi de 30x60 cm si plansee din beton armat.
Tnchiderea perimetrald va fi realizata cu pereti de zidarie de 30 cm. Zona de subsol partial va fi o
incintd de pereti de beton armat de 30 cm grosime fundatiile vor fi de tip talpa continua, sub peretii
de beton armat. Acoperigul este rezolvat in varianta sarpants din lemn.

e Lucrari de arhitectura

Se va paéstra functiunea mixta existenta specifica centrului istoric (comert la parter si
locuinte la etaj), cu propunerea unor interventii asupra spatiilor existente si a compartimentarilor
interioare dictate de noua conformatie structurala, astfel:

- se pastreaza spatiile comerciale de la nivelul parterului si se prelungesc astfel incat sa fie
asigurata legatura functionala intre strézile Lipscani si Gabroveni;

- Se propune amenajarea a doua apartamente la nivelul etajului 1 cu intrare separat;

- se propune refacerea curtii de lumina;

- se propune pastrarea functiunii de subsol dupa reconstructie, cu rol de depozitare si spatiu
tehnic.

Se vor executa lucréri de placare la pereti cu piatrd naturald, placaje din lemn ignifugat,
precum si glet, tencuieli si vopsitorii lavabile/executie de stucaturi specifice cladirii/refacere
balustrade interioare dupd muiaj/proiect initial. Se va monta tamplaria interioars, iar tamplaria
exterioara va fi din lemn triplustratificat si geamuri termoizolante. Se va realiza invelitoarea din
tabla, cu termoizolatie din vata minerald de 20 cm. Se vor reface curtile de lumin.

e Lucréri de instalatii

Instalatii electrice - Intrucat imobilul va fi demolat $i reconstruit cu pastrarea arhitecturii originale,
proiectul cuprinde realizarea unor noi instalatii electrice si anume: distributia energiei electrice si
coloanele de alimentare cu energie electrica; instalatia de iluminat normal pe casele scirilor, pe
holurile de acces si in spatiile de depozitare de la subsol;instalatia de prize si fortd;instalatia de
iluminat de siguranté;priza de pdmant naturala de protectie, completatd cu o priza suplimentara, pe
exterior;instalatii de paratrasnet cu dispozitiv PDA.

Instalatiile electrice de curenti slabi : In dotarea imobilului se propune infrastructura pentru
urmatoarele tipuri de instalatii: Sistem TV cablu;Sistem interfon.

Instalatii HVAC - Se propune realizarea instalatiilor de incélzire pentru spatiul comercial de la
parter si apartamentele de la etaj; acestea vor fi prevazute cu centrale termice murale individuale,
alimentate cu gaz; incalzirea se va realiza cu corpuri statice, radiatoare din otel;

Grupurile sanitare se vor ventila natural, prin deschiderea ferestrelor. Cele doui incaperi de la
subsol se va realiza o instalatie de ventilatie de evacuare, iar la parter, fiecare zoni a spatiului
comercial va fi prevazuta cu cate un sistem de aer conditionat multisplit cu unititi interioare de
-perete. - = = -
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Instalatii de gaze: Imobilul nu este alimentat cu gaze naturale. Se propune bransarea sa la
sistemul de distributie existent pe strada Gabroveni, prin realizarea unui bransament individual,
amplasat la limita de proprietate; Alimentarea cu gaze naturale a spatiului de la parter se va realiza
prin intermediul unei noi instalatii de utilizare, ce va deservi o centrala termic3, iar pentru cele dous
spatii de locuit de la etaj, doud instalatii noi de utilizare, pentru centrald termica si 0 masina
aragaz;Toate incaperile Tn care vor fi amplasate aparate consumatoare de combustibili gazosi, vor
avea suprafete vitrate corespunzatoare, vor fi dotate cu detectoare automate de gaz.

Instalatii sanitare: Dupa demolare, corpul de cladire va fi reficut conform normelor si va fi dotat
cu grupuri sanitare noi, specifice locuintelor, la etaj si zonei de comert, la parter; Alimentarea cu
apa rece a consumatorilor se va asigura de la reteaua publica din strada Lipscani, prin intermediul
unui brangsament contorizat; Apa caldd de consum menajer se va asigura local, pentru fiecare
consumator in parte, in centrala termicd proprie fiecarui spatiu;Vor fi previzute instalatii de
canalizare, care sa dirijeze apele uzate menajere citre retelele de canalizare existente in strada
Lipscani; Apele pluviale de pe invelitoarea cladirii vor fi dirijate in reteaua de canalizare pluviala
existenta Tn zona; Dotarea grupurilor sanitare se va face in functie de destinatia spatiilor, gradul de
confort solicitat i numarul de ocupanti ai spatiilor; Se vor prevedea materialele de dotare PSI
pentru interventia initiala din interior si din exterior, agrementate tehnic si avizate de IGSU.

Documentatia faza D.A.L.l. supusa avizarii este conforma cu H.G. Nr. 907/2016 $i corespunde
legislatiei n vigoare.

Prin urmare luand in considerare :

Necesitate, oportunitatea si urgenta realizarii lucrarilor de interventie, pentru obiectivul de
investitii — lucrari de desfiintare si reconstruire pe acelasi amplasament cu pistrarea
arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti, Str. Lipscani nr. 70, sector 3.

propunem aprobarea indicatorilor tehnico — economici aferenti documentatiei de avizare a
lucrérilor de interventie, pentru obiectivul de investitii - lucrari de desfiintare si reconstruire
pe acelagi amplasament cu péstrarea arhitecturii originale a imobilului situat in Bucuresti,
Str. Lipscani nr. 70, sector 3.

Tinand cont de cele prezentate mai sus, propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului General
al Municipiului Bucuresti, Proiectul de Hotarare, mai sus mentionat.

Administratia Municipala pentru Consolidarea

Cladirilor cu _E}fﬁiﬁﬁmic Bucuresti Directia Generald Investitii,
Direttor & ecutiv) Director General,
Lucian V¢ 1(;2/ A Alexandra Corina DUMITRESCU
| 1“{[.3,.
Intoemit,—
Expert \1/ O
lulia-Alina MIHAILESCL ﬁ“h““"
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Sef birou Speteanu Simona
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