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HOTARARE
Nr.: din _
privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in suprafatd de
4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 §i 20, sector 4, contract incheiat cu Universitatea “Titu
Maiorescu™

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti i Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Juridic;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Facand aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

in temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 i art. 364, alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului ar. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobd vinzarea = imobilului - teren — domeniul privat al Municipiului Bucuresti,
situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, in suprafata de 4.454,22 mp, in favoarca Universitatii

EE o

Titu Maiorescu”.

(2) Terenul apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul contractului
de concesiune nr. 1595/11.08.2005 este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 212313, avand ur. cadastral
212313 pentru suprafata de 4.338,22 mp si sub nr.2261710 avand nr. cadastral 2261710 pentru suprafata
de 116 mp.
(3) Operatiunile de dezmembrare a corpului C2 a imobilului inscris in Cartea Funciari Bucuresti
sub nr. 212313 se vor face prin grija si pe cheltuiala Universititii Titu Maiorescu pana la data incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare (valoarea de piafd) rezultat din Raportul de Evaluare nr. 395/28.12.2018
tntocmit de SC MEDIA CITY SRL conform anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare este de
2.792.706,86 Euro (1ara TVA), echivalentul a 13.008.707,82lei, la un curs valutar de 4, 6581 lei.

(2)Suma previzuti la art. 2(1) va fi achitatd in termen de 36 de luni calendaristice, incepand cu
data semnirii contractului, ratele lunare achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data platii urmand sa fie
indexate anual cu coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare a terenului mentionat la ari.1.

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Secretar General al
Municipiulai Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, ccd pogtat 050013, seclor 5, Bucursgti, Rofméania; 1el.: +4021 305 55 00; www.oing.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata totala de 4,855.00 mp
situat in
B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr. 20,
Bucuresti, sector 4

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 595/28.12.2018
Data evaluarii: 28.12.2018

Director general,

Ing. Cristian Andrg»i:?ﬁAéN,DU
ALY,
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SINTEZA

Subiectul raportului: teren intravilan in suprafatid totala de 4,855.00 mp!,
reprezentand doud loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. | Carte funciara numar cerere / (mp)
data
o 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 | 212313/212313 43436/22.06.2018 38200
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171/226171 77399/ 18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Proprietar: Municipiul Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

Scopul evaludrii: informarea clientului

Data inspectiei: 26.07.2018

Data evaluarii?: 28 decembrie 2018

Data intocmirii raportului: 28 decembrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei
Valoarea de piata’: 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei
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I Conform extras de carte funciara 212313/22.06.2018 suprafata totala a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doué cu suprafata totala de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii si una cu suprafata mésuratd este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. In continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii 1l reprezintd terenul cu suprafata totala de
4,855.00 mp reprezentéand doud din cele trei parcele cu numérul cadastral 212313, in suprafata totald de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructii plus lotul cadastral 226171, teren in suprafaté de 116.00 mp.

2 Prezenta lucrare reprezinti o actualizare a raportului de evaluare nr. 490/27.09.2018 si a fost intocmita,
fara inspectie, pe baza informatiilor obtinute la inspectia din data de 26.07.2018.
3 Valoarea de piata nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care

ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeazé pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Prezenta lucrare reprezintd o actualizare, fara inspectie, intocmitd pe baza
informatiilor obtinute la inspectia proprietatii efectuate de Ec. loana Azoitei, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 26.07.2018 impreuna
cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 28.12.2018 Evaluator: Ing. Cristian Afidr
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari 1l constituie intocmirea raportului de evaluare a terenului
in suprafati toald de 4,855.00 mp* aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si
reprezentand doud loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numér cadastral Extras CF Suprafata
crt. / Carte funciara numar cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313 /212313 | 43436 /22.06.2018 38200
2 | B-dul Gheorghe Sincainr. 20 | 226171 /226171 | 77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

1.2.IDENTIFICAREA $I COMPETEN]’A EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultant specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaludrii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaludri de intreprinderi, c)
evaluéri de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi 0 evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

4 Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata totala a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curii constructii si una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de
folosintd drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii Tl reprezintd terenul cu suprafata totala de
4,855.00 mp reprezentand doua din cele trei parcele cu numérul cadastral 212313, in suprafata totalé de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructii plus lotul cadastral 226171, teren in suprafata de 116.00 mp.
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1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi depline.

Identificarea proprietatii: Conform extrase CF aferente fiecarui lot cadastral,
proprietatea subiect se identifica astfel:

- Lotul cadastral 212313 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 16
- Lotul cadastral 226171 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 20
Sarcini: Asa cum rezulta din extrasul de carte funciara aferent fiecarui lot.

in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau 0 datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 28.12.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei
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1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR

UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizérii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

Date privind proprietatea subiect: Tn Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; baze de site-ul:
www.imopedia.ro

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate Tn prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

Tn elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanté pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi ficut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri i opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considerd credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaludrii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor i ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca locatia $i
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisé in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

[ Pag. 7 ]



1

MEDIACITY

Building Trust

Orice neconcordantd intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar péstreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuté in raport;

Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost mésurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile
puse la dispozitie de societate. fn analiza realizata evaluatorul a luat in considerare
suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informatie continutd Tn acest raport nu trebuie sa fie interpretatd ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;

Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale Tn vigoare;
Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

Prezentu! raport este valabil doar cu semnatura Si stampila Tn original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care |-a intocmit.

.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE Sl PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicititii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SRL., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1

11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.
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Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
In conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului

evalurii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Identificare subiect: Teren intravilan in suprafatd totalda de 4,855.00 mp,
reprezentdnd doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. I Carte funciara numér cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 | 212313 /212313 |43436/22.06.2018 382.00
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171/226171 | 77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Categorie teren: intravilan

Categorie de folosinta: curti constructii

Utilizare/zonare: Conform prevederi PUG subiectul este incadrat in Subzona M2

Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:
- POT max=70%
- CUT max=3

Utilizare actuala: La data evaludrii terenul subiect este concesionat catre
Universitatea , Titu Maiorescu” din Bucuresti in baza contractului de concesiune nr.

1595/15.08.2005.

2.1. DESCRIERE LOT CADASTRAL 212313

Dimensiune teren: Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata
totald a terenului cu numarul cadastral 212313 este de 5,214.00 mp.

Lotul cadastral 212313 este format din trei parcele din care doua cu suprafata totala
de 4,739.00 mp (4,357.00 mp + 382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii
si una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de folosina drum.

n continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii il reprezinta terenul cu suprafata
totala de 4,739.00 mp, respectiv parcela 1 si parcela 2 cu categoria de folosinta curti
constructii.

Utilizare actuala: Cele doud parcele subiect al evaluarii nu sunt comasate astfel incéat
parcela 2 cu suprafata de 382.00 mp nu are acces din B-dul Gheorghe $incai ci numai
din parcela 3 constituitd ca drum de acces pentru deblocarea céii de acces Aleea
Borcea (potrivit Sentintei Civile nr. 1343/03.03.2008 pronuntatd de Judecatoria
Sectorului 4 in Dosarul nr.11041/4/2008)

Parcela 1 cu suprafata de 4,357.00 mp este ocupatd de constructii cu destinatia
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii UTM
iar parcela 2 in suprafata de 382.00mp este utilizata ca parcare.

Dimensiuni teren: suprafata totala de 4,739.00 mp

Suprafata utilizabila: 4,739.00 mp

[ Pag, 10 ]



MEDIACITY

Building Trust

Teren in exces: nu
Vecinatati:
- Parcela 1 — 4,357.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la
data inspectiei are urmatoarele vecinatati.

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai si teren liber (IE: 201157)

» Sud: Cai de acces (domeniu public)

= Est: Caide acces (domeniu public)

= Vest: Cai de acces (domeniu public)
- Parcela 2 —~382.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data
inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: Domeniu public

* Sud: Domeniu public

= Est: Domeniu public
» Vest: Parcela 3 — Drum de acces (Aleea Borcea)

Caracteristicile amplasamentului :
= imbunétatiri aduse terenului Parcela 1 — 4,357.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
» Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard
= Tmbunétatiri aduse terenului Parcela 2 — 382.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
= imprejmuire: nu
Utilitati :
» Retea de alimentare cu apa - canal: da
* Retea de energie electrica: da
» Retea de gaze: da
* Drum de acces: B-dul Gheorghe Sincai
Topografia terenului: Plana, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

2.2. DESCRIERE LOT CADASTRAL 226171

Dimensiune teren: 116.00 mp

Utilizare actuala: Teren liber
Vecinatéti: Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
terenul subiect are urmatoarele vecinatati:

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai

» Sud: Teren liber (IE: 201157)

= Est: Teren liber (IE: 206655)

= Vest: Teren liber (IE: 201157)

Caracteristicile amplasamentului :
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= imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: nu
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
= Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate cu gard
Utilitati : La limita proprietatii
Topografia terenului: Plan3, forma poligonald, asa cum rezultéd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

Observatii: Avand in vedere dimensiunile si amplasarea acestui lot de teren
evaluatorul considera ca ar putea fi amenajat si utilizat ca spatiu de parcare.

[ Pag. 12 ]



MEDIACITY

Building Trust

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Tn conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buni utilizare este utilizarea probabild Tn mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere situatia de fapt respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii in
continuare evaluatorul considerd ca cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al
evaluarii este cea actuala.

[ Pag. 13 ]



MEDIACITY

Building Trust

4. PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr.20, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliaré specifica poate fi considerata piata terenurilor libere amplasate central in
zona Tineretului — Timpuri Noi.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit
din cauza obstacolelor administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se
asteaptd sa continue si Tn cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile
destinate dezvoltérii rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face
dezvoltarea rezidentiald foarte atractivd (de exemplu, cresteri ale ocupérii fortei de
munca Tn ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de
noi zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord
a Bucurestiului. In acest context, zone precum Aviatiei, Bineasa, Sisesti, Straulesti,
Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata specifica.
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in consecint,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioada de timp scurta pentru
comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sa se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor raméane
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de oragse ca Cluj-Napoca,
Timigoara sau Bragov.

O alta tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au ramas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decét o majorare
generala a preturilor.

e Conditiile pietei specifice in zona
ofertd pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreazé in
intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urméator si in Anexa 3:
Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal |Constructii| Pret ofertd*
(mp) Zonare | urbanistici (ml) peteren | (Euro/mp)
Zona Vitan - Mihai Braw | htips:fwww regatia.rolandsfteren-de-vanzare- | 482200/ c¢f PUG- | POT=70%, |Sos.Mhai Braw/| D =37.50m| nu 640.00
zona-mihai-bravi-bucurest-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
Zona Parcul Carol- | - MiPsnwimabiiare ohanzare erenurt- | 5,100 ¢ pyg. | por=70%, | St Fabrica de | Dubla, 4400 >0
Filaret constuclibucures iparcu-carolferer: SwznaM | CUT=3 | Chibriuri | mitegom | ™
constructii-de-vanzare-
Zona Parcul Carol - | hitps/www.imobiliare.netiofertaivanzari-terenuri-| 7,500.00 cfPUG- | POT=70%, | Str.Pridvorului | D =23.00ml da 533.00
Vacaresti vacaresti-bucuresti/55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - https:/www imobiliare.roAanzare-terenuri- 73000 cfPUG- |[POT=60%, | Splaiul Unirii/ |Dubla,822m/|  nu 852.00
Splaiul Unirii constructiilbucurestifim puri-noiferen- SubzonaM3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
X6NJ0301T7lista=2349863&harta=1

"Frefuriie de oferta nu nclud

IVA.

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere Tn zona analizata este la nivelul de
5%, oferta fiind redusa.
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5. ABORDARI iN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului

Adecvare

Motivatie

- Comparatia directi

adecvata

Existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizatd

- Extractia

inadecvata

Extractia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflectd caracteristicile pietei la data
evaludrii, Tncrederea In metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionala si cea rezultata din cauze externe. in zona
analizata existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Alocarea

inadecvata

Metoda alocérii, cunoscuta si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd n stabilirea valorii atunci cand numarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. in zona
analizatd existd terenuri libere gi informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte gi tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului

inadecvata

Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care
vanzarile comparabile lipsesc, sau ca verificare a
abordarii prin comparatie directa. In zona analizata exista
terenuri libere si informatii de piata suficiente si credibile
privind oferte si tranzacitii.

- Capitalizarea rentei funciare

inadecvata

Nu existd informatii suficiente privind rentele de piata si
existd terenuri libere si informatii de piatd suficiente
privind oferte si tranzactii in zona analizata

- Analiza parcelarii si dezvoltarii

inadecvata

Metoda parcelarii este utilizatd n studii de fezabilitate si
n evaluari Tn care vanzarile comparabile sunt rare. in
zona analizata exista terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata

[
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In cazul de fata, metoda a fost aplicata avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de oferta pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate n zona analizata se
Tncadreaza in intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafati| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal |Pret ofertd*|Comparabila
{mp) Zonare | wrbanistici {ml) (Eurolmp)
Zona Vitan - Mihai Braw | https:/www.regatta.rollandseren-de-vanzare- | 4,822.00 c¢f PUG- | POT=70%, | Sos. Mihai Braws| D =37.50m! 640.00 C1
zona-mihai-braw-bucurest-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
https /Awww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- 5,100.00 588.00 C2
Zona Parcul Carol - constructiilbucuresti/parcul-carolfteren- of PUG- | POT=70%, | Str.Fabricade |Dubld, 44.00
Filaret constructii-de-vanzare- SubzonaM2 | CUT=3 Chibrituri m/19.80m
X5251300L7lista=9416886
Zona Parcul Carol - | http:/;Awww.imobiliare netlofertahanzari-terenuri-| 7,500.00| ¢f.PUG- | POT=70%, | Str.Pridvorului | D =23.00m| 533.00 C3
Vacaresti vacaresti-bucuresti’55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - https /www.imobiliare.roanzare-terenuri- 739.00| cf PUG- | POT=60%, | Splaiul Unirii/ |Dubla, 8.22m/ 852.00 C4
Splaiul Unirii constructilbucurestifimpuri-noifteren- SubzonaM3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1

*Freturie de oferla nu includ T.V.A

in tabelul urmator este prezentatd sintetizat descrierea

proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 Cc2 C3 C4
Suprafatd teren (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Pret oferta (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Localizare Timputi Noi - Sincai| Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol - | Zona Timpuri Noi -
Brawu Filaret Vacaresti Splaiul Unirii
Acceshizibilitate Bd. Gheorghe Sos. Mihai Brawu Str. Fabrica de Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Deschiderea frontului stradal D~54.00m D = 37.50ml Dubl3, 44.00 m/ D = 23.00ml Dubla, 8.22m/
19.80m 11.50m
Utilitati la limita proprietatii | la limita proprietatii | la limita propriettii| la limita proprietatii |la limita proprietatii
Utilizare/zonare cf. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona [cf. PUG - Subzona| cf. PUG - Subzona cf. PUG -
M2 M2 M2 M2 Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = |POT=70%, CUT = 3| POT=60%, CUT =
3 3 3 2.5
Categorie teren intravitan intravilan intravilan intravilan intravilan
Senvituti nu nu nu nu nu
Constructii pe teren nu nu nu nu nu

in continuare este prezentata grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate si
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similara comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2| COMPARABILA 3| COMPARABILA 4
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 600 588 533 852
Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 §33.00 852.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Conditii ale pietei 12/28/2018 similar similar recent similar
Ajustare 0 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Suprafata (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Ajustare 0% 0% 0% -15%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 724.20
Localizare Timputi Noi - | Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol { Zona Timpuri Noi -
Sincai Braw Filaret Vécaresti Splaiul Unirii
Ajustare 10% 0% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 588.00 586.30 724.20
Tip de acces Bd. Gheorghe | Sos. Mihai Brawi | Str. Fabricade | Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Ajustare 0% 15% 16% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Front stradal D~54.00m D = 37.50ml Dubla, 44.00 m/ D = 23.00m| Dubla, 8.22m /
19.80m 11.50m
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724,20
Utilitati la limita proprietatii| la limita propritatii | la limita propritéti | la limita proprit3fii | la limita propritatii
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Utilizare/Zonare cf. PUG - Subzona |cf. PUG - Subzona cf. PUG - cf. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona
M2 M2 Subzona M2 M2 M3
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = [ POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT =| POT=60%, CUT =
3 3 3 3 25
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Senituti nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Planeitate teren plan similar similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Construcfii pe teren nu nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20
Total ajustéri brute (Euro/mp) 60.00 88.20 141.25 127.80
Total ajustari brute (%) 9.09% 13.04% 20.95% 17.65%
Interval Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 660.00 724.20
Marja de negociere 5% 33.00 36.21
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 627.00 687.99
Pret adoptat* (Euro/mp) 627.00
Rezultat (euro) 3,044,085.00
O indicatie a valorii de piatd pentru teren (Euro) 3,044,000.00

*Comparabila 1 cu cea mai mica ajustare totald bruta
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitdti, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru dimensiune a fost ajustatd comparabila C4 fiind considerata superioara, cu
suprafata mai mica de 1,000 mp;

pentru localizare, comparabilele C1 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta
mai mare fata de centru, zona Vitan;

pentru tipul de acces, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare cu acces din strazi

secundare;
pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redus3, terenul in zona este utilizat in proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitard a terenului aferent proprietétii la 627 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici
ajustari brute).
Rezultd valoarea justa a terenului aferent proprietatii subiect:

Vteren = 4,855.00 mp x 627.00 Euro/mp = 3,044,000.00 Euro (rotund)

O indicatie a valorii de piata a terenului rezultata din abordarea prin piata
este de 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

[ Pag. 19 ]



MEDIACITY

Building Trust

6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse n prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca aga cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
in B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 si nr. 20, Bucuresti, sector 4 este de:

V°= 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

* Valoarea de piata nu include TVA.
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ANEXE

Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de vanzare teren
Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Anexa 1 — Harta localizare
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Termens 51 cond:tit de wiilizare

Lot cadastral 212313 - 4,739.00 mp

e VT

Localk ida @ 2 = - - = . ‘. ’ .
et +F(asmes o[4S (] Q@«é“e""i

<Rezultatele cawtarii rapide> “%-f._l B o 4% i L : . . : 3 1

Cautare imobil @ ] : ; - '

Judet IBUCUREST!

UAT: Bucurssti Sectorul 4

Numar cadastral: %212313

Cauare imob!

Ortofuto 2009  Omofoto 2010

|

Qrrafote 2012

Strat imobile @

Lot cadastral 226171 - 115.86 mp

Localizare rapida @
E_R:mlm:le cautarii rapide> .
Cautare imobil O
dudet[BUCUREST

UAT: {Bucurest Sectorul 4

Numar cadastral: 226171

Onofoto 2005 Oxrwoloto 2008

Onofoto 2012 Ornofote 2016

Strat imobile ©




MEDIACITY

Building Trust

Anexa 2 - Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati

—
<

26/071/21018 S e == VR T

2h/071/2018

25/071/2018

[ Pee2e )
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Lot cadastral 212313 — 1Cc — 4,357.00 mp (ocupat de constructii) + 2Cc — 382.00 mp
(teren liber)

2b/071/2018

26/07/2018 _ 26/071/2018
. ; : =
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eh/01/2018 ch/01/2018

g

2b/071/2018 - ‘y T T 26/0°1/2018
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

https://Awww.regatta.ro/lands/teren-de-vanzare-zona-mihai-bravu-bucuresti-4822-mp-
31784/

A RGT31784
GATTA

AL AL AL ESSALE CUMPANY
SINCE pa)

CARACTERISTICI
ZONA: Mimal Bravu
Suprafsis utiia 4822 mp
POT: 70%

PCUT: 3
Deoxstinatie: Consiructi Retail
Front stradal: 37,5 mp
Constructie pe teren: Nu
Autorizatie do constructia: Nu
Proiect Nu

DESCRIERE

Teren de vangare silugt in 2ona Mihai Bravu, Bucuresh.
Deschiders ia strada 37.3 m.

Teren Congtrubil - rezidantialcomersial

Informatii urbanism:

P.OT. 70%

CUT. 3

Utiital: gaz, curant electric, canalizam

Situgtie juridicer Taren in proprielaies uned persoans junidice.

i

ig Brands

REGATTAR - Abemistiiar Réal S5t
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Comparabila 2

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-

constructii-de-vanzare-X52S1300L7?lista=9416886

@ imobiliarero D Amur $XE251300L
Teren constructii Parc Carol
Bueuress, xons Parcul Caps| Beriailnt o 14082018
3.000.000 EUR+nwa
e Nl
3RS
AL roots

Detaslii

Teren

A, CU © Sups

je: 3. cuod

Tezemid are frorurt

Caracferistic

Supcafad rerer: SH00 mp
Fraeg steadal: ELY: )
Nir. fremturi: 3

Canalizere
- G_a!
Cusert
Atz detsBi snd
Aerigndjad e siard: stfalate

Detalit de contact

Sund fa
0725.311,111

Hive teielnane
+40h312 247 BEY
40 785,030,003

fata de S100 mp récordat is urmatosrele wtibiat: corent electric
da-d44 Submors M2, POT 7000, CUT3 P4,

Sdsepte mal mube arumbar: Snoaliane Sursrest, Tererar! soesoruntl In zone Farcal Carol, Bucaress!

Tigs terers comstrieti
Claificare terer: inteavilan
Cordtrucise pe terer Nu
CIONCU COORUT
. RASIC MOBILISAE
s6s
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3.000.000 EUR + TVA - Teren constructii Parc Carol
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X72C1303V?lista=45410136&harta=1

(4 imobiliare.ro 1D A WTEEN 10T
TEREN FILARET PARCUL CAROL | 5065 MF
Buturesd, zans Pactul Jernl Actustizar 07,0008

3.500.000 EUR :rex

Pt Ry

Dtalii

WANZARE TEREN FELARET PARCLA CAROL - Vo prsgiunsny spcs sBistionsrs un deren vissw amplasst iy
poua Vilor-Flaret, Aprosue de Parewd Carol, dvarvd o supesfata totals die 5.085 metri patrati 5o
Beschicirs dubls (443 retri fronk steadal priceipsl, respetiv 13,80 metri sotes artecs lytersis) Parcels
este incadrata din punet de vedere urtianistic conkwm PLIG 2008 i Subieeris Mios 343 cu clasfic award
regin de tonstruie conticuu sau diseontinue 31 regim de inaltime cu sresmts inste {procent de ooupane
i teverndul POT manc. FO%, coeficient g8 wilithre 8 erenuls CUT miax. 340, regim te insitimye B PLISEL
Perrtims detsll Suplmentare, vA muBar L e contactati

Caracteristic

Suprafati tevery: EDES mp Tip tesrmry: eometruchi
Frart stradal: 448 iy Claificare ferer: intraniian
Nr. fremtari: 2 COPBRIUCEE [ terenc M

Specificatii
peiedy
Ao

Canalizare
Gaz
Currerst
Alte detakii ond
Ardniajdre srazs sl

Detalii de contact

suns la Q) SEoNs cusyeccy

0722.532.348 FROFEESIONAL COMSULTING

Afve telefnane:
G2 2228140

0722 532.348

O3t P20 (faxy

Gizagie i mule anunturi: imotfare Buosrast] Tererur! corstrant i 300 Farcd Zare, Bucurest!

Sux
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& C | & fecure  Rtpsdew mmobilareag saarp T T Y g LT * et

@ imobiliare.ro

- TEREN FILARET PARCUL CARDL | 5685 MP

Detaiii de contact
Sund la E
0722.532.348

Alte telefoane:
0212208250
0722 532.348
G3E4297.220 (faxt
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Comparabila 3

www.imobiliare.netfoferta/vanzan- terenun-vacaresti-bucuresti 55803579,

Ansambluri rezidentiale  Stisi  Statistici  Notariste  Taxe notariale

imobiliare .net Cautare avansata

Vanzari Terenuri Bucuresti, TINERETULUI, VACAREST!

Supr: 7500 mp
la 5 min de metrou Piata Sudului, intravilan, construibil, 7500mp., supr. max 7500, pot 70%, cut 3, 6,

desch. sosea, in apropiere de metrou, parc, supermarket, unitate sanitara, scoala, gradinita, Teren
de vanzare parcul tineretului, zona vacaresti str.Pridvorului Bucuresti, in suprafata de 7500 mp,
avand deschiderea stradala. Regim de inaltime P+14. Recomandam acast teren pentru construirea
unor imobile rezidentiale / office / comerciale avand pot 70%, cut 3, 6. puteti construi aproximativ
27.000 metri patrati . Pret 533 euro/metru patrat negociabil. ( Cod anunt: TVO183868 / 1D

anunt: 53803579 )

f Fret: 4.000.000 EURO negociabil
{ Bucuresti , VACAREST! Publicat la 20.07.2013
i 74 Contacteaza agentia
#arvis House Invest {4) & Adayea In
% _Adauga [a favorite

Telofon: ' 0785225855, 0767377378 "

Agent: Macian Visanescy - 97877 & Sesizeaza neregula

Euﬂ_c_vfap.em

Click pe imagini pentru a le mari:

www.imobiliare.net/cferta/vanzan-terenun -

, Pret: 4.000.000 EURO negociabil

1 Bucuresti , VACARESTI Publicat ia 20.07.2018
& Contacteaza agentla

& Adauga in cos

fr Adayga 13 favorite

£ Sesizeaza neregula

Publica pe Facebogk

Marvis House Invest (A}
Telefon: 0785225855...10767377376°
Agent: Marian Vissnescu - 0767.377.376¢

Click pe imagini pentru a le mari:

L ¥

& Sesizeaza pozitionare pe harta neadecvata
ot e

Loca(i}za]:e,pe harta: . )
arl 2 r'r Igl}l! Na -:.Idl
iw = 'a(:c;pnk:rv P % & " =
“ Map  Satellite a - > g
) 1 Q Asmita Gardens
. % % ey
Sala Polivalents @
.,'. i
X inrceTi F4
>
, g
v Public Swimming Pool o 8
el Catain L i e
' i
ur
a iy a8 Parc
itantin Brancoviesnu o g i
» | k] +
K
m
K]
3 e
'QO 9'3 Institutul de Studii — Wap data 82018 Google TarmaofUse Reportamaperor 7V
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Na

»
’

Dairon Club % * - W
- N ! Miardd (Ha B 64 Fhest
1 . :

5
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Comparabila 4

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii’/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de-vanzare-X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1

@ imobilicre.ro 10 Aruae RGNID3OTT

Teren ir zona Splakul Unirli-Timpuri Noi
Bururest, Sectur 3, zoms Timpus Nob Acruatiosn qn 2307208

749.000 EUR
1095 EURS mp
Comigiom: 3

Ay norrs

Detalil

Rivpistiervi 8 it zoen Splaist Univil- Tampurd Nai @ieadsl 739 mp Bm deschidiere La brlevard, afiat i oo boare
bty M3 PIOT. mex » S0 CU Tmas. » 2.5, Tererud dispene de toate atilitstie. Terersl se afla e 2
sinute de Statia de rmietrou Timpud Kok supermarseteiping s

Caracteristici

Suprafagl teverc Ti9mp Vip teren: eomstructii
Fromt stradal. Bren Claificare terer: intranitac
Nr. fronguri: 1 Carstructie pe taren: N
PO B

CUT: 25

Sursh eoef. urbanislicit P.UG.

Specificatii
UreilieBy?
Aps
Canslinars
Gax
Castert
Alte detallf rond
demenajare strazh asfstiees
Hiarrinat stradad

Detalii de contact

Suné la et

0773.864.817 ALPHA DEZVCLTAR TROPSIETAT

Alze telefoare:
PN T30
UPEP.280.297
7SS 065,011

Gdsegie mal muhR anLnbur B Tererari 14 In zoma Thrawd Nol Bugarest]
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@ imobiliare.ro
- Teran in zona Splaiul Unisii-Tmpurt Noi

— —— '
+ ;i'f‘"*"':"" H
aF i ey T -
U (I 7 : =n :
£ Hamies 5
¥ - t
Mgt
¢ 1 - 5
i
4 - » iy
» =
‘,\v“: .
PP P . L
Detalii de vontact
Sund la
Alte telefoans;
0721.717.270
0767.287.337
9735.063.011

743.000 EUR - Teren in zona Splaiul Unirii-Timpuri Noi

SPLAILL GNIRLL

TERENLIBER
§ =145 bIP n acte
B =739 MP din musuratod

»
.
s
i

e
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Anexa 4 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

OMANIA

1ndEN od zAnekrea Lasa i

e Soe o mpseir P ot e

Pt v e B R A S N e A e

SR i
NOTA COMANDA

Célre,
8.C. MEDIACITY 5.R.L.

fa: 021/310.02.89

Referitor « CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. B 560/25.04.2018 ce are ca
oblect ,servicii de evaluare imobiliard a bunurBlor imobile affate i domeniid public/privat sau

n administrarea Municipiului Bucuregti®™,

Avand in veders prevederile contrachilul subsecvent nr. £/2018 Tnregistrat sub nr. MB
§60125.04.2018 &l tindnd cont de prevederile art 5.2. din contract, v solicitam va solicitam

Trtocmirea rapontului de evaluare ce va avea ca oblect :

- stabilirea prefulti de vénzare & terenului din B-dul Gheorghe Sincai o, 16, sector 4,
Bucuresti,
o ot 1 - suprafats teren cca 4.739 me { compus din C1 - 4.357 mp + C2 - 382 mp),
+ [ot 2- suprafatd feren : 116 mp .

Persoana de contact: Madélina Irena Volculescy

hohit 0722 22 2405
Pentru evaluarea amplasamentelor nominalizate v3 atagdm, in copie, documentalia sferentd.
Pradarea cétre beneficiart Municipiul Bucurest! a rapoartelor de evaluare pentru Imobilsle

nominalizate mal sus, va trebui realizatd conform art. 44.3 -in termen de maximum 14 zite
calendaristice de la data prezental i a asiguririi accesutui in spafiul ce urmeazd a fi evaluat

DIRECTOR EXECUTIV
/ Mariana PERSUNARU
f/

B0, Rogha Ehabota re, 47, cod pogisl 169013, st 5, Bucuesl, Romdela _ﬂf o~
Tk 121,555 55,00 I8 .,Y,“
" - g

ok s Pl 4T
| e o
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ng‘ Oficiul da Cadastry 51 Publicltates imabiRard BUCUREST) e eeiie 43436
14 Biroul da Cadastru gl Publicitate Imobiliard Sectory! 4 Ziva 27
Lung
E ! I v o - 0 zma
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
it PENTRU INFORMARE m] @“iﬁﬁ;ﬁy

Carte Funclard YWr. 212313 Buourest! Sectoru! 4

A. Partea |, Descrierea imobilulal
pr. CF vechl: 70880

TERERN Intravilan Nr. catdastral vechi: 10636

Adrvesa: Loz, Bucurest! Seckorul 4. Bdul Sincai Gheorahe, Nr. 16, jud, Bucurssti

(M| N cadasteat N ; ,
Crt | Wr. tapagrafic Suprafata* (mp} Obseorvatit / Referinte

B | T 0'n acte: 5.995 , T v '
A1 212313 Masurata: 5.214 fobsarvatiile sunt pe inle vimstoars) - ) _ .

Taren | TrprajmulG; Constructia Gl fnscrsa In (F 21231501 (radiaia) Constrichd La inscrisa s CF 21231302, Copatructia
3 Ingeriss By OF 212313-03; Constructfa &4 Insoriza in CF 212313.04; Canstructla C5 inscrisa In £F 222323.05;
CONSTRUCTIILE: €3 3% CF 212313-01, CJ (M CF 213313.C2, C3 IN ©F 212313-C3;- taray in proprietate (din sctele de

proprigtate terenul ave supratata de S894,61 M ;
Feseriera CAD:Actaalizare cor.l' imch. 1383377201 2c00ar 202605,/2011 (ACTUALIZARE CU COMMASARE) SActa=3B04 4] |

Informnatd C#:keren

Srmas=3214 Sacie=5094,61 )
Adfrasa: UAT Buaerestl, Bucurast! Sectand 4, bdul GHECRAHE SINCAI, ar. 16
Irnodil partied immpraimuit,

B. Partea 1. Proprietari 51 acte

ins«:riuri privitoare fa dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Refarinfa

434714! 21!12!2009____ i
(lotarare nr. 213, 2001 émis de PARLAMENTUL ROMANIE! {ADRESA nr. 870141/13967/45,11.2009 emis dg
|FMB SNk )

B1 | 1ntabu§are drept de PROPRIETATE, dobandit prin FROFRIETATE, cota| AL
| actugla 141 SN (R

| 7) MUNICIPIUL BUCURESTI - S

7401 / 13/03/2014 - R
At Administrativ_sr. 849, din 14/01/2014 emis de OCPIB;

; 8% se noteaza respingerea cererli de receptie documentatie cadastraia AL
36418 / 28/10/2014 _ | e
|act Adininistratiy ne, 103/8303, din 26/03/2014 ernis de PRIMARIA SECTOR 4 BUCUREST;
BlZ|Se nateaza autoerizata de censtrare prin care se autorzeaza) Al

executarea lucrarilor de construlve pentry montare nost tafol N
31950 / 03/12/2014

Act Adminfstrativ nw, 39127, din TATT173014 emis (e OCFIB (act admnistraty nr. 325105/18-11-7074 emis|
de DGITL Sector 4; act adminlstrativ nr. 399/238595/05-08-2010 emis de Primarla Sactorului 4; act
|administrativ e, 347/22285/15-07-2013 emis de Sectorul 4 al Mlmli:tplLFlUi Bucuresii; ack administzativ nr
[523!32895;‘15 -10-201% emis de Sectonul 4 af Municipluiui Buzurestl; act adminlstrativ nr. 211/21-08-2014
ensls de Conshiul Loeal Sector 4; documentatie cadasirala avizats sub nr41950 din 03.12.2014 de OCP)

Bucurestiy, . _ ... _ o .
B13 Se noteaza actulizare infﬂi‘l‘ﬂahl taimace A1

9386 ] 01/03/2016

Act Administrativ_ nr, 3525, dirn 25/04/2016 emis da ULDIE (act adrminestratiy nr, 10530/28-01-2015 emis e
DGITL Sortor 4; act adminlstrativ sir. S0C, CA, 56/07.10-2015 amis de Sectorul 4 al Municipiuwlui Bucuresti;
act administrativ o, 121/1L330/07-04-2014 emis de Sectorul 4 al Mupicipiutul Bucurestl; act adminlstrativ ne,
394/26949/18-08-2015 emis de Sectonul 4 al Municipiubui Bucuresti; act administrativ nr. 252/07-10-2015
euriis de Divecka Geremja de Politie Lacala Sector 4: act administeatiy pr. STC20-08-2015 amis de Valeanu
lyalentin (anditar ensrgstic); documentatie cadastrala nhy, 9386 entisa d= DCPI 8UC ~,!“ng_l_1_};

I e S A LA

B15 |se noteaza actualizaren ar'Fomnahﬂor tehhice ! |
lazaas 99 menma o T - "I
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Carte Funciard Nr. 212313 ComunafOrasMunicipiu: Bucurestl Sectoruf 4

Inscrierl privitoars Ia dreptul de propristate i alte drapturi reale l Réferinte

iAﬂ AAminiEtraty Tir. 3436, ¢in 23/06/2018 eris de OCF BUCURESTH; Act Administrativ nar. 42362, din
200062018 emis de OCPI BUCURESTY Hotarare Judecatoreasca nr. 1343, din B3/03/2008 emis de
WOECATORIA SECTORULUI 4 - dosar mr 11041/4/2006; Act Administrativ nr, EXPERTIZA DOSAR NfL.|
LE04 1472006, din 12/11/20607 emis de EXPERT TEI!NI&? OTILES PAUNA; Act Administrativ ne, 111730, din
120/06/2018 emis de DGITLSECTOR 4 = — -
" s nateaza actualizare oate tenmice, i sensul €3 polrivik senunel chle AL
nr 1343)03,03.2008 pronuntata de Judecatorda sectar 4 fn dosar ir
grg (110417472008, din suprafata totala de 5214 mp {din masurator:} a
|irreil e inzerls in prezenta carte funciara, suprafata de 475 myp este
canstitulta drum de acces pentru deblacarea caii de acces Alesa
Borcea ;

C. Partea 1, SARCINI

" inscrier prkuiﬁd dezmembramintele dr;e;:m*lhi de proprietate, Retarinte
drepturi reale de garantie i sarcind

434713 /21/12/2008 . ﬂ _
oncesiine nr. 1953, ol 11/0§72005 emls d6 BNF CONSTANTIRESCU FLORICA (PROCES VERSAL nr

4135,15.11.2006 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU| BUCURESTLY: I
C1 |INSCRIZRE, drept de CONCESIUNE , | . |
1) UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU B JE——
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Carte Funclard Nr. 21233 Camunafﬂra*_./hfumapw Bucurest] Sectorul 4
~ Anexa Nr. 1 Lz Partea ]

Teren
N cadastral  [Suprafaka {mpl* Ohservatii / Referinta
212313 Uin acte: S.B9S [CONSTAUCTI s T N OF F12313CL, €4 TN 0 212007 2, C3 N CF I12319-C 3:-)
Masurats: 5,214 teren in prcpdekate {din actets dp ptt;gmtg*ﬁ tersnu are suprafaha de 5B, 51 MP}

Destriere CAD:Actualizare conf, inch, 1483377201 1-dosar 202605,2011
JACTUALIZARE €U COMASARE} S8cke=5B94.61
frfocmatli CFiteran

Smas=5214 Sacte=5894 61
Adraza; UAT Bucwmsh, Bucuresti Sectorul 4, bdul GHEDRGHE SINCAL nr. 16

{ imebil patial imprejmuit. ___Il}
“Suprafaia este determinata in planul de proiectie Sterea 70,

DETALIt LINIARE MOS8, .

- 3 E-S T
{ s i

wRLET

Date referitoare la teren

nr | Categotie e | Suprafats . i = i
o | folosingd | vien | {mp) Tarla ’ Parcela Nr. topo Obser@atil!ﬁafefnte
i (oA 4357 - . -
1_cunstmctn i [ ] | ol
3| et ,.’DA 382 - - -
canstructi i (R B A S R
(3] drum  DA| 475 . l - ) l |
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Carte Functard My, 212313 Comuna/Osag/Municiplu; Bucurestt Sectoryl 4

Lungime Segmente
1) valorile lunyimiior segmentetor sunt obtinate din pralectie in plan.

Punct Puncti Lungme Punct] Punct| Lungime LPanct! Punct Lungime|
nceput stirsit) seagment| | inceput|sfirglt) sagment| | inceput stirgit segment|
i 1] 2, 5371 2] £l 1131 | 3] 4 21.504,

4 s 1108 s| 6  am| [ " e 7 30

7l 8 s 8 9 12.288) | 8 10] 48.55,
G TUsNs omf G2 daaw| | dal 13 7.ee1
13 14 9986 | 24| 35 32913 | 15 16| 24.651

16| 17 21467 | 17| 18 7783 | 18] 18] 13209,

| TI8] 20 ao@3] 20 21 oo | a2 2505
2| @ esm 23| 24 4738) | 24| 25 1,253

| 28 #1110 | 28] 27 21018 | 27 28 3.679

28] 29[ 0342 B[ 300 14sas| |50 31 33392
! 31 32 14143 32| 33 3422 | 33 34 5579
C 34| 35 10169 35| 3§ 33.89! | 36 37 19477
a7 38| 5247 38| 39 10108, | 39 40 1667
[ 40| 4i 76, a1 a2 Ci4s11) | 4 & 24.654

43 44 1509 a3 45 6977/ | 45 46 5143

48] 47|~ 5k33) 47|" 48 4545 | a8 49,  3.2a3

48| 50| 8952l [ 5] 51 30604 | 51 52 3.595
| s 23w T N -

?""i_ung’iﬁfﬁé sagmantalor sunt determinate I planul de prolectie Stares 70 st sunt rotunjite s 1 milimatyu,
& Distanta dintre puncre aste formata din segmente cumulate ce sunt mai imlel decdt valoarea 1 milimetry.

Certific ¢a prezantul extras corespunde cu pezitiits In vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest

birau.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de citre notarul putdic a actedor juridice prir
tare se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezantate surt
susceptibilz de orice modificare, in conditiile lagil 5=y <

5-a gchikat tariful de 60 RON, <Chitanta Intarng’ A7.1563890/22-06-2018 in suma de BQ, pentru serviclul de
publicitate imatilard cu codul nr. 262, S

Data schutionsei, Refarent,

16-07-2018 eroee———
Diata ediberdri,
A {parafa 51 sermnaturat
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1 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilard 8UCURESTI
. Biroul da Cadastru si Publicitate Imobillara Sectorul 4

Dosargl nr. 43436 / 22-06-2018
INCHEIERE Nr. 43436

Registrator: EUGEN BRATICEVIC Asistent: ESTERA SMEDIA

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL BUCUREST! domiclliat In Loc. Bucurest! Sectorul 5,
Bdul Elisabeta, Nr. 47, Jud. Bucurest privind Actualizarea informatii tehnice In cartea funcisra, in

baza:

-Hotarare judecatoreasca nr.1343/03-03-2008 emis de JUDECATORIS, SECTORULLY 4 < dosar n
11041/4/2008; ¥
-Act Administrativ nr,43436/22-06-2018 emis de OCPI BUCURESTI:

-fct Administrativ nr 4 2562/20-06-2018 emis de OCF BUCURESTE

-Act Administrativ nr.EXPERTIZA DOSAR NR,11041/4/2006/12-11-2007 emis de EXPERT TEHNIC
OTILIA PAURA; ; !

~Act Administrativ nr.111730/20-06-2018 emis de DGITL SECTOR 4;

fiind Indeplinite conditiile prevazute Iz art, 29 din Legea cadastrutui si a publicitath Imobiliare nr,
7r1996, republicata, cu modificatile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lel, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.15638940/22-06-2018 In suma de 60

pentry serviciul avand codul 262

Vazand referatul asistentului registrator In sensul ca nu exista Impedimente la inscriere

DISPUNE
Admitersa cereril cu privire la:
- imebilul cu nr, cadastral 212313, inscris in cartea funciara 212313 UAT Bucuresti Sectorul 4
avand proprietarii: MUMICIPIUL BUCUREST] in cota de 11 de sub B.1, ;
- s& noteaza actualizare date tehnice, in sensul ca potrlvit sentinei civile nr 1343/03.03,2008
pronuntata de Judecatoria sector 4 in dosar nr 11.041/4/2006, din suprafata totala de 5214 mp (din
masuratorl} a imebilulul Inscris in prezenta carte funciara, suprafata de 475 mp este constituita
drum de acces pentru deblocarea call de acces Aleea Borcea asupra A.1 sub B.16 din cartza
funciara 212313 UAT Bucuresti Saectory! 4; !

.

Prezenta se va comunica partifor; /
MUNICIPIUL BUCUREST] ¢ .
VASILE NITA /

UMNIVERSITATEA TITU MAIGRESCU

*) Cu drept de reexamilnare In termep de 15 flle de l2 comunicare, care se depune 1a Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sedtorul 4 /se Inscrie in cartea funciara s se solutioneaza de
catre registratorul-sef .

Data sotutionari,

16-07-2018

Asistent|Reg|strator,
ESTERN SMEDIA

(oara {/_‘ !imna‘mé} )

#} Cu exceplis situstior pravdzute ta Art. 62 alin, 11} din degulamentit de avizare, receplie si inscrisre in
evideniele de cadastru g carte funciard, aprobat phn ODG Ny, 700/2014,
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o it Oticid de Cadasty § Publiciiate vobiliard SUCUREST! i toraee 77388
ﬁﬁr Blraul de Cadastra 51 Publicitake mebiliard Sectoiul 4 LoEE Al
o ting” " 30
s . . ) - Ani 017
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol ]
B Smepel PENTRY INFORMARE [ Mg
Carte Funcizrl Nr. 226171 Bucyrest! Sectoryl 2 = TeE051502 0
A, Partes 1. Descrierea imobiului
TEREMN intravilan
FAdresg;: Loc, Buturest| Sactoryl 4, Boul Ghearinhe Sincal, Hr, 20 Jud. Buturestl
sl . SR
2_‘:{ [' ,:',,fg;?;:;ﬁi Suprafata* {mp}! - ifl_aj.:&Wi ! Befarinta |
[ a1l a2 6170 | 18 vl?e_rfn impeejmult;. ) } ]
1
@ _B. Partea [i. Proprietari gl acte
J Inscriert privitoara Ia draptul de proprietate gl alte drapturi reals Referinte _'

k

59477 / 21/11/2016 _ , J
Act Adm nistratre rr, 10, din 28/01/1987 emis ce CONSILIUL BE STAT AL RSR: ACE Adrdnikratv nr. 731 L an
1 26/01/200.7 emls de ARIA MUNICIMULU| BUCUREST) - DIRECTIA PATRIMONIU: B ]
| \Intabaiare, drept 0 PROPAIETATE, dahana L pfin fege, £ota act,ua.al' Al |

a5 3 | .
| | 1) MUNICIPIUL BUCURESTI —— R
[Act Administratie nr. 1316, din 11/08/2005 amis de NP CONSTANTINESCU FLORICA; Act Admmistratly ar.
(1593, din 15/08/2005 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI: Ack Administratly nr, 491889, din|
113/11/2816 emis da DGITL SECTOR 4; Act Administrativ or. 54, din 03/03/2005 emis de CGM3; Act|
(Adrrindstrativ nr, 1316.1, din 28/04/2016 emis de PRIMARIA MUMICIPIULUI BUCUIRESTH; Act Administrativ fr.
1792, din 10/04/2008 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLN BUCURESTS; Act Administrathy nr, 406.1, din
l15mz;§cm emls de PRF:;SAE:’:\ Egm:wmu}l; HL!{.:URE;:TE: Act Adminlstratly nr. 870541/13047, d’inl'
25/1142009 emis dg PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCLIRESTI: - i
" [intabuiare, drapt de CONCESIUNEPE O PERIDADA DE 49 OF ANT| Al - ‘_]
| gy |\NCEPAND CU DATA DE 10.04.2008 {CF. PROCESULY| VERBAL nE _
| PREDARE PRIMIRE NR, L792/E0.04.2008), dobyndit prin Conventle,

cota actuala 1/1 '

_1) UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU, CIF:4337662 L ]
R €. Partes 1L SARCINI , . =
f Inscrierd privind dezmembrdmintele dreptulal de proprietate, Referinto 'I
dreptur! reale de garangie s sarcini )

WU SUNT

togumant cafe eurling datz cu shagtE HErsor, JRolajate .:ré pgevem'm_z Lagw He. 6712091, Auging ] &0 3

Flimfsad grmaineg 11
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Carte Funclard Nr. 226171 Comuna/Oras/Municipiu; Buclresti Sectarul 4

- " Anexa Nr, 1laParteal .
Taren ’
Nr cadastral  |Suprafata (me)® Dbservatii / Refetlnte ’
226171 116 e I
¥ Suprafata este determinac In plamil da proleclie Stereo /4.
N S DETALI LINIARE IMOBIL . R —
2
B 22811
/
201157 !
|
.- N ]
W i |

Date referitoare la teren ' R

E’E . afoak il -
2 L4 C"mm?i’gl;;? sk ”frfﬁf?;ﬂ Tarla Parcel3 [ Nr. topo | Observasll / Referints
: curtl | pa |t ] = - ) . i =
: eofistyuct ,D'a' ! | |

Lungime Segments
1) Valorila iungimifor segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.

~ Punct] Pum:t] Lungime segment
int:EpﬂI stargit) = {ml

O | I | I 1

- "21 . 5624
s 4 T 24,008
[t . (i o 4
5! 1 14,801

# Lungimile segmentaior sunt determipate ' planul da prolecths Sterea 70 51 sunt rotunjite 1a 1 mikimetru,
+#= Distanta dintre pincta este formatd din segmante cumulate ce sunt mak mdc dacdt valoarea 1 milimatru.

Dacamenk £are codtine date co EaFBCtar persany, @roteioly o perendentc Legy N 6702a0d. Paging ? hES

Fryetestie Serel g 1.5
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_Cartg Funclard Nr. 226171 Comuna/Orag/Municipiu: Bucurest Sectorul 4

Cartific b prezantul axtras corespunte cu pazitiife in vigoare din cartea funciars oviginald, pastrats de acast
BiroLE,

Prazentul extras de carte funclar este valabil fa subentificares de cilre notarul publlc a actelor jurdice pein
cara s& sting drepturlle reale precumn §i pantru dezbatered sugcestuntior, lar informatifle prezentate surit

susceptiblle de arlce modificare, in conditlle teqii.
.3 achitat tariful de 20 RON, -Chitants extema 1. 826382/18-10-2017 in suma de 20, pentry servichel de

publicitats imobiliard cu codul nr, 272,

Bata soUtiondrii, Asistent Registrator, Referest,
20-106-2017 GECRGE PAUN
s
[ata elberaek, . B
e {parafa @ semnaca) [parafa st semnatura)
e
S
!
!!
t)('
_,'} /f
!/
' _‘.l -1‘

Paging 3 din 3

Desumeant cai Enting dale o camcter pasTonat pratsjate de grevedenia e N 7 72000,

Baivmily cHmEee A
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2 . Shn —4
% PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
- Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafata masurata a mobliul (mp) | Adresa imobliuki
PR 16 mp B-thl Gheorghe Sincal nr, 20
Nr. Carte Funclare N Unitates Administrativ Terttoriala (UAT)
- o Bucurestt, Sectorl 4 o R
P /
&D"‘;//G'
_‘_-4-'_'-”_ i’
l
& I’
g9 % ‘EE 14 9'1
5 advanced Holding v ki '
SC " OF;WZN]I'A! TGN vz 127 oy ool orife
gift 27w WL 2F e b ey Cridingd
Dircetpomu Gergr 20 ARCH o
e % | 0 200
'fi &g f‘i % 4
/( %LUL
./‘Z
/
¥
- . Dts relaingre 1 beren
. Categoria Monthurd
parcn ta folosinta )
1 [ s Impmafriit o gaed sarma plass
Tatal 116
R ammmaamiamm - =
Cad o Supraiots constrdta s ol . T Mein
B [owm | Oetons o)
2
~ Tofal - -
Supkafata totala masurata a imobilulul = 118 mp
Fuprafata dim act = 115.%6 np
Srecutand: . Vasia bia Tnspectoe
Confirmn evacidoren masueatdor i Contdirm Introehacsraa mobitulul I beea de date idegrats
eopictiticings inboeminll documentastel cadsgly sl sk abrdroings renarahl aedsstrsd
# aorespindents aectala o realitatea d’nm
g, =
b?»e‘ -‘E%\ ’1 el ks Catas lruu i Pty ’,.,.hmr'nrmﬁ
CEEE‘EII:AT % i BUCRYEST)
; DB £| H HRUZA MADALINA
d‘\ %umﬁgﬁgr:ﬁusu , Hapeaicr 6 sadasi
_ VASILE r
_Di’L"‘;f“f"’ [ b MITA - ¢ o @3‘ i?:yb
585600 oy "rmwx’ BB650 e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 15695/11.08.2005, in suprafata de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe S$incai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat n baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005 cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat n
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fara licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calcuiatd in conformitate cu
prevederile H.C.GIM.B nr. 218/1997 la valoarea de 54.28445 lei, reprezentand
15.024 euro/an.

Precizam c&, potrivit HCGMB nr.205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii Titu

laiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. fn urma
verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp . Terenul in suprafata de 4.739,00 mp
este inscris in Cartea Funciara nr. 212313, avand numar cadastral 212313, iar terenul in
suprafatd de 116 mp este finscris in Cartea Funciard nr. 226171, avand numar cadastral
226171.

Avand in vedere ca Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietara pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenu! concesionat, suprafata totald de teren de
4.855 mp propusd spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor instrainate, rezultand o suprafatd de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul Tnscris in
CF nr. 212313 si 116 mp teren nscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are cbligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totalda a imobilului inscris in
CF nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferentd corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va rdmane in proprietatea Primariei Municipiului

L - sy - .

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector &, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00
nttp:fiwvaw . pmb.ro

5 9001 - 503 14007 a0t f




Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicita cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului
sau a unitatii administrativ - teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna —
credinta ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de
consiliul local sau judetean, dupéa caz”.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fird TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafati de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin  adresa inregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea platii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitatd in termen de 36 de luni
calendaristice, incepand cu data semndrii contractului de vanzare - cumpdrare, ratele lunare
achitate Tn lei, ia cursul BNR al zilei din data platii, urmand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Fata de cele de mai sus se propune vanzarea terenului n suprafata de
4.454,22mp mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4, teren ce face
obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in acest sens elaborandu-se
alaturatul proiect de hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ce se supune

dezbaterii $i aprobrii.

PRIMAR GENERAL,

Intocmit: Cris nf&ﬁlabu Expert

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure'sti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

|
|

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafata de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe $incai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotérarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005, cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat 1n
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea faré licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calculatd in conformitate cu
H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea 54.284,45 lei, reprezentand 15.024 euro/an.

Precizim c&, potrivit HCGMB nr. 205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii Titu
Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. In urma
verificdrii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionata a ramas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp. Terenul in suprafata de 4.739,00 mp este
inscris in Cartea Funciara nr. 212313, avand numdr cadastral 212313, iar terenul in suprafata
de 116 mp este inscris in Cartea Funciara nr. 226171, avénd numar cadastral 226171.

Pana in prezent Universitatea "Titu Maiorescu” a achitat redeventa anuala pentru
intraga suprafaté de teren de 6010,47 mp.

Avand in vedere ca Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietard pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totala de teren de
4.855 mp propusé spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor instrainate, rezultdnd o suprafata de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris in
CF nr. 212313 si 116 mp teren Tnscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului fnscris in
CF nr. 212313, avand numéar cadastral 212313 suprafata aferenta corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va ramane n proprietatea Primariei Municipiului

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro




Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului
sau a unitatii administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna -
credinté ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de véanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fara TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafatd de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa inregistratd la  Primdria  Municipiului Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicita esalonarea piatii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitaté in termen de 36 de luni
calendaristice, incepand cu data semndrii contractului de vanzare - curnparare, ratele lunare
achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data efectuarii platii, urmand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate. A

in acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de hotérare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobdrii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 4.454,22 mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16 si Gh. Sincai nr. 20,
sector 4, teren ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005.

DIRECTIA JURIDIC

SEF SERVICIU,
Teodora Stoian
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