Consiliul General al Municipiului Bucuresgti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

PUZ - STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 6345/ 24.05.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 113/
14.12.2018;
PRIMARIA SECTORULUI 2:

- Certificatul de urbanism nr. 704/ 25 "R” din 30.05.2018;
PMB - Directia Urbanism:

- Avizul de oportunitate nr. 88/ 18.07.2018;

- Avizul preliminar nr. 116/ 30.10.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1691697/ 01.02.2019;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul nr. 1660366/ 16254/ 15.10.2018;
PMB - Serviciul Proiecte Urbane — Avizul tehnic de consultantd preliminara de
circulatie nr. 389 N/ 06.08.2018 ~ Categoria A2 — "zona urban&’, tip 4 — analiza
prospectiva de trafic;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr. 3336/ 18-SU-BIF-A/ 14.12.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6346/ 24.05.2019;

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului;

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;
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- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificatad si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA
DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PUZ — STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2, in conformitate cu Avizul
Arhitectului - Sef nr. 32/ 23.05.2019 prevdzut in Anexa 1, Planul de reglementari
urbanistice, vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3, vizat spre neschimbare si Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 6346/ 24.05.2019, reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de
reglementare specificd si nu dd dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotéarari este valabild pani la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrant din prezenta hotrare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.
Aceasta hotarére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Direcfia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ORO DESIGN PROIECT SRL - arh (RUR

D, E) in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020943, sir. Tudor Arghezi nr 21,

pentru SC KAUFLAND ROMANIA SCS in calitate de beneficiar, inregistrata cu nr 1714294

din data de 28 02 2019, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

NR. I . 52149
PENTRU
PUZ - STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din STR. RAMURI TEl NR. 1C - SECTOR 2 compus din teren in suprafatd de
8 224,00mp din masurdton cadastrale proprietate privatd a persoanelor juridice, conform Certifeatului de
Urbanmsm nr 704/25 ,R din 30 05 2018, eliberat de Primana Seclorulu 2

INITIATOR: SC KAUFLAND ROMANIA SCS
PROIECTANT GENERAL: SC ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh Oana RADULESCU (RUR D E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl3 in
intravitanul Municipiutui Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planulur Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11 2010, HC.G.MB. nr. 241/
20.12.2011, H.C.G.IB. nr. 232/ 13.,2.2012, K.C.G.4LE. ar. 224 15.12.2015, H.C.G L.B. nr. 324 1405.2013
$! HC.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in urmatoarea
Unitate Teritoriald de Referinta (UTR): A2b — subzona unitétilor industriale si de servicii

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru toate
UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de wnitati Tn cazul
in care acesle caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor i/ sau este necesara schimbarea destinatie: se
cere P.U.Z

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modficinle s
completarile ullerioare, Alin. 5 se previd urméatoarele “In situafia prevazutd la alin (1) lit b) $1 ¢) se pot adu e
urmétoarele modificari reglementirilor din Planut Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabiles
reglementdri noi cu privire fa: regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxim3 admisd coeficientul de
utilizare a terenulur (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), relragerea clidirilor fa{d de Iniament $
distanele faté de limitele laterale g1 posterioare ale parcelei”,

UTR: A2b — subzona unitatilor industriate si de servicii

- Regim de construire: zolat pe parcela, alipire la calcan

- Functiuni predominante: activitali productive si de servicii
- H max.: 20m

- POT max.: 80%

- CUT max. vol. 15 mc/ mp. teren
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Retragerea minima fata de aliniament: 10 m pe strazile de categona I-a si a ll-a, respectiv 6 m pe strazile
de categoria lll-a;

Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distants egala cu jumétate din indltime, dar nu mai putin de 6
m;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 6 m,

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR: M2 — subzona mixtd cu cladini avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime

de P+14 nivelun cu accente inalte;

Regim de construire: discontinuu

Functiuni predominante: SEDIU ADMINISTRATIV (CLADIRE BIROURI S| ACTIVITATI CONEXE);
H max. 24m,

R maxH. 4S+P+5E+E6R,

POT max.: 42 °;

CUT max.: 3 mp ACD/ mp.teren

Retragerea minima fata de aliniament: conf m planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: nform planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform | ului der ementari si ale Regulamentului local
de urbarmsm aferent, vizale spre neschimbare;

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile consiructi si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior re{elei stradale. Esle
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie electrica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR RAMURI TEl NR. 1C, SECTORUL 2
BUCURESTI, cu respectarea condifiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau
teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent. anexate si vizate spre neschimbare

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din Legea
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, cu madificarite i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprabarii PUZ,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii inlocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Ce  catului de Urbanism nr.
704/ 25 ,R" din 30 05.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2

RN

ARHITECT SEFAL UNIC LUIBUCUR TI,
ARH. STEFA CALI UMITRA C

Expert,
Urb. Liliana lonici ristina opirceanu

4ex./ 21.03.2018

Tel: 021 305 55 00 g
http_f'www.pmb ro
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ORO DESIGN PROIECT
STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21
SECTOR 2 - BUCUREST!

AR, / 23.05. 2019 TEL / FAX 031 805 46 47

J40/2851/2007, CIF RO 21069560

PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA RAMURI TEI NR. 1C, SECTOR 2, BUCURESTI

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR

BENEFICIAR

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

[P.U.Z. - P377/ 2018]

Strada Ramuri Tei Nr. 1C, Sector 2, Bucuresti

P 37712018

S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S.

ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI NR 21, SECTOR 2, BUCURESTI
TEL / FAX 031 805 46 47

J40/2851 2007 CIF RO 21069560

URBANISM

P.UZ

MARTIE 2019




ORQ DESIGN PROIECT
STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,

<20 SECTOR 2 - BUCURESTI
l "'L’b 06 TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GENERALITAT]: CARACTERUL ZONEI.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla incadrata conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti in Unitatea Teritoriala de Referinta A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.
Arealul reglementat de prezentul regulament are o suprafata totala de Steren = 8224,0 mp.

Terenu! este localizat in zona de nord a orasului, pe raza sectorului 2 si are urmatoarele vecinatati

= La nord: Proprietate privata
= Laest : Proprietate privata
= Lasud : Str. Ramuri Tei

" La vest: Proprietati private

Avand in vedere faptul ca arealul studiat este supus unui proces intens de transformare, si ca incadrarea terenului n
prevederile Planului Urbanistic General nu mai corespunde realitatii din teren s a viziunii actuale de dezv ltare a
zonei, modificarea UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA careia apartine tere ul este una fireasca.

Prezentul studiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:

* Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia

« Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane;

* Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia propusa a acceselor
carosabile si pietonale catre functiunea principala.

In acest scop se solicita modificarea incadrari in UTR de tip M2: Sediu ad inistrativ { lad biroun s fivitat
conexe)

SECTIUNEA | UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari-
« birouri,
e comert servicii
« spatii libere pietonale;
e circulatii auto de incinta pentru masini cu gabant mare
» spatii plantate - scuaruri

ARTICOLUL 2 UT LIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admit constructs de m ci dimensiuni pentru asigurarea functionan ob ectivului (post trafo, etc).
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI NTERZISE

Se interz ¢ urmatoarele utilizari.
o actvitat product ve poluante
» constructi prov zorii de orice natura

§



ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,

KA LZ%-O‘S‘ 2019 SECTOR 2~ BUCUREST!
TEL / FAX 031 805 48 47

J40/285112007, CIF RO 21069560

» curatatorii chimice;

» platiorme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau toxice;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE St CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
S. teren = 8224,0 mp masurati {8171 mp din acte)

Parcela are o forma neregulata.
Deschidere catre strada Ramuri Tei: aprox. 25.21m (zona de Sud).

Solutia de trafic a prevazut pentru viitor trecerea in domeniul public a unor suprafete de teren de vor fi stabilite exact
prin transpunerea topografica a documentatiei de PUZ avizate de Comisia de Circulatii

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In prezent terenul prezinta o lungime de cca 25m catre strada Ramun Tel. In urma structurarii tramei stradale in zona
el va fi marginit pe trei laturi de cicrulatii carosabile importante:

Pe latura de est a terenului o artera de categoria I, profil 22m

Pe latura de sud prospectul strazii Ramuri Tei se va dezvolta ajungand la 20m

Pe latura de sud-vest este prevazuta aparitia unei artere de legatura cu bd. Barbu Vacarescu

Cladirea se va retrage de la noile aliniamente cu minim 3.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELCR

Retragerea fata de limitele laterala (vest) si posterioara (nord) va fi de minim 5,0m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE

Se va realiza un singur volum care, dupa caz, poate fi compus din tronsoane cu rost seismic intre ele,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

Accesul carosabil actual pe lotul care face obiectul studiului se face prin zona de sud a acestuia, direct din
Strada Ramuri Tei. Ulterior se vor dezvolta noi accese, pe artere care urmeaza sa apara prin dezvoltarea
tramei stradale in zona.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul maxim de inaltime al constructiei va fi de 4S+P+5E+E6R. Inaltimea in planul fatadei nu va putea depasi 24m
si nu va fi mai mica de 15m avand in vedere pozitionarea cladirii intr- viitoare intersectie de referinta

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va tine seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de pozitia particutara in contextul viitor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 217 / 2014 - privind aprobarea Planului
Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urmand a fi separata cu
borduri sau cu gardun vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de inaltime
maxim 2 50m

SECTIUNEA |Il: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. = 42%
ARTICOLUL 16  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

C.U.T.=3 mp. ADC / mp. teren

Intocmit.
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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANI
Nr. { . 9

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. RAMURI TEINR. 1C - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea inform3ini $1 consuitarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului $ publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primarie
Municipiului Bucuresti

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentulwn ocal de implicare a publiculmi Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbamsm si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a Consiliulun General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel-

« etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicar pe site-ul PMB a matenialulus
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat In perioada 30.07.2018 - 13.08.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfisurat in pericada 28.09.2018 -
12.10.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etaper - etapa s-a desfasurat in perioada 12.02.2019 -
26.02.2019;

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals
in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitérii de emitere a2 avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portaiul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intdlnirilor la care cetédtenii au fost invitati s3 dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postad gi numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatil.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" htt .// r ni m. ), sectiunea Planuri urbanism Tn consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetéfenilor, corespunzatoare fiecirei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si rdspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului In continuare.
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Pe parcursul procesului de informare s1 consultare cu publicul nu au fost depuse observatn sau
reclamalii cu pnvire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislafia normele si
reglementérile specifice urbanismuiui a respectat solutiile functionale gradul de insorire al constructilor
invecinate si normele privind asigurarea spatilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30 08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art 12 a) b)
si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — STR RAMURI TEI NR 1C, SECTOR 2,
BUCURESTI.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art.6, Informarea si consultarea publiculul Tn etapa
aprobarii fiecarer categorii de pian in parte se face conform Legii nr 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd cu completarile ultericare si conform Legii nr 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile i completanie ulterioare

Fata de cele prezentate mai sus, se constata c& sunt indeplinite cerintele OrdinuluiMDR T nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publiculu cu prvire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tertoriului § de urbanism, iar in conformitate cu
prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/ 30 08 2012 propunem Consiliului General a
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL MUNI PIU UIBUCU STI
ARH. STE AN N U ITRASC

Expert, u,
Urb Liliana lonic’ stin pirceanu
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DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. RAMURI TEINR. 1C - SECTOR 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001 republicatd, cu modificarile gi completarile ultenoare
si ale Legii 350/2001 privind amenajarea tertoriulus § urbanismul cu modificirile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face ob'ectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. RAMURI
TEI NR. 1C - SECTOR 2 se afld in 1 travianul Murnucipiuiu Bucuresti, pe tentor ul administrati
al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulament u Loca de U banism al Municpiului Bucuregti,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ultenoare, amplasamentul este cupnins in
subzona functionald A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii Indicatorii urbanistici
reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Conform prevederilor RLU-PUG zona functionala A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utizén compatibile cu caractensticle de
functionare pentru diferitele tipuri de unititi In cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art 32 in Legea 350/20 ivind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Alin 5 se prevad urmatoarele: “In situatia prevézuta la
alin. (1) lit. b) §.- c) se pol aduce urmétoarele modificari reglementénior din Planul Urbanistic
General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementén noi cu privire la: regimul de
construire, funcliunea zonei, indlfimea maximi admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament gi
distaniele fa{a de limitele laterale i posterioare ale parcelei”.

Prin Certificatul de urbamsm nr. 704/ 25 "R" din 30.05.2018, eliberat de Priméria
Sectorului 2, emitentul - Primaria Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, a
stabilit necesitatea elaborarii 1 aprobani unui plan urbanistic zonal

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urban3 integratd a zonei cu Planul urbanistic general.
Planul urbanistic zonal STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
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Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ — STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2

Prezentul Referat de Aprobare s-a redactat in temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit. c,
art. 139 alin. 3 lit. e din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. '

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. RAMURI TEI
NR. 1C - SECTOR 2 se afl in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al

Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este cuprins in
subzona functionald A2b — subzona unitatilor industriale si de servicii. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru A2b: POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max. 20m.

Conform prevederiior RLU-PUG, zona functionald A-ZONA DE ACTIVITATI
PRODUCTIVE, pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati. In cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activititilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.

Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, Alin. 5 se prevad urmatoarele: “In situatia prevézuté la
alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificéri reglementaérilor din Planul Urbanistic
General: a) prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisé, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei”.

Prin Certificatul de urbanism nr. 704/ 25 "R’ din 30.05.2018, eliberat de Primaria
Sectorului 2, emitentul - Primaria Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifici, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integraté a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/ 30.08.2012 a fost
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indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 6346/ 24.05.2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 /2000 completati cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru
prelungirea valabilitatii P.U.G.), a Certificatului de Urbanism nr. 704/ 25 "R” din 30.05.2018,
eliberat de Primaria Sectorului 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si in acord cu:
Decizia Etapei de Incadrare nr. 113/ 14.12.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr. 1691697/ 01.02.2019, Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1660366/ 16254/ 15.10.2018, Avizul tehnic de consultants
preliminara de circulatie nr. 389 N/ 06.08.2018 — Categoria A2 — "zona urbana”, tip 4 — analiz3
prospectiva de trafic, Avizul Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de
Urgenta — Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta nr. 3336/ 18-SU-BIF-A/ 14.12.2018.

Planul urbanistic zonal STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2, reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt POT max. 42%; CUT
max. 3,0 mp. ADC/mp. teren, RH max 4S+P+5E+E6R; H max 24 m.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2, impreuna cu anexele sale
Avizul Arhitectului Sef nr. 32/ 23.05.2019, Planul de reglementari vizat spre neschimbare,
Regulamentul Local de Urbanism aferent si Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 6346/
24.05.2019.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

ntocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici
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v, PRIMARIA SECTOR 2 B -
ROMANIA CABINET SECRETAR =
MUNICIPIUL BUCURESTI EnRE w2372
PRIMARIA SECTORULUI 2 - 05
sekeniineenn, AU

5,29 din 20, 0. 2018
In scopul: elaborare, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ in vederea construirii
sediu_administrativ Kaufland (clidire de birouri si activititi conexe cu regim de iniltime
4S+P+5E+E6r)
Ca urmare a cererii adresate d&¢ KAUFLAND ROMANIA SRL prin reprezentant
cu demietliusediul in judeful _- , municipiul / oragul—/—eomuna Bucuresti
satal/sectorul _, cod postal ,Str. Barbu Vicdrescu nr. 120-144, etaj 2, camera E2-23
camera___ telefon/ fax e-mail , Inregistrati la nr.41230 din 18.04.2018.
pentru imobilul — teren si / sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2,cod
postal » Str. RAMURI TEI nr. 1C identificat prin numar cadastral 202514 , intabulat in CF nr.
202514 , si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate,
in temeiul reglementérilor documentatiilor de urbanism faza:
* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit
valabilitate cu HCGMB nr. 232/2012 si nr. 224/15.12.2015
s PUZ/PUD aprobat cu .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
construchi, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
SE CERTIFICA

CERTI}‘IC AT DE URB ANISM ZlvaZs.t.. Luna !
Nr. 70?’ 4

I. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul compus din teren in suprafatd de 8229,67 mp ( 8.171,64 mp din masuritori)
reprezintd proprictatea KAUFLAND ROMANIA SCS conform Contract de vanzare cumpdrare nr,

utentificat de’

Conform extras de carte funciara pentru informare, nr. cerere 17746 din 22.03.2018 imobilul
este liber de sarcini.

Noté:Imobilul nu se afld amplasat in zona protejatd asa cum este definitd in P.U.Z. ., Zone
Construite Protejate - Municipiul Bucuresti”, aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000. De asemenea,
imobilul nu se afld in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti -, redactatd de
Institutul National al Monumentelor Istorice al Ministerului Culturii si Cultelor.

2. REGIMUL ECUONOMIC :
existent: imobil format din teren in suprafati 8229,67 mp ( 8.171,64 mp din misuritori) este amplasat conform
PUG-Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungit cu HCGMB nr. 232/2012 in subzona A2b - subzona
unititilor industriale si de servicii; pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale
Sunt admise urmatoarele utilizari: - activitati productive nepoluante desfisurate in constructii agro-industriale
mari, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari
de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane —
incdrcat / descircat 5i manevre. in mod obignuit sunt permise activitatile care necesitd spafii mari in Jjurul
cladirilor 5i care nu genereazi emisii poluante.

- activitati industriale productive §i de servicii, IMM desfigurate in constructii industriale mari si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriali care necesita suprafete mari

de teren, - servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi §i depozitare - in suprafatd maximi de 3000 mp ADC (1500 mp S vinzare)- parcaje la sol si
multietajate;- statii de intrefinere si reparaii auto;- statii de benzind;- comery, alimentatie publica si servicii
personale;- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unititilor

Utiliziiri admise cu conditiondri - activititile actuale vor fi permise in_continuare cu conditia diminusrii
cu cel putin 50% a poludrii actuale in termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activittilor actuale va fi permisd cu condifia s3 nu agraveze situatia poluarii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

- birouri incluzind oricare din urmatoarele utiliziri: birour profesionale sau de afaceri; servicii pentru afaceri;
institutii financiare sau bancare; posta si telecomunicatii;

-activitali productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utiliziri- produciie manufacturiera;

1”2)
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b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundari; activitaji de
cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substanie explozive sau toxice conform prevederilor
legale; depozite §i complexe.vinziiri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substanie explozive sau
t xice conform prevederilor legale

3. REGIMUL TEHNIC :

Indicatori urbanistici admisi: subzona A2b
POT=80%; CUT volumetric maxim 15; Hmaxim=20m

In_conformitate cu art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificirile si completirile ulterioare, solicitarea de construire sediu

administrativ Kaufland reprezentind clddire de birouri si activitdti conexe cu regim de iniltime
485+P+SE+E6r se va analiza in baza unei documentatii de urbanism PUZ,

Se vor respecta prevederile Regulamentului de Urbanism, ale Codului Civil §i ale legislatiei in vigoare. Parcarea
pararea auto §i scurgerea apelor pluviale se vor asigura exclusiv in incinta terenului, , cu respectarea H.C.G.M.B. 1r.
66 din 06.04.2006 referitor la aprobarea normelor privind asigurarea num#rului minim de locuri de parcare pentru
noile construcyii si amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatic. Se va asigura minim 1 loc de parcare la o locuinifi a carei suprafaa construita
desfaguratd este de maxim 100,00mp §i minim 2 locuri de parcare pentru cele cu suprafaji construitd mai mare de
100,00mp.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ su—peste—fi-utilizat-in scopul declarat
pentru/-intrueit: elaborarea, avizarea §i aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - in conditiile
legii, in urma obtinerii avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al municipiului Bucuresti

Centificatul de urbanism nu jine loc de autorizajie de eenstruire- desfiintare
si nu conferé dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicilantul se va adresa autoriti}ii compclente pentru proteciia mediului. Apentia pentru Protectia
Mediului Bucurest - Aleea Lacul Morii nr.1, sect.6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
projecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i
programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire Ja participarea publicului si accesu! la justitie, a Directivei
85 337/CEE s5i a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s& decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investijier publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

« fasoar d pav ca ceruficatului de urbanism, anterior depuncrin Jocumentajicl pOntid duloriZarea CALCutary
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecamismul asiguririi consultarii publice, centralizarii opgiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele

onsultérii publice

in aceste conditii.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protecia medivlui I vederea evalulirii initiale a investifiei 5 stabilirni demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evalufirii initiale a notificirii privind
inten "ade realizare a roiectului se va emite unctul de vedere al autorits “icom etente entru rotec “a mediului

situatia fn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stbilegte efectuarca evaluarii impactului asupra
mediului §' sau a evaludrii adecvate, solicitantu] are obligatia de a nonfica acest fapt autoritafii administrafiei publice
com teniec rivrelamen’ ereacereri ntru autorizare esecutdm lucrinlorde ¢ nstruc i

In situatia in care dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactulu asupra mediului, solicitantul renun{a la intenjia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notrfica acest fa t autorit i1 admunistra iei ublice com etente
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S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de
urmitoarele documente: nu este cazul-faza PUZ

Pentru stabilirea avizelor, acordurilor si a documentafiei telinice necesare in vederea emiterii
autorizafiei de construire se va solicita un nou certifical de urbanism, pe baza conditiilor aprobate
prin documentatia de urbanism PUZ,

H‘Q‘Eﬁﬂ‘“ﬁ&l’ﬂ L lialafanizara 1
I e Lore T

H H 1 statn 1
{—elimentare-cu-energie-eleetrica—{ % salubritate -

valoarea-de-impozitare—a-elidirii-pentru-desBintari:
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24_luni de la data emiterii.

SECRETAR,
ElenaASxta

Achitat taxa de:87,00 lei, ¢ chitantei nr.100805 din 18.04.2018 Prezentul certificat de
urbanism a fost transnﬁ’is licitantului direct/prin-pesta ladatade 31 ol {=/ Y

Intocmit, ing. Maria Dafaban




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de péani la data de

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urménd sa
--.Jobn'nﬁ, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitafii :

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

SADU-CU
Edifia 1/ Revizia ¢

A\
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 7 i, i
Directia-Generala-Urbanism-si-Amepajarea E L3,
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism rora zote shasfiomy st
SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL

Ca urmare a cererii adresate de SC ORO DESIGN PROIECT SRL - arh. E) in calitate de
elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020943, str. Tudor Arghezi nr. 21, tefefon: pentru SC
KAUFLAND ROMANIA SCS in calilate de beneficlar, inregistratd cu nr. 1635243 din data de 20.06.2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulut §i urbanismul, cu modificrile i completérile ultericare se

emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. §8_ dindatade [ &.0%.20/&
PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2

Pentru SEDIU ADMIN STRAT V CLAD RE B ROURI S| ACTIVITATI CONEXE), generat de imobilul situat in municipiul
Bucuregti, STR RAMURI TEI NR 1C - SECTOR 2, compus din teren proprietate privatd a persoanelor juridice in
suprafatd totald de 822400m dn mé&s ritori cadastrale conform Cerificatulti de urbanism nr 704/ 25 R" din

30.05.2018 eliberat de Prim&ria Sectorului 2 cu respectarea urmatoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeazi si fle reglementat prin PUZ:

Conform planului anexa la prezentul aviz, aria de studiu este delirnitatd la vest de linia convenlionald si str. Barbu
Vacarescu, la nord, est i sud de linia convenlionald, respectiv str. Zambilelor;

Conform PUG-MB aprobal cu HCGMB nr. 269/2000 cu completérile ulterioare, imobilul este situat in subzona
funclionald A2b - subzona unit3filor industriale si de servicii;

Documentatia de urbanism va fi Infocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizal In
coordonate Tn sistemul nafional de referin{d Stereo 1970, aclualizat pe baza ortofoloplanurilor sau pe baza unor
masuratori la leren cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru i publicitate
imobiliar3, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresli,

In planga Regimul juridic §i circulafia ferenurilor vor fi reprezentate distinct toale parcelele si servitutile aferente lor i
care fac obiectul reglementarii precum si abloul centralizator al suprafelelor conform exiraselor de Carte Funciara,
Plansga suport §i exitrasele de Carle Funciara, lz zi, se vor anexa la documentatie in original;

Analiza situatiei existente pe zon& de studiu {rebule s3 fie realizatd in mod multicriterial. incadrarea in reglementérile
urbanistice previzute de documentafiile legal aprobele (PUG, PUZ), funcliune si regimul tehnic al construciiilor,
densilatea de ocupare a parceleior (POT gi CUT) starea s regimul de inaltime al constructiilor existente;

Pentru amplasamentu penlru care s a oblinut si prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilile pnn Regulamentul
local de urbanism aferent PUZ reg ementari specifice delaliate (permisiuni si restricii) indicl si indicatori urbanistict
(regim de al'niere, regim de in3llime, POT CUT, bilani teritorial, etc )

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servituti:

Functiune propusa. SEDIU ADMINISTRATIV (CLADIRE BIROURI $1 ACTIVITATI CONEXE);

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret de
ulilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajérilor gi

Tel 021.305.55.00

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod poglal 850013, sector 5, Bucurest Roméania ?
httpSiwww pmb ro }




plantatiilor, materiale i culori, indllimea minimé §i maximd admis3, in conformitate cu caracteristicile arhileclural-
urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulafie (desfasurari ale fronturilor
stradale, fotomontaje, perspeactive la nivelul ochiului, prezentare 3D).

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- POT min. - max.= 50-60%: CUT min. - max.= 2,5 - 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- RmaxH = 4S5+P+5E+6ER, H min, - max.= 15 - 24m;

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva in faza de elaborare a PUZ;

Retragerea construciiiior fajé de aliniament va prelua afinierea caracleristica str. Ramuri Tel, respectiv str, Cema;
Retragerile fata de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilile astfe! incat s& fie asigurat vecinilor confortu! urban gi
un potential echivalent de dezveliare;

Conformarea volumelor, retragerile faia de limitele de proprietate gi indllimea maxima, in cazul in care se propun
distante Tnire cladiri i faté de limilele de proprietate mai mici decat cel putin jumétate din Inélimea ciadirii masurata la
comiga vor fi definitivate pe baza unul studiu de Tnsorire.

Solutia urbanisticd se va corela cu reglementérile PUZ — STR. GHEORGHE TITEICA NR. 108-119, SECTOR 2,
BUCURESTI i PUZ BARBU VACARESCU NR. 164 E.

Reglementarea funclionald se limiteaza la parcela aflatd in proprietatea inifiatorului penlru care s-a obfinul si

prezentat Certificat de urbanism.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesetor, parcajelor, utilitatilor:

Reglementarea circulaliilor, 2 acceselor si a echipérii edilitare se va argumenta In mod obligatoriu pe baza studiilor de
fundamentare: Studiu de circulaie si Studiu retele edililare, ale céror arie de studiu se va defimita astfel incat sa fie
cuprinse suprafelele afectate si elementele de relea majord municipald existente In zon2 precum i cele propuse prin
PUG, inlegrand prevederile documentaliilor de urbanism incidente aprobate ulterior §i a lucrérilor publice aulorizale
sau In curs de execufie, dupé caz;

Asigurarea suprafelelor de teren necesare rezolvérii corespunzitoare a circulatilor auto si pietonale, a acceselor i
echipérii cu relele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului/ dezvoltatorului §i constituie conditie de avizare a
PUZ;

Se vor asigura accesele, circulajiile i necesarul de ocuri de parcate §i garare conform HCGMB nr. 66/ 2006,
Platformele destinate parcarii auiovehiculelor vor fi prevazute Tn mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 lecuri dispuse ingiruit §i 1a 1 lec Tn cazul dispunerii Tn ungul aleilor
carosabile.

- Se va asigura o suprafala de min. 30% spatii verzi din care cel pulin 2/3 pe sol;

5. Capacititile de transport admise:
Se vor stabili pe baza Studiului de circulatie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulafie;

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de avizara a planului: aviz de consultan{é preliminara Circulatie — PMB - Serviciul de Prolecte Urbane;
Pentru elapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agenfiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare 2 PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, avizul
Inspectoratului de Stat pentru Situatii de Urgents, alte avize ce pol aparea ca necesare pe parcursul avizérii planului,
Certificat de urbanism in termen de valabilitate i dovada achiténi taxei de exercitare a dreptului de semndturd RUR.

7. Obligatiile Initiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare gi consultare a publicului:

Tn vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire |a eleborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a leritoriului §i de urbanism aprobat3 cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul
documentaliel de urbanism ac obligalia s3 respecle cerinlele consemnate Tn Regulamentul local de implicare a publicului
n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritorivlui ce intrd in compelenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentulul de planificare a

procesului de informare si consultare a publicului anex la prezentul aviz.

Prezenlul aviz este valabil de la data emiterif sale pe foald durata de valabiiitate a Cerlificatuluf de urbanism nr, 704/ 25
.R" din 30.05.2018, eliberat de Prim&ria Sectorutui 2.

Prezentul aviz a fos! transmis solicitantului direct la data de

ARHITECT § MU )
ARH. 3IFFANGALE RASCU

intocmil:
Expert,

urb. Liliana lonici
2ex./ 12.07.2018

Sl
Bd, Regina Elsabata fr. 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucurest, Romania / g
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Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Rt Nt

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism 1618 2018 | SARBATORIM IMPAEUHA

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC ORO DESIGN PROIECT SRL - arh. {RUR: D, E)
in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Cod postal 020943 str. Tudor Arghezi nr. 21,
telefon. sentru SC KAUFLAND ROMANIA SCS In calitate de beneficiar, inregistratd cu nr.

1662018 din data de 20.09.2018, in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completéirile ulterioare, se emite urmatorul,

AVIZ PRELIMINAR
NR./(6 30.10.20/8

ENTRU
PUZ - STR. RAMUR! TEINR. 1C - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din STR. RAMURI! TEI NR. 1C - SECTOR 2 compus din teren in suprafat¥ de
8.224,00mp din mésuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului de
Urbanism nr 704/ 25 ,R” din 30 05.2018, eliberat de Primaria Sectorului 2.

INITIATOR: SC KAUFLAND ROMANIA SCS
PROIECTANT GENERAL: SC ORO DESIGN PROIECT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SU RAFATA ZONA S UDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afia In
intravilanul Municipiului Bucuresh, pe tentoriul administrativ al Sectorului 2,

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiufui
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completats cu H.C G M B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 5i H.C.G.M.B. nr. 341/
14.06.2018) teritoriul studiat are reglementarea functionals A2b — subzona unitétilor industriale si de servicii.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 80%' CUT max. vol. 15 mp. me/mp. teren; H max. 20m.
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 88/ 18.07.2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
SEDIU ADMINISTRATIV (CLADIRE BIROURI Sl ACTIVITATI CONEXE)

POTmax. 60%; CUTmax 3 mp. ACD/ mp, teren, Hmax: 24 m. RmaxH: 4S+P+5E+E6R.

Retragerile minime fa{d de ainament § fata de imitele Iaterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentulul local de urbanism aferent.

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea § gararea autovehiculelor profiul transversal al circufatilor propuse
vor respecta Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurest! si a prospectelor necesare unei corecte function3iri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr 66/2006.

= ————
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor Ia refelele publice de alimentare cu apd canalizare, energie electrica.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE Sl/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protecfia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiel Tehnice de Circulatie, avizul Inspectoratului de Stat
pentru Situatii de Urgents, alte avize ce pot apérea ca necesare pe parcursul avizérii planului, Certificat de
urbanism In termen de valabilitate §i dovada achit#rii taxei de exercitare a dreptului de semnétura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari anexa

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificdrile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar $i poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor gi
avizelor institufiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului gef se va emite dupa oblinerea si prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentu! aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ st RLU. Solufia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificéiri pe parcursul proceduri de avizare

Sef. Serviciy,
MMeanu

/

Expert,
Urb. Liliana lonici

2ex./ 16.10.2018

Bd. Regina Efsabeta nr 47 cod postal 050013 seclor 5, Buctresi Romania
Tel: 024.305.55 00int. 4016
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MINISTERUL MEDIULU} ONTBARE Sl i | NI polth T
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Agentia Nationala pentru Protectla Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 113 din 14.12.2018

Ca umare a notificarii adresate de S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S., cu sediul in Str.
Barbu Vacarescu, nr. 120-144, Sect. 2, Bucuresti, privind planul urbanistic zonal PUZ — Str.
Ramuri Tei, nr. 1C, Sect. 2, Bucuresti — Cladire birouri si activitati conexe cu RmaxH =
4S+P+5E+6Er, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 22103/09.11.2018, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nafionale pentru

Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completanie ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 pnvind regimul arijlor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificdrile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de

interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 29.11.2018;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Str. Ramuri Tei, nr. 1C, Sect. 2, Bucuresti — Cladire
birouri si activitati conexe cu RmaxH = 4S+P+5E+6Er, titular S.C. KAUFLAND ROMANIA

S.C.S., nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvatﬁ
adoptirii farad aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglemen

24

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675



il

Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a emis Aviz Preliminar nr.

116/30.10.2018.
Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui sediu administrativ (cladire birouri si

activitati conexe) cu RmaxH= 4S+P+5E+6Er.
Indicatorii Urbanistici avizati, conform Aviz Preliminar nr. 116/30.10.2018, sunt:
POTmax. = 60%; CUTmax = 3 m2 ADC/mp teren; Hmax = 24 m. RHmax. = S/D +P+2E+ 3Er.
Obiectivul propus de prezentui PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condiiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Suprafata de spatii verzi de 2258 m? (30% din suprafafa terenului dupa cedare catre
domeniul public), din care 1475 m? (20%) pe sol natural si 783 m? (10%) pe placa de beton, va
fi amenajata i intretinuta.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.
Motivele care au stat la baza |uarii deciziei sunt urméatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
29.11.2018;
informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului i prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor i inscrisurilor cuprinse Tn documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

p. SEF S AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI,
Ing. Elena an
intocmit,

Ing. Andrej/STROIAN

28

Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
E-mail: office@aombuc.anom.ro: Tel. 021/4306677: Fax 021/4306675
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA B
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA e e AR
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA 14.125018

"DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILF ov

CATRE,
S.C. KAUFLAND ROMANIA S.C.S.
Str. Barbu Vicdrescu, nr.120-} 44, sector 2, Bucuresti

e-mail: .

Urmare a cererii dumneavoastra, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»Dealul Spirii” Bucuresti-lifov cu nr. 3336/18-SU-BIF-A din data de 01.11.2018, va precizim
fapwl ¢4, faza de proiect P.U.Z pentru CLADIRE BIROUR] $1 ACTIVITATI CONEXF
(45+P+5SE+6Eretras, Sc=3150 mp, Sd=20000 mp) - din Sos. Ramura Tei, nr. 1C, sector 2,
Bucuregti, nu face obiectul aviziirii/autorizirii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Dupa aprobarea fazej PULZ., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii si amengjari care se supun avizdri si/sau autorizdrii privind securitatea
la incendiu / protectie civils, conform prevederilor H.G.R. nr. 571/2016 si HG.R nr. 862/2016, in
vederea objinerdi autorizatici de construire, veli sulicil, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr.
30772006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile si completirile ulterioare |
respectiv art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia civils, cu modificirije $1 completdrile
ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adress nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

(DINSPE ;}T_"'OR SEF

lin SCHIOPU

dr.ing, Orland

2¢

Calos 13 Septembne nr. 135, sector 5, Buvcurest!
Tel 021.207 5500, Fax 021.316.51 16
Nesecrer 171
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea AN
Teritoriului ROMANIA
Serviciul Proiecte Urbane 16 Shosimal wPot

Nr. intrare PMB : 1634029/15.06.2018. Completare; 1645352/24.07.2018
Nr. iegire PMB: 1634029/709/1645352/1022/£26..08.2018

Aviz tehnic de consultantd preliminari de circulatie nr. 389N/ 96..98.2018
Categoria A2 - “zona urbana”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. ORO DESIGN PROIECT SRL pentru S.C. KAUFLAND ROMANIA SRL
Bucuresti, sector 2, Str. Tudor Arghezi nr. 21
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiintd:  Primaria Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism, Cadastru si Gestionarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 2, Strada Chiristigiilor nr. 11-13

Amplasament.  Bucuresti, Sector 2, Strada Ramuri Tei nr. 1C (NC 202514)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald Bucuresti, Sector 2, Strada Ramuri Tei nr. 1C (NC 202514)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanti preliminard de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este
adiacent Strazii Ramuri Tei. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitata
prezintd urmatoarele caractenstci:

Strada Ramuri Tei este o artera de c rculatie care are n zona terenului mentionat, un profil
transversal de circa 10,50m afime compus dn carosabi de 6,50m si trotuare de céte
2,00m latime. Adiacent terenului analizat (intre hmita de proprietate si trotuar) se afla un

teren neamenajat.

2. Paliere de reglementare ale dezvoltdrii urbane in teritoriul de referintd — conform

documentatiilor existente/aprobate ,

» Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Mupicipiulul Bucuregti nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB
nr. 224/15.12.2015;

e Planul Urbanistic Zonal "PUZ ~ Sector 2 — Municipiul Bucuregti”— aprobat prin HCL
al Sectorului 2, nr. 99/14.08.2003, prelungit prin HCLS 2 nr. 5/2013, cu termenul de
valabilitate expirat, dar care a produs efecte in teritoriu;

 Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Strada Ramuri Tei, Strada Vidin, Strada Zambilelor,
sector 2" aprobat prin HCGMB nr. 64/26.03.2014.

¢ “Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Bd. Regina Efsabeta nr. 47 cod poglal 050013, sector 5, Bucurest, Romana

Ted: 021 305.55.00 int. 30363037
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor funciionale ale arterelor de circulatie, In scopul fluidiz&rii
traficului urban gi a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

e Reglementarile de circulatie cuprinse in ,,PUZ Strada Ramuri Tei, Strada Vidin,
Strada Zambilelor, sector 2" prevdd incadrarea Strézii Ramuri Tei in sistemul de
circulatie de categoria a ll-a, precum si realizarea unui prospect de 20,00m litime;
prospectul propus va fi compus din carosabil de 14,00m gi trotuare de céte 3,00m
fiecare. Dezvoltarea prospectului propus se va face citre terenul analizat.

» HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 ¢a: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din
refeaua stradald a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

4. Concluzii gi recomandari

» Certificatul de Urbanism nr. 704/25”R” din 30.05.2018 eliberat de Primaria Sectorului
2 a fost emis in scopul elaborarii, avizarii gi aprobdrii unei documentatii de
urbanism de tip PUZ. Documentatia care se va intocmi va fi analizati/favizatd in
Comisia Tehnicé de Circulatie a P.M.B.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantg preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, flind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultanta preliminara, nu Inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a

Primariei Municipiului Bucuregti.
e Informatii suplimentare se pot obiine de la directiile si serviciile de urbanism ale Primariei
Municipiului Bucuresti si ale Priméariei Sectorului 2.

® Avizul tehnic de consulianta preliminara de circulafie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 202515 din 15.06.2018 in valoare de 60,00lei.

ARHITECT SEF AL MUNICIFIULUI BUCURESTI,

Arh. $te' BumTRASCU

ef serviciu,
a BADOIU

intocmit In 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE QA_’,

Bd. Regna Eksabela or, 47. cod posial 050013, secior 5, Bucuregi, Romania

Tel; 021.305.55,00, int, 3036/3037
hHp:/Awww.pmb.ro
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea T~ oriului
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1691697/ J/. O, 201 §

AVIZUL COMISIElI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTAT! DE URBANISM
Din P.V. nr. 2/11.01.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC KAUFLAND ROMANIA SCS cu sediui in  str. Barbu Vacarescu
nr. 120 - 144,  Bucuresti, prezintd spre avizare documentafia de precoordonare a
P.U.Z. - ului ,STR. RAMURI! TEI NR. 1C, SECTOR 2", impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatad cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale, separator de hidrocarburi calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 40.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de
apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Cladire de birouri si activitati conexe cu
regim de indllime 4S+P+5E+6Er — str. Ramuri Tei nr. 1C sector 2, Bucuresti®, la structura
hidrogeologica existentd, cu prezentarea maésurilor de prezervare a sistemuiui existent.
Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu

\,.am
B4d. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, secior 5, Bucwresti, Romania ® a

A,

AWOT0Y

Tel: 021.305.55,00
hitp:/fwww.pmb ro LKAS
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HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile uiterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct rdspunzétori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT §EF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIP Ul BUCURESTI,
{7 '
ATALINA GUSAVA ”{/ Arh. Stefan-8ilin DUMITRASCU

SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMIBIE ,
CATALINA IORDACHE ing. ANDREI ZAHARESCU
_‘-—K
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Bd Regina Elisabela nr 47, cod postal 050013, seclor 5 Bucuregd Roméania

Tel: 021.305.55 00
http:ffwww pmb ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1 e i

 Directia Transporturi e L
EQM&M&
Nr. 16254/ . 05.300: 8 1660366
Sept2833
Citre

S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Str. Tudor Arghezi nr. 21, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 28.09.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Str. Ramuri Tei nr. 1C, sectorul 2, municipiul Bucuresti”,
conform avizului de oportunitate nr. 88 din 18.07.2018, certificatului de urbanism nr.
704/25 ”R” din 30.05.2018 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
unpactul ansamblului asup a raficului din 2 a.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat CC 2 exemplare 12 102018
# ———
e
Bd Regina Eisabela nr 47, cod poslal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ”
Tel: 021,305.55.00 £
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

DU DIRECTIA GENERALA URBANISM S
. ! ! . - AMENAJA Ll PRI LTI TTRTI S 1) PIUCUIREE, T
P Directia Urb mis’tsi <iiecs, oo™
14 1UN 2019
SERVICIUL URBANISM

NeGhih Qb of 209 NIEARE g g

A N IPIUL BUCH
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUC ECRETAR GENERAL
Spre stiint SC ORO DESIGN PROIECT SRL 1 'UNi 2019
Str Tudor Arghezi nr. 21, sector 2 - 020943 - Bucur i NR?SS ,6
20......LUNA.........ZIUALD....

Va transmitem aldturat in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarére privind
documentafia de urbanism PUZ STR. RAMURI TEI NR. 1C - SECTOR 2, cu mentiunea cd, in conformitate cu Nota
dvs. nr 4173/6/12.10.2015, inregistrat la DGDU cu nr. 10850/13 10 2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/
2003 privind transparenta decizionald in adminisiratia publicd republicats, documentatia contine date cu caracter
personal.

Dosarul confine un numar de ,Z,,Z_, file (reprezentand piese scrise § planse desenate), dupd cum urmeaza
Hotérare - praiect - 1 exemplar {1 fila ,

- -~ Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fil&) - original;

- ./Raportul de specialitate al Arhitectului Sef arbaba 24 05 219 exemplar (1 fil&) - original;

- - Raportul informarii si cons_ggyii ublicului nr.6.246. /%05 2043 -1 exemplar (2 file) - original;

- . Avizul Arhitectului-Sef nr 0. 2013 - 2 exemplare (1 fil3) - original impreuna cu planga de reglementéari
vizaté spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare &8 file) - original;

- Avizul Ministerului Mediulu - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti  Decizia Etapei de Incadrare nr 113
14.12.2018 - 1 exemnplar (2 file) - copie;

- /Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1691697 01 02.2019 - 1 exemplar (2 file) cu plansga
anexa - 1 exemplar - copie;

-+ Avizu Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1660366/ 16254/ 15.10.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa -

exemplar ¢ pie;
Aviz tehnic de consultania preliminara de circulatie nr. 389 N/ 06.08.2018 — Categoria A2 — "zona urbana”, tip 4 —
analiza prospectiva de trafic - 1 exemplar (2 file) - copie;
A izul Ministerului Afaceilor Inteme — Departamentul pentru Situaly de Urgen{a - Inspectoratul General pentru
Situajii de Urgenia nr. 3336/ 18-SU-BIF-A/ 14.12.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie;
iz Preliminar nr. 116/ 30.10.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti 1 exemplar (2 file) cu plansé anexa -1

8x. — copie;
Aviz de Oporiunitate nr. 88/ 18.07.2018 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu plansa
anex3 -1 ex. — copie;
Extras de Carte funciara nr. 13163/ 27 02 2019 - 1 exemplar (2 file) - copie
Certificatut de urbanism nr. 704/ 25 "R" din 30.05.2018 - 1 exemplar (4 file) cu planse anexa (2 file) 1 ex - copie;
Dovada achitdrii dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr. 9207/ 26.02.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie.

Mentionam faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, *(7) in termen de maximum 45 de zile de Ia finalizarea dezbateril
ublice si inaintarea expunerii de_motive elaborate de primar/, edintele consiliului judefean si a raportului
de specialitate elaborat da citre arhitectul-sef, consiliul judejean sau local are obligatia s3 emiti o hotirire

rin care aprobd say respinge documentatia de amenajare a teritoriufui sau urbanism".

AR .DIANA OLTEANU

7

Expert,
Urb. Liliana lonici

Jex./21.03.2019

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romaniazl) 9 eu
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE
SI RELATIA CU CGMB
Directia Asistentd Tehnica si Jur dica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 387511/ ,J4 .06.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. RAMURI TEI NR. 1C, SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel pufin 30 de zile lucrédtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritalile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 06.08.2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. —www mb ro,

link http //www pmb ro/institutn/camb dezb_publica/proiecie/pr_dezb publica php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
09.07.2019, se pot tnmite in scris, propunen, sugesti, opinn cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaten publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite

- prin site-ul www pmb ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta nr 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta menfiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta S ica

intocmit,
Andre aV 1 '~

S
Bc Regina Eiisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector § Bucuresti Romdnia @ “

Tel 021 205 55 00 g

http./iwww pmb ro UKAS
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