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HOTARARE
Nr.: din
privind vAnzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in suprafatd de
4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, contract incheiat cu Universitatea *Titu
Maiorescu”

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i Raportul de
specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Juridic;

Vizind avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Facénd aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

in temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 si art. 364, alin. 1 din Crdonanta de
Urgentd a Guvernului ar. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba vinzarea imobilului - teren — domeniul privat al Municipiului Bucuresti,
situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16 si 20, sector 4, in suprafati de 4.454,22 mp, in favoarca Universitatii
”Titu Maiorescu”.

(2) Terenul apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul contractului
de concesiune ur. 1595/11.08.2005 este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 212313, avénd ur. cadastral
212313 pentru suprafafa de 4.338,22 mp si sub nr.2261710 avind nr. cadastral 2261710 pentru suprafata
de 116 mp.

(3) Operagivnile de dezmembrare a corpului C2 a imobilului fnscris in Cartea Funciard Bucuresti
qub nr. 212313 se vor face prin grija si pe cheltuiala Universitatii Titu Maiorescu péna la data incheierii
contractului de vinzare-cumparare.

Art. 2. (1) Pretul de vanzare (valoarea de piafd) rezultat din Raportul de Evaluare nr. 595/28.12.2018
tntocmit de SC MEDIA CITY SRL conform anexei care face, parte integranta din prezenta hotarare este de
2.792.706,86 Curo (1ard TVA), echivalentul a 13.008.707,82lei, la un curs valutar de 4, 6581 lei.

(2)Suma prevazutd la art. 2(1) va fi achitati in termen de 36 de luni calendaristice, incepéand cu
data semndrii contractului, rateie lunare achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data platii urmand sa fie
indexate anual cu coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Art. 3. Se fmputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti sd semneze contractul de
vanzare-cumpirare a tcrenului mentionat la art. 1.

Art. 4. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Secretar General al

Municipiuiui Bucaresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postel 050013, seclor 5, Bucuresti, Roménia, tel.: +4021 305 55 G0; www.QinbnrQ
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan in suprafata totala de 4,855.00 mp
situat in
B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr. 20,
Bucuresti, sector 4

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 595/28.12.2018

Data evaluarii: 28.12.2018

Ing. Cristian Andrei-SANDU
B

Director general, /
L~

G:’?]ei_c\.*
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SINTEZA

Subiectul raportului: teren intravilan in suprafatd totald de 4,855.00 mp’,
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. | Carte funciara numadr cerere / (mp)
data
i 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 | 43436 /22.06.2018 382.00
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171/226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Proprietar: Municipiul Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Priméaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

Scopul evaludrii: informarea clientului

Data inspectiei: 26.07.2018

Data evaluarii?: 28 decembrie 2018

Data intocmirii raportului: 28 decembrie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6581 Lei
Valoarea de piata®: 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

626 98 £ {mr,

4129 mp oR2292) = Yoo ﬂg(alx woule 02 )- 4338
e /Mr- Cer 224174) He

NASH 22 x G2¢ A€ up = 2 392,405 X5

1 Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata totala a terenului cu numarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinté curti constructii si una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de
folosintd drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii il reprezinta terenul cu suprafaia totald de
4,855.00 mp reprezentand doua din cele trei parcele cu numarul cadastral 212313, in suprafata totala de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructji plus lotul cadastral 226171, teren in suprafata de 116.00 mp.
2 Prezenta lucrare reprezinti o actualizare a raportului de evaluare nr. 490/27.09.2018 si a fost intocmita,
firi inspectie. pe baza informatiilor obtinute la inspectia din data de 26.07.2018.
3 Valoarea de piatad nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face n functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtmere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Prezenta lucrare reprezintd o actualizare, fard inspectie, intocmita pe baza
informatiilor obtinute la inspectia proprietatii efectuate de Ec. loana Azoitei, evaluator
autorlzat membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 26.07. 20181 impreuna

cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 156924.

Prin prezenta certific faptul c& sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 28.12.2018 Evaluator: Ing. Crrstlan#-‘vﬁ t SANDU
@iﬂrj‘@%l\;_\

SANDY 0%

15 C”’STMNANDHH A

5

Legi !
ithmany NE 15924 a,)

% Valabiy éo 1 ;:; ) 7/
\ ”hzarea AR _i-l\;/;{
SSNEvak - T
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucréri il constituie intocmirea raportului de evaluare a terenului
in suprafati toald de 4,855.00 mp* aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti si
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza:

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. !/ Carte funciara numdr cerere / (mp)
data
. 4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313 /212313 | 43436 /22.06.2018 38500
2 | B-dul Gheorghe Sincai nr. 20 | 226171 /226171 | 77399 /18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

1.2.IDENTIFICAREA $I COMPETEN'!'A EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta n evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaludri de intreprinderi, c)
evaludri de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L..
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

4 Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata total3 a terenului cu numéarul cadastral 212313
este de 5,214.00 mp, format din trei parcele din care doud cu suprafata totald de 4,739.00 mp (4,357.00 mp +
382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii $i una cu suprafata masurata este 475.00 mp si cotegoria de
folosinta drum. Tn continuare in prezenta lucrare subiectul evalurii 1l reprezintéa terenul cu suprafata totala de
4,855.00 mp reprezentand doud din cele trei parcele cu numérul cadastral 212313, in suprafata totala de 4,739.00
mp si categoria de folosinta curti constructii plus lotul cadastral 226171, teren Tn suprafatd de 116.00 mp.
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1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si actualizare comanda

nr. 13872/24.07.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi depline.

Identificarea proprietatii: Conform extrase CF aferente fiecarui lot cadastral,
proprietatea subiect se identifica astfel:

- Lotul cadastral 212313 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 16
- Lotul cadastral 226171 — B-dul Gheorghe Sincai nr. 20
Sarcini: Asa cum rezulta din extrasul de carte funciara aferent fiecarui lot.

in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat gi un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 28.12.2018
Curs valutar: 1 Euro =4.6581 Lei
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1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR

UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul rdspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

Date privind proprietatea subiect: Tn Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vénzare proprietati

comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; baze de site-ul:

www.imopedia.ro

1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

Concluziile exprimate Tn prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

Tn elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevantd pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut rdspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu gi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
existd sarcini asupra bunului imobil la data evaludrii, altele decat cele mentionate

eventual Tn prezentul raport;

Evaluatorul a presupus cé proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisé in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

[ P )
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e Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordantéd cu informatiile
puse la dispozitie de societate. In analiza realizata evaluatorul a luat in considerare
suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sd depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
n afara cazului in care s-au Incheiat astfel de infelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

e Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care |-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $| PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici
o deviere de la acestea.
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Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI
in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului

evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare.

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERT!

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

Identificare subiect: Teren intravilan in suprafatd totald de 4,855.00 mp,
reprezentand doua loturi cadastrale identificate dupa cum urmeaza

Nr. Adresa Numar cadastral Extras CF Suprafata
crt. I/ Carte funciara numair cerere / (mp)
data
4,357.00
1 | B-dul Gheorghe Sincainr. 16 | 212313/212313 |43436/22.06.2018 38500
2 | B-dul Gheorghe Sincainr.20 | 226171/226171 |77399/18.10.2017 116.00
Total 4,855.00

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Categorie teren: intravilan

Categorie de folosinta: curti constructii

Utilizare/zonare: Conform prevederi PUG subiectul este incadrat in Subzona M2

Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:
- POT max= 70%
- CUT max=3

Utilizare actuala: La data evaludrii terenul subiect este concesionat catre
Universitatea ,Titu Maiorescu” din Bucuresti in baza contractului de concesiune nr.
1595/15.08.2005.

2.1. DESCRIERE LOT CADASTRAL 212313

Dimensiune teren: Conform extras de carte funciard 212313/22.06.2018 suprafata
totald a terenului cu numarul cadastral 212313 este de 5,214.00 mp.

Lotul cadastral 212313 este format din trei parcele din care doua cu suprafata totala
de 4,739.00 mp (4,357.00 mp + 382.00 mp) si categoria de folosinta curti constructii
si una cu suprafata masuraté este 475.00 mp si cotegoria de folosinta drum.

in continuare in prezenta lucrare subiectul evaluarii il reprezinta terenul cu suprafata
totala de 4,739.00 mp, respectiv parcela 1 si parcela 2 cu categoria de folosinta curti
constructii.

Utilizare actuala: Cele doua parcele subiect al evaluarii nu sunt comasate astfel incét
parcela 2 cu suprafata de 382.00 mp nu are acces din B-dul Gheorghe $incai ci numai
din parcela 3 constituitd ca drum de acces pentru deblocarea céii de acces Aleea
Borcea (potrivit Sentintei Civile nr. 1343/03.03.2008 pronuntatd de Judecatoria
Sectorului 4 in Dosarul nr.11041/4/2008)

Parcela 1 cu suprafata de 4,357.00 mp este ocupata de constructii cu destinatia
destinatia camine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii UTM
iar parcela 2 Tn suprafata de 382.00mp este utilizata ca parcare.

Dimensiuni teren: suprafata totala de 4,739.00 mp

Suprafata utilizabila: 4,739.00 mp
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Teren in exces: nu
Vecinatati:
- Parcela 1 — 4,357.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la
data inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: B-dul Gheorghe Sincai si teren liber (IE: 201157)

» Sud: Caide acces (domeniu public)

» Est: Caide acces (domeniu public)

» Vest: Cai de acces (domeniu public)
- Parcela 2 —382.00 mp - Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data
inspectiei are urmatoarele vecinatati:

= Nord: Domeniu public

= Sud: Domeniu public

= Est: Domeniu public
= Vest: Parcela 3 — Drum de acces (Aleea Borcea)

Caracteristicile amplasamentului :
= Tmbunététiri aduse terenului Parcela 1 — 4,357.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
= imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard
= imbunétatiri aduse terenului Parcela 2 — 382.00 mp:
= Nivelari: da
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
= Imprejmuire: nu
Utilitati :
» Retea de alimentare cu apa - canal: da
= Retea de energie electrica: da
* Retea de gaze: da
= Drum de acces: B-dul Gheorghe Sincai

Topografia terenului: Plan3, forma poligonald, asa cum rezultad din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

2.2. DESCRIERE LOT CADASTRAL 226171

Dimensiune teren: 116.00 mp

Utilizare actuala: Teren liber

Vecinatati: Conform plan de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
terenul subiect are urmatoarele vecinatati:

» Nord: B-dul Gheorghe Sincai
= Sud: Teren liber (IE: 201157)
= Est: Teren liber (IE: 206655)
= Vest: Teren liber (IE: 201157)

Caracteristicile amplasamentului :
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= imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: nu
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
= Imprejmuire:limitele proprietatii sunt materializate cu gard
Utilitati : La limita proprietatii
Topografia terenului: Plan3, forma poligonald, asa cum rezultd din planul de
amplasament

Servituti: nu este cazul

Observatii: Avand n vedere dimensiunile si amplasarea acestui lot de teren
evaluatorul considera ca ar putea fi amenajat si utilizat ca spatiu de parcare.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buni utilizare este utilizarea probabilad in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare

a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere situatia de fapt respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu
destinatia cdmine studentesti, spatii administrative si tehnice specifice activitatii n
continuare evaluatorul considera cd cea mai buna utilizare pentru proprietatea subiect al
evaluarii este cea actuala.
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4. PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: B-dul Gheorghe Sincai, nr. 16 si nr.20, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerata piata terenurilor libere amplasate central in
zona Tineretului — Timpuri Noi.

Evolutia valorilor imobiliare: Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit
din cauza obstacolelor administrative, insd interesul pietei a fost foarte ridicat si se
asteaptd sa continue si in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile
destinate dezvoltarii rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face
dezvoltarea rezidentiala foarte atractivd (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de
munca Tn ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor si dezvoltarea de
noi zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord
a Bucurestiului. In acest context, zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti,
Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata specifica.
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Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate In perioada 2016 - 2017. Tn consecint,
dezvoltatorii Tsi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioada de timp scurta pentru
comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia pe termen mediu.

Investitorii vor continua sd se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri).
Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orage ca Cluj-Napoca,
Timigoara sau Brasov.

O alta tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe
piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult pentru
parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime
unde mai multi dezvoltatori negociazé pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a
pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta crestere faptului
c& au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare decat o majorare
generala a preturilor.

e Conditiile pietei specifice in zona

ofertd pentru vanzare terenuri amplasate Tn zona analizatd se incadreazd in
intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3:

Localizare Sursa Suprafatd| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal | Constructii| Pret ofertd*
(mp) Zonare | urbanistici (ml) peteren | (Euroimp)
Zona Vitan - Mihai Braw | https:/www.regatia.roflands/teren-de-vanzare- | 4,822.00| cf.PUG- | POT=70%, | Sos. Mihai Brawi| D = 37.50m| nu 640.00
zona-mihai-braw-bucuresti-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
Zona Parcul Carol - | Mopsihnnwimobliaresofnzare-erenu- | SA0000) - o oy | poT=70%, | St Fabrica de | Dublé, 4400 b
Filaret constructifbucurestiparcul-caroleren- SuznaM2 | CUT=3 | Chibritwri | m/198om | ™
constructii-de-vanzare-
Zona Parcul Carol - | hitp/iwww.imobiliare.netiofertafvanzari-terenuri-| 7,500.00| cf.PUG- | POT=70%, | Str. Pridvorului [ D=23.00ml da 533.00
Vacaresti vacaresti-bucuresti/55803579/65501 SubzonaM2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - https /www.imobiliare.roianzare-terenuri- 73900 ¢f PUG- | POT=60%, | SplaiulUniri/ |Dubla,822m/| nu 852.00
Splaiul Unirii constructiilbucurestiimpuri-noifteren- SubzonaM3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiagjna
X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1

“Frefunle de oferta nu includ

VA

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata este la nivelul de
5%, oferta fiind redusa.
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5. ABORDARI iN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte

comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzéri de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piat3, calitatea gi cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului | Adecvare Motivatie

- Comparatia directa adecvati |[Exista terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte i tranzactii in
zona analizatd

- Extractia inadecvata [Extractia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflectd caracteristicile pietei la data
evaludrii, ncrederea in metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionald si cea rezultata din cauze externe. in zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Alocarea inadecvata |Metoda alocdrii, cunoscuta si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd n stabilirea valorii atunci cand numarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. in zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului inadecvata [Metoda reziduald poate fi utilizatd In cazul in care
vanzarile comparabile lipsesc, sau ca \werificare a
abordarii prin comparatie directa. In zona analizata exista
terenuri libere si informatii de piata suficiente si credibile)
privind oferte si tranzactii.

- Capitalizarea rentei funciare inadecvata [Nu existad informatii suficiente privind rentele de piata si
existd terenuri libere si informatii de piatd suficiente
privind oferte si tranzactii in zona analizata

- Analiza parcelarii si dezvoltarii inadecvatd |Metoda parcelarii este utilizatd in studii de fezabilitate si
in evaluadri n care vanzarile comparabile sunt rare. in
zona analizatd existd terenuri libere si informaitii de piata
suficiente si credibile privind oferte gi tranzactii.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata
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In cazul de fata, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de oferta pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
fncadreaza in intervalul 533.00 Euro/mp + 852.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. In continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafati| Utilizare/ | Coeficienti Acces Front stadal | Pret ofertd* |Comparabild
(mp) Zonare | urbanistici (ml) (Euro/mp)
Zona Vitan - Mihai Braw | https /iwww.regatta.roflandsfteren-de-vanzare- | 4,822.00| c¢fPUG- | POT=70%, |Sos. Mhai Braw| D =37.50ml 640.00 C1
zona-mihai-braw-bucuresti-4822-mp-31784/ SubzonaM2 | CUT=3
https /;iwww.imobiliare rofanzare-terenuri- 5,100.00 588.00 C2
Zona Parcul Carol - constructiibucuresti/parcul-carol/teren- ¢f, PUG- | POT=70%, | Str.Fabricade | Dubla, 44.00
Filaret constructii-de-vanzare- SubzonaM2 | CUT=3 Chibrituri m/19.80m
X5251300L?lista=9416886
Zona Parcul Carol- | http/Awww.imobiliare.netlofertahanzari-terenuri-| 7,500.00| cf PUG- [ POT=70%, | Str.Pridvorului | D =23.00ml| 533.00 C3
Vacaresti vacaresti-bucuresti/55803579/65501 Subzona M2 | CUT=3
Zona Timpuri Noi - hitps/mww.imabifiare.ro/vanzare-terenuri- 73900 cf PUG- | POT=60%, | Splaiul Uniri/ |Dubla, 8.22m/ 852.00 C4
Splaiul Unirii constructi/bucurestifimpuri-noifieren- SubzonaM3 | CUT=25 | Str.Doamna 11.50m
constructii-de-vanzare- Chiajna
X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1
“Frefurlle de oferta nu includ T.V A
In tabelul urmator este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si
comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 C2 C3 C4
Suprafatd teren (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00
Pret oferta (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00
Localizare Timputi Noi - Sincai| Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol - | Zona Timpuri Noi -
Braw Filaret Vacaresti Splaiul Unirii
Acceshizibilitate Bd. Gheorghe Sos. Mihai Braw | Str. Fabrica de Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.
Sincai Chibrituri Doamna Chiajna
Deschiderea frontului stradal D~54.00 m D = 37.50m| Dubla, 44.00 m/ D = 23.00ml Dubla, 8.22m/
19.80m 11.50m
Utilitati la limita proprietatii | la limita proprietatii | la limita proprietatii| la limita proprietatii |la limita proprietatii
Utilizare/zonare ¢f. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona |cf. PUG - Subzona| cf. PUG - Subzona cf. PUG -
M2 M2 M2 M2 Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT = |POT=70%, CUT = 3| POT=60%, CUT =
3 3 3 2.5
Categorie teren intravilan intravitan intravilan intravilan intravilan
Sentuti nu nu nu nu nu
Constructii pe teren nu nu nu nu nu

Tn continuare este prezentata grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate i
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similara comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1| COMPARABILA 2| COMPARABILA 3| COMPARABILA 4

Pret oferta vanzare (Euro/mp) 600 588 533 852

Dreptul de proprietate transmis depline deplin deplin deplin deplin

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00

Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar

Ajustare 0 0 0 0

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00

Conditii ale pietei 12/28/2018 similar similar recent similar

Ajustare 0 0 0 0

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 852.00

Suprafata (mp) 4,855.00 4,822.00 5,065.00 7,500.00 739.00

Ajustare 0% 0% 0% -15%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 600.00 588.00 533.00 724.20

Localizare Timputi Noi - | Zona Vitan - Mihai | Zona Parcul Carol { Zona Parcul Carol {Zona Timpuri Noi -

Sincai Braws Filaret Vacaresti Splaiul Unirii

Ajustare 10% 0% 10% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 588.00 586.30 724.20

Tip de acces Bd. Gheorghe | Sos. Mihai Braw | Str. Fabricade | Str. Pridvorului | Splaiul Unirii / Str.

Sincai Chibrituri Doamna Chiajna

Ajustare 0% 15% 15% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Front stradal D~54.00m D = 37.50ml Dubld, 44.00 m/ D =23.00ml Dubla, 8.22m /

19.80m 11.50m

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Utilitati fa limita proprietatii| Ia limita propritati | la limita propritatii | la limita propritaii | la limita propritati

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Utilizare/Zonare cf. PUG - Subzona cf. PUG - Subzona cf. PUG - ¢f. PUG - Subzona|cf. PUG - Subzona
M2 M2 Subzona M2 M2 M3

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Coeficientj urbanistici POT=70%, CUT = | POT=70%, CUT =| POT=70%, CUT =| POT=70%, CUT =| POT=60%, CUT =
3 3 3 3 25

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Sentuti nu nu nu nu nu

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Planeitate teren plan similar similar similar similar

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Constructii pe teren nu nu nu nu nu

Ajustare 0% 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 660.00 676.20 674.25 724.20

Total ajustari brute (Euro/mp) 60.00 88.20 141.25 127.80

Total ajustari brute (%) 9.09% 13.04% 20.95% 17.65%

Intenval Minim Maxim

Rezultat (euro/mp) 660.00 724.20

Marja de negociere 5% 33.00 36.21

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 627.00 687.99

Pret adoptat* (Euro/mp) 627.00

Rezultat (euro) 3,044,085.00)

O indicatie a valorii de piati pentru teren (Euro) 3,044,000.00

*Comparabila 1 cu cea mai mica ajustare totala brutd
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
s& se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la infrastructura de
utilitdti, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru dimensiune a fost ajustatd comparabila C4 fiind considerata superioara, cu

suprafata mai mica de 1,000 mp;
pentru localizare, comparabilele C1 si C3 sunt inferioare fiind localizate la distanta

mai mare fata de centru, zona Vitan;
pentru tipul de acces, comparabilele C2 si C3 sunt inferioare cu acces din strazi

secundare;
pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul in zona este utilizat n proportie mai mare de

90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitard a terenului aferent proprietatii la 627 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici
ajustari brute).
Rezulta valoarea justd a terenului aferent proprietétii subiect:

Vieren = 4,855.00 mp x 627.00 Euro/mp = 3,044,000.00 Euro (rotund)

O indicatie a valorii de piati a terenului rezultaté din abordarea prin piata
este de 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse n prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca aga cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
n B-dul Gheorghe Sincai nr. 16 si nr. 20, Bucuresti, sector 4 este de:

V5= 3,044,000.00 Euro, echivalent 14,179,256.00 Lei

’ Valoarea de piata nu include TVA.
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ANEXE

Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de vanzare teren
Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Termeni si conditi de utifizare |

Lot cadastral 212313 - 4,739.00 mp

Localizare rapida @
<Rezultatele cavtarii rapide>
Cautare imobil §

Judet BUCUREST!

UAT: Bucuresti Sectorul 4

Nurnar cadastral: ' 212313
Selectare fundal @

Drtofoto 2012

Oriofote 2016

Strat imobile ©

Judet [BUCURESTI - i

VAT :Bucuresti Seciorul 4

Numar :[226171

Cautare imod!

Selectare fundat @

Ortofota 2005 Orofoto 2008

Onofoto Crofois 2010

Ortofoto 2012

Stratimobile ©
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati

=8
- .
e6/07/2018

- -\-ﬁ 'g\ = X
26/01/2018 :.uaﬁmuea};g‘:’t'-

26/071/2018
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Lot cadastral 212313 — 1Cc — 4,357.00 mp (ocupat de constructii) + 2Cc — 382.00 mp
(teren liber)

—_—

BR/07/2018

26/071/2018 26/07/2018
b o
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26k/071/2018 e5/01/2018

ch/071/2018
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Anexa 3 - Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

https://www.regatta.ro/lands/teren-de-vanzare-zona-mihai-bravu-bucuresti-4822-mp-
31784/

RET31784

A
et

EGATTA

FHEALAL ESLAL S CUMPANY
HNCE W)

CARACTERISTICI
ZONA: Minal Bravu
Suprafata utila: 4822 mp
POT: 70%%
FCUT: 3
" Destinatie: Constructi Retail
Front stradal: 37,5 mp
Constructie pe toran: Nu
- Autorizatie de constructie: Nu
¢ Projsct Mu

DESCRIERE

Teren de varzare sifuat in zona Mihai Bravu, Sucurasii.
Deschidars ia sirade 375 m.

Teren Construibil - rezideniialicomercial

Informat® wrbanism:

P.OT. 70%

CUT. 3

ViiRat: gaz, surent electric, canalizare

Situatie juridica: Teren in proprieiates uned perscans Juridice.
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X52S1300L?lista=9416886

f@ imobiliarero D Anure: $X5251300L
Taren constructii Parc Carol

Buzuredif, 2ana Pardw! Cargl Agtualizat in 14,08, 2018
3.000.000 EUR +m»

Detalii
Teren 2 e, 1 © supralacs de 5100 mp raeurdat by urosbosrele utilitati: curent slectric
Tegenud are frarturt stradsie: 3, w0 deschiders de 44 Subrans M2, POT 700, CUTI P4,
Caracteristici

Supwafugh tererr 5100 mp Tign tossery eomstruetii
Frant siradal: A5 Clasificare tevern iertrayilan
N, Fravusis 2 Cortrutipe pé teren Nu

Specificatii
]
Ape
Canglizere
B =1 ]
Cuerst
Alte detalii xond
Aarieiafier & st dri: FEfaltate

Detalii de contact

CIONCL CDORLT
Sundfa | RASIT INCBILARE

0725.311,11

Alre teiefosne:
S804 2,247 860
40786030005

Gézegre mal muite snumgurt: Smobiisrs Bucyrast, Tererur! coosEuCki in zoma Parcad Carcd, Bucurest!
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3.000.000 EUR + TVA - Teren constructii Parc Carol
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/parcul-carol/teren-
constructii-de-vanzare-X72C1303V?lista=45410136&harta=1

@ imobiliareso 10 Anunt §XTICIIODS
TEREN FILARET PARCUL CAROL | 5065 MP
Buturess, son Pareyl Caval Aevuaiiza 30072008
3.500.000 EUR +mva
RN Ay
_I."'

Adasgs nabinn

VANZARE TEREN FILARET PARCLIL CARDE « Vi propurerm spre schisifarsare ug terern vigan smplasst iy
s WillnrFilaret, speoaape Se Parcul Corel, swarl o supesfina totsls de 5,085 rnetr] abrati 5o
Segchiviere dubils (453 metrh frond stisdal priccipal, respectiv 1EB0 metri actes artees Latersia). Parcala
exte incadrata din punct de vedeos urbanistie ¢ 1 PUG 2000 i Sl Mixza M2 ¢ thafich seard
reghtn de sonstowire contiruy sau discontinu st regin de insibine cu seosme insive fprocent de ocupane
& terarlul POT musx, 700, eoeficient de utilizare § beresulis CUT maw. 30, régim de insitine M PHISEL
Pertrns dletalii Suplirnerstare, i itarm & fw Contbetati.

Caracteristici

Suprafark rerer: SOES mps Ty tereere eonstrueti
Frart stradal: &3 Claifichne tevar: inyeranilan
Nr. Frisntuariz 2 Curstnuctie pé beren: Mo

Specificafil
AT T
ey
Carializare
et
Tt

Alte deralli rond
Maviepva|are strazi: sfaliste

Detslii de contact

i - LTES:
Suné la R oo g

y PROCISSIONAL HSULTIHG

0722.532.348 Fon
Alre pwlefoane:
Q21 2328140
0732 532 248
Lt ¥ 220 {Faxy

Gazagte mal muke anunturt imabtare Busirsst], Terarar corstustidn 2oma Faszul Zeie, Bucurest]
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Rtrps.Aneny imobilane to

@ imobiliare.ro

- TEREN FiLARET PARCUL CARDL | 5065 MP

Localizare si imprejurimi

Detalii de contact

Sund la 3 o

0722.532.348
Alte telofoane:
023.2228120
0722.532.348
024:4.317.220 tfaxt
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Comparabila 3

wrenun-vacaresti-bucuresti/5 5803579765501

www.imobiliare, netlcferta

Statistici  Notariate  Taxe notariale

Cautare avansata Ansambruri rezidentiale = Stirt

imobiliare .net

Vanzari Terenuri Bucuresti, TINERETULUI, VACAREST!

Suprs 7500 mp
ta 5 min de metrou Piata Sudului, intravilan, construibil, 7500mp., supr. max 7300, pot 70%, cut 3, 6,

desch. sosea, in apropiere de metrou, parc, supermarket, unitate sanitara, scoala, gradinita, Teren
de vanzare parcul tineretului, zona vacaresti str.Pridvorului Bucuresti, in suprafata de 7500 mp,
avand deschiderea stradala. Regim de inaltime P+14. Recomandam acest teren pentru construirea
unor imobile rezidentiale / office / comerciale avand pot 70%, cut 3, 6. puteti construi aproximativ
27.000 metri patrati . Pret 533 euro/metry patrat negociabil. { Cod anunt: TV0183868 / ID

anunt: 53803579 )

 pret: 4.000.000 EURO negociabil

\ Bucuresti , VACARESTI Pubticat la 20.97.2018
¥4 Contacteaza agentia

o Adauga In o5

& _Aggugg {3 favorite

& Sesizeaza neregula

Marvis House Invest (A]
Telefon: 0785225855 076?372376 ’
Agent: Marian Visanescu - O767.3727.376

pybli F; ok

Tlick pe ingem pentru a le mari:

www.imobiliare.net/oterts/vanzan-

« Pret: 4.000.000 EURO negociabil

| Bucuresti , VACAREST! Publicat la 20.07.2018
"4 Contacteaza agentia

i Adauga in cos

& Adauga la favorite

£ Sesizeaza neregula

Marvis House Invest {A]
Telefon: ‘0785225855, 0787377376 . -
Agent: Marian Visanescu - 0767 V377,376

Publica ge Facebaok

Click pe imagini pentru a le mari:

& Sesizeaza pozitionare pe harta nesdecvata

Lo{‘al!éill;‘e pe harta: raigii FNaulfar e
) “ “Capiilor i - R
= Map  Satellite - ; i
a i
. Q Asmita Gardens .
Dy

Sala Polivatem s Q

s ﬁ
@
. VEACARESTI 5
=
2
ey [ Public Swamm:nq Dcprl o ' B
;jeIIuCatulic,, e .
o Ly
£ E | “‘“"’ ‘\a" a Parc
tantin Brancovedanu \.3&‘ & e
a0 & 4
z s 7o +
o - a* A A
Ay 2 3 3 —_
& = 4]
.Gko":':gle Institutul da St’ﬁdvil iy Map data $2018 Google  Terma of Use  Reportamap eror ¥
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\ A -
Palatul Copililor 1O
iy <

:
“ &
Daimon Club S
- .

i =
) MaAGRRES Hlest
! :

#
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Comparabila 4

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de-vanzare-X6NJ0301 T ?lista=2349863&harta=1

@ imobiliarero 10 Arunt BXSNEE0TT

Teren in zona Splatul Unirli-Timpuri Noi
Buzurest, Sedtss 3, zena Timpus N Astusilea in 23070008

749000 EUR
LUSEUR Fep
Comision: 3

AaLgd rutes

Detali

Ruscnigtie vyttt itw 2ot Spiasivd Uniieil: Taripnard Nai wteaelal 739 owp/Bars deschidere ba Enlevard, sBat i subaane
rnixea 33, BOT. maoc = S0% .U Troa, = 2.5, T A dispuine die mste urilitatde. Terenud s2 aBs la 2
Atinute de 2taba die metrou Timpun Kok, supsrmarketusipists etr.

Caracteristicl

Suprafath teoen: 39 mp Tip teren: consbrocti
Fraom stracal: Bm Clasificare teram imtraeilan
Nr. Fromguri: 1 Carstrachie pe beies: Mu
POT: B9

T 5

Sursd eoef, urbanisticic CATE S

Specificatil
riliedgi
Ave
Capalitare
Gar
Caprerst
Alre deralll sund
Ariengjace st xe asfiiate
Hesmsirsar axradisl

Detalii de contact

= FLORIN SCARE
sung la Ageat imakbifar

0773.854.817 ALPAA DERVCLTAR FROPRIETAT!

A teiefoane:
0P P20
787287297
A7ES 0E3.01Y

Gisege malmule seuaturt imaiiane Suzures | Terarur corstruzth (n xone Timoud Nod, Bucarest!

Su
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(Y imobiliarers

- Yeren i zone Splatud Unini-T'mpuri Not

~ A L1 a A .
S Craiag o d i JENS B % a5 B e

et

Detalii de contact

Sunid fa

Alte telefoana:
0721717270
0767.287.237
2755.069.011

749.000 EUR - Teren in zona Splaiul Unirii-Timpuri Noi

FPLAIUL URIRD

TEREN LIBER
$ = 45 MP i scber
$ = 738 MP din srasurstor

T
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Anexa 4 — Documente de la client

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu HE e S
ROM IA
14185169540 BRTeR: L
NOTA COMANDA
Cﬁh‘&.

fax: 021/310.03.99

Referitor « CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce are ca
abiect ,servicii de evaluare imobiliars a bunvrilor imobile affate T domeniul public/privat sau

fn administrarea Municipiului Bucuregti®,

Avand in veders prevederile contractului subsecvent nr. 4/2018 Tnregistrat sub nr. MB
560/25.04.2018 gl {inand cont de provederile arl. 5.2. din confract, v3 solicitim v& solicitdm
Tntocmirea raportului de evaluare ce va avea ca obiaet :

- stabllirea prefului de varezare a terenului din B-dul Gheorghe $incai nr. 16, sector 4,
Bucuresti
|0} 1 - suprafetd teren oca 4.739 me { compus din G1 — 4.357 mp + C2 ~ 382 mp)
e [ot2-suprafatd feren : 116 mp.

Perspani de confact; Madaling frena Volculescy
tobil 0722 22 34 05

Pentru evaluarea amplasamentelor nominalizate v& atag3m, in copie, documentatia sfersnta.

Predarea cétre beneficiarul Municipiul Bucurest! a rapoartelor de evaluare pentru Jmobilels
nominglizate maf sus, va trebui realizatd conform art. 14.3 -in termen de maximum 14 zila
calendaristice de la data prezentel sl a asigurdrii accesului in spafiul ce urmeaza a fi avaluat

DIRECTOR EXECUTIV
/' Mariana PERSUNARU

/576 629 Tntocrmit: E% f ';ch:e w

3
i'l,

B, Ropi Elabsta e, &7, 0od pogts B60G13, sactor 3, Buowwesi, Rerdcia rfM
Tk 121 335.56.00 u,‘ e

TR pov 0
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gﬂ ¥ Oficid de Cadastru 5i Pubicitats Imebitiacs BUCURESTI wneeree . Baze
Biroul de Cadastru 5l Pybilzitate nabiliard Sectorsl 4 a2
T folger
7% 15 ; T :
ANLCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA il E

3R T aten PENTRU INFORMARE
Carte Funciard "Jr, 212323 Bucuresh! Sectorul 4

A. Partea [. Descrierea imobilulul
Hr. CF vorhi: 70880

TEREN Intravilan br. cadastral vechi: 10636

Mdvosa: Loe, Bucurastl Sectond 4, Bdul Sincai Gheorghe, Nr. 16, lud. Bucurssti

| My , caddastral | o .o o
[ By t?wifgg ' | Suprafata* (mp) Ohservatil / Referine
Al | 21233 PEB';L?:; Jsizf.’s {obsarvatiils sunt pe dnls urmatoarss ©

Taren Impramul; Constrectia C1 ntcrisa In OF T1E3TYCT (rad Bt} Cohstrichs €3 Tnecrlsa Ta €F 21291502 Corsbuctla
3 inserise B CF 212313-03; Constructfa C4 inscriza in CF 212313.04; Censtructla €5 lascrizsa In CF 212313.05;
CONSTRUCTILE: £ 1% CF 212313-€1, €2 IM ©F 212313.C2, 3 IN CF 212313-03;- taren in propristite {din ackele de

proprigtate terenul are suprafata de 53394,61 MF)
Descriare CAD:Actuglizare conl. inch. 148337201 dosar 2026052011 {ACTUALIZARE CU COMASARE) SActaw5B04 .51 |

Informatd C#:reren
1

Smas=53714 Jacte=3094.G1
Asfresa: UAT Bugurastl, Bucurest! Sectond 4, bdub GHECRGHE SINCAL mr. 16
Imobll partied Inprafmuit, _—

B. Partea L. Proprietari gi acte

I inscrieri privitoars fa dreptul de proprictate si alte drepturi reale Referints
&3&714) 21!12!2&09

|PMESNUI S =
‘ intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROFRIETATE, £ora| AL

actuala ilif;l ) S S
| 1] MUNECIPIUL AUCURESTI — — —

(7461 / 13/03/2014 _ o -
Iact Administrativ nr, 843, din 14/01/2014 emis de OCPIE;

i 89 senoteaza respingerea carerii de fecestae documentatie cadastrala Al
364187 28/10/2014 e ) -
Act administrativ ne, 103/8303, din 26/02/2014 emis da PRIMARIA SECTOR 4 BUCURESTI;

& oy {

g1z (%€ Noteaza autorizatia de COnsEFGIre prir care se autorzeaza)
exacutarea {ucrarilor de construtre pentru mopontare pest tralo . R !

|419'50 /03122014
AT Admindstrativ_ or, 38127, din 1471177014 emis de OCPI8 (308 adminisirany nr. 129105/18. 132014 i amls

de DGITL Sactor 4; act adminlstrativ nr. 399/23895/05-08-2010 emis de Primarla Sectofuld 4; act
[administrativ ne, 347/22285/15-07-2013 emis da Sectorui 4 a) Municipivlul Bucuresth; ack administzaliv ne,
523/32895/15-10-2013 emis de Sectorul 4 ai Municipiului Bucurestd; act adminfstrativ nr. 211/21-08-2014
emiz do Canshliul Loeal Szetor 4; documentatie cadastrala avizats sub nr41950 din 03,12.2014 de OCP

lAucyrestil, -
&1

B13 [Se noizaza actuﬁnzarp lr-afurmatu l;=hmce :

9386 / 01/03/2016 B
¥ Administrativ nr. 3595, din 260172016 amis de OLOI0 (act adninistratiy ar, 10630/26-01-2016 emis dél

‘DGITL Sector 4; act adminlstrativ nr, SBC, CA. 56/01.10-2015 emids de Sectorul 4 a Municlplulul Bucuresti;
ack administrativ ir, 121/11330/07-04-2014 emis de Sectonu! 4 al Muniripiuful Bucurestl; act administrativ nr,
464/26949718-08-2015 amis de Sectond 4 al Municipiului Bucurest; act administrativ nr. 252/07- 10-2015]
emis ae Directia Generala ae Politie Locals Sectar 4; act adiministeativ nr. 570/28-08-2015 amis de Valaanu
liabentin (auditor energaticl; documentatie cadastealn nhr, 9388 emisa wsuﬂgﬂ_&.ggfﬂtiﬂ)* |
B15 |se noteaza actualizarea qurmablsur tehnicn | |

' i T

IFEY LY PR e o

et
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Carte Funciard Nr. 212313 Comuna/QragMunicipiu; Bugyrest Sectons 4

J inscrieri privitoare ta drepiul de proprietate §i alte drapturi reale Refarinte

Aet Adrinistrativ nr, 43436, din 22/06/2018 emis de OCF BUCUREST; Act Admnisirakiv nr. 42562, i
20/06/2018 emis de OCP| BUCURESTY; Hotarare |udecatoréasca nf. 1343, din 03/03/2008 emis de
JDECATORIA SECTORULUI 4 - dosar pr 11041/4/2006; Act Adminlstrativ er. EXPERTIZA DOSAR MR,
110417472006, din 12/1172007 ermfe de EXPERT TERNIC OTILIA PAUNA; Act Administeativ nz 111730, din
|20{06/2018 emis de DGITL SECTOR 4 I - ——
"~ Tse noleazs actuaizare date tehnice, in senswt €3 POLFWIE sentne cralle’ AL

nr 1343/0%.03.2008 pronuntata de Judecatogia sector 4 In dosar ar
‘a1 |11041/4/20085, din suprafats totata de 5214 mp {din masuratari) &
| isnobllulyl inzcrls in prezenta carte funciara, suprafata de 475 mp este

canstituita drum da acces pentru deblacarea cali de acces Aleeal

Horced

C. Partea Ui. SARCINI
" inscrier privind dezmambramintele dreptulll ge proprietate, o aafe;mge T
i drepturi rag_le do garantie si sarcind ‘ _ ) | B
434714 7 21/12/2002 - o :
‘Concesiune nr, 1363, ain 11/08/2003 emis de BNP CONETANTIRESCU FLORICA (PROCES VERBAL nr.
4135/15.11.2006 erv's de PRIMARIA MUNICIPIULU( BUCURESTL) R !

| €1 |IMSCRIERE, drept de CONCESIUNE :
‘_ | 1) UNIVERSITATEA TITU MAIORESCY S -
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Carte Funclard Nr. 212313 Comuna/Oras/Muwicipiu: Bucirrest] Sectoruld

Anexa #r. 1 La Partea |

Taren
| ™rcadastral  [Suprafata {mph Chgervatii f F;efesir'te
Cimacte: 5,895 |C ' 7 F 7123130, L/ IR G o
tman e ;)rf;prie&ate (50 acl:elﬂ de preprietate t-renuﬂ mﬂe suptafuta de SBBi-i 61 MF}

| 212313
| Masurata; 5214

Descriere CAMmActwalizare conf. inch., 1483377203 l-dosar 202605/2081
JACTUALIZARE €l COMASARE) 58ctc=5894.61
Infsrratli Chiteren

Smas~=5214 Sactp=3994.61
Adreza: UAT Bugursshi, Bucuresti Sectorul 4, bdu? GHEORCGHE SICAL nr, 16

Imabill pavtial imprejmuit,

i
* Supratata este determinala in planl de prorectie Steren 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Fo R T

SP———

s o=

e, A

Data referitscare la taran

wir | Categorie s | Suprafala | - \ . B .
ot | folosings | vien Long) Tarla | Parceld Mr. knpo Ohsarvatil / Rafe?ntﬂ
1, eurd 4.357 - . -
| cognstructii | = S —
2 care! 3R2 | . - B
sonstructii e S H i S
3 drurp DA 475 | - . |
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Carte Fuvctard iy, 212313 Comuna/OragiMunicipiu; Buturest! Sectorul 4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimifor segmentelor sunt abtinute din pralectie tn plan,

~ Punct| Punct| Lunghmie Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime|
inceput sfirsit] segment| | inceput|sfirglt segment| | Inceput stirsit segmient|
12 _ s 2 3),  masmjl 3 4 00 21304
4 8] 1108 s & 23| 6 N30
| O | SO | | S— | 12288/ [ 8] 10f 4355
6 11 5125 ° | 12 12218 | 2] 13 7991
13 14 s | 15 72213 | 15] 16 24.651
16| 17 2167 | ir| i8] 7783 18 19 13.209
715 20| _ 3oess | 20| 21 604 | 21| =2 25051

22| 23] 0,902 23| 24 4738 | 24| 28] 1253
25 28] £111) 28] 27 21018 | 27| 28 3.679
28 29 20.342) | 29| 320 _lasss | 30 31 33.392

30| 32 14143 E 32| 33 3422 33 34, 5579
T m4|  38] 16.169 35| 38 33.89, 36| 37 19477
' 37| 38 5.247| 38| 39 10108 38 40 1.667|
_40f 41 7.0} . - _1asul) | 42] 43 24.884
43 44 1599 - 44 45. 6977 | 45| 46 5.143
a8 ay| 5533 41| 48 4545 | 48| 490 3243
8] 50| 8952 “se| s1  soo04) | 51 520 3595

| 52 1 21,334 ) - o -

= Lu:‘ig"ﬁn‘ﬁl‘é sagmantelor sunt determinate in planul de prolectie Staree 70 i sunt rotunjite Ix 1, ilimateu,
++# fiistanta dintre pancte aste formats din segmente rumulate ce sunt maj mick decdt valparea 1 milimetry.

Certific i prezentul extras corespunde cu pozitlite in vigoare din cartes funciard ovigina|d, pastratd de acest

birots.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notaryl public a actefor |uridice prir
care se sting dreptarile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate surt
susceptibile de price modificare, in conditiile laghsr=eis

G- achitat tariff de 6O RON, -Chitanta Interna’Ar.1563800/22-06-2018 In suma de 60, pentru serviciul de
publicttate imabiliard cu cedul nr. 262, P A =y

Data sclubionési, Referent,
15-07-2018 I —
Catn eliberdl, il
S S N iparafa 31 .',fkém ; {parafa §l serandturs)
AN
ol
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(QUSEH2003S — R S

QRRGTRRAAnY
= 1 ",' ; 3 Inchatera Wr. 434356/ 22-06-2018
- 1

7

A
ANCPL  ofsclul de Cadastru gi Publicitate Imoblilars BUCURESTI
Pukhniiiiiy Birouwl de Cadastru 3i Publicitate Imobitlard Sectorul 4

Dosarid nr. 43436 f 22-06-2018
{NCHEIERE Nr. 43436

Registrator: EUGEN BRATICEVICI Aslstent: ESTERA SMEDIA

~ Asupra cererif introduse da MUNICIPIUL BUCURESTI domiclliat In Loc. Bucuresti Sectorul 5,
Bdul Elisabeta, Nr, 47, Jud. Bucuresti privind Actualizarea informatil tehnice In cartea funciara, in
baza;

-Hotarare judecatareasca nr.1343/03-03-20038 emis de JUDECATORIA SECTORULIY 4 - dosar nr
11041/4/2008; P
-Act Administrativ nr.43436/22-06-2018 emis de DCPl BUCURESTI:

-Act Adrministrativ nr,42562/20-06-2018 emis de OCP BUCURESTE )

-Act Administrativ nr.EXPERTIZA DOSAR NR.11041/4/2006/12-11-2007 emis de EXPERT TEHNIC
OTILIA PAUNA; y ,

-Act Administrativ nr. 1117 30/20-056-2018 emis de BGITL SECTOR 4;

flind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii Imobiliare nr,
/1998, republicata, cu modificanie si completarile ulterioare, tariful achitat fn suma de 60 lel, cu
documentul de plata: )
-Chitanta interna nr.1563890/22-06-2018 In suma de 60

pentru serviciul avand codul 262

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista Impediments la inscriere

DISPUNE

Adrmitersa cererll cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 212313, inscris in cartea funcara 212313 UAT Bucuresti Sectorul 4
avand propreatarii: MUNICIPIUL BUCUREST! (n cota de 1/1.de sub 8.1, ;

- s& noteaza actuglizare date tehnice, In sensul ca potrivit sentinei civile nr 1343/03.03.2008
proreintata de judecatoria sector 4 in dosar nr 11.043/4/2008, din suprafats totala de 5214 mp (din
masuratorl)-a imobllulul Inscris in prezenta carte funciara, suprafata de 475 mp este constituita
drum de acces pentru deblocarea cali de acces Aleea Borcea asupra A.1 sub B.16 din cartea
Tunclara 212313 UAT Bucuresti Sectorul 4; .

Prezenta se va coménica partiior "z

MUNICIPILL BUCURESTI f
WASILE NITA

UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU

*) Cu drept de reexaminare [n termeh de 15 fle de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imaobiliara Sedtorul 4, /se Inscrie in cartea funciara g se solutioneaza de

catre registratorul-sef -
Data solutionaii, Redte ‘:irf"’ﬁ Asistent Feg)s’tratnr,
O] En
16-07-2018 EUGEN BRATICEVIGH ESTER\ SMEDIA

ratural,
LY S

1
(pa;a_fgi-]: mngtural

“{parala gl sem

g ]
£} Cu exceptis situgstilor previzute Ia Ark 62 alin, ec’l din Hegulamentul de avizare, recepiie gl fnscriere in
evidenitele de cadastu § carte funciard, aprobat phin QDG Nr, P00/2014,
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L
g iclud e Cadastrsy 5 Publiciiate imobiliard BUCURESTI Negoere 77389
,_:'a"' Blroul de Cadastu gl Publicitate mekiliard Sectorf 4 < I
¥/ lng 14
o e _ ) _ w“ Anul 017
SANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
: ' PENTRY INFORMARE Lk M
Carte Funciard Nr. 226171 Bucurest Sectoryl 2 T
A. Partea 1. Descrierea Imobiului
TEREN intravilan
Adresa; Loc. Bucurest) Sactoryl 4, Bdul Gheorghe Sincal, Nr. 20, jud. Bueurest] o
?{i f,frf'tiﬁr‘;ﬁi Suprafata* {mp}! Observatil / Refarinta ]
lar ! aestnn | 16 [Tersn imprelmul ' ) _.
ié% B. Partea li. Proprietari 5l acte
[ - x r T 3 ——
If Inscriert privitoare la dreptut de proprietate 3l alte drepturi reale fleferinte ’
69477 J 21/11/2016 - o , ' |
Act Adminlstratie nr, 10, iR 28/01/1987 emis de CONSILIUCDE STATALRS RSR: ACE Adrministratv ar, 731, in
26/01(2017 emls de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST) - DIRECTIA PATRIMONI: !
| 1 {Inta wlare, deepk de PROPAIETA TE, dobandit prin Lege, cota actuals| Al ]
11
I PR = = - —E— = ~ |

|| 1) MUNICIPIUL BUCURESTI B ,
lAct Administrathy nr. 1316, din 117082008 em’s da NP CONGSTANTINESCU FLOACA, Act Administraty sr.
IL585, din 15/08/2005 emls de PRIMARIA MUNICIPIELUL BUCURESTL: Ack Administratly nr, 4931889, din
18/11/2018 emis de DGITL SECTOR 4; Act Administrativ pr, 54, din 03/03/2005 emis de CGMB, Act|
Adminlstrativ o 13161, din 28/04/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPILLUL BUCURESTL: Act Admsialstrativ pr.
1762, din 10/04/2008 emis de PRIMARIA MUNECIPIULEY BUCURESTE; Act Administrathy nr. 406.1, dinl
15/02/2016 emls de PRIMARIA MUNICIRIULLI BUCURESTE: Act Adminstratly nr. 870141723987, u'in|
2541142009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU] BUCUREST)- o - e
[Intabuface, drept de CONLESIUNEIPE (. PERIOADA DE 49 OF ANT| AT

B2 HNCEFAND CU DATA DE 10.04.2008 (CF. PROCESULY| WERBAL DE|

[ B \PREDARE PRIMIRE NR. 17492710.04.2608), dobznglt prin Conventle,

i cotaactuala /1 _ R ———
|1} UNIVERSITATEA TITU MAIORESCU, CFA337668 _

] .. L. Partes liL SARCINI .. N
| Inserieri privind dezmembrdmintele draptuli de propriatate, Referinte —’

dreptur reale de garantie sl sarcini )
| WUSUNT o e -

Corumant care eovline date cu chaster pévonal, protaiate de mvﬂ:ﬁéﬂm Lags W 67702001, Paging 1 Fin 2

Tt arenensg L)
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Carte Funclard Ny, 225171 Comuna/Orag/Myniciiu; Buclresis Sectarul 4

Anexa Nr. 1 La Parteal .
Teren _
Hr eadastral  [Suprafaia (mpi¥ Observatii / Referlnfe f
226171 116 ) ] I
# Glprafata aste detgminaa n planul de proecte Stereo 70,
R —— - T L o -
%

226171
’//
01157 |
|
¥ |
B |
Date referitoare la teren I B B
o "?giﬂ?ﬁfée = f"’?&lﬁgﬁa Tarla Parcel [ Hr, tapo Observaili/ Referinie
1| et ipa | 118 - N |
eanstructlt] T ) L
Lungime Segmante
1) ¥alorile lungimifor segmentalor sunt cbiinute din profectie in plan.
Punct  Punct| Lungime segment
inceput| sfirglt = {m)
| R A
T s[ ~ sen
| “ gl 4 - 2_%003]
| 4 5 4
[ 8 1) 11.3&1!

“ Lungimile sagmentalor sunt (eterminate 1a pinaul do profecth Sterws 70 51 Sunt rotunjite Ja 1 miliméte,
% Distanta dintre puncte este formatd din segmenta cumulate ce sunt mal mdel docit valoarea 1 milimatru,

Dotwsment cang Icmme@_gu_garxtawmﬂ proteloly do prevedenie Logi B 620250,  Paging 2 dind

Prennilie SIGIENeT 1.5
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Cartg Funclar Nr. 226171 Comuna/OragiMuniciplu; Bucurast Sectorul 4

Certific th prezenpil extras corespunde cu pozitiile In vigoara din cartea funeiars originaip, pastratd de avest

biroLs,

Prazentul extras de sarte funclard este valabil fa sutentificares de citre notarul publlc a actelor juridlce pin

rare & sting drepturlle reals precum 5 pentru dezbaterea succeshuniior, far informatifle prezentate sunt

susceptiblle de arice modificarg, in conditile legll. ,

S5 achitat taviful de 0 ROM, -Chitants externa T 1338382/18-10-2017 In suma de 20, pentre servici de
Referest,

prbiicleats imobilard cu codui nr, 272,
Data solutionirii. Aslstent Registrater,
20-10-2017 GEORGE PAUM
-
Data elibarbeli, ‘ y
A {oorafa 5 sermoaiicy ’ {parats § semoatura)
“
v e
/ //
i"l 4
/
/ !} e
s
4
[/ H
/ f{ "
D
’ ",'

Paginz 3 efin 3

Sramsnt afe GoNGng dals oy capcer pavional, patsiace de grevediite Legd Nr. 67772001
Enyorily AR 1L
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324600

Ly
g PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT
: Scara 1:500
Nr. Cadastral Suprafata masurats & imoblulul (mp) | Adresa imabliuki
226071 16 mp 8-dul Gheorghe Sincal nr, 20|
Nr. Carte Funciara Unitaten Administrativ Terttoriala (UAT)
L N Bucurest, Sectord 4 ]

llv. - P ] 4
5 Mdovariced HOKFNG Ophrmmn e ==

2 PRogeninn sanum it urens 129 ri cdorife

At 27 ae ot e

=]
5
% l Oirectonnn Genarn

b e eelingl
o ANCHL e
MW Fu

A. Data ralerfinsre B teten -
e, 3 Supraiaia Monghni
.@ el s foletinta {mp}
1 3 LA | Tprofrist oo gard sarme plasy
et Total 118
. 2. Dabo reforitonms o conetructll i
Cad o Supeafirta coratzuita |a sol Mheriiumk
ﬁ P Dreeetivastia {enp)
= b
o Total
.aup:afnt& totala masurata a imobilului = 118 mp
o Buprafata din ack = 115.86 np
Execotant: ing, Vasia bt Tnspactor
Cranfirm Inkroshucanas fmobiufied In baza da dete Wtegrsta
w abiiires memansdu cadastral
"\%} 3‘ﬂzmuhk: Cadistri g8 PG
CRRTEICAT 3 i DU ERT
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PRIMAR GENERAL

REFERAT DE APROBARE

privind vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafatd de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe Sincai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005 cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat n
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fara licitatie publica a unui teren necesar realizarii de camine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calcuiatd in conformitate cu
prevederle H.C.GM.B nr. 218/1997 la valoarea de 54.284,45 Ilei, reprezentand
15.024 euro/an.

Precizam cd, potrivit HCGMB nr.205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii Titu
Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma
verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata iotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii caii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp . Terenul in suprafatd de 4.739,00 mp
este inscris in Cartea Funciard nr. 212313, avand numar cadastral 212313, iar terenul in
suprafatd de 116 mp este inscris in Cartea Funciard nr. 226171, avand numar cadastral
226171.

Avand n vedere ca Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietara pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totala de teren de
4.855 mp propuséd spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor insirainate, rezultdnd o suprafatad de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris in
CF nr. 212313 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului fnscris in
CF nr. 212313, avand numar cadastral 212313 suprafata aferentd corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va ramane in proprietatea Primariei Municipiului

Bd. Regina Elisebata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania

Yei; 021.305.55.00
nttp:/iwvew. . pmb.ro




Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actualii proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, finregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpadrarea imobilului ~teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. $incai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Th cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a statului
sau a unitatii administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna —
credintd ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la cumpérarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz”.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fara TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafatd de 4.454,22 mp, echivalentul a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa inregistratd la  Primaria  Municipiului ~ Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, "Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea platii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetul Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitatad in termen de 36 de luni
calendaristice, fncepand cu data semndrii contractului de vanzare - cumpdrare, ratele lunare
achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data plati, urméand sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

Fatd de cele de mai sus se propune véanzarea terenului n suprafata de
4.454,22mp mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4, teren ce face
obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11.08.2005, in acest sens elaborandu-se
aldturatul proiect de hotarare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ce se supune

dezbaterii si aprobarii.

PRIMAR GENERAL,

Intocmit: Cristi:;lr‘;vSIabu - Expert
| .I

'wcj |

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucure'§ti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro
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%" PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

5
| Directia Patrimoniu

¥

\9;,

- i)

Nr. [/ 5%, LY ~..2019
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/11.08.2005, in suprafata de 4.454,22 mp, situat in Bd. Gheorghe $incai nr. 16
si nr. 20, sector 4, incheiat cu Universitatea Titu Maiorescu

Municipiul Bucuresti a incheiat n baza Hotaréarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.54/03.03.2005, contractul de concesiune nr.1595/15.08.2005, cu Universitatea
Titu Maiorescu, contract ce are ca obiect terenul in suprafata de 6.010,47 mp situat in
Bd. Gh. Sincai nr. 16, sector 4.

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 54/2005 prevede
concesionarea fara licitatie publica a unui teren necesar realizarii de cdmine studentesti, spital
universitar si servicii. Redeventa anuald a concesiunii a fost calculatd in conformitate cu
H.C.G.M.B nr. 218/1997 la valoarea 54.284 45 lei, reprezentand 15.024 euro/an.

Precizam c3, potrivit HCGMB nr. 205/2002 privind aprobarea PUZ-ului, suprafata
studiatd a fost de 9.878 mp, din care 3.644,50 mp proprietatea particulara a Universitatii Titu
Maiorescu, iar diferenta de 6.233,50 mp domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma
verificarii situatiei juridice a terenului, suprafata concesionatd a ramas de 6.010,47 mp,
formata din 2 loturi teren de respectiv 5.894,61 mp si 115,86 mp.

Ulterior, datoritd suprapunerilor cu alte proprietati, suprafata lotului 1 de
5.894,61 mp s-a diminuat la 5.214,00 mp, iar ca urmare a deblocarii céii de acces Aleea
Borcea (475 mp), suprafata a devenit 4.739,00 mp. Terenul in suprafata de 4.739,00 mp este
inscris in Cartea Funciaré nr. 212313, avand numar cadastral 212313, iar terenul in suprafata
de 116 mp este inscris in Cartea Funciara nr. 226171, avand numar cadastral 226171.

Pana in prezent Universitatea "Titu Maiorescu” a achitat redeventa anuala pentru
intraga suprafata de teren de 6010,47 mp.

Avand in vedere ci Universitatea "Titu Maiorescu” nu mai este proprietara pe
intreaga constructie C2 edificatd pe terenul concesionat, suprafata totald de teren de
4.855 mp propusa spre vanzare se va diminua cu cota parte de teren de 400,78 mp aferenta
spatiilor Tnstrainate, rezultdnd o suprafatd de 4.454,22 mp (4.338,22 mp din terenul inscris in
CF nr. 212313 si 116 mp teren inscris in CF nr. 226171).

Universitatea "Titu Maiorescu” are obligatia ca pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare a terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1595/15.08.2005 de a dezmembra din suprafata totald a imobilului Tnscris in
CF nr. 212313, avand numér cadastral 212313 suprafata aferentd corpului C2, in cota parte
de teren de 400,78 mp . Aceastd suprafatd va ramane Tn proprietatea Primariei Municipiului

4 ¥ UKAS
s S SYSIEMS
160 5601 - 50 14061 601

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuragti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fiwww.pmb.ro




Bucuresti si va face obiectul unor contracte ulterioare de concesionare/vanzare pe fiecare
apartament/spatiu comercial in parte), contracte ce vor fi incheiate cu actuali proprietari.

Prin adresa nr. 1039/31.10.2017, inregistratd la Cabinet Primar General sub
nr. 7801/02.11.2017 , Universitatea Titu Maiorescu solicitd cumpararea imobilului —teren ce
face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/2005, teren situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16,
sector 4.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului
sau a unitatii administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate construcii, constructorii de buna —
credinta ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de
consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportui de Evaluare
nr. 595/28.12.2018 a SC Media City SRL este de 626,98 Euro/mp Euro (fara TVA), respectiv
un total de 2.792.706,86 Euro pentru suprafatd de 4.454,22 mp, echivalentu!l a
13.008.707,82 lei, la un curs valutar de 4,6581 lei.

Prin adresa inregistratd la  Primaria  Municipiului Bucuresti  sub
nr. 1704466/02.02.2019, *Universitatea Titu Maiorescu” solicitd esalonarea piatii pretului
stabilit prin Raportul de Evaluare, pe o perioada de 5 ani.

Avand in vedere prevederile legale in vigoare, bugetui Municipiului Bucuresti este
previzionat pe o perioada de 3 ani, prin urmare suma poate fi achitata in termen de 36 de luni
calendaristice, incepand cu data semndrii contractului de vanzare - cumparare, ratele lunare
achitate in lei, la cursul BNR al zilei din data efectudrii platii, urménd sa fie indexate anual cu
coeficientul de inflatie comunicat de organele abilitate.

in acest sens a fost elaborat alituratul proiect de hotédrare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobadrii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 4.454,22 mp (lotul 1 si lotul 2) situat in Bd. Gh. Sincai nr. 16 si Gh. Sincai nr. 20,
sector 4, teren ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1595/11 .08.2005.

SEF SERVICIU,
Teodora Stoian

intocmit: Cristing/Slabu - Expert

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




