PROIECT

HOTARARE
Nr. ___ din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
STRADA GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 5991/16.05.2019.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Vazand documentele emise:

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 9181/07.08.2018, impreuna cu plansa

vizata spre neschimbare nr. 1626653/07.06.2018;
- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1708248/03.04.2019, impreuna

cu plansa vizata spre neschimbare nr.1708248/03.04.2019.
- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de fncadrare nr. 93 din

09.10.2018;
- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 912650, Bucuresti

22.06.2018;
- Extras de Carte Funciara nr. cerere 252/07.01.2019;
- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. factura

9081/07.01.2019;
- PMB - Avizul de oportunitate nr. 32/08.03.2018;

- Aviz preliminar nr. 94/13.08.2018;
- Certificat de urbanism nr. 1400/62 “G” din 07.12.2017 emis de Primaria Sectorului 2,

Bucuresti.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completats;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legu nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal —- STRADA GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2,
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 23/16.05.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informérii si consultarii publicului nr. 5992/16.05.2019
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérére a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare cererii adresate de S.C. DMBI ARHITECTURA SRL - arh

In calitate de proiectant, cu sediul in Bucuresti, Str. Johann Strauss nr. 2A, sector 2,
Bucuresti, pentru S.C. GEORDAN DOMENIl SRL , in calitate de beneficiar, cu sediul in
Bucuresti, sector 1, B-dut lon Mihalache nr. 128, et. 2, cam 1, inregistrats la Priméria Municipiului
Bucuresti sub 1725320/04.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea feritoriului gi urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite
urmétorul

AVIZ
NR. I /6. 05 .2019
pentru
PUZ - B-DUL GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa din B-dul Ghi a Tei nr. 141-143, sector 2 in
suprafatd de 1483,0 mp din acte (1491 5 mp din m3sur3to i - nr cadastral 208636 n t t in
Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr. cerere 52/07.01.2019), avand la baza
Certificatul de urbanism nr. 1400/62 “G" din 0 .12 2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la
data emiterii ) emis de Prim&na Sectorului 2, Bucuresti.

in conformitate cu NORMELE METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legli
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare gi actualizare a
documentaiilor de urbanism, RT. 3, (3) In situalia existentei unor {itigii cu privire la limitele
administrativ-teritoriale, zonele aflate in litigiu se evidentiazi explicit in plansele componente ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism i vor fi prevézute cu interdictie de
construire pana la reglementarea situatiei juridice In cadru documentatiilor de amenajare a
teritonului si urban sm pentru as g rarea coerentel dezvoltan spatiale vor fi cuprinse prevederi
cu caracter indicativ cu privire la modul de ocupare §i utilizare a terenurilor gi prioritatile
de dezvoltare gi pentru zonele aflate in litigiu.’

in conformitate cu NORMELE METODOLOGICE di 12 octombrie 2009 de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii*™) At 6, (4) In t meiul
prevederilor art 7 alin (9 din Lege autoritatea administrafie publice locale/competente, potrivit
Legii, emitentd a autorizafie de construire/desfiintare nu este responsabila pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta la momentu emiteni actului a unor litigii apartinand
solicitantului aflate pe rolul instantelor judecatorest prvind imobilul - teren sifsau constructii -,
situatie in care responsabilitatea revine exclus v sol citantului cu exceptia cazulu in care litig ul a
fost notat in cartea funciara i este evidentiat in extrasu de carte funciars depus de solicitant

INITIATOR: S.C DMBI ARHITECTURA SRL
PROIECTANT: S.C. GEORDAN DOMENII SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afla in intravilanul Municipiului Bucuregt, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

-
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Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000

(completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. |~

232/19.12.2012, HCGMB nr.224/15.12.2015, HCGMB nr.341/14.06.2018 si HCGMB nr.
877/12.12.2018), imobilul este cuprins Tn subzona , L1a — locuinte individuale gi colective mici
cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

= Functiuni predominante: Utiliziri admise : locuinte individuale gi colective mici cu maxim
P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): -
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; Utiliziri admise cu conditionari: functiunile
comerciale, servicile complementare locuirii §i activitdfile manufacturiere cu suprafata
desfaguratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii
PUD (...);

- Indlfimea maxima admisibild a cladirilor: inalfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
se adm;tg‘un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construit;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POT maxim = 45%

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): CUT maxim pentru inadlfimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp.
teren; Tn cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu
maxim 0.6 din AC.

- Retragerea minimd fatd de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii
caracteristice strazii respective, cu condifia s& nu se lase calcane vizibile; retras fatd de
aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizérilor existente cu parcele care indeplinesc in
magjoritate condifiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0
metri carosabil cu trotuare de 1.5 metii (...);

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: (...) cladirile izolate se vor retrage
fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornigé, dar nu cu mai
putin de 3.0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 32 din 08.03.2018 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.
AVIZ PRELIMINAR NR. 94/13.08.2018.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

-Regim de construire: discontinuu (izolat)

-Functiune predominantad: locuinie colective, cu  funcliuni complementare locuirii -
comert/servicii, la parter.

-Regimul maxim de indltime: RHmax= 2S+P+3E-E4retras, cu respeciarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism
aferent.

- Procent de ocupare a terenului {POT}: maxim 67 %,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 1,56 mp ADC/mp teren, pentru etajul retras
se admite depasirea CUT max. proportional cu suplimentarea ariei desfasurate cu max. 60% din
aria construita.

- Indltimea maximd admisibild a cladirilor: Hmax.= 14,0m pentru 25+P+3E ( +3,0m pentru
etajul 4 retras).

- Retragerea minimé fata de aliniament: cu respectarea caracteristicii strazii, $i anume 3,0m fata
de B-dul Ghica Tei, respectiv pe aliniament la Str. Bélteni, cu respectarea specificatiilor Planului de

Reglementdri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retragerea minima fata de limitele laterale $i posterioare: cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile construclii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unet corecte funclionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
conform Acordului de principiu nr. 9181/07.08.2018, impreuna cu plansa nr.
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1626653/07.06.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica
de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitard: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica si respectarea conditiilor prevézute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB .
1708248/03.04.2019, impreund cu plansa nr. 1708248/03.04.2019, vizatd spre neschimbare,
emis de Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Noti:

- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014 si Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 912650,
Bucuresti, 22.06.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal ~ B-dul Ghica Tei nr.141 -143, sector 2,
Bucuresti, cu respectarea conditillor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale
si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementéri nr. A3 anexat3 si

vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. ridspund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile gi completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopu! aprobarii P U Z
Documentatia tehnic& pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor

acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1400/62 “G" din 07.12.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la
data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti.

ARHITECT SEF AL M I UC RESTI
ARH. STEFAN u

. iciu,
arh. C aTopr nu

Redactatf ing.- urb Camelia Garcusa/ 4ex./ 16.04.2019

)
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
P.U.Z. Ghica Tei Nr. 141-143, Sector 2, Bucuresti
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNE COMPLEMENTARA
LOCUIRII LA PARTER - COMERT - 2S+P+3E-E4r

L1am - locuinte colective cu functiune complementara locuirii la parter - comert cu

inaltime maxima de 2S+P+3E-E4retras, situate in afara zonei protejate

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenul care face obiectul
prezentului Plan Urbanistic Zona se afla local'zat in Unitatea Teritoriala de Referinta L1a -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelun s uate in afara perimetrelor de
protectie;

Terenul este situat in zona Tei. Zona are in general un caracter rezidential dar sunt
prezente atat servicii‘comert, birouri, educatie. in imediata proximitate a lotului studiat se pot
intélni: la nord - institutii de invatdamant la est si vest-locuinte individuale, la sud locuinte
colective.

Zona prezintd in general un caracter neomogen din puct de vedere a regimului de
inaltime. Frontul sudic al Bulevardului Ghica Tet variaza de la P pana la P+8 iar cel nordicde la P
pana la P+3. Frontu!l deschis la Strada Balteni pe latura de nord variaza de la P pana la P+6 in
timp ce pe latura sudica de la P pana ia P+4.

Terenul care a generat P.U.Z. este in prezent construit, avand destinatia de servicii. Se

propune desfiintarea constructiilor existente si realizarea unui imobil locuinte colective cu
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functiune complementara locuirii la parter - comert cu regim de iniltime 2S+P+3E-E4r (s-a
obtinut Autorizatia de desfiintare nr. 406/23"G"/13 11.2018, eliberata de Primaria Sectorului 2)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA DIRECTIA URBANISM
g7 5
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE Vi T SPRE NESCHIMBARE
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte colective cu inaltime maxima de 25+P+3E; /

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admite un etaj retras peste inaltimea de 25+P+3E, cu conditia ca suprafata acestuia sa
fie de maxim 60% din aria unui nive! curent;

- se admite la parter functiune complementara locuirii - comert,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
realizarea unor false mansartde;
- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- constructii provizorii;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdli productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
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- spalatorii chimice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
S teren: 1491,75 mp din masurétori cadastrale (1483 mp cf. acte de proprietate).
Deschidere la B-dul Ghica Tei: 28,46m, iar la Strada Balteni: 45,25m

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirite vor fi retrase cu 3m fata de aliniamentul B-dului Ghica Tei, iar la Str. Balteni vor fi

dispuse pe aliniament;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Fata de limitele laterale cladirea va fi retrasa cu minim 6,5m, cu exceptia portiunilor de
cladire parter, pentru care retragerea laterala minima va fi de 3m.

- Limita posterioara a terenului este adiacenta Strazii Balteni, la care alinierea constructiilor
este prevazuta pe aliniament.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA
Pe teren se va construi o singura cladire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI! S1 ACCESE
Accesul carosabil se va realiza din B-dul Ghica Tei (acces in parcaj subteran si din Strada

Balteni (acces aprovizionare). Accesul locatarilor in cladire se va face din Str. Balteni, iar accesul

publicului la spatiul comercial din B-dul Ghica Tei.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor va fi realizata in incinta, in parcajul subteran. Se va asigura

numarul de locuri de parcare necesar functiunii in conformitate cu HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
[naltimea maxima a cladirilor 25+P+3E-E4 retras (17m).

Inaltimea maxima pt. 25+P+3E-E4 retras H=17m, DIRECT!A URB ”ﬂs‘n o
+P+ = i pt. REGULAMENT LOCAL D
o Hemsipt 3T 05, 15,

25+ H=5m VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul in care se va opta pentru evacuarea extericara a apelor pluviale, racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
$i cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese.

- Suprafata de spatii verzi va fi de minim 30% din suprafata totala a terenului; ce! putin 20%
din suprafata totala a terenului va fi spatiu verde amenajat pe sol, restul de 10% poate fi in
jardinere sau pe terase (peste parter, peste etaj 3)

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- Imprejmuirile spre strada vor avea Hmax= 2.00m, cu soclu opac de 60cm, sau pot lipsi.
- Imprejmuirile pe limitele laterale ale proprietatii vor fi opace, de inaltime maxim 2.50m

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 67%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim = 1.56 mp. ADC / mp. teren
- in cazul etajului retras sau al mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. M
DIRECTIAURBANISM
REGULAMENT L,(7AL 2& tg‘%%u g

AVIZNR . f i
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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BILANT TERITORIAL

Accese\Alei\Platforme -

H max -

*Extras CF de informare din 07.01.2019 - observatiireferinte S teren din acte=1483mp, S teren cf. masurator cadastrale=1491.75mp
** Pentru un etaj retras se admite depasirea CUT max. proportional cu suplimentarea ariei desfasurate cu max. 60% din aria construita

Intocmit: arh

..........
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

.03.20/9

RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. GHICA TEI NR. 141 -143, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul.

In vederea inform&n § consultini publicuu solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului $1 publicarea mater alului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresh aprobat prin HCGMB nr 136/2012 in toate etapele de elaborare a planului (
conform inscrisurilor ), astfel

¢ etapa anunt de intenfie 15 zile calendaristce de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etape pericada de desfisurare 25.05.2018 — 11.06.2018.

» etapa de elaborare a propunerilor 1 zle caendanstice de la data publicim pe site-ul PMB a
matenalulu informativ corespunzator etapel penoada de desfasurare 28.06.2018 - 16.07.2018,

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendanstice de la datg publicani p&-site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapel penoada de desfisurare 05.09.2018 - 24.09.2018.

s etapa de aprobare a PUZ proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate ¢ prevederile Legi nr 52 2003 privind transparenta decizionald in administraiia
publicd cu completarile uttenoare prin procedura standard prin intermediul site-ulul www.pmb.ro.

In etapa de avizare PUZ a fost supus si procedun de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea pubhcuu nte esat pr  anu {uri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare § a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa i pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate ntalrun

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (htlp./iurbanism.pmb.ro) sectiunea Planuri urbanism in
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetitenilor

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale ggrise. - Nu este cgzul

Numarul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul

5. Modul n care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public. Nu este cazul
6. Probleme, observatii si rezerve pe care Initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul.
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7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadru
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului urbamismului si
arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale reprezentanti
ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice gi ai Ministerul Mediului si
Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabitite prin lege In acest scop, procedura prealabils
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiile interesate si abiltate
prin lege. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti al Comisiei
Tehnice de Circulafie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si dupa caz alte avize
conform legislatiei Tn vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulaiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv la care particip
numerogi profesionigti, pornind de la elaberatorul proiectului i membrii comisiilor de avizare Puncte de
vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii iar hotirdrile se iau de
persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional ¢at si in cel public
existd opinii diferite §i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicat in procesul de
elaborare §i avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor Decizia
asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenia legala

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 9181/07.08.2018, impreund cu plansa nr
1626653/07.06.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a
FMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu 1n urma céruia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr, 93/09.10.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul din inscrisuri reiese faptul ¢3 nu au fost
depuse observalii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriutui st de
urbanism si 8 H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a Inlocmit prezen u raport privind
documentatia ,,PUZ ~ B-dul Ghica Tei nr. 141-143, sector 2, Bucuresti ".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobari
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, apreciem faptul c& sunt indeplinite cerintele Ordinului MDR T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism iar In conformitate cu prevederile art.11 s
12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucurest
insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL L {BUC ESTI
ARH. STEF AL T U
=: UT:F' - m
'?0’:'.:,13:';
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Reda t, ing. - urb. Camslia Garcusa/2ex./16 04 2019
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¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General
REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
B-DUL GHICA TEI NR. 141 - 143, SECTOR 2, BUCURESTI

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si compietarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — B-DUL GHICA
TEI NR. 141-143, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul
descris mai sus se Tncadreazd in Unitatea Teritoriald de Referinta -(U.T.R.) — ,L1a —
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1400/62 “G” din 07.12.2017 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emis de Priméaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui
plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicaé urbanad accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratéd a zonei cu Planul urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Th competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul
informarii si consultérii publicului nr. 5992/16.05.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 23/16.05.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si

ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
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si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
1400/62 “G” din 07.12.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis Primaria
Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal B-DUL GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima& admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatad de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementéri urbanistice avizate:
Regim de construire: discontinuu (izolat); Functiune predominanta : locuinte colective, cu functiuni
complementare locuirii ~ comerl/servicii, la parter; Regimul maxim de indltime: RHmax=
2S+P+3E-E4retras, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare
si ale Regulamentului local de urbanism aferent; Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 67
%; Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 1,56 mp ADC/mp teren, pentru etajul retras se
admite depéasirea CUT max. proportional cu suplimentarea ariei desfasurate cu max. 60% din aria
construita; Tnélt,imea maxima admisibild a cladirilor: Hmax.= 14,0m pentru 2S+P+3E ( +3,0m
pentru etajul 4 retras); Retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea caracteristicii strazii,
si anume 3,0m fatd de B-dul Ghica Tei, respectiv pe aliniament la Str. Balteni, cu respectarea
specificatiilor Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent; Retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioare: cu respectarea
specificatiilor Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de
urbanism aferent

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-DUL GHICA
TEI NR. 141-143, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii $i Consultarii Publicului
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

ntocmit,
ing.- urb. Camelia Garcusa
completare 25.07.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism  Serwiciul Urbanism

Nr. 5 1 (.ol 2ol

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea pianului urbanistic zonal
PUZ - B-DUL GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — B-dul Ghica Tei Nr.
141-143, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprabat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr
.224/2015, nr. 341/2018 si n. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitaii P.U.G.), imobilul se
Incadreaza in subzona ,L1a locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1400/62 “G™ din 07.12.2017 (termen de valabilitate 24 de
luni de la data emiterii ) emis de Prim - ct lj 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile
Legii nr 350/2001 privind amerajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborérii si aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile g1 completérile ulterioare planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, pnn care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd Planul urbanistic zonal asi%:ré corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — B-dul Ghica
Tei nr. 141-143, sector 2, reglementeaza regimul de construire funcliunea zonei, in&ifimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT)
retragerea cladirilor fald de aliniament §i distaniele faia de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor Reglementiri urbanistice avizate: Regim de
construire: discontinuu (izolat); Funcfiune predominanta locuinte colective, cu functium
complementare locuirii — comert/servicii, la parter, Regimul maxim de in&ftime: RHmax= 2S+P+3E-
Edretras, cu respectarea specfficatiilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent; Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 67 %,
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 1,56 mp ADC/mp teren, pentru etajul retras se
admite depasirea CUT max proportional cu suplimentarea ariei desfisurate cu max. 60% din aria
construitd, Insltimea maxima admisibila a cladirilor. Hmax = 14,0m pentru 25+P+3E ( +3,0m pentru
etajul 4 retras); Retragerea minima fata de aliniament: cu respectarea caracteristicii strazii, si anume
3,0m fata de B-dul Ghica Tei respectiv pe aliniament la Str. Balteni, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent;
Retragerea minima fatd de limitele laterale si posterioare. cu respectarea specificatiilor Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B
nr.324/2010, HC.G.MB. 0nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B. nr.224/2015,
H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018), ale Certificatului de urbanism nr. 1400/62 ,G"
din 07.12.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de ia data emiterii ) emis de Priméria Sectorului 2,
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd prin
Ordinui nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informarii i consultarii publicului

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — B-dul Ghica Tei nr.
141-143 sector 2 1 preund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
2 . 05, , Planul de reglementari vizat spre neschimbare
$i Regulamentul Local de Urbanism aferent insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef,
Expune d m tive_a Primarului General gi Raportul Informarii si Consultari Publicului
nr. . & , potrivit prevederilor art 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2,
lit ¢siart. 8, alin. 5, lit. c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF q { U [ BUCURESTI
ARH. $T CALIN ITRASCU

eanu

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa/2ex./16.04.2019
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PRIMARIA SECTOR 2 BUGURESTI
MUNICIPTUL BUCURESTI _ CABINETS /3 ¥
PRIMARIA SECTORULUI 2 1'13‘—;‘;725 r. ; :

ziua g‘_ é“una_/

CERTIFICAT DE URBANISM
Ar. 495’/(4 G g OF 12 2017

In scopul. aviz de oportunitate edificare imobil S+P+3E+4Er cu functiune mixtd — locuintd si
comert — lucriri solicitate de beneficiar:

Cu urmare cererii adresate de * $C GEORDAN DOMENI SRL PRIN DMBI ARHITECT URA SRL
cu donmugiliul/sedsut-in judetul municipinl  erasult-camuna Bucuresti, setul sectoru] 3, cod postal
, b-dul. lon Mihalache nr. 128, bl _, sc 1, et 3,ap 9, telefonfax - , e-mail . inregistrata la nr.
102669 din 01.11.2017. _

Pentru imobilul-teren §° au ¢ nstructi - . ituat in municipiu! Bucuresti, sectorul 2, cod postal , b-
dul. GHICA TEI nr. 141-143, sau identificat prin numar cadastral 208636, numar carte funciarz 208636 si/sau
tdentificat prin planurile de situagie scara | : 50 si scara 1 : 2000 anexate

in temeiul reglementdrilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,( prelungit valubilitate PUG su
HCGMB nr, 224/ 15.12.2015- pind la 30.12.2018)
s  PLZ/PUD apro at  cu .PLZ/PUD aprobar  cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exccutdrii lucrarilor de
construct’, r publi (3, cum difivar le si complutdrile ulterivare,

SE. CERTIFICA
. REGIMUL JURIDIC ;

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, alcatuit din tereo in suprafatii de 1483 mp (1488, conform
masurdtor | v cadastrale) 1 constructiile: corptl ,C17 - in suprafagi do 72,90 mp, corpul ,C2" —1In suprafagi de 23,64 mp,
corp |,.C3” —1in suprafati de 39,20 mp, corpul ,C47 - in suprafugi de 14,18 mp, vorpui .C5™ ~ in suprafati de 29,52 mp,
corpul C6™ — in suprafati de 22,23 mp, esic proprietated SC GEORDAN DOMENIL SRL conform contractului de
vinzare autentificat cu nr. 1837 din 04 10.2017, eliberat de Societatea Profesionala Nozariala * ' eusediul in
str. Nicolae Beldiceanu nr 3, ap. 1 Sectorul 1, Bueuresti si a Extrasulu’ de Carte Funciara Pentru Informare ar. 62753 din

2102017

Mawdr fmouthe! pu oo 23 Lpiesal T sutia poolja gorim prn B /. Zone Construsie Protg) 1¢ Municimu! Bucuresti
aprobat prin H.C.L.MB nr. 27972000, De asemenca, nu este suuai in raza de protectie a unoi monument Istoric gt 0 este cuprins in Lisia
Monumentelor Istorice 7 15 - Municipinl Bucuresti, anexd ln Ordinul Ministrului Cult i ar. 2828/2015

Nowi: Conf rm Extrasului de Canis F ciarg ¢ 6733 din ASIAIN = e e L1 crniel W10 g g wied

uicier A 43239 12,009 formulati de” ' dreptpe trucare I favad 1 1orizare 5¢1a preventa un Extris de Corte Funerri
liber de sarcim. .

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folosinga acruali: Curyi constructii; Corp C1 - constructii de locuintit; Corp €2 - comstructii de laocuingi,
Corp C3 - constructii de locuingd; Corp C4 — constructii de locuinga; Corp C5 constructii de locuingsi; Corp C6 -
constructii de locuintim;

Conform regulamentului de urbanism aferent PLG - Municipiul Bucuresti apro t cu HCGMB rr. 269 2000, (
prelungit vaiabilitate PUG cu HCGMB nr.232/2012, prelungit prin Legea nr.303/27.11.2015 1mobilul este amplasat in
zond de locuinge ,.1." subzona »L1a™ subrona locuintelor indiviguale st colective mici ¢ avim P-2E, situate in afra
penimetruiui de protectie, pe parceliri traditionale spontane,

Functiuni admise: locuinelor individuale si colective mici cu  maxim P+2 niveluri ip rcgim de construire
¢ mtnuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat/izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri,

Functivni admise cu conditionfiri, : se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitag
manufaciuriere, cu condiia ca suprafata acestora sii nu depdseascd 250mp. ADC, sa nu genereze transporiuri grele, sa nu atraga
mat mult de 5 awtoturisme, sa ny fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22,00 §i 53 nu utihzeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare 51 productie. De asemenea estc admisi amplasarea unor functiuni complementare locuirii numai pe
buza unui PUD aprobat, dupd cum urmenzii: dispensare, crese, invitamint, culte, sport-intrelinere, Se admite mansardarea
construciilor existente cu conditia ca aceasta sd mu fie o falsd mansardare oi s se inscrie in volumul unui acoperis cu panta
de 43 grade si suprafata nivelului mansardei sa fle de maxim 60%a din aria wnui nivel curent

Funcfiuni interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc supraf {a de 250,0mp, genereazd un
trafic important de persoane si mirfuri, au prugram prefungit dupi orele 22,0 5 produc poluare,  nstructii provizorii; siatii de
intrefinere auto cu capaiilatea pestc 3 masini, spilitorii chimice, statii de betoane, auto aze, depozitiri de materiale
refolosibule, depozitare en £ros, etc.

!
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3. REGIMUL TEHNIC :

Conditii de construibilitate: o parceld se considerd construibila direct, daca indeplineste cumulativ urmatoarele
condigii: dimensiuni minime 150,0mp; front la stradd de: 8,0m in cazul consiructiilor insiruite; 230 mp - 10,0m in cazul
constructiilor cuplate; 350 mp - 12,0m in cazul constructiilor izolate; adincimea parcetei si Jie mai mare san cel putin egoli
ci ldfimea acesteia;
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=0,9 pentru P+1E §i 1,3 pentru P+2E, Hmax.=7.0/10,0m;  Retrageri: faji
dc limita posterioard a proprictafii cu ¥ din initl{imea la cornisd., dar nu mai putin de 5,0ml; cu % din indlfimea la cornisa, dar
nu mai putin de 3,00ml fard de limitele laterale (stinga sav dreapta) ale terenului (regim izolat) sau faid de una din limizele
latcrale ale terenului (regim cuplat) iar fajd de aliniament retragerea va fi functie de tipologia predominanta existenta pe strada,

Dupi desfiintarea autorizati a constructiilor existente pc teren pentru care s-a_emis certificatul de
urbanism nr. 461/ 237G” din 04.05.2017 termen de valabilitate 12 luni, avind ir vedere faptul ci in zona Lla
sunt permise clidiri cu iniltimi maxime de P+2E, solicitarea de autorizare a unei clidiri cu regim de
indltime S+P+3E+4Er cu functiune mixtd locuinti s spatiu_comercial se poate ANALIZA numai pe baza
unei _documentatii de urbanism PUZ elaborats. _avizatd si aprobati conform legislatici in vigoare, cu
conditia incadririi in_prevederile art. 32, alin.(7) din Legea nr. 350/2001 cu modificiirile si completiirile
ulteriogre. referitoare la_reglementirile urbanistice stabilite prin PUZ.

Notd: cererea pentru emitereu autorizariel de construire se va face pe numels aupuror dejindtorifor unni drepr real asupra imahilulii,

flind semnatd de cdire fiecare dintre acestin

Nowt: In situatia in care exisid Stpmapurieri de suprafete peste imobilele veeine, Se impune reficeren _ documentatied cadastrale cu rectificarea
supraferelor si a limitelor de proprietate.

Noia: In conformitate cu HCL Sector 2 nr. 1717201 3. privind eprobarea Regulamentului Serviciului de Salubritate a Sectorului 2 al
Municipiutui Bucuresti, documentatia tehnica necesard in vederea emiteri aulorizafiei de construire! desfiintare (DTAC/DIAD) va crprinde
contraciul de prestiri servicii myind ca obieet colectarea, transporiul, sortarea 5i newmralizarey tuturor degeurilor de constructii, care va fi
Incheiat inre titularul autorizafiei de construire / desfiinjure 5i operatorul de satubritate de pe raza Sectorwdui 2 ol Municipiului Bucuresti,
autorizat in condifiile legii. Degeurile vor fi identificaie in baza aniemdisurdtorilor intocite de proieciant inmr-un capitol dissinet din cadml
DIACDTAD, far caniitdfile de degenri asifel identificate se vor regasi i in conmractul de Salubritate,

Prezentul certificat de wbanism poate fi utilizat! nu peate—fi—utilizat —in scopul declarat pentry
claborarea, avizarca si aprobarea conform legii a unei documentaii de urbanism PUZ, in vederca cdificarii unei
constructii § +P+3E+dEr cu funciune mixta locuintd si spatiu comersial,

Certiticarul de urbanism n'u'_{ine loc de ;xui&iiat,ie de construire / destiinfare g
’ §1 nu conferd dreptul de a exccuta lucrari de constructii
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Ias ankéeeumeﬁ{aaei—pemm—a&zeﬁzafea-e\ecufééi—m-éﬂ}epde construci—de-eonstiruirelde

fn anlicaren Directiver € onsitintel 9223WCLE (Dircetiva E1A) privind s aluarea efecicior anummtor projecte pupiice
$i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentubui
European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului §iaccesul I justitie, n Direntived 832370171 TR opme M S
ceruticatul de urbanism se comunica solicitansului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu Pentrii ca aceasta si
analizeze §i 53 decidd, dupd caz, incadrarea’neincadrarea proiectulu investifiei publice/private in lista prolectelor supuse
evaluarii impacmuloi asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B3/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoard dupi emiterea centificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea
executdrii luerarilor de constructii Ia autoritatea administraiei publice competente,

In vederea satisfucerii cerintelor cu privire la procedura de cmitere a acordului de mediu, autoritates competenti
pentru protectia mediului swbileste meecanismul asiguranii consultarii publice, centralizrii opjiunilor publicului si al formularii
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbamsism, utularul are obligajia de a se prezenta [a autoritatea competentdl pentru protectia
mediului in vederea evaluadi iniftale a investitiei si stabiliri necesitafii evaluirii electelor acesteia asupra medivlui, [n urma
evaluddi initiale 2 investitiei se va emite actul administrativ al autoritaii competenie pentru protectia mediulfui,

In sitwatia in care sutoritaten compelentd pentru proicctia mediului stabileste necesitatea evaluary clectelor investijiel asupra
| mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriafi administragiei publice competente cu privire la
L_mentinerca cererii pentru autorizarea executiiri; lucririlor de constructii

In situatia in care, dupd emilcrea certificatulu] de urbanism ori pe parcursul derularii procedurit de cvaluare 3 efectclor
Invesutiel asupra mediului, solicitantul renun la inteniia de realizare 3 investitiei, acesta are obligatia de a nutifica acest
fapl autorititii administratiei publice compceiente.

%]



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotiti de urmatoarele documente: NU ESTE CAZUL - FAZA PUZ.

aj-eertifieatul-de-urbanism (copic);

b) devada-tithdui-asupraimebilului,- tereﬂﬁ#ﬁau—eeamucm-s&u—dupa—eaz—eﬂr&sﬂ—de—phﬂ
eadastral-setualiznt-la-zi-si-extrasul-de-carte-funcinri-de infermare-aetualizat la#i-in-cazal-in-care
tegeanu-dispuncaltfel(copie-legalizata):
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deseentralizata ale-pessigras

d.4) studii de-speeialitate-{l-cxemplar-orisinal):

d.5) slte-nvizel-neorduri~documenter

e} puﬁetukd&vedefe#aetmm;sm}tﬂ—al-aﬂeﬂﬁfn eompetente-pentru-protectis-medinlyi
teopicy;

f) dmﬂd&mﬂgm&ﬁkpmimwrdiuu%#%ﬂmRomﬁm@mrﬂﬁg%

g) dee&memel&defhm—&leﬁmulomﬁe{eeme) =
—taxa—timbru—arhiteetura:0.05 % din valoare investitiei. inclusiv dovada ludrii in evidenta a
proiectuluj la OAR
- Ha¥a—pentru—antorizatin do_panctrpisal desfliniered 0500 i vulcars wivesdyicl pendy
locuinte i 19 pentru spatii cu alta destinatic §i imprejmuiri pentru construire:

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 (doudizeci si patru) luni de la data emiterii.

2 SECRETAR,
1 : ELENANTTA
ARHITECT SEF, ,C
: arh. Alin;}/A]isa‘B/ratu/
>

Achutat taxa de: 19.00 lei, onfo chitantei nr. 4411 din 01.11.2017.

Prezenml certificat de urbanism a fosvl:/ansmis solicitantului direct/prisrpesta la data de

.‘{I
Intocmit: ing Tanasa Constantin
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Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
P OB ,
MA G
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\\?{Q »* é\
Ca urmare a cererilor adresate de S.C. DMBI ARHITECTURA SRL, arh. N

calitate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Str Johann Strauss nr. ZA, [BIe0Nfax. - , e-
mail -, reprezentant 5.C. GEORDAN DOMENII SRL, in calitate de beneficiar, Inregistrata la Prim&ria Municipiului
Bucuresti sub nr. 1585726/20.12.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. ‘Z din data de o 2018
pentru elaborarea
PUZ - B-dul Ghica Tei nr. 141-143, sector 2, Bucuresti

generat de imobilul situat in Bucuresti B-du! Ghica Tei nr 141 143, sector 2 in suprafat3 totala de 1483,0mp
(1488,0mp din masuratori), este proprietate particulara in baza Certificatului de urbanism nr. 1400/62 G din
07.12.2017 emis de Primaria Sectoruly 2

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal

- Zona studiatd - cel putin tentoriul delimitat conform planului anexd care se poate modifica in functie de situatia
existenta analizata astfel incat s& fie justificata solupia urbanistica propusa

- Documentatia PUZ va fi Intocmita Ia o scars convenabild, pe suportul topografic realizat i coordonate in sistemul
national de referintd Stereo 1970 actualizat pe baza ortofotoplanurilor cu respectarea s§i integrarea limitelor
Imobilelor inregistrate in eviden{ele de cadastiu §i publicitate imobihiara, puse la dispozifie e Oficiul de Cadastru §1
Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti, aflate in proprietate  Extrasele CF, la zi se vor ane
documentatie.

Incadrare In documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr
269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentul este cuprins in subzona ,L1a" — locuinfe individuale i
colective mici cu maxim P+2E niveluri situate in afara perimetrelor de protectie; clddirile noi sau
modificirile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei $i se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitecturs gi finisaje Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax.=45% ; CUT maxim
pentru indlfimi P+1= 0,9 mp. ADC / mp teren, CUT maxim pentru indifimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp. teren, se
admite un nivel mansardat inscris in volumul acopeniguiui, In suprafata de maxim 60% din aria construity.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- Funcliune propusa: mixt - locuinte colective si comert

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu situafia existenta din zona studiats avand in vedere
regimul de construire (aliniere, inaliimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor) Situatia existenta va fi
sustinutd de documentar fotografic concludent.

A,
Bd Regina Elisabeta v 47 cod poytal 050013, secior'S Bucurest, Roménia 77 3
Tet 021.305.55.00 £
hitpAwww.pmb.ro _y&_s"
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- Solutia urbanisticd corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, cu vecindtatile -
constructile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomandarile din prezentul aviz, astfel incat s3 se asigure
o dezvoltare urbanisticd echilibrats, s3 fie asigurat confortul urban.

- lustrare de urbanism privind solufia de urbanism propus3 - perspective, integrate in sit. Desfasurarea franturilor
stradale pe toat lungimea acestora privind situalia existents — propusa

- Se vor prezenta mai multe posibilitili de amplasare/volumetrie pentru acelasi obiectiv, care impune o abordare
comparata a solutilor, in scopul gasirii variantei optime de realizare, corelate cu posibilitatea de construire pe
parcelele aliturate — edificabile orientative pentru parcele e al&turate.

Tratarea cu atentie a alinierii $i a regimului de construire a constructiilor existente/propuse in vederea respectirii
coerentei si caracterului fronturilor stradale Recomandare — se va analiza gi posibilitatea retragerii parteruiu
comercial — spatiu pietonal mai amplu

S die eafrezolvarea circulaliei carosabile/pieto ale din interiorul parcelei in discutie, n relatie cu cea existents
publica, precizarea profiluritor transversale ale acestora ( existente — propuse ).

- Prop neri vizand spatiul verde realizat, procentul de spatiu verde realizat pe sol.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Solufie de urbanism care sa se incadreze in prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificrile i comp et#rile ulterioare, POT maxim se va stabili in funciie de conditiile
de amplasare in cadrul terenului, excluzand suprafefele pentru asigurarea acceselor carosabile, pietonale, sga;}iului
verde conform_legislatiei In vigoare, avand in vedere reducerea impermeabilizarii terenului; CUT max.= 156
mpADC/mpteren (1,3+1,3x20%), iar pentru un etaj retras se admite dep&sirea CUT max. proportional cu
suplimentarea ariei desfésurate cu max 60 % din aria construitd ; RH maxim =S+P+3E-Edretras se va definitiva
prin PUZ si se va exprima in metri.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor i a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza studiilor
de specialitate — avize pentru faza de aprobare

- Se vor asigura accesele circulapile s necesar o unlor de parcare §i garare conform HCGMB nr 66/ 2006

- Rezolvarea locurlo de parcare garare 'n afara circulatuior publice, se recomanda amplasarea iocurilor de parcare
sub/in constructie reducerea ‘mpermeabil'zar terenulu peste minimum necesar.

5. Capacititile de transport admise;
- Se vor studia capacit3tile de transport admise aspectele critice privind desfasurarea, Tn cadrul zonei, a circutatie],
§ se v rstabil prin Avizul Comisiel Tehrice de Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru efapa de aprobare a planului, dupé avizarea propunerilor preliminare: Certificat de urbanism in termen de
valabilitate, avizul Agenfie’ Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisief de Coordonare Luerari
Edilitare 2 PMB  zvizul Comisiel Tehnice de Circu ale a PMB a izu Inspe toratulw pentru Situajn de Urgenta
.Dealu Spiri® Bucuresti - IIifov, Extras de Carte Funciara - liber de sarcini, la_zi pentru terenul ce a generat PUZ,
alte avize/studii conform legislatiei in vigoare i dovada achitani taxer de exercitare a dreptului de semnaturd RUR

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobats cu Ordinul MDRT nr 2701/ 2010 pubhcat
in Monitorul Oficial, Partea i, nr. 47 din 19.01 201 1, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul
§l elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de
implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012
conform Documentului de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului anex3 la prezentul aviz

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabifitate a Certificatului de Urbanism nr.
1400/62 G din 07 12.2017 emis de Primaria Sectorului 2.
13.03. 2248 .

ARHITECT SEF ALM IPIULUI BUCUREST!I
ARH. DIAN T ANU

M serviciu,
rt Victor Manea

Intocmt, ng. Camelia Garcusa/2ex./12.02.2018

oty —
Bd Regina Elisabeta rr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Rominia 7
Tat: 021.305.55.00/3048 g
http:/iwww. prmb.ro AL
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de




NCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent imobilului situat In Stradz BOUL GHICA TEI, nr. 141-143, sector 2, Bucuregti
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— Documentalii cadastrale avizale

C 1 Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr.14, sector 1, ROMANIA
Data: .10.2016
= Construcii introduse in sistem {integrat de cadastry i cante funclard

Intocmit: Manolache Ciprian



PRI "RIA UNICIPIULUI BUCU ESTI ". S,
Directia Generald Urbanism s Amenajarea :"'--
Teritoriului MANIA

1218 2018 SLDBADEN! VEBEUNA

Ca urmare a cereni adresate de S.C. GEORDAN DOMENII SRL — cu sediu in B-dul lon Mihalache nr
197 %~ ~= 1 <artor 1, Municipiu Bucuresti telefon/fax - , e-mail - S.C. DMBI ARHITECTURA SRL -
" calitate proiectant, cu sediul in Str. Johann Strauss nr 2A, sector 2
sucuresti, ieyisuaua sub nr. 1647896/01.08.2018, nr.1634963/20.06 2018 in conformitate cu prevede |
Legu nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului st urbamsmul, cu modificanie §t completadn e ultengare se
emite urmatorul-

AVIZ PRELIMINAR NR %' ! '{3 '1%7 2018
pentru
PUZ - STR. GHICA TEI NR. 141-143, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE [MOBILUL: Str. Ghica Tei nr 141 143, sector 2 Bucuresty, in suprafata de 1491 75 mp din
acte (1478,63 mp din masurdtori, conform plan de amplasament g1 delimitare a imobilului din data de
26.06.2018, depus la dosar , este proprietate privats persoand juridicd conform Extrasuiu de Carte Funciara
nr. cerere 62753/05 10 2017, in baza Certfcauur d urbanim n 400 62 .G din 07.12 201 , enus de
Primaria Sectorului 2 ( termen de valabilitate 24 lun de la data em terii

INITIATOR: S.C. GEORDAN DOMENII SRL
PROIECTANT: S.C. DMB! ARHITECTURA SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUP ATA ZONA STUDIATA IN PUZ. Zona studia & prn PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriu administrativ al Sectoruiui 2

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG — MB, aprobat prin HCGMB nr 269 2000
cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr 224/2015 imobilul este cuprins in L1a" - locuinte indwviduale §
colective micl cu maxim P+2E nivelun situate In afara perimetrelor de protecte cladirfe noi sau
modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracteru) general al zonei i se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitecturd i finisaje. Indicatori urbanistici reglemental. POTmax.=45% , CU
maxim pentru indfimi P+1= 0,9 mp. ADC / mp. teren; CUT maxim pentru inadltimi P+2 = 1,3 mp. ADC / mp
teren; se admite un nivel mansardat inscris n volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construitd: subzona “V4" ~ spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonele umeds

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 32 din 08.03 2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Locuinie colective, cu functiune complementara locuirii la parter comerf ;
- Hmax =18,.0-m pentru RHmax = 25+P+3E-E4retras
- POTmax =67 %, CUTmax.= 1,56 mpADC/mp teren, pentru etajul retras se admite depasirea CUT
ax. proportional cu suplimentarea anei desfisurate cu max. 60% din aria construita.
- Respectarea Coduiui Civil

CIRCULATI S| ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor profilu transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii g
amenayari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refele e edilitare aferente se vor realiza antenor refelei stradale Este
obligatorie racordarea constructiilor fa refele e publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica.
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ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: Certificat de urbanism in termen de valabilitate, Avizul Ministerului Mediului
$i Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, Avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,Dealu Spirii” Bucuresti - llfov, Extras de Carte Funciar la zi, liber de sarcini, pentru
terenul ce a generat PUZ, dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturs RUR, si alte avize
conform legisiaiei in vigoare.

Prezentut aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglement3ri anexa

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea §i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ §i RLU Solutia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi moddficari pe parcursul procedurii de avizare,

Pl

ARHITECT SEF AL MUNI  IULUIBUCUR TI
ARH STEFANC” UMITRASC

Reda tat, ing.- urb. Camelia Garcusa/2ex. 08.08.2018
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Agentia Nationali pentr Pr(—)tect-izl—\/lediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 17694/09.10.2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 93 din 09.10.2018

Ca urmare a notficdni adresate de SC GEORDAN DOMENI SRL prin DMBI
ARHITECTURA S.R.L. cu domiciliu in Bucuresti,
sector 3, privind PUZ — imobil S+P+3E+4Er cu functiune mixta — locuinta si comert,
Bucuresti, sector 2, B-dul Ghica Tei, nr. 141-143, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
17694/20.08.2018, in baza:
= HG nr 1000/2012 privind reorganizarea §i functronarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului gi a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;
® OUG nr 195/2005 privind proteclia mediului aprobatd cu modifican prnn feaea nr
269/2uU6, cu modinicanie $t completarile uftenoare,
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduni de realizare a evaluari de med; pentru
planuri $i programe;
= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice cu modificérile $i completarile ulterioare
*  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

7 Gaurmare a corsultdrii autcnidhlcs publice pa dcpa te in cadrui sedinier Comitetulu
Special Constituit din data de 06.09.2018

~ in confprmitate Cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a st a anexei nr. 1 -~ Criterii pentru
de_*tgrmlnarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planun si programe:

~ Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - imobi} S+P+3E+4Fr cy functiune mixta - locuinta si
comert - Bd. G:hjca Tei, nr. 141-143, sector 2, Bucuresti, titular SC GEORDAN DOMENII

Planu Urbanistic Zonai prevede solutionarea si reglementare iqcp ct de vedere
A

urbanistic a terenului in suprafatd de 1491,75 mp (1478,63 mp rm’”  suratorilor
cadastrale) ;_Jentru care Primdria Sector 2 a emis Certificatul de U ™ 13  /62"G" din
07 12 2017 s" Primaria Municipiului Bucuresti a emis Avizul prelimi "rfr. * .08.2018.

 Obectivu! lucrarii este constructia unui imobil 2S+P+3E4E r rds. cu -efi ne mixta —
locuintd si comert in Bdul Ghica Tei, nr. 141-143, sector 2 Bucuresti. /nym02

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU{ BUCURESTI
Aleea Lacul Mo nr 1 Sector §
E mal office@apmbuc anpmro Te 021/4306 77 Fa . 021/4306875



Indicatorii urbanistici propusi sunt: .
Functiuni propuse: Locuinte colective cu functiuni complementare locuirii la

parter - comert’
RHmax = 2s+P+2E-E4retras
Hmax=18,0m:
POT max - 67 %
CUT max — 1,56 mp ADC/mp teren,

Obiectivul propus de prezentu PUZ se va real za cu respectarea tuturo condi’ilo
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institufiile competente, conform legii
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de

alte institutiile.
Suprafata de spatii verzi amenajata si intretinuta va fi de 447,50 mp din sup afata totala

de teren, organizats astfel:
-298,00mp -20 % din suprafata totald a terenului pe sol naturale
-149,50mp - 10% din suprafata totald de teren pe placa.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utlizari interzise

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele ;

- planul determin uti 1zarea unei suprafete mici la nivel local.

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului-

- opiniile exprimate. p baza criterilnr refavante nravazite In gneva - 113 M G N
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
06.08.2018;

- informarea publicului s-a realizat prn cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ulu st decizia etapei de incadra e 3 pianulur si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site ul APM Bucures 1.

Elaboratoru! si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicita ea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezenter.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulter are

&>
DIRE EE v,
Dr.ing. Imeh &l ALDEA
%WVILO%\' ]

IR \d UL

P. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH,
Ing. Elena Ga n

Intocmit
Ing Ehisabe Nicolescy

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
. Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector §
E-mail- office@apmbuc anpm ro- Tel 021/4306677 Fax 021/4306675
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VUNISTERUL AFACFRILOR INTERNTE
DELARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DF LRGFNT A

INSPECTORATUL GFNERAL PENTRU SITL ATH DE

URGENTA
- ‘IE - Nesecret
AR 2 fx.nr.
\r. 912650

. sucuresty, 22.00.2018
NSPECTORATUL PENTR JSITUATH DE URC N & Bucuresti, 22.60

SDEALULSPIRD 3 JRESTEID 0

Catre,

DMB!I ARHITCCTURA S.R.L.
Str. Uruguay nr. 28, Scetor 1, Bucuresti

4 soliciarea dumneayoastra inregistratd la Inspectoratul pentry Situatii de Urgentd Dealul
Spiric Bucaresti-lHoy eu nr. 912630 din 23.05.2018. 14 comunicdm faptal ca. lz faza P2 {plan
urhanistic zonaby pentru imobil 28~ +F4r avand desunatia locuinie Olective coiert B parter ¢in
Bd. Gheea Tei ne 14-143. seco Bucuresti. nu este obligatorie solicitarea si obtinerey
avizului autorizatiei de securitate la incendin,

Avizele de securitate b incendin. precus P anvizele de protectie eihvild se emi W Dasa

Pl en e b e b GEON et e LT GY Lol e P Daza Uil dosime s
FHocte i laza DU AL, woniorm prevederilor Aneaci 2 5 3 din Nasuel fiwchidolozice privi el
GVIZURCa Samtorizarea de socnritate la pcendg of protectie civila ap hate prin OMAL nr, 120 2616
pentru obiectivele cire se incadreazd in HGR ne 577 2016 peniri dpro cea calegoriilor de constructii
SOGICRGEErT Cale SO N U Vil sfsole o i=iei PG secne tea ta incendie siOHGL R e
NGZ 200 et aprobeared cattegoriifor oo constructi lo care este obficatoric 1 Eaved adipostivifor de Provectie

nik,

D punct de vedere operaponal edife de acees e obicctiv »i cele din mteriorul ansamblultui
frebitiv >3 permita accesul autospecialelor de intery entie din dotarga Inspectoratului pentru Situagis de
raentid . Deatul Spirii™ Bucuresti-Ntov cu eel mai mar. eabarit

DOTLIL L i d L sl ucalior 5C be PUSCULe PTEVROUTHR ANEACT 4 POV I Ge0ust T
cirosubile din Hotdrdrea nr. 323 din 27 funis 1Y - eilru aprodaree Regulamentului general e
urbanism,

Prezenta adresi nu constitpie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

/,_—-——-""’—‘_‘-‘--\

L)

i) INSPECTOR SEF

dr. ing. Orlans  Qatalin SCHIOPU

Colone

Calea 13 Septembric nr 133, sietor 5 Bugurestr
bel. 021207 SS0HL Fun. 021 31651 66 C | D507 )
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1708248/ 03. 0% ~29/9

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE
tAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 06/15.02.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC GEODAN DOMENII SRL cu sediul in  Str. Clabucet nr. 28, biroul 1,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,B-DUL GHICA TEI
NR. 141 - 143, SECTOR 2”, impreuna cu avizele administratorilor de retele edilitare. in
conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia
Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al
refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizalie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) i racordare la utilitati, in ¢ ormitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera, bazin de retentie pentru ape pluviale
caiculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 52.8 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din 