PROIECT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism

STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1

Avand Tn vedere Referatul de Aprobare al Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti Nr. 936 / 28.01.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;

Vazand documentele emise de:
e Avizul Preliminar nr. 79/ 16.07.2018 / PMB

¢ Avizul de Oportunitate nr. 17/ 06.02.2016 / PMB

o Certificatul de Urbanism nr.1235 /61/A /23999 din 03.08.2017 / Priméria Sectorului 1 /Bucuresti

e Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
incadrare nr. 71/ 04.09.2018

e Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12850 / 24.09.2018

e Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1676323/ 09.11.2018

e Avizul MAl nr. 417.233/ 13.11.2016

e Avizul MAI/ISU nr. 911923/ 19.04.2018

e Avizul SRI nr. 53.537 / 19.04.2018

e Avizul STS nr. 13810/ 11.06.2018

e Avizul MApN nr. DT-3153/09.05.2018

Tinand cont de Raportul Informarii si Consultérii Publicului;
Tinand seama de prevederile:
» Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare;

o Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
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e PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

e in temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit. ¢, art. 139 alin. 3 lit. e din Ordonanta de
Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd PUZ — STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. 04 / 28.01.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de Reglementari vizat
spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand
Anexa 3 si Raportul Informarii si Consultarii Publicului Nr.937 / 28.01.2019 fiind Anexa 4.
Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu di dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana
la aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.
Art.4 Anexele nr.1, nr.2, nr.3 si nr.4 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Aceastad hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS / i NERNED - @

in calitate de elaborator al documentafie! de urbanism, cu sedivl in Bucuresti, Strada Nerva Traian nr.3, etaj 10,
reprezentant al inifiatorilor - ZORA DOC SRL depusa cu nr.1699666 18.01.2019 si nr.670 / 21.01.2019 — DGUAT/PMB
in conformitate cu prevederile Legii nr 350 2001 privind amenajarea tertoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare se emite urmatorul

AVIZ
NR...(5E... 1,500/ T

PENTRU

PUZ - STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Ardeziel nr.6 /Sector 1, in suprafati de 200,00mp
(din acte) / 195 66mp (din masuratori proprietate privatd persoane fizice si juridice, conform regimului jundic
consemnat in Certificatul de Urbhanism nr. 1235/ 61 / A / 23999 din 03.08.2017, emis de Primaria
Sectorului 1 / Bucuresti, cu termen de valabilitate 24 de luni.

INITIATOR: SCZORADOC SRL/
ELABORATORUL DOCUMENTATIEL: =  eMETROP
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR;

» Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu HCGMB nr
324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.GM.B. nr. 23219122012, HC.G.MB nr
224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018), amplasamentul este cuprins in Unitatea Teritoriala de
Referinta L1a - locuire individualé /colectivd maxim P+2, situati in afara perimetrelor de protectie !
POT max - 45% / CUT max - 1,3 mpADC/mp teren (pentru P+2) / Rh max — P+2 / H max — 10,00m.

« Conform PUZ - Strada Nicolae Cramfil / Soseaua Nordulul / Strada Nicolae Gafencu, aprobat cu
HCGMB nr.317 / 11.12.2003, expirat, dar care a produs consecinfe juridice / structurarea urbanisticd a
zonei, incadrarea functionald este M3 — mixt, maxim P+4.

Indicatori urbanistici reglementati { M3
POTmax= 60 %

CUT max= 2,5 mp ADC /mp teren
Hmax = distanta intre aliniamnete

« Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clddirilor / PUG-MB / M3 :

+ Regim de construire: continuu / discontinuu / izolat - cuplat, conform specificului local

» Functiuni predominante: mixt - locuire individuala / colectiva, functiuni complementare locuirii servicil
« Inltime maximi admisibila a cladirilor: P+4/5

« Amplasarea clidirilor fatd de aliniament: amplasare la alinimant / retragere minima 5 00m
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* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: retragere fatd de limitele
laterale 1/2 din indlf mea la cornisa dar n  mai putin de 5 00m / retrage e at3 de I'mita pos e ioard — 1/2
din Tnaltimea la cormisa dar nu ma putin de 6,00m.

* Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeagi parcela: cladirile vor respecta intre ele distante
ega e cu jumatate din inaltimea celel mai inal e dar nu mai putin de 6 00m.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNE: MIXT / LOCUIRE, SERVICIl / Ds+P+3E

INDICATORI URBANISTICE:
e POTmax= 55%
o CUTmax= 1,56 mp ADC /mp teren
e RHmax = Ds+P+3E
m
» Regim de construire: izolat, conf rm planu ui anexa. (Imobilul din proximitate - Strada Ardez e 0-10 a
generat un calcan care nu coincide cu limita de ot Tn aceste conditii se solicits retragerea ed ficabilului
propus fata de cladirea existenta sp e limita vest a amplasamentului cu 2,00m)
¢ Functiuni predominante: mixt / locuire colectiva, servicii.
« insltime maxima admisibila a clidirilor: 15,00m.

Retragerile minime fatd de aliniament gi fatd de limitele laterale §i posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizate spre

neschimbare.

« Retragere fata de aliniament. construire la aliniamentul modern'zat a Strazii Ardezie’

» Retragere faté de limitele laterale. vest — 2,00m fat# de ¢ &direa existenta / est — retrage & 3,00m aniv lu
parterului — 2,00m la proiectia consolei.

» Retragere fa{d de limita posterioara: 3,00m

CIRCULATII  ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profiul transve sa al circulatilo
propuse vor respecta ,Normele pnivind asgurarea numdrului minm de locur de pacae pentru n
constructii §i amenajéri autorizate pe teritoru Mun'c piului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie' aprobate prn HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza a erior
retelei stradale. Este obhgatorie racordarea cladi lor propuse la relelele edilitare urbane, modernizat si
capacitate Tn scopul preludrii i carca ii survenite prin implementarea obiectivului.

Prezen“ iﬁ iii ﬁ!abu‘ ﬁ imﬁreuii cu i‘iiia de reglementdri si requlamentul local de urbanism
Elaborator u e achtatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care ; ormitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului §' urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentu aviz este n aviz tehnic s1 poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Doc men atia tehnica pentru auto izarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate tocmi n mai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de a data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatul de Urba "sm
nr.1235 / 61/ A | 23999 din 03.08 2017, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti, cu termen d
valabilitate 24 de luni.
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LEGENDA

LIMITE
LIMITA DE STUDIU
LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITA TERENULUI STR. NISIPARI NR 18
LIMITA PARCELA

= CALCAN

ZONIFICATE FUNCTIONALA:
LOCUINTE INDIVIDUALE
LOCUINTE COLECTIVE
COMERT SERVICII
SPATIl VERZI

CIRCULATIL:

CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

PROPUNERE REGLEMENTARI TEREN STUDIAT
777" EDIFICABIL MAXIM ADMIS

ACCES PE PARCELA

ALINIERE CLADIRI VECINE

SUPRAFATA TEREN REZERVATA IN VEDEREA

LARGIRII CAILOR DE COMUNICATI

CONTUR PARTER

CONTUR ETAJE SUPERIOARE

LOCUINTE INDIVIDUALE /COLECTIVE MICI $i SERVICI
S teren= 195,66 mp

U.T.R Lia
POT an=55%
CU .max =156 mp./mp.ADC teren
R ax=D+P+3E
ax=15,00m
U PUG. EXISTENT PROPUS
Cf. P.U.G. UTR Lla
UTR OCUINTE INDIVIDUALE (COLECTIVE
téren mp . mp 195.66 mp 100%
- feren Fber de 02.60.mp 55%
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; 10m 10m 15m
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T verd 39 13mp 0
10.72m 547
821m 19.53

nota - suprafata-10.72 mp rezervata pentru modemnizare/largire Str.Ardeziel
este aproximativa (aceasta suprafata, va fi stablita cu precizie prin ridicari
topografice executate lamomentul realzaritinvestitieiprivin modern  rea
straziior
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e-mail;

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sltrada Vasila Topliceanu nr 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5, Bucuresii, Romania
Telula‘mn 7408307)

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | = PRESCRIPTI GENERALE .......ccccucceieeieeneeieennnnniviuieinernonaensennorerennonryssnsensonssnsenseennnnnns

1.1 Domeniu de apliCare......ccccviiiniiirienieien e rr et s rr s raa e e s e s erensans
1.2 Corelari cu alte documentatii.......ccccooveemiiiieeiiiiiiiiiiirienns s s e e s s e resnaes
P.U.G. BUCUIESE ...ttt nstieersss et s s s s s
P.U.Z. - N. Caranfil — Sos. Nordului — Str. G. GafencuU.........ccccivveiniincnenienieseennnnnee.
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ATECOIH 1 = UTILIZARI ADMISE ..ovoeeeeeeeeesieveeessvesssseesssssmsmmsassassssassesssssssssessssssssnsssosassanassnssnses

SECTIUNEA Il - CONDIT! DE AMPLASARE ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ........ovevverveeeverversveressesnmnsnseses

...................

.......

Articolul 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR. .c.vveeeeeeeeeeeeeesiessesssesseassesesessassssssenseseasessssss assesassssensssesssnssnsetessasossossssssessanns
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Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) cccovviriiiiiiiiieinccctiren,

P.U.Z. - IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE $I SERVICII
Document: Regulament Local de Urbanism

Page: 3/9

/s



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasila Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5. Buy agti, Romania
Telafon: {Ro17408307)
B-mail:

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domentiu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. -~ IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

LOCUINTE SI SERVICHI, STR. ARDEZIEI, NR. 6, Sector 1, Bucuresti, se aplicd pe terenul delimitat cu linie
rosie intrerupta din plansa de reglementdri care face parte integranta din prezentul regulament, astfel:

* la nord - Intrarea Gliel;

* la sud - proprietati private cu acces din strada Ardeziei;
* |a vest - proprietate privata;

* |a est - Soseaua Nicola Caramfil;

1.2 Coreliri cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti
in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B, nr, 269/2000, terenul cu suprafata de 196,55
mp, identificat cu NC 213447 se incadreazd in:

L1a - Jocuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie;

Utilizari admise:

se admite mansardarea ciddirilor existente cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsa mansardare
ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sd nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sd nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sé nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele
22,00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfésuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia elabordrii §i aprobdrii unor
documentatii PUD;

in zonele de lotizdiri constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc conditiile
de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face
direct sau in baza unor documentatii PUD (dupd coz).

Caracteristici ale parcelelor {(suprafete, forme dimensiuni):

Lia - se considerd construibile parcelele care indeplinesc conditii cumulate conform Regulamentului
General de Urbanism

£
- ' T - * !
P.U.Z. - IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE SISERVICIL | .. - o?, ~ .
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14, Bl. P29, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5. r gti, Romania
Telefon: Ro17408307)

e-mail:

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avénd o lungime de minim 12,0 metri pe strézi de categoria I,
a ll-a si de 5,0 metri pe strdzi de categoria a lli-a.

L1a - clddirile se dispun in functie de caracterul strizii;
¢ in cazul regimului de construire continuu (Tnsiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

- pe dliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strdzii respective, cu conditia s nu se
lase calcane vizibile;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strdzile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o clddire existentd
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomandd retrageri fotd de oliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de categoria il 5i 5,0
metri pe strézi de categorio If 5i l;

- banda de construibilitote a ciddirifor cu regim de construire continuu nu va depdsi addncimea
de 15.0 metri de Ia alinierea cladirilor.

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri indlfime fatG de cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament.

» in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fatd de aliniament:
- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strdzii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strdzi de categoria Il §i 5.0 metri pe striézi de
categoria Il 5i I;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizdrilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strézile au profile
minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o clédire existentd
situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomandd retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de categoria i §i 5,0
metri pe strdzi de categoria Il 5i I

- In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri indltime fatd de cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament.

Inaltimea Maxima Admisibila a Cladirilor:

- Indftimea maximd a clddirilor va fi de P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, In suprafatd de maxim 60% din aria construitd;

- h=10m

- . a
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Procent Maxim de Ocupare a Terenului— P.O.T.
- P.O.T. Maxim = 45%,
Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului — C.U.T.
- C.U.T. maxim = 1,3 mp. ADC/mp. teren

 Tn cazul mansardelor se admite o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

P.U.Z. - N. Caranfil — Sos. Nordului — Str. G. Gafencu

in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, terenui cu suprafata de 196,55
mp, identificat cu NC 213447 se incadreazd in:

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE 51 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta
Regulamentu cupr nde prevederi cu privir la urmatoarea zond i unitdti teritoriale de referinta:

Pentru Terenul 1 NC 213447
{in suprafata de aproximativ 195,50 mp)

UTR - Lla — locuinte individuale §i colective mici cu maxim S/D+P+3retras niveluri situate n afara
perimetrelor de proteciie;

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

Lla ~ functiune mixta locuinte si servicii - sunt admise urméatoarele utiliziri:

- se admite mansardarea clddirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsé mansardare
¢i séi se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora sd nu depdseascd 250 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sé nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sé nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele
22,00 5i sé nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

P.U.Z. - IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE $I SERVICII /
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Toplicearu ar. 14, Bl P39, Se. 2, Ap. 29
Sector 5, Buc ggti, Romania
Talefnn“ {Ro17408307)

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR - L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim S/D+P+3retras niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie
- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald.
- Terenul NC 213447 de forma neregulata este in suprafata de aproximativ 196,00 mp.

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUINIAMENT

UTR - L1la ~ locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3retras niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie
- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementéri Urbanistice — Zonificare Functionala.

- retragerea de la aliniamentul Str. Ardeziei este de min. 2,50 metri; Acesta fiind corelat cu
alinierea fondului construit existent, vecin.

- in fasla non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aieilor de acces si platformelor de maxim 0,40
metri inédltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR - L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri situate in afara perimetrelor de

protectie
- Min. 3,00 metri - fata de limita de proprietate — (limita de nord)

- Min. 2,50 metri fata de aliniament (limita de sud)

- Min. 3,00 metri fata de limita de proprietate (limita de est}

- Pe limita de proprietate, la calcan, cu o retragere de 3,00 metri fata de limita, pentru zonain care
se evita formarea unui nou calcan (limita de vest)

Articolul 7 - CIRCULATII §I ACCESE

UTR - L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

- conform P.U.Z. =U.04.00 - Reglementdri Urbanistice — Zonificare Functionald.

Articolul 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

UTR - L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protective

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice,in  conformitate cu H.C.L.
nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor pr.wind_ar;‘;i_guratea_nurqarului,r_ninim de locuri de

kr'y
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14, Bl, P39, Se, 2 Ap. 39
Sector 5, Bucuresti, Romania
Telefgnmnna:un

e-mail:

parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Articolul 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR - L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate fn afara
perimetrelor de protectie

- indltimea maximd a clédirilor va fi: 15 m
-Regim de inaltime : S/D+P+3 Er

Articolul 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR = L1a = locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

- conform P.U.Z.,, cu conditia integrdrii in particularititile zonei si armonizdrii cu vecinititile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va

Mn

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “elegantd”.

Articolul 11 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA

UTR - L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementéri Urbanistice — Zonificare Functionali.

Articolul 12 - SPATII LIBERE $I SPAT! PLANTATE

UTR - L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

conform P.U.Z, -U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald.

Articolul 13 - TMPREJMUIRI

UTR -~ L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

h 1
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14, Bi, P39, Sc. 2, Ag. 38
S5ector 5, Bucuresti, Romania

B-mai

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR ~ L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie
- P.O.T. max.= 55%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

UTR - t1a - locuinte Iindividuale si colective mici cu maxim S/D+P+3Eretras niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie
- C.U.T. max. = 1,56 mp. ADC/ mp.teren
- majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata, completata si

modificata.

- In cazul mansardelor se admite o dep3sire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

Nota:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd numai asupra terenului care a generat
P.U.2. (terenul din STRADA ARDEZIEI NR. 6, Sector 1). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in
U.T.R. L - ZONE DE LOCUIT si sunt cuprinse in zona de studiu se vor aplica prevederile celet mai recente
documentatii de urbanism sub incidenta careio intrd.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

SERVICIUL URBANISM
Nr. .. 37" r?f.f ..2019

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informdrii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului loca ‘mplicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de ia data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei /
pericada de desfasurare: 26.02.2018 - 13.03.2018

+ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei  /

perioada de desfasurare. 30.03.2018 - 14.04.2018

¢ eotapa de avizare a proiectului - 15 Zzile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materia uu informati corespunzator etape

perioada de desfasurare. 05.09.2018 - 20.09.2018

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevedenle Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administrafla pubiicA cu completarie ultenoare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-
media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu declangarea procedurii de evaluare §i a
parcurgerii etapei de Incadrare precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe
portalul ARPMB

2. Datele gi locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd gi numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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Observatille si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecérei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a r3spunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificiri,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Prin adresa nr.1635272 / 20.06.2018 — Registratura PMB si nr.7375 / 21.06.2018 — DGUAT
/PMB, Domnul Ragea Mihai a transmis serviciului urbanism /PMB sesizéri si retineri fata de
propunerea PUZ — Strada Ardeziei nr.6 / sector 1. Sesizarile se refera in principal la urmétoarele {
aspecte$

« Densitatea de ocupare in aria de referintd,
» Asigurarea parametrilor de insorire si calitate a locuirii
» Detalii de configurare a ariei edificabile / retrageri, distante, profile.

5. Modul in care initiatorul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Proiectantul a raspuns sesizarilor prin [@muriri detaliate, in termenul legal prevazut de iege.
Raspunsurile formulate de proiectant au fost postate pe portalul public de informare al serviciului
urbanism din cadrul PMB — Urbonline.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Proiectantul a atras atentia asupra faptuiui ca potentialul deosebit al zonei si tendiniele de
dezvoltare urbana locald creeaza premisele unei densificari fatd de parametrii initiali parevazuti in
PUG — MB. Solutia adoptata este in acord cu evaluarea realista a zonei.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluare
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucririlor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primariei Municipiuiui Bucuresti,
comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din
Romania, cadre universitare, specialigti recunosculi de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltédrii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul
Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sediniele comisiei se
numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior
obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura
de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate
si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii
alcatuite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupd caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Roméne,

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
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Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de Informatii.
Pentru amplasamente situate Tn zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicita gi avizu! Ministerului Culturii si Identitaii Nationale.

Referitor la_propunerea_solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia. normele si_reglementdrile in vigosre. Prin urmare configurafia
edificabilelor,_a_circulatiilor si @ modului de interventie asupra clédirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de Ia_elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncle de vedere
diferite_sun!_exprimate in_cursul_dezbaterilor In cadrul acestor comisii iar_hotdrérile se iau de
persoanele investite legal cu competentd. Este de inteles faptul c atét in mediul profesional cét siin
cel public exist3 opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati

in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor
ropunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritétilor ce detin competenta legala.

Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

e Avizul Ministerului Mediulul - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
Incadrare nr. 71/ 04.09.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12850 / 24.09.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1676323/ 09.11.2018

Avizul MAIl nr. 417.233/13.11.2016

Avizul MAI /ISU nr. 911923/ 19.04.2018

Avizul SRI nr. 53.537 / 19.04.2018

Avizul STS nr. 13810/ 11.06.2018

Avizul MApN nr.DT-3153/09.05.2018

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiitor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a fntocmit
prezentul raport privind documentatia PUZ — STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobaérii
fiecdrei categorii de plan n parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatjile de interes public, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consifiului General al
Municipiului Bucuresti insugirea prezentului raport.

ntocrmir: Arh. C.Ciser
2 exemplare / 23.01.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

a Proiectului de Hotarare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul Administrativ aprobat prin O.U.G.
nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA ARDEZIEI
NR.6 / SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al

Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) L1a — locuire
individual / colectiva cu regim maxim de iniltime P+2E, situati in afara perimetrelor
de protectie. Conform PUZ — Strada Nicolea Caramfil / Soseaua Nordului / Strada
Nicolae Gafencu aprobat prin HCGMB Nr.317 / 11.12.2003, expirat dar care a produs
efecte juridice si a determinat structurarea urbanistica a zonei, incadrarea functionala este
M3 — functiune mixta cu regim maxim de iniltime P+4E.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1235 / 61 / A / 23999 din 03.08.2017, emis de Primaria
Sectorului 1 /Municipiul Bucuresti, pentru imobil cu functiune mixta / locuire, servicii si
regim de indltime Ds+P+3E in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuati. Planul Urbanistic Zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei de referinta cu
Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia 3"9 ?
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Conform Regulamentulun local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Mumcnplulun Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
Informarii si Consultarii Publicului nr.937 / 28.01.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 4 / 28.01.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si
nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.1235
/61 /A /23999 din 03.08.2017, eliberat de Priméaria Sectorului 1 / Municipiul Bucuresti, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1 reglementeaza regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie
sunt urmatorii: POTmax — 55% / CUTmax — 1,56 mpADC/mp.teren / RHmax -
Ds+P+3E / Hmax-15,00m.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STRADA ARDEZIE|
NR.6 / SECTOR 1 impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de
Reglementdri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit
de Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, Raportul Informérii si Consultérii Publicului
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
. QABRIELA FIREA

ADRIAN\IGRDACHE

Tntocmit: arh.C.Ciser 2
2 exemplare / 24.07.2019 (’:'_’
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si

AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

------------------

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ
STRTADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1

Prezentu RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratie publce locale nr. 215/ 2001 cu modificanle § completérile ulterioare i ale Legii 350/ 2001
privind amena‘area ter'toniuiui i urban'smu cu modificarile § completéarile ulterioare

Amplasamentul care face ob ectul documentatie de urban sm PUZ -STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR
1 se afla In intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

+ Conform PUG-MB si Regulamentului Loca de Urbansm a Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 cu completirile ulterioare, amplasamentu este cuprins in subzona functionald L1a / locuire
individuala /colectivd maxim P+2, in afara perimetrului de protectie.

» Conform PUZ — Strada Nicolae Cramfil / Soseaua Nordului / Strada Nicolae Gafencu, aprobat cu
HCGMB nr.317 / 11.12.2003, expirat dar care a produs consecinte juridice / structurarea urbanistica a
zonei, ncadrarea functionala este M3 — mixt, maxim P+4.

Indicatori urbanistici reglementat! / M3
e POT - 65 %/ suprafaia de te @ rdmasa iberad minim 30,0mp

o CUT - 4,0 mp ADCimp teren
¢ H minim-16,0 / H maxim-19,0m

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1235/ 61 / A / 23999 din 03.08.2017 emis de Priméria Sectorului 1/
Bucuregti, in conformitate cu prevederile Legii nr 350 2001 priv nd amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificsrile si completarile ulterioare peniru obiectivul propus de beneficiar s-a stabilit_necesitalea
elabordrii si aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art 47 a Legii nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile § completérile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifica
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urban3 accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigurs
corelarea programelor de dezvoltare urbani integrat3 a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucurest

Planul Urbanistic Zonal STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1 se concentreaz pe urmétoarele obiective:

» Corelarea intentiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice ariei rezidentiale $oseaua
Nordului / Nicolae Caramfil si potentialului zonei de nord a municipiului Bucuresti.

» Integrarea obiectivului in cadrul construit actual si in exigentele de confort modemn, respectarea modularii
specifice locale, coordonarea elementelor de limbaj arhitectural si potentarea cadrului ambiental.

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013 secior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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* Rezolvarea adecvata a aspec e o de infrastructurd accesibil tate rutierd parcare retele ed tare inclusiv
mode nizarea retelelor existente In scopul preluarii obiectivului propus

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCT UNE: MIXT / LOCUIRE, SERVICIl / Ds+P+3E

INDICATORI URBANISTICI
e POTmax= 55%
e CUTmax= 1,56 mp ADC /mp teren
¢ RHmax = Ds+P+3E
e Hmax = 15,00m
* Regim de construire.  zolat, conform planulu anexa
» Functiuni predominante  mixt / locuire colectivd serv ci
« Indlfime maxima admisibil a cladirilor: 15,00m.
Retragerile_minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatille planului de reglementari si ale Requlamentului Local de Urbanism aferent, vizat _spre
neschimbare.

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

e Avizul Preliminar nr. 79 / 16 07.2018 / PMB

e Avizul de Oportunitate nr 17 /06 02.2016 PMB

+ Certificatul de Urbanism nr.1235 /61/A /23999 din 03 08 2017 / Primar a Sectorului 1
Avize de specialitate:

» Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti Decizia Etape de
Incadrare nr. 71/ 04.09.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 12850/ 24 09 2018

Avizue Comisiei de Coordonare Retele Edilitare PMB-n 1676323 09 11 20
Avizu MAI nr. 417.233/131 .2016

Avizul MAI/1SU nr. 911923/ 19.04.2018

Avizul SRI nr. 53.537 / 19.04.2018

Avizul STS nr. 13810/ 11.06.2018

Avizul MApN nr.DT-3153/09.05 2018

In conformitate cu prevederile Metodolog ei de info mare si consultare a publicu ui cu privire 1a elaborarea sau
revizuirea p anurilor de amenajare a terito uu § de urbanism aprobati prin Ordinu nr. 2701/ 20 0 au fos
desfagurate activititi de informare i cons Itare a publicu ui fnaizate cu Raportul informérii i onsulta i
publcul .

Pro'ectul de hotarare privind aprobarea Planu ui Urbanistic Zonal STRADA ARDEZIEI NR.6 / SECTOR 1,
impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr (54 1.24:2 .. , Planu de Reglementdr viza sp e
neschimbare si Regulamentul Loca de Urbansm aferent insofit de Raportu de Specialitate a! Arhi ectulu
Sef Expunerea de Motive a P maruui General § Raportul Informari g Consultsrii Publicul 1, potrivit
prevederilor art. 45, alin 2 lit e, art. 36, aln 2, I't. ¢ i art. 36, aln. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publ ce
locale nr 215/ 2001, cu mod ficarile si competd le ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului Genera a
Municip ului.

In scopul de ma s s, prezentdm spre dezba e e alit ratul proiect de hotirare.

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod poglal 050013, sector 5 Bucuresti Romania
TFel 02 305.55.00 9 n
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RONMANLA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr./.é.i..f/ é%....NZSQQQ... din...93- 982017

iN SCOPUL: Tconstruire imobil cu functiune mixts (locuinte §i cabinete medicale) cu regimul de

inaltime S/D+P+2E-3-4E"
Urmare a cererii adresate def" ....cc.ooveoveeeersrrers S.C. Zora Doc SR.L.
TRl 1 1 1 OO OB v BUCHESH
SAMUL ..o st tessmene muna sectorul 1., cod pogtal ... ...
Srada .oovecereenenenn Maltopol or. .23, bloG .. , SC et ... , ap ,
telefon! fax ... seesans E-mail v e e,
inregistrata ta nr. ..23999 .. din...2706. 29 .17
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod pogtal ....................
strada .o Ardeziei o .9 bl s BC. seeeren, - S , ap.......sau
identificat prin® ... Planuri cadastrale scara 1:2000 81 1:500

......................................................................................................................... arrase

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG/RUZ/RUD aprobat3 prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr...268 121.12.2000 ., vaiabilitatea prelungita
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executaril lucrarilor de construcii,

republicats, cu modificarile si completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Act de dare n platd aut. sub nr. §i14.10.2015; Incheiere de rectificare nr.07/08.03.2016;
CVC aut. sub nr.§fJ§/08.04.2015; Act aditional aut. sub nr.4§/07.10.2015 la BLN
Incheiere de Intabullare nr. SIP¥09.04.2015 emisé de BCPI S1. Situatia juridics se va reglementa Ia faza AC.

Conform Extras de Carte Funciari rasijiiiJilll cmis de BCPI sector 1 in baza cererii nr. 52714/22.06.2017,
pentru terenul situat pe str. Ardeziei nr.6, suprafata este de 200 mp din acte (S= 195,66mp masurats), pe aceasta
se afld o constructie, proprietari sunt S.C Zora Doc S.R.L si

(necisitoritd), nu sunt wmscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosinti este curti

constructii. .

Imobilul m: figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizats in 2015 §i nu se afld la mai putin de
100m de imobile inscrise.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins in subzona L1la - locuinte individuale §i colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Utilizéri admise : locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Utilizhri_interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafafa de 250mp,
genereazd un trafic important de persoane §i marfuri, au program prelungit dupé ora 2200, produc poluare ;
constructii provizorii de orice naturli; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile; statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; cresterea animalelor; etc.

Imobilul se afl in zona fiscali A.

Formular 8 L.T/2017 3!/ pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC: &S Y
Conform PUG MB amplasamen ul es e cupnns in subzona L1a - locuinte individuale 51 colectil:jr%mici cu

‘m P+2 mveluri situate in afara perimetrelor de protechie ce prevede urmitorh indicatori Shstici:
POTmax=45%; CUTmax=1,3(P+2E) H max= P+2 (10 metri), se admite mansardarea clidirilor existente cu
condifia ca aceasta s& nu fie o falsé ardare c1 s# se inscrie in volumul unui acopens cu pantd de 45 grade;
suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unw nivel curent.

Beneficiarul soliciti cons °  unui imob1 cure * ul de indljime S/D+P+2E+E3-4r. Funcfiune propusa :
locuints §i cabinete medicale.

in conformitate cu prevederile Legn nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului s1 urbamsmul {cu
modificarile 5i completérile ul erioare), art.32, alin.(1) ,in cazul in care real’ investifiei pentru care s-a
solici at emuterea certificatulu de urbanism neces'td modificarea sau detalierea prevederilor documentatiilor de
urbanism in vigoare entru zona respectivé ori condifiile specifice ale amplasamentulw sau natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publicd competentd are dreptul ca, dup caz, prin certificatul de urbanism. ... ¢) sd
cond'fioneze autorizarea mnvest'{'ei propuse de aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat §i fat prin grija persoanelor fizice §i/sau jundice interesate, numai in baza unui aviz
de oportunitate a documentatiei de urbanism *, 1ar conform a n.(7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice zonale
de zone ale unei unititi teritoriale de referint stabihite prin reg ementéri aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice s/sau fizice fn aceast situatie. coeficientul de utilizare a terenului (CUT)

ro usdenouare lementaren flva utead 1 ecea Dbatiniialcumai 1tde20% osin ridatd”.
Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA : 1 Prezentul centificat de urbanism are doar carecter informativ cu privire la regimul juridie, economic §i tehnic al imobtlului, astfel cum acestes
reies din documentat le de urbanism legal aprobate, precum 5i din documentele anexate cererii de cétre solicitant Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti mu

ponsabi pentr exisienis unor re cndicdri pe legea 1072001 sau pe alte legi de rest tui  sau de existenta wnor litigii afim pe rolu “nstantetor
judecBtoresti sau a unor ceren formulate conform legilor de restituire in vigoare, altcle decit cele menfionate in documentatia anexatd cererii.

2 in conformitate u art 1, 2 in.] din Legea nr.50/1991 republicats in 2004 (cu completirile §° modifichrile ulterioare) executarea lucririlor de
constructii este umai pe baza unei a tonzal’i de construire sau de desfiinfare, emish in condiliile prezentei legi, I solic 1area titularulu unu drept
real asuprs wnw imobi  teren ifsau constructii  identif cat prin numdr cadasiral, in cazul in care legea nu dispune altfel.

3 Se vo respecta provederi e H C.G.M.B. nr 136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a pub icului In elaborarea sau
revizuirea Plan rilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenjad aprobare 8 C nsiliului General al municrpwiui Bucuresti

Prezentul Certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat peniru obtinerea Autorizatiei de
Construire dar poate fi utilizat pentru obfinerea Avizului de Oportumtate §i promovare P.U.Z. pentru modificiri CUT in
Limita a maxim 20 o conform alin 7, art.32 din egea nr.350/ 2001 cu completdrile si modificirile ulterioare)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE | DESFENTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA

LUCRARI DE CONSTRUCT!
. we ‘
4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Tn scopul elaboraril documentatiel pentns autorizarea mﬂﬁrﬁ luctarilor de cfll —2¥ construlre / de desflinjare — solicitantul g8 va
adresa aulorithtii competente pentry protsctia mediulul : *>

it My -

-~

Agentia pentru P Madiului Bucurest { Alaea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucurest );

. - + U »
¥ hopicama hol 851337 CEE ElAYpivind a  rpmiects publca si private asups mediulul, modiicats
prin Consgiulul 97/ 1/CE §! prin Directiva Consiiiului g Pa ul European 2003/35/CE privind participarea publiculubia’slaboraroa enutmitor placksri g)
programe Tn legaturd cu mediul §i modiicarsa, cu privire la participarea pu §l accesul la justifie, & Direclivel ICEE gia | B6B1ICE. prin
cerificatul de urbanism se comunica soficitantulul lia de a contactz tea tesdtoriald de peniru ca acaasta s3 HE] dupa caz,
incedrarea /nelncadrarea © i ivesstiied pubica / privata n ksta pmiecielor supuse evalulrit impactulvi medhulu.

In aphicarea erilor * | Consifiului 85/337/CEE, procadura de emiers a aconjuli da so desfasoard dupd emitersa Caificatuiui de
urbanism depunerii docurnendatied aulorzarea exacutdnil lucrrier de constructi a administratjei publice competents.

In vederea satistaceril cerinjelor cu la procedur da emitere a | de mediu avtoritates protactia mediviut stablieste
mecanismul consukard publice, cen opfunilor pubBiculud §i formuidril unul punct de vedere oficial cu privire [ realizsrea in acond cu
rezultatele consultiri .

Inacese ™

/
Dup4 primirea prezentulul Certificat de urbanism, TTULARUL are obligatia de a se prezenta [a autoritatsa competantd pentru protectia mediyful in
vaderea evaluliri inltiata a nvestifiel gl stabilicil necesithgi evatuaril efectelor acesiata asupra mediutul. b urma. eval ifjate a 'so va
' emite actul administrativ al autorftifil pentru protectia mediulul

situatia In cara autoritatea competentd pentru proteciia mediulul stabllegts necesitaiea avaludril &f
i asup ulul, sollcttantu] are obligalia de a notifica acest fapt auto administrafie] publice com cu la mentinerea
cereril pantra sutorizarea executiisil lucrirtior de construciil

n £, |dupd amiterea Certificatulul de ubanism ori pa parcursul deruldvil procedurii de evaluare a asupra madiubui

solititagtil unﬁuimmummnawmomaﬁammuﬁurmtmﬁmbm i competenta.
LY
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. hd Nr.23999/27.06.2017- Str. Ardeziei nr.6
P 'I?_ S.C Zora Doc S.R.L

,&o; % aviz de oportunitate $i promovere PUZ
22%% ¢
(w2%.7,% ©' 5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE --DESFANFARE VA Fi INSOTITA DE
% A%7,.  TOARELE DOCUMENTE:
'

rezentul certificat de urbanism are  labilitate de ........ 24............. luni de la data emiterii.
P UL 7 1 SECRETARUL Sectorului 1,
B & MIRONA-GI TANA MURESAN
| -]
DANI ARHITECT SEE
CIOBANU OPRESCU OL A
SEF BIROU,
Loredana Tugui Cristian Gheorgh
Achitat taxa de: 6 lei, conform chitantei nr. .......... 156378....... dint oo, 27.08.2017.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantulut direct/prin post3 la dsta de

..........................
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In conformitale cu pre ederile Legh .50/ 991 privind aulorizarea executdn lucrdrilor de constructd, repu , cu modif si compleldrile
utterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de adatade + v+ » oo pandladatade..

Dupa aceastd dats, o noud prelu gire a valabilitafii nu este posibild solicitantul urmand s& obfind in
co ditiile legii un a t certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH TECT SEF
INTOCMIT SEF SERVICIU
i

Data prelungirii valabi itath.. ...
Achitattaxade: ..... ...... ... lei,co formchitanteinr. ..... ... .. . ..dn
Transmis solicitantului la datade. . ....... . . v .. oodirect prin pogta
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M PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generala Dezvoitare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

7%

Ca wwmare a cererii adresate de 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHEESTS S.R.L.
in calitate de prolectant de specialitate pentru S.C. ZORA DOC S.RL. reprezontats
cu sedivd Tn Municipiul Bucuresti, sector 1, sfr. Clucerufuf nr. 2, bl. 36, sc. 1, ap 2,
ax. -, e-mafl - , Inregistrats la nr.1501711/10.04.2017, completatsi cu rr. 1545604/09.08.2017, nr
1553011/04.00.2017, rv. 1568713/20.10.2017, nr. 1575469/10.11.2017, nr. 1582101/06.12.2017. In
conformitate cu prevederite Legii nr 350/ 2001 privind amengfarea teriforfufui §i urbanismul cu
modificarile gi completirile ultericare, se emite urmdatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr.7Z_din data de_0F 02. 2o/

PENTRU ELABORAREA
PUZ - STRADA ARDEZIEI NR. 6 - SECTOR 1

Pentru IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE 8! SERVICH, generat de imabiiul situat Tn
intravitanul Municipiului Bucuregti, str. Ardeziei ns.8, seciorul 1, formal din construciie locuin{s g teren in
suprafai de 200mp (195,66mp din masurétori cadasirale), privatd a persoanelor
fizice/juridice conform Certificatulul de urbanism nr. 1235/61/A/23999 din 03.08.2017 efiberat de Priméria
Sectorului 1 Bucuregtl, cu respectarsa urmétoarelor condifi.

1. Teritoriul care u si fle reglementat prin PUZ:

Conform planufui anex la prezentul aviz, teritoriul este defimitat la nord de Intrarea Gliel pand in
intersectia cu sfr. Nicolae Caranfil, la sud de str. Tabli{el, la est de frontul clidirifor cu numerele impare al
str. Nisipari, fa vest de strada Nicolae Caranfil.

Conform PUG-MB si Regulamentulul Local de Urbanism al Mu Bucuresti, aprobate cu
HCGMB nr. 268/2000 cu completéirile ulterloare, fmobfiul este siuatin  bzona functionals L1a -

Subzona locuintetor individuate gi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate i afara perimetrelor de
protectie cu regim de construire continuu (fnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolet), avéind urmdtorii
indicator] urbanistick POTmax= 45%, CUT max.= 1,3 mp.ADC/mp.teren pentru Iniifimi P+2; inltimea
maxima a va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat nscris Tn in
suprafatd de maim 60% din aria construits.

Zona n care se afl imobilul s-a constituft urbanistic In baza reglementarfior PUZ - Str. N.

Caranfil - Sos. Nordului - Str, N. Gafencu aprobat cu HCLS1 nr. 317/11.12.2003, cu tesmen de vaiabliitate
expirat, ca zona mixta M3 — subzona mixts cu ciidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
gi Inaltimi manime de P+4 niveluri (5 retras) avand urmatorii indicatori u . POT max. =60%; CUT
max. =2,5 mp.ADC/mp teren; Hmax.=distanta dintre akiniaments.

Aria de u cuprins3 In planul de reglementari urbanistice va fi suporful unei argumentsri
coerente a solufiel urbanistice §i a modulul de a acestela In cadrul construit existent.
Argumentarea propunerilor se va face In corelare cu documentatiile de urbanism aprobate, cu situatia
existent3 din zona studiata (circulatii, aliniere, Infitimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor,

Bd. Regina Eissbeta 1w 47. cod pogial 050013, seclor 5 Bucwred, Rormiink
Tek: 021.305.55.00int. 3045
hitp:iwees.prab.ro
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efc.); solutia urbanistica va fi astfel propusa Incat sa se asigure o dezvoltare urbanisticd echilibrata, s4 fie
asigurat confortul urban.

Documentatia de urbanism va fi Intocmita la scara 1/2000 pentru Incadrérile In zona gl la o scard
convenabila pentru planurile de situatie, obligatoriu pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate imobiliara a Municipiulul Bucuresti actualizat in care vor fi reprezentate distinct toale
parcelele, constructiile si servitutile aferente lor conform extraselor de Carte funciara pentru teren si
cladiri.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii gl eventuale servitui:

Funcliune propusa: LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE MICI $1 SERVICIL.

Avand in vedere c& dimensiunile gi forma terenului nu se tnscriu In prevederile Regulamentului
Local de Urbanism al PUG-MB in vigoare, propunerea urbanistici se va raporta, in primul rind, la
suportabllitatea de volum construit a parcelei in sine, cAt i In raport cu vecinatatile. Se vor studia diferite
amplasaments ale constructiei pe teren; se va prelua alinierea si profilul strézii Ardeziei; retragerile fata
de celelalte limite de proprietate vor fi stabilite astfel incét sa fie asigurat vecinilor confortul urban §i un
potential echivalent de dezvoltare conform Regulamentului Local de Urbanism al PUG-MB in vigoare. Se
vor intocmi un Studiv de Insorire precum gl Studiu de fundamentare a propunerii de arhitecturs; vor fi
evidentiate distanfele intre constructii, spatiul verde de realizat - spatiile libere vizibile din circulatiile
publice vor fi tratate ca gradini de fajad3 (suprafete, plantatii de arbori propusi, eic) - accesele §i locurile
de parcare, imprejmuiri, etc. Se va evila impermeabilizarea solulul mal mult decat este necesar.

Aspectul exterior al cladirii va exprima functiunea propusa si va respecta caracterul general al
zonei, inscriindu-se In scara definitd de cladirile existente si de arhitectura cladirilor din vecinatate; se
interzice realizarea unor mansarde false.

Va fi evidentiata circulaia terenurilor/elementele analitice intr-o plansa de reglement#ri distincta.

3. Indicatori urbanisticl obligatorii:
conform art. 32 din Legea 350/2001 actualizats, corelat cu pct. 4 din Titiut ! - Prescriptii generale din
Regulamentul Local de Urbanism al PUG-MB in vigoare:

POT min. - max. = 45% - 55%; CUT min. - max. = 1,3 — 1,56 mp. ADC/ mp. teren;

RmaxH = S+P+2E+3Er.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare gi garare conform HCGMB
nr. 66/ 2006. Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/modernizarea retelelor publice
existente,

Reglementarea circulatiilor, a acceselor si a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu
pe baza studillor de specialitate: Studiu de circuiatie si Studiu coordonare refele edilitare.

Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulafiei publice; se recomandi
amplasarea majoritatii locurilor de parcare In subteranul constructiei sau la nivelul solului; amplasamentul
acestora se vor detalia In propunerea de arhitectura.

5. Capacitafile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei
Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuregti, avizut Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB,
avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului Situatii de Urgenta al Municipiului
Bucuresti, avizul Ministerul Aparérii Nationale prin Statul Major General, avizul Ministerul de Interne,
avizul Serviciut Roman de Informatii, alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitérii taxei de
exercitare a dreptului de semnéturéi RUR.

7. Oblgatiile inifiatorului PUZ ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

In vederez aplicarii prevederilor Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monilorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au cbligatia s respecte
cerinfele consemnate In Regulamentul local de implicare a publicuiui In elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a Consiliului
Genera! al Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr.136/ 2012 conform Documentului de planificare
a procesulul de informare gi consultare a publicului anexi la prezentul aviz.

Bd. Reging Elsabeta . 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucuregd, Romdnia F/ 9
Tel: 021.305.55.00 Int. 3045 g
ttp:thwwos. pmb. g L4




Prezenful aviz este valabil de la data emiterii safe pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1235/61/A/23090 din 03.08.2017 efiberat de Prim&ria Sectorufuf 1 Bucuregti.

Prezenful aviz a fost trartsmis solicilantubus divect la data de

ARHITECT SEF ALMU  PIULUI BUCURESTI
ARH. D‘ a'
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Intocmit: arh. 2ex.J 05.01.2018

B Regine Elisabets nr 47, cod pogtal 05001, seckor 5, Bucwrest, Romdrvia
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Directia Generalé Urbanism gi Amenajarea

Teritoriului : a
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 59 Mﬁﬂ!ﬁ

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI '5

Ca urmare a cererii adresate de $.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L.
In calitate de prolectant de speclaiitate pentru S.C. ZORA DOC S.R.L. in calitate de inifiator gi
proprietar, reprezentatd de sediul In Municipiul Bucuresgti,
Sectosul 1, str. Clucerulud nr. 2, bl. 36, sc. 1, ap. 2, telefonffax.-, e-mall - , Inregistrath cu nr.
1614039/05.04.2018. In conformitate cu prevederiie Legf nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritorfuiuf §i urbanismul, republicats cu modificirie gf completdrile ufterioare, se emite

urmatorul:
AVIZ PRELIMINAR

Nr. 9 7.19:0%2018
PENTRU
PUZ - STRADA ARDEZIEI NR. 8, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: sifuat in intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Ardeziei nr.6,
1, format din construcfie locuint si teren In suprafatd de 200mp (185,66mp din

masurstori cadastraie), proprietate privata a persoanelor fizice/juridice conform Certificatului de

urbanism nr. 1235/61/A/23999 din 03.08.2017 efiberat de Priméria Sectorufui 1 Bucuregti.

INITIATOR: 8.C.ZORADOCS.R.L.
PROIECTANT: 8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARCHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST DREPT SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin
PUZ se aflé in intravilanul Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 gi este
delimitat la nord de Infrarea Gliei pana in interseciia cu sir. Nicolae l, la sud de str.
Thbiifed, la est de frontul clddirilor cu numerele impare al str. Nisipari, la vest de strada Nicolae
Caranfil.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completéirile
ulterioare, imobiiul este situat In subzona functionals L1a - Subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate 1n afara perimetrelor de proteciie cu regim de
construire confinuu (Ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat), avnd urmétorii indicatori
urbanisticl: POTmax= 45%, CUT max.= 1,3 mp.ADC/mp.teren peniru Insiltimi P+2; Inalfimea
maxim# a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat Inscris in volumul
acoperigulu In suprafals de maxim 80% din aria construits.

Zona Tn care se afli imobiiul s-a constitult urbanistic In baza reglementariior PUZ - Str. N.

Caranfil - Sos. Nordulul - Str, N. aprobat cu HCLS1 nr. 317/11.12.2003, cu termen de
valabilitate expirat, ca zona mixta M3 — subzona mixts cu cléidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu gi Tnalimi de P+4 niveluri (5 retras) avand umiétorii indicatori

urbanistici: POT max. =60%; CUT max. =2,5 mp.ADC/mp.teren; Hmax.=distan{a dintre
afirlaments.

prarsemem—r —
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 17 / 06 02.2018
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE

LOCUINTE INDIVIDUALE COLECTIVE MICI $I SERVICII
POTmax =556%, CUTmax =t 56 mp ADC/mp teren; H max.= 15m;
RmaxH = Ds+P+2E-3Er.

Retragerile minime fa{s de alfiniament gi faii de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile Plangei de reglementari vizats spre neschimbare gi ale Regutamentulfu local de

urbanism aferent. g o S

CIRCULATI 81 ACCESE: Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta , ele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajéirf auforizate pe te ©~ ul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 86/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA Se va asigura echiparea edilitara necesard prin
extinderea/modernizarea retelelor publice existente Este obligatorie rea construciiilor la
refelele publice de alimentare cu ap, canafizare energie electrica.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE
PENTRU ETAPA DE APROBARE A PUZ avizul Agentiel Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucréir Ediiitare a PMB, avizul Comisiel Tehnice de
Circulafie a PMB, avizul Inspectoratului Situatii de Urgentd al Municipiului Bucuresti avizul
Ministerul Apardrii Nafionale prin Statul Major General, avizul Ministerul de Interne, avizul
Serviciul Roman de Informatii, alte avize conform legisiafiei in vigoare gi dovada achitaril faxei
de exercilare a dreptului de semnéturd RUR. Se va Intocmi un Studiy de insorire r
fundamentarea propunerii de amplasare a constructiilor tn incints cat g in relaie cu vecinitatile

u res rea Codulul C il a legilor normelor gi normativelor In vigoare; se va Intocmi un
Studiu de fundamentare a p punen de arhitecturs.

Prezentul aviz dste valabit nurhai impreund’cu Plansa de reglementari anex3 gi vizat3 spre
neschimbare

Elaboratorul § beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse Tn PUZ care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din L r 350/ 200 privind amenajarea terloriulu §i ur ismul, cu modificarile si
completarile Iterioare In vigoare

Prezentul aviz reprezintdi Aviz preliminar i poate fi folosit numai pentru obiinerea acordurilor i
avizelori  ufillor avizatoare competente. Avizul Arhitectului gef se va emite dup3 obtinerea gi
prezentarea futuror avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivs a
PUZ gi RLU. Solufia urbanisticd si velorile indicatorilor pot sufen modificsri pe parcursul
proceduri de avizare.

ntocmit arh. mbreaf2ex./25.06.2018

8d.Reginz Elssbeta 47, cod pogtal 050013, secior 5, Rormdnia
Ted: 021 2055500 int. 4016
hop:iterww.pmb.ro
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CIRCULATIS:
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PROPUNERE - REGLEMENTARI TEREN STUDIAT
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SUPRAFATA TEREN CEDATA PT REALIZAREA
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] CONTURETAJ32
CONTURETAJ 3 RETRAS
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Agentia Nationali pent iului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

16314/04.09 2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 71 din 04.09.2018

Ca urmare a notificdrii adresate de SC ZORA DOC SRL cu domiciliu in Bucuresti, str.
Maitopol, nr 23, sector 1, privind PUZ - construire imobil cu functiune mixta (locuinte si
cabinete medicale) cu regim de inaltime S/D+P+2E-3-4Er — str. Ardeziei nr. 6, sector 1,
Bucurestl inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 16314/23.07.2018, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nationale pentru

Protectia Mediului gi a institufiilor publice aflate In subordinea acesteis;

« QUG nr 1958/2005 privind protectia medijului aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006, cu modificérile i completdrile ulterioare,

= MG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrni de mediu pentru
planuri gi programe

« QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificarile gi completarile ulterioare;

* Ord nr 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdrii autoritétilor publice participante in cadrul gedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 23.08.2018

~ in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe;

» inipsa comentariilor din partea publicului interesat.
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — — construire imobil cu functiune mixta (locuinte si
cabinets medicale) cu regim de inaltime S/D+P+2E-3-4Er — str. Ardeziei nr. 6, sector 1,
Bucuresti, titular SC ZORA DOC SRL, nu ne it evaluare de mediu gi nu necesita
evaluare adecvati gi se va supune adoptérii fars aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea gi reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafatd de 200 mp (195,66 mp din masuratori cadastrale) pentru
care Priméria Municipiului Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 1235/61/A/23999 din
03.08.2017 si Avizul prefiminar nr. 79 din 16.07.2018.

Obiectivul lucrérii 1l constituie - construire imobil
cabinete medicale) cu regim de inaltime S/ID+P+2E

une mixta (locuinte si
eziel nr. 6, sector 1,

Bucuresti.
$
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI QECUREsTI’
Aleea Lacul Morii nr. 1,
E-mall office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/43066 % 021/4306675

74 2%
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Indicatorii urbanistici propusi sunt:
Functiuni propuse: Locuinfe colective si servicii publice ia parter,
POT max 55 %
CUT max 1,56 mp ADC/mp teren
RHmax = Ds+P+2E-3Er
Hmax=15,0 m.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditjilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.
Suprafata de spatii verzi amenajate pe sol 39,13 mp (20 % din suprafaja totald a
terenului) se va amenaja si intrefine.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTI.

Prezentul aviz este valabil doar cu avizele favorabile emise de DIRECTIA PENTRU
CULTU A MUNICIPIULUI BUCURESTI, MINISTERUL CULTURIl S| IDENTITATI
NATIONALE si de SC APA NOVA Bucuresti SA.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utihzarea unei supra efe mici la nivei local

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediulur

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 laH G. nr
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
23.08.2018;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi pubice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului g1 decizia etapei de incadrare a planu i $i prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiet de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosuiui
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completanle u terioare.

DIRECTOR EXE U WV
Dr Ing Simona M hae D

~

P. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI AUTOR i,

Ing Elena Ggrban z .

% pucu-EsT €
DIRECTOR
fANPY

Ing. Elisabeta Nicolescu

1 e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacu! Marii nr 1, Sector 6
E-mail office@apmbuc anpm ro, Tel 021/4306677 Fax 021/4306675
2



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.or.1
Nr. 417.233
13.11.2018
Clire

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3

Urmare adresei dumneavoastrii referitoare la documentatia tehnici pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire imobil cu functiune mixt#i (locuinge §i cabinete medicale) cu regim
de inilfime S/D+P+2E-3-4Er”, situat in municipiul Bucuresti, str. Ardeziei ar. 6, sector 1,
CF nr. 213447, beneficiar; 8.C. ZORA DOC S.R.L.,, vi comunicim ayizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 si precizarile ap  bate prin Ordinul comun
al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amengjdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdrii
Najionale, Serviciului Romdn de Informatii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1235/61/4/23999 din
03.08.2017 emis de Primdria Sectorului I §i este valabil numai insotit de plansa
Reglementare urbanisticd-zonificare functionaldi vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu stricteje limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare
previizute in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natur la adresa sistemelor §i
instalatiilor aflate In administrarea M.A.L., avizul se consideri automat suspendat pana cind
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dup# caz, de legislafia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentafiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

_ CTOR GENERAL

driimg. I RADION

NESECRET
—— ——

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:patrimoniu.dgi@mai.gov.ro
RO-Bucuregti, str. Eforie nr. 3 seclor 5

Pagina 1 din 1
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P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL
STRADA ARDEZIEL, NR. 6, SECTOR 1, BUCUREST]

SCARA 1/500 U.04.00. REGLEMENTARE URBANISTICA - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRIT® BUCURESTE-ILFOV

Nesecret

Exar. 1

Nr. 911923

Bucuresti, 19.04.2018

CATRE,
SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARRITECTS SRL
Str. Vasile Topliceanu ar. 14, bl. P39, sc. B, ap. 39, sector 5, Bucaresti

Urmare a cererii dumneavoastrs, inregistrats la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
.Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu nr. 911923/05.04.2018, vii precizim faptul cZ, faza de proiect
P.U.Z. pentru ,imobil funcuune minta si servici din Str. Ardeziei nr. 6, sector 1, Bucuresti, iu
face obiectul avizarii/autorizArii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiiilor in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificéirile gi
completfirile ulterioare.

in situatia in care imobilele dumneavoastrs fac parte din caregoriile de constructii §i
amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu  protectie
civild, conform prevederilor H.G R. nr. 571 2016 s HGR. or. 8622016 veti solicita, potrivit
prevederilor art. 30 din Legea nr.307/2006 privind apdrareu impotriva incendiilor, cu modificérile
si completarile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia
de proteciia civili potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr. 48172004 privind protectia civild

protectie civild,

T
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Calen 13 Septembrie nr. 115, seetor 5, Bucuregti

Tel.: 0217207 Fax, 021/316.51.16; C.P. 050719
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ROMANIA Ex.nr. _
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 53.537 din 19.04.2018

Catre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
- Bucuresti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P39, sc. 2,
ap. 39, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistrata la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
53.537 din 05.04.2018, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii investitiei
“Construire imobil cu functiune mixt3 (locuinte si cabinete medicale) cu regimul de n&ltime
S/D + P + 2E - 3 - 4Er " in amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Ardeziei nr. 6,
sector 1, beneficiar S.C. ZORA DOC S.R.L., va comunicdm cé&, potrivit prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajirii Teritoriului, ministrului de
Inteme, directorului Serviciului Roman de informatii §i ministrului Aparirii Nationale nr.
4221/1995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, g-a_avizat favorabil documentatia
depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Cerificatului de urbanism nr.
1235/61/A/23999 din 03.08.2017 emis de Priméria Sector 1.

Va restituim al#turat documentatia.
Cu stim4,

47|
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE ﬂi.ﬁ:-:.%; i
Unitatea Militar§ 0500 Bucurest! ROMANIA

N _1X™B 10 din __[l.oG.-20t8

Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnului
Sef Proiect - S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

In atentia beneficiarulul - S.C. Zora Doc S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz, insofitd de documentatia aferents, inregistrats ia
Serviciul de Telecomunicalii Speciale cu nr. 13810 din 31.05.2018, adresatd de S.C.
Metropolitan International Arhitects S.R.L., In calitate de proiectant pentru beneficiar -
S.C. Zora Doc S.R.L.,, cu sediul in Bucuresti, strada Maltopol, nr. 23, sector 1,
identificatd prin C.U.I 15619405 si or de ordine in Registrul Comertului
J40/10233/2003;

In baza Memoriului General de Prezentare PUZ - proiect nr, 80/2017 elaborat de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., cu sediul in Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5, identificatd prin C.U.l. 17408307 si
nr. de ordine Tn Registrul Comertului J40/5698/2005;

Avand n vedere prevederile Certificatului de urbanism: nr. 1235/61/A/23999 din
03.08.2017 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti si prevederile Avizului de
oportunitate nr. 17 din 06.02.2018 emis de Primdria Municipiului Bucuregti - Directia
Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tentoriului §i
urbanismul, cu modificarile §i completdrife ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,P.U.Z. - Construire imobil cu
funcfiune mixtd (locuinfe gl cabinete medicale) cu regimul de Inélfime
S/D+P+2E+3-4Er pe amplasament situat in municipiul Bucuragti, strada Ardezlel,

nr. 6, sector 1.

Neclasificat
12

54



Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat# durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism: nr. 1235/61/A/23989 din 03.08.2017 emis de Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti gi poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentfafiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizulul gl suportarea de ciitre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificiri ale documentatiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informafii suplimentare puteli accesa www.sts.ro sau ne putefi
contacta la telefon nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si
email: avize.regiementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII MILITARE 0500 BUCURESTI
L‘I

Neclasificat
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ROMANIA Exemplerul nr. .£.
MINISTERUL APARARI NATIONALE

Statul Major al Apéririi
Nr. DT-3453
0%.05.2018
Bucuregti
Cétre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
AVIZ nr. DT-2385

La Certificatul de Urbanism nr. 1235/61/A/23999 din 03.08.2017;

fn baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare si a
Ordinului Comun al ML.P.AT., ML, SRIL si M Ap.N. or. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apirdrii avizeazi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafatd de 200,00 mp (195,66 mp mésurati), amplasat in
intravilanul municipiului Bucuregti, str. Ardeziei or. 6, sectorul 1, in vederea
realizdrii obiectivului ,,Construire imobil cu functiume mixtd (locuinte si
cabinete medicale) cu regimul de iniltime S/D+P+2E-3-4Er”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. ZORA DOC S.R.L.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului i a zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form#, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apiririi Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
nciilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cft si rispunderea juridici a beneficiarualui.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sé trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazi a se realiza in zona studiati,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare §i a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

ARE 02515,,D” BUCURESTI
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, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI =

Directia Generala Urbanism si Amenajarea :.'-.1-----’,-‘-:'.;:,.-'

Teritoriului ROMAN |A

Directia Urbanism S e
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1676323/09.11.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 40/09.11.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. ZORA DOC cu domiciliul in Str. Maltopol nr. 23 , Bucuresti, prezintd spre
avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,STR. ARDEZIEI nr. 6
Sector 1", impreunad cu avizele administratorilor de refele edilitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de oblinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform nommativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 3.52 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de api;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe temmen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Degeurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile uiterioars;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rspund pentru exactitatea $i veridicitatea datslor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

Ay

Tel: 021.305.55.00/ int. 3000
UKAS
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Bd. Regina Elisabeta . 47, cod pogtal 050013 sactor 5, Bucuresd, RomAnia @
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- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE — COMISIE,
DIRECTOR GENERAL,

CATALINA GUSAVA

ISIE,

SECRETAR - CO

ARHITECT SEF AL

MUNICIPIULYI

Arh. Stefan

CUREST]I,

[(JQMITRA$CU

REPREZENTANT

CATALINA IORDACHE
v

Intocmit, ing. Camelia Puiu

endd

58

PY- -
ing. ANDREIZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Siisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregd, Romania

Tel: 021.205.55.00 int, 3060
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructur si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA N}ﬁ E CIRCULATIE
Nr. 12850 / A MVIQLL...L. 1643225

Aug 0262

Citre

SC Metropolitan International Arhitects SRL
Str. Nerva Traian Nr. 3, Et. 10, Bucuregti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.08.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — Imobil functiune mixta locuinte si servicii, str. Ardeziei
nr. 6, sector 1 Bucuregti, conform avizului de oportunitate nr.17/06.02.2018,
certificatului de urbanism nr.1235/61/A/23999 din 03.08.2017 si planului anexat la
aviz.

Pentru avizul comisiei ve{i reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentafiei P.U.Z. si objinerea Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, fazi la care vefi prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zon&.
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SUPRAFATA TEREN CEDATA PT. REALIZAREA
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CONTUR PARTER

] CONTURETAJs2
[ CONTUR ETAJ 3 RETRAS

ALTE REGLEMENTAR!
REGLEMENTARE CLY CARACTER ORIENTATIV

LOCUINTE iNDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI
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MIlA

MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE Sl SERVICII 5/D+P+3E
ARDEZIEI nr. 6, SECTOR 1, MUNICIPIUL BUCURESTI

BENEFICIAR:

S.C. ZORA DOC S.R.L. i)

PROIECTANT:
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

DATA:
2018
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14 81 P39 Sc. 2, Ap 39
Sector ti Romania
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MEMORIU GENERAL - DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei de urbanism

Denumirea lucrarii: P.U.Z.— ARDEZIEI NR. 6, SECTOR 1, BUCURESTI
Initiator: S.C. ZORA DOCS.R.L. {prin dn

Proiectant: 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Data elaborarii: 2018

1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul din strada ARDEZIE!
nr. 6, SECTOR 1, BUCURESTI (imobil teren - suprafata de 200,00 mp si de 195,66 mp din masuratori
cadastrale), aflat in proprietatea (5.C. ZORA DOC S.R.L.) conform Contractului de
Vanzare Cumparare incheiat si autentificat la NP ub nr. 5 din 08.04.2015
si asa cum se mentioneaza si in Extrasul de Informare nr. Cerere 27277.

Beneficiarul doreste sa construiasca pe terenul amplasat in Strada ARDEZIE| nr. 6, SECTOR 1,
BUCURESTI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUINTE SI SERVICIl 5+P+2E, in concordanta cu tendintele de
dezvoltare ale ariei studiate si a functiunilor existente in zona.

Scopul elaborarii prezentului P.U.Z. consta in reglementarea urbanistica a imobilului, respectiv
stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate conform
prevederilor de R.L.U. de P.U.G. Bucuresti.

1.3. Surse documentare

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit
Baza topgrafica — plan topografic - Directia Patrimoniu — Serviciu Cadastru — Primaria Municipiului
Bucuresti.

Normative
Documentatia este intocmita conform cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru af
planului urbanistic zonal" aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Legislatie
Documentatia este intocmita conform cu legile specifice care au suferit modificari si completari ulterioare

H.G. nr. 525/1996 - republicata pentru - “aprobarea Regulamentului General de Urbanism®;

Legea nr. 50/1991- completata, modificata si republicata - “privind autorizarea executarii constructiitor si
unele" - masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 7/1996 - completata, modificata si republicat - a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 completata, modificata si republicat pentru - ,,aprobarea
normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

& 7



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr 14 Bl P38 Sc. 2, Ap 3%
Sector ucurasti Romania
Tatafon- {Ro17408307}

Legea 422/2001 completata, modificata si republicat- , privind protejarea monumentelor”;

H.C.G.M.B. nr. 136/2012 Anexa nr 1 Regulament local de implicare a publicului In eloborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
CGMB-

Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicat — , privind metodologia de informare
si consultare pentru imphcare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului”;
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajart autorizate pe teritoriuf Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionori a arterelor de circulatie,

Codul Civil noul cod civil actualizat in anul 2016;

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
In prezent, arealul acestuia precum s vecinatatile reprezentate de celelalte cartiere sunt intr-o
continua dezvoltare prin extinderea, supraetajarea locuintelor existente si schimbari de functiune.

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinati la nivel urban:

« la nord - Strada Nisipari;

« lasud Strada Ardeziei;

« la vest Proprietate privata nr. 8
* |a est - Strada Nicolae Caramfil

2.2. Incadrarea in teritoriu
Amplasamentul se gaseste situat in zona de nord a Capitalei

Zona studiata se afla in apropiere de Podul Peijing (din dreptul Ambasadei Chinei si Parcului
Herastrau — Sos. Nordului) si de ART Bussiness Center 5.

Accesul catre terenul studiat se realizeaza prin artera de legatura - din Strada Nicolae Caramfil.

Zona este deservita de transport in comun de suprafata R.A.T.B. (Mjloc de transport in comun
autobus — 112, 301} ce se desfasoara pe Strada Nicolae Caramfil.

Obiectivele de utilitate publica si dotarile necesare sunt concentrate in lungul Strazii Nicolae
Caramfil la o distanta de circa 3 5 minute de mers pe jos fata de amplasamentul studiat.

2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice
Terenul face parte Campul Colentinei, parte a Campiei Bucurestiului.
Din punct de vedere.

- seismic, zona se incadreaza in macrozona de intensitate 8, cu o perioada de revenire la 30 ani.

- geotehnic, se incadreaza in categoria de risc redus.

Clima este continentala, cu nuantecu temperaturi medii anuale de 10,5 C.
Temeperatura medie anuala este de +10°C.
Temperatura medie in luna lanuarie este de +3°C.
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Temperatura medie in luna iulie este de +28°C.
Cantitatile medii ale precipitatiilor depasesc 600 mm.

Vanturile bat predominant din directiile:
- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventa de 12% si vitezs medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.
Adancimea maxima de inghet este de 70-80 cm.

2.4. Infrasructura cai de comunicatii -circulatii
Trama stradala a arealului studiat este aproape rectangulara si este compusa din strazi de categoria a Ili-a
sia-ll-a.

Strada Ardeziei, din care terenul studiat are acces, are in prezent un profil variabil intre 4,00-4,50 metri.

2.5. Regim juridic

Teren proprietate PRIVATA imobil teren - suprafata de 200,00 mp (din acte) si in suprafata de
196,00 mp din masuratori cadastrale aflat in proprietatea Andronescu Ana(S.C. ZORA DOC S.R.L.) conform
Contractului de Vanzare Cumparare incheiat si autentificat la NP sub nr. @
din 08.04.2015 si asa cum se mentioneaza si in Extrasul de Informare nr. Cerere 27277, pozitionat intr-o
zona de interes a Municipiului Bucuresti in apropierea unor artere majore si a unor puncte de reper
importante in cadrul orasului.

2.6. Retele tehnico - edilitare
Zona studiata prin P.U.Z. beneficiaza de retele tehnico edilitara {olimentare cu apa, canalizare
energie electrica de medie si joasa tensiune, retea de gaze, telefonie fixa, etc.).

2.7. Probleme de mediu
Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informari ale publicului pentru fiecare faza de proiectare conform
0.G. 2701/2011 si H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurifor de urbanism si de amenajare a teritoriului

2.9, Situatia existenta

Fondul cladit este variat de la cladiri de locuit de inaltime medie (individuala/cuplata), la in
stare medie si buna, si inalta stare buna, constructiile prezentand o evidenta evolutie prin extinderi si
supraetajari a fondului claditit initial.

Regimul de inaltime existent variaza de la cladiri P+2 pana la cladiri P+6/8.

Analiza regimului de inaltime al cladirilor din vecinatatea amplasamentului demonstraza o
crestere graduala generata de noile constructii care compun frontul de la Strada Ardeziei, Strada Nisipari
dar si pe Strada Nicolae Caramfil.

6

A ;
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CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate
Studiile d undamentare realizate la momentul elaborarii Plaunului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
3.2.1. P.U.G. Bucuresti

Certificatul de Urbanism cu nr 878/41/A/12276 din 10.06.2015 emis de Primaria Sectorului 1
pentru aceast teren |incadreaza pe acesta in U.T.R. L1a —Subzona locuinte individuale si celective mici
realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P — P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Utilizari admise:

se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu {insiruit) sau discontinuu fcuplat sou izolat)

Amplasarea cladirifor fata de aliniament:

cladrile se dispun in functie de caracterul strazii {in cazul regimului de construire {insiruit)
cladirie se dispun fato de aliniament - pe aliniament sau cu respectarea retragerii
caracteristice strazi respective, cu conditio sa nu se fase calcane vizibile)

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

- P+2 nwveluri, se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisulu, in suprafata de
maxim 60% din aria construita

Procent maxim de ocupare o terenului — P.O.T.
P.O.T. Maxim = 45%
Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.
C.U.T. Maxim =1.3 mp ADC/mp.teren
3.2.2. P.U.Z. - Str. N. Caranfil — Sos. Nordului — Str. N. Gafencu

Zona in care se afla imobilul s-a constituit urbanistic in baza reglementarilor P.U.Z. = Str. N. Caranfil — Sos.
Nordului - Str. N. Gafencu aprobat cu HCLS1 nr. 317/11.12.2003, cu termen de valabilitate expirat, ca
zona mixta M3 — subzone mixta cu cladiri avand regim de construire constinuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri si 5 (retras), avand urmatorii indicatori urbanistici:

- POT max = 60%
- CUT max=2,5 mp.ADC/mp. teren

- Hmayx = distanta dintre aliniamente
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3.3. Dezvoltarea infrastructurii- circulatii si retele edilitare
Accesul auto si pietonal se vor realiza din strada Ardeziei.

Pentru parcarea si gararea autovehiculelor pentru aceast imobil se va tine cont de H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 — norme pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Bransarea viitoarei investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire si care totodata vor
face obiectul unui alt studiu de specialitate {proiect de arhitectura).

3.4. Zonificare functionala — reglementari urbanistice, indici urbanistici
- cf. plansei de reglementari urbanistice 04.00.

Se propune construirea unui imobil cu functiune mixta locuinte si servicii cu urmatorii indicatori
urbanistici :

P.O.T max.=55Y

C.U.T. max propus = 1,56 mp.ADC/mp.teren
Rh max propus =5/D+P+3E;

Hmax propus=15m

CRITERIU P.U.G. EXISTENT PROPUS
Zonafsubzona Cf. P.UG. UTR Lla
E ﬂ [ LOCUINTE INDIVIDUALE /COLECTIVE
UTR MICI  SERV O
. mp . mp 195.66 m
S constru a eren 1 er ¢ n
- - ~305.23 mp
45 % 45 % 55%
1.3 mpADC/mp tere  3.3mp ADC/mp ter 1.56 mp ADC/mp 1t
10m 10m 15m
H P+2+M P+2+M D+P+3E

39.13 mp 20.0
Brea®e  10.72m 5.47
e SRCULATIL 38,21 m 19.53

nota: -suprafata -10.72 mp rezervata pentru modernizareflargire Str.Ardeziei
este aproximativa (aceastasuprafata, va fistabilita cu precizie prinridicari
topografice executate [a momentui realizarii investitiel privind modernizarea
strazilor)

- majorarea CU.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata, completata si
modificata
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CAPITLOLUL IV — CONCLUZII, ACTIUNI DE DEZVOLTARE S| IMPLEMENTARE

Functiunea propusa prin prezentul P.U.Z. se incadreaza cu celelalte functiuni existente in zona si

totodata cu prevederile regulamentului de P.U.G. Bucuresti.

Pentru orice alta viitoare constructie pe teren se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare, pe care a urmat o si documentatia initiala

Intocmit,

Verificat,
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P.U.Z.

SCARA 1/10.000

Vic

PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA ARDEZIEI, NR. 6, SECTOR 1, BUCURESTI

U.01.01. INCADRARE IN P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI

L1ic

Via

CB

V4

UTILIZARL ADMISE: locuinte individuale §i
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (ngiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat}:

- echipamente publice specifice zonei
rezidentiale;

- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea clddirilor existente cu
conditia ca aceasta s3 nu fie o falsd mansardare
cf si se Inscrie in volumul unui acoperis cu pantd
de 45 grade; suprafata nivelulul mansardei va fi
de maxisn §0% din aria unul nivel curent;

- seadmit functiuni comerciale, servicii
profesionate 5l mici activititi manufacturiere, cu
condifia ca suprafata acestora s3 nu depigeascd
250 mp ADC, s3 nu genereze transporturi grele,
53 nu atrag3 mai mult de 5 autoturisme, s3 nu fie
poluante, s3 nu aib3 program prelunglt peste
orele 22,00 $i 3 nu utilizeze terenud liber al
parcelei pentru depozitare §i productie;

- functiunile comerclale, serviciile
complementare locuirfi g activititile
manufacturlere cu suprafata desfasuratd peste
250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii §i
aprobaril unor documentatii PUD;

- Inzonele de lotiz3ri constituite ce cuprind
parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditile de construibilitate gl sunt dotate cu
retele edilitare, autorizarea constructfilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii
PUD {dup3 caz).

V3

METROPOLITAN INTERNATIONAL S
BUCURESTT, Sector 5, 5tv. VasBe Toplicearn nr. 14,

SEF PROIECT:

VERIFICAT:

PROIECTAT: SCARA:
PROIECTAT: 1/10.000
PROIECTAT:

PROIECTAT:

LEGENDA

ZONA STUDIATA

n TEREN CARE A GENERAT P.U.Z
LIMITA UNITATH TERITORIALE DE REFERINTA

Via PARCURI, GRADINI, SCUARURI SI FASII PLANTATE
PUBLICE

Vic SPATII PLANTATE PROTEJATE

M3 ZONA MIXTA

RM.H. - LATIMEA CAROSABILULUI

P.O.T.=60%

CUT.=25

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S! COLECTIVE MIC
CU MAXIM P+2E [N AFARA ZONEI PROTEJATE
R.M.H. = 10M-P+2E

P.O.T. =45%
CU.T. =0,9(P)
1,3 (P+2E+M)

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
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#%,  PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generald Dezvoltare Urbana

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE 8!
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - 8TR. ARDEZIEI NR. 6 - SECTOR 1, BUCURESTI

1. Identificarea pirtilor intsresats, persoane fizics sau juridice, institulil publice esre pot ff afectate de
prevederile propuse prin planul de urheanism ssu smensiarsa terttoriului

2. Modsfitatea prin care vor aruniatl cel Intaressy) si cel potenfial sfectsfi referitor (a
procesuful dabmaplamd:ﬁdeurbaukmmmajaroamw:ﬁﬂdo

propuse

DaimStorg arepn DroCrasale OFODUSE W

Am de panowst de informare [ fafa loculut gf pu materiatulul informativ pe portaluf Primériei
Munmiwwmm;rmmmmmmb planurfior ds
urbarism - UrbOnLine”

3. Modafitatea prin care il se va oferi ocazia cefor sfectati sau interesaf) de a discuta propunerea cu
infiatorul si pro | ¢ de ogl xp rezerve, a formuis o  rvafil sau a sesiza probleme

de propunerile din planul do urbanism sau amenajsre s teritoriuful, inainte de supune  spre
avizares autorititiior competonts.

Observaffiie gi propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primdiriei Mun i Bucuresti, In mod
direct PMB sau  comentar UsbOnLine”,
4. Catendarul propus de pentru tndeplinfrea do informare si consuitsre &

publicutel

Proeedm umdehbnmﬂmdﬂaapubﬁadufnvaduﬂgminbataeﬂpdsdedabmmap!anulul.

astfel:

¢ etapa de infflere - min. 15 zfle catendaristice de fa data publicarii pe site-ul PMB a materiafului informativ

corespunzitor etapei;

+ etapa de elaborare - idem;

° de avizare - idem;

¢ efapa de aprobare - conform prevederiior nr. 822003 privind transpsrenta decizionatd  administrafa
cu ultericare, glandard intermadiul site-ulul www 0.

E.Dglodoeomaa e lut profectantulul, responsabll cu informarsa si consultarsa
publ
ELABORATOR: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. - Urb. Adsien v
ARHITECT SEF AL ULUI BUCURESTI
ARH, m,gu%\
¢
iciu,

% Ww
Intocmit; arh. Imbrea/ 2ex/ 05.01.2018
8d. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal £50013, secior 5, Bucuregtl. Rominka
“Yak: 021.306.55.00 Int. 3045
Itip:tiwww.pmb.co @
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I ‘

AMENAJAREA TERITORIULUI -
SERVICIUL URBANISM
SERYICIUL URBANISM o -
N B ohoore L B CURES T
i Zéé AR GENERS
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ,,(’,"" ’ T éﬂUA
Spre gtiinta METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL / - 15 FEB.7019

Nerva Traian nr 3 etaj 10 secto 3

VA transmitem ataturat, in vederea demarani procedurifor legale de aprobare proiectul de hotdrare privind documentatia de urbanism

PUZ - STRADA ARDEZIEI

NR.S / SECTOR 1 cu mentiunea ci in confomitate cu MNota dvs nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr

10850/13 10 2015 n raport cu prevederile art. 8 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.

"
L}

Proiect Hotiirire CGMB

Dosarul contine un numér de _CI: file (reprezentand piese scrise §t planse/désenate;

ey ™ -
FET e L L PRI
e "”‘. 1r_".”:‘r"r TTI

T oy ThRaTe

Hotarare - prolect - 1 exemplar (1 fild)

!
+ Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fil) - original e FE g 29}'9 !
 Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fita) - ariginal T i

/'« Raportul informarii g consultarii publicului - 1 exemplar (1 fild) original ——— LTy 4
Avize PUZ 'ESIRE e f JI
o Avizul Arhitectului Sef nr. M IE&"’/-Z?/? anexe plansa de regleme ocal de

Urbanism vizate spre neschimbare 2 exemplare - original

Avizul Preliminar nr. 79 16.07.2018/PMB 2 file si planga anexa /1 exemplar - copie

Avizul de Oportunitate nr 17 06022016 PMB 3 file si plansa anexa /1 exemplar — copie

Certificatul de Urbanism nr 1235 /61 A /23999 din 03 08 2017 / Primaria Sectorului 1 / 3 file (2 planuri anexa) / 1

exemplar — copie

Avize de specialitate:

“Je
/e
e
e
Joe
Joe

Avizul Ministerulul Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 71/
04.09.2018 - 1 exemplar (1 fil) - copie;

Avizu! Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr 12850/ 24 092018 /1 filé cu planga anexd /1 exemplar - copie’
Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1676323/ 09.11.2018 / 2 file cu planga anexa / 1
exemplar - copie !

Avizul MAI nr. 417.233/ 13.11.2016 / 1 fild - copie

Avizul MAI/1SU nr. 911923/ 19.04.2018 / 1 fild - cople

Avizul SRl nr. 53.537 1 19.04.2018 / 1 fila - copie

Avizul STS nr. 13810/ 11.06.2018 / 1 fild - copie

Avizul MApN nr.DT-3153/09.05.2018 / 1fild - copie

Dovada achitarii dreptului de semnaturs RUR / Chitania nr. 9062 / 18.12.2018 / 1 fila { 1 exemplar- copie.

Extras de Carte Funciard nr. 105471/26.11.2018 — 3 file / 1 exemplar - copii
J Documentatie PUZ completd / parte scrisa / parie desenala:

e Memoriu de prezentare — 8 file / Regulament Local de Urbanism — 9 file / 1 exemplar - copie

Ve

intoemit:  Arh. C. Clser &'2

3 exemplare /23.01.2019

Parte grafici —10 planse de urbanism / 1 exemplar - copii

Mentiondm faptul ca, Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, Tn privinia aprobdril documentatiilor de
g ’ -::a: ";7:3"'""," 3= r:; BXD :. 5

Bd. Regina Ekisabeta nr. 47 codpostaIOSDD]S

Tel: 021.305.55 00
hitp:/fwww pmb.ro

ORS ¥ y
AN o )
sector 5 Bucurest Ronﬁnh'\"f“u b .gy

o
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A G PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI o
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE SI romania2019.eu
RELATIA CU CGMB

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 871/1/202.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicat3, se aduce la cunostinga publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ - STRADA
RDEZIEI NR.6/ SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinga publicului, in condifiil . 1, w lpuyn30d .l lucrdtowr inaint d supuiered
spre avizare de cdtre autoritdtile publice ..."

Procedurd dezbatere: 30 de zile lucritoare; termen: 04.04.2019

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baz, poate fi consultat:

- pe site-ul PM.B. www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusd la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 07.03.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite.

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia Asisten{a

nica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, ar. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod
Sef serviciu,

& Nicoleta Su ica

i1 =

-% 5
- -
Intocmit, ‘A)*’o&a . v
Consilier "uridic, Omant P

Elen

Bd.R naElisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
http/fwww.pmb.ro
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