PROIECT

= GENERAL

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 1730/ 12.02.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;

Vazand documentele emise:
- P.S.1. - Primar - Certificatul de urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.07.2017;
- P.S.1. - Primar - Certificatul de urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.07.2017;
- P.M.B - Directia Urbanism: Aviz de Oportunitate nr. 136/ 11.12.2017;
- P.M.B. - Directia Urbanism: Aviz Preliminar nr. 61/ 12.06.2018;
- M.C.LN. - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti: Aviz nr. 1818/ZP/28.12.2018;
- M.M. - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia Etapei de Incadrare — nr. 62
din 08.08.2018;
- Administratia Nationald "Apele Roméane” Aviz nr. 10424/ ON/ 22.11.2018;
- P.M.B. - Comisia de Coordonare PMB: Aviz nr. 1680776 din 20.12.2018;
- P.M.B. - Comisia Tehnicé de Circulatie - Aviz nr. 2253/ 1647755 din 01.10.2018;
Metrorex SA - Aviz nr. M.04.01.01/ 1005/ din 26.11.2018;
Autoritatea Aeronautica Civilda Romana - Aviz nr. 19312/ 1024 din 19.10.2018
- M.A.l. = 1.S.U - Adresa nr. 911913; 911938 din 25.04.2018- 1 exemplar - copie;
- M.A.L. -Aviz nr. 416945 din 09.08.2018, impreuna cu plansa anexa — 1 exemplar - copie;
- M.Ap.N. — Aviz nr. DT/ 3151 din 02.05.2018 — 1 exemplar - copie;
- S.R.I. - Aviz nr. 53535 din 19.04.2018 — 1 exemplar - copie;
- S.T.S. - Aviz nr. 13506 din 19.04.2018 — 1 exemplar - copie;
P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr. 08/ 08.02.2019;
P.M.B.- Directia Urbanism: Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 1729/ 12.02.2019;
Tinand seama de prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legu nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. ¢), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4,
SECTOR 1 in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 08/ 08.02.2019 prevézut in Anexa 1,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultérii publicului nr. 1729/
12.02.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

- PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cereril adresate de SC Meropolitan Intarnational Arhitects SRL,
-?n calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC TRANSCOM SA, inregistratd cu nr 1696589 din 09.01.20

la Registratura PMB si intern la DU cu nr. 248 din data de 10.01.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare se emite urmétorul

AVIZ

NREP IoF. o2 .2019
PENTRU i
PUZ - SOSEAUA BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 4,

SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

Joseaua Bucuresti — Targovigte nr. 4, teren in suprafala de 8445,00mp, nr. cadastra
conform Certificat de Urbanism nr 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.06.2017 s$i In suprafata de 2169,00mp, nr.
cadastra{iE, conform Certificat de Urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.06.201 7, eliberate de Primaria
Sectorului 1
INITIATOR SC TRANSCOM SA

PROIECTANT: SC Meropolitan International Arhitects SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR SN

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afla in
intravilanul Munic pi Iui Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGM.B nr 269/2000
(completatd cu HCG.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 HCGMB. nr
232118122012 HCGMB nr. 224/1512.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14 06 2018 si HCGMB nr
877/12 12.2018 ) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in Unitatea Teritorial3 de Referinta

- U.T.R. M2 - Subzond mixti cu cladiri avand inalimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte gi
UT.R V4 fagle verde protectie Lacul Grivita Circulatiile a fost s ab lite prin PUZ Linie nou# de metro
Magistrala 4. Imobilul se afid la ma’ putin de 100m de situl arheclogic nr 4 Straulesti Pod”.

= Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: institutii sedii ale unor companii s firme comert, hoteluri, locuinte;

- Inslfimea maxim# admisibil a cladirilor: indlfimea maxima a cl&dirilor va fi P+14 niveluri cu accente inalte;
- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 70 o,

- Coeficlent de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 3,0 mp ADC mp teren; in cazul accentelor peste 45-50m
CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.

- Retragerea fa{i de aliniament: - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri
sau vor fi dispuse pe aliniament In funciie de caracterul strazii de profilul activitatii si de normele existente;

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fai# de limitele aterale vor fi de minim jumatate din Inaltimea Ia comige, dar nu mai putin de 5 00
metri retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la comige, dar nu mai putin de
6 00 metri

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE: -

= Functiuni: ANSAMBLU DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Regim de construire: discontinuu;

Teren 1 in suprafati de 2169,00mp
- U.T.R. M2 — zon& mixta/ birouri, servicii, hotel, comert;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucuresti, Roménia .
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- Regim maxim de inél{ime RHmax - 4S+P+17E;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 35%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,6 mp ADC/mp.teren;

- inaltimea maxima a cladirii Hmax = 52,62m, conform aviz Autoritatea Aeronautics Civild Romana nr. 19312/
1024 din 19.10.2018;

- Retragerile minime fa{i de aliniament gi fata de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de Urbanism.

- Suprafata de spafii verzi amenajate va fi de 650,70mp, din care 433,80mp pe sol natural si 442,34mp pe
placa, conform aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 62 din 08.08.2018.

Teren 2 in suprafata de 8445,00mp = 4421,00mp + 4024,00mp

* pentru suprafata de 4421,00mp: U.T.R. M3 - zona mixta/ birouri, servicii, hotel, comert;
- Regim maxim de inél{ime RHmax - 35+P+11E;
- Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,6 mp ADC/mp.teren;
- Inéltimea maxima a clidirilor Hmax = 38,50m
- Retragerile minime fati de aliniament gi fata de limitele laterale $i posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de Urbanism.
- Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 1326,50mp, din care 884,68mp pe sol natural si 216,9mp pe
placa, conform aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 62 din 08.08.2018.
¢ pentru suprafata de 4024,00mp: U.T.R. V4 — fasie verde protectie Lacul Grivita, se vor respecta

prevederile conform RLU/ PUG MB.
- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta .Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionri a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 2253/ 1647755
din 01.10.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitard: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electricd si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1680776 din 20.12.2018. Primaria Municipiului
Bucuresti nu este rispunzatoare pentru eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind
terenurile reglementate prin acest PUZ.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 4,
SECTORUL 1, cu respectarea condifilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale gi/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu Planga
de Reglementdri nr 2 0 anexat3 si vizata spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 afin. {2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T A.C ) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z.
si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe durata de valabilitate a Certificatelor de Urbanism
nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.06.2017 §i nr. :3 fﬁ . \0106 din 25.06.2017, eliberate de Primaria
Sectorului 1 o’ i
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vosile Topliceanu: rv. 14, Bi. £39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5§, Bucuresti, Romania

Talafon: GEESEEE; _ (Ro17408307)
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Proiectant 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
J40/5698/2005
C.U... RO 17408307 .
Proiect nr. 59/08/2016
Initiator S.C. TRANSCOM S.A.
Beneficiar S.C. TRANSCOM S.A.
Tithul documentatiei P.U.Z. - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROU RI)
Amplasament SOS. BUCURESTI-TARGOVISTE NR. 4,
SECTOR 1, BUCUREST! O
Data 2018
COLECTIV DE ELABORARE
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Urbanism
5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL Sef. Proiect:
ARHITECTS S R.L
Proiectant:
CONTINUT:

TITLUL! - PRESCRIPTH GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
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Seclor 5, Buturesti, Romanla
Telefon: Ro17408307)

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vastie Topliceanb nr. 13, 81, P39, Sc. 2, Ap. 39 HA
e-mall:

TITLU 1-PRE GRIPTH GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal P.U.Z. — ANSAMBLU MIXT CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROURI), SOSEAUA BUCURESTI-
TARGOVISTE NR. 4, Sector 1, Bucuresti, se aplicd pe teritoriul {terenurile} delimitat/e cu linie
rosie intrerupta din plansa de reglementari care face parte integrantd din prezentul regulament,
la nivel local, astfel:

* lanord - Sos. Gheorghe lonescu Sisesti;

* lasud - B-dul Bucurestii Noi/Lacul Grivita;

» la vest - Lacul Straulesti;

» la est - proprietate privata Ansamblu rezidential North Side Park;

1.2 Corelari cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

In conformitate cu prevederile de R.L.U. de P.U.G. Bucuresti si Certificatelor de Urbanism emise
pentru terenurile cu NC 263371 si respectiv NC 229862 acestea au incadrari dupa cum urmeaza:

Terenul 1 NC 263371
(in suprafata de aproximativ 2.163, oo mp)

U.T.R. M2 -Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire contiuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite

Utilizari admise:

nstitutii-servicii-si-echipamente publice-de-nivel-supramuricipal municipal, de-sector i de-cart
sedii-ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cer tare, expertizare,

consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, col ctive si personale;
sedii ole unor organizatii politice, profesionale etc.;
lacosuri de cult;
comert cu amanuntul,
activitati manufacturier ,
depozitare mic gros;
hoteluri, pensiuni, agentit de tur m;
restaurante, baruri, cofetarii cafenele etc
sport si recr erein poti acoper te
- parcaje la sol si multietajote-
spatii libere pietonale pa aje pietonale o op it
spatii plantate scuaruri,
locuinte cu partiu obi nuit,
locuinte cu partiu special care includ spatii p ntru prof wm fib raf .

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni};

P.U.Z. ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUIRE, COMERT, SERVICIl BIROUR ) — Pa e:5/18
Document Regulament Local de Urbanism l Y o

pirg
iR Tl N e .

U e - ot il .

A NP ﬂ%f& ,20/
""f.YE‘ L;y BEadl S Rl



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasie Topliceanu nr, 14, Bl, P39, Sc. 2, Ap, 39

Sactor 5 B ., Romanla

Talefon: Ro17408307) H
e-mall:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si
de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va
delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru construcii amplasate pe arterele
majore sau P.U.D. pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor
carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti

Amplasarea cladirilor fato de aliniament:
- in cozul unor interventii in cadrul incintelor industrigle care isi pastrecza functiunea dominanta existento,
retrogerile de la alinfamente se vor stabili prin documentatii P.U.D. cu avizul C.T.U. — D.G.U.A.T. si avizul C.U.LP.A.T. O

Inaltimea Moxima Admisibilo a Cladirilor;
- ¢f profilului de strada

Procent Maxim de Ocupare a Terenuiui - P.O.T.
P.O.T. Maxim = 60%,

Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului - C.ULT.
C.U.T. Maxim = 3.0

Terenul 2 NC 229862

{in suprafata de aproximativ 8.445, oo mp, din care )

Se incadreza la randul sau in doua UTR-uri dupa cum urmeaza:
-in suprafata de aproximativ 4.421, oo mp, UTR M2 (52%]}

U.T.R. M2 -Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire contiuu sau discontinuy si
inaftimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

Utilizari admise: {
- institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectore, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ole unor orgonizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;
- comert cu amanuntul;
- octivitati monufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu portiu obisnuit;
- locuinte cu portiv special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

P.U.Z. —ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topficeanu rv. 14, Bt P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5_Bu esti, Romanl|a

Talafop: {Ro17408307)

e~mall:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim Soo mp si
un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiitor insiruite dintre doua calcane laterale si de
minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sav independents; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300 mp.

terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va
de mita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau P.U.D. pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea blocarii acceselor carosabile si
pietonale existente, conservarea arborilor existenti

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

in cazul unor interventii in codrul incintelor industriale care isi pastreoza functiunea dominanta existenta,
retragerile de lo aliniamente se vor stobili prin documentatii P.U.D. cu avizul C.T.U. — D.G.U.A.T. si avizul
CULPAT

Inaltimea Maxima Admisibila a Cladirilor.
cf profilului de stradal

Procent Maxim de Ocupare a Terenului - P.O.T.
P.O.T. Maxim = 60%,

Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului - C.U.T.
C.U.T. Maxim =3.0

i suprafata de aproximativ 4.024, oo mp, UTR V4 (48%)

U.T.R. V4 -Subzona spatiior verzi pentru protectia cursurilor de apa

Utilizari admise:
pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z, uri aprobate anterior) din lungul oglinzilor
de apa ale lacurilor, cu functiune publico, ecologica si peisagistica, se admit urmatoarele: drum de halaj,
ulei, amenajori de mici dimensiuni pentru odihng, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare,
mici puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni);
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Conform studiilor de speciclitate avizate conform legii

Inaltimea Maxima Admisibila a Cladirilor:
- cu exceptio instalatiilor, inaltimea maxima a clodirilor nu va depasi P + 2 niveluri,

Procent Maxim de Ocupare a Terenului - P.0O.T.
P.O.T. Maxim = P.0.T.cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim
15 % cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1c) core se mentin conform proiectului initial:

P.U.Z. —ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceenu nr. 14, Bl, P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5§, Bucurest!, Romania

e~mall:

Coeficlent Maxim de Utilizare a Terenului — C.U.T.
C.U.T. Maxim = C.U.T. maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plontote protejate (Vic) care
se mentin conform proiectului initial.

Nota: -
- ambele terenuri care fac obiectul prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. sunt afectate de
modernizari ale tramei stradale majore trasate prin alte documentatii de urbanism;
Astfel prin aceste afectari dimensiunile si suprafetele acestora se modifica fata de cele
initiale.

ITLUL 11 — PRESGRIPTII SPE ALE PE ZONE, SUBZON | UNIT TiI TERITORIALE  REFERIN A

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmétoarea zond si unitati teritoriale de
referinta:

Pentru Terenul 1 NC 263371
{in suprafata de aproximativ 2.169, co mp)

UTR - M2 - FUNCTIUNI MIXTE Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sou
discontinuu si inaltimi maxime de P+17 {hmax = 52,65 metri) niveluri cu accente inalte.

SECTIUNEA | — UTR M2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru proiectare, cercetare,
expertizare;-consultanta in diferite-domenii si-alte-servicii profesionale;

- servicii soclale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- activitati manufacturiere;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utiliziri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

P.U.Z. - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu v 14, BI. P39, Sc. 2, Ap 39
Sector 5, Bucurestl, Romania
Telefon Ro17408307)

&-mall:

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, i sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de iocuit din imediata vecindtate.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;
constructii provizorii de orice natura;

- statii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curdtatori chimice;
depozitdri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a degeurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitdti care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
luerdrn de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelefe adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA H — UTR M2: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zomficare Functionala.

Terenul 1 (NC 263371) de forma neregulata in suprafata initiala de aproximativ 2.169,00
mp isi va modifica forma si suprafata (necesara realizarii lucrarilor de modernizare a profilului
stradal Sos. Gheorghe lonescu Sisesti) in urma trasarilor necesare de modernizare ale tramei
stradale astfel incat suprafata exacta se va determina la faza proiect de executie a pasajului sau a
intersectiei si privind procedurilor de expropriere dupa caz.

P.U.Z. = ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
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Strada Vasie Topliceanu nr 14 Bl P39 Sc. 2, Ap. 39
Bucuresti, Romania

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sector &

Talafon, {Ro17408307)

a-mali;

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z. —U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

- retragei2a de la aliniamentul Sos. Gheorghe lonescu Sisesti este de 5,00 metri; Acesta fiind
corelat cu alinierea P.U.Z. ului Sos. Bucuresti —Targoviste nr. 4 4A, Sos. Gh. |. Sisesti nr. 391-
393, 455-465, 467C D cat si pentru alinierea spre Sos. Bucuresti Targoviste respectiv 3,00 metri.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Min. 7,00 metri fata de edificabil (limita de nord})
- Min. 5,00 metri fata de edificabil {limita de sud)
- Min. 5,00 metri fata de edificabil (limita de est)
- Min. 3,00 metri fata de edificabil {limita de vest)

Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice;

Articolul 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- Accesul citre lotul din nord (N.C. 263371) se face pe partea vestica prin strada propusa cu
profilul stradal de 8,50 m
conform P.U.Z. —U.04.00 - Reglementari Urbanistice.

colul9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Nota:

e se vor putea realiza 3, 4 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006

e in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii

P.U.Z. — ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN NTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topticeanu nr 14, BJ P39, Sc¢. 2, Ap. 39

Sactor 5, Bucurgst Romania

Talalo (Ro17408307)

a-mail:

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima a clddirilor va fi: 45+P+17E (h max = 52,65 metri)
Nota:
* se vor putea realiza 3, 4 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006
¢ in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare ~ autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.Z,, cu conditia integrdrii in particularititile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va

=

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenti si “eleganta”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.Z. ~U.04.00 - Reglementiri Urbanistice.

- toate cele modulele vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- sevaasigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- 5eva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si 2 antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPATI| PLANTATE

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementiri Urbanistice.

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA {TERASE) 1o%

Articolul 14 - TMPREIMUIRI

- spatiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc..

P.U.Z. - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu 1. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap. 39

Seclor 5, Bucyraesti, Romania
Telefon: Ro17408307)
e~mal:

SECTIUNEA ill — UTR M2 : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Teren 1{N.C. = 263371} U.T.R. M2
- P.O.T. maxim 35%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Teren 1 (N.C. = 263371} U.T.R. M2
- CU.T. maxim 3,60 mp. ADC/ mp. teren

Terenul 2 NC 229862 &)
{in suprafata de aproximativ 8.445, oo mp, din care )

Se incadreza la randul sau in doua UTR-uri dupa cum urmeaza:

-in suprafuata de oproximativ 4.421, oo mp, UTR M3 (52%)

U.T.R. M3 —-Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire contiuu sou discontinuu si
inalftimi maxime de P+11 niveluri cu accente inalte

SECTIUNEA | — UTR M3: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
- gradinite;
- comert cu 2amanuntul;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri; (
- locuinte cu partiu obisnuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sad se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, si si se respecte cerintele de
protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinitate.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

P.U.Z. — ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPQLITAN INTERNAT ONAL ARHITECTS
Strada Vaslle Topllceanu e 14 B P38 Sc 2 A0 9
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cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generag;
constructii provizorii de orice natura;

statii de Intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini;
- curdtatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA |1 — UTR M3: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul 2 (NC 229862) de forma neregulata in suprafata initiala de aproximativ 8.445,00 mp isi
va modifica forma si suprafata {necesara realizarii lucrarilor de modernizare a profilului stradal
paralel drumului de halaj} in urma trasarilor necesare de modernizare ale tramei stradale astfel
incat suprafata exacta se va determina la faza proiect de executie a pasajului sau a intersectiei si
privind procedurilor de expropriere dupa caz.

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
- Co or PUZ -U.04.00~Reglementari Urbanistice
-__.Retragerea de la aliniamentul fata de Soseaua Bucuresti Targoviste este de 7,00 metri. In

partile de nord, est si sud a parcelei retragerea este de 5 metri. Acestea din urma se
coreleaza cu P.U.Z. Sos. Bucuresti =Targoviste nr. 4-4A, Sos. Gh. L. Sisesti nr, 391-393, 455-
465, 467C-D.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Min. 5,00 metri fata de edificabil (limita de nord)

- Min. 5,00 metri fata de edificabil (limita de sud)
- Min. 5,00 metri fata de edificabil {limita de est)
- Min. 7,00 metri fata de edificabil (limita de vest)

Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

P.U.Z. - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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METROPOLITAN INTERNAT ONAL ARHITECTS
Sirada Va opficagiu ne 14,81 P39 Sc.2 Ap 9
Sactor 5, Bucuresti, Romania
Talal_ﬂa‘lNOBSDT

e-rmall

- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice;

Articolul 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- Accesul catre lotul din sud {N.C. 229862) se face din Soseaua Bucuresti-Targoviste si prin
strada propusa ce este paralela cu drumul de halaj
- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucurestisia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Nota:

e se vor putea realiza 3 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006

e in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indltimea maximd a clddirilor va fi:

o 3S+PHIE

e 3S5+P+6E

e  SiP+11
N ta:

e se vor putea realiza 3 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006

s in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.Z., cu conditia integrérii in particularitatile zonei si armonizdrii cu vecinatatile
imediate;

- aspectul cladirifor va exprima caracterul si r prezentativ tat a functiunii gi va
réspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”.

p.U.Z. - ANSAMB U MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUIRE, COMERT, 5 RVICII, BIROURI) :14/18
Document Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Toplicaanu nr 14, Bl P38 Sc. 2 Ap. 39

Sector 5 eu stl, Romanla

Telalon R 748 7

e-mail

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice.

- toate cele modulele vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;
se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATI! LIBERE §1 SPATII PLANTATE

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementiri Urbanistice.

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) 1lo%

Articolul 14 - IMPREIMUIRI

- spatiile comercial sialt s rvi iiretrase de la aliniam nt pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc..

SECTIUNEA 1)l — UTR M3: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

UTR M3
P.O.T. maxim 50%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

U.T.R. M3
- C.U.T. maxim 3,60 mp. A.D.C. / mp. teren

Nota: ambele terenuri care fac obiectul prezentului R.L.U. aferent P.U.Z. sunt afectate de
modernizari ale tramei stradale majore trasate prin alte documentatii de urbanism; Astfel prin
aceste afectari dimensiunile si suprafetele acestora se modifica fata de cele initiale.

P.U.Z. - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

{LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROURI) g o A IS
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Toplicaanu nr. {4, Bl P39, Sc. 2, Ap, 38

Sector 5, Bucyrasti, Romania F
Tatefon: (Ro17408307) I
e-mail:

-in suprafata de aproximativ 4.024, oo mp, UTR V4 (48%)

V4 - Subzona spatiior verzi pentru protectia cursurilor de apa

SECTIUNEA | — UTR V4: UTILIZARE FUNCT IONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
- pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din lungul
oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se admit
urmatoarele: drum de halaj, alet, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc §i
sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului
de parc.

SECTIUNEA |l — UTR V4: CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 2 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Terenul 2 {NC 229862) de forma neregulata in suprafata initiala de aproximativ 8.445,00 mp isi
va modifica forma si suprafata {necesara realizarii lucrarilor de modernizare a profilului stradal
paralel drumului de halaj) in urma trasarilor necesare de modernizare ale tramei stradale astfel
incat suprafata exacta se va determina la faza proiect de executie a pasajului sau a intersectiei si
privind procedurilor de expropriere dupa caz.

Articolul 3 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice.
- Retragerea de la aliniamentul fata de Soseaua Bucuresti Targoviste este de 7,00 metri. In
partea de sud a parcelei retragerea este de 10 metri, iar in nord este de 3 metri. Acestea
se coreleaza cu P.U.Z. Sos. Bucuresti —Targoviste nr. 4-4A, Sos. Gh. |. Sisesti nr. 391-393,
455-465, 467C-D.

Articolul 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Min. 3,00 metri fata de edificabil (limita de nord)

- Min. 10,00 metri fata de edificabil (limita de sud)
- Min. 7,00 metri fata de edificabil {limita de vest)

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice;

P.U.Z. - ANSAMBLY MIXT CU FUNCTIUNE COMPLEMENTARE
{LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROURI) - _-:—;——;—""—‘E'age 16/18
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Bactor 5, Bucurest , Roman a
Talafon {Ro17408307)

METROPOLITAN NTERNAT ONAL ARHITECT
Strada Vasile Topliceanunr 14 Bl P 9 Se. 2,Ap 39 : UA
a-mail:

Articolul 6 - CIRCULATII §1 ACCESE

- mccesul cdtre lotul din sud {N.C. 229862) se face din Soseaua Bucuresti-Targoviste si prin
strada propusa ce este paralela cu drumul de halaj
- conform P.U.Z. —U.04.00 — Reglementari Urbanistice.

Articolul 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie”.

Articolul 8 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maximd a cladirilor va fi: P+2E {9 metri)

Articolul 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularititile zonei §i armonizarii cu vecinatatile
imediate;

- aspectul clidirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd” i “eleganta”.

Articolul 10 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice.

- toate cele modulele vor fi racordate la retelele tehnico edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii Ia sistemele moderne de telecomunicatii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 11 - SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice.

P.U.Z. ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUN! COMPLEMENT
(LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROURI) Page: 17/18
Document Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap, 39
Sector ti, Romania
Telefon: (Rot7408207) ﬂ
e-mall:

Articolul 12 - TMPREJMUIRI

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot i utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenale etc..

SECTIUNEA Il — UTR V4: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (POT)

U.T.R. V4
- P.O.T. maxim 15% (cf. P.U.G. Bucuresti - P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii
carosabile si pietonale ) ( "

Articolul 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

U.T.R. V4
- C.U.T. maxim 0,20 mp. A.D.C. / mp. teren

Notd:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicé numai asupra terenului care a generat P.U.Z.
{terenul din SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE NR. 4, Sector 1). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in
U.T.R. M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi maxime de
P+14E, U.T.R. V4 - Subzona spatiior verzi pentru protectio cursurilor de apa si sunt cuprinse in zona de studiu se
vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intrd.

intocmit,

P.U.Z. — ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUIRE, COMERT, SERVICII, BIROURI} Page: 18/18
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

rd ‘? ) 209

RAPORTUL INFORMARI $I CONSULTARII PUBLICULUI
privind aprobarea
PUZ ~SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,

In vederea informirii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuregti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intri in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel.

e ctapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei etapa s a desfisurat in perioada 23.12.2017 - 07.01.2018;

* ctapa de elaborare a propunerilor 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
matenalulut 1n ormativ corespunzator etapel  etapa s a desfisural in perioada 10.05.2018 — 26.05.2018,

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialuluj
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 08.09.2018 — 24.09.2018;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52 2003 privind transparenta decizionali in administratia
publica, cu completarile ultenoare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro,

In etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitirii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum i
publicarea deciziei etapei de in adrare in pre asip portalul ARPMB
2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetfitenii au fost invitati si dezbatdi propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat sa dezbati propunerea solicitantului in perioadel m i sus mentionate aferente celor trei

etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau sa transmiti observatiile/ reclamatiile/

recomandarile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intdlniri pentru
dezbaterea propunerii.

3. Continutul, datele de transmitere prin post3 si numiirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii

la intiilniri, buletine informative §i alte publicatii;

La Primaria Municipiului Bucurest: nu au fost inregistrate solicitiri pentru modificarea solutiel propuse.

4. L¥kalizaréa rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise; Nu este cazul,

5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de

informare si consultare; Nu este cazul

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public; Nu este cazul.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amensjare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreunii cu motivatia acestui lucru; Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

A4
Bd Regina Elisabela .4 cod pogtal 0500 |, sacior , Bucuregti, Roménia f 3
Tel 021.305.55 00 g
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Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabili presupune
obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege,
procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in
domeniile respective. In mod obligatoriu se solicitd avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. si, dupa caz, cele
ale Ministerului Culturii i Identitaii Nationale, Autoritatii Aeronauticii Civile Romdne, Administraiei
Nationale "Apele Roméne”, Metrorex SA/ Metroul SA, avize SRUMApN/ MAI si avizul MAI ~ ISU.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislafia, normele §i reglementdrile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra clddirilor existente §i a spaiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pomind de la
elaboratorul proiectului 5i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul i atit in mediul profesional cat si in cel public existi opinii diferite si ¢ manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insa nu poate fi luati in
considerare posibilitatea preludirii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritdtilor ce detin competenta legala.

Referitor Ia propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinjele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 13746/ 1647755 din 01.10.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnic3 de Circulaii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia a
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 62 din 08.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele 5i
reglementdrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate §i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
§i consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism §i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in
competenfa de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ- SOSEAUA BUCURESTI -TARGOVISTE NR. 4, SECTOR
1, BUCURESTI™.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala
in administrajia publicd, cu completarile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fald de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerinele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si
12 din Ordin §i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insugirea prezentului raport.

DINECTIA
UHBAMILSA i

intocmit, Arh. Ana MMM
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%~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - $SOSEAUA
BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI, se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreazé in Unitatea Teritorialda de Referintad -(U.T.R.) M2 - subzona
mixté cu cladiri avand ndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si -(U.T.R.) V4 -
fasie verde protectie Lacul Grivita. Circulatiile au fost stabilite prin PUZ Linie noua de
metrou Magistrala 4.

Prin Certificatului de Urbanism Nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.07.2017 si Certificatul
de Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.07.2017, emise de Primaria Sectorului 1, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobérii unui
plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratéd a zonei cu Planul urbanistic
general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii i consultarii publicului nr. 1729/ 12.02.2019.

ARGA I
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania 5"6“‘ @
Tel: 021.305.55.00 %
http:/fiwww.pmb.ro %




Avizul Arhitectului-Sef nr. 08/ 08.02.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB
si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.
1157/ 56/ T/ 20106 din 25.07.2017 si Certificatul de Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din
25.07.2017, eliberate de Primaria Sectorului 1, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul urbanistic zonal SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1,
BUCURESTI, reglementeazé regimul de construire, functiunea zonei, ndltimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt:

- Teren 1 in suprafatd de 2169,00mp - POTmax=35,00%, CUTmax=3,6
mpADC/mp.teren, RHmax= 4S+P+17E, Hmax=52,62m ;

- Teren 2 in suprafata de 8445,00mp = 4421,00mp + 4024,00mp - pentru suprafata de
4421,00mp se vor respecta POTmax=50,00%, CUTmax=3,6 mpADC/mp.teren, RHmax=
3S+P+11E, Hmax=38,50m; - pentru suprafata de 4024,00mp, U.T.R. V4 — fasie verde
protectie Lacul Grivita, se vor respecta relementérile conform RLU/ PUG MB.

Proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - SOSEAUA
BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI, impreuna cu anexele sale
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul
Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul
Informarii si Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

EXECUTIV,
DACHE

ntocmit,
arh. Ana Maria Xantopol

QA
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania f‘ @
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PRIMARIA ICIPIULUI BUCURESTI

LauaT. T, /W/oz -ﬂé-@/?

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ — SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completérile uiterioare i ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ SOSEAUA BUCURESTI
- TARGOVI$TE NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI, se afid in intravilanul Municipiului Bucuresti pe
teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiutui Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/
2015, nr. 341/ 2018, 877/2018, zona reglementata se incadreaza in U.T.R. M2 - SUBZONA MIXTA
CU CLADIR!I AVAND INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE SI U.T.R. V4
— FASIE VERDE PRGTECTIE LACUL GRIVITA. Circulatile au fost stabiiite prin PUZ Linie noua de
metrou Magistrala 4;

Prin Certificatul de urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.06.2017 si Certificatul de
Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.06.2017, eliberate de Priméria Sectorului 2, Tn conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi
completérile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazad dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — SOSEAUA
BUCURESTI - TARGOVI$TE NR. 4, SECTOR 1, reglementeazd regimul de construire, functiunea
zonei, indlfimea maxima admisa coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor faid de aliniament gi distantele faid de limitele laterale si
postericare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr.
324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 nr. 341/ 2018, 877/ 2018, ale Certificatului de
Urbanism nr. 1157/ §6/ T/ 20106 din 25.06.2017 si Certificatului de Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107
din 25.06.2017, eliberate de Primdria Sector 2, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare si s-au stabilit
urmatoarele reglementari:

- Functiuni: ANSAMBLU DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;
- Regim de construire: discontinuu;

Teren 1 in suprafati de 2169,00mp

- U.T.R. M2 — zona mixta/ birouri, servicii, hotel, comert;

gy -1
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- Regim maxim de inédltime RHmax — 4S+P+17E;
- Procent de ocupare a terenului POTmax = 35%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,6 mp ADC/mp.teren;
- inéltimea maxima a cladirii Hmax = 52,62m, conform aviz Autoritatea Aeronauticd Civilda Romana
nr. 19312/ 1024 din 19.10.2018;
- Retragerile minime fais de aliniament i fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism.
- Suprafala de spatii verzi amenajate va fi de 650,70mp, din care 433,80mp pe sol natural si 216,9mp
pe placa.
Teren 2 in suprafatd de 8445,00mp = 4421,00mp + 4024,00mp

- pentru suprafata de 4421,00mp: U.T.R. M3 - zona mixt&/ birouri, servicii, hote!, comert;
- Regim maxim de indlfime RHmax — 3S+P+11E;
- Procent de ocupare a terenului POTmax = 45% - 50%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,6 mp ADC/mp.{eren;
- Iniltimea maximai a clidirilor Hmax = 38,50m
- Retragerile minime fatd de aliniament si fafd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatile planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism.

- pentru suprafata de 4024,00mp: U.T.R. V4 - fagie verde protectie Lacul Grivita, se vor
respecta relementarile conform RLU/ PUG MB.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de urbanism aprobata prin
Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitafi de informare i consultare a publicului finalizate
cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) SOSEAUA
BUCURESTI — TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef
nr. J.af’/ G 2% . .....2019, Planul de reglementari urbanistice vizat spre neschimbare si
Regulamgntul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef nr.

AE3L [ AR....002019, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii gi
Consuitarii Publicului nr. £ 7+£9 j(‘?:.?ﬁ?—..m‘lg, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36,
alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administraliei publice locale nr. 215/ 2001, republicata,
cu modificarile si completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

Uhoatlisi

1) : & .
Arh. C ina rceanu N o ;‘;‘?//

Intocmit, arh. Ana Maria

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod 1%5. Bucurest, Roménla
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RONMANILA
SECTORUL. -1 _—t
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI ey

/i
! ’ TN
CERTIFICAT DE URBANISM o e

W G/ & 20106.4in... ... 27 \_Z;‘Q/ ""

........................... Yy 5(

)

iN SCOPUL: ..construire ansamblu cu funcfiuni mixte (locuinfe, comer}, servicii, bll‘OUl'l)
pentru obtinere aviz de oportunitate si PUZ™,

Urmare a cererii adresate de'" ............... S.C. TRIOS FUTURE S.R.L.
............................................... reprezentant ai §.C; Transcom SR
CU domicHur/in JUAEROT ...oorvoorrr IOV, :,"r‘;',‘:ﬁ"”“' ........................... e
SAIPIY. oo or e eeeee e o Sactorul ... cod postal .....ocoorere..
strada ............... Floarea Soarelui.............. nr. .18, bloc .x........, sC. oo, B m, ap. B8
teleforn/ fax ....oeeeeerereennnn. (=1 inregistratd fa nr. ...20196.... din .29.07.201.6

si completatd cu nr.23998/ 27.06.2017,

Pentru imobitul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuregti sectorul 1, cod postal .....................
strada ... Bucmresti - Targoviste. or.....4.......sau identificat prin®™ planuri cadastrale scara 1:500 si 1:2000,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, a cérei valabilitate a fost prelungita.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind aulorizarea executarii lucrérilor de construclii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezmta Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria -

emis de Ministerul transporturilor.

Conform Extras pentru informare a Cértii Funciare , emis de B.C.P.I. sector 1
in baza cererii nr. QR din ~pentru teren intravilan situat in gos. Bucuresti-Targoviste
nr.4 in suprafaté de 2.169 00mp, proprietara este Societatea Comerciald Transcom SA, nu sunt
inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosita este- curti constructii. Situatia juridica se va
clarifica la faza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizata in anul 2015 dar se
afla la mai putin de 100 metri de situl arheologic nr.4 ,,Striulesti Pod”.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti terenul este cuprins in
zona destinati transporturilor,

Circulatiile au fost stabilite prin Planul urbanistic zonal ,Linie noud de metrou-
Magistrala 4- Racord 2- Extensia PS Zarea- Lacul Stréulesti — Tronson : b-dul. Bucurestii Noi-
zona Laromet- zona Striulesti” aprobat cu H.C.G.M.B. nr.136/ 27.04.2013, Aviz Arhitect Sef
nr.28/ 18.12.2012 si plangi reglementari vizatd spre neschimbare.

Imobilul se afld in zona fiscald B si in zoni cu servituti aeronautice.

Se soliciti certificatul de urbanism in vederea edificarii unui ansamblu cu functiuni mixte
(locuinte, comert, servicii, birouri) — promovare P.U.Z.

Formular § pagina 1din4
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3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicitd certificatul de urbanism in vederea edificArii unui ansamblu cu cfiuni mixte
(locuinte, comert, servicii, birouri) — promovare P.U.Z. =

Conform Re i
Prescriptii generale, cap.4- Dero
dintre conditi
maxims sdmisé, C.U.T. si retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibils pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB conform legii™.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului 5t
urbanismul (cu modificarile §i completéirile ulterioare), art.32, alin.(I) - “In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investilii o impun, autoritatea publici locala are dreptul ca, dupi caz, prin
certificatul de urbanism: ... ¢) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre
autoritatea publicd competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor
fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, far conform
alin.(7) .Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitéfi teritoriale de referin|a,
stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finan{atd de persoane
juridice si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data”.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

"y
NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic
si tehnic al imobilului, astfe] cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de ciitre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existenta unor revendicéri pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate
pe rolul instantelor judecétoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele
decit cele menticnate in documentatia anexatd cererii,
2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea §i consultarea populatiei
pe parcursul inifierii, elabordrii, avizirii §i aprobarii a documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritorjului.
Fad
' *

Plezentul Certificat de urbanism poate fi utilizal/Au-peate-f-uthizatin-seepul-desiarat pentrufiniriedt

promovare Plan urbanistic zonal
CERTIFICATUL DE URBANISM NU'TINE LOC DE AUTORZATIE DE CONSTRUIRE: §1NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordrii documentatief pentru autorizarea executirii iucririlor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa

autorititii competente pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti.
InapiiwaaDhcﬁvelCms!ukissmmEE(DmmEM)pMﬂmmmmummmﬂﬁ:uipdvahmMM.rmdiﬁwlapm
D'recﬁvacomﬁahr!mﬁm‘é;ipthDimcmmﬁmmtﬁ&mmhtmpar&ipampubﬁmhiladabommamninrphmi#pmgram
fnIegihﬂwmedxlsimﬁﬁwaa.wmhiehpaﬁdpauwbﬁnﬂyawlhinﬁﬁe,aﬂﬁedﬂd%ﬂﬁﬁsiaD'lewueIWBﬂCE prin tul da urbanism
semmidsoidianmhiobigaﬁadaammb'ihmummmdhpennuumhﬂm;iﬁm.mamhm rea / nelncadrarea
proieciulii investfel publice / private in Ssta projecielor supuse evaludri impachui asupra mediul Tn aplicarsa prevederiior Directivel
pmﬁumhuﬁaamﬂi&nﬁuwwwﬁmcmwemanbshdmrmidmnmhﬁdpmku inizarea executin

lucrisilor de cons la avloilalea adminigifiel publice compeiente.  in vederea satistzcaril cerinieior cu privire k4 procedura de emilere a
auloritalea pentru protectia medwlui slabilesta mecanismu asigurlni consulténl publice centralizdi opfiunilor publiculul gi formutani urlyi pubcl.de whefre
oficial cu privire la investijiel Jaacord cu rensltatela consultdrii publice In acesle conditi A 7
Dupi primirea prigantfs) Carfificat de urbanism, TIFULARUL are obligatia da » e prezenta ta aforftatss competenta pentru pro eiljulidiieras
epviahﬁlih jald Imbﬂﬂnuu!ﬂlﬁmhnmeflcwwmhuupnmmhm evalulirdi Inifiale a n stitiel se @@:1;-
A

edministrativ al autorithtil competents pentru protectia mediubui

Tn situaffh iﬂd@‘ competenth pentru proleciia mediutul stabiBeste necesitatsa ovakudril afectelor irvestiiehgsuprymediud, saficitantul are
obiig .F ,.:4 fapt auloriti(i administraliel publice competente cu privira la menjinerea cervrll pentru autorizafea ex¥eutifi lucririlor de
' constructh

'H"P""'ﬂ' , dupd smitarea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluars a sfect unpnmdiulul
oficitatit mnnﬁhhhuﬁadamlhmuhvuﬂﬁeimobﬂmhmtmﬁﬁumhmw dministrtieipiGiite compaiente.
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26106/ 29.07.2016 - 50s. Bucuresti-Targoviste nr.4
S.C. Tnios Future S.R.L. pentru S.C. Transcom S.R.L.
promovare plan urbanistic zonal

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
Documeﬁi(e:

Preze [ certificat de urbanism areval ilitate de 24 luni de la data emiterd].

PRIMA I1
AL MUNI1 I SECRETARUL SECTORULUI 1,

D Mimna-(}/'?;ann Muregan

d‘\
CMIT,
Ae Ioan Francisc \
I
e-... 260 . . lei conform chitanlei ar bl & ... din ............ 29.07.2016 .
" cat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / la data de................
pagina 3 din 4
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizare a executirii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data deaiismaiaiaains pand la data de

Dupa aceasta data, o nou# prelungire a valabilitafii nu este posibil&, solicitantul urmand sa oblind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,
ARHITECT SEF,
iNTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitatii:.....................coeeena.
Achitat laxa de: ......................... Iei, conform chitanei nr. ....c...o.oovueeeevernroe 0 oo
Transmis solicitantului la data de .........c..ccoverveeeveeeercennen... direct / prRR-pogS.
Formular 6
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in So

s.Bucuresti-Targoviste,nr.4, sector 1, Bucuresti .
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ROMNMANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM %
Nr..l/..(g...../.....gé....../.T./.201o7.din...gg‘ .. A 2015 - .
2} Sl

iN SCOPUL: .construire ansamblu cu functiuni mixte (locuinte, cnmért, servicii,. - frg{ﬁ-ﬁ-‘

pentru obtinere aviz de oportunitate si PUZ™,

Urmare a cererii adresate de'™ $.C. TRIOS FUTURE SRL.
........................................................ feorezentantal S.C. Transcom SR.L. "
€U domicHiut TN JUERU! ...vovvvereererr oo MOV, OBRU T veesrereeseseneesnn 2
SATTT ..o eeceeennee e eoes s rmssesssses s, T 82cloru ...7..... cod pogtal ...
strada .............Floarea Soarelui . ... . nor. .18, bloc .z SC. .eweToury Bl ot 3p. . B8
telefon/ fax ........c.cccccvvvemvrnne. E-Mail coueeeecrnreneereeseseesensnen inregistrata la nr. .. 26107.... din .29.07.2016.

si completatd cu nr.23996/ 27.06.2017,

Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ..o i
sirada ... Bucureski - Xargoviste. nr.....4.......sau identificat prin®™ planuri cadastrale scara 1:500 si 1:2000,

in temeiul reglementsriior documentaliei de urbanism faza P.U.G. aprobats prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, a cérei valabilitate a fost prelungits.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891- privind autorizarea executarii lucrarilor de consfrucii,
republicata, cu modificsirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezint Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria-
n emis de Ministeru! Transporturilor.

Conform Extras pentru informare a Cirtii Funciare nr. @i}, emis de B.C.P.L sector 1
in baza cererii nr.51513 din 20.06.2017 pentru teren intravilan situat in sos. Bucuresti-Targovigte
nr.4 in suprafajd de 8.445,00mp (pe acesta se afld o constructie), proprietari este Societatea
Comerciald Transcom SA, nu sunt inscrieri privitoare la sarcini {ar categoria de folosija este-
curti constructii. Situajia juridica se va clarifica la faza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizata in anul 2015 dar se
afla la mai putin de 100 metri de situl arheologic nr.4 ,,Striulesti Pod™,

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti terenul este cuprins in
zona destinatd transporturilor,

Circulatiile au fost stabilite prin Planul urbanistic zonal ,Linie noui de metrou-
Magistrala 4- Racord 2- Extensia PS Zarea- Lacul Straulesti — Tronson : b-dul. Bucurestii Noi-
zona Laromet- zona Striulesti” aprobat cu H.C.G.M.B. ar.136/ 27.04.2013, Aviz Arhitect Sef
nr.28/ 18.12.2012 si planga reglementéri vizati spre neschimbare.

Imobilul se afli in zona fiscald B i in zoni cu servituti acronautice.

Se solicitd certificatul de urbanism in vederea edificirii unui ansamblu cu functiuni mixte
(locuinte, comert, servicii, birouri) — promovare P.U.Z.

Formutar 8 pagina 1 din 4
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3. REGIMUL TEHNIC: -
Se solicitd certificatul de urbanism in vederea edificirii unui ansamblu cu functiuni mixte

(locuinte, comert, servicii, birouri) — promovare P.U.Z. / :
Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic ge Titly 1--
ii_generale, cap.4- Derogdri de la prevederile repulamentului, alin.4.3- _mo ificarea uneja

dintre conditiile stipulate in P.U.G. privin functiunile admise, regimul de constrilire inéiltimea

maxim admisd, C.U.T. si retragerea cladirilor fatsi de aliniament este posibild pe baza unor Planuji
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB conform legii”, TR

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea feritoriului i
urbanismud (cu modificarile §i completirile ulterioare), art.32, alin.(1) - “in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitid o modificare de Ja prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivé sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publici locald are dreptul ca, dupd caz, prin
certificatul de urbanism: ... ¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre
autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finanfat prin grija persoanelor
fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform
alin.(7) ..Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitafi teritoriale de referingd,
stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finan{atd de persoane
juridice gi/sau fizice. In aceasté situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua
reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singuri data™.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA: 1) Prezentul centificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic
$i tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum §i din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existen{a unor revendiciri pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate
pe rolul instantelor judecétoresti, sau a unor cereri formulate conform fegilor de restituire in vigoare, altele
decit cele mentionate in documentatia anexath cererii.

Z) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea populatiei
pe parcursul initierii, elaborfirii, avizirii si aprobirii a documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Prezentul Cerlificat de urbanism poate fi utilizat/re-poate-fi-utilizatin-ecopul-deslarat pentrufintrucat:

promovare Plan urbanistic zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §1NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUC OE CONSTRUCTH '

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construlre / desfiintare solicitantul se va adresa

autorititii competanta pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

i aplicaraa Direciivai Consifului 857337/CEE (Directiva EIA) privind evalarea efectelor anumilor projecte publice 3i privale asupra mediuhsi, modificala prin
DirecwaComilnMB?!ﬁ!CE;:pmDiredhraCordiulul;iParhnmhM&mmmmmmmhehbmamamphnumlmm
inleg&lmﬁwmediuls’mdﬁmma.wpﬁv&alapalﬁdpwaaptmw;imlhhﬁﬁe.aDwmnEﬂaDiecﬁveiMﬂcEpmmrﬁmedamm
secnm:ﬁdsoidmminbiuaﬂadeamnhchw&iabataihrhﬁdamedbpwhummhsﬂuﬂmm;lﬁmdtp&az.lrudmrealnekmdram
protecheui investifiel publice / privale tn Gsla projectelor supuse evalulst impactulul asupra medish, In aplicarsa prevederilor Directivel Consiiuki B5/337/CEE,
pmwduradeerriheaacorﬁhidernedilsedsﬁsoaﬂwﬂmﬂereaCerﬁﬁmhluideuhanm.anwhdepmdoummhwpmwumizamamm
Wcririor de consiructi ia aulorilates administaiel publice competenie. T vedersa safisfaceril cerinjelor cu privire la procedura de emiters 3 ului de mediu
aulmilaieamtmehmﬂpentrupmiaqiamediﬂisbbkgbmﬁmlﬂuﬁﬂmlﬁﬂmm.mwwmmmsmuﬁu i punct de vedera
uﬁdwuﬂhhm&h&mmamﬂwmmmﬂﬁﬁmmlnmmﬁ:

Dupid primirea p Certificat de urbai .TlTULARULmobﬁga;hduupmnntahaubrhhwmpﬂmﬂpmﬂupmlecﬂ: edlplul in vedere:
wvaludrii infiate 2 §i stabifirfjdecesila{i evaluari efectsior acesteia asupra mediuful. In urma evahsrii Inifiale a investiiel se vd,emile ctG)
administrativ al sutositi(l competente pentru protectia mediohui ‘ﬂ
In situatia In care auidgitatzy cofipdte pmhumhcﬁamdhduishﬂhgbmlhmmlmmmhmﬂﬁe{asupn ulul, -‘?":‘ﬁ,r-/
aobfigajia de a natific; LA orithl administratiel publice competants cu privire la mentinarsa cereri pentru autorizzrede; .”1‘“";
VAV, consincg D)
n siuaf J 8, dyfs érebrea Certificatului de urbanism ori pe parcursul daruliii p de evaluare g ofectelo Utidesupra mediviui
ofCitahtul refiuntll 4 intentia de realizare a investifiel ara cbligalia de a notifica acestlfapt autorithst Sdminiatra pubfice compbianta
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26107 29 07.2016 - s0s. Bucuresti-Targoviste nr.4

8.C. Trios Future S.R.L. pentru S.C. Transcom SR.L.

promovare plan urbanistic zona{

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

Preze |cortificat de urbanism are iabilitate de 24 funi de la data emiteril.

PRIMA U LUIL 1
ALMUN P WU STI SECR}!ITARUL SECTORULUI 1,
& Mirona-Giorgiapa Muregan
an c -
ARHITECT SE
ao'? Ciobanu Oprescu Olivia]ARa
MAR
i IT, :
Alexa Francisc \ Cristis
Achitat ta de .......... 890 ... lei, conform chitanteinr . ......227770 Zdin. ... 29.07.2016
Prezentu ce t de urbanism a fost transmis solicitantulu direct / prr-pegia |4 B oerrrisiessssessnientcsranenas s saneseracsens
Formuiar pagina 3 din 4
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii fucrarilor de construci,
republicata, cu madificérile si completarile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

deladatade....ccooooevoeeceiicrvierene pané la data de

..........................................

Dupa aceasta data, o noué prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtin&, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,
ARHITECT SEF,
iNTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,

Data prelungirii valabilitBtii:. .. ...t ereese e s oo

Achitattaxade: .............ccoorenn. lei, conform chitanteinr. .........coovvveveeennnnnn, din o
Transmis solicitantuluila datade .........cc..ccoccivrevinreirccesccnnnnen. direct / prs-pegtd.
Formular 6

pagina 4 din 4
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IE 211937

PLAN CADASTAL SCARA 1:500 afercnt imobilului situat in Soseaua BUCURESTI-TARGOVISTE, nt 4, sector 1, Bucuregh
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1

12000 aferent imobilviui situat in Soseaua BUCURESTI-TARGOVISITE, n . 4[Soctor b Bucurest :
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L. -
prolactant, Tnreglistrate la nr. 1568719/ 12842/ 20,10.2017, In conformitate cu prevederile Legh nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbenismul, cu modificirile gl completérile ulterioars, se amite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE

Np/36 din datade s /<2017

pentru elaborarea

PUZ — ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
$0S. BUCUREST! - TARGOVISTE, NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

Generat de imobilul situat In Bucuregti, Sos. Bucurasti — Targovigte, nr.4, seclor 1, In suprafatd de 8445,00mp din
acte i masuratd i In suprafata de 2169,00mp este proprietate privaté persoana juridica, conform Ceriificatului de
urbanism nr. 1156/55/T/20107 din 25.07.2017 §i respectiv Certificatului de urbanism nr, 1157/56/T/20106 din
25,07.2017, emise de Priméria Sectorulul 1 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Terltoriul care urmeaza sa fie reglomentat prin PUZ:

- Zona reglamantals - terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal,

- Zona sfudiatd conform planului anexs la prezentul aviz.

- Documentatia PUZ va fi Intocmité la o scard convenabil8, pe suportul topografic reallzat tn coordonate Tn sistemul

national de referinf Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cv respectarea si integrarea limitelor

imobilelor Inregistrale in evidenfele de cadastru §i publiciate imoblliars, puse la dispozifia de Offciul de Cadastru gl

Pubiicitate Imobiliard al Municiplului Bucuregti. Exirasele CF la i se vor anexa la documentatie.

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

Conform PUG - MB aprobat prin HCGMB nr 269/2000 cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr. 224/2015,

imobilul este cuprins In UTR "M2° — subzona mixtd, gi UTR V4" - figie verde protectie Lacul Grivifa. Circulatille au

fost stabilite prin PUZ Linie nous de metrou Magistrala 4. imobliu! se afld la mal putin de 100m de situl arheologic

nr. 4 Stréulesti Pod".

2. Catagoriile functionale ale dezvoltiril gl eventuale servitutj;

- Functiune propusfi: ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situalia existents din zona studiatd avénd in vedere

repimul de construire (alinierea constructiilor, Théljimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor). Situatia

existents va fi suslinutd de documentar fotografic concludent.

- Solufia urbanistics corelatéi cu documentatile de urbanism aprobate sau In curs de aprobare, cu vecinétitiie

constructille existente, cu respectarea Codulul Civil, cu recomandérile din prezentul aviz, astfe! Incdt s3 se asigure

o dezvoltare urbanistics echilibrat3, s& fre asigurat confortul urban.

- Reallzarea circulaliel si relalionarea Tnire parcelele reglementate si parcelele Invecinate finind cont de

reglementérie propuse prin PUZ Sos. Bucuregti — Térgovigte nr 4-4A, Ses. Gheorghe Sisesti nr. 391-303, nr. 455-

465, 487C-D, aflat In procedurd de avizare/ aprobare.

- llustrare & solufiei da urbanism propusé — perspective, integrate In sit.

- Propuneri viznd spatiul verde realizat pe sol.

- Clrculafia terenurilor/ elementele analitice vor fi reprezentate pe planul de reglementari.

- Se va studia raall:area acceselor pe latura de vest, spre Sos. Bucuresti —Targoviqte prin propunerea unei artere
ecoe n en ne.

B-cul Regina Ellsobets v, 47, sector 5, cod pogtal 050013, Bucureqt, Romdnia = g i
Tel:021/308.55.00 5 v4
hitgiiwerwe pmb.ro "t ST,




3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Indicatorii urbanistici se vor Incadra In limiele previzute de art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanlsmul, cu modificéirile §i completarile ultericars, 3i anume.
Subzoni mixti de tipul M2

POT maxim = 70%;

CUTmax.= 3,60 mp ADC/mp teren;

RHmax — 25+P+17E;

Subzond mixts de tiput M3

POT maxim = 60%;

CUTmax.= 3,00 mp ADC/mp teren;

RHmax ~ 25+P+4E/6E/8E -10E;

V4 - fagle verde protactie Lacul Grivita

conform RLU/ PUG MB,

4. Dotiirile de interes public necesars, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor, gi a echipéri edilitare se va argumenta In mod obligatoriu pe baza
studillor de specialitate — avize pentru faza de aprobars.

- Se vor asigura accesele, circulatille gi necesarul locurllor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/ 2006:

- Rezolvarea locurilor de parcare/garare In afara circulafiifor publice, se recomand# amplasarea locurilor de
parcare sub/In construclie, reducerea imparmeabiliziirii terenulul peste minimum necesar.

5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacitifile de transport admise, aspectele critice privind desfigurarea, In cadrul zonei, a
circulatiel, gi se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a Primériei Municipiului Bucurest,

€. Acordurl/Avize specifice ala organismelor centrale gl/sau teritorfale pentru PUZ;

= Peniru etapa de avizars/ eprobare a planului: Studiu de trafic, Studlu refele edilitare, Studiu inundabilitate gi
Studiu privind situl arheologic nr. 4 "Striiulesti Pod®, avizul Ministerulul Culturii §i Identitati Nationale, avizul
Agentiei Regionale pantru Proteciia Mediului Bucuresgti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB,
avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB; avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgen{s .Dealu Spiri”
Bucuregti - lifov, avizul Apele Roméne, aviz Metroul SA, aviz Autoritatil Aeronauticli Civile Romane, avize SRI,
STS, MA|l MapN, certificat de urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte Funciar3 la zi pentru terenul
ce a generat PUZ, alte avize/studii conform legislaliei In vigoare si dovada achitsrii taxei de exercitare a
dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile Initiatorulul PUZ ce derivé din procedurile specifica de Informare gi consultare a publiculul:
In vederea aplicarii prevederilor Metodologlel de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planuwrilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19,01.2011, Thaints de transmiterea pe circuitu! tehnic de
avizare, inifiatond i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligafia sa respecte cefinjele consemnate in
Regulamentul focal de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea plan lor de urbanism gi de
amenajare a terilorivlui ce intrll In competenja de aprobare a Consiliului General al Municiplului Bucuregti
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesulul de Informare si
consullare a publiculul anaxé la prezentul aviz,

Prezentul aviz este vatabil de ia data emiter sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1156/55/T/20107 din 25.07.2017 i respectiv Certificatulul de urbanism nr. 1157/56/T/20106 din 25.07.2017,
emise de Priméria Sectorudul 1.

Prezentul aviz a fost transmis sofichantului direct la data de /7. /X, L0 LF

ARHITECT SEF AL MYNICIPIULUI BUCURESTI,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

{ JETRRIS
Directia Generala Urbanism i Amenajarea -i {' i ':.' .,.:

Teritoriului A O
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMANIA

Ca urmare a carerilor adresate de S,.C. TRANSCOM S.A., In calitale de beneficiar, prin ntant
8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L. - H- n
calitate de prolectant, Inregistrate la nr. 1611528/ 3943/ 28.03.2018, In cu pravederile Legi nr.

350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completéirile ulterioare gl a
concluziilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Taritorlului gi Urbanismului din sedinia desfisuratsi In data de
25.04.2G18 se emite urmétond se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR&G L 145, O6 2018

PENTRU

PUZ - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL S{TUAT IN: Soseaua Bucuregti — Targovigte nr. 4, teren in suprafats de
8445,00mp conform Cartificat de Urbanism nr, 1156/ 85/ T/ 20107 din 25.06.2018 gi in suprafata de
2169,00mp conform Certificat de Urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 201068 din 25.06.2018 este proprietate privati
persoand juridica,

INTTIATOR: S.C. TRANSCOM S.R.L.
PROIECTANT: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS 8.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: L

; A STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afia in
zona de Nord a Municlph:lui Bucure;ﬁ pe !eritoriul administrativ al Sectorulul 1.

PREVEDERI P.U.G.- R.L.U. [P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.268/2000 (cu completérile ulterioare), cu valabilitatea prelungité prin
HCGMB nr. 224/2¢15 imobil | este tncadrat In subzona functionald' UTR “M2° — subzona mixta, si UTR “V4"
- fAsie verde protec{ie Lacul Grivita Circulaliile au fost stabliite prin PUZ Linie nous de metrou Magistrala 4
Imabilul se a3 la mai putin de 100m de situl arheologic nr 4 ,Stréiulegti Pod”.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 136/ 11.12.2017

FUNCTIUNI: ANSAMBLU DE LOCUIT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE;
INDICATORI URBANISTICI:
Indicatoril urbanistici se vor Incadra fn imitele previizute de art. 32 din Legea nr. 35072001 privind amenajarea
teritoriuiul $1 urbanismul, cu modificdrile gl completrile Ulterioare, 8l anume:
Teren 1 in suprafatd de 2169,00mp
POT = 35%; CUT= 3,60 mp ADC/mp teren; Hmax. = 56m.
Teren 2 In suprafatd de 8445,00mp = 4421,00mp + 4024,00mp
pentru S - 4421,00mp POT = 50%; CUT = 3,60 mp ADC/mp teren; Hmax. = 38,50m
pentru S - 4024,00mp V4 — figle verde pro e Lacul Grivifa, conform RLU/ PUG MB.

- Se vor respecta profilul $i forma pasajului propus prin documentatiile eprobate.

8d. Regina . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucirest],

Tet: 021.305.55.00 ink. 3047
Itp:www.pmb.ro .!i JRIG ALUL
: FLANURI ANEXA
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- Corslare cu documentafiile de urbanism aprobate sau afiate In proced  de avizare/ aprobare. PUZ Sos.
Bucuregti - Targovigte nr. 10, PUZ Linie nous de metrou Magistrala 4, PUZ Sos. Bucuresti — Targovigte
nr. 4-4A, Sos. Gheorghe Sisegti nr. 391-393, nr. 455-485, 487C-D.

- Sa vor slabora urmétoarele studit de fundamentare: Studiu gectehnic/ hidrotehnic prefiminar, Studiu de
trafic gi Studiu privind refelele edilitare care sa cuprinda o analizi a necesitatilor ce rezulta din propunetile
da construire §i solutii pentru asigurarea condiffilor optime de functionare a infrastructurii ediiitare.

Circulatii 9i accese: parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulafiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de percare pentru nofle constructii si
amenajéri autorizate pe teritoriul Municiplului Bucuresti gi a prospectelor necesare unel corecte functionari
arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 68/2008.

Echipare tehnico - edilitard: Refelele edliitare aferente se vor realiza anterior refelel stradale, dacs este cazul.
Este obligatorie racordarea constructillor la refelele publice de alimentare cu ap8, canalizare, energie electrica.

Acordurl/ avize specifice ale organismelor centrale $i/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul Agentiel Regionale pentru Protectia Mediuiul Bucuresti, avizul Comislel de Coordonare Lucréri
Ediitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB, aviz Ministerul Culturii i Identitéitii Nagionale,
aviz Autoritatea Asronautics Civild Roménd, aviz Adminstratia Nationald Apele Roméne, aviz Metroul SA,
aviza/ acorduri SRI/ STS/ MAI/ MApN, Certificat de Urbangim In termen de valabiltate, Extras de Carle
Funciar# la 2i, alte avize conform legisiatiei In vigoare gi dovada achitari taxei de exercitare a dreptului de
semnétursi RUR.

Prezentul aviz este valabli numai Impreund cu Planga de Reglementéii anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficlarul P.U.Z. rspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse In P.UZ.-ul care face obiectul prezentulul aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. ) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi completérile uiterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic sl poate fi folosit numal in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.} se poate intecmi
numai dupd aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectarii Inlocmai a prevederfor acestuia.

ARHITECT $EF AL MYNIgIPIULUI BUCUREST!,
ARH, TEANU

Intocmit: Expert arh. Ana Marla Xantopol /26x./05.08.9018

B4. Regine Eflszbets nr 47 cod pojtal 050013, sacior Romdinia
Tal:021.305.55.00 int. 3047
htipiwww.pmb.o
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURIX
- SI IDENTITATII NATIONALRE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCUR ESTI
Str. Sf. $tefan nr. 3, sector 2, Bucuregti — tel/fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura ro

Nr. 2646/28.12.2018
Céitre: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - PMB si S.C. TRANSCOM S.A.

Spre stiinti; - PRIMARIA SECTORULUI IBUCURLSTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

A R. 18‘§8 /1ZP/28.12.2018
lan Urbanistic Zonal
Sos. Bucuregti-Targovite nr. 4, sectorul 1, Bucuregti

QObiectivul} Imabil
Amplasament; Municipiul Bucuregti, sectorul 1, Sos. Bucuresti-Térgoviste nr. 4
Proiect; PUZ in vederea construirii unui ansamblu cu functiuni mixte (Jocuinte, comert, servicii,
birouri)
Faza: PUZ
Proiectant:=- C METROPOLITAN INTERNATIONY  RHITECTS S.R.L.
Bene[iciar;- PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Amplasamentul se afld in zona de protecie a sitului arheologic nr. 4 ,,Striulesti Pod".
Documentatia contine: Centificat de Urbanism, Acte de proprietate, planuri cadastrale sc 1:500 i 1:2000

Aviz de Oportunitate, Aviz Preliminar, documeniatie PUZ.

Sepropun rmitoarele Imobilul este In in UTR M2 — subzona mixilsi UTR V4  fagic verde prolectie [ acul
interventii: Grivita, conform PUG al Municipivlui Bucuresti. Pentru UTR M2 indicatorii urbanistic: sunt:
POTmax admis 60°0; CUT max 3. pentru UTR V4, indicatorii urbanistics aprobati sunt. i OT
max admis=15% cu exceplin, spafiilor planiate protejate, CUT max admis=0,2 cu cxcepiia
spatiilor plantate protejate. Prin documentaia PUZ s propune un ansamblu cu functioni mixie
(locuinte. comert, servicu. birouri), cu urmétosii indicatori urbanistici:
- Terenul | (2869 mpRgTR'M2 — ixTE*#Biraa, S&vici, hotel, comery - POT max
propu 35 %: CUTmax propus=3.6; Rh max propus= 45+P+17E. Hmax 6 m:
- Tercoul 2 (8445 mp}
- pentru (TR M3 (§=4421 mp) zona mi 14 ~ birouri, servicii, hotel, comerf, POT
max propus=45-50%. CUTmax propus  3,6; Rh max 3S+P+4-5-6-7-111

limax 38,50 m:
iy V4 _§§—4024 mp)  [Asie verde protectic Lacul Grivita, conform
R U/PUG B, POT ax=15%; CUTm 0; Rh max=P+I1E.
Edificabilul va planga  reglementisi,

Urmare a analizirii  umentatici in gedine Comisies Zonale a Menumentelor  rice ucuregti-1liov din data de 11.§0.2018, in
conformitlalc cu Legea nr 422/2001, privind protejwrea monu  tedor istorice. cu m  1ficarile § completfirile ulterioan=, an. 34
alin.6, “avizcle previzule le alin. 5} Jit ¢, h. sc pol entite doar incluzind propuncrea isiei Nafionale a Monumeniclor Istorice
sau dup# caz a Comisiei Zonale a Monumentclur Is:  cc”. sc acorda:

\WVIZ ‘}"r YORABIL
X pe lu Tl solicitate
Prezentul aviz este valabil cd 1 funa) plans# anexs vizatiEpre néschimbare

Conditie: u “a Bice,

CONSILIER SUPERIOR.
Sidonia TEODORESCU

g St
DIRECTOR E EfUTEY;
Dragog FRAS
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Agentia Nationala pen;ru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

14907/08.08.2018

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 62 din 08.08.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC TRANSCOM SA prin SC TRIOS FUTURE SRL
cu domiciliu tn Bucuresti, str. Floarea Soarelui nr. 18, ap. B8, jud. lifov, privind PUZ -
Construire ansamblu cu functiuni mixte (locuinte, comert, rvicii si birouri) — sos.
Bucuresti-Targovigte nr. 4, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
14907/29.06.2018, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru

Protactia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 1952005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioars;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatefor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvat3 a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra arilor naturale protejate de
interes - munitar.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autorititilor publice participante in cadrul sedinfer Comitetului
Special Constituit din data de 26.07.2018

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexer nr 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

> Inlipsa ntariilor din partea publicului interesat.
decide:

Planul - anistic zonal PUZ Construire ansamblu cu functiuni mixte (locuinte,
comert, servi  si birouri)}- sos. Bucurest - Tirgovigte nr. 4, sector 1, Bucuresti titular
SC TRANSC  SA prin SC TRIOS FUTURE SRL, nu necesiti evaluare de mediu gi nu
necesita evaluare adecvati gi se v supune adoptirii firs aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prev solutionarea si reg ementarea din punct de vedere
urbanistic a terenulul In suprafats de 2169,00 mp (teren 1), pespectiv 8445,00 (teren 2) pentru
care Priméria Sectorului 1 Al Municipiului Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr.
1157/56/T/20106 din 26.07.2017, Certificatu! de Urbanism nr. 1156/55/T/20.107 din

25.07.2017 si Avizul prefiminar nr. 61,din 12.06.2018. \ TE
Obiectiviil lucriisii Tl constituie*Construire ansamblu . " mixte (locuinte,
comert, servicii gi birourl)- sos. Bucuresti - Targovigte nr 4§ ~ _ curegti

. 3
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI B T

Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6 ,
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4308677 Fax 021/4308875
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Indicatorii urbanistici avizati sunt.
-pentru teren 1 {2169 mp):
UTR M2
Rhmax =2S+P+2E-17E, cu Hmax=56,0m;
POT max 35%,
CUT max 3,6 mp ACD/mp teren.
-pentru teren 2 (8445 mp) :
UTR M3
RHmax = 2S+P+4E/6E/8E-10E cu H=38,5m;
POT max 50%,
CUT max 3,6 mp ACD/mp teren.
UTR V4 —fagie verde protectie Lacul Grivita

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutiile.

Suprafata de spatii verzi : '

St= 650,7 mp(UTR M2-teren 1) din care : S spatiu verde — 433,8 mp pe sol natural si
216,9 mp pe placa

St= 1326,5 mp(UTR M3-teren 2) din care : S spatiu verde - 884.68 mp, pe sol naturai
si 442,34 mp pe placa _

St= 4024,00 mp(UTR V4-teren 2) - fasie verde protectie Lactl Grivita.

Pe V4 se vor amenaja numai : drum de halaj, alei, amenajéri de mici dimensiuni pentru

odihnd, agrement, joc g§i sport, debarcadere, anexe sanilare, mici puncte de alimentatie
publica specifice programului de parc.

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programului
integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURES

Se vor respecta prevederile P.U.G. re ritoarfe [a itilizari interzise.

Motivele care au stat ia baza lurii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul gedinjei din data de
26.07.2018;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului i decizia etapei de Tncadrare a planului si pr n
afisarea dec i etapei de Incadrare|pe site-ul APM Bucuregti

Elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor 1 inscrisurifor cuprinse fn documentatia de utbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prev

dministrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completiirile ulterioare.
DIRECTOR EXECUTI

le Legii contencios lui

ing. Elena G&

Intocmit,
ln{;’?@na Rosca

p. SEF SER‘é% AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,

L
v AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6

E-matl: office@apmbuc a J10; Tel 021/4306877 Fax. 021/4308675

&)



Administrafia Nagionalid ,, APELE ROMANE "
Administra{ia Bazinali de Ap# Arges - Vedea

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR o0
ILFOV - BUCURESTI e
\E Splaiul Independentei nr.294, sector 6, BUCURESTI ?C‘l{{. —
Tel. centrala: 0213182229;.Tel secretariar: 0213182222; MAN - -
Fax secretariat 0213182220, Fax dispecerar 0213182228 RO 1A

Caod fiscal: RO 24427093/05.09.2008
Cod IBAN ROO9TREZ706501701X012981 deschis pe CF 18319194
Trezoreria Sector 6 Bucuresti

Nr. 10449, O/SQZZ’ lbo1s

Citre,
S.C. TRANSCOM S.R.L.
Str. Buzegti, or. 44, sector 1, Mun. Bucuresti

Ca wmare a cererii dvs. §i a documentafiei inregistrate la Administratia Nationals
“Apele Roméne”- Administratia Bazinald de Ap# Arges Vedea, Sistemul de Gospodirire a
Apelor Ilfov-Bucuregti cu nr. 10424/21.08.2018 i a completérilor inregistrate cu adresa nr.
12730/09.10.2018, prin care solicitati un punct de vedere privind: “Construire ansamblu cu
functiuni mixte (locuinte, comert, servicii birouri) pentru obtinere aviz de oportunitate si PUZ”
Str. Bucuresti — Térgovigte, nr. 4, sect. 1, Mun. Bucuresti, v comunicim:

1. Pentru amplasamentul de mai sus, Primiiria Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a
emis Certificatele de Urbanism or. 1156/55/T/20107 din 25.07.2017, respectiv mr.
1157/56/T/20106 din 26.07.2017 — pentru S.C. TRIOS FUTURE S.R.L.

2. Din analiza documentelor transmise de dvs., rezulti urmitoarele:

- terenul ce face obiectul solicitdrii este situat pe malul stdng al ului Colentina, la
amonte al lacului de acumulare Grivita §i aval de barajul S esti, acumulari aflate in
administrarea A.L.P.AB.;

- pe amplasamentul situat la adresa de mai sus, intenfionaji s4 realizati un ansamblu de lucriri
cu functiuni mixte (locuinte, comert, servicii, birouri);

- asigurarea utilit3filor api-canal se va face prin intermediul retelelor publice, conform Avizelor
or. 91807339/11.06.2018, respectiv nr. 91807342/11.06.2018, emise de S.C. APA NOVA
BUCURESTI 8.A., cu respectarea conditiilor impuse prin aceste avize;

- apele pluviale epurate, colectate de pe suprafefele betonate in bazine de retenfie, vor fi
pompate in refeaua publici de canalizare.

3. Conform hirtilor de hazard Ia inundafii corespunziitoare debitului cu probabilitatea de
depégire de 0,1% (probabilitatea de aparitie o data la 1000 de ani) pentrn rdul Colentina, terenul
situat la adresa de mai sus, este situat in proporfie de aproximativ 30% , in zoni inundabilz,
adfncimea apei fiind fntre 0 5i 1,0 m.

Conform Regulamentului de exploatare pentru salba de lacuri amenajate pe réul Colentina
intre acumulrile Buftea i Cernica, intocmit de SC AQUAPROIECT SA in decembrie 2017,
cota Nivelului Normal de Refenfie a barajului Grivita este 83,55 mdMN 75, iar cola
coronamentului este 84,95 mdMN 75.
In cazul tranzitdrii viiturii de verificare (p=1%), cota coronamentului barajului Straulegti
87,50 mdMN 75 (amonte de barajul Grivita), va fi depdsitd cu 34 em.

4. Insinte de intocmirea temei de proiectare beneficiarul/titularul investitiei va prezenta

la 8.G.A. Iifov — Bucuresti un Studin de Inundabilitate intocmit de ciitre o wunitate
certificati de Ministerul Apelor gi Padurilor. In cazul in care prin studiul de inundabilitate se
va stabili i terenul este inundabil, pentru promovarea investitiei va fi necesard obfinerea de
cétre beneficiar, a avizului de amplasament, conform Ordinului M.M.G;A. nr. 2. " 04.012006

e

pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasamén. X3
F-AA-29 e 1

.
M -
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5. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si
completiirile ulterioare,

- art. 3, alin. (171), (Legea nr. 243/2018) ,.aparfin domeniului public al statului albiile
sectoarelor cursurilor de apd cu lungimi mai mici de 5 km §i cu bazine hidrografice care nu
depagsesc suprafata de 10 kmp, sectoarele amenajate cu lucrdri de gospoddrire a apelor, aflate
in domeniul public de interes national §i amplasate in zona de confluentd a cursului de apa
principal”.

- art. 3.1. . pentru lacurile de acumulare permanente a cdaror execufie a fost finantatd din
Jonduri alocate de la bugetul de stai, suprafejele din lac aflate sub cota coronamentului
barajului fac parte din domeniul public al statului §i se includ in categoria terenurilor
acoperite de apd, asimildndu-se cu nofiunea de albie minora";

- art. 40, alin. 1, lit. ¢ ,,in scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, construciilor
hidrotehnice 5i imbundtdfirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protecfie
pentru....suprafata lacurilor de acumulare...”, respectiv alin. 2 ,,litimea zonelor de protectie
este stabilitd conform anexei nr. 2,..." litera ¢) — “ldtimea zonelor de protectie in jurul
lacurilor de acumulare se stabileste intre Nivelul Normal de Retentie (NNR) si cota
coronamentului”;

- art. 49 alin. 1 “Se interzice amplasarea in zona inundabili a albiei majore si in zonele de
protectie, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora”.

- art. 87, alin.(1) ,, executarea sau punerea in functiune de lucrdri construite pe ape sau care

au legdturd cu apele, precum §i modificarea sau extinderea acestora, fird aviz/autorizafie sau

Jord respectarea avizului ori a autorizafiei de gospoddrire a apelor”, alin. (2) .exploatarea
sau intrefinerea lucrdrilor construite pe ape sau care au legdtura cu apele, fiird respectarea
prevederilor autorizafiei de gospoddrire a apelor” i alin (18) ,.depozitarea in albii sau pe

malurile cursurilor de apd, ale canalelor, lacurilor, bdltilor ..., pe baraje §i diguri sau n
zonele de protectie a acestora a materialelor de orice fel”, constituie contraventie, daci nu
sunt sivirsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, s fie considerats infractiune.

6. Pentru toate lucrfirile de investitii ce vor avea legétura cu apele se vor solicita in
mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite
conform normativelor in vigoare.

7. Beneficiarul are obligafia si obfind toate avizele/acordurile/puncte de vedere,
conform legislatiei In vigoare §i si respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administrafia Nationali “Apele Romdne” - Administrafia Bazinala de Apd Arges-
Vedea, Sistemul de Gospoddrire a Apelor Ilfov-Bucuresti, nu este rdspunzitoare peniru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenja unor litigii privind terenul studiat prin PUZ,

Prezenta constituie consultanti tehnica gi va servi la promovare PUZ.

DIRECTOR, ="' SEF SERVICIU AVIZE, AUTORIZATII,
Alexandr PRPESCU*,~ »:. % 7 Manw
o oAb poR i 2 :::.:
sz 047 fntocmit,
Oana NENU
F-AA-29 2



-~ METROREX S.A. ROMANIA

www.meitrorex.ro

%

SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTATII TEHNICE $I AVIZE C.T.E.
NR. M.0401.01/ /oA 1 86 /7 - 2018

Citre:
S.C. VISIO CONTRACTING S.R.L.
(fostli S.C. TRIOS FUTURE S.R.L.)

Urmare adresei Dvs., inregistrati la METROREX S.A. cu nr. M.01/13461/20.09.2018,
prin care solicitati avizul de amplasament pentru lucrarea “Construire ansambiu cu fenctiuni
mixte (locuinfe, comert, servicii, birouri)”, faza P.U.Z., pentru imobilul situat in Sos.
Bucuresti Térgovigte nr. 4, v& comunicim urmétoarele:

¢ Din documentatia depusé rezultil ci terenul aferent imobilelor cu CF G Crimny .
amplasate pe §oseaua Bucuregti Térgovigte nr, 4, nu intr% in Zona de sigurants, protectie
§i functionalitate (Z.S.M.) a retelei de metrou existente;

e Conform “Strategiei de dezvoltare a Metroului Bucuresti 2016-2030" elaborats pe baza
prevederilor Programului de Mobilitate Urbana Durabild — PMUD - Bucuregti — [ifov, este
prevéizut a se realiza extensia liniei de metrou existente M4 de-a lungul Soselei Bucuresti
— Térgovigte (DN1A), péna Ia Linia de Centuri;

o Traseul final al liniei de metrou va fi stabilit in urma elabordrii Studiului de Fezabilitate
aferent exiensici M4 Mogogosia.

Aviénd in vedere acestea, vi transmitem avizul favorabil pentru lucrarea propusi. Atagat
prezentei adrese vii returnim documentatia-dep

DIRECTOR GENERAL,
Ing. Dumitru SODO ESCU

Seciciatea Comerclall de e Metroul - METROREX S.A.,
Bocuregl, Bd. Dinkn Gof ~ ar.38, sect. 1, Tel: 740 21 319 36 01, Fax: +402§ 312 51 49,
contact@metrorer.ro + 40 21 336 00 90
Cod Fiseal: RO 13363739 1BAN: ROB2BPOSTO40ITISTZTROLOL
Nt Reg. Comerfulul: J40/6880/1999 ROSTBPOSTON92T7STITROND2 ] o T
Bancs: BANCPOST PALAT CFR Mcmbru UTTP

5h 23
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S~ PREIEETIRE S CONSOUINTA

- BH |

/ / T1-000-000-003-122
45301
Cétre: 5.C.METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
In atentia: S.C.TRANSCOM S.A.
Adresa: Str. Vasile Topliceanu, nr.14, bl. P39, sc. B, ap.39,sector 5

Referitor la: | Solicitare aviz faza PUZ cu privire la imobilul situat in Bucuresti,
Sos.Bucuresti Targoviste, nr.4, sector 1,

©

Stimatd Doamna,

Ca urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la METROUL S.A. cu nr. 145321/24.07.2018,
va informam ca METROUL S.A. nu elibereazi date tehnice cu privire la traseul retelei de
metrou, decat prin intermediul METROREX S.A.

in concluzie, va rugim si va adresati direct METROREX S.A. care ne va solicita un punct de
vedere tehnic pe baza ciruia va proceda in consecinta

Atasat prezentului raspuns va returndm documentatia depusa.

Cu stima,
Mircea Andrei ROZOREA
DIRECTOR GENERAL

::@_

Intocmit: ing. Bogdan Mih&ila # Verificat: Dr.ing. Come| Vajdeac - Director Profectare g/l

SC Metroul SA o Str. Gutenberg nr. 3 bis « cod postal 050027 o sector 5 e Bucuresti ¢ Romania ¢ RC j40/4631/1991 « CIF: RO426112 « Cont:
ROBOBRDE4105V21856194100 » BRD Sucursala Academisi » Tel: +40-311-047-102 « Fax: +40-21-312-4335 & wwu meouloo o metroul@metroul.ro
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RN

- ROMANIAN CIV L AERONAUTICAL AUTHORITY R'OMANIA
\_,_/ SARSATCOR Ioa sl

Operator de date cu caracter personal Inreglstrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 19312/ 1024 din 1930CT7°

TRANSCOM SA
Str Vasile Topliceanu, nr 14, bl P 39 ap. 39 sector 5, Bucuresti

Spre  1.COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. - AEROPORTUL
stints: INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2.R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvemulul nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu medificrile $i completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 i ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2, lit. a pct 13 din Regulamentul de organizare i functionare a Autorititii Aeronautice
Civile Roméne (AACR), anexa la Hotdrérea nr 405/ 1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificat3 si completats,

Autoritatea Aeronauticd Civild Romé&na emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,Ansamblu de locuit cu functiuni complementare®, in
municipiul Bucuresti, str. Bucuresti-Targoviste nr. 4 sectorul 1. Amplasamentul este situat
in zona |l de servitute aeronautic3, [a 1795,2 nord faféi de prelungirea axei pistei 07-25 gi
la 4397,4 m vest faid de pragui 07 al Aeroportului Intemational Bucuregti - Bineasa Aurel
Viaicu, iar cota absoluta fat3 de nivelul Marii Negre a terenului este de 85,10 m.
Amplasamentul obiectivelor este definit de umétoarele coordonate geografice:
44°30'15",54 latitudine N, 26°01'34",86 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urméitoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmis3 spre
avizare; .

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei  specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv-tehnic $i are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1157/ 56/T/ 20106 din 26.07.2017;

3. Respectarea Inéltimii maxime a obiectivului definit de punctele topo M2-1 + M2-5,
din mésuritorle in sistem WGS 84 de 52,62 m, respectiv cota lutl maxima de
141,75 m (89,10 m cota absoluta fagd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
52,62 m indifimea maximéa a constructiei);

4. Respectarea Indlfimii maxime a obiect ui definit de punctele topo M3-1 + M3-10,
din masuratorile in sistem WGS 84 de 38,50 m, respectiv cota luts maxima de
127,59 m (89,09 m cota absolutd fas de nivelul Marii Negre a terenului natural +
38,50 m indltimea maximéa a constructiei);

5. Respectarea inditimii maxime.a obiectivului definit de punctele topo V4-1 =+ V4-4, din
maésurétorile In sistem WGS 84 de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 95,10

$ou. Bucuresti-Ploiestl, nr.38-40, RO-013665, Bucurest, sector 1, RomAnia
CONTACT AACR: Tal: +40.21,208.18.08, Fac+40.21.208.15.72f 24.233.40.62,
Telex: LRBAYAYA, BUHTOYA, www.osn.ro
e-mail; dir.genfioas.ro
DANA-SSA 1/2
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m (85,10 m cota absoluté fata de nivelul Méarii Negre a terenului natural + 10,00 m
inditimea maxima a constructiei);

6. Fumizarea de coordonate geografice In sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagré 75 determinate nurnai de agenti geodezi autorizati de AACR;

7. Obligatia beneficiarului de a fngtiinta viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

8. Beneficlarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisd spre avizare;

9. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 141 pct 5 si at 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautica civild roménd privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente oblectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta sigurania zborului pe
teritoriul § in spatiul aerian al Roméne ediia 1/2015 aprobatd prin OMT nr 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autor i de construire si hu conferd beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrérile de executie.

incilcarea oricirei condifi de ma sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica gi
materiali a beneficiarului construciiilor in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

AACR, Compania Nationald ,,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. — Aeroportul
International Bucuregti-Bineasa Aurel Vlaicu gi R.A. ROMATSA sunt exonerate de
orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zoni gi de
activititile desfigurate de Aeroportul Internafional Bucuregti-Baneasa Aurel Viaicu.

S ey,
T AL C NERAL

., ndPETRESCU
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
NESECRET
Exemplar nr, |
Nr. 911913; 911933
Bucuresti, 25.04.2018

e

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRI™ BUCURESTI-ILFOV

CATRE,
8.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTURE S.R.L.
mun. Bucuregti, sect. 5, str, Vasile Te oppliceanu nr. 14, b, P39, sc. 2, ap. 39
reprezentant al S.C. TRIOS FUTURE S.RL.
Domnului

e-mail: AN

Stimate domn,

Urmare a cererilor dumneavoastr, inregistrate la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenti ,DEALUL SPIRIT” Bucuresti-lifov  cu . 911913/04.04.2018 si nr
911938/10.04.2018, v intormim faptul ca la faza P.U.Z pentva * Construire ansamblu cu
Sunctiuni  mixte (locuinge, comerf, servicii §i birour)”, din mun Bucuresti, sect. 1,
str. Bucuregti-Téargoviste nr. 4, nu face obiectul avizirii/autorizirii pentru cerinta fundamentrala
"securitate la incendiu”.

Pentru amplasarea constructiilor in parceli se vor avea in vedere prevederile
H.G.R. nr. 525 1996, cu modificirile si completérile ulterioare

Dupi aprobarea fazei P.U.Z, in cazul in care imobilele dumneavoastri fac parte din
categoriile de constructii §i amenajdri care se Supun avizarii silsau autorizarii privind securitatea
la incendiu aprobate cu H.GR. nr. 571/2016 si ale categoriilor de constructii la cure este
obligatorie realizareq addpostului de protectie civild aprobate cu H.G.R. 862/20] 6, veti solicita,
potnvit prevederilor art. 30 din Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu

Calea 13 Septembrie ar. 135, sector 5, Bucuresti Nesecrer
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719

£



ROMANIA

MINISTERUL AF R INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.or.1
Nr. 416.945
09.08.2018
Cdftre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
Municipiul Bucuregti, strada Nerva Traian nr. 3, etaj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastrd referitoare la documentatia tehnici ,,Plan Urbanistic
Zonal ~ Construire ansamblu cu funcfiuni mixte (locuinte, comert, servicii, birouri)”,
situati intravilanul municipiului Bucuresti, strada Bucuresti-Tirgoviste nr. 4, sector 1,
beneficiari: S.C. TRANSCOM SA, vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr 350/2001 si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice §i Amenajdrii Teritoriului Ministerului Apdirdrii Nationale, Serviciului
Roman de Informagu 51 Ministerului Afaceri or Interne nr. 3422/1993.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nar. 1157/56/T/20106 din
26.07.2017 emis de Primiria Sector [ al Municipiului Bucuresti §i este valabil numai insofit
de planga Reglementdri urbanistice, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pan# cénd
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislajia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastrs.

(/ DIRECTOR

dr. ing. PE

Cn . ok
oigsy

0. -
CHena b

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.2]
e-mail:patrimoniwn.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresfi, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 dia 1






ROMANIA Exemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apardrii
Nr. DT. 451
din 69.05.2018
Bucuregti

Cétre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
AVIZ NR. DT/23

La Certificatele e Urbanism nr 1157/56/T/20106 din 26.07.2017 si
1157/55/T/20107 din 25.07 2017,

Tn baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
terftoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ufferioare $i Ordinului Comun
al MLPAT. MIl, SRl si MApN. nr. .30/1995, Statul Major al Apérirli

il PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in
intravilanul municiplului Bucuresti, sos. Bucuresti — Targoviste, nr. 4, sectorul 1 CF.
nr. 263371 s1 229862, in vederea realizdrii obiectivului de investifii ,,Construi e
ansamblu cu functiuni mixte ({locuinte, comert, servicii, birouri)”, conform
documentafiei de urbanism depuse. Ben ciar: S.C. TRIOS FUTURE S.R.L.
reprezentant al S.C. TRANSCOM S.R.L.

Avizul este conditionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentelor i zonelor functionale
previzute in documentatie;
- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in admlmslrarea Ministerului A@rﬁfﬁ Nationale.

N ¢ fi folos li a aut iei de construire.
ncilcarea oricdrei conditil de mai sus atrage de la sine anularea avizului

cét gi rispunderea juridici a beneﬂclarulul lucraril.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al r3rii, In vederea
o nerii utorizatlei de co ire, este necesar;sé tri docume fia tebnica
DA obi investif, urmedza sereal Tn - didta,
in co itate cu p ederile Legii nr. 10/1991 privind autorizarea executdrii
lucréritor de construcli, publicats, cu canl i oompleténlé ulterioare gi H.G.
nr 62 in 07.02.199 | privi  aprobarea |iListei obiectivelor de investifii §i
de , precum si a eriterilor de realiz lizare a acestora, pentru cére este obligat u
a ul Stawlw Major G eral, cu modificarile $i completarile ulteri

SEFUL UNI . 02515,,D” BUCURESTI
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ROMANIA Ex.nr _
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr 53.535 din 19 04.2018

Catre

S C METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L
- Bucuregti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P 39,
sc 2, ap 39, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra inregistratd la Serviciul Roméan de Informatii cu nr.
53.535 din 05.04.2018 privind ,,Ptanul Urbanistic Zonal” in vederea realizérii investitiei
"Construire ansamblu cu functiumi mixte (locuinte, comeri, servicii, birouri)" 1in
amplasamentul din municipiul BUCUREST! str Bucuresgti - Targovigte nr. 4, sector 1,
beneficiar S.C. TRANSCOM S R.L, vd comunicdm cda, potrivit prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajari Teritoriului, ministrului de Int me,
directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, g-a_avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei de amenajare a

teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.
Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1156/55/T1/20107 din 25.07.2017 emis de Primaria Sector 1.

Va restitui  aldturat documentatia.
Cu stima,

=)

SE



] 1 i Y

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE R Y :»’
Unitatea Militard 0500 Bucuregti ROMANIA
406 A9 04. &2
Nr. P din _A49 04. 2p/& Nolasiicat
Ex.nr. 1
Domnului

QD s c. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.RL.

in atentia benefic arului - S.C. Transc ~ S.A.

Ca urmare a cererii de aviz din 04.04.2018 insofitd de documentatia aferents,
inregistratd la Serviciul de Telecomunicain Speciale cu nr. 13506 din 04.04.2018,
adresati de S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., in calitate de proiectant
pentru beneficiar - S.C. Transcom S. ., cu sediul in Bucuregti, strada Buzesti, nr. 44,
sector 1, identificatd prin C.U.l. 1574478 si nr de ordine in Registrul Comerfului
J40/846/1991;

In baza Memoriului General de rezentare PUZ - pro  nr. 61/06.2017 elaborat
de 5.C. Metropolitan Intemational Arhitects S.R.L., cu sediul In Bucuresti strada V ile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap 39, sector 5, identificatd prin C.U.l. 1740830 si
nr. de ordine in Registrul Comerjului J /5698/2005;

Avénd in edere prevedenie C - for de urbanis : nr. 1157/56/T/20106 din
25.07.2017 si nr. 11 55/T/201 7 din 25.07.2017 emise de Sectorul 1 al Munici  lui

ucuresti si pirevede Avizului de oportunitate nr. 136 din 1 .12.2017 emis de
Prim#iria uni iului Bucuregti - Dire  Urbanism;

In conformitate  prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea te  °  igi
urbanismul, cu modificdrile gi compietérﬂe ulterioare, Se ciul de Telecomun f{ii
Speciale emite uma  |:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism ,P.U.Z. - Construire ansamblu cu
functiuni mixte (locuinfe, comert servicii birouri) pe amplasament situat in
municipiul Bucuregti $oseaua Bucuregti - Térgovigte, nr 4, sector T".

Neclasificat
12

48



Neclasificat

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatelor de urbanism: 1157/56/T/20106 din 25.07.2017 si nr. 1156/55/1/20107
din 25.07.2017 emise de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti 1 poate fi folosit doar in
scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale documentafiei de urbanism prezentatd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informafii suplimentare putefi accesa www.sts.ro sau ne puteti
contacta la telefon nr. 021/20.22.590 sau nr 021/20.22.591, fax nr. 021/3 .31.384 si
email: avize.reglementari@stsnet.ro.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

T
Directia Generald Urb nism si menajarea ik -f ‘.:-;_-:-".-‘
Teritoriului ROM AN I A
Directia Urbanism ‘ =
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1680776/ €0 () Jo 1§

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 42/23.11.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS cu sediul in
Str. Nerva Traian nr. 3, sector 3, prezin' spre avizare documentatia de precoordona e a
"PUZ - $OS. BUCURESTI - TARGOVI$TE NR. 4 BUCURESTI SECTOR 1”, impreuna
cu avizele administratorilor de retele ed:htare In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr.
304/29.02.2016, se avizeazi favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul
de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare a utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 a ualizata si modificats;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform nommativelor in vigoare;

-sevaresp - distanta de min. 3. m intre edifiéabil, sub 1,si corductade

apa existenta in zona;
- debltl.l! mediu total de apa necesar estimat — co form memoriului anexat este

de 51,6 mc/zi ce va fi asigurat din gospedarie proprie alimentat din reteaua publica de ap#;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dlntre elementele mediului urban si ,Ansamblul de locuit cu *functiuni
complementare sos. Bucuresti Targovigte nr. 4°, la structiira hidrogeologica existentd cu
prezentarea mésurilor de prezervare a sistemului existent. cest studiu va putea fi utilizat
de  re municipalitate in vederea constituirli unei baze de date s ializate.”

*se vo res a prevederile StI'éEQIBI de dezva re i functionare te en

mediu si lung a se  iului public de salub  re in Municipiul Bu aprobatcu CG B
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap Il .C Activitatea de ubnzare men ra’® si
cap. ll.3.D. Manag enulIntegrat al es urilor in conform te - activitatile de  surate.
- pentru faz de Autorizare de Construire se vor specta prevederile 1 |
HG 525/1996 cum fficarile si completarile ulterioare;
- se vor respecta conditiilei puse prin avizelean la documentatie;
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- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzétori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare gi aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - C MISIE,
DIRECTOR GENERAL,
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-
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Wiin - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 13746/ 01100 . 1647755
Aug 2253

Citre SC TRANSCOM SA prin
SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
Str. Vasile Topliteanu, Nr. 14, Bloc P39, Et. 39

In sedinta comisiei tehnice de circulatie din data de 22.08.2018 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. ansamblu mixt cu funcfiuni complementare”, din
strada Bucuresti-Targoviste Nr. 4, Sector 1 Bucuresti conform certificatelor de urbanism
nr. 1159/55/T/20107 din 25.07.2017 si 1159/56/T/20107 din 25.07.2017 emise de Priméria
Sectorului 1 si planului anexat la aviz, cu condifia asiguriirii parcirii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupéd aprobarea
documentatiei P.U.Z.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI1

PUZ - ANSAMBLU MIXT CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SOS. BUCURESTI - TARGOVISTE, NR. 4, SECTOR 1, BUCURESTI

1. ldentificarea pictilor interesate, persosme flzice sau juridice, institntii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism san amenajarea teritoriuloi

 Detindtorii dreptului de proprietatz al imobilelor Invecinate si a celor din zons propusa spre reglementare. |

2, Modslitatea prin care vor fi anuntafl cei Interesai 3l cel potential afectafi referitor la iniflerea procesuluil de
elaborare a planului de urbanism sauv amenajare a teritoriului 3l de schimbiirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fata Jocului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primériel
Municipiului Bucuresti dedicat informdrii §i consultfirii publicului cu privire 1a elaborarea planurilor de urbanism -
HSUrbOnLine™.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectatl san interesati de a discuta propunerea cu inifiatorul si
prolectantul i de a-§i exprima rezerve, a formula observatii san a sesiza probleme legate de propunerile din
planul de urbanism sau amenajare a teritorivlul, Inainte de supunerea spre avizarea zutoritiitilor competente,

Observatiile gi propunerile pot fi transmise prin posid pe adresa Priméirici Municipiului Bucuresti, in mod direct prin
| Registratura PMB gi/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine™,

4, Calendarul propus de inifintor pentru Indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare §i consultare a publicului se va desfiigura in toate etapele de claborare a planului, astfel:

« eclapa de inifiere - min 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

s  ciapa de elaborare - idem;

» elapa de avizare - idem;

o ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr 52/2003 privind transparenia decizionala In administrafia publica, cu
completdrile ufterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www pmb.ro

5. Datele de contact ale reprezentantulul proiectaniulol, responsabil cu informarea si consultares publiculul

ELABORATOR.

ARHITECT SEF AL ULUI BUCURESTI
ARH. DIANA

SEF SERVICIU,
Expert Ing. Vi
Intocmit,
Expert Arh. Ana Maria t J data 017

Bd. Regina Elsabeta v, 47 cod pogtal 3, saciorS Bucuregt, Rominia

Tet: 021.305.55.00
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PRIMARIA U ICIP ULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

WIS OIUL HUCU
BINET 8EC (ETAR o7 L
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CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 01 M AR 20'9
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Vi transmitem alaturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privimd—
documentatia de urbanism: ”P.U.Z. — SOSEAUA BUCURESTI - TARGOVISTE NR. 4, SECTOR 1,,

BUCURESTI, cu.mentiunea ¢3, in conformitate cu Nota dvs. ot 4173/6/12.10,2015, Inregistra DA,

cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52 2003 privind transparenta decizional in
administratia public, republicati, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numdr deggﬁle (reprezentind piese scrise §i desenate), dupd cum urmeazi:

- Expunere de motive — 1 exemplar original;

- Hotérére — propunere — 1 exemplar;

- Raportul de spzcia]itate al Arhitectului Sef nr. /FSC?// 2 22019 1 exemplar - original;

- Rapotul informdrii §i consultérii publicului nr.z.;.::?j//:?:.?:g-...2019 1 exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 0&,’/9;02’ 2019 2 exemplare - original, impreuna cu planga de
reglementari, vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2
exemplare (9 pag. - 1 exemplar) original;

- Avizul Ministerului Culturii si Identits}ii Nationale, Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti or.
1818 ZP 28.12.2018 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
incadrare nr, 62 din 08.08.2018 1 exemplar - copie;

- Avizul Administratiei Nationale "Apele Roméane” nr. 10424 ON 22.11.2018 — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare P.M.B. nr. 1680776 din 20.12.2018, impreuni cu plansa
anexd 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 13746
anexd 1 exemplar - copie;M0 40 © // of

- Avizul Metrorex SA nr. 26384435 din3 §11.2018, imprenni-eo-pingagnesisy Lexemplar - copie;

- Adresd Metroul SA nr. 145321 din 21.08.2018, 1 exemplar copie;

- Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 19312 1024 din 19.1 18, 1 lar copie;

- Adresi M.AL. LS.Unr. 911913; 911938 din 25.04.2018 1 exemplar - copie;

- AvizM.ALL nr. 416945 din 09.08.2018, impreund cu plansa anex3 — 1 exemplar - copie;

- Aviz M.Ap.N. or. DT/ 3151 din 02.05.2018 - 1 exemplar - copie;
- Aviz 8.R.I nr. 53535 din 19.04.2018 — 1 exemplar - copie;
M
sk
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647755 din 01.10.2018, impreund cu plansa
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-, Aviz 8.T.S. nr. 13506 din 19.04.2018 — 1 exemplar - copie;

- “-Aviz Preliminar ar. 61/ 12.06.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuregti impreund cu plansa anexé— 1
exemplar - copie;

- _Aviz de Oportunitate nr. 136/ 11.12.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa
anexd si Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului- 1 exemplar -

copie;

-.—Certificat de Urbanism nr. 1156/ 55/ T/ 20107 din 25.06.2017, impreund cu 2 plange anex2 — ] exemplar -
in copie;

--Certificat de Urbanism nr. 1157/ 56/ T/ 20106 din 25.06.2017, impreuni cu 2 planse anexi — 1 exemplar
in copie;

- _Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti nr. 3055 din 14.01.2017 — 1 exemplar - copie;

- ‘~Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti nr. 3056 din 14.01.2017 — 1 exemplar — copie;

- 'E-I?;ovada achitérii dreptului de semnéturd — factura or. 9061 din 18.12.2018 - 1 exemplar — copie;

Mentiondm ‘faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in privinta
aprobirii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, “(7) in termen de maximum 45 de zile de la

finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele conszhulm
judefean si a raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are

obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatio de amenajare a teritoriului sau

B urbanisni,

ARHITECT SEF
ARH.

intocmit, arh. Ana Maria W /
7/
? £
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