


in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3), lit. €) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - BULEVARDUL FERDINAND NR. 75 - 77,
SECTOR 2, BUCURESTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului $ef nr. 54 din 02.08.2019
prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2,
Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii $i consultarii
publicului nr. 9329 din 02.08.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specifica si nu d& dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréri este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd Tn Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .............ccoeeueneen .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr....Al 93, ... 1506652 ain .03:10:80/7 .
in scoput: obfinere Aviz de Oportuniiate gi elaborare, avizare, aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale/de expozitie la
parter cu regim de indlfime S+P+4E+5-6 retras

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TOO ARCHITECTS SRL, cu domiciliulsediul in judetul
» municipiul Bucuregti, sectorul 3 , cod pogtal -, str.Octavian Goga, nr. 4, bl. M27 , sc. 2, el. 7, ap.
43, telefonffax ___, e-mall, reprezentant al SC FERDINAND MEDICAL CENTER SRL fnregistrats la

nr.1506652 din 02.05.2017,
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat n judeful municipiul Bucuresti,

salul ___, sectorul 2, cod postal , bd. Ferdinand i, nr. 75- 77, bl. -, sc. -, et. -, ap.-, sau

identificat prin : planun fopografice scara 1/2000 si /500 anexate.
Tn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotarirea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,

HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015,
in conformilate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de

constructii, cu medificarile si compleidrile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in Bucuresti, sector 2, bd. Ferdinand | nr.75- 77, compus din teren cu suprafata de

1465 mp (din m3suratori 1630 mp) identificat cu nr. cadastral 214413 (nr. cad. vechi 15268) si Tnscris in
canea funciard nr. 214413 (nr. CF vechi 82606), este proprietatea SC FERDINAND MEDICAL CENTER
SRL conform extrasulul de carte funciar pentru informare eliberatd de OCP| Bucuresti Sector 2 la cererea
nr. 8379 din 22.02.2017 si a tuturor documentelor mentionate in acesta: Autorizatie desfiinfare nr.597/32F
din 03.06.2005 emis de Priméria Sector 2 (Proces verbal receptie nr.15989/2000/10.04.2006 emis de
Primaria Sector 2; Aulorizatie desfiintare nr.755/35F din 10.07.2006 emis de Primara Sector 2; Proces
verbal recepfle nr. 52543 din 06.10.2006 emis de Primaria Sector 2; Alipire autentificat cu nr.194 din

21.07.2008
imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti nu este Inscris In Lista Monumentelor Istorice

actualizats 2015.
2.REGIMUL ECONOMIC:
Shtuatia existenté: teren intravilan liber de constructii.
Situatia propusii: construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale/de expoziie la parter cu regim

de indlfime S+P+4E+5-6 retras
Imabilul este cuprins in zona fiscald ,,A” a Municipiulul Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 268/2000, imobilele sunt cuprins in subzona M1 — subzona

mixtad situatd in zona protejatd, iar conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
278/2000, figureaza in zona protejata nr.7 - bulevardul haussmannian Ferdinand. Grad de protectie: -
maxim - se protejeazd valorile arhitectural - urbanistice, istorice §l de mediu natural in ansamblul for: trama
stradald, fondul construit, caracterul §i valoarea urbanistics; sunt permise interventii care conservél §i
polenfeazd valorile existente.. Utilizdri admise: - la nivelul parierulul: comeri, alimentatie publicd, turism,
culiurd; - la nivelurile peste parter: birouri, servicii locuinie (intr-o praporfie de minimum 50%);
Caracteristicile parcelelor: pentru porfiunea scuarul Horei - Soseaua Mihai Bravu se considerd construibile
parceiele avénd minim 400 mp §i un front la strad% de minim 15.0 m; Amplasarea fafé de aliniament: -
agezarea cladirlor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente; nu se admile retragerea nolior
constructii; Alinierea laterald gi posterioard: - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exist#
calcanul unei construciii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0

— ‘ -
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melri de la aliniament lar fat3 de limita opus3 a parcelei se va retrage ia, o distan{d egald cu juméatate din
inaltimea la comigd, dar nu mai puin de 3,0 metri; - in cazul In care parcela se invecineaz cu cldiri retrase
fa{d de limilele iaterale ale parcelei, noua ciadire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egald cu jumatate din inaifime, dar nu mai putin de 3.0 metri; - cladirile se vor retrage
fata de limita posterioar la o distan{& de cel pulin jumatate din indifimea cladiril masurata la comiga dar nu
mal pufin de 5.0 melr; in cazul in care pe limita postericard a parcelei existd calcanul unei constructii
invecinate, noua clédire se va alipi Ja acest calcan; Stafionarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelel, decl 7n afara circulatiilor publice. Conditii de echipare edilitara: - toate constructiile vor fi
racordate la retelele edilitare publice; - se recomands la cl&dirile dispuse pe aliniament ca racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald s3 fie faculéd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetlil; - se va
asigura in mod special evacuarea rapida §i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; - toate noile
brangamente pentru electricilate i telecomunicatii vor fi realizate ingropat; - se interzice dispunerea
antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circuiatile publice i se recomandi evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor TV; - se Interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze
pe fatadele principale ale clédirilor; - se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele ciire
strad3, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid citre curfi de onoare. Spail libere gi plantate: -
spaliile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gridini de fatad3; - spatiile neconstruite gi
neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi Inferbate gi planiate cu un arbore la fiecare 100 mp; - se
recomandd@ ca pentru Imbun&titirea microclimatului si pentru protectia constructlei s3 se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; - se va avea In vedere subordonarea
oricéror elemente de mabilier urban caracterului cladirilor §i condifionarea realizarli lor de aceleasi avize de
specialitate ca si constructiile. Iniitimi admise: - maximum 16 m, minimum 13 m.peste TnZifimea admisa se
acceptd realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de cerc cu raza r=4 m continuat3 cu
tangenta la 450 fafd de orizontala, lnélﬁmea noilor constructit nu va putea depési, totodats, cu mai mult de 3
m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depégi
cu 3 m inaifimea maxima vertical2 {16 m), desfagurat pe cal mult o traime din lungimea fafadei; - atunci cand
o cladire noud este aldturaté la calcan unel constructii exislente cu acoperis, este recomandata preluarea
pantei acoperisului, 1&rd nsd a depasi coama acoperisulul exisient. Indicatorii urbanistici: P.O.T. maxim
admis: 65%. CUT max admis=4. 7
Orice interventie asupra imobilului necesits avizul Ministerului Cuiturii.
1 | une: construire imobil locuinfe colective cu spafii comerciale/de expozitie la parier cu regim
de inalfime S+P+4E+5-6 retras pe terenul cu o suprafata totald de 1465 mp (din masurator 1630 mp ).
Deoarece terenul are o suprafatd mai mare de 1500 mp gi o forma neregulati, iar propunerea nu
respecta regulamentul aferent Zonei protejate 7 (distantele minime fatd de limitele de proprietate),
condilie de construlbliitate ale acestul teren vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism PUZ

dupd obfinerea prealabild a Avizului de oportunitate favorabil.

Prezentul certificat de urbanism poate i utiiizat in scopul declarat pentru:
] z , IDite ea intocmirii, avizérii, ar ii unui Pla
B DNE [I1] »:.a- NE preasabiie a avizl

g%gugitat favora ﬂ[ e
NOTA: Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certifical de
urbanism in scopul autorizérii lucririlor de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

§1NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopu! elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare -

solicitantul se va adresa autoritarii compelente pentru prolectia mediului:

Agenfia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea laca! Morii nr. 1 cod postal 860841, sector 6
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si privaie
asupra mediulw, modificata prin Directiva Constliudui 97/1 IlgE si prin Directiva Consiliului si Parlamenwmlui European
2003/35/CE privind pam’ﬁgmrea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85637/& 5i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa

urbanism se comunica solicitantului obligaia de a contacta autoritaiea teritoriala
4 caz, incadrarea/neincadrarea proieciului investifie publice/private in lisia profectelor supuse evaludrii impactului

decidd, dup.
asupra :
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd

emiterea ceriificarului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii la
auloritatea administrafiei publice compelente.

In vederea sarisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilatea compelenta peniru
protecyia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consulidrii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al formuldrii wnus punct
de vedere oficial cu privire la realizareq investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
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In aceste condifii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentsa pentru
protectia mediului in vederea evalufirii inifiale a investifiel of stabilirii necesitatii evalulirif efectelorfacestela asnpra medinhii.
In urma evalnZirii initisle a Inv se va emite actul administrativ al antoritarii tente pentra mediutai,

In situafia in care antoritatea competenta pentru protectis medinlw  stablleste necesitatea evalulirh efectelor investifiei
asupra mediuloi, solicitantol are obligafia de & uotifica acest fapt putoritarii

| adsuinistraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea exean#rii lucririlor de constructii.

In situafia in care, dupi emiterea certificatului de nrbanism ori pe parcursnl deruldni procedurii de evaleare s efectelor
inv ssapra mediutui, solicitantul renunta la intentiz de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest

estifiel
fapt autorit¥fii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construcil, sau, dupi caz, sxtrasul de plan cadastral actualizat

la zi gl extrasul de carle funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie

legalizata);
c) documentatia tehnicé - D.T., dup3 caz (2 exemplars originale):
0 D.T.AC. [ D.T.0.E. [1D.T.A.D.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gl acordurl privind utilititlle urbane gi infrastructura (copie), (Tn cazul suplimenténl capacitéfii sau

afectérii instalafiiior proprietatea defin&torilor de rejele):
[ ) alimentare cu ap3 [1gaze naturale Alle avize/acorduri:
{ ]canalizare { ] telefonizare
[ ]alimentare cu energie electric [ salubritate 1 o
{ 1almentare cu energle termica [ ] transport urban ] P ereeeene e —
d.2) avize i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [lp civild { ] s&natatea popuiatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviciilor descentrallzate ale acestora

(copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
o) punctul de vedere/actul administrativ al autoritsfii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... iuni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUL BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

, %f' M’l’

o e ' ) ;
Tmbescu

intocmit arh. Ana Cos
Achitat taxa de: 21,00 lei conform chitangei nr.176208 seria A07 din 02.05.2017 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posth Ia data de ............... :

Bd. Regina Ellsabetn nt. 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucurest, Romdnka

Tel: 021.305.55.00
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ROMANILA
MINISTERUL CULTURII
SIIDENTITATII NATIONALRE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti - tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: decpcnmb@rdsmail.ro

Nr. 4732/15.04.2019
Citre: S.C. VERISS ONE RESIDENCE S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Culturat

AVIZ NR. 662 / Z / 15.04.2019
Plan Urbanistic Zonal
Bucuresti, sectorul 2, Bd. Ferdinand nr. 75-77

biectivul: Imobil
Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Bd. Ferdinand nr, 75-77
Project: Construire imobil locuinte colective cu spatii comerciale/ de expozitie la parter cu
Rh=28+P+4E+35-6F retras.
Faza: PUZ
Proiectant: S.C. IMPROVE ARCHITECTURE SR.L.
Beneficiar; PRIMARIA MUNICIPIULUJ BUCURESTI

Do(;Umenta;ia con;ine: Certificat de Urbanism nr. 1199/ 1506652 din 03.10.2017, acte proprictate, carte funciara,
planuri sc. 1:500 §i 1:2000, autorizafia de desfiintare nr. §97/32, F" din 03.06.2005, autorizalia de
desfiintare nr. 733/35,.F" din 10.07.2006, Aviz de oportunitate nr, 138/06.11.2018, Aviz
preliminar nr. 22/22.03.2019, documentajic PUZ.

Se propun urmétoarele  Imobilul se aft, conform PUG al Municipiului Bucuresti, in UTR M1 — subzona mixta

interventii: Situatd in zona protejatd §i in zona protejatd nr. 07, Bulevardul haussmannian
Ferdinand, cu indicatorii urbanistici: POTmax=65%; CUTmax=4; Hmax=16,00m,
Hmin=13,00m, cu realizarea a dous niveluri retrase in gabarit.
Prin PUZ, se propun urmitoarele: construcie imobil locuinte colective cu spaii
comerciale/ de expozitie ia parter, cu Rh max=2S+P+4E+5-6Er, cu urmétorii indicatori
urbanistici: POTmax=65%; CUTmax=4,0; Hmax cornigd=16m, Hmax=22,00 m;
edificabilul va respecta planga de reglementiri urbanistice aprobate gi PUZ-ul.

Urmare a analiziirii documentatiei in sedinfa Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Iifov din data de
28.03.2019 si a completdrii nr. 1555/10.04.2019 §i 835bis/27.02.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001,
privind protejarea monumentelor istorice, cu modificrile §i completdrile ulterioare, art. 34, alin. 6, ,avizele
previzute la alin.5) lit e, h, se pot emite doar incluzénd propunerea Comisiei Nafionale a Monumentelor Istorice sau
dupd caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrérile solicitate
Prezentul aviz este valabi 1 (una) plansé an vizati s neschimbare.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU
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. AMENAJAREA TERITORIULUI
AR NN .
e Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1740970/ /0. 0X. 20(9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 20/07.06.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC VERISS ONE RESIDENCE SRL cu sediul/domiciliu! in Bucuresti,
sos. Fundeni nr. 250, lot 2, sector 2, Bucuresti, prezintid spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z - uiui ,,B-DUL FERDINAND |, NR. 75 - 77, SECTOR 2", impreuna
cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului  General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al refelelor edilitare,
planul de precoordonare pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 20,3 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- se vor prevedea: separator de hidrocarburi, bazin de retentie, statie de pompare
ape pluviale, calculate conform normativelor in vigoare;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire imobil locuinte colective, du
spatii comerciale/de expozitie la parter cu regim de inaitime 2S+P+4E+5+6Er
pe B-dul Ferdinand | nr. 75 - 77 sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta,
cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi
utilizat de catre municipalitate Tn vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Rominia
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