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HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
STR. BAICULUI NR. 55, SECTOR 2

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 563/18.01.2019;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Véazand documentele emise:

o Decizia Etapei de Tncadrare nr. 28 din 02.05.2018 emisad de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului;

* Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1656348/14.09.2018, impreuna cu plansa nr.
1656348/14.09.2018, vizata spre neschimbare;

o Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 3749/27.03.2018, impreuna cu plansa
nr. 1602281/08.03.2018, vizata spre neschimbare;

e Adresa nr. 638/18/SU-BIF-A/02.03.2018 emisa de Inspectoratul General pentru Situatii

de Urgenta, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta;

Extras de Carte Funciara nr. cerere 65594/11.10.2018;

Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR nr. 8934/17.10.2018.

Certificatul de urbanism nr. 126/6 ,B” din 27.02.2017;

Avizul de oportunitate nr. 110 din 30.10.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completéarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Hotéararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n
administratia publica, cu modificarile si completéarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STR. BAICULUI NR. 55, SECTOR 2 in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 02/18.01.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 562/18.01.2019
reprezentind Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotéréare.

Art.5 Direciiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptatd n Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din datade .......................... ,

PRESEDINTE DE $EDIN]’A SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI P RS
Directia Generala Urbanism si Amenajarea 3
Teritoriului ROMANIA

1918 2018 SAREATGRIM IMPREUNA

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare cereril adresate de S.C. WESTLAND |A DESIGN SRL - urb. "lBweghtiiswpiiugail- RUR
@@, in calitate de proiectant, cu sediul Tn Bucuresti, Str. Libelulei nr. 35A, seclor 1, Bucuresti, pentru

i in calitate de beneficiar, cu domiciliul in Bucuresti in Bucuresti, sector @ B-dul
m @ bl sc. @ ot@ apt. @ inregistratd [a Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.
19.11.2018, nr. GENNEMNV1/.1(.2018 in conformitatle cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urméatorul:
AVIZ
NR. 021 4 &f 201 7
pentru

PUZ - STR. BAICULUI NR. 55, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa din Str. Baicului nr. 55, sector 2, in suprafaid de 3334,0 mp din
masuratori {nr. cadastral 206165 notat In Exirasul de Carte Funciard pentru informare nr. cerere
65594/11.10.2018), avand la bazad Cenlificatul de urbanism nr. 126/ 6 "B din 27.02.2017 emis de Primdria
Sectoruiul 2, Bucuresti.

INITIATOR: YA vie

PROIECTANT: S.C. WESTLAND |A DESIGN SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. (e - Rur (D

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afid in
intravilanul Municipiului Bucurest), pe teritoriul admin strativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu
H.C.G.M.B. nr.324/17.11 2010, H C.G MB. nr.241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B.
nr.224/15.12.2045 siHC GMB nr 34114 06 218 imobilul este cuprins in A3 - subzona unitétilor mici gi
miflocii productive gl de servicii

- Regim de construire: -

- Functiuni predominante: Utilizari admise : se admit activitafl productive desfagurate in constructii industriale
mici gi mijlocii, destinate productiei, distributiei si depozitérii bunurilor i materialefor, cercet&rii industriale si
anumitor activiti}i comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren.

Utilizari-admise tu conditionari : activitafiie actuale vorfi permise Tn continuarecu conditia diminuaricucetputin
50% a poludrii actuale in termen de 5 ani; - extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia
sd nu agraveze situatia poludrii; - se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele funcliuni:
1. birouri incluz&nd oricare din urméatoarele utilizari a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru
afaceri, ¢} institutii financiare sau bancare; d) postd si telecomunicatii 2. activitali productive si servicii incluzand
oricare din urmatoarele utilizdn a) productie manufacturiera; b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare
principald, fie ca utilizare secundard, c) activitdli de cercetare - dezvoltare cu excepiia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conferm prevederilor legale, d) depozite §i complexe vanz&ri en-gros cu exceptia
celor care utilizeazd substanie explozive sau toxice conform prevederilor legale; e) depozite gi complexe vanzari
en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

- Indlfimea maxima admisibild a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urméatoarele conditionari: se
vor respecta indllimi maxime ale cladirilor de 9 0 metri;

- Procent de vcupare a terenului {POT): maxim 60% .

- Coeficient Volumetric de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 9 m? / mp teren.

- Retragerea minimd fata de aliniament: Prin P U Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi ins& obligatoriu mai mari de : - 10,00 metri pe strazile de categoria [-a sia ll-
a; - 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a. - |a intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria | a Il-a §i de 6.0 rnetri pe strazi de categoria alll-a.
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- Retrageri minime faté de limitele laterale si posterioare: conform prevederior viitorului P. .Z cu
urmatoare e condtionari: - clédirile pot fi alipite de constructile de pe parcele e alaturate cu functiun s milare,
situate pe limita de proprietate, in cazu in care acestea nu prezintd ncompatibilitd{ (trepidatii, risc tehnologic),
n toate celelate cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele late ale a e parcelei la o distan{s egala cu umitate
din i &lhme, dar nu mai putin de 6.00 met ; - in toate cazurie etrage ea fata de limita posterioara a parcelei va fi
de minim 6.00 metri; - In cazul ¢ &diri or amplasate pe parce e situate cétre alte unitai teritoriale de referinis decat
A, se nterzice amplasarea clidiri or pe mita parcelei catre aceste alte zone; - se vor respecta distantele minime
egale cu jumatate din Inalfimea cladirii, dar nu mai u n de 6 00 me ri fai de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe faadele aterale o ientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in
special servicil publice gi locuinte) a feres relor cu parape ul sub 90 metri de la nivelul solu Ui, 4 mae

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 110 di 30 0.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresgti

PREVEDERIP.U.Z.-R. U. PROPUSE:

- U.T.R. “ M3 subzona m xt& cu cladiri avand regim de construire continuu s u d scontinuu si inalimi
maxime de P+5 niveluri.”

- Regim de construire: disconti uu.

- Functiuni predominant : mixte - focuinte coectve servici b rouri

- Regimul maxim de inéltime* RHmax.= S+P+3E-5E ( e ajele 4 si § retrase )

- Procent de ocupare a terenu ui (POT). maxim = 60 %.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim 2 5 mp ADC/mp teren

- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor: maxim 19 Om, cu pre uarea cornise mob u ui invecina din partea
dreaptad a imobiluiui ( Est).

- Retragerea minima fata de al niament. minim 4 0 m cu preluarea alinierii c&d or nvecina e din partea de
est;

- Retrageri minime fafa de limitele laterale si posterioare vor fi respectate specificalile Planuu de
Reglementari vizat spre neschimbare s a e Regulamentul | local de urban sm aferent

- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehicule or, pro lul transvers al circulaiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarulu min m de locuri de parcare pentru noi  construcli i amenaj&ri
autonizate pe teritoriul Municipiu u’ Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionar a arterelor de
circu alie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 3749/27.03.2018 impreun#
cu plansa nr. 1602281/08 03.2018, v'zata spre n schimbare, em s de Directia Transporturi Comisia Tehnica
de Circulalie a PMB.

- Echipare tehnico - adilitara: Relelele edilitare aferente se vor rea za anterior refele stradale Este obligatorie
racordarea cons ructilor [a refelele publice de alimentare cu apd canalizare, energie electrici si Avizului
Comisiei de Coordo are a PMB nr 1656348/ 4.09.2018.

Nota: La faza Autor zatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatitii nr. 119/2014 si
Normativu ui privind proiectarea clddirilor de locuinte.

Se av zeaza favorabil Planul Urbanist'c Zonal S r. Baicu ui nr. 55 sector 2, Bucuresti, cu espectarea conditiilo
din acordurilefav zele specifice ale organismelor centrale gi/sau tentoriale pentru etapele de avizare/aprobare a
PUZ

Prezentul aviz este valabil numa impreund cu P ansa de Reglementéri nr 3 anexatd si vizata spre nesch mbare

— si'Reg ament I'Local dé Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P U.Z. rédspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurior
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin (2) lit g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic § poa e fi folos t numai "n scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarnlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi umai
upa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respecta i intocma a prevederilor acestu a.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sae pe oatd durata de va abilitate a Certificatul e

Urbanism nr. 126/6 ,B" din 27.02.2017 emis de Priméria Sectorului 2, Bucuresti

ARHITECT $SEF AL.M _,uLuiBUCU 8T
ARH. $TEF LIN; T
(: v 2 serviciu,
- arh. ina | optrceanu

L
.S

./ i
ed ca, 'ng-ub Came ia Garcusa/ 2ex./ 05. 2.2 §_ \m“‘/

‘,.um

Bd R Elisabela nr 7 cod postal 050013 sector Bucuresti R 18 4 ee)

Tel 0213055500t 4 16 g V

hitp fiwww pmb ro _‘%
[ 00






WESTLAND LA DESIGN
STRADA LIBELULEI NR 354,
SECTOR1 -BUCURESTI
J40/1794/2016, CTF 35621051

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5 niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Terenul care face obiectul prezentului Pan Urbanistic Zonal {Strada Baicului nr. 55), se afla localizat intr-0 zon&
incadrata conform Planuiui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in Unitatea Teriloriald de Referintd: A3 -
subzona unitafifor mici §f mijlocii productive gi de servicii;

Terenul reglementat de prezentul regufament are o suprafatd totalad de 3334mp si este localizat in zona de nord-
est a Municipiului Bucurestj.

Acesta are urmatoarele vecinatal directe:

+ La nord-est proprietate privatd

+1a sud-est; Strada Baicului

s La sud-vest; proprietali private

sLanord-vest:  proprietate privata

Zona n care este amplasat lotul are in prezent un caracter mixt, avind o dinamica a transformari extrem de

rescutd,

Tendinfele de dezvoliare ale zonei in care este incadrat lotul studiat s-au focalizat Tn special pe cresterea
fegimului de inaltime, a celorlati parametri urbanistici, dar si pe diversificarea functiuniior.

In acord cu Prevederile PUZ Sector 2 (cu valabilitatea expirats), dar §i a allor documentalii de: urbahism
aprobale sau in curs de avizare / aprobare, este prevazuts in proximitalea zonei studiate dezvoltarea sistemului de
circulaie Aceasta dezvoltare nu afecteaza tronsonul de strada |a_care are deschidere terenul studia

Prezentul studiv Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:
* Integrarea constructiel propuse in contextul zonei si In tendiniele de dezvoltare ale acesteia;
* Asigurarea coerenel si calitatii imaginii urbane;
* Asigurarea cerinlelor funcfionale, a celor de gestionare a calitafii aerului prin spafiile verzi propuse, a
atceselor carosabile si pietonale céire funcliunea principal;
+  Utilizarea coerenta §i eficienta a terenului, tindnd cont de cadrul urban invecinat,

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmtoarele ufilizari;
= Locuinte colective;
» Servicit (restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, comer, sedii de fime, servigii financiar-bancare si de
asigurari, servicii profesionale, colective §i personale, agentii diverse, etc.);
» Biroun;
» Parcaje la sol si subterane;
» Spatii libere piefonale;
* Spafji plantate; DIRECTIA URBATE&:\N,S "
REGULAMENT I‘.OCALJD;‘ P [ 4.,‘ 7 /?
AVIZ NR. . & i AV

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

(7 |
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WESTLAND IA DESIGN
bsgn STRADA LIBELULEI NR 354,

SECTOR! -BUCURESTI
J40/1794/2016, CIF 35621051

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise construciii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivulul.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari;

« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau mcomode prin traficul generat;

» constructii provizorii de orice natur:

« depozitare en-gros;

» stafii de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini

» curdtatorti chimice;

« depozitan de materiale refolosibile;

» platforme de precolectate a deseurilor urbane’

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substanie inflamabile sau toxice;

» activitali care utitizeaza pentru depozitare si productie terenut vizibil din circulafile publice sau din institutiile
publice;

» lucréri de lerasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si construcfiile de pe parcelele
adiacente;

= orice lucréni de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea apelor meteorice

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI}

- DIRECTIA U
Suprafata terenului este de 3334mp REGULAMEN;!LO ri%%%lggﬂ\msm
Terenul are o forma neregulatd, cu vaiiafii. AVIZNR.. / ,//, ......
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Cladirea se va retrage fala de aliniamentul Strazii Baicului cu minim 4 00m si se va prelua alinier a cladirilor
de pe latura estica a terenului

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

La sud-vest: min. 6.00 m fata de limita laterala

La nord-vest: min. 5.00 m

Lanord-est: 0,00 m (alipité la calcanul ci&dirii de 1a nr. 55A), respectiv min. 5.00 m pentru Zonele in care ciadirea va fi
retrasa;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA,

Se va construi un singur volum cu regim variabil de inllime.



WESTLAND 1A DESIGN
esign STRADA LIBELULEI NR 354,

. SECTOR1 -BUCURESTI
WERTLAMD fa EfsI64 J40/1794/2016, CIF 35621051

ARTICOLUL 8- CIRCULATH S} ACCESE.
Accesul auto si pietonal se va realiza direct din Straba Baicului, de pe latura de sud-est a lotului studiat.
ARTICOLUL 9- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehico elor va fi realizata exclusiv in ‘nterioru incintel, atat la nivelul solului cat si la subsolul
ctadirii.

ARTICOLUL 10 - INALT MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLAD RILOR
Regimul maxim de inalfime al construciiei va fi de S+P+3£-5E (H. maxim = 19, 0 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTER OR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansambu compozitional care va {ne seama de caracteru! genera al zo i, de arhitectura
cladirilor din vecinatate si de parficularittile terenului

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECH PARE EDILITARA

Cladirea va f racordata Ia rete ele tehnico-edilitare publice existente in zon;
Se va asigura 'n mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canaliza
Toate nolle bransamente penfru electnic tate si telefonie vor f realizate ingropat.

ARTICO L1 - SPATIILIBERE SI SPATII PLANTATE

a a pnaaasimenuaosupraga espa verziinprocen e 30  nsupraala terenulw care a
generat PUZ (din care 20% amenajat pe sol si 10% amenajat peste subsol}
Terenul care nu este acoperil cu constructii, platforme si circulaii va fi acopent cu gazon § plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
Parcaele Ia sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locun de parcare § vor fi inconjurate cu un gard viu
de 1 20 metn indlhme;

"ART COLUL 14 - IMPREJMURR
‘mpreymuirile spre strada vor fi iransparente cu inalfimi de minim 2.00m sau pot Ips, ncnta urmand a fi
separata cu bordun sau cu garduri vii daca este cazul.

mprejmuirile pe 'mitele laterale si posterioara a proprietatii vor fi opace, de inaltime maxim 2 50

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULU

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.0.T. maxim - 60%

M
DIRECTIA URBANIS
REGULAMENT LOC}L DE Ul?ANISM P

AVIZ NR, il denssmimarssesseses
A"// VIZAT SPRE NESCHIMBARE




\/ WESTLAND 1A DESIGN
eslgn STRADA LIBELULEI NR 354,

SECTOR1 - BUCURESTI

T J40/1794/2016, CIF 35621051
ARTICOLUL *5 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren
BILANT TERITORIAL
Criteriu Conform PUG Existent Propus
Zona/ Subzona / UTR A3 - M3
Suprafata teren (mp) - 3334 mp 3334 mp
Suprafata construita (mp) - 0mp 2000,4 mp
Suprafata desfasurata (mp) - Omp 8335 mp
POT (%) 60% 0% 60%
CuTt CUT volumetric =9 0 2,5 mp. ADC / mp. teren
me. / mp. teren

Hmax. (m), din care 9m 0 18,0m

o S5+P45 . 19 Om

o S+PH 15,5m

s S5+P+3 12 5m
Rhmax. - 0 S+P+3E-5E
Suprafata spatii verzi (mp), - 0 1001 mp (30%)
din care:

a_pe sol pahiral B87 mp (20%)

» peplaca/ierasa 334 mp{ 0°
Accese, alei, parcari (mp) - 0 334 mp (10%)

Intocmit; urb.~

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZNR. ﬂ-?//fﬂ

M, VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea ; 3
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism e stmedran
SERVICIUL URBANISM
Nr. fr‘fb%J%PMzouﬁ
RAPORTUL INFORMARII §t CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. BAICULU! NR. 55, SECTOR 2, BUCURESTI
1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a

consulita publicul.

In vederea informérii §i consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primdariei Municipiului Bucuresti,

Procedura s-a desfigurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului ( conform inscrisurilor }, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicari pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfas rare: 14.11.2017 — 28.11.2017.

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publi & i pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare. 15.01.2018 -31.01.2018.

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicéri pe site-ui PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 08.03.2018 — 23.03.2018.

+ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu revederile Legii nr. 52/2003 privind tran paren{a deci ionala
in administratia publicd cu completérile ulterioare, prin procedura standard p  ntermedi | site-
ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea e presupune informarea publ cului interesat prin anunturi repetate in mass-media

asupra solicitdri de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etape de incadrare, precum 1 publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2, Datele si locurile tuturog <iptalnirilor la care cetifenii au fost invitali si dezbata
propunerea sol citantului. -’0&4

Nu au ostorgan te intalnir, % ‘%

3. Continutul, datele de trans_ﬁ'iif!ra prin pogtd si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, bultirie informative si alte publicatii.

re portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetatenilor.

b

4. l.ocalizarea rezidentjlor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
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Numdrul persoanelor care au participat la acest proces. ---

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. ---

5. Meodul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa d
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public. ---

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucr.

Nu este cazul.

7. Orice ailte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism pres pune prezentarea ucrdrilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriulu” 1 Urbanism d'n cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din special gti in domeniul amenajari’ teritonului urbanismului i
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigt recunosculi de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administra iei Publice si
ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invita{i permanent la sedintele
comisiei se numara si arhitectii sefi a1 celor 6 sectoare, directori a celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectulni Sef, pentru a deveni operafiona, planul urbanistic
urmeazad procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege In acest scop,
procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialtate solicitate prin avizul prealabi de
la instituile interesate gi abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemensa analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respectve n mod ob igatoriu
se cer avizele Agentiei Regionale pent u Protectia Mediului Bucuregi, a Comisiei Teh ice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare ucrdri Edilitare / PMB si, dupé caz ale avize
conform legislatiei in vigoare, de exempl , avizul Minister lui Cu turii s1 ldentitatii Nationale Avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

Prin urmare configuratia edificabielor, a circulafilor, a modului de interventie asupra
imobilului si a spatiului public adiacent concretizate in planu urbanistic este rezultatul unui efort
colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de a e aboratorul proiectulu §° membrii
comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadru
acestor comisii, iar hotdrarile se au de persoanele investite legal cu competentd. Este de “nie es
faptul ca atat in mediul profesional cd 1 in ce pubic existd opini’ diferite i cd manifestarea lor
responsabilizeazd activitatea specialis ilor imp icali in proces | de elaborare_si_avizare nsé nu
poate fi luatd In considerare posibilitatea preludrii tuturor propuner lor Decizia asupra formei finale
a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta lega &.

Referitor la propunerea soluiel de reglementare a circulaiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie,nr. 3749/27.03.2018, impreund cu plansa nr.
1602281/08.03.2018 vizatd spre himbare emis de D) rectia Transporturi, Comisia Tehnica de
Circulatiea PMB. = X R

Referitor la evaluarea de mediu PUZ—y'I a fost supus procedurii de eva uare de medwu in
urma caruia a fost emisad Deciz’'a etapei de incadrare nr 28 d n 02 05 2018.

Pe parcursul procesului de nformare si consultare cu publ'cul d n inscrisuri reiese faptul ca
nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descns mai sus

Potrivit prevederilor Ordinului M.D R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodo ogiei de
informare si consultare a pubiculu cu privre la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism s1 a HC G.M.B nr 136/30.08 2012 priv nd aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizu rea planuri or de urbanism s de amena are
a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a consili lu general al Municipiului Bucuresti
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art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STR. BAICULUI NR.
55, SECTOR 2, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului n
etapa aprobérii fiecdrei categorii de plan in parie se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenia decizionald in administratia publicd, cu completdrile ulterioare, i conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Faid de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ¢& sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF A - 1QIPIULUI BUCU $TI
ARH.§T- A A '~ T U
FECE :E/I
:k'-. . ! 7
Ny
p. fs iciu

arh. Crist pircea

o

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusa/2ex /05 12 2018

ARG,
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= PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotaréare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
STRADA BAICULUI NR. 55, SECTOR 2, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
BAICULUI NR. 55, se afld Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ

al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritorialda de Referinta - (U.T.R.) - ,A3 -
subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii”.

Prin Certificatului de Urbanism nr. 126/ 6 “B” din 27.02.2017 ( durata de valabilitate
prelungitd pand la data de 27.02.2019) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui
plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbanad de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 562 /18.01.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 02/18.01.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completata cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
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126/ 6 “B” din 27.02.2017 ( durata de valabilitate prelungitd pana la data de 27.02.2019),
emis de Priméria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA BAICULUI NR. 55, SECTOR 2, reglementeaza
regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor. Reglementéri urbanistice avizate: U.T.R. “ M3 subzona mixt3
cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+5
niveluri’; regim de construire: discontinuu; functiuni predominante : mixte - locuinte
colective, servicii, birouri; regimul maxim de inditime: RHmax.= S+P+3E-5E ( etajele 4 si 5
retrase ); procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 60 %; coeficient de utilizare a
terenului (CUT): maxim 2,5 mp ADC/mp teren.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -~ STRADA
BAICULUI NR. 55, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informérii i Consultarii
Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

TIA JURIDIC
REXECUTIV,
ADRIAN IORDACHE

Intocmit,
ing.- urb. Camelia Garcusa
completare 23.07.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 7} s i,
Directia Generala Urbanism si Amenajarea "

Teritoriului R OM ANIA
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism Aoy
Nr. 5@'3//! o1 2017
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal {PUZ)
STR. BAICULUI NR. 55, SECTOR 2, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, republicati, cu modificirile §i completarile ulterioare gi ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu madificarile $i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — Str. Baicului nr. 55, se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012,
H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018), imobilul este cuprins in ,A3 - subzona unitailor
mici si mijlocii productive si de servicii™.

Prin Certificatul de urbanism nr. 126/ 6 “B" din 27.02.2017 ( durata de valabilitate prelungitd pana la data
de 27.02.2019) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii gi
aprob&rii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile §i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specific, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistics integrats a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.

Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in baza Deciziei Etapei de Incadrare nr. 28 din 02.05.2018 emisa de
Agentia Nationala pentru Protecfia Mediului, Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1656348/14 09.2018
impreund cu plansa nr. 1656348/14.09.2018, vizatd spre neschimbare, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
PMB nr. 3749/27.03.2018, Impreund cu plansa nr. 1602281/08.03 2018, vizatd spre neschimbare, adresa nr
638/18/SU-BIF-A/02.03.2018 emis3 de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgents, Inspectoratul pentru
Situatii de Urgents, Extras de Carte Funciara nr. cerere 65594/11.10.2018, dovada achitérii taxei de exercitare a
dreptului de semnéturad RUR nr. 8934/17.10.2018, si s-au avizat urmétoarele reglementari urbanistice: U.T.R.
“ M3 subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu $i indltimi maxime de
P+5 niveluri”; regim de construire: discontinuu; functiuni predominante : mixte - locuinte colective,
servicii, birouri; regimul maxim de inditime: RHmax.= S+P+3E-5E ( etajele 4 $i 5 retrase ); procent de
ocupare a terenului POT): maxim =60 %; coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 2,5 mp ADC/mp
teren.

in conformitate cu prevede e Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planuri or de amenajare a teritoriului si de urban sm apro 2t prin Ordinu nr 27017207 au fost
desfasurate achvititi de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii
publicului

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - Str. Baiculuj, nr. 55, sector
2, Bucuresti, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. OZ | 4#. 0f. S0 % , Planul de
reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism, Tnsofit de Raportul de specialitate al

rhitectului-$ef,§$unerea de motive a Prnmarului General si Raportul Informarii i Consult&rii Publiculut
5&%&{4’, 2f /& . potrivit prevederiior art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ §i art. 36, alin. 5, lit. c,
ublicats, cu modificirile $i completérile ulterioare, se

din’‘Legea administratiei publice locale nr. 215/ 4
supune dezbalerit Consiliutui General al Municigiului.
In scopul de mai sus, prezentam sprg dezbaterg-4:

[
ARHITECT $EF Az ML
ARH. S 4& )
A _.ﬂ'"”y

Reciﬂ, ing.- urb. Camelia Garcuga/lex./ $5.12.2018
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2 PNMA%‘:;E';}%%; BTUCUREST'
WrRARE .
f EI?‘[FICAT DE URBANISM lllim ? Hune .07
G B din 2 P20y 201

In scopul: construire clidire S+P+2-5E cu functiunea birouri si locuinte cu servicii la
parter- intocmire, avizare si aprobare documentatie de urbanism PUZ

Ca urmare a cererii adresate de _ cu domiciliul/sedisd-in
judetul -, municipiul erasid / comuna Bucuresti, satl/sectorul 3, cod postal _ - , Bd. b e
bl. , sc. @ ct@. ap. @. telefor/ fax -, e-mail _- mreglstrati la nr. 2333 din
17.01.2017, pentru imobilul — teren gif-san-eonstrueti - situat in municipiu] Bucuresti, sectorul
2, cod postal -, str. BAICULUI nr.55, identificat prin numir cadastral 206165 (fost 6312/1),
intabulat in CF nr. 206165 (fost 19434), si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1: 5000 si
scara 1 : 2000 anexate, in temeiul reglementirilor documentatitlor de urbanism faza:

e PUG - Municipiul Bucuresti aprobat ca HCGMB nr. 269/2000 cu valabilitatea

prelungiti prin HCGMB nr.224/15.12.2015;

» PUZ/PUD __-_aprobatcu_-

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 1991, privind autorizarea execu rii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIF CA

1. REG JURIDIC :

Imobilul situat in intravilanul Mumcipruiui Bucure ti, str. Baicului nr.55, compus din teren
in suprafatd de 3.334mp se afld ig propretatea numitului
Actului de dezmembrare 2 Incheierii de rectificare nré
ambele autentificate la asa um zultd din Extrasul d ci rd pentru
informare emis de Oficiul de Cadastru s Pu licitate Imobiliardi Bucur gi pentru cererea
nr.1039 11 01.2017.

Imobilul provine din d zmembrarea parcelei cu suprafata totald initiald de 6.816,99mp situati
la aceeasi adres3 po tald, fiind 1dentificat ca Parcela nr.1.

2. REGIMUL ECONOMIC :
-Folosinta actuald; terén liber de constructii;
-Destinatie

-Conform PUG Bucuresti, quobllul se afld in subzona A3 - subzona unitdfilor mici st mijlocii productwe st de servicii;
-Uulizirifunctionalendmise Pengu toate platformele 1nd ale va fi necesard elaborarea unor Planuri istice Zopale, P

conform legii.

in subzona A3 se admit activithli produ tive desfisurate in constructil industriale mici i mijlocii, destinate productiei, distributiei i
depozitirii bunurilor §i materialelor, cercetfrii industrinle §i anumitor activitifi comerciale care nu necesiti suprafete mari de teren,
parcaje la sol 5i multietajate; stafii de intrejinere §i reparatii auto; stagii de benzind; comert, alimentatie publicZ §i servicii persanale,
loctnnge de serviciu pentru pérsona u care asigurdl permmanenta sau secuntates unitatilor

-Utilizdri funcfionale admisé cu cnnd:ﬁonﬁri Act vitiitile actuale vor fi permise In continuare cu condifia diminudrii cu cel putin
50% a polufirii actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activigitilor actuale va fi permis3 cu conditia si nu agraveze situatia
polurii; se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluﬁm urmétoarele functiuni: 1, birouri incluzdnd oricare din
urmitoarele utilizéri: a) birouri profesionale sau de afaceri, b)  servici: pentru afacer’; ¢ institujii financiare sau bancare; d) postd
si telecomunicatii; 2. activitdfi productive i servicii incluzand oricare &'n urméitoarele utiliz3ri: a) productic manufacturierd; b) birouri
profesiona ¢ sau de afaceri fic ca utilizare principals, fie ca utillzare secundard; ¢} activitafi de cercetare - dezvoltare cu excepjia celor
care uti izeazl substante explozive sautoxice conform prevederilor legale; d) depozite §i complexe vidnziri en-gros cu exceptia celor
care utilizeazi ubstanie explozive sau toxice conform prevederilor legale, €) depozite §i complexe vanziri en-detail numai pentru
produse are nu pot fi transportate la d miciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi, in cazul conversici funciionale se recomandi
reebilitarea i adaptarea ciAdirilor. industria € abandonate;

-Utilizari funcfionale interzise; se interzi e loca)izarea. activitdjilor poluante i care prezint4 risc. tehnologic; se interzice amplasarea
unitétilor de invafEmant prégcolar, jcolar i gimnazizl, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul
Jimitelor 1n care po uarea depiseste CMA,; se interzice amplasarea locuinfelor, cu excepia locuingelor de serviciu,

{



3. REGIMULTE IC:

Conform Regulamentului de urbanism aferent PUG Bucuresti, pentru toate platformele industrial
va fi necesaré elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale.

Pe terenul liber de constructii cu suprafata de 3.334mp se poate studia amplasarea unei cliidiri
S+P+2-5E cu functiunea birouri §i locuinte cu servicii la parter, pe baza prevederilor unei
documentatii de urbanism PUZ necesar a fi elaboratd, avizata §i aprobatd conform Legii nr.350/2001
privind amenajarea teri*oritthui §i urbanismul, republicats, cu modificérile §i completirile ulterioare,

Prin documentatia de urbanism PUZ se vor stabili reglementiri privind modul de utilizare a terenului
$i organizarea arhitectural-urbanistici respectiv ponderea functiunilor §i relatia cu vecinatitile
construite/neconstruite, regimul de construire si condiiile de amplasare a constructiei, Hmax, CUTmax,

POTm cesul auto §i pi . li
.Aﬂelaborérii documentatiei de urbanism, va fi solicitat Avizul Servicjului Proiecte Urbane din
Primiaria Municipinlui Bucuregti pentru confirmarea viitornlui prc.ransv la Az ..llui in
zona studiati.

Dup# aprobarea documentagiei de urbanism PUZ, se va solicita un nou certificat de urbanism
necesar obtinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ nu-peate-fi-utilizat-in scopul declarat pentru/
intrueiit: elaborarea, avizarea §i aprobarea conform legii a unei documentatii de urbanism PUZ
pentru construire clidire S+P+2-5E ecu functiunea birouri si locuinte cu servicii la parter

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare
i nu conferi dre tul de a executa lucriiri de construc i

ULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
ei pentru : i lucrdrilor de constructii - de
fare - solicitantul se va adresa autorit tecia mediului: . ...

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337 CE d evaluarea efectelo anumitor
proiecte publice §i private asupra medwlui, modificitd prin Directiva Consiliului 97 11/CE §i prin Directiva
Consiliului 5i Parlamentutui Europedn 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justipe, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia
de & conmacta—autori ritoriatd—de—mediu  pentra ceasts s anahzeZe 3 88 d 1d  dup cag,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluini mpactului asupra
mediuiui. In aplicarea prevederilor Directivei Consilinlui 85 337 CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfigoard dupd cmiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentapel pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administrajiei publice competente. In vederea satisfacerii
cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurirn consultini publice, centralizirii optiunilor publ'cului i al formulari
unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism titularul are obligatia de a se prezenta la a toritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei gi stabilirii demarrii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma
evaludrii inifiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctu de vedere al
autoritd ii com etente entru rotec 12 mediului

In situatia In care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte efectuarea evalufrii
impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritifii administrafiei publice competente cu privire la mentfinerea cererii pentru autorizarea
executirii lucririlor de construc i’

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii proceduni de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intenpia de realizare a investitiei, acesta
are obli aia de a notifica acest fa t autonitd ii admunistra iei ublice com etente.

W



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucririlor de constructii, republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE U'RBANISM

De ladatade 202 %(8  panaladande 2702 ZofT

Dupi aceast3 datd, o nousl prelungire a valabiliti{ii nu este posibila, solicitantul urménd
sé obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SEC AR,

ARHI

Data prelungirii valabyl tétii - ﬁib %{é’ .
Achitat taxade : _18,@ Il conform chitanei nr. 2420 din__ /6-22.26/7 .
Transmis solicitantului la data de direct prin pogta.
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5. CEREREA DE E ERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF T tva
fi insotiti de urmitoarele documente: NU ESTE CAZUL
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi 51 extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazu] in care legea nu dispune
a tfel;
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz:

1 DTAC.- ] D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[ ]alimentare cu apd [ ]gaze naturale Alte avize/ acorduri
[ ] canalizare [ ]telefonie []
[ ]alimentare cu energie electrici [ ] salubritate 0
[ alimentare cu energie termicd [ ]transport urban []
d.2) avize §i acorduri privind:
[ securtatea la incendiu [ ]protectia civila [ ] s#nitatea populatiei

d3)a  acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora

d.4) studii de specialitate
d.5) alte avize acorduri documente

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediului;
f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia
g) Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe

- taxa timbru arhitecturi;

- taxa pentru autorizatia de construire/ desfiintare-

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 (doufsprezece) luni de la data

emiterii. S S
f

“ 3 ETAR,
Toader Muk r Mihai Elenal

[

ARHIT C SEF,
arh urb. 1" a Ali ratu

Achitat taxa de: 48,00 lei conform chitantei nr _510900  din 17.01.2017 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis so icitantului direct/prin postd a data dedl e ol

Intocmit ing. Cm?gl;laordianu b&’
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PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Baicului, nr.55, sector 2, Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,

i adresate de S.C. WESTLAND |A DESIGN S.R.L. In calitate de proiectant contractant al
in calitate de beneficiar, cu domiciliulfsediuvl Tn Municipiul

Bucuresti, Sectorulg Cod postal - , Bd. Unirii nr.‘ bl. @i sc. -. st -. ap. @ telefonffax. -, e-mail -,

inregistrata la nr. din 14.04.2017 si cererea de indreptare nr. QRN din 19.09.2017.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completériie ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 7O dindatade 30, /0. Lo/F
PENTRU ELABORAREA

PUZ - STRADA BAICULUI NR. 55 - SECTOR 2
Prezentut inlocuieste Avizul de Oportunitate nr. 52 din 14.09.2017 si are ca scop indreptarea erorii materiale
de fa pct. 3. Indicatori urbanistici maximi, respectiv RHmax.=5+P+3E-+4Er devine RHmax.=S+P+2E+5E.

Ca ummare a cer
lucrarii D-lui

Pentru LOCUINTE, SERVICII S| BIROURI LA PARTER, generaté de imobilu! situat in Bucurest, STRADA
BAICULUI NR. 55, Sectorul 2, in suprafatd de 3.334,0 mp proprietate privatd a persoanelor fizice conform
Extrasului de Carte funciara pentru informare cu nr. de cerere 68874 din 18.11.2016 si a Certificatului de
wbanism nr. 126/6"8" din 27 02 2017, eliberat de Primdria Sectorului 2 Bucuresti, cu respectarea
urmatoareior conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prnin PUZ:

Conform planului anexd la prezentul aviz teritoriul este delimitat la nord de imobilele cu n-re impare de la sir
Dimitrie Grozdea, a sud de imobllele cu n-re pare a str. Baicu ul a est de imobilels cu n-re impare a str
Doamna Ghica iar [a vest de Imobilele cu n-re pare a str. Paharnicu! Turturea.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism ai Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr
269/2000 cu completérile ulterioare, imobilul este situat in subzona functionalé A3 - subzona uniti{ilor mici i
mijlocii productive gl de servicli, avand urmétorii indicatori urbanist ¢i admisi- POTmax.= 60%; CUTvol.max.=
9mc/mp teren; regimul de indliime sl inditimea maxima se va preciza prin PUZ, dar se vor respacta n3lfim
maxime ale cl&dirilor de 8,0 m.

Studierea intregii insule determinati de strazille Doamna Ghica, Pahamicului Turturea, Dimitrie Grozdea si
str. Baicului d n care face parte sl imobilul de |2 nr. 55 va argumenta solutia urbanistica si modul de integrare
a acesteia in cadrul construit si infrastructura existent&; se va corela cu documentatiiie de urbanism si
proieclele publice aprobate sau in curs de aprobare, cu siluafia existentd din zona studiatd (circulatit -
conform Avizului tehnic de consultamid preliminard de circulatie nr 141/15 03.2017, aliniere, indlfimea
constructiilor, procenful de ocupare a terenurilor, etc ); soutia va fi astfel propusad incét si fie asigurat
confortul urban si o dezvoltare urbanisticd echilibrata.

Documentatia de urbanism va fi intocmitd obligatoriu la scara 1/2000 pentru Tncadrarile in zond 5i o scard
convenabitd pentru celelalte planse, pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara a Municipiulul Bucuresti in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele, constructiile i
servitulile aferente lor conform extraselor de Carte funciara pentru teren s clddiri. Situatia existents va fi
sustinutd de un studiu de insertie st un fotomontaj concludent, care va f, 1n acelasi timp si suport al llustrarii
solutiei de urbanism propuse (perspective) integrate in situ

Bd. Regina EFsabetanr 47 cod pogtal 050013, seclor 5 Bucuregt], Roménia b ¢io
Tel: 021,30555.:00 int. 3045 \/ V
hitp:wnww.pmbro LR KELE
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:

Functiune propus: LOCUINTE COLECTIVE, SERVICI! $I BIROURI.

In vederea dezvoltirii coerente se va avea Tn vedere propunerea unor functiunl conexe locuiriic comert,
servicli, utilitti, etc st vor fi marcate limitele de deservire ale acastora. Propunerea unor funcliuni conexe
locuiri, se va regési in bilant (numérul de unitdfi locative, dotirile aferente Tn raport cu popuafia
preconizat); corelare parte scrisd §i parte desenatd. Alinlerea constructiei va respecta caracterul strazii
Balcului, retragerile fati de limile laterale s postenoare ale proprietatii vor fi determinate astfel incat sa fie
asigurat vecinilor confortul urban T raport cu traficul generat, Insorirea, poluarea, etc. Pentru faza urmatoare
se vor propune variante de trame stradale Tn interiorul ifoului studiat. Va # [uaté n considerare ca o vananta
de studiu posibl's, Schifa de sistematizare initiald a zonei. Vor fi ilustrate propunerile vizénd maximul de
spatiul verde de iaallzat {suprafele, plantafi de arbori, eic), accesele si lacurile de parcare, “mprejmuiri, etc
Se va evita impermesabilizarea solulul mai mult decat este necesar conform Planulul Local de Actiune pentru
Mediu aprobal cu HCGMB 127/2016 spaliul verde amenajat va avea suprafata de cel putin 30% din
suprafata total& a parcelei din care cel putin 2/3 va fi pe sol iar restuf va avea asiguraté o grosime a solului
care sa permit3 dezvoltarea vegetatiei de talia arbusti or st condilii de drenare a excesului de umiditate. Va fi
evidentiatd circulatia terenurilor intr-o plansa de reglementari distincta.

3. Indicatori urbanistici maximi:
POT max.= 60%; CUT max.= 2,5 mp. ADC/ mp. teren; H max.= 19m, RH max.= S+P+2E+3E.

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Asigurarea echiparii edilitare necesare va fi o rezuilantd a ext nderii/modernizarii refelelor publice existente
prin grija dezvoltatorului si se va detalia printr-un Studiv de coordonare a refelelor edilitare.

Reglementarea circulatiilor si a access or se va argumenta in mod ob igatoriv pe baza unui Studiu de
circulatie cara va aprofunda, obligatonu, modul cum trama stradala conexd poate fi continuata coerent in
interiorul teritoriului studiat. Se vor asigura accesele, circulafiile $i necesaru locurilor de parcare g garare
conform HCGMB nr. 66/ 2006. Rezolvarea locurilor de parcarefgarare se va face inafara circulatiel pub ice
se recomand3 amplasarea majoritéfii locurilor de parcare in subteranul i, eventual la parteru constructii or
pentru evitarea betondrii exceslve a terenu ui amenajat.

5. Capacitatile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comislel Tehnice de C rculatie

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Agenfie Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti avizul Comisiel de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizu Comisie
Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratulul de Situatii de Urgentd alte avize conform leg slatlei in
vigoare i dovada achitari taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR.

7. Obligatiile initlatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
ublicului:

n vederea aplicaril prevederilor Metodologiei de informare gi consultare a publicului ¢u privire Ja elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté cu Qrd'nul MDRT nr 2701/
20190:publicat in Moniloru! Oficial, Parlea |, nr—47-din 19-012011, inainte de ransmilerea pe-circuitul tehni
de avizare, inifiatoru! i elaboratorul documentaiiei de urbanism au obligalia sd respecte ceriniele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publiculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de
uthanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiulul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr, 136/ 2012 conform Documentului de planficare a procesului
de informare si consultare a publicului anexa la prezentul aviz,

Prezentul aviz este valabil de [a data emiterii sale pe toata durata de valabfiitate a Certificatului de Urbanism
ar. 126/6"B" din 27.02.2017, eliberat de Primaria Sectorului 2 Bucuresi.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la dala de 3’ . It'J 2obf

Sef Séfviciu,
ert’ ing. Victor Manez
[

Intocmit: arh. {!éli Imbrea/2ex/25.10.2017

Bd. Regina Elsabeta ar. 47, cod pogtet 050013, sector 5, Bucurest), Romania [~} -
Tel. 021.305.55.00Ng} 3045 @ J ‘ R ’:
1
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Baicului, nr.55, sector 2, Bucuresti.
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St U
MINISTLRUL MEDIULUE 1€ 3, i

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCA
Nr. 28 din 02.05.2018

REP.M. BUCUREST;

Al. Lacul Morii Nr 1, Seclor 6.9
cur
INTRARE Ne (}? e

IESIRE

Ca urmare_a notificdrii adresate de_u domiciliul In Bd.

Unirii nr. @, bl. . ap. . sector@@Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal — str. Baicului
nr. 55, sector 2, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 5998 din 27.02.2018,
completata ulterior cu documente nregistrate cu nr. 10846 din 19.04.2018, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

QUG nr. 185/2006 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

QUG nr. §7/2007 privind regimul ariifor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificanle si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvald a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejatd a siturilor de importanfa comunitard ca parte int grant™
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania.

Agentia pentru Proteetia-Mediului Bucuresti

ca urmare a consultari autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.03.2018, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexel nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediclui din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri sl programe;

in prezentallipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat

decide:

Planul Urbanistic Zonal — str. Baicului nr. 55, sector 2, Bucuresti, titula

nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvata si

se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere

23.02.2018 si Avizului de Oportunitate nr. 110 din 30.10.2017 e {S@ eﬁ%g

a Municipiului

Bucuresti - Directia Generala Dezvoitare Urbana, Directia Urbani m) o,

urbanistic a terenului in suprafata totala de 3334 mp (conform AV}z n;ﬂ ﬂe inar nr 20 din

HJ

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC ‘ETl’ - {»'
\leea Lacul fodin . 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod

L madk: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. ()2!.430.66 77: lax U

7
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Obiectivut | crér 1 constituie realiza ea unu imobi de locuinte, servicii s birouri la parter,
avand regim de 1 altime S+P+2E+5E

Obiectivul propus de prezentul P U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor condtiilor impuse
prin avizele tehnice de spec alitate emise de institutile competente, conform legii

Indicatori urbanistici avizafi (pentr parcela reglementata prnin PUZ): POT = max 60 %; CUT =
ax 2,5 mpADC/mp teren; RHmax = S+P+2E~5E, Hmax = 19,90 m

Va | amenajatd si intretinutd o suprafatd de spati ve z Tn procent de 30 % dn suprafata
te enului care a generat P.U.Z. (din care 20% amena ata pe sol si 0 % amenajata peste
subsoi).

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt ur a ele:

planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semn ficative asupra mediulur;

opiniile exprimate, pe baza criterilor relevante p evazute 'n anexa nr. 1 la HG nr
1076/2004, de membrii Comitetului Spectal Co stitut in cadru sedntei din ata d

15.03.2018;
- lipsa comentariilor din partea publiculu ca urma e a celor 3 anuntur’ publice privind initiere

procesului de elaborare a P.U Z.

Elaboratorul si beneficarul do umentater de urbansm rdspund penru exactitate sl
veridicitatea date or si 1 scrisurilor cuprinse in documen a ia de urbanism ce a stat la ba a

emiterii prezentei

Prezenta deczie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
admunistrativ nr. 554/2004 ¢ modif cari e si completarle ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr Ing Simona Mihaela A DE

L
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AGENTIA PENTRU PROTECT!A MEDIULU! BUCURESTI
Aleea T acul Mori nr 1, sectorul 6 Bucuresti, Co 1 060841
[l officavyvabo 11 Tl 021.430.66.77, ‘ax 021.430 66 75
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA )
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 638/18/SU-BIF-A
Bucuresti, 02.03.2018

CATRE,

s

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situafii de
Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu nr. 638/18/SU-BIF-A/26.02.2018, va precizim
faptul ci, pentru aceastd fazd a proiectului ,,Construire imobil cu destinatia de birouri
locuinte si servicii la parter” — in str.Baicului, nr.55, sector 2, Bucuresti, nu este necesard
obfinerea avizului de securitate la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

In cazul in care imobilul dumneavoastr face parte din categoriile de constructii st
amenajari care e supun avizdrii gisau autorizGri privind securitatea la incendiu conform

prevederilor HG.R nr571/2016, vefi olicita potrivit prevederilor art.30 din Legea
nt.3072006  privind  apdrarea  impotriva  incendiilor, cu  modificirle  si

"'"“-‘aw_,,gompletéﬁleulterioare, avizul in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

N?%Enta adres nu constituie aviz/acdfiléputorizatie de securitate la incendiu.

PINSPECTQR SEF
PRIM ADJUNCT AL INSPE TORULUI SEF

Colo el
Dr.ing. Orlando Citilin SCHIOPU
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea o ="- "-----"}3«,__-;".-'

Teritoriului ' ROMAN IA

Dil’ectia Urbanism . ™ SALRATIIR &f ARG INA
COMISIA DE COORDONARE o

Nr. 1656348/14.09.2018 }

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 32/14.09.2018 al sedintei
Cémisiei de Coordonare a P.M.B.

¢
ol @ o scdiuldomiciiul i Bucurest,

b-dul GI® nr. @ prezint3 spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
,STR. BAICULU| NR.#55, SECTOR 2’, impreund cu avizele administratorilor de retele
edilitare. In conformitite cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu

Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de
vedere al ret,elgor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare a__rﬁplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in conformitate
cu L.egea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conformn normativelor in vigoare;

- ehitul mediu total de apa_necesar estimat — conform memoriului anexat este

de 31.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- devierea retei de apd e tentd pe amplasament se va realiza in baza unui proiect
tehnic avizat de catre SC Apa Nova Bucuresti

- devierea retelei electice existentd pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de catre o fima abilitatd A.N.R.E;

* |la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Birouri, locuinte si servicii la parter
str.  Baicului nr. 55 sector 2, Bucurest”, la structura hidrogeologicad existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat

de cétre municipalitate in vederea constituirii unel baze de date specializate.”

I et

Bd. Regina Elisabetz nr 47 cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Roménia & @
Tet: 021.305.55.00/ Int, 3060 g : .
httpahwww. pmb. o S—- H"...E.’ ‘?:m
1 o O 9001 + 1O 14001 oot




se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltar si functionare pe termen

mediu st | ng a servic ului public e salubrizare in Municipiul Bucurest’ aprobat cu HCGMB
nr. 82/28 04.2015 spulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap 113.D Manage entul Integrat al Deseuri or in conformitate cu activ tatile desfasurate.

- pentru faza de Autorzare de Genstruire se vor respecta prevede ile art 13 al
HG 525 996 cu modificari e s| completarile ulterioa e;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie’

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului

- documentatia va ontinua procedura de ’avizare si aprobare In conformitate cu

legislafia in vigoare

- preze tu av este valamx ”

P <«SEDINTE - CO SIL,

DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVAN
SECRETAR - COMISIE, PHEZENTANT
DU-CO SIE,
CATALINA IORDACHE ing. ANDRE! HARESCU
FPS-2.3.2.6-0
Intocmit, ing. Camelia Puiu
/7Wﬂ

Bd Regina Elisabeta nr. 47, cod pogta 050013, seclor 5 Bucurest’ Romdénia .4*'\ - Gb
Tet: 021 305,55.00int. 3060 5 @ g U&{s
Dty Meww. b o eI

&

2 13 3901 <D 18581






e
el

Directia Transporturi ROMAI\.IIA
COMISIA ﬁHNIcAgDE CIRCULATIE
Nr. 3749/. 1. 0.:18 - 1602281
Mar 0860
Catre

S.C. WESTLANDIA DESIGN SRL
Str. Libelulei nr. 35A, Sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.03.2018 s-a dat acordul
de _principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — str. Baicului nr. 55, sector 2”, conform Avizului de
Oportunitate nr.20/23.02.2018, Certificatului de Urbanism nr.126/6B/27.02.2017 si
planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupéd aprobarea documenta ‘ei P.U.Z. i obtinerea Hotédrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, fazid la care veti prezenta un Studiu de circulatie privind
impactul imobilului asupra traficului din zona.

Redactat: BM. 2 exemplage 26.03.2018
o
@%)

Bd. Regina Blisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuregti Roménia F/
Tel; 021,305.55,00 é
http:/iwww.pmb.ro 5(0) el







W PRI ARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism B o

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFOR ARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. BAICULU! NR. 55, SECTOR 2, BUCURESTI

1. identificarea péartilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorit dreptuiui de proprietate al imobilelor invecinate §i a celor din zona propusa spre studiu. |

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbaérile

propuse
Amp asarea de panouri de informare la fata locului gi publicarea matar alulul informativ pe portalul Primariei

Municiplului Bucuresti dedicat informaril s consultdri publicuul cu privire la elaborarea planurilor de
urban sm - ,UrbOnLine”

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectall sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
{egate de propunerile din pfanul de urbanism sau amenajare a teritoriuiui, inainte de supunerea spre
avizarea autorititilor competente.

Observalille gi propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Prnmdriei Municipiulul Bucuregti, in mod
direct prin Registratura PMB sif sau prin comentari pe porialul UrbOnLine".

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publiculul

Procedura de informare gi consultare a publiculul se va desfisura Tn toate etapele de elaborare a planului
astfel:
s etapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapet;
elapa de elaborare - [dem;
etapa de avizare - idem;
= etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administraja
publica, cit com letérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-uiut www.pmb ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantulul, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

| ELABORATOR : SC WESTLAND IA DESIGN SRL- Urb.

Intocmit: arh. Catélina Imbrea/2ex/06.06.201 M

Bd. Elisabeta ne 4r.mpqatosm13.smsw.a}nmm

Tel: 021, 305.5500 1 L 3045

hitp:/ivrww.pmb.o
hh




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului RO MANIA
_________Directia Urbanism — _erv'ciul Urbanism i —

w %‘7’2‘? 01 20/3 4 UL ANICIPIUL BLELT -
e o LEABINET SECRt‘.ff\R SiseRAL |

CATRE,
ESP. ... . LUNA. ...

CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI

zqui § 1A%, 70

Va transmitem aliturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, Proiectul de
hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - Str. Baicului nr. 55, sector 2, Bucuresti”,
care indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismut, cu modificdrile si completérile ulterioare. Mentionam faptul c& documentatia

contine date cu caracter personal

Proiectu! contine un numdr de 35 piese scrise §i plese. desenate, g are in
tomponent{id urmatoarele documente:

- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti — 1EX IN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuregti — 1EX iN ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotirire — 1EX; /
uui ne. 2L /6. 2 204 7 _ 1ex in ORIGINAL

- Raportul Informéarii gi Consy|tarii Publi
- Avizul Arhitect lui Sef.nr &')ﬁ , Bo/ F, T 2EXINORIGINAL;

- Planul de reglementiri urbanistice, vlzate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;
- Regulament de Urbanism - 2 EX IN ORIGINAL;
- Deciziet Etapei de Incadrare nr. 28 din 02.05.2018 emisa de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

(copie);
- Avizul Comisisi de Coordonare a PMB  nr. 1656348/14 09.2018, impreund cu planga nr.

1656348 14 09.2018, vizatid spre nes¢himbare (copie -

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie a PMB nr. 3749/27.03.2018, impreund cu plansa nr
1602281/08.03.2018, vizatd spre neschimbare { copie};

- adresa nr. 638 18/SU-BIF-A/D2.03.2018 emisd de Inspectoratul General pentru Situafii de Urgenta,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti (copie);

- Extras de Carte Funciara nr. cerare 65594/11 10.2018 {copie);

- dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnétura RUR nr. 8934/17.10.2018 (copie);

- PMB - Avizul de oportunitate nr. 118 din 30.10.2017 (copie};

- certificat de urbanism nr. 126/ 6 B din 27.02.2017 {copie),

Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile i complstarile
ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7), urmétoarele:

“in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si _Inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportulul de specialitate elaborat de

citre arhitectul-sef, consiliul judefean sau local are obligatia sd emitd g hotdrire grin care a:grobé say

PIRIMAHIA MUNICIPIULLT BUCUNE 8T

respinge documentafia de amenajare a teritoriului sau urbanism. * BIMLLTIA GLNITHALA ADMINIGT HATIL
. omder n " L N S Wea
Multumim pentru colaborare,

INTRAI ?O
IESIRE NR.

M. ing. - urb. Camelia Garcusga /2 ex.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013 sector 5, Buc
Tel: 021.305.55.00

http./iww.pmb ro {1 5_\
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