N,

Consiliul General al Municipiului BGEUI'_LJSU

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70,
SECTOR 5, BUCURESTI

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de

specialitate al Arhitectului $Sef al Municipiului Bucuresti nr. 7598/21.06.2019.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise:

Acordul de principiu nr. 6045/30.07.2018, impreuna cu plansa nr. 1613030/10.05.2018
vizatd spre neschimbare emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnicé de Circulatie a
PMB.

Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1714421/26.03.2019, impreund cu plansa
vizatd spre neschimbare nr.1714421/26.03.2019 vizatd spre neschimbare emis de
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 63
din 08.08.2018;

Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 915316, Bucuresti
10.01.2019;

Studiu cadastral privind parcela propusa prin PUZ - plan situatie, sc. 1/500 si plan
situatie, sc. 1/1000 privind suprafata de teren rezervatd pentru supraldrgirea str.
Prelungirea Ferentari, intocmit de persoana fizica autorizata lordache Horatiu Dorin;
Acordul notarial KING CAMPIONE SRL - incheiere de autentificare nr. 424/16 aprilie
2019 ; Acordul notarial SICOR SRL - incheiere de autentificare nr. 426/16 aprilie 2019 si
Declaratia SICOR SRL si KING CAMPIONE SRL - incheiere de autentificare nr. 1422/07
iunie 2017;

Adresa nr. 389/15.04.2019 emisa de Raiffeisen Bank, Agentia Toporasi;
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Extras de Carte Funciara nr. cerere 18943/19.04.2019, nr. cerere 18945/19.04.2019, nr.
18944/19.04.2019;

Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnétura RUR, nr. factura
9369/09.05.2019;

PMB - Avizul de oportunitate nr. 7/27.01.2016;

Certificat de urbanism nr. 01- F din 05.01.2018 emis de Priméria Sectorului 5, Bucuresti (
termen de valabilitate 24 luni de la data emiterii ).

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completat;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legu nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI
NR.66, NR. 68, NR. 70, SECTOR 5, BUCURESTI in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef
nr. 40/21.06.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare
prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentédnd Anexa 3 si Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 7597/21.06.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotéaréare.
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Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 5 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarére a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism - Serviciu! Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. KING CAMPIONE SRL cu sediul in Bucuresti, Calea

Serban Vod3 nr 270 . 14, parter, sector 4, in calitate de beneficiar si D.S. Birou de Arhitecturs -

» cu sediul in Bucuresti Calea Calarasilor nr. 165, bl. 38, sc. 3, etaj 8

apt. 33, sector 3, Bucuresti, in calitate de pro:ectant inregistrata sub nr. 1744441/07.06. 2019, nr

1737784/17.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
NR. 40 12 C6 2019

pentru
PUZ — STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR, 68, NR. 70,
SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE: situate |a adresele din Str. Prelungirea Ferentan nr. 66, nr, 68, nr, 70,
sector 5, Bucuresti, in suprafald masurata de 3500,0mp ( nr. postal 66 - nr. cadastral 213696, notat in
Extrasul de Carte Funciard nr. 18943/19.04.2019 ), 2635,0mp ( nr. postal 68 — nr. cadastral 225856,
notat in Extrasul de Carte Funciarad nr. 18945/19.04.2019), respectiv 2338,0mp ( nr. postal 70 - nr.
cadastral 225998, notat in Extrasul de Carte Funciard nr. 18944/19.04.2019) si constructii existente,
cu propunere de dezmembrare/comasare parcele propuse prin PUZ, rezultdnd un “lot in suprafata
= 7369,0 mp din care aproximativ 244,0mp sunt rezervati pentru supraldrgirea strazii Prelungirea
Ferentari - plan situatie sc. 1/500 si sc. 1000 intocmit de persoana fizicd autorizatd eee——n—
esmss’, sunt proprietati particulare, pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 01 - F din
05.01.2018 de Primaria Sectorului 5 ( termen de valabilitate 24 [uni de la data emiterii).

INITIATOR: S.C. KING CAMPIONE S.R.L.
PROIECTANT. D.S. BIROU DE ARHITECTURA
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh e

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG - MB, aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, cu valabilitatea prelungitd prin HCGMB nr. 224/2015, imobilul este cuprins in “A2b -
subzona unitatilor industriale si de servicii ”. Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. = 80% ;
CUT volumetric max.= 15 m®/ mp teren, H max.=20,0m.

- Regim de construire: -

- Functiuni predominante: se admit - activitati industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetarea industriald care necesild suprafele mari de teren. - servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in
suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare).

- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0
metri;

- Procent de ocupare a terenului (POT): max. 80% ;

R
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- Coeficient volumetric de Utilizare a Terenului (CUT) max 15m -mpter n

- Retragerea minima fatd de aliniament : Prin P.U.Z. se vor prec za etragerile de la aliniamente spre
s az e pe metrale i interioare, ele vor fi insa obligatoriu ma man de - 1000 etr pe strazile de
catego a -a §i a ll-a; - 6,0 metr pe stazle de categoria a |-a - a inersectia dintre strazi
ali ramentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea ungh ulu’ dintre strazi, avand o
I ngime de minim 12.0 metri pe strazi de categona |, a ll-a s1 de 6 0 metri pe striz de categoria a lll-a.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform prevederior v ‘torul i P.U.Z., cu
urméatoarel condition&ri- - cladirle pot alipite de constructile de pe parcelele atatu ate cu functiuni
similare, situate pe limita de propriet te, 'n cazul in care acestea nu prezintd incompatib’li &ti (trepidatii,
isc tehnologic), in toate cele ate cazuri, c ddinle se dispun izolat de limi arcelei la o
distan & egala cu jumatate din indlime, dar nu mai put n de 6 00 metri, - ¢ u eretragerea
fala de limita postericara a parce ei va fi de minim 6.00 metri, - in cazu cladirilor amplasate pe parce e
siuate atre alle unitafi teritoriale de referin{d decat A se interzice amplasarea cladirilor pe limita
parcelei citre aceste alte zone; - se vor respecta d'stantele minime egale cu jumatate din ind fimea
cladirii dar nu mai putin de 6 00 metri fatd de Imtele laterale si pos eroare ale pa celelor Nu se
adm te amplasarea, pe fa adele la erale orientate spre al e unitafi teritor'ale de refer n{a (in specal
servicii publice § locuinte) a ferestrelor cu pa apetul sub 1,90 metri de la nivelul solulu

“A — Zona de activititi productive - Pentu toate UTR sunt admise utlizidn compatbie cu
caracter'sticile de functionare pent u diferite e tipu 1 de u 1itati; in cazul in are aces e caractenstici nu
permit dezvoltarea activittilor g1 / sau este necesard schmbarea d stnali se cere PUZ
(reparcelare / reconfigurare).’

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urban smul cu modificarile si completarile
ulterioare, prevede : _Art. 32, alin. (5) In siuafa prevazu d la alin ( ) lit. b) si c) se pot aduce
urméatoa ele modifican reglementanior din P anul urbanistic general: a) pnin Planul urbarist'c zona se
s abllesc regemen ari not cu privre la' regimu de construre, funciiunea zone, indllimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenu i (POT), retragerea
cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limtele laterale § posterioare e parce ei; alin. (7}
Modi icarea p in planun urbarnistice zonale de zone ale une unitaf) teritoriale de referinta, stabiite p n
reglementar aprobate prn Planu urbanis ¢ general poate f f antatd de persoane ) ndice si/sau
fzice. In aceasta situafie, coeficientul de util'zare a er nului (CUT) propus de no a reglementare nu il
va putea depasg pe cel aprobat inifial cu mai mut de 20% o s'ngura data alin. (8) Prevederle alin (7)
refe itoare la coefic entul de utilzare a terenuui nu se apicd pentru plan rile urban stice zonale
dest nate zonelor de interes economic espectv constitu n de parcuri ndus na e, parcuri ¥ehnologice,
supermagazi e, hipermagaz ne parcuri comerc a e, zone de servicii i altele asemenea ”

AVIZ DE OPORTUNITATE nr 7 din 27 01.2016 emis de Pnména Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. R.L.U. PROPUSE.

- Reconversie functionaWEEPREMMIp “A2b’ conform PUG comert, servic i
- Regim de construire: discontinuu iz lat)
- Functiune predominanta : spatu co ercial —-magazn etai
- Regimul maxim de indlfime RHmax = PARTER
- Procent de ocupare a terenului (POT). POTmax = maxim 35 %
Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): CUTmax. 2 mp ADC/mp teren.
) CUTmax.— 3 m¥ mp teren
~ Indltimea maxima admisibila a c adirilor Hmax-100m

- Retragerea minima fata de liniament: 17 0 m faja de actualu aliniament si min 12,0m fata de
V'itorul aliniament, cu respectarea specificali or Plan lui de Reg ementér viza spre neschimbare

- Retragerea minima fata de limitele laterale i posterioare min. 5 50m faid de ‘mta stanga, mi
36 Om fatd de imita reaptda mi 60 m faté de limita post rioard de propretate cu respectar
specfica i'lor P anulu de Regleme 1&riv  sp neschimbare

ey -
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- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului
de principiu nr. 6045/30.07.2018, impreund cu plansa nr. 1613030/10.05.2018 vizatd spre
neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Re{elele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electric&*si respettarea conditilor prevazute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr.
1714421/26.03.2019, impreuna cu plansa nr. 1714421/26.03.2019 vizati spre neschimbare, emis
de Directia Generald Urbanism $i Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:
- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.
- La faza Autorizatiei de construire solicitarea unui numér postal pentru parcela in suprafati de
7369,0 mp, propuséd prin PUZ, la Directia Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti.
- Lafaza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in :

v'Adresa nr. 915316 Bucuresti, 10.01.2019, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii

de Urgenta;

v Adresa nr. 389/15,04.2019emis3 de Raiffeisen Bank, Agentia Toporasi;
- Acord SICOR SRL, in calitate de proprietar al imobilului situat in Str. Prelungirea Ferentari nr.
66, sector 5, incheicre de autendficare nir. 426/16 aprilie 2019,
- Acordul KING CAMPIONE SRL, in calitate de proprietar al imobilelor situate in Str.
Prelungirea Ferentari nr. 68 si nr. 70, sector 5, Bucuresti.
- Declaratia SICOR SRL $i KING CAMPIONE SRL - incheiere de autentificare nr. 1422/07 iunie

2017,

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66,
NR. 68, NR. 70, sector 5, Bucuresti, cu respectarea conditillor din acordurile/avizele specifice ale
organismelor centrale sifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.2.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari nr. 01 anexat3 si
vizatd spre neschimb re si Regulamentu Local de Urbanism

Elaboratorul si beneficiarul P U Z raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P U Z - ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucranlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul
de urbanism nr. 01-F din 05.01.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii) emis de
Priméaria Sectorului 5, Bucuresti

ARHITECT SEF  NICIPIULUI  CURESTI
ARH. S ALN. Ml SCU

Redactat ing - urb Came a Garcu ex 160 2 9

B¢ Regina Eisabeta nr 47 cod pogtal 05001 5 Bucuregt! Romaniz

Tel: 021.305.55.00
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
P.U.Z PRELUNGIREA FERENTARI nr. 66, Nr. 68 si Nr. 70

. PRESCRIPTIl GENERALE

I.1. DOMENIUL DE APLICARE.

Amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situat in Sectorul 5 al
Municipiului Bucuresti [¢f P U G. Municipiului Bucuresti] si este alcatuit dintr-o parcela cu
suprafata totald de 7.369 mp conform studiului cadastral elaborat de inginer lordache V. Horatiu
Dorin certificat de autorizare Seria RO-MB_F Nr. 0158,

Parcela propusa prin PUZ este rezultata din trei loturi: A B si 3
o Lot A in suprafata totala de 2.635 mp inscris in CF 225856;
s Lot Bin suprafaia lotala de 2.335 mp {masurata 2.338mp mp inscris in CF 225898,
o Lot 3 in suprafata totala de 2.396 mp obtinut din dezmembrarea imobilului cu NC
213696 ce are suprafata totala de 3500mp.

Prezentul regulament se aplicd parcelei propuse prin PUZ delimitat conform plansei de
reglementan.

l.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL

Prezentul regulament a preluat principalele prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat anterior prin HCGMB
nr. 269/2000, cu modificarile si completanle ultenoare cf PUG -

. PRESCRIPTII SPECIFICE

In temeijul Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat
anterior prin HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificarile ulterioare, pentru parcela
reglementatd se propun reglementarile prevazute in PUG - “A2b — subzona unitatilor industriale si
de servicii", astfel:

DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LO BE URBANISM

------

VIZAT SPR NESCHIMBARE

M INTERNAL J509001/2008 FORM NO C-1005181230 SSUED OCTOBER 2015
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Il 1 - UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari adm se:

- spatu comerc al — magazine de retal, cu dotari complementare acestel functiuni — birouri
adm’'n'strative, alimenta ‘e publica, serv'cil complementare, altele asemenea.
- pa caje la sol
- spal verz
b_Utilizari interzise
activitdt le actuale vor f permise cu cu cond f1a sa nu agraveze situatia poludri ;
se interz ce loca izarea activitatilor poluante si care prez'nta nsc tehnologic sau depozitarea
pentru vanzare a unor cantitd " man de substante nflamab’le sau oxce;
-const ctii provizo |
-activitéti productive care utl'zeazi penfru depozitare si productie terenul vizibi din circulatile
publice;
-platforme de preco ectare a deseur lor urbane
-spalatorii chim ce
-lucrari de terasamen de atura sa afecteze amenajarile din spati’ e publ'ce $i constructile de

pe pa cele e ad acen

Il 2 - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR (suprafete,
o me dmens’uni)

a AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (conform plansei de reglementari):
-D sta ta de amplasare a c adirii fatd de actua lalna ent este de min. 17m

-Ds a ta de amplasare a cladirii fatd de viitorul al niament rezultat din re ragerea | mitei de
p op etate ca urmare a dezvoltarii p ospectulu’ stradal propus pentru Prelungirea Ferentari este

de min 12 m.

b AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR (conform planse de reglementari

cad ea se d'spune izolat fata de limita stdnga e proprietate a min. 5,50m, ata de limita
dreapta de proprietate la min 36m iar fata de limita poste oara de proprietate a min 6,0m.

g S DIRECTIA URBANISM
*4"‘*‘.,’"“' REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TR avizar 9/:2/ 96,207
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

/_‘af ! i NTERNAL 1509001/2008 FORM NG C 1005181230 SSUED OCTOBER 2015
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.3 - ECHIPAREA CLADIRILOR:

a. circulatii si accese — cu urmétoarele conditii:

- parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publica sau privatd de cu o latime de minim 4.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport
grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati;

- Lotul de 1.102mp rdmas din dezmembrarea lotului cu NC 213696 (ramas independent in
urma comasarii loturilor A, B si Lot 3) va avea acces din strada Aleea Zorilor, prin cele doua
proprietati pe care le detine: IE213743 si IE213744. (c¢f. plansa regulament).

b. stationarea autovehiculelor se va face:

- conform avizului de circulatie Nr. 6045/30.07.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti si a
HCGMB nr. 66 din 2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
funciionari a arterelor de circulatie;

- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurnlor publice, avand prevdzute in interiorul

parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere

c. conditii de echipare edilitara:

- cladirea va fi racordata la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, Inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea 1 functionarea instaiatulor
din parcaje, circulaiii i platforme exterioare conform Avizului Comisiei de Precoordonare Nr
1714421/ 26.03.2019 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

d. spatii libere si plantate:

-se vor asigura min 35% spatii verzi, dintre care minim 21 % spatii verzi in sol adanc si minim
14% suprafata inierbata.

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rad&cind pot mar

sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;
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- "n zona destinatd parcéarilor se va prevedea 1 arbore /4 iocun de parcare;

- interventiile asup a spatiilor plantate existente vor fi subordonate caracterului zonei.

e. imprejmuiri:

- sp e arie a principala de trafic, Prelung rea Ferentari fronu stradal va fi liber de orice
‘mprejmuire, putdnd fi separat cu borduri sau gardun vi,

- imprgimu'ri e spre limitele laterale i posterioare vor fi opace si vor avea inadllimea de maxim
2,20 metri

f. aspectul exterior al cladirilor

- volumele co struite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu vecinata le
imediate;

- fatadele posterioare si atera e vor f tratate arh'tect ra la acelasi nivel cu fajada princ pala;

- tratarea acope irii cld ior va {ine seama de faptul cd acestea se percep n cladirle a
inaite inconjurétoare 1n special din cele cu funcfiuni publ ce $1 se interzice azbocimentul.

- aspectul cladinor va exprima caracterul si reprezentat vitatea functiunii si va raspunde
exigenieior ac uale a e arh tectur1 europene de coerenta $1 elegania ;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenia pe arterele principale pe baza
uno studi si avize suplimentare

Coeficienti de ocupare a lere u Ui

a procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- POT = maxim 35%

b_coeficient de utilizare al terenului (CUT}):
- CUT maxim = 2 mp.ADC/mp.teren

- CUT volumetric= 3 mc. ADC/ mp. teren.

¢ inaltimea maxima admisa a cladirilor :

indlhmea maxima a cladi i or este de Hmax= 10,0 metri, RHmax. = parter
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CRITERIU PUG| EXISTENT PROPUS

U.T.R Zoni/Subzoni/UTR A2b AZb servich, comert

S teren care a generat PUZ (mp) 8.473m

S parcela propusa prin PUZ {(mp) 7.369mp

S construitd (mp) 3.087mp 2.025mp

§ desfasurata {mp ) 3.858m 2.025mp

POT max. (%) B0% % 35%

CUTmax. (mpADC/mg teren) 043 2
CUTmax.{m3/ mp leren) 15 1.75 3

H max (nivel i m) 20m Hma=B8m, P+{ Hmax=10 Parter

SPATII VERZI pe sol natural 1.556mp { 21% din § teren)
SPATI VERZI pe placilfterasi 1.033mp{14% din S teron)
SPATHI VERZ] : TOTAL 2589mp  35% din Steren)
Numar copaci propusi 3 buc

Suprafata pavaje carosabile, pietonale si platforme 3.788mp
Parcasi 106 bue

Suprafata de faren cara va fl cedatd domeniulud public

in perspecfiva_supralarglel Prelungtil Ferentar] 244 p

31.05.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. . s .

RAPORTUL INFORMARI S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70,
SECTOR 5, BUCURESTI

1. Detalii privind tebnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii §i consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajare a teriforiului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiutui Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr 136/2012, in toate etapele de slaborare
a planului ( conform inscrisurilor ), astfel:

e« etapa anunt de intentie - 15 zile calendanstice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialulu
informativ corespunzalor etapevperoada de desfésurare 28.07.2016 - 15.08.2016.

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publiciri pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor elapei/pericada de desfasurare 09.02.2018 - 24.02.2018.

» etapa de avizare a profectului 15 zile calenda istice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare 11.04.2018 - 30.04.2018.

= etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in administratia
publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra sol citéri de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i 2 parcurgerii etapei de incadrare precum
5i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2 Datele si locurile tuturor intdMniritor la care cetétenii au fost invitati sd dezbatd p op nerea
solicitantului, Nu au fost organizate intalniri

3 Continutul, datele de transmitere prin pogtid si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbarusm in
consultare nu sunt postale observatii si propuneri ale cetatenilor

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numadrul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care sclicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul

Bd Regna Elisabeta ar 47 cod posta 3s or5Bu rest Romdnia
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7 Orce alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluar a
propunerilor

Procedur de avzare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comis or de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi
arhitecturii dn Romén'a, cad e universitare, specialsti recunosculi de organizatile profesionae,
reprezentani @ Mniste lui Cuturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratie Publice si ai
Ministerul Mediulu gi Schmbdrilor Climatice. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeazd procedura de aprobare conform compelentelor ‘stabilite prin lege. In
acest scop, procedura prealabild presupune ob[imerea avizelor de specialitate solictate prin avizul prealabil
de la insti u iile interesate si abilitate prin lege. In mod ob ‘gatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru
Protectia Med ului Bucurest, al Comisiei Tehnice de Ci cu atie / PMB si al Comisiel de Coordonare Lucrdri
Edilitare / PMB s dupd caz alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelo , a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului publ c adiacent concretiza e in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care parbicipa
numerogi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membri comisiilor de avizare Puncte de
vedere diferie sunt ex rmate in cursul dezbaterlo in cadrul acestor comis , ar hotararile se iau de
persoanele nvestte lega cu competentd. Este de "nieles faptul ¢a atat in mediul profesional cat gi in cel
publc existd opinii diferite i cd manifestarea lor respo sabilizeazd activitatea specialigtiio implicati in
procesul de e aborare si avizare, nsd nu poate fi luatd in considerare posibiltatea preludrii tuturor
p opuneritor. Dec zia asup a formei finale a proiectului aparfine autoritafilor ce detin compete {a legald

Referitor la propu erea solut ei de reglementare a circulatie au fost respectate cerinte e din acordul
de principiu a8 comisei tehnice de circulatie nr. 6045/30.07.2018, impreund cu plansa n.
16 3030/10.05.2018 vizatad spre nesch mbare, emis de D reclia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie
a PMB.
Referitor la evalua ea de mediu PUZ ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia
fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 63/08.08.2018.

Pe parcursui procesulur de informare si consultare cu publ cul, d n inscrsu  reiese faptul ca nu au
ost depuse observatii sau eclamatii ¢ privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederitor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pen ru aprobarea Metodologiei de nformare si
¢o sultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planur lor de amenajare a teritoriului si de
urbanism sia H C.G.M B nr 136/30.08 2012 privind aprobarea Regulamentului Local de imp icare a publiculu
i elaborarea sau rev'zuirea p anurilor de urbanism si de amenajare a teritoriulu’ ce intré In competenta de
aprobare a consiliul i gene al al Munic piului Bucuresti art.12 a), b) s ¢} s-a intocmit prezentul raport p vind
documentatia ,,PUZ — STR. PR LUNGIREA FERENTARI NR 66, NR. 68, NR. 70, sector 5".

Conform Ordinului MDR. . 2701/2010 Art6 Informarea § consultarea pubicului in e apa
aprobdrii fiecarei categorii de p an in parte se face conform Leg i nr. 52/2003 privind transparen{a deciz onala
in administratia pub ics, cu completdrie ulterioare, si conform Legii nr 544/2001 pnvnd liberul acces la
i formatiile de interes public cu modificérile si completarile ultenoare

Fala de cele peze ale ai sus, apreciem faptu c& sunt indeplinite cenntele Ordinului MD.RT
nr.2701/2010 pentru ap obarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire a e aborarea
sa revzuirea planurilor de amenajare a teritoriului § de urbanism iarin  nformitate cu prevederile art.11 g’
12 din Ordin si a HC G MB nr.136/30 08 2012 propunem Consiliulu™ General a Mun cipi lui Buc rest
insusirea preze tului raport.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70,
SECTOR 5, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legi
administratiei publice locale nr 215/2001, republicatd cu modificdrile si completérile
ulterioare si ale Legii 350/2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completérile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbansm PUZ - STR.
PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70, se afla Tn intravilanul Municipiulut
Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiulu  Bucurest
aprobat cu HCGMB nr 269/ 2000 completatda cu HCGMB r. 324 2010 nr. 241 2011, nr
232/ 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr 877/2018 (pentru prelungirea valabilitafi
PUG) imobilul se incadreazd 'n s bzona A2b - subzona unitatilor industriale si de
servicii .

Prin Certificatul de Urbarism nr. 01- F din 05 01 2018 (termen de valabilitate 24 de
lum de la data emiteri e s de P maéria Sectoru 1 5 Bucurest “n conform tate
prevederile Legii nr 350/2001 prv nd amenajarea tertonulu $1 urbanismul cu modificar le st
completdrile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborari $1 aprobdrii unui plan urbanistic
zonal

Conform prevedenor art 47 a egii nr 350/ 2001 privind amena area tenton lu s
urbanismul cu modifcane $ completar e ternoar planul urbanistic zona este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinam cd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68,
NR. 70, sector 5, reglementeaza regimul de construre functiunea zonei, inaltimea maxima
admisé, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenuiui {POT)
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor Reglementari urbanistice avizate: :
Reconversie functionald - U.T R de tip “A2b conform PUG - comert, servicii, Regim de construire.
discontinuu {izolat), Functiune predominantd spatiu comercial — magazin retail; Regimul maxim de
inaltime. RHmax.= PARTER; Procent de ocupare a terenului (POT). POTmax.= maxim 35
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT). CUTmax.= 2 mp ADC/mp teren; CUTmax.=3 m mp
teren; inaljimea max m& admisibila a ¢ &dir or Hmax.= 10,0 m.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector § Bucurasti, Roméania
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Avi u Arh ectu ui-Sef s-a emis "n baza preveder o PUG-MB $i a e Regulamentu u
Local de rbanism al Municipiului Bucurest aprobat cu HCGMB nr 269/2000 {com letata
cu H.C.G.MB nr.324/2010, H.C.G.M.B nr 241/2011, H.C.G M.B nr.232/2012, H.C G.M.B.
nr 224/2015 H.CG.MB. nr. 341/2018 HC GM.B nr 877 20 8} ale Certificatuui de
urbanism 01- F din 05.01.2018 (te men de valab itate 24 de u i de a data emite i )
ems de P mana Sectorului 5, Bucuresti, T conformitate cu prevede le Legii nr. 350/2001
privind amenajarea tentoriului si urbanismul cu modificari e § completari e ulter oare.

In conformitate cu preveder e Metodologier de nforma e gi co sulta e a publicului cu
privire l1a elaborarea sau revizuirea p anurlor de amenajare a teri oriulu s de urbanism
aprobata prin Ordinul nr 2701/2010 au fost desfasurate activ tati de informare si consultare
a publiculul finalizate cu Raportul in ormarii $ consulta ii publ'cului.

Proiectul de hots are privind aprobarea Planului Urbanistc Zonal STR.
PRELUNGIREA FERENTARI NR 68 N .70, sector 5, impreuna cu anexele sale
Avizul Arhitectului Sef nr .,2/ /, 7 P anul de reglementari
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanlsm aferent, insott de Raportul de
specialitate al Arhitectului-Sef nr __ 2S5 w9, eL f , Expunerea de
motive_ a Prlmartzl General si Raporful Informarii si Consultan Publicului nr.
75 ‘777/92 4 , potrivit prevederilor art. 45 alin. 2, it e art. 36, alin. 2,
It csiaft. 36, alin 5, lit ¢, din Legea administratiel publice ocale nr. 215 2001 republicat3
cu modificarile si comple arile ulteroare se supune dezbateri Consli lu General al
Municipiuui.

In scopu de mai sus prezentdm sp e dezbate e a aturatu proiect e hotarare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism

STRADA PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70,
SECTOR 5, BUCURESTI

In conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70, se aflad in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) - ,,A2b -
subzona unitatilor industriale si de servicii ”.

Prin Certificatului de Urbanism nr. 01- F din 05.01.2018 (termen de valabilitate 24 de luni
de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui
plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 7597/21.06.2019.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 40/21.06.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
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si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitéti P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
01- F din 05.01.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ), eliberat de Primaria
Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70,
SECTOR 5, reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reconversie functionala - U.T.R. de tip
‘A2b” conform PUG - comert, servicii; Regim de construire: discontinuu (izolat); Functiune
predominanta : spatiu comercial — magazin retail; Regimul maxim de inaltime: RHmax.=
PARTER; Procent de ocupare a terenului (POT): POTmax.= maxim 35 %; Coeficient de Utilizare
a Terenului (CUT): CUTmax.= 2 mp ADC/mp teren; CUTmax.= 3 m% mp teren; Inaltimea maxima
admisibila a cladirilor: Hmax.= 10,0 m.

Proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA,
PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70, SECTOR 5, impreuna cu anexele
sale Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef, Raportul Informarii si Consultdrii Publicului se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

&7
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intocmit,
ing. —urb. Camelia Garcusa
completare 2ex./ 19.08.2019
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ROMANIA
VIUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI S

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Of-TF din 05 OF 1o/8

[N SCOPUL: obtinere aviz de oportunitate si elaborare documentatie PUZ pentru construire imobil cu functiune
magazin retail, parcari supraterane, amplasarc post trafo, amenajare incinta

Ca urmare a cererii adresate de SC KING CAMPIONE SRL cu demiciliul/sediul in judepul——
municipiul Bucuresti_, sectorul_ 4_, cod pogtal - _, _Calea Serban Voda_nr._270 bloc _14_, scara -_, etaj
parter _,ap._- , si SCSICOR SRL cu demieilivl/sediul in judejul—— municipiul_Bucuresti_, sectorul 1_, cod
postal _ - , _Calea Victoriei_nr._85_, bloc _1_, scara _A_, etaj _ 8_, ap. _29 , inregistrata la nr, 31227 din
03.07.2017_, '
pentru imobilul teren si/sau constructii situat in municipiul BUCURESTT, sectorul 5, cod postal _ - ,
PRELUNGIREA FERENTARI_NR. 66_, NR. 68_si NR._70_, bloc -_,scara_-_ ctaj - _,ap. - sau
identificat prin: planuri cadastrale anexate sc.1/2000 si 1/500.

in temeiul reglementsrilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatdi cu HCGMB nr.269 2000,
prelungita cu IICGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr 232/2012 si cu HCGMB nr.224/2015.

In conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991 privind a torizarea executdirii lucririlor de construciit

publicatd, cu modificirile 5i completérile ulterioare, ¢
C R [FICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul teren in suprafata totala de 4.970,00 mp (2.635,0042.335,00)mp (4.971,00 mp din masuratori) si constructiile
v ‘ficale pe aceslea sunt proprietatea SC KING CAMPIONE SRL conform  oniract de vanzare-cumparare autentificat sub

1704/19,10.2006 si Incheiere de completarc nr.76/24.10.2006, ambelc la T ¥ - notar public
L WA cu sediul in Bucuresti, @ """ ™ | cect r |, intabulat in CF #&™ *R uy incheicrea
& £ Jla OCPI Bucuresti sector 5 si Contrac; de vanzarc-cumparare autentificat suh &« .. = 5, % la
e & K T & -notar public ™ ™™ < )¢ ediul in Bucurestl, @@, = =55 sector |,
intabulat in CFd¥_ _gg cu incheierea % —. #1a UCPI B curesti scctor 5.

imobilul teren in_suprafar dn 3.500,00 mp si constructiile edificat~ pe acestea sunt proprictatca SC SICOR SRL

conf.Conventic nr._ - Zilncheis -~ 1 jeetificare nry bele la Notariatul Publir u

sediul _in_Bucuresti, 560 v 3, . S0 v~ O SEIBSED  ~weeay intabulat in CF 2 Jeu incheierea
la OCPI Bucuresti sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG  Municipiul BUCURESTI - teren intravilan aflat in subzona A b subzona unitetilor industriale si de
servicl’
Folosinta actuala : constructii industriale;
Solicitare : continuare procedura de avizare si aprobare PUZ pt construire unui imob1 cu regim de inaltime parier inait cu

functiunea de magazi retail, parcaje supraterane, amp asare post trafo, amenajare incinta;
3. REGIMUL TEHNIC

Potrivit PUG Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr.269 21.12.2000 prelungit cu HCGMB nr.324/17.11.2010,
HCGMB nr.241 20 2.2011, HCGMB nr 232/19.12.2012 si HCGMB nr.224 2015, pe terenul in suprafata totala
de 8.470,00 mp (4.970,00 3.500,00) se pot realiza constructii noi conform planului de reglementari PUZ ce va fi
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucurest:.

fn subzona A2b, potrivit Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bucuresti, sunt admise utilizari
compatibile cu earacteristicile de functionare pt diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici
nu  permit dezvoltarea activitatilor si/sau  este necesara schimbarea destinatici se cere PUZ
{reparcelare/reconfigurare),

Dupd aprobarea documentajici PUZ, pentru autorizarea lucririlor de construire se va intocmi
documentatia necesara conform certificatului de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarat pentru: obfinerea avizului de oporlunitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti in vederea construirii.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/MDESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

&




4. OBLIGATII ALE TITULAR LUI CERTIFICATULUI DE URBANISM
In scopul elaborfirn  cumenta ie” pentru autor _area exe  arii  crinl r de construclii  de constru’ desfis ne solicitantul se va adresa
autoritiiii competente pentru prot cita mediv u -
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST

Aleca Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti
In aplicarca Directives Cons’l ului 85/337/CEE (Direc iva EIA) privind eval a ca efectelor anumitor protecte publice §i privatc asupta mediului,
medificata prin Dircctiva Consil  ui 97/11/CE 5i pnn D'rectiva Consi iului $i Parlamentului European 2003/35/CL priv nd partic pare publicelui
a claborarea anumitor planuri i programe in leghturd cu mediul y modificarea, cu privire Ta paruciparce publicului §i accesul ln justite, a
Dircctivei 85 337/CECE si n Dhrective” 96/61 E prin certificatul de urba 1sm se comamch solic'tan 1 obligatin d a contacta au ori atea
teritoriali de mediu pentru ca accasta sd analizeze §i sh decidd, duph caz, incadrarea/neincadrares pro ectulmy mvestiy ei pu  cefpr vale in lisa
protectelor supuse evalufni impactaful asupra mediului
In aplicarea prevederilor Directive Consiliului 85/337/CEE proce urade o iterc a acordului de mediu se desfagonrd dupl emiterea certificatului
de urbanism, antenor depunerii documentatier pentru autorizaren executfrii  lucrdrilor de construc{”  la autort ca admin strafiei p blice
competente.
tn vederea satisfacerii cerinjelur cu privire la procedura de emitere a acordulw de med , autoritalen compelentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismu  asigurarii consultarli publice, centralizini op{iunilor publicu * si formuléri’ unui pune de vedere oficial cu privire la
realizarea invéstifiei in acord cu rezultatele consu tarii publice.
fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularu are obligatia de a se prezentn ln auloritaiea competents pentru protectia
mediului in vederea esaluiirii iniginle o investi{ ¢i yi stabilirii demarSrii procedurit de evaluarc a impactului asupra mediului p/sau a
procedurh de evaluare sdecvati. & urma evalutiril imfiale a notificirii privind inientla de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere a autorititii competente pentru protectia mediului.

In siluagia & care ulor tatea co npetentd pentru protectia medinim stabileste clectuarea evalvirii impactului asepra mediv vi i/fsav a
evolufirii ndecvote, solicitantul are obligatia de a notifica scest fapt autor'ti{ i administrape publice competente cu privire la mentinerea
cereni pentru autorizarca excculdrii lucrlirilor de constructii

In situatia in care, dupll emiter a certs catului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare s impactu ui asupra
mediulul, soliciantul r nunti la intenfia e realizare a investitiel, acesta are obligafia de a notifica ncest fapt autoritiii administragici
publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOT11A DE URMATOARELE
DOCUMENTF:

a) x certificatul de urban sm (¢ pic);

b) x dovada titiu ui de pro ietate asupra imobilului, teren si/sau constructii (copic legalizata) sau, dupa caz, cxtrasul de plan cadastral
actualizat 1a 7° si eatzas de carte functara ptinformare actualizat 1a i, 'n cazy  n care feeea ni dispunc altfe -

¢) documentatia tciww 2. onginale):
x D.T.A. ” m xD.T.Q.E aD.TAD.
wha Xy ~ ety

d) avizele si acordu@te  asame w subilne prin cenifica TGN b ety

m i privind wtilitdfile wrbane §i infrastructura (copie) ST T gy
x alimentare - T X gazc nat rale T —orca avize [ ac rduri @IERTEMTTS TS ReemierTi
x canalizare x telefonie SRR RIMERIR ce ¢ circul M PMB
x ahimentare cu energic electr'cl % salubritate x avizul de consultanta preliminara privind p sib’l'tatea
x alimentare cu cnergie lermicl transport urban afectaris terenului

v (L2 avize si acorduri priviw s x conf mmarc nUMAr postoP g s fwditne = sve

X securitatca la mMEhdivE2® X pr R TN i s e

d.1. avi- /acw duri specifi e ale administratiei public centrale i/ au ale serviciilor descel tralizate ale ggrgygppiz).',;'y_.g

cerbificatul de atestare fiscal DI b, X avizu de oportw e aiur - clulul - @ viutdpu i ue o asoaaa LG docpiolac g
documentatici PUZ-

d4 studii de specialitate (1 exemplar original); X studiul geotehnic, X veri carea proicctului a cerinteleese " 1 conform legii x
calcul cocficient g de izolare term ca;

) x punctul de vedere/actul admimstrativ al autoritdlii co pctente pentru pro ctia med'u ui (copre);
{) documentele de plati a e urmatearelor taxe (copic); X taxa emitere & orizatie; X tuxa tunbry de arhitectura;

Prezentul certificat de urbanism are valabil'inte de __ 24 (douazecisipatru) __luni de la data emiterii.

Cercrea pentru prelungirea valabilitigii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile § a'nte de data expiririi
acestvia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr 50/1991 republicatd, cu modificirile § completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETA TOR,
CRISTINA CORNEL URDEAN

ARHITECT SEF
MARIAN 10N

fntocmit ing Rexann Danalnchel
Achital taxa de 82,00 lei, conforth . /Chitaniei nr. 134514 03 07.2017+ ’4‘9,3‘” 0.0l &
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

/9




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Jucririlor de constructii,
republicatsi, cu modificarile 5i completirile uiterioare,

de la data de pana la data de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

Dupii aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmfind si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
DANIEL FLOREA

Data prelungirii valabilitdtii:

SECRETAR SECTOR,
CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT §EF,
MARIAN ION

Achitat taxa dc

Transmis solicitantului lz data de

lei, conform O.P./Chitantei nr. : din
direct / prin posta.
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4 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciui Urbanism

M"‘“ ?TW"W‘Z( Wg/{"/”/&‘;c APROBAT,

PRIMAR-GENERAL,
Ioan'~ Rizvan SAVA

10 SlWM Al ] \

AVIZ DE OPORTUNITATE or, 27+ 91- 2074

Avand in vedere, solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti nr. 1370503/29.10.20135,
la Directia Urbanism sub nr. 11602/30.10.2015, S.C. KING CAMPIONE SRL si S.C. SICOR SRL in calitate
de beneficiari, prin reprezentant DS Birou de Arhitectura -» - D, E, CERTIFICATUL DE
URBANISM nr. 659 F/ din 14.07.2015 emis de catre Priméaria Mumicip ului Bucuresti, faptul cd documentatia
4 fost piezentaid in sedinia Comi iei Tehnice de Amenajarea Teritoriul +i si Urhanism din data 25.11.2015, se
emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI \R. 66, NR.68, NR.70, SCCTOR 5, BUCURESTI

TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR.66, NR.68, NR.70, SECTOR 5, BUCURESTI - imobile situate
in intravilan, formate din teren in suprafatd totald de 4970,0mp mp ( 2635,0+2335,00) mp, (4971,0 mp din
miasuratori) §i 3500,0mp, este proprietate privata persoane juridice, asa cum este mentionat in certificatul de
urbanism nr. 659 F din 14.07.2015 emis de ctre Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Zona care face obiectul prezentului studiu, conform
PUG - MB aprobat cu HC.G.M.B. nr. 269/2000, HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
252/2012, igureaza n ,,A2b" - subzona unitailor indu trizle §i de « rvicii, activitati productive nepoluante
desfasurate in construciii agro-industriale mari, distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor, cercetarea
agro-industriald care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafefe de parcare pentru angajati, accese
anto sigure i suficient spatiu pentru camioane —~ incarcat / descdrcat §1 manevre. in mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spaii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante, se admit: parcaje la
sol si multietajate; stafii de intrefinere si reparaii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicn
personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unittilor. Indicatori
urbanistici : Hmax.= 20,0m , POTmax.=80%, CUTvolumetric maxim=15mc/mpteren.

ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare solicitatda  STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR.66, NR.68, NR.70, SECTOR 5,
BUCURESTI - realizarea unui spatiu comercial, RHmax.= Parter, Hmax.= 10,0m

CONDITION{XRI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI
UPUS AVIZARIIL:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

Documentagia PUZ va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500 pe suportul topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea
51 integrarea limitelor imobilelor inregistrale in evidentele de cadastru si_publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliara al Municipiului Bucuresti, corelatd cu studiu
privind comasarea /dezmembrarea parcelelor(ei) propuse(sd) prin PUZ, aflate in proprietate, in care vor

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod poglal 060042, sector 6, Bucurest, Roménia o n=)
Tel; 021.305.55.00 int. 1701 ® R v
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fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor, care fac obiectul reglementérii. Plansa suport
si extrasele CF, la zi, se vor anexa la documentatie in original.

- Situatia existentd analizatd astfel incét sa fie justificata solutia urbanistica propusa.

- Zona reglementatd - terenu) care a generat Planul Urbanistic Zonal.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII $I EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in functie de analiza situatiei existente din zona studiatd, cu
evidentierea disfunctionalitifilor, avind in vedere revitalizarea §i reconstructia complexa urband. Se va tine
seama de sitvafia existentd a zonei studiate, avind in vedere regimul de construire/iniltimea, alinierea,
procentul de ocupare a terenurilor.

- Argumentarea solutiei urbanistice/configuratiei de ansamblu se va face avand in vedere si modalitatile de
organizare/rezolvare a circulatiei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relatie cu circulaia
din zona.

- Solutia urbanisticé corelatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu vecinatatile —
constructiile existente, cu recomanddrile din prezentul aviz, astfel incét si se asigure o dezvoltare urbanistica
echilibrata, si fie asigurat confortul urban.

- Nustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusa — perspective de pe traseele principale de circulatie
integratd in situ.

- Circulatia terenurilor/elementele analitice vor fi reprezentate pe planul de reglementiri, dac3 este cazul.

3. INDICATORI URBANISTICI OBLIGATORII - LIMITELE MINIME SI MAXIME

Reglementare propusd: Spatiu comercial; Prezentarea a doud variante, in vederea alegerii variantei optime,
Rhmax.=Parter $i RHmax.=P+1E cu parter pentru parcaj, parcajele Ia sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare
4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inilfime, amenajarea peisajera si
rezolvarea traseelor pietonale spre accesul in magazin, solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi.
Indicatorii urbanistici - POT maxim = 35%, CUTmaxim se va stabili in functie de principiile de compozitie
privind solutia urbanistica, se vor incadra in limitele prevazute prin art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si se vor justifica prin PUZ;
Hmax. se va exprima in metri.

4. DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESURILOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR:

Dotéri publice complementare - funcfivnilor propuse. Sa se acorde atentie modului de tratare a spatiului
public.

Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia
din zond, echiparea edilitara se va face in baza studiilor de specialitaie — avize pentru faza de aprobare.

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE : -

AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iI\_ITOCMIRII PUZ, CARE iS1 PASTREAZA
VALABILITATEA S§I PE PARCURSUL AVIZARII S$I APROBARII, CU CONDITIA
NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: -

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism trebuie sa indeplineasci obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu “Regulamentul local de
implicare a,publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd
in competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr.
136/30.08.2012, care poate f1 consultat pe pagina de internet a Primdriei Municipinlui Bucuresti -
www.pmb.ro, Acte normative.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competeniei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHﬁ@QRGyE PATRASCU

¥ /@5 piREdliA - 5 Sef serviciu, ﬁ-

W "TEAUEW 2 arh.- urb. Ciobanu Oprescu Olf%ia Ana

Redactat, Expert, ing. urb. Camelia Garcusa/2ex./17.12.2015 Y

Splaiul Independentei nr. 231-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Fomania
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A.B.M. BUCURESTI

Al Lacul Mor i1 Ne yzcmr Bucuresti : ,

MINISTERUL MLDIULUI LIBARE /4 29 . s
ROMANIA

r4 Q‘F . Luna vee _-Qﬁ soas AL'IV {é_/é?. et BARTe M e

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

14782/09.08.2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 63 din 08.08.2018

Ca urmare a notificarii adresate de LIDL ROMANIA SCS prin S.C. KING CAMPIONE
S.R.L., ¢ sediul in Bucuresti ect 4 Calea Serban Voda nr. 270, bl. 14, parter, privind
planul ur anistc zonal PUZ — Construire imobil magazin retail, parcéri supraterane,
amplasare post trafo, amenajare incintd — Prelungirea Ferentari nr. 66, 68 si 70, sector 5,
Bucurest, inregistratd a APM B ¢ rest cu nr. 14782/27 06 2018, In baza:

s MG nr. 1000/2012 pnvind reorganizarea si functionarea Agenfiei Nalionale pentru

Protectia Mediului si a inshtufifor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.

265/2006 ¢ m dficdr! gicompletérile ulteri r ,

HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurni de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe;

e Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidulut metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planu lor sau proiec | r asupra ariifor naturale protejale de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadr | sed ter Comitet |
Special Constituit din data de 26.07 2018,
»> in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexel nr. 1 Criter'i pent u
determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra med ului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe;
in lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

\G

Y

decide:
Planul urbanistic zonal PUZ — Construire imobil magazin retail, parcari supraterane,

amplasare post trafo, amenajare incintd — Prelungirea Ferentari nr. 66, 68 si 70, sector 5,
Bucuresti, titular LIDL ROMANIA SCS prin S.C. KING CAMPIONE S.R.L., nu necesita
evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare adecvata gi se va supune adoptarii farad aviz

de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafaid de 7.416 mp, pentru care Primaria Sectorului 5 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 01-F din 05.01.2018, iar Primaria Municipiului Bucuresti a emis
Avizul de Oportunitate nr. 7 din 27.01.2016 si Avizul Prelimin > din 26.03.2018.

Obiectivul lucrdrii #t constituie construirea unyy d’{.’f Nagazin retail, parcari
supraterane, amplasare post trafo, amenajare incinta — ntari nr. 66, 68 si 70,

sector 5, Bucuresti.
.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULWL.BFCURES
Aleea Lacul Morii nr, 1, Sector 883N PM =

E-mail: office@apmbuc anpm.ro; Te’l'D_g_'I_MSOBBTT Fax. 021/4306675
N~



d atori urbanistici wvizati
POT max 35%
CUT max 2 mp ACD/mp teren
RH - parter

Ob'ectivul propus de prezentul PUZ se va rea za cu respectarea tuturor condiiilo
‘mpuse pr n avizele tehnice de special tate emise de ‘nstitutiile competente, conform legii.

Titularul av zului de mediu are ob ga ia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alt ‘nstiuti

Suprafata de spatii verzi (20,98% din sup afata tota & a terenului pe sol natural adianc
- 1556 mp si 13 92% acoperis nerbat 1032 mp), va f amenajaté s intretinuta
—8¢e vor respecta prevederle H.C GM.B nr 234/2010 privind aprobarea programutu
nte tde gestonare a calitdti aerului "n MUNICIPIUL BUCURESTI.

Se vor respecta prevederile P.U G refertoare la uti izérn interzise.

Mot've e care au stat la baza ludr ec'z ei sunt urmatoarele .

p anul determina utilizarea une: suprafete mici la nivel local

- planul urbanist ¢ zonal analizat nu are efecte semnficative asupra mediu u;

- opin ile exprimate pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1la HG nr.
1076/2004 de memb ii Comitetului Specal Consttut “n cadrul sedinfei din data de
26 07.20 8;

- nfor area publculul s-a realizat prin cele 3 anuntun publice privind ingierea
p ocesuu de eaborare a PU«-u ut $1 decizia eiapel ae incaaiaie a planuiui $ prin
af'sarea deciziel etapel de "ncadrare pe site-u APM Bucuresti.

E aboratorul si benefic arul documentatier de urbanism rasp nd pentru exact tatea si
veridicitatea date or §° "nscrisurlor cuprinse in documentata de rbanism ce a stat la baza
emiterii prezente’

Prezenta dec zie poate co tes ta nco form tate cu prevederie Leg | contenc osului
adm n'strat v nr 554/2004 cu mod ficarile si comple arie u erioare

D RECTOR EXECUTIV
Dr Ing Simona Mihaela ALDEA

p. SEFSE  CIU AV ZE, ACORDURI, AUTORIZAT |
Ing Elena " ban

intocmit
Geog. luia ALEXANDR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
Aleea Lacul Moriinr , Secto 6
E- a offce@apmbuc anpm ro; Tel 021/4306677 Fax 021/4306675
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DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE U'RGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesccret
Ex.ar. 1
i Nr. 915316
Bucuresti, 10.01.2019
CATRE,
CAPITAL GRUP INSTAL

Str. Marin Pazon nr.2A, sector 3, Bucuresti

E-mail: g . h -

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ,,Dealul Spirii” Bucuresti-llfov cu nr. 915316/10.12.2018 va precizam faptul ca,
faza de proiect P.U.Z. penuu ,,Coistiuir ‘yobil wi functiune magezin r tafl p  ar
supraterane” — in Prelungirea Ferentari nr.66, nr.68 si nr.70, sector 5, Bucuresti, nu face
obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea n vedere jespectarea
prevederilor H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului  eneral de Urbanism, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care constructia face parte din categoriile de
construcfu §i am 1 ajari care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la
incendiu  protectie civild, conform prevederilor HG.R. nr.571/2016 si HG.R. nr.862/2016,
in vederea obtinerii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor art.30 din
Legea nr307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea
nr481/2004 privind protectia civili, cu modificarile si completdrile ulterioare,

avizul/autorizatia de securitate la incendiw/protectie civila.

Presenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiu/protectie civila.

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti
T | : 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719

Scanned by CamScanner



Inventar de coordonate stereo 70

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 321941.410] 586208.957
2 321949.734 | 586213.605
3 321962.767| 586220.542
4 321965.060| 586221.763
5 321975.801| 586227.479
6 321978.493| 586229.005
7 321990.831| 586235.716
8 322013.231| 586247.845
9 321968.802| 586323.460
10 321966.216| 586328.125
11 321943.487| 586317.007
12 321937.832| 586314.263
13 |, 321917.172] 586303.765
14 321899.104| 586295.813
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gara 1:500

relungirea Ferentari nr. 66, 68, 70, Sect.5, Bucuresti
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PLAN DE SITUATIE
Scara 1:1000
Prelungirea Ferentari, 66, 68, 70, Sect.5, Bucuresti

X
[m]

Y
[m]

321899 104

586205813 |

321900.591

586292.759

321966.215

321967.997 | 586324.911 |

586328.125

147 | 321943.487

586317.007

148 | 321937.832

586314.263

7 321917.172

586303.7635

S§=244mp

L9



1\3?711, —
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI '
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1714421/ 447, 03.a20/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTA il DE URBANISM
Din P.V. nr. 09/15.03.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC INSTAL SRL cu sediul in Calea Giulesti nr. 109, sector 5 Bucuresti,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,PRELUNGIREA
FERENTARI NR. 66 — 68 70, SECTOR 5", impreuna cu avizele administratorilor de retele
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu
Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.20186, se avizeaza favorabil strict din punct de
vedere al refelolor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile’

- la faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitidfi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actua izatad si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apd menajera st incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu tolar de apa necesa ostimat — conform memcrniului alivaar wse
de 13.20 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de ap3;

* devierea retelei de apa, Dn 300mm, existentad pe amplasament se va face in baza
unui proiect tehnic avizat de catre SC Apa Nova Bucuresti;

* se va respecta zona de exploatare de 3.00 m, liberd de constructli si subsol, fata
de reteaua publicad de apa, Dn 150 mm, existentad pe amplasament;

¥ devierea retelei de telefonie existentd pe amplasament se va realiza n baza unui
proiect tehnic de deviere ntocmit [a comanda de beneficiar catre orice unitate de
specialitate la Ministerul Comunicatiilor si Tehnologiei Informaticii - conform aviz
SC Telekom Romania Communications SA nr.100/05/03/3384;

- realizarea viitorului acces de intrarefiesire din Prelungirea Ferentari, nu va afecta
fundatia si stabilitatea stalpilor STB.SA cat si circulatia mijloacelor de transport in comun
ale RATB - conform aviz STB.SA nr. 11816/07.08.2018;

8d. Aegina Elisabeta nr, 47, cod pegtal 050013, sector 5, Bucwesti, Romania

Tet: 021.305.55.00 O
htipifwww.pmb.ro
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- se vor respecta distanfele normate fatd de retelele electrice si PT existente pe
amplasament — conform aviz SC E — Distributie nr. 228031945/08.08.2018

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate,

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct rdspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul rdspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentaiia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate |
legislatia In vigoare.

- piezeniul aviz esie valabil nuiniai la faza F.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEE-AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULEBUCURESTI,
CATALINA GU/SFKV% Arh. Stefan
S

/ ,o -

(. -
SECRHETAR -~ COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Valentina-ohescu
2

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
i

i
yme
- 0 g1t )
Bd. Regina Elisabsta ar. 47, cod postal 050013, sector 5, Bugurestl, Romnia &7 @
Tel: 021.305.55.00 g hA
hitpfwww.pmb.ro lsgpr
T30 9P « T T4E0 001
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D'rectia Transporturi 3.
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE o
Nr. 6045/ ..30:0%-40/2 .. ... 1613030
Mail006
Citre

S.C. KING CAMPIONE S.R.L.
Calea Serban Vodi nr.270, bl 14, parter, Scctor 4, Bucuresti

Tn yedinta Comisici Tehnice do Circulagic Jin data de 10.05.2018 s a dat acordul
de principiu, din punct dc vedere al circulatiei ruticre §i pietonale, pentru
d umentatia PUZ7 Prelungirea Ferentari nr.66-68-70 sector 5". conform
certificatului de urbanism nr.01-F/05.01.2018, avizului preliminar de urbanism cu
nr.33/26.03.2018 si planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcdrii in incinté,
in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Tolodald, in conformitate cu art.13 alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. 1r.525/1996, nu se pol autoriza investifii ce presupun chelmieli de echipare
edilitara ce depisesc posiblititile financiare si tehnice ale administratici publice
locale, decat in urma incheicri, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte au
total 1 lucrdrilor de -chipar edilitara aterente.

Pentru avizul comisici veti reveni la urmitoarca fazi dc proiectare, dupa
aprobareca documentagici P.U.Z. si obtinerea Hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti realiza un studiu de circulalie privind
impactu! ansamblului asupra traficului, tindnd cont si de dezvoltdrile adiacente din
zona ansamblului, precum si documente care s ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

pcm'l: AF. -2 exemplare  24.07.2018

—

‘na Blisabeta nr 47, cod posiai 050013 cctor 5, Bucuresti, Romdnia

7

hitp  www pmb o




a. ”, »Try e s d
> a;ﬁ V; = P ® :{‘ I A v, //
N -_“" ’::/ " I””F- I
. L /i 4
R w DT g
L4 [-§ re B
- ot i ( [T 23 ,} L ~—
R B . gy ! 5T
. ! /El g l’;. ‘-‘f_:“ 1, :_‘
- El-2 -
® 7, . ¢ \'.'" WP L o S
. w1 - Y e
LU . c pan - ~
’ e = T T f

L

PLAN LIAZAN.STIC ZOhAL
PRELUNGIREA FERENTAR: 82 B68-7Q
Sectrnul J, Bucuresit
OO Al AL
Lty OueLone.
- = AT I AT
L TR CAL Ecvm
ABoLEAAT bt
- LA SO U IO AT
w = o w LATALUTH A
ML) AT 1 ORAT A
4 ) o
re L) AT
PRI A CESTIUTANA AR
NI e i =
o Mt o 3 o e s i
oewrs R
e TACYLAM, VDR PRCDIICT TROAL s e

paa

B LD (o g o L g, L WP B it s iy, s, @
i 1

Gt 5 ot s B Jurtsy e 5 Y e § LT A
FDT meare
———

SR
% Lt ]
A e g
5 - PATY IR
‘7‘ LRI AR
l‘?é I PPATRMN
et Pt MUNCTL UTUARL SPAATORN AT
T T e
. F T CLATY
— =T
i-“
}:\-q,' . Lt - & . ‘ é s
iu! 8 ) I - B t \’ kd ]
3.7 e b o - - X
‘Lf'. / ° o~ <" - » LR K * \\d ‘:" N\ i
' ' ) S, ) ‘-',,’Qs I e T i
- By - > B S i' W, —_ -
1l Lres - -~ . 4 g’”./.‘ .
g . TR o - £ I f: L .:/! 5 ® @ @ @ @ @ @ EB§
! [ t” ) ~'l" "i ‘E— - ,1“ b = * N s : ‘{{ BE gg 55 g - i !1
! ’,g,' -] _/.“. .,r‘ 4 ’;;"‘nﬁu,-...,,,- _\\\ . “‘_‘y ‘ri'-f.:"":::f: ?}fﬁ!ﬂg . . Sk WY I - &\_:-; i: -fl“:?\g\ 2 v S-ﬁ. : ]
ANS A B < L o e g At i
sl L 7 i g » = 24 N . - \ . B s S .
. ‘1;7 ,’/ ’r"' - j/ ;/\\\’Y“ 1 ',_F\ K‘( "'." h.:_';i_’ 4 @ v“?’-t\l : 2 L
Pgn i " o P por : ; ) i 2
! 1&%‘:{.\ ’,' ; S8 :u £ . :Jt 5\ iv i ’ '&:. a i } o Y T
), SR N : ! 2.
-c:. :f\irfn i R - T . .':’ h "“’;\g - H
/"-..“ ‘E' T"' - e \\: s , nu‘-ﬂ ¢ ! _ . i
l._.l’ .;.-—-‘:""; - . - 7 r_.?.? i I p “’.:':""“-l ; @ @ t : .
IN' & . ’ h / . 'I'L‘;@ T "—ﬁ—-ill
~ P ] . s .‘ . 3 T
S e 2 “ ,/c“ ;(*/ P8 /{5;}!;{-% ST
,“. .‘/"*:‘;)m ; °:n . ‘-'f .: oo g . - - ; '\.._, ;.[’” “; ‘ -!Z*\-k' ; /?ﬂ —
i / / Y/ B - . - « i )5 : s L i
%, AR N L e , i e - T T L e A T |
L Ly B ' b o ot Ty RN 4 \\.,Qf’* s A i 92
s I’ ey ...," {. 7 ' ; / ) ?h : y . ‘ 2 'Jl o S0 s . - - — i
Ve = R e e b A iy AR ) . W o I =
» = At .
I, / / 5 .
¥
£ -
5 N
5.
* et
i PLAN LREANISTIC ZDtHAL
PRELUNGIREA FERENTARI Nr 68 N8B ST 70
F—-— Hedavm
-:rs-_--'—a-—nqu.
: awen T = e
I
i - e —
e @ | e | messueecsewemse | e g
- == | -
L T I
. : ' mm:ll"!gﬁ —
o A :
R ==
‘}{'.";!* it st |
.’/,;4’//':-\ N . m’}""‘:.-g-“*—- e dpamn 1:
g >
oz 2/
: N
— “Tlu_os
TR (T WX




', i
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e Corud urmars b

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

i AMENAJAREA TERITO
! Directia Urbanism — iful UrRanism

1 / g;ag".f“il:;{}"r‘ m{;ﬁ;&‘ﬁf _, MUNICIPIUL BUCURESTI
.7?44/42 L OF 120/ '
0. 1L, 201 07, IUL. 2019
CATRE, MR yml § &E e NR ..l f.
IESIRE | 20......LUNA..... 7 MA.........
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULTOTBUCURESTI

V3 transmitem alaturat, in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare, Proiectul de
hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - Str. Prelungirea Ferentari nr. 66,
nr. 68, nr. 70, sector 5, Bucuresti”, care indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.
Mentionam faptul c& documentatia contine date cu caracter personal.

Proiectul contine un numér de %.3 piese scrise §i piese desenate, si are in
componen{d urmatoarele documente:

- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti - 1EX IN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — TEX IN ORIGINAL-

- Propunere Proiect de hotérére — 1EX;

- Raportul Informarii si Consultéii Publicului nr 720 ‘?7/1/02/ 04 20/ 7 1IN ORIGINAL
- Avizul Arhitectului Sef nr. %ﬂl/Dg/p o€, sz_f? -2 EX IN ORIGINAL ;

- Planun de reglementdri urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL

- Regulament de Urbanism — 2 EX TN ORIGINAL-

- Acordul de principiu nr. 6045/30 07 2018, impreuna cu plansa nr. 1613030/10.05.2018 vizata spre
neschimbare emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

- Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr, 1714421/26.03.2019, impreund cu plansa vizata spre
neschimbare nr.1714421/26.03.2019 vizata spre neschimbare emis de Directia Generald Urbanism
si Amenajarea Teritoriului, Direclia Urbanism.

- Avizul Agentiei pentru Proteciia Mediului Bucuresti Decizia Etapei de Incadrare nr 63 din
08.08.2018;

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 915316, Bucuresti 10.01.2019;

- Studiu cadastral privind parcela propusa prin PUZ — plan situatie, sc. 1/5600 si plan situatie, sc.
1/1000 privind suprafata de teren rezervatd peniru supralargirea str. Prelungirea Ferentari, intocmit
de persoana fizica autorizatd lordache Horatiu Dorin, %

e Vo I
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Bd Regina Elisabela v 47, cod pagial 050013, sector 5, Bucurest,, Roméania v /} 0

Tel: 021.30555.00
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A ordul not na KING CAMP ONE SR inche ere de u entificare nr. 424/16 apriie 2019 ;
Acordul nota 'a SICOR SRL - “ncheiere de autentificare nr. 426/16 aprilie 2019 s Declarata S COR
SRL si KING CAMPIONE SRL - incheie e de autentfficare nr. 1422/07 iunie 2017-

Adresa nr 389/15.04 2019 emisa de Raiffeisen Ban , Agentia Toporasi;

Extras de Carte wu ciard nr. cerere 18943/19.04.2019, nr. cerere 18945/19.04 2019, nr
18944/19.04.2019;

Dovada achitarii axei de exe ctare a dreptului de semnaturd RUR nr facturd 9369/09.05 20
- MB - Avizu de oportunitate nr, 7 7.01.2016;

- Certficat de urbanism nr. 01- F din 05 01.2018 e s de Pnmaria Sectoru ui 5, Bucurest ( termen
de valabilitate 24 luni de a data em'ieri ).

Legea nr. 350/2001 privin amenajarea ferton si  banism | cu modificarile si
completérie u terioare, prevede la artico ul nr. 56 — alin (7), rmatoarele:

“In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbater 1 publ ce si inain area expuneri de

motive elaborate de primar/presedinte e consiliulul judetean st a raportulul de specialitate elaborat
de cétre arhitectul-sef, consiliu_judetean sau local are obligatia s§ em t3 o hotdrére prin care aprobd
sau respinge documentalia de amenajare a teritoriulu_sau urbamsm

Mullumim pentru colabo are,

arh Crisjifia Toplrceanu

dactat, ing. - urb. Camelia Garcusa /2 ex
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PRI ARIA U ICIPIULUI
BUCURESTI

DIRECT!A GENERALA ADMINISTRATIE S| RELATIA CU CGMB
Directia Asistentd Tehnica st Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 4341/1/ O .07.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. PRELUNGIREA FERENTARI NR. 66, NR. 68, NR. 70, SECTOR 5
BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anun{ul referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostina publiculur, in condifule atn (1) cu cel pufin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de catre autoritafile publice "

Procedura dezbatere; 30 de zile lucratoare termen 19.08.2019.

Proiectul de act mormativ, ma sus amntit, cu documentatia de bazad poate fi

consultat:
- pe site-ul P.M.B. = www. mb ro;

link hup: www . pmb.ro msututii cemb desb_publica/protecte pr_dezb _publica.php

- |la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata pana la
data de 19.07.2019, se pot trimite in scris propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postd pe adresa P.M B - B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia
Asistentd Tehnica si Juridica,

- depuse la Centru! de Informare — P.M B., B-dul Regina Elisabeta, nr 42 sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Manana Brod
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