PROIECT

HOTARARE ~ &
Nr. __din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
PUZ — INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6
(fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 4548/09.04.2019.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului

Bucuresti;
Vazand documentele emise:

e Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti nr. 453/ 2/08.03.2018;

e Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 5368/15.05.2018, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 1609795/12.04.2018;

e Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1641461/13.07.2018,
impreuna cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1641461/13.07.2018;

e Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 15 din
02.03.2018;

e Adresa Inspectoratului General pentru Situati de Urgentd nr. 912174, Bucuresti
03.05.2018;

e Studiu cadastral pentru dezmembrare teren propus prin PUZ pentru supralargirea strazii,
intocmit de dr. ing. Manuela Nicolae Popescu, data — noiembrie 2017;

e Adresa nr. 1619940/7527/20.08.2018 emisa de Directia Patrimoniu, Serviciul Evidenta
Patrimoniu; adresa nr. 1644064/13621/Data 06.08.2018 emisa de Directia Patrimoniu,
Serviciul Cadastru;

e Declaratia notariald a Domnului Zanfir Andrei, incheiere de autentificare nr. 257/19
ianuarie 2018 si procura speciald a Doamnei Kostsifa Alexia, incheiere de autentificare
nr. 10-18-2208 din 19.03.2018;

e Extras de Carte Funciara nr. cerere 57352/10.09.2018;

e Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. factura
8918/03.10.2018;

e PMB - Avizul de oportunitate nr. 33/27.05.2016;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Certificat de urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primaria Municipiului
Bucuresti.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. c), alin. 6 lit. c¢), art. 139 alin (3 din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — PUZ — INTRAREA GHEORGHE COSTEA,
SERGENT, NR. 6 (fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2 in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. 16/08.04.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementéri vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3
si Raportul informarii si consuiltérii publicului nr. 4547/09.04.2019 reprezentand Anexa 4.
Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
regiementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranté din prezenta hotarare.

Art.5 Direciiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM I
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

—_— —_—
Ca urmare cererii adresate de S.C. PRO HABITAT 4D SRL - arh. in calitate

de proiectant. ru sediul in Bucuresti, sector 1, Str. Dumitru Zosima nr 101, Rucuresti, pentru *
, in calitate de beneficlar, cu domiciliul in ,

.. . , + Tnregistrata la Prim&ria Municipiului Bucuresti sub nr.
1702313/28.01.2019, nr. 1696582/09.01.2019, nr. 1694430/27.12.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare,
se emite urmétorul:

AVIZ

NR. -16’ Iaf. 04’ 2019

pentru

PUZ - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6
( fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa din INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6 { fosta Str.
Fluierulul nr. 13 ), SECTOR 2, BUCURESTI, in suprafatd de 555,0 mp din masuratori { lot 2) (nr. cadastral
223575, notat in Extrasul de Carle Funciard pentru informare nr. cerere 57352/10.09.2018), avand la
baza Certificatul de urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR:
PROIECTANT: 8.C. PRO HABITAT 4D SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afi3
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completats cu HCGMB nr, 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/1 9.12.2012,
HCGMB nr.224/15.12.2015 i HCGMB nr.341/14.06.2018, HCGMB nr. 877/12.12.2018), imobilu! este
cuprins in ,M1” — subzona mixta situatd in zona protejata.

Conform PUZ ,Zone Construite protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona
protejata nr. 98 — Zona Horei. Grad de protectie: dicat se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice,
istorice §i de mediu natural care au o pondere ridicats: trama stradald si caracterul. Sunt permise
interventil care conserva trama stradal3 i intiresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit
si & valoril urbanistice;

- Regim de construire: continuu sau discontinuy:

- Functiuni predominante: utilizari admise: locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate
acele utilizari inifiale ale cladirilor care corespund cerinfelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

- Tnﬁlﬁmea maxima admisibild a cladirilor: maximum 10 m, minimum 7 m, peste indltimea admisa se
accepta realizarea unui singur nivel (3 m) refras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. Inaltimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodats, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente Invecinate. Se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m Indltimea maxima vertical (10 m),
desfagurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim admis: 50%, Suprafata réimasé libera trebuie s3 fie de
cel putin 50 mp.

- Coeficient de Utilizare a Terenulul (CUT): maxim admis: 2.

- Retragerea minim3 fa{a de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament : asezarea cladirilor
fald de strad&: regim in principal discontinuu, izolat sau cuplat, la intersecliile dintre striizi alinfamentul va
firacordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12,0
metri pe strazile de categoria | si a [l-a si de 6,0 metri pe strizile de categoria a lll-a.
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- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fa{& de limita opusa a parcelei se va retrage la o distan{d egala cu
jumatate din indl{imea la comisa, dar nu mai pulin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi cu
cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelel, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele
limite |aterale ale parcelei la o distanta de 3,0 metri pentru cladirile cu h 10,0 metri - cl&dirile se vor retrage
fata de limita posterioard la o distan{s de ce! putin jumatate din Indltimea cladirii masuratd la comisa dar nu
mai putin de 5.0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 33 din 27.05.2016 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Regim de construire: discontinuu (cuplat).

- Functiuni predominante : locuinie colective.

- Regimul maxim de indl{ime: RHmax.= D+P+2E-E3retras, cu respectarea specificatilor Planului de
Reglement&ri vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

= Procent de ocupare a terenului {POT): maxim = 50 %.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 2 mp ADC/mp teren.

- Inil;irnea maximd admisibild a clidirilor: H maxim = 10,0m pentru RHmax.= D+P+2E, peste
Inéltimea maxim3 se acceptd realizarea unui singur nivel ( 3,0m} , retras cu min. 1,5m fa{a de planul
fatadei principale.

- Retragerea minima fatd de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale gi posterioare : vor fi respectate specificafiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulafii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numéruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajén autorizate pe tertoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
funciiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 $i conform Acorduiui de principiu
nr. 5368/15.05.2018, impreuna cu plansa nr. 1609795/12.04.2018, vizatd spre neschimbare, emis de
Directta Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor 1a retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica
si respectarea conditiilor previzute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1641461/13.07.2018,
impreund cu plansa nr. 1641461/13.07.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Direclia Generaid
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:

- La faza Autorizafiel de construire respactarea Ordinului Ministerului Sanatitii nr. 119/2014 si
Nermativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiel de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 912174,
Bucuresti, 03.05.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

Se avizeaz3 favorabil Planul Urbanistic Zonal - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT,
NR. 6 ( fosta Str. Fluierului nr. 13 ), SECTOR 2, BUCURESTI, cu respectarea conditilor din
acordurilefavizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare
aPUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. U6 anexata si vizata
spre neschimbare $i Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gl veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
gl completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii tucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis,ee Primaria Municipiyui Bucuresti.

4]

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcuga/ 4ex.f 15.0¢.

Bd, Regina Elsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, auc(éu. Roméania

Tel: 021.305.55.00
hitpJiwww.pmb.ro

Q






DIRECTIA LINBANISM
REGULANEHTLCC&L'T.32%&NBN
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AVIZNR. / g/ada’

VIZAT SPRE NEGCHIMBARE

R

Il

PROIECT P.U.Z. Constructie imobil locuinte D+P+2E-3R
AMPLASAMENT Bucuresti sec¢,2
Intrarea Sergent Gheorge Costea nr 6, fosta Fluierului nr.13
BENEFICIAR
PROIECTANT 5.C. Pro Habitat 4D 5.R.L.

PLAN URBANISTIC ZONAL

Intr. Serg. Gheorghe Costea nr §
fosta Fluierului nr 13

4

REGULAMENT I.OCAIL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
Imobil locuinte colective D+P+2E-3R

I DISPOZITII GENERALE

I.l. Rolul RLU

Prin prezenta documentatie se reglementeaza retragerile fata de
limitele lotului, se pastreaza alipirea la calcanele existente.
I.2. Baza legala

Prin Certificatul de Urbanism se impune de catre administratia
locala, realizarea documentatiei.

Lotul se afla in proprietatea Domnului

II.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

II.4. Reguli de amplasare si retrageri
4.1.Aliniament stradal -vesto0 r fata de 1limita lot se
propune un aliniamnet stradal prin latirea carosabilului
si realizarea unui trotuar pe partea dreapta.
Retragere nivel 3 cu 1.5 m ( 45gr) fata de aliniament
4.1.*% Alipire calcan existent P+2, retragere P+3 la 1,5 m
fata de aliniament
4.2. Calcanul lateral - sud- alipire existenta P+3

Alipirea pe limita sudica a lotului

c .



DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT,LC %E%;ANISM /e
AVIZNR. /‘5 .......... La7. 20(7.
4.3.Retragere limita laterala 3,00m - norfpz ATRPRE NESCHIJIBARE
4.4.Retragere limita lot - est -, 3 ,00m &bﬂ
II.5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

Stationarea si gararea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice. Se
asigura locuri de parcare, in demisol deschis si 20%
locuri pentru vizitatori.

Se propune largire artera astfel:

6,70 m carosabil

1,50 m X 2 trotuare

II.6.Reguli cu privire la regimul de inaltime
Indlt{imea maximd a cl&dirii va fi D+P+2E-3R
II.7.Reguli cu privire la functiuni

7.1. Functiuni admise:

-locuinte individuale si colective
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

7.2. Functiuni interzise:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care
depagesc suprafatd8 de 250 mp ADC, deoarece acestea
genereazd un trafic important de persoane si mirfuri, au
program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau
care incomodeaza prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- constructii provizorii;

-instalarea in curti a panourilor pentru reclame:
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare
$i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

2
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- spaldtorii chimice;

= lucrari de terasament de naturi s3 afecteze amenajirile
din spatiile publice $i constructiile de pe parcelele
adiacente;

~ orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si

colectarea rapidi a apelor meteorice

II.8.Reguli privind imprejmuirile

Imprejmuirile spre strad$ nu este necesara, datorita
aliniamentului caldirii.

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor Ffi
opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.

IIX.Indicatori tehnici
= P.O.T. 50 %
* C.U.T. 2,00

® D+P+2E-3R
®* locuri CF HG66/99
Reglementarile se citesc impreuna cu planul de
regulament , plansa desenata, anexa.

BILANT TERITORIAL

crt. PUZ-ZP98 Existent Propus

SubZona M1 M1 M1

S teren 555, 25mp 555, 25mp 555,25mp
464 ,40mp-ramas
90,85 mp-cedat

S constr 277.50 E&T

S desf 1110 mp

POT 50% = 50%

cuT 2,00 ~; 2,00

H max 10m+3 m 10m+3m
D+P+2E-3R

Sp verzi 166.56mp=30%

alei/accese 111,19mp=20%

Intocmit P
’ ’v e~ :l_:; L, '..'J::‘},

-
v -

oS

t
5 '
i it

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LS CAL SE URBANISM
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTT  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL '

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea planului urbanistic zonal
PUZ - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6,
(fosta Str, Fluierului nr. 13), SECTOR 2, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legil
administratiei publice locale nr 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — INTRAREA
GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6, (fosta Str. Fluierului nr. 13), se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG MB § Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.}), imobilul se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintda - (U.T.R.) - ,M1" -
subzona mixta situata in zona protejata.

Conform PUZ Zone Construite protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul
este cuprins in Zona protejata nr. 98 — Zona Horei. Grad de protectie: ridicat (se protejeaza
valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o pondere ridicata
trama stradald si caracterul. Sunt permise interventii care conserva trama stradalad si
intdresc caracterul existent pnn ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice;

Prin Certificatul de Urbanism nr 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primana
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorivlul i urbanismul cu modificarile $i completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborérii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevedenlor art. 47 al Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifics, prin care se coordoneaz3
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicé urband accentuatd. Planul urbanistic zonai
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urban3 integrati a zonei cu Planu! urbanistic
general. Pianul urbanistic zonal PUZ — INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR.
6, (fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2, reglementeazi regimul de construire,
functiunea zonei, inéltimea maxim& admisd coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
procentul de ocupare a terenului (POT) retragerea cladirilor fatd de aliniament g distantele
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei caracteristicile arhitecturale ale clédirilor.
Reglementari urbanistice avizate: Regim de construire: discontinuu (cuplat); Functiuni

B4d. Regina Elisabeta rr 47, cod po3tal 050013, secior 5, Bucurest], Roménia
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predominante : locuinte colective; Regimul maxim de inaltime: RHmax.= D+P+2E-E3retras,
cu respectarea specificatilor Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent; POTmaxim = 50 %; CUTmaxim = 2 mp ADC/mp
teren; H maxim = 10,0m pentru RHmax.= D+P+2E, peste indlfimea maxima se accepta
realizarea unui singur nivel { 3,0m) , retras cu min. 1,5m fata de planul fa{adei principale;
Retragerea minima fatd de aliniament si retragerile minime faid de limitele laterale si
posterioare : vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat spre neschimbare
si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B.
nr.224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.IM.B nr. 877/2018), ale Certificatului de
urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismuil,
cu modificérile si completérile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobaté prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — INTRAREA
GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6, (fosta Str. 9].“?1'"! ;r 13), sector 2,
impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef pr. ;

Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulan*(entul Local de Urbanlsm aferent
msotit } Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef nr.

J4&/ 27, J? 2217 , Expunerea d; tivea learulm %ﬁneral Si
Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. - 7{7 , potrivit
prevederilor art. 45, alin, 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alln 5 lit. c, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIAI}IURIERC
DIRECTOR EXECUTIV,

Intocmit, ing. —urb. Camelia Garcusa/lex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
http:/iwww. pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI '
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr. # 09 .04 . 80/G

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea planului urbanistic zonal
PUZ - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6,
(fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificirile si completérile
ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile
si completariie ulterioare.

Amplasamentul care face obiectu! documentatiei de urbanism PUZ — INTRAREA
GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6, (fosta Str. Fluierului nr. 13), se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) - ,M1" -
subzona mixta situatd Tn zona protejata.

Conform PUZ ,Zone Construite protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul
este cuprins in Zona protejaté nr. 98 — Zona Horei. Grad de protectie: ridicat (se protejeaza
valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o pondere ridicata:
trama stradala si caracterul. Sunt permise interventii care conservd trama stradald si
intaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primé&ria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifics, prin care se coordoneaz3
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamica urband accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ — INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR.
6, (fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2, reglementeazi regimul de construire,
funcliunea zonei, Tnaltimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fad de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
Reglementari urbanistice avizate: Regim de construire: discontinuu (cuplat); Functiuni

——————————————— e
—_——m—mm

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp/www . pmb.ro




predominante : locuinte colective; Regimul maxim de indliime: RHmax.= D+P+2E-E3retras,
cu respectarea specificatilor Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale
Regulamentului local de urbanism aferent; POTmaxim = 50 %; CUTmaxim = 2 mp ADC/mp
teren; H maxim = 10,0m pentru RHmax.= D+P+2E, peste indltimea maximé se accepta
realizarea unui singur nivel ( 3,0m) , retras cu min. 1,5m fatd de planul fatadei principale;
Retragerea minima fatd de aliniament si retragerile minime fatd de limitele laterale si
posterioare : vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementéri vizat spre neschimbare
si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B.
nr.224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018), ale Certificatului de
urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfadsurate activitéti de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - INTRAREA
GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6, (fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2,
Tmpreur? cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.

16 [08. Of /7 ., Planul de reglementdri vizat spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate
al Arhitectului-Sef, Expunerea ge mptive a Primarului General i Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr.__ 4.7 72/9 0% g5. Ro{9. , potrivit prevederilor art.
45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. £ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezent3m spre dezbatere alituratul proiect de hotérare.

ARHITECT SEF/A}J
ARH. STERFZEN &

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa/2ex./15.02.2019

APOA
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania 7’7 o
Tel: 021.305 55.00 El “
hitpiwww pmb.ro _lg&s'




PRI~ 1A MUNICIPIULUI BUCUREST!

Primar General
N
%
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. . X% 1505643 din 43,9 2017

In scopul: elaborare/avizare —PUZ, pentru construire imobil de locuinte in ragim de indliime S/D+P+2E-
Edretras si imprejmuire teren.

Ca unmare cererii adresate de cu domiciliul/sediul in judetul ...,
municipiul Bucuresti, cod postal ..., sectorul , Strada nr. .
bloc -, sc-, et. , ap , telefon/fax .-, @mail ..., inregistrats fa nr, 1505643 din
26.04.2017.

Pentru imobilu! - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucurestl, sectorul 2,
cod postal -, strada Fluierului, nr13 bl - sc -, et- ap - sau identificat prin planuri
lopografice scara 1:2000 si 1.500.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000

In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC i
Imobilul din f 13, sector 2, alcatuit din teran intravilan cu suprafats de 555.00mp din acta si din
masurdtori cadastrale, este propriefats persoane parficulare 5 conform GVC
autentificat cu nr din la BNP Intabulat eu Inchelerea nr.e0063 din 28.10.2015 Ia

OCPI Bucuresti Sector 2.
Conform Extras de Carte Funciar¥ informativ obfinut cu cererea nr 18930 din 05.04.2017 Imobilul cu Carlsa
Funciard nr.223575, NU are inscrise saremni

2. REGIMUL ECONOMIC '
Situafia existenta: teren liber de constructii
Situatia propusa: elaborare/avizare -PUZ, pentru censtruire imobil de locuine in ragim de Indltime
S/D+P+2E-E3retras gi imprejmusira taren.

Imobilul se afla in zona fiscala ~A” @ municipiului Bucuresti,

3. REGIMUL TEHNIC
In prezent terenul esta neconstuit: Benecianu solicits construire imobil da locuine in regim de Tnaltime
S/D+P+2E-Edretras gl Tmprejmuire teren.

constructiior insinvite dintre dosa calcana © &i de minim 12.0 metri Tn cazui constructiitor cuplate s izolate;
parcelela sub 150 mp pentru 8 devenl construibile, esto necesar sa s8 comaseze cu una dintre parcelele
adiacente;a : i ia i i

B/gul. Regina Efismbets nr. 47, cod pogeal 050013, sector S Bucuresti, Romeda e £,

Tel

hetgrffarww,pmb.co i 7 rEas f@g
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parcelel exista calcanul unei constructii Trvec nate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 matri de la afiniament iar fata de fimita opusa a parcelel se va retrage la o distanta egala cu jumatata din
Inaltimea la comisa, dar nu mal putin de 3,0 melr; in cazul in care parcela se Invecineaza cu cladii relrasa fata de
limitela laterale ale parcele! noua cladife se va retrage obligatoriu fata da ambele limile laterale ale parcelei la o
distanta egala cu Jumatate din inaltime dar nu mal putin de 3.0 metri; cladirife se vor retrage fala de limita postericara
la o distanta do cel putin jumstate din haltimea cladifi masurata fa comisa dar nu mal putin de 5.0 metsi , Tn3ltimi
admise: maximum 10 m, minimum 7 m ; peste Inalimea admisa se accepla realizarea unui singur nivel (3 m) retras la
1,5 m (ata de planul vertical al fatadei; Inaltmea noffor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m
inalfimea cladin r ewstenta In nats. Se admite realizarea unui elemant arhiteclural care poate depas cu 3 m
fnaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimes faladei.; aspectul exterlor: arhitectura
noflor cladiri va respecta caracterul arhitectura! general al zonel, inscriindu-se nainte de toats, Tn scara definita de
cladirle exdslente ; se interzic suprafete vilrate de mati dimensiuni (perate cortina), imitatile de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramica sau suprafete metalica stralucitoars), utilizarea culforilor stridenta. POT
maxIm admis=50 %. Suprafata ramasa libera trabuie sa fie de cel putin 50 mp ; CUT maxim admis = 2.0. Se poate
rafaca Imprejmuiras terenului, gardurila spra strad3 vor i transparente, vor avea inélfimea de maxim 2.00 metri, soclu
opac de circa 0 60m, partea superioard fiind lrensparent3 realizatd din fier forjat sau plasd metalicd §i vor putea fi
dublate de gard viu, pe limitele laterals $i posterioare gardurila vor fi opace §i vor avea Indlfimea minma de 2.00 metri.
Se vor respecta bomele de granijuire cu vecinil Amplasamentu! este conform planului aned.

Deoarace forma terenului este neregulatd §t accesul la taren nu este din strada Fluierulul, conform act
de proprietate, iar propunerea prolectantului NU respactd RLU al zonat protsjate privind retragerile de jumatate
din inaltimea la cornisa fafi de limitele laterala si limite posterioard a lotului precum §i faptul cé Inaltimea noilor
constructil nu va putea depasl, totodata, cu mal muit de 3 m inaltimea cladirilor existente Invacinata, conditiile
de construlbilitate ale acestul teren ae vor atabili printr-o documentatie de urbanism PUZ aprobatd conform
legil. P nt anl, PMB DGDU-DU-Serviciul _Urbanism, 8 eomis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr.33 din 27.05.2016 pentry PUZ-Str. Fiylerului nr.13, sector 2. prin care se avizeazd functiunea
de locyinte colective Indicatoril urbanisticl: POTmax.=50%, CUTmax.=2 si RHmax.= §/0+P+2E-E3retrps si
£u un edificabil conform conflquratiei reprezentats in planul cadastral scara 1:500, anexat Ia documentatie, in
baza CU nr.400/1395402 din 14.03.2016.

Conlform Legii nr 350/2001 pnvind amenajarea teritonulul §i urbanismul cu modificanle §i completin e ulienoare. pnn
PUZ se stabilesc, in baza analizei contextu ui social, cultural, istoric,urbanistic §i arhitectural, raglementdiri cu privire la
regimul de constriire, funciiunea zone Tniifimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiul (CUT), pracentul
de ccupare {POT), retragerea ciadirilor fal3 de aliniament 5i distaniele faia da limitele laterale gi posterioara ale
parcels|, caracteristicila arhitectutale ale clidirlor, matenalele admise.

N

OTA _Elaborarea dgcumentatisl pentru sutorlzarea lucrarifor, ve fi fiicuts numal dupd aprobarea

HCGMB P! Pantru con ir va soli catdeuy Ism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarefavizare —
PUZ, pentru construire imobil de locuinte in regim de inZl{ime S/D+P+2E-E3retras i imprejmuire

teren.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI BE URBANISM:

In scopul elaborfni documentatiel pentru airtorizarea executir jucririor de consire  de construira/ds desfiinfara  solicilantul
va adresa a toritari compelente penirt profectia mediului:

Agentia periru Protectia Mediului Bucursgtl, Aleea tacul Moril ar. 1 cod pagtal 060841, seclor §

In aplicarea Directivel Consifuiul 85/337/CEE (Directiva EIA} privind avalusraa afactelor anumitor profects publice si privale asupra
mediuitd, modificata prin Directiva Consiliuiul 97/11/CE si prin Directiva Consifiulul sf Pariamentuld European 2003/35/CE privind
participarsa publiculul ia elaboraraa anumitor planud sl programa in legBtura cu mediuf s modificaras, cu privire Ia participarea
publiculul si accesul Ia justlie, & Directivel 85/337/CEE s a Divectivel 86/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantulul

i de a contacta autorilales terftoriala da mediu pentru ca aceasia sa anallzare ¢l sa dscid3, dups caz, incadrarea/neincada
prolectuld invesiifiel publica/private in fista profectelor supuse evalulni impactulul asupra madiulii,

In aplicaraa prevaderiior Directivel Consliuluf 85/337/CEE, procedura da amitara a acordulul de mediu se desfdgoard dupd emitarea
cartificatulul de urbanism antsrior depunerii documentaliei pentru aulorizerea execuldrl lucririior de construcifl la autoritales
administrajisf publica competante.  In vedelea salisfaceril cerinjelor cu privire la procedura dg emiters a acorduful de mediu,
auloritatea compelenta pentru protaciia meditiul stablisgte mecanismul asigurini consultdr publice, centralizid opflunior publicu u sf
af formulBri ums punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiel in acond cu rezultatele consultrfi publice.

in acesta condki® _ .

Duph primirea prezentulul certificat da urbanism, titularul are obligatia de a se prezanta Ia autoritates competenta peatru
protectla mediului in vederea svalulirfi Inifiale a investitiel si stabiliril necasitalil evaluirii efectelorjacestsis asupra mediului,
. In urma avatulidi initiale a Investitiel se va emite actul administrativ af sutoritaril compsients pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediuiui  stabilaste necasitates evaluiril efectaior investifiel
asupra madiulul, soticitantul are obligatia de a notifica acest tapt autoritaril
administratie! publice competents.cu privire Ia mentinerea cererll pentru_autarizarea axacutirl lucrirllor de cons 1.

In situatia In care, dup® emiteren cedtificatulul de urbaniam ar} pa parcursul deruldirii procedurii de svaluare a efectelor
investitiel asupra mediulul, solicitantul renunta Ia Intaniia de realizare 8 investifiel, acesta are obligajia de @ notifica acest

fapt autorit3{if administratief publice compstente

—
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Elaborare/avizare PUz

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
UAMATOARELE DOCUMENTE: certificatul de urbanism {copla);

b} dovada titiului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata — intabulat) sau, dup3 caz,
axtrasul de plan  cadastral actualizat la zi §{ extrasul de carle funciara de informare actualizat la zi, in cazul
in care legea nu dispune altfel {copie legalizats).

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[1 D.T.AC. [1D.T.O.E [1D.T.AD.

d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane i infrastructura si pentru debrangare:

[ ] alimentare cu apa [} gaze naturale Alte avize/acorduri;
[]canalizare {1 telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [ 1 saiubritate L1 rerreeeene  bcereastaran rrunsess
[ ] alimantara cu energie termica [ ] transport urban [T ceerenreernermernererareennansaress
d.2 ) avize st acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sén&atea populatiei
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrala si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

d 4 ) studil de specialitats:

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului;
Dovada inregistrarii proiectulul la Ordinul Arhitectilor din Roménia {1 exemplar original);

g) Documentele de plata ale umatoarelor taxe (copia):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii

PRIMAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCUREST],
=le SECRETAR GENERAL,

Georgiana ZAMFIR
/[//—
[ —h— -

-

Intoemit ing. Tudora Ocnarn
Achitat taxa de: 10,00 Lel, conform chitantel nr. 175965 seria AO7 din 26.04.2017......... :
Prezentul certificat de urbranism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data ds ............... r

_—— —_— =

B/dul Regina Elisabeta ne 47, cod pogtal (500(3, sector 5 Bucuregti, Romania
Tel:
httpdfwww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
4
Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in nr. et. apt
sectol , Municipiul Bucuresti, telefonffax. - , e-mail - reprezentat orin S.C. PRO HABITAT 4D SAL, cu sediul
in str. Dumitru Zosima nr. 101, sector 1, -egistrata la nr. 1417993/04.05.2016

si nr. 1409420/30.03.2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 pnvind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile $i completérile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 33 dindatade 27 0 2016
pentru elaborarea

PUZ - STR. FLUIERULUI NR. 13, lot 2, SECTOR 2, BUCURESTI,

generat de imobilul situat Tn Bucuresti, STR. FLUIERULUI NR. 13, lot 2, SECTOR 2, in suprafatd de
555,0mp masuratd (Extras de Carle Funciard nr. cerere - 5184/29.01.2016), proprietate privatd a
persoanelor fizice conform Certificatului de urbanism nr. 400/1396402 din 14:03.2016. eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementald — lerenul care a generat Pianul Urbanistic Zonal.

- Zona studiatd conform planului anex3 la prezentul aviz, cel putin teritoriul delimitat la nord de Str. Fluierului,
la sud de B-dul Pache Protopopescu, la est de Str, Matasari, la vest de Str. Serg. Gheorghe Costea, care se
poate medifica In functie de situalia existentd analizats astfel incat s& fie justificats solufia urbanistica
propusa §i reglementare orientativa pentru aceast3 zons.

- Documentatia PUZ va fi intocmita la o scar& convenabils, pe suportul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referin{s Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea gi integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliars al Municipiuiui Bucuresti. Extrasele CF, la zi, se vor anexa la
documentatie.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:
- Functiune propusa: Locuinte colective.
- Argumentarea solutiei urbanistice se va face In corelare cu situafia existentd din zona studiatd avénd in
vedere regimul de construire (aliniere, indltimea construciiilor, procentul de ocupare a terenurilor). Situatia
existenta va fi sustinutd de documentar fotografic concludent.
- Solufia urbanisticd corelatd cu documentafile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu
vecinatafile — constructiile existente, cu recomandérile din prezentul aviz, astfel incat si se asigure o
dezvoltare urbanistica echilibrats, s fie asigurat confortul urban,
- llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propusa — perspective, integrate in situ.
- Propuneri vizand spatiul verde realizat.
- Circulatia terenurilor/elementele analitice vor fi reprezentate pe planul de reglementri, daca este cazul.

[}

Splaid independentei nr 291-293, cod postal 060042, seclor §, Bucurest, Romania
Tal: 021.305.55.00 int, 1701 l
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3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- Solutie de urbanism care sa nu depégeasca : POTmax. = 50%; CUT max. = 2 mp. ADC/ mp. teren;
- RHmax.= D/S+P+2E-E3retras

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.

- Se vor asigura accesele, circulafiile si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006;

- Rezolvarea locurilor de parcare/garare in afara circulatiilor publice, se recomand3 amplasarea locurilor de
parcare sub/in constructie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

5. Capacititile de transport admise:
- Se vor studia capacitatile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a
circulatiei, $i se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Prim&riei Municipiului Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru efapa de aprobare a planuiui, dupd avizarea propunerilor preliminare: avizul Ministerului Culturii,
avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, avizul Comisiei de Coordonare Lucréri
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, Extras de Carte Funciari Ja zi pentru terenul
ce a generat PUZ, alte avize/studii conform legislatiei Tn vigoare si dovada achitirii taxei de exercitare a
dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare gi consultare a
ublicului:

f:l vederea aplicarii prevederilor Metedologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a feritoriului §i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte cerintele
consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiuiui Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului
de informare $i consultare a publicului anexd la prezeniul aviz.

Not: Panoul privind consullarea populafiei, in toate etapele, s se amplaseze atit pe Str. Fluierului, cat gi
pe Sir. Serg. Gheorghe Costea.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 400/1396402 din 14.03.2016, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de [22- 96’ 20/ ,é’
ARHITECT SEF A LUI BUCURESTI
AR
§
Sef serviciu,

arh. urb, Ciobanu Oprescu Olivﬁl_\ga./

Redactat, Exper, ing. Camelia Garcusa/2ex./19.05.2016

Splaiul independentel nr 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurestt Roménia AR = o)
Tek; 021 305.55.00 int.1700 \/ J
http Awww.pmb.mo LKA UKAS
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII
SIIDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti  tel fax 02§.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb cultura ro

Nr. 208 08.03.2018

Citre;

Spre stiingd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI B CURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 453/ Z/08.03.2018
PUZ in vederea construirii unui imobil de locuinte colective Rh  S/D+P+2E+3Er si imprejmuire teren
str. Fluierului nr. 13, sector 2, Bucuresti

Obiectivul: Imobil
Locatie: Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, str. Fluierului nr. 13
Proiect: PUZ in vederea construirii unui imobil de locuinte colective Rh
S/D+P+2E+3Er §i imprejmuire teren
Faza: PUZ
Pr iectant SC PRO HABITAT 4D SRL
Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Amplasamentul se afli in zona reglementatd de PUZCP nr. 98  Horei. aprobat prin H 1B nr
279/2000.

Documentatia contine:  Certificat de Urbanism, Acte de proprietate, planuri topografice sc. 1:500 si
1:2000, Aviz de Oportunitate, Aviz Preliminar, documentatie P

Se propun urmitoarele  Imobilul care a generat PUZ este situat in UTR M1 conform PUG al mun.

interventii: Bucuresti §i in zona regiementatd de PUZCP nr. 98 — Horei. Indicatorii
urbanistici aprobati sunt: POT = 50%, CUT = 2.0, H = 10m. Se propun
urmitorii indicatori urbanistici: POT = 50% CUT = 2, RH = D+P+2E+3Er,
functiunea de locuire colectiva.

Urmare a analizirii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti Ilfov
din data de 02.03.2018 in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificirile gi completdrile ulterioare, art.34 alin.6 "avizele previzute la alin.5) lit e, h, se pot emite
doar incluzand propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrérile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu ! (una) plansi anexi vizati spre neschimbare

DIRECTOR EXECUTIV. REFERENT SUPERIOR DE SPECIALITATE
Dragos FRASINEANU Maria-lulia GOGIULESCU
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&i. Lacwi Morii Nr 1, Sector 6. Bucuresti l'\;OMANIA

MINISTERUL MEDIULUI ":QSJFIE AR AN ROMANIA
Zi.f1.2. Luna {), An‘Z)/J

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 15 din 02.03.2018

Ca urmare a notificérii adresate de . ¢u domiciliul in Bucuresti .

nr. , et. , ap sector , privind Planul Urbanistic de Zona —

~COnsttun e imooil de locuinfe in regim de inalfime S/D+P+2E-E3retras si imprejmuire teren” —

Str. Fluierului nr.13, sector 2, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
23765/20.12.2017, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planun gi programe;

* Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri gi programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificénle si completarile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduiui metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie nalurald protejatd a siturilor de importan{d comunitars, ca parte integrantd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bﬁcu‘iegti_ ;

> ca urmare a consultarii autoritatilor pft;'B'lice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.02.2017, a completarilor depuse la documentatie;

> n conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe:

»  1n prezeniallipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430 v/




Planul Urbanistic de Zona - ,construire imobil de locuinfe in regim de inalfime S/D+P+2E-
E3retras si imprejmuire teren” — Str. Fluierului nr.13, sector 2, Bucuresti, titular

nu necesiti evaluare de mediu s$i nu necesitd evaluare adecvati si se vd
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafata totald de 555 mp, (suprafatad de teren rdmasa dupi cedare
464,403 mp) proprietate privatd (conform certificatului de urbanism nr. 722/1505643 din
13.06.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul propus de prezentul PUZ — ,construire imobil de locuinte in regim de inalfime
S/D+P+2E-E3retras gi imprejmuire teren” — Str. Fluierului nr.13, sector 2, Bucuresti, se va
realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legii.

Suprafata d - “estede1 m = 30 % pe sol natural din suprafata
terenului r mas upa ce are co orm pansel eglementari urbanistice), va fi
amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit In cadrul sedintei din data de
08.02.2018;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie este insotita de planul de situatie propus, vizat spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérle ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr.ing. § ona Mihaela ALDEA

Sef serviciu, AVIZE,
ACORDURI, AUTIORIZATII,
ing. Andrei SYROI

intocmit
ing. Mihaela DUICA

My ey

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

: Aleea Lacul Morii nr 1, Sector8 Loc Bucuresti Cod 060841
E-mail office@apmbuc anpm ro, Tel 021 430 66 77 Fax 021.430.66 75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1 s, -,

Directia Patrimoniu Dot
Serviciul Evidenti Patrimoniu ROMANIA

1918:2018 | $ARDATORIM IMPRELINA

Nr. 1619940/7527/.40 _ 98, 2018

Cétre,

Domnul
str.

Urmare cererii dumneavoastra inregistratd la Primaria Municipiului  Bucuresti sub
nr. 1619940/27.04.2018 i la Directia Patrimoniu cu nr, 7527/02.05.2018, prin care solicitati punctul
nostru de vedere cu privire Ia posibilitatea donarii unei suprafete de teren proprietatea
dumneavoastr3, situat pe str. Fluierului nr. 13, sector 2, avand numarul cadastral 223575, n
vederea supralérgirii strazii/realizarea intoarcerii autovehiculelor pe Intr. Sergent Costea Gh., sector
2, va comunicadm urmatoarele:

In vederea analizarii posibilitémLinitierii unui proiect de hotarare privind donarea suprafetei de

teren in cauza catre municipalitate, in conformitate cu art. 562 alin (2) si art. 1011 alin (1) Noul Cod ]
Civil, este necesar sa ne transmitet:

- oferta de donafie/declaraia de renuntare, in forma autentica;

- extras de Carte Funciar3 in care s fie mentionata oferta de donatie/declaratia de renuntare;

- plan Cadastral pe care si fie marcat conturul imobilului teren in cauza:

- situafia rolului fiscal al imobilului donat.

Cu sti
Dire Seflserviciuy,
Mariana RU ing. elia MANDESCU

intocmit,
Expert sygerior

Irina PIUAR
06.08.2018/2ex.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector S, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00, int. 5086
hitp.//www.pmb.ro
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Directia Patrimoniu Tioteeet
Serviciul Cadastru ROMANIA

191820 & SARBATOR|M IMPOELIMA

Domnului

Stimate domnule

Urmare cererii dvs. Tnregistratd la Prim#ria  Municipiului Bucuresti  sub
nr.1644064/18.07.2018 si la Directia Patrimoniu sub nr.13621/19.07.2018, va aducem la cunostinia
urmétoarele:

Imobilului in suprafatd de 555 mp, pentru care Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti a deschis Cartea funciard nr.223575, in care este mentionat Contractul de vanzare
autentificat sub nr de notar public , sectiune din imobilul
pentru care -a folosit adr sa ,str.Fluierului nr.13, sector 2" i s-a atribuit provizoriu numarul 6 pe
INTRAREA GHEORGHE COSTEA, sergent, sector 2, Bucuresti, (pentru care s-a folosit si
denumirea de Intrarea serg.Costea Gheorghe), conform adresei nr.1615975/6650/27.04.2018
emisd de PMB - Directia Patrimoniu, Serviciul Cadastru.

Identificarea imobilului s-a facut in baza documentatiei cadastrale tehnice avizata de Oficiul
de Cadastru si Publicitate imobiliara Bucuresti - imobiiul fiind individualizat cu numarul cadastral
223575.

Definitivarea_adresei _administrative se va face dupd intabularea in Cartea funciar3 a

dreptulul de proprietate cu adresa atribuita prin prezenta si anexarea dovezii intabuldrii in Cartea
Funciara.

Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum si cu
privire la proprietarii acestora, se vor solutiona de catre instantele judecatoresti fira implicarea
Primariei Municipiului Bucuresti.

Prezenta este valabila 60 de zile de la data emiterii i serveste numai la evidentierea
bilului in cadrul procedurii de pubiicitate imobiliara si nu confera niciun alt drept .

$¢t serviciu,

ing. Dragos AUD

Intocmit,

Expert superior,

ing. Cristina IONESCU
Data; 03,68.2018 / 2 ex.

conform H.C G M.B, nr.429/2016, s au incasat 8 RON cu {a nr.204654

Bd. Aegina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest Roménia

Tet: 021.305.55.00 Intarior 5026
hittp://www pmb.ro
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| Directia Generald Urbanism si Amenajarea 3-,.
Teritoriului ROMAN IA

19152018 [ SARRATOE M IwpoEUNA

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1641461/13.07.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 24/13.07.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
nr. et ap. sector , prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z.
@ - ului  ,intr.COSTEA GHEORGHE NR.6, SECTOR 2”, impreund cu avizele

administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr.
812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare Ia utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificats;

- e vor prevedea: gospodirie de apa menajer si incendiu, calculate conform

_L"\

normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 9,16 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de ap3;

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

— = ——— —_——

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romdnia
Tel: 024.305.55.00/ inL.3050
http:/fwww.pmb.ro
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- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
CATALINA GUSAVAN

RecTia ) arh. Stefafi£Ja[in DUMITRASCU

GEMCRALA ‘!

: SERVICN
PUBLICE//
'?OMnN\..“

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT

DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE ing. Andrei ZAHARESCU

TN

FPS-2.3.2.6-02/2

S
N Bd. Flegina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania &
\!\ Tel: 021 305 55.00 int. 3060 URAS
N\ siutvge
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ROMANIA

1912-2018 SARBATORIM IMPREUNA

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 5368/ /9:05. Zo0/& 1609795

Apr. 1216
Catre

Str. ,et. ,ap. sectorul

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 12.04.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,, P.U.Z. str. Fluierului nr. 13, sector 2, Bucuresti ”, conform
avizului de oportunitate nr.33/27.05.2016, certificatului de  urbanism
nr.722/1505643/1297283/13.06.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmdtoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazi la care veii prezenta un studiu de circulaie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona.

Redactat, B plare 10052018
-LA0A
Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013 sacior 5, Bucuresti Roménia :’ [
Tek 021 305.55.00 g
hitp://www pmb.ro ..".{"é?n
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DUPLICAT

DECLARATIE
Subsemnatul , cetdfean roman, domiciliat in i .
; . identificat cu CI seria ar.. liberatd de
. la data de . avnd C.N.P. _ césétorit cu .
. NIF , in regimul matrimonial al comunititii legale de bunuri,

in calilate de proprietar al terenului in suprafatd totald de 555,14 mp, identificat cu
numar cadastral 223575, intabulat in eartea funciara nr. 223575 a Sectorului 2, Bucuresti,
situat in intravilanul Mun. Bucuresti, Str. Fluierului nr. 13, sector 2, cunoscénd prevederile
art.326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, prin prezenta declar pe proprie rispundere
urmitoarele:

- dupa emiterea de catre autorititile competente a autorizatiei de construire avind ca obiect
edificarea unei constructii pe terenul mentionat mai sus, ma oblig sd ofer spre donatie in mod
irevocabil si neconditionat, fara nicio pretentie si fara solicitarea de despagubiri, catre Primariu
Vunicipiului Bucuresti. terenul in suprafati de 90,850 mp, situat in intravilanul Mun.
Bucuresti, Str. Fluierului nr. 13, sector 2, identificat ca fiind U2 — Parcela 2 in anexa — Studiu
cadastral penfru dezmembrare teren propus pentru uz — Plan de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunere de dezlipire — carc face parte integrantd din prezentul act.

Terenul U2 — Parcela 2 in suprafati de 90,850 mp va fi dezmembrat din terenul in
suprafatd totald de 555,14 mp, identificat cu numir cadastral 2235785, intabulat in cartea
funciard nr. 223575 a Sectorului 2, Bucuresti, situat in intravilanul Mun. Bucuresti, Str.
Fluierului nr. 13, sector 2. mentionat si descris mai sus, in conformitate cu planul de amplasament
3i delimitare cu propunere de dezmembrarc. inventarul de coordonate si calculul analitic al
suprafetelor anexate prezentului inscris.

Oferta de donatie va fi formulati in conformitate cu prevederile Avizului preliminarnr, 2/
30.06.2017 pentru PUZ - str. Fluierului nr. 13, sector 2, Bucuresti, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti — Directia Generala Dezvoltare Urbana, Directia Urbanism, Serviciul Urbanism, precum
$i a oricaror alte avorduri §i avize ulterioare, pentru supraldrgirea strdzii / realizarea intoarcerii
autovehiculelor — Intr. Serg. Costea Gheorghe.

Subsemnatul -, declar ca am dobéndit terenul in suprafati totali de
555,14 mp, identificat cu numar cadastral 223578, intabulat in cartea funciari nr. 223575 a
Sectorului 2, Bucuresti, situat in intravilanul Mun. Bucuresti, Str, Fluierului nr. 13, sector 2,

in timpul casatoriei cu . ca bun comun, prin cumpirare de la
; §i in haza contractului de vanzare autentificat
sub nr. de notaru! public. . <u sediul biroului in Bucuresti,

pretul vénzarii fiind achitat integral, potrivit mentiunii din contract.



Subsemnatul . declar de asemenea, pe proprie rispundere, cunoscand
prevederile art.326 Cod penal, cu privire la falsul in declaratii, urmitoarele:

- subsemnatul si sotia mea, , suntem singurii proprietari ai terenului descris
mati sus. imobilul nu formeaza obiectul vreunui contract de locatiune, asociere, concesiune, arends,
avand ca obiect folosinta acestuia, incheiat cu subiecti de drept privat sau public, nici obiectul
vreunui, contract de vanzare si nici obiectul vreunui litigiv, sechestru, masuri obligatorii sau de
executare silita,

- terenul nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate, posesiune sau
revendicare in baza Legii 10/2001, nu face obiectul vreunei proceduri administrative sau cereri de
restituire aflate pe rolul vreunei unitagi administrativ-teritoriale sau al vreunui organ de jurisdictie;

- terenul este liber de orice sarcini sau servituti, nu este ipotecat, nu este scos din circuitul
civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului.

- laxele si impozitele catre Stat de orice natura privind terenul, sunt achitate |a zi.

Subsemnatul » ma oblig ca dupa emitere autorizatiei de construire sa
indeplinesc toate formalitiiile previizute de lege pentru dezmembrarea terenului U2 - Parcela 2 in
suprafati de 90,850 mp din terenul in suprafati totala de 555,14 mp, identificat cu numar
cadastral 223575, intabulat in cartea funciara nr. 223575 a Sectorului 2, Bucu resti, situat in
intravilanul Mun. Bucuresti, Str. Fluicrului nr. 13, sector 2.

Redactat §i procesat intr-un singur exemplar original care riméane in arhiva
Birou Individual Notarial, si trei duplicate, din care unul va rimane in arhiva biroului
notarial, iar doud exemplare s-au inmanat pirtilor.

SEMNATURA
S.S.

39
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ROMANIA

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL

cu sediul in Mun. Bucuregti, Str. Mendeleev nr. 35, Sect. |

Cod Operator Date 984
Licenta de functionare nr. 1968/1746/12.09.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.

Anul 2018 Luna IANUARIE Ziua 19

Infatamea. - Notar Public, la sediul biroului, s-a prezentat:
- . etdtean roman, domiciliat in .
5 . identificat cu CI seria nt.. 2liberatid de
ia data de , avand C.N.P. in nume propriu

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, c¢d cele cuprinse in act
reprezintd vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului act si a semnat unicul exemplar,
impreuna cu cele trei anexe care fac parte integranta din prezentul inscris.

in temeiul articolului 12 litera "b" din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr.36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare. se declard autentic prezentu! inscris.

S-a perceput onorariul in suma de 80,00 lei + T.V.A. achitat cu bonul fiscal nr.3577/20 18.
Redactat CG

NOTAR PUBLIC
S.S .

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 {trei) exemplare, de .
notar public, astdzmutentiﬁcdrii actului, 5i are aceeasi for{d probantd ca originalul.

NOTAR PUBT '

lo
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STLDIL ¢ DEZMEMBRARE TEREN PROPUS PENIRL PLZ
tan de amplasament i delimitare a imobiluluj cu propunere de dezlipire

Scara |, 400
Nt_cadastial , Suprafaja masuratd a imobilului {mp) | Adresa imobilului I
L i 555.253 mp str, FLUIERULUI nr. 13 - LOT 2 )
''Nli_Carte Funciard ' Nr_cadastral Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
223575 ; Bucuresti, Sector 2

327 460 EEXAA FOST SEMNAT,
L A S

Slrada Fluierului

Nr.cadastral T
2
@ 223574 o
(Lotut 1) /7 $
3 7450 . BE" 1{™ StradaFlueuu 1"
3 / & Nrcadastra
Nr.cadastral 9\;/ Strada Fluferului 13, Lotul2 /S 210432
2880 U1 (parcela 1) "y
™ =2
82 Gn :"5\ D 4-4)=161m | Strada Matasan 51
440 3, 4 & Nrcadastral
e e 221463
Ao 10/
CJQ%\E i E
A\ | <
o 9"
. Strad Mz
327430 Nr cacastra
18 222007
Intr. Sergent o & .
\o 3:46m (6 8
Costea Gh.nr g D(S-?).__=10.00m 7 D(7-8)=5.60m
Nr.cadastral . v
231203 ilgx
327 420 ~== " g &  PacheProlopopescu 95
<
28
Nr cadastral 231633
327 410 - o
g 2 8 2 g 2
[1+) L=
3 g g g 2 ]
Dezlipire imobil
Situatia actunld - inainte de dezlipire Situatia viitoare - dupd dezlipire
] Supr. lata Categoria Desc  rea Nr Suprafaja | Categoria | Descricrea
st 1 {mp) de mob 1 cadast al {mp) ¢ de " amobilulu
folosinta folesinta R
233373 555.253 Cc Teren Ul - 464.403 Ce Teren
neconstruit | Parcela | neconstruit
u2- 90.850
Parcela 2
| utal | 535,253 . X 555,253
EXECUTANT . ¢
Loontirm executarea magu[_amﬁilorce:temn, core |u1dinca intocmirn documentagiei cadastrale si coresponder o
Iesteia cu realitatea din teren’™
Semnftwa 1 stampila -, - Data noiembrie 2017
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INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

ANEXA A FOST SEMNAT
DEPAR |

Nr. pct. X (m) Y (m)

I 589910.060 | 327449.750

2 589910.576 | 337453382

£ 3 589882.567 |  327446.456
' 4 589885470 | 327439.590
4 589886.068 |  327438.100

5 589888274 | 327432.604

6 589891.543 | 327424.650

6’ 589894.998 | 327424.539

7 589901534 T 327424328

8 589907.135 | 327424273

9 589908413 327432862

10 589908.563 | 327434.772

11 589909.564 | 327444.787

12 589895.407 | 327439.083

EXECUTANT,

~

t

h, LE .l e
\. 2.8 apgprdd T ) -~
. .t

T
N 4

a8 3}

(]
A
3

Data - noiembrie 2017




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Sistem de coordonate STEREO 70 ANEXA A FOST SEMNATA
DE Plﬂ'ﬂ

TOTAL TEREN (str, Fluierului nr. 13, LOT 2)

Punctul Est (m) Nord (m)

1 589910.060 | 327449.750

2 589910.576 | 327452.582

3 589882.567 | 327446.456

4 589885.470 | 327439.590

4 589886.068 | 327438.100

5 S89888.274 | 327432.604

6 389891.543 | 327424.650

6 589894.998 | 1327424.539

7 589901.534 | 327424.32%8

8 589907.135 | 327424.275

9 389908.413 | 327432.862

10 589908.563 | 1327434.772

I 589909.564 | 327444787
SUPRAFATA TOTALA TEREN = 555.253 mp

suprafata rolunjits la mp = 555 mp)

PROPUNERE DEZMEMBRARE - U1 (Parcela 1)

Punctul Est {m) Nord (m)

1 589910.060 | 327449.750

2 589910.576 | 327452582

3 589882.567 | 327446.456

4 589885470 | 327439.590

4° 589886.068 | 327438.100

12 589895.407 | 327439.083

6! 589894 998 | 327424.539

7 589901.534 | 327424.328

8 589907 135 | 327424275

9 589908413 | 327432.8 2

10 589908.563 | 327434.772

1 | 589909 564 | 327444 787
SUPRAFATA TOTALA =464.403 mp

(suprafata rotunja la mp = 464 mp)

PROPUNERE DEZMEMBRARE - U2 (Parcela 2)

Punctul Est (m) Nord (m)
4! 589886.068 | 327438.100
12 589895.407 | 327439.083
& 589894.998 | 327424 539
6 589891.543 | 1327424.650
5 589888.274 | 327432.604
SUPRAFATA TOTALA =90.850 mp
(suprafaa rolun; 1A la mp = 91 mp)

EXECUTANT e
’ "g“’ﬂ W evecy, Data - noiembrie 2017

[
025 ‘ngseP

/

#
.

&
,



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI
CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. FLUIERULUI NR. 13, ot 2, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutif publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre studiu. ]

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati gi cei potential afectati referitor la initierea
procesujui de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbirile

propuse
Amplasarea de panouri-de informare la fata locului, atat pe Str. Flulerului, cat §i pe Str. Serg. G eorghe

Costea §i publicarea materialului informativ pe portalul Primarier Municipiului Bucuresti dedicat infoemarii si
consultarii publicului cu privire la eiaborarea planurilor de urbanism - -UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autoritdtilor competente. .

Observatiile §i propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primariei Municipiului Bucuresti, in mod
direct prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,UrbOnLine®.

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

Procedura-de-informare §i-consultare a-publicului se va desfasura in toate etapele de elaborare a planului,
astfel:
* elapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei;
etapa de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;
e etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizional3 in administratia
publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consiiltarea
publicului

| ELABORATOR : 5.C. PRO HABITAT 4D SRL - |

| IPIULUI BUCURESTI

ABH.ADRI" N.BOLD
Sef serviciu, N‘

M A  arh. urb. Ciobanu-Oprescu Pjvia-Ana
Redactat, Expert, ing. Camelia Garcuga/2ex/19.05.2016
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Va transmitem aldturat, in vederea demaririi procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,PUZ - INTRAREA
GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6 (fosta Str. Flulerului nr. 13), SECTOR 2", care
indeplineste conditiile legale impuse de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completirile ulterioare, Mentiondm faptul ci

documentatia contine date cu caracter personal,
O Proiectul contine un numir de 2/39 piese scrise gi piese desenate, gi are in

componentd urmétoarele documente;
- Expunerea de motive a Primaruiui General al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuregti — 1EX IN ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotirare — 1EX:

- Raportul Informdrii i Consultérii Publicului nr. %ﬂ 7'2/ OZ &5'— -Zﬂflf EX IN ORIGINAL
- Avizul Arhitectului Sef nr. /é/ OF. 2% 20/9 _zexin ORIGINAL ;

- Planuri de reglementiri urbanistice, vizate spre neschimbare - 2 EX iN ORIGINAL;

- Regulament de Urbanism - 2 EX IN ORIGINAL;

= Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, Directia pentru Culturd a
O Municipiului Bucuresti nr., 453/ 2/08.03.2018;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 5368/15.05.2018, impreund cu plansga vizata
spre neschimbare nr. 1609795/12.04.2018;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — PMB nr. 1641461/13.07.2018, impreuni cu
planga vizata spre neschimbare nr. 1641461/1 3.07.2018;

- Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 15 din
02.03.2018;

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenti nr. 912174, Bucuresti 03.05.2018,;

- Studiu cadastral pentru dezmembrare teren propus prin PUZ pentru supralirgirea strizii,
intocmit de - noiembrie 2017;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucunegti, Roménia
Tel: (21.305.55.00
hitpfiwww.pmb.ro



- adresa nr. 1619940/7527/20.08.2018 emis4 de Directia Patrimoniu, Serviciul Evidenta
Patrimoniu; adresa nr. 1644064/13621/Data 06.08.2018 emis3 de Directia Patrimoniu, Serviciul
Cadastru;

- declaratia notariald a Domnului , incheiere de autentificare nr. _
si procura speciald a Doamnei . . Incheiere de autentificare nr.
din

- Extras de Carte Funciarj nr. cerere 57352/10.09.2018;

- Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR, nr. facturi
8918/03.10.2018;

« PMB - Avizul de oportunitate nr. 33/27.05.2016;

- Certificat de urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Priméria Municipiului
Bucuresti.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completdrile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 - alin. (7), urméatoarele:

“In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea Or

— e I T 4Y de 26 de la Tinaiizarea aezbaterii publice si fnaintarea
expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului [udetean si a raportului de

specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia s3 emit3
o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau

urbanism.

Multumim pentru colaborare,

Redactat/ing. - urb. Camelia Garcusa /2 ex.

Bd Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE ' ‘
SI RELATIA CU CGMB
Directia Asistentad Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentd Decizionald
Nr. 2435/1/19 .04.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ-
INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6 (fosta Str. Fluierului nr. 13),
SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparen a decizionald in administratia
publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, In conditiite alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrédtoare inainte de supunerea

spre avizare de cétre auloritatile publice . "

Procedura dezbatere. 30 de zile lucratoare; termen: 7 iunie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consuitat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp /www.pmb.rofinstituti cgmb/dezb _publica/proiecte/pr _dezb publica php

- la sediui PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 06.05.2019, se_pat trimite in.scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de.recomandare privind
proiectele-de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; ¢

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 Directia Asistenta
Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
nRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,

Sef serviciu,
Nicoleta Supi

7, S
PGP
o . . >

NIl

e

Intacmit,
Expert Reza Bitlan /%
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare cererii adresate de S.C. PRO HABITAT 4D SRL - arh. Cosana Tudor - RUR D,E in calitate
de proiectant, cu sediul in Bucuresti, sector 1, Str. Dumitru Zosima nr 101, Bucuresti, pentru Zanfir
Andrei, casatorit cu Kotsifa Alexia, in calitate de beneficiar, cu domiciliul in Bucuresti, sector 1, Str.
Pictor Andrei Andreescu nr. 15B, et.1, apt. 3, inregistratd la Priméria Municipiului Bucuresti sub nr.
1702313/28.01.2019, nr. 1696582/09.01.2019, nr. 1694430/27.12.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

se emite urmaétorul:
AVIZ

NR. j; IDK 0[/ .2019

pentru

PUZ - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6
( fosta Str. Fluierului nr. 13), SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa din INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT, NR. 6 ( fosta Str.
Fluierului nr. 13 ), SECTOR 2, BUCURESTI, in suprafatd de 555,0 mp din masuratori ( lot 2) (nr. cadastral
223575, notat in Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. cerere 57352/10.09.2018), avénd la
baz3 Certificatul de urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis de Primé&ria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: ZANFIR ANDREI
PROIECTANT: S.C. PRO HABITAT 4D SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Cosana Tudor - RUR D,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012,
HCGMB nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.2018, HCGMB nr. 877/12.12.2018), imobilul este
cuprins in ,M1” — subzona mixta situatad in zona protejata.

Conform PUZ ,Zone Construite protejate” aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul este cuprins in Zona
protejatd nr. 98 — Zona Horei. Grad de protectie: ridicat (se protejeazé valorile arhitectural - urbanistice,
istorice si de mediu natural care au o pondere ridicatd: trama stradald si caracterul. Sunt permise
mterventu care conserva trama stradald si intéresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit
sia valorii urbanistice;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: utiliziri admise: locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate
acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cenntelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: maximum 10 m, minimum 7 m, peste in3ltimea admisa se
accepti realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertical al fatadei. Inalitimea noilor
constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inéltimea maxima vertical (10 m),
desfédsurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim admis: 50%. Suprafata rdmasa liberd trebuie s fie de
cel putin 50 mp.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim admis: 2.

- Retragerea minima fata de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament ; asezarea cladirilor
fatd de strad#: regim Tn principal discontinuu, izolat sau cuplat, la intersecliile dintre strazi aliniamentul va
firacordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi avand o lungime de minim 12,0
metri pe strazile de categoria | si a Il-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia ® @,
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- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei existé calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la aliniament iar faté de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu
jumatate din inéltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza cu
cladiri retrase faté de limitele laterale ale parcelei, noua clédire se va retrage obligatoriu fatd de ambele
limite laterale ale parcelei la o distantd de 3,0 metri pentru cladirile cu h 10,0 metri - cl&dirile se vor retrage
fatd de limita posterioara la o dlstanté de cel putin jumétate din in3ltimea cladirii mésurata la cornisa dar nu
mai putin de 5.0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 33 din 27.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- Regim de construire: discontinuu (cuplat).

- Functiuni predominante : locuinte colective.

- Regimul maxim de inéltime: RHmax.= D+P+2E-E3retras, cu respectarea specificatiilor Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 50 %.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 2 mp ADC/mp teren.

- Iniltimea maxima admisibila a cladirilor: H maxim = 10,0m pentru RHmax.= D+P+2E, peste
indltimea maxim& se accepté realizarea unui singur nivel ( 3,0m) , retras cu min. 1,5m fata de planul
fat,adei principale.

- Retragerea minimé fata de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale §i posterioare : vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regutamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu
nr. 5368/15.05.201 8, impreund cu plansa nr. 1609795/12.04.2018, vizata spre neschimbare, emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

- Echlpare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap4, canallzare energie electrica
si respectarea conditiilor prevézute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1641461/13.07.2018,
|mpreuné cu plansa nr. 1641461/13.07.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:

- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea clddirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 912174,
Bucuresti, 03.05.2018, emisi de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

Se avizeazj favorabil Planul Urbanistic Zonal - INTRAREA GHEORGHE COSTEA, SERGENT,
NR. 6 ( fosta Str. Fluierului nr. 13 ), SECTOR 2, BUCURESTI, cu respectarea conditilor din
acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de av:zare/aprobare
aPUZz

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementdri nr. U anexata si vizata
spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul $| beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 722/1505643 din 13.06.2017 emis.de éria Municipiylui Bucuresti.

ARHITECT SEF AL

I4
Redactat, ing.- urb. Camelia Garcusa/ 4ex./ 15.0Z.
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