Municipiului Bucuresti
Dy peeS = B T R e R P PR e iR SR

HOTARARE
Nr. din

privind vanzarea terenului concesionat, conform contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, in
suprafati de 430,00 mp situat in Strada Lanariei nr. 5, sector 4, teren apartinind domeniului privat al
Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatil de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti §i
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Vizand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Facénd aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

In temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 si art. 364, alin. 1 din

Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobi vanzarea imobilului - teren - situat in intravilanul Municipiului Bucuresti,

Strada Laniriei nr. 5, sector 4, in suprafati de 430,00 mp, in favoarea SC M&S COMEXIM SRL.

(2) Terenul apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul
concesiondrii este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 201276 avand nr. cadastral 201276 pentru
suprafata de 430,00 mp .

Art. 2. Pretul de vanzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
ar. 571/14.11.2018 intocmit de SC MEDIA CITY SRL ce face parte integranti din prezenta hotarare
este de 323.000 Euro (fird TVA), echivalentul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.

Art. 3 . Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Secretar General al
Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Rornénia; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan
situat in
Str. Lanariei, nr. 5, sector 4, Bucuresti

i2ZLb/2018

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 571/14.11.2018

Data evaludrii: 12.11.2018

Director general, /
Ing. Cristian Andrei SANDU e,
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SINTEZA

Subiectul raportului: Teren intravilan in suprafata totald de 430.00 mp (suprafata
din masuratori)'.

Identificare cadastrali: Conform Extras CF nr. 201276, UAT Sector 4, Bucuresti, nr.
cerere 81739/12.11.2018, proprietatea imobiliara de natura terenului, subiect al
prezentei lucrari, inscris sub numarul cadastral 201276 se identifica, astfel:

Nr. Adresa Activ' | Nr. Carte Funciara /[Suprafat
crt. numir cadastral |masurata
teren
(mp)
; | Str-Landrieinr.5,sectord, | roron | 201276/201276 |  430.00
Bucurest
Total teren CF 211512, UAT Sector 4, Bucuresti 430.00

TonTorm Exiras de Larte runciara nr. cerere B1730/12.11.2018 si Inspectel la fata
focului, pe terenul in suprafaté totald de 430.00 mp este edificatd o constructie cu o
suprafatd construits la sol de 344 mp. Constructia nu formeaz obiectul evaluari

Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti
Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd-ul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.

2460/02.11.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data evaludrii: 12 noiembrie 2018

Data intocmirii raportului: 14 noiembrie 2018
Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6586 Lei

Valoarea de piata?: 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei

1 Conform Extras de Carte Funciara nr. 201276, nr. cerere 81 739/12.11.2018, suprafata totald a terenului este de
428.00 mp din acte, respectiv 430.00 mp conform masurétorilor cadastrale. In continuare, in prEZaT crare,

vom considera terenul cu suprafata de 430.00 mp, rezultatd din masuratorile cadastrale, albarea
invalidats daca o documentatie cadastrald ulterioara sau existenta la data evaluérii, dar ¢z
dispozitia evaluatorului, va infirma suprafata considerata. [
2 vgloarea de piata nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupé cunostinta mea urmatoarele:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

-Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere

profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna

din partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtlnere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuaté de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specializarea EPI, Tn data de 12. 11.2018 mpreuna cu
reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 14.11.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU

ATORILOR
A P.ej \uator allor; w)'

(i/cmsﬁﬁﬁ%” K{paei %}}

matia B/ 15924

Ufalabit 2018 @@Q/
Decmhza 2 ©
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucréri il constituie intocmirea raportului de evaluare pentru
terenul intravilan in suprafatd totald de 430.00 mp conform masuratorilor
cadastrale, identificat cu numéarul cadastral 201276, localizat in Str. Lanariei, nr.
5, sector 4, Bucuresti si aflat in proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti.

1.2.IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintatd in anul 1996, fiind o companie de
consultantd specializatd in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultants in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L..
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda_nr.

2460/02.11.2018

[ paes)
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1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.
IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi absolute

Identificarea proprietatii: Teren intravilan in suprafata totala de 430.00 mp,
identificat cu numarul cadastral 201276, Carte Funciard nr. 201276, UAT Sector 4,
Bucuresti, localizat n Str. Lanariei nr. 5.

Sarcini: Asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie.

in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat §| un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cun0§t|nta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 12.11.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6586 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,

valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentului raport sunt:

e Date privind proprietatea subiect: in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

o Datele specifice care cuprind detali despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtlnute d|n
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; https: //_

http://www.cristiancaldararu.ro
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1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la bazé informatiile puse la dispozitie de

catre acesta;

e Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si
nu au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

e In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanté pentru estimarea
valorii;

e Evaluatorul nu poate fi facut radspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

e Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu fsi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii i corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

o Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus cd dreptul de proprietate este valabil si nu
existd sarcini asupra bunului imobil la data evaluérii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

e Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor i ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesatr,

o Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura $i garanta ca locatia i
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisd in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

e Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

o Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordantd cu informatiile
puse la dispozitie de societate. in analiza realizatd evaluatorul a luat in
considerare suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continuta in acest raport nu trebuie s& fie interpretata ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabila;

« Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie;
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

e Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul

raport de evaluare;
¢ Prezentul raport este valabil doar cu semnitura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE S| PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitétii si nu va fi publicat in niciun fel, fira acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si

contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoani3, cu exceptia clientului,

niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara
nici o deviere de la acestea.
Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

» SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrierea subiectului
evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si concluzia cu privire la

valoare.
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1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 i numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA TERENULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

Utilizare/zonare: Conform PUG, Subzona M2
Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:

- POT max=70%
- CUT max=3.0
Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei
Dimensiuni teren si constructii: 430.00 mp din masuratorile cadastrale, 428.00 mp
din acte, conform informatilor din Extras de Carte Funciard nr. 201276, nr. cerere
81739/12.11.2018
Utilizare: teren cu constructii
Teren in exces: nu
Vecinatati: Conform documentatie cadastrala si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:
= Nord-Est: Str. Lanariei, pe o lungime de aprox. 32.96 ml
= Sud: Bd-ul Gheorghe Sincai, pe o lungime de aprox. 31.47 ml
= Vest: Proprietate imobiliara
Caracteristicile amplasamentului:
» Tmbunatatiri aduse terenului:
=« Nivelari: da
= Borduri: da
« Trotuare: da
= [mprejmuire: terenul este neimprejmuit
o Utilitati:
= Retea de alimentare cu apa - canal: da
= Retea de energie electrica: da
» Retea de gaze: da
« Drum de acces: Bd-ul Gheorghe $incai si Str. Lanariei
e Topografia terenului: Plana, formé& poligonala

e Servituti: nu este cazul
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabild n mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare

a proprietatii imobiliare”.

Avand in vedere situatia de fapt, respectiv faptul ci terenul este ocupat de constructii cu
destinatie comerciala, in continuare evaluatorul considerd ci cea mai buni utilizare
pentru proprietatea subiect al evaludrii este cea actuali.
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4 PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: Str. Lanariei, nr. 5, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerat piata terenurilor libere amplasate central in

Zona Tineretului — Timpuri Noi

Evolutia valorilor imobiliare:

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue si
in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii
rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea
rezndentlala foarte atractivd (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de munca in
ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scizute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi
zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de
nord a Bucurestiului. in acest context, zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti,
Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata
specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea
nevoie de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in
consecintd, dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii
exceptionale sau loturi mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o
perioadé de timp scurtd pentru comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia

pe termen mediu.

Investitorii vor continua s& se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor rdméne
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si
birouri). Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-
Napoca, Timisoara sau Brasov.

O altd tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte
pe piatd cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult
pentru parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile
prime unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia
mai larga a pietei, pretul mediu a crescut usor si In 2017, dar se atribuie aceasta
crestere faptului ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare

decéat o majorare generala a preturilor.

[ Pag. 12 ]



MEDIACITY

YU BEs - PrecheiEl

Building Trust
N ! ’
201 7 Bucharest Land prices i — ) L'L o
in major MM{inm ' e )
|
3 o

yd
/

=

i,
L '\

C ZOCLZSO fqz'ﬂ

€ 120- 150 facgmy

Conditiile pietei specifice in zona
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fod £ 100-150 reqm il

®
ofertd pentru vanzare terenuri amplasate In zona analizatd se incadreazd in
intervalul 600.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3:
Localizare Sursa Suprafatd | Utilizare /| Coeficienti Acces Front stradal| Constructii| Pret oferta*| Pret
{mp) Zonare | urbanistici {ml) pe teren {Euro) ofertd*
{Eurolmp)
Zona Timpuri https Jwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- of. PUG- POT=60%
Noi - Splaiul | constructiibucuresfiftim puri-noi/teren-constructii- 367.00| Subzona CUT=2;, Splaiul Unirii | D =8.24 ml da 290,000.00 790.19
Unirii de-vanzare-X8340300U?lista=23524308&harta=1 M3 ’
Zona Timpuri hitps /iwww.imobiliare.roianzare-terenuri- cf. PUG - POT=60% Splaiul Unirii /| D dubla =
Noi - Splaiul | constructii/bucurestiftim puri-noifteren-constructii- 739.00| Subzona CUT-2;, Str. Doamna | 8.22misi nu 629,411.76| 851.71
Unirii de-vanzare-XBNJ0301T?lista=2349863&harta=1 M3 o Chiajna 11.25 ml
Zona Dimitrie - . cf. PUG -
. https /iwizmo.ro/rofimobiliare/bucurestifineretului/ POT=60%, | Str. Valerian _
Caan|r-Catea teren-de-vanzare-205000EURMDLGSC 450.00( Subzona CUT=25 | Prescurea D =12ml nu 295,000.00| 655.56
Serban Voda M3
Zona Dimitrie - P
. http:/www.cristiancaldararu.ro/teren-de-vanzare- POT = 60%, | Bd-ul Dimitrie [ _ _
Cantem|r-Ca[ea cantemir-bucuresti-189.htmi 550.00 cf.PUG CUT=25 Cantemir D =12.00 ml da 345,000.00| 627.27
Serban Voda
) .| hitps #wizmo.rofrofimobiliare/bucuresti/tineretului/ cf. PUG - | POT = 60%, . _
Zona Tineretului teren-de-vanzare-525600EUR/SMGCV3 657.00 CA2 CUT=25 Str. Albinelor |D = 15.00 ml da 525,600.00| 800.00

“Preturlle de oferta nu includ T.V A,

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizats este la/fi

5%, oferta fiind redusa.

[ Pag. 13 ]
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5. ABORDARIIN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda rezidual3, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea

(proportia) si metode de capitalizare a venitului.
Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informatiilor de piatd disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului [ Adecvare Motivatie

adecvati |Existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizatd

- Extractia inadecvata [Extractia este o variantd a metodei proporiei. Tehnica
extracliei nu reflectd caracteristicile pielei la data
evaludri, increderea in metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionald si cea rezultatd din cauze exteme. in zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.
inadecvata [Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd n stabilirea valorii atunci cand numarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. n zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului inadecvata |[Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care
vanzarile comparabile lipsesc, sau ca ‘erficare a
abordarii prin comparatie directd. In zona analizata exista
terenuri libere si informatii de piata suficiente si credibile
privind oferte si tranzactii.

Nu existad informatii suficiente privind rentele de piata si
exista terenur libere si informatii de piatd suficiente}
privind oferte si tranzactil in zona analizatd

Metoda parcelarii este utilizatd in studii de fezabilitate i
in evaludri in care vanzdrile comparabile sunt rare. in
zona analizatd exista terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte §i tranzaciii.

- Comparatia directa

- Alocarea

- Capitalizarea rentei funciare inadecvatd

- Analiza parceldrii si dezvoltdrii [ inadecvata

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea i cantitatea informatiilor q;,:gggté
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea tere Q_{:ﬂ r sef"-i;;;_i_

utilizeaza: Abordarea prin piata
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in cazul de fatd, metoda a fost aplicata avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de oferta pen
incadreaza in intervalul 650.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, fi

tru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
unctie de dimensiune,

localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. in continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafati| Utilizare /| Coeficienti Acces  |Front stradal| Constructii| Pref ofertd®|  Pref Comparabild
{mp} | Zonare | urbanistici {m1) pe teren {Euro) oferta*
(Euroimp
Zona Timpuri https :/fwww .imabiliare roivanzare-terenuri- cf. PUG- POT=60%
Noi - Splaiul cons tructibucures tiimpuri-noifteren-constructii- 367.00| Subzona CUT=2 5' Splaiul Unirii | D=8.24 ml da 290,000.00| 790.18 Ct
Unirii de-vanzare-X8340300U7lista=23524308harta=1 M3 ’
Zona Timpuri hitps Jwww imobiliare rofvanzare-terenuri- cf. PUG - POT=60% Spfaiul Unirii /| D dubld =
Nai - Splaiul consfructibucures tifimpuri-noifteren-cons tructi- 739.00| Subzona cUT=2 5‘ Str.Doamna | 8.22 misi nu 62941176 851.71 c2
Unirii de-vanzare-X6NJ0301T?lista=23498638&harta=1 M3 ’ Chiajna 11.25 mi
Zona Dimitrie / " | o PUG-
Cantemir- | htips /iwizmo.rofrofimabiliare/bucuresti ineretului ) POT=60%, | Str. Valerian _
CaleaSerban|  teren-de-vanzare-295000EURMDLGSC 45008 S”:g"a CUT=25 | Prescurea | DT 12| ™ 285000001 655.56 cs
Vod3

"Freune de ol eria nuinclud [V A

n tabelul urmator este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 c2 C3
Suprafata teren (mp) 430 367.00 739.00 450.00
Pret ofertd (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Localizare Zona Tineretului- | Zona Timpuri | Zona Timpuri | Zona Dimitrie
Gheorghe Sincai Noi - Splaiul Noi - Spiaiul Cantemir-
Unirii Unirii Calea Serban
Voda
Acces/vizibilitate Bd-ul. Gheorghe | Splaiul Unirii | Splaiul Unirii / | Str. Valerian
Sincai / Str. Str. Doamna Prescurea
Landariei Chiajna
Deschiderea frontului D dubla= 31.47 ml| D= 8.24 ml |D dubla = 8.22 =12 ml
stradal si 32.96 ml ml si 11.25 mi
Utilitat la limita proprietatii la limita la limita la limita
proprietatii proprietatii propristatii
Utilizare/zonare cf. PUG - Subzona cf. PUG - cf. PUG - cf. PUG -
M2 Subzona M3 | Subzona M3 | Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT =| POT=60%, POT=60%, POT=60%,
3.0 CUT =25 CUT =25 CcuT =25
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senituti nu nu nu nu
Constructii pe teren considerat liber da nu nu

in

cum rezultd din PUG. in grild sunt prez
si utilizate toate elementele de comparatie considerate re
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea si

continuare este prezentata grila datelor de piata pentru un lot minim construibil asa

[ Pag. 15 ]
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 790 852 656
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655,56
Conditii de finan{are numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Conditii ale piefei 11/12/2018 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Suprafatd (mp) 430.00 367.00 739.00 450.00
Ajustare 0% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 936.88 655.56
Localizare Zona Tineretului- | Zona Timpuri Noi - | Zona Timpuri Noi - Zona Dimitrie
Gheorghe Sincai Splaiul Unirii Splaiul Unirii Cantemir- Calea
Serban Voda
Ajustare -15% -15% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 671.66 796.35 655.56
Tip de acces Bd-ul. Gheorghe Splaiul Unirii Splaiul Unirii / Str. Str. Valerian
Sincai / Str. Lanariei Doamna Chiajna Prescurea
Ajustare 0% 0% 10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 671.66 796.35 721.11
Front stradal D dubla= 31.47 ml si D=824ml D dubla = 8.22 ml D =12ml
32.96 ml si 11.25ml
Ajustare 10% 0% 10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Utilitati la limita proprietfii | la limita proprietafii | la limita proprietatii | la limita proprietatii
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Utilizare/Zonare of. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona | ¢f. PUG - Subzona
M2 M3 M3 M3
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=60%, CUT= | POT=60%, CUT = | POT=60%, CUT =
3.0 2.5 25 2.5
Ajustare 0% 0% 0%
Pre{ unitar ajustat (Euro/m p) 738.83 796.35 793.22
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Senituti nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Planeitate teren plan similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Constructii pe teren considerat liber da nu nu
Ajustare 5% 0% 0%
Pre{ unitar ajustat (Euro/mp) 775.77 796.35 793.22
Total ajustari brute (Euro/mp) 222.64 225.70 137.67
Total ajustari brute (%) 28.70% 28.34% 17.36%
Interval Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 775.77 796.35 e
Marja de negociere 5% 38.79 39.82 P N
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 737.00 760.00 -/v@ "’&é
Pre} adoptat* (Euro/mp) 750.00 [
O indicatie a valorii de piatd pentru teren (Euro) 323,000.00

*Comparabiia 3 cu cea mai mica ajustare totald bruta
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
localizare, acces, utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la
infrastructura de utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de
servituti.
Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urméatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

* pentru localizare, au fost ajustate comparabilele C1 si C2, localizate superior;

= pentru suprafata, a fost ajustatd comparabila C2 care are o suprafatd mai mare de

500 de mp;
* pentru deschiderea frontului stradal/raportul laturilor au fost ajustate comparabilele

C1 si C3, cu un raport al laturilor mai mic si deschidere simpl3;
= pentru constructii pe teren a fost ajustatd comparabila C1 care prezinta constructii

demolabile, reprezentand costul demolarii acestora;
= pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,

oferta de vanzare fiind redusa.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustérilor am estimat valoarea
unitara a terenului la 750,00 Euro/mp (Comparabila 3 are cele mai mici ajustari brute).

in final consideram ca aceasté valoare unitara poate fi considerata o buna indicatie pentru
valoarea de piata a terenului subiect, in suprafata de 430.00 mp.

Rezulta valoarea de piata a terenului aferent proprietatii subiect:
Vteren = 430.00 mp x 750.00 Euro/mp = 323,000.00 Euro

O indicatie a valorii de piat a terenului rezultata din abordarea prin piati

este de 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei

{ Pag. 1.7 )
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca aga cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piata pentru terenul subiect localizat
in Str. Lanariei, nr. 5, Bucuresti, sector 4 este de:

V3= 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei

TN

3 Valoarea de piatd nu include TVA.
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Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Anexa 1 - Harta localizare

Adresa: Str. Lanariei, nr. 5, Bucuresti, sector 4
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliari subiect

Acces auto si vecinatati

Id/EE/2018

12/ti/2018

i27it/2008

f2711/2018
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

httos://www.imobi'liare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de—vanzare-X8340300U?!ista=2352430&harta=1
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de-vanzare-X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1
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Aite tefefoame:

2§ M I e

INETEETIST

YRS OGS0

S

N
(S

XN aY
e

Direciia
atrimoniu =

SeQu A

Informatii telefonice: Pretul afisat include TVA
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Comparabila 3
https://wizmo.ro/ro/imobiliare/bucuresti/tineretului/teren-de-vanzare-

295000EUR/MDLGS8C

Cauta o proprictate
Teren de vénzare, 450 mp, Bucuresti (MDOLGBC)

€ 205 000 t Pretvechi: £320.000
450m2 suprafeta terenului

-

Poze “ Harta Vazi strada

= o - SN YaDwe wewws mme o Toew - s s

Tineretulut, Sector 4, Bucharest, Bucuresti - lifov

Vanzare teren Unirnii - Dimitrie Cantemir - Serba Voda, Bucuresti. Proprietatea compusa din
teren suprafata 450mp, deschidere 12ml Regim de inaltime, SP 4 5, cut 2.5, pot 80%.
Terenul se preteaza pentru construire cladire cu destinatia: rezidentiala, Pret - 79 5.000euro

la leg&tura cu Cristian Caldararu, Cristian Caldararu

» ] = e, s m
%2 0726856585 T

Directia %l
trimoniu Iy

2]

Z P

[ Pee2 ]
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Alte comparabile
http://www.cristiancaldararu.ro/teren-de-vanzare-cantemir-bucuresti-189.htmi
Home ifetpivwa. oristiancaidarsrued = T ide {rererumi-de-vanzare! » Buturest {terenuride-vanzarebucuresti-Af) »
[ M {ferenwri-ge Tbucurest-dficantemir-83/1)
office@onistancaidarsru ro [mailtoroffca@eristiancaldararu ro) 0725856 585 (tel//0726856585)
Loginfloginntmll  Cariere fcavieretmll  Echipa {echips i)
Elog fbicg himl}

.1 " Y
" {hatpe/Avewaw cristiancaldsrans rod)

Vanzare teren Dimitrie Cantemir Serban Voda Tineretului,
Bucuresti

G+ Partajare

Descriere teren
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Yanzare teren Dimitrie Cantemir - Serban Vods - Tinerstuivl, Bucuresti, Proprietate compusa din teren
suprafata 550mp, deschidere 12ml. Regim de inaltime, 5+P+4+5, cut 2.5, pot 55%. Terenul se preteara pentru
constreire cladire cu destirnatiz: rezidentiala, Pret - 345.000euro

ID Oferta: 189

Pret Vanzare: € 345,000

Zona: Cantemir

Suprafata: 550 mp

Reper: Dimitrie Carternir - Serban Voda - Tingretului
Fromturi: 1

Locallzare: Irtravilan

Deschidere: 12 mi

Tip teremn: Conseruibii

Strazk Asfaltate

Regim Inaltime;  S+P43+5

Pretabll: Birouri, Bloc

Actualizat fa: 8 Moiembrig 2018

Numar de aflsari: 358

WESTE % gl Gy s YA "R e o o
t, (hs e e
- gk Q@ Universitatea Arena Nation HY
Farcel ¥ divt Bucdrest:
o gy i \ 1
] oLD TIWH 8 gy, %
. . b y e OPEYPEPRY s
a.-:mocs.n 4t Qpa,m; Farlagrentulut | Bl 3
Y, E Bucharest ‘
? %,,’ Shopping Mall (3 Y
| W,,» Prctregdi Mo
o Lo %
- 8 %, FOAISTOR
& &
[ A
TINERETULUL § &
= Q H g
, ) YITAN
‘a”a&} kY o e ‘ 4
\ ' el
F 5 i Tyt ety "‘*“W»ﬁ@ ﬁl
7 o
/ A VACAREST: B
Google
AR Al n Bl Sl E ATV QY 2/ Gt ™ Ders 51 5114 21 Bl SRS Bt

(rparvaps. googie.com mans TINEAEE SR Pt SABRERSY
Caracteristici generale
POT: 55%

uTn:25
Distanta utilitati: Pe Teren

Rireciia %
Patrimoniju )
>/
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Ugltath: Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristici:

- Cristian Caldararu
0726856535

pifice@cristiancabdarary.ro (mailte:oficeB@oistancaldararu nl
Contacteaza agentul

Mume: *
Telefon: #
E-rmail

Mesaj:
Sunt interasat de oferta cu [£3: 189

o

ot s PHAGEL
;

Trimite

Oferte similare
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https://wizmo.ro/ro/imobiliare/bucuresti/tineretului/teren-de-vanzare-
525600EUR/SMGCV3

Teren de wBnzare, 857 mp, Bucurest] (SMGIV3)

£525600

657m? suprafats terenului

o W W ey ¢ v e s a2

Ve strada

Tinerstulut, Sector 2, Bucharesy, Bucurest - lifoy

iD Proprietars CPSD1215

- Teren de vanzare Inimediata apropiers 3 Parculul Cargl Pe teren se afls corsuruct
gemoisbiie. Tersnul este «desl pentru constructia unul Dloc de apartamente ssu cladirs de
bireun. Ca mijcacs de transport in zong sunt: Metrow: Autobuz si Tramwal,

- POT 600
-CUT 25
- Numar fromtun stradaie 1,

- Lungime front stradal 15mi; S &N,

Direciia 3

£ Patrimoniu @/

e fs

/4
AP

- Zona urbanistica: CAZ;

- Regim de inaltimsa: 5+P+3E.

|
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Pret/mp = 800 eurc. = O

£53 3 ore dels ult'ms actualzere

Specificati generale hd
Interior v
Alte facilitati “’

o x

Bank Friday la BT o
Produse bancare |a preturi specisle. Fi pe fazs in 16 noiemiie! HAMRILTE
bencatransivania.re ’

Contacteaza-ne!

lmobiliar Expert Grup
Laurentiu Diaconu
983 propretit

i Nigh un revigw

I Adaugd un review

la legétura cu Laurentiu Diaconu, imobiliar Expert Grup

2w QZEQ I } 3 ﬁ E"*E

0
5
(AT]3
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Anexa 4 — Documente de la client

€88 { PRIMARIA MUNICIPIULUE BUCUREST! i Sty
\‘r-"i,,ji; Directia Patrimoniu Rngﬂéaiﬁ

Serviciul Concesignari

Nl s
NQTA COMANDA

Cétre,
§.C. MEBIACITY S.R.L.
fax: 021/310.03.99

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 Inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2G18 ce are ca
obieet servicii de evaluare imobiliard a bunuriior imobife aflate in donrapiul public/privat sau
in adminisirarea Municipiului Bucuresti™.

Avand In vadere prevederite confractului subsecveni nr. 42018 inragistrat sub or MB
560/25.04.2018 si tinand cont de prevederie an. 5.2, din contract. va solicitiim vé solicitdm
intocmiiea raporiuiui de evaluare oe va avea ta ohiact

- stabilirea prefului de vanzare a terenului apartinand domeniulll privat al Municipiubui
Bucuresti situat la intersectia Str. Lanariel cu Str. Gheorghe Sincai, sactor 4, Bucuresi;

» suprafatd terenoca 423 mp.

Pantru evaluarea amplasamentelor nominalizate va atagam, n copie, docurentatia aferenta.
Bucuregti a rapoartelor de evaluare peniry imobilels
14.3 in termen de maximem 14 zile
ca unneazd a fi evaluat.

Pradarea cdtre beneficiarul Municipiul
nominalizate mai sus, va trebui realizatd conform art.
calendaristics de la data prezentei $i a asigurarii accesului in spatiul

PIRECTOR EXECUTIV
/ Mariana P’ER%UHARU

P .
\f LS Lo Tntocmit: E2ena Dobre

Bd. Begna Elsabeta nr 47, cod podis GRS, aacir 5, Fratwagil, Rominia

Tol 0412063500
Pt v (578 (O
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,r‘
-7

ANCPL
frm e

OFICIUL DE C@STRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA BUCUREST! SECTORUL 4

Dogarul nir. 13524 1 12.07 2006

INCHEIERE Nr. 13524

Ragstrator MARIN ANDREEA
Asistent - ragistrater BUSUIQC ANDREEA

Azupra cerard inroduss de pelentul 3C MES COMEXIM SRLII3817B) cu privire la P17 SERMVICIUL
PENRLU ORICE ALTE TRANSCRIER! INSCRIERI SAU NOTARI IN REGISTRELE DE PUBLICITATE
IMOBILIARA INCLUSTYV RADIEREA DREPTURILOR REALE GARANTIE in cartea funcigra, in baza
acte AUTORIZATIE CONSTRUIRE nr. 1035 2005 emis de PRIMARIA SECTOR 4 - BUCLIRESTI,
CGEJGEES!UNE pr, 16107 2005 emis de PHB, PROCES VERBAL RECEPTIE nr. 139 2006 emiz de
PM

tn conditiile prevazute de art. 50 din Legea 7/1996 i articolui 51 din Legaa 711998, cu modificarie sl
completarile ultericare, tarlful achital in suma de 40 lei, cu chitanta nr, . wcorrverseresddons i e sonns HETHERE

servicul de publicitaie imebillara cu codulne. |

DISPUNE:

Admite inscrierea imobilului situat in strada LANARIE! numarul 5, cu nuimardd cadastrel 8602 Ia P11
a C.F. numarul 50440 din |oaglitates BUCURESTI SECTOR 4.

Avmite INTABLULAREA greptulul de PROPRIETATE asupra imobiluh siuat in sirecda LANARIEI
numans 5, curumard cadasirsd 8802 inscris in Carlea Punciara ou numariil 504490 a localtali
BUCURESTI SECTOR 4 la PI 1 in favoares lui PRIMARIA MUMICIPILLUI BUCURESTI - asupra
terenutui cu fithy de PROPRIETATE ia PIlY 1.

Admite INTABULAREA dreptulsi de PROPRIETATE asupra imobilului siluat in strada LANARIE!
numand 5, cu numarul cadastral 8802 inscris in Cartea Funciara ¢u numarul 50440 a kecalitath
BUCURES‘H SECTOR 41a PV 1 In favoarea Ul SC MES COMEXIM SR - asupra canstruglisl m fitlu
de CONSTRUIRE Ia PIif 2.

Admite INSCRIEREA draptuli de CONCESIUNE asupra imobilului cu numarul cadastral 8602
situat in strada LANARIEN rimarul 5 bscrls ih Cartes Funclara cu numarul 50440 a locaiitatli
BUCURESTI SECTOR 44a P 1 in favoanea lul SC ME&S COMEXIM SRL , cu sarcini - - aguprs
terenulul inscris sub B/ in suprafata de 428 mp pe o pericada de 25 ani, la PIIF 1 . )

Prozenta sa va comunica: SC M&S COMEXIM SRL(338178)
Cu grept de plangere in tarmen de 15 2ile de la comunicare, care se depune la Oficiul de
Cadasiry i Publicitate Imobiliara,se inscrie in cartea funciara si se solutionesza dé instarta

competenta din circumsariptia in cars se afla imabiiul,

Asistent - registrafor, _
BUSUIOG ANDREEA ?

%
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mr’ Cfickyl de Cedasiry 3 PULIICGRED IFebilneg BUCUREST]
#f’l Bivoad da Cadastrii @ Publiciabe (mobiTan) Seckarul 4
b ) o

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
finG sroeds PEMTRU INFORMARE

Carts Funciar Mr. 200276 Bueurasti Sectory) 4
A. Partea |. Descrieres imobilului
Pir. CF weehi:50440

TEREM |ntravilan Nr. cadashkral vechi:8602
Adresa: Loc. Bucurest Sectarul 4, Str Lanerlal, Mr, 5, Jugl. Buecuressl

Hr. Hr, cadastral | g o ocorota¥ (mp) Chsarvatil / Refarinte

D acve: 328 ooy propristate

LA 200276 Mastirga: 430 o .
Conistrueti
crt | B¢ :ﬁatml l Adross Observatii / Referinte

constiuchie 2013, L2alata termic, fara certlficak de perf,

T
AL | z201376-C1 e, 5. Jud, Bucurest
energetica, oy ﬂﬂ:. cladlie S funeti el comereials

l

Coc Bicuresi] Saciond @, SIr Lanarlel, | 5. Construlia 1a 320 344 R, CONGLACLE O “Caramida, ail

B. Partea Il. Proprietar! si acte

’ Inscrieri privitoars Ia draptul da progristste si alte dregturi reale Refarinbe
13524 / 12/07/2006
Cmt.'e.smne nr. 1610 ] 2005“ E; d*émﬂ“mﬁﬁmmiz'cﬁmmﬂ”fﬁ { 2005 ems de PRIMARIA
TOR 4 - BUCURESTIPA VERBAL AECEP TIE frr 139 ¢ 2006 emis de PMB:);
Intabulare, drap«t de FROPRIIETATE, auanmt prin PROPRIETATE, cota S !
Bl |achuala 171 L - ,
| 1} PRIMARIA MUNICIPIVLUI wcuuss*ﬁ > Bsupra teranylyl )
B2 lntabulai;e, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Gonstriire, cotal AL ll
- i1 _ i
1] SC M&S COMEX|M SRL, - asupra conskructisi |
13

796 / 14/05/2013 ]
#ct Adminlstratiy nr. 72/8707/3351, dIn 25/02/2011 envis de PAIMARIS SECTEETITS m&fﬁ'ﬁ&;

administrativ or.113/15-05-2012 amis de POLITIA LOCALA & SECTORULUL 4 BLICUREST:; act administrativ
2013 emis de DIRECTIA TAXE Sl MPOZITE SECT OR. 4 BUCUREST]:

CERTIFICAT FiSCAL NR.I D 324365/15-D4-
docuinentatie ¢4 #26 din 14652013 de 14.05.2013 de DG BUCUREST): |
g3 %% nuteaza actyalizare mrormatll date kehnige ca urinsre s ALY i
e j2itpracialarll copstructi=l cy inca wn ekal. ] ) ) __4
Al
|

I 34 58 nateara actualizare nformats date ehnica.

€. Partea lil. SARCINI

inscrier priviad dezmembramintele dreptului de proprietata, | = oferints
dmnturl ureale de garantle gi gargin i

13524 [ 13/07/2006

;cnncesama e, 1610 f 2905 em’s da PMB: ]

I c2 INSCRIERE, drept de CONCBTUﬁ'Easupra terenul‘ul inscris sub A7L 'nl Al
supffeta da 428 inp. i

) SE€ MES COMEXIM SRi.

24643 ! wufzuos -
TAZE Adhitsone] nr. BT 006/25,00 2005 |

29/ b8 €IS o BAMCA TRAR i .
. egs gea ﬁga%TW®r¥.evﬂ o penoada de 5 am, cuincegera de o dats de 1T
i 1.09,2008 )
! 1} BANCA TRANSILVANIA SA
(10300 7 26/04/2012 . , B
Doouwmurt Lars pasidine dite c Larsctey PETEaL, prolalals de pierethente Leph iy, §T7/2002. Paping } din4

Esxpnse prrkry misrman ondion b gy 3p mpaysocploe
v
v
/&
i

atrj
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Carie Fuinsizes Nr, 201276 Comuna/Oragfiunicion: Bucurasty Sectorl 4

Tascrier] privind dezrmembrimintele dreptulul de proprietats, Reforinga
draptur] reale de garantie gl sarcind ) )

SC M&s COMERIM SAL {51 BANCA |

i

FigCrs Sub Sempatlia Prvata Ar. 6, i L6,0//2011 6% 0@ NChBlal e .
TRANSILVANLA S4 CENTRUL REGIONAL BIRCUREST);,
| |=e natasza actul aditional ke, 6 inchelak Intre SC M&S COMEXIM 581 Tn
calltate de lpcator si BANCA THAANSILVAMIA 54 prin CENTRUL
REGIONAL BUCLRREST] In calitate de lecatar, Ja conbractul de Inchirfers
e |SPatU nr. 157711.04.2006, act aditional prin care se modifica art. 8,
-' lart. 8 &1 art. 4 atin 1 dia contractud de inchirers mal sus mantlonat,
duraty inchiterdl find de 5 anl, Incepand cu data de 01.09.2011 pana
ia dabta de 31.08.2014 s 3¢ noteazs Inberdictls de grevare cu sarcind @
aceskuia
56998 / D3/0BRAOLT . B
Inscels Suls Samnstura Privaia o 1, din 014022017 emis de MAGNOLINI SRL;
 [s= neteaza locatiunea spatiuloi in suprafata de 200 mp din imeBliol
c8 inscrs (n prezenta carte Punciara pentru o pericada de 5 ani, respacty

&0 de {unl. Incepand cu data de 01.031 2017, in favoarea SC
PAAGNCLIMI SRL

a AT

ALl

Paging 2 oin 4

Ufesaias 1idsaiifeis 1.1

Dpoyimant covy paating date co camctor o L profefals dz devide Lagil Nr. BT7F001,

Exlradh poiitte niermars onlive 2 adrang epvyancpl re
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Carle Funciard Nr. 201276 ComuneyGras/Municivid: Bucurest Sectond 4
Anexa Nv. 1 La Partea !

Tairan _
Nr cadastral  [Suprafata (mpl* Observatli 7 Referity
01278 Uafi acte: 428 e
#0 Masirata: 430 | MO0 I Broprietate
* Suprafata esta deben-nmatﬁ in p«lanui tlg projectie Stereo 70,

A——————
R D

LA SR AL TR L R

Date referitoars 1a teren
| #r | Categorie | e | Suprafata N i ‘
| folosints |vilan {mp) Taria Parcela N+. topao Ohsarvath / Referinte
| curt k = - -
b CDFEI:’!UCHliI DA 430 |
Date veferitoare la cnnsimcﬁ!
Desbnatie Situadie . i F B e
cit Humar constructe Supraf. {mp) Turidica Observadll / Refarings
comstruchl 5. construlta [a s0L.344 Pl EansBclie din
industriale s| carambda, an constructds 2002, |t bermls,
Ali [ 201276-C1 edilftare 344 Cu acke [fara certiticat de perf, enarpetlica, cu [f,
' cladife o funetiuni comerciale

Luirgime Segrmante
1) Vatorife lungimilor sagmentelor sunt abiinute din proiectie in plan,

 Puhet Punct. " tungime segnemt
inceput| sfarsit. o7 i)
| L] S 14.723)
| 2 3 0.847

Paging 3 ain 4

DoCUivend ol re Corfing dolp cu raractar gorsony, polsints de prevededls Lapl t, 637/2008.
Fotreuslic ‘jﬁuﬁi\cipli/z?ﬁ_
/o %

.{f’cs

Extiraya pirdivu bfon i einliné a1 DOresa spaY SR o
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Carte Funciard Ar, 201276 ComunafDrag/Muricipiur Bucurestl Sectond «

Pasivek Punct Lung e sagmeant

ingeput| sfirsit v i)

3 4 Z.035

. - DA

— T 8 s 14,714

T s 7 5.5,
7 ] 18,

EJ ] I B.BTE

S| R T | R £ X

L 11| 1.342

B 11 12 3.185

12 1 2325

Rinlor sunt detarminate 18 planul by profeciie Sterae 70 § sunt rotunjite 1a L mhiflceatru.

W Lyngimile Seceme

s Distanta dintrs puncte aste Tarmatkd div sugmante cumulates e sunt mal micl decat vatoains 1 adlimatre,
Extrasul da carte funciard genarat grin sistemol inforeetic integrat al AMCPI conting Informatiile din cartes
funciars active la data generarit. Acesia esta valabil In condsiiile prevazute de ark. 7 din Lagea ne, 45572001,
corobiorat cu art. 3 gin OLULG. nr. 4172016, exclusly In mediul slecironic. pentru acbvizall | procese
administrative previzute de legisiagia in vigoare. Valabliitatea poabe i extingd 5l in forma flzlcd a
documentuliyl, £5rd semndtyrd olografl, cu acceplul expres sau procedural 8 imstltugled publlce ol entichiil
care & sodlgitat prezentarea acestyl extras.

Verificarea corectitudindi si raslitstli nformatiflor contlaite da docsmant se poata face la adresa

wrww ancpl.rofverificars, folosind codul de vedficare onling daspanibll I antet, Codul de vesificare aste
walabl 30 de zils calendaristice de la mamentul generdrll documentisiui.

Data 51 ora genardsii,
AIL2008, 1BE0

Pagise 4 e 4

Dot e candine data i carecter persondl, grotefate oe grevedenie Lo M, 5772001,
Formedssarsaney 1.2

Gubryes partu infor M & Snabie he SA0ESE & R Ps
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICTPIULUI
BUCURESTI

. HOTARARE
privind concesionarea, prin ficitatie publics, a unui teren aparfinand
domeniului privat al municipiului Bucuresti, in suprafaia de 423 mp., situat la
intersectia Str.Lan4riei cu Str.Ghe. Sincal, sectorul 4, pentry realizarea unul
complex comercial

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
municipiului Bucuregti si Raportul de specialitate al Directiei de Achizifi,
Goncesiondini sl Contracte si Directiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului;

Vizand avizele comisilor de specialitate ale Consiliulul General al
Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Hotardrea Consiliviui Local al Sectorulul 4
nr.29/28,02.2002 prin care se aprobd Proiectul de Urbanism de Detaliu
pentru realizarea unui complex comercial pe terenul situat la intersectia
Str.Lanariel cu Str.Ghe. Sincal, (fostd Str.Landrisi nr.71), sectorul 4;

in baza prevederilor Hotarérii Consifiului General al Municipiului
Bucuregti nr.202/1999;

in conformitate cu prevederile art.13 (1) din Legea nr.50/1991, privind
autorizarea executdri constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificats $i completatd prin Legea nr.453/2001 gi ale art. 1(2) i
art.3 din Legea nr.219/1998 privind regimul concesiuniior,

fn temeiul art.38 (2) lit..F ¢i 7, art46 (2), art125 (1) si (2} din Legea
nr.215/2001 privind administratia public locala,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

A1~ Se aprobé concesionarea, prin licitatie publicé,peniru o peripada
de 49 de ani, a terenului situat la intersectia Str.Landriel cu Str.Ghe. Sincai,
(fosts Str.Langriet nr.71), sectorul 4, cu o suprafald de 423 mp., identificat
conform planului anexat, in vederea unui complex comercial.

Licitatia va fi organizatd de Directia de Achizitii, Concesionan i
Contracte,

N * X
N Rom N2
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Art.2 — Redeventa minima anuald se va determina, la data organizéril
licitatiel, in baza metodologiei aprobate prin Hotérarea Consiliului General &l
Municiplului Bucuresti nr.21811997.

Ar.3 — Componenta comisiel de licitatie este stabilits prin Hotararea
Consiliului General al Municipiuiui Bucuresti nr.202/1998,

Atd — Primarul General al unicipiului Bucuresti, prin Directia de
Achizitil, Concesionari si Contracte va incheia contractul de concesiune, iar
Directia Venituri va raspunde de incasarea redeventel.

Aceasta hotiirdre a fost adoptatd in gedinta ordinara a Consiliului
General al Municipiului Bucureghi din data de 20.01.2005
PRESEDINTE DE SEDINTA -~ SECRETAR GENERAL
LA ﬁfxg.\n{UN%CiPiULUI BUCURESTI
NI

4 4N, Dumitru Stanescu

Mioara Mantale fﬁ ‘ S~ )?W

T

Bucurest, 20.01.2005
Nr. 20
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FRIMARLES MUNICIFRILUI BUCURESTS
MRECTA UE ACHIZITH, CONCESIONARE SECONERALTE
Coptract €2 concesiune incheiat ¢u domnu! Stefon Marinsszu

MR ] a8 2l

CONTRACT DE CONCESIU
incheist 12 data de..;a?mi &Kﬂ?ﬂp

I Partile coniractante

Inipe munfcipivl BUCURESTI, reprezentat prin Primar General ADRIEAN
VIDEANU, cu sediul in Bucuresti B-del Regina Elisubets nr. 47, sectorel 5, wvaad
calitatea de comvedent, pe de o parte si d-oul. STEFAN MARINESCU | legitimal cu O
seris RT nr 176853, ONP 1520404400258, domsicidiat in Bucuresti, Str. Hanul Ancutei
nr. 2. bl 148, sc. B, et. 3, ap. 32, sector 6, avand calitatea de concesionar.

In temeinl Legii oy, 2191998 - privind regimul  concesiunilor modificats i
completata, al Legi nr.50:1991 — privind awtorizares executacii lacrarilor de cosstructii,
republicati,co modificasile si compietarile ulterivare, sl Legii nr. 21372001 - priviad
Adminisirstia Publica Locala, modificata si completata, & Hotararii Consilivlui Geaera ol
Municipiului Bucurest or. 2021999, a Dispositiel Primarulul Genesal wr. TTTI0GE
precum i jo baza Raportului Comisiei de licitatie nr. 516/11.05.05 prin care s
comeesioneaza terepul simal i str. Lenaried/str. Gheorghe Sincal sector 4, s
incheiat prezentul contract de concesiune.

11 Obiectul contraciuink:

Art. {, Obiectul conpraciului este cedarea in oopoesiume a terenulul siwat in
Bucusesti, sir. Lanarielsir, Gheorghe Sincai, sector 4, in suprafata ile 423 mp, asa cum

anlta din plasud de situatie anexat,

Art. 2. Terenul precizat fa an. 1 se preda de enire coneedent catre coreesionar pe
baza de proces-verbal de predare—primice, in vederea realizarii shigctivalul prevazut in
Plapul uihanistie de detaliv (PUD) si precizat in Cemificotol e Urbonism
v, 3RGHE.03 2008, eliberat de PRIMARIA SECTOR 4 4 in ounditifle din oferta care »
stag In beza adindecadi Hoftatied,

Art2 1. Inceperes lucrarilor, consemmiata intean prcesverbal de incepere a
consteactiilor, semea! de reprezeatantii Municipalitatii Buguresti s ai constrinciosului si
de dil. Stefan Marinescu, se va face in maximum 2l de f datu semnarii confraceulut.

A22. In cazul in care, lucrarile se incep in limite fermenslul de 6 luni,
coneesinarul pierde garantia Je partiviparz. Dacy nici in urmatoarels 3 luni lerarile na
incep, comractul de concesiupe se reciliaza, concesionsrul wmand se suposie dauns,
reprezentand 10% din redeventa concesiuri anvale.

ArL2.3, Duraa de execulie se v stabili prin auterizatia de constructie eliberata de
PRIMARIA SECTORULUD 4 la cersien concesionarului dar au va depasi 14 Juni
L':;Jﬂ’ﬁ-}"aﬁtbﬁt:

i
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MEDIACITY

Building Trust

PRIMARIA MUNICIPR/LLUE BUCUIRESTL
DIRECTIA DE ACHENERE, CONCESICGNARI S| CONTRACTE
Conithied de convesiune incheist cu domiul Stefan Marinescu

e

Termenal comtraciping:

Art. 3. Concesiunea se scorda pe 25 aml, incepand cu deta prederii-primiri
terenului, in conditiile stipulate in prezental contract si anexs)s sale,

Art. 4. Concedentul va comunica, i seris, concesionarulii cu 2 ani inainte de
insetarea concesiunii, punctyl sau de vedare asupra incetarii concesiunii / prclungires
termenuiui de concesionare.

Artad 1. Contractul de coneesiung poate fi prefungit pentru o perioada 2gala cu
cel mult jumstate din durata sa initiale, prin simplul acord de vointa al partilor, prin zct
aditional,

Art.d.2, La sxpiveres termenslul de concesiume concesionarul este obdigal sa
restituie bunut concesionat exclusiv investitiile realizate din fondurile sale.

" Bedevenin

Art. % Redeventa cencesiunfi, conform ofertel adjudecats, se stabileste ca
echivalent In lel 4 sumei de 35.962 EURO/am (suma care nu include TVA), platibila in
lei Ia cursul dg schimb teweurn indicst de Banca Nationala a Romaniei pentrs data platii.
Valoarza in loi a redeventei pentru primul an de concesiune este de 1.300.000.000 beifan.
La suma reprezentand redeventa pentrw primul an de concesiune se va adanga un
comiston de 1% din valoares acestein. Comisioaul de 1 % va i cafeulst si platic doar
pentru primull an de coneesiune.

In cazul in care prevederile legale irmpun aplicaten cotei de TVA, valoares totala a
radeventel va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia in vigoare,

Arit Redeventn minime o  concesiundi, pentru  ferenwd  situat  in
str. Lanariei/str. Gheorghe Sincai, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face pbicotul
acestni contract de concesiune, de 143,264,499 lei / an, a fost detesminata in conformirate
cu prevedecle Legii nr, 5001991, republicata,modificata si completata si 2 fost caleutat
avandu-ge i vedere protul de vanzare, zena de smplasare, echiparea tehnico-edilitara
existenta, caracteristizile geotchnice, faciliatile de transport ete. pe bayn "Matodologiei
de calonl a evaluarii terenurilor apaninand domeniului privat al municipiului  Bucuresti,
destinate excoutarii de constructii™  sprobatz prin  Hoteearen Consifinlul General al
Municipiulul Bueurestl nr, 21804.12.1997.

Art. 6. Redevents concestunii prevazma Is art. 5. exprimata i EURQ, va
fi recaleulata anual in fusctis de eursul de schimb lew'eury indivat de Banca Marionals o
Romanied vababil in riug efoctuarii plati st se plateste pe toate duralz acesteia, dar pu
mai putin de {.30),000.000 leifan.

¥ Modalitatea de plata:
Art. 7. Suma prevezua la art. 3, reprezentand valoanea radevented, exprimats o
EURG 50 platibila in lel, ca of comisionul de 1 %5, sferent acesteia, se vor plati prin andin
de plats in contul concedentului ar. ROTITREZFOOZIINTEEXXX  Birecti
Trezoverie si Contabilitate Publica s Municipiolui Boeuresti sau la casieria P.YLEB.
Suma de plota repretentand redeveata pentru  prizwval an d2 concesionars (12 leni de la
seminarea contractulul) =i comisionul aditional de 1 %4, in suma totada de 1.315:4868.0102
lei, o fiost achifata inainte de data semnarii prezenmilui coniract in comtuf Primsriei
Muricipiviui Bacuresti, prin OF nel s 2 din 91.06.2005 platite prin BCR, precom si Ia
casivria PMB eu chitants seria BALZ nr.4438977 din 13.06.2003, =y
ZaCPIULEN
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PRIMARLA MUTNICIPIVLUL BUCUREST]
DIRECTLA DE ACHEZITIL, CONCESIOMARL 31 CONTRACTS
Contact de roncesiums incwist o domoet Stefan Marinesey e

Art.7.1. Pentru cel de-al doilea an de concesiomere, redevents va f calonlata si so
va plati proportional pentru lunile cupriase istre data hceperil coulud an de corcesionure
(cel de-a} doilen any $i sfarsitul anulei calendaristic. Plats eespectivei redevente se va
efectua pana Ia sfarzitul erului ealendaristic,

Art. 7.2, Pentre restul perivadei de concesionare, sume prevazuia la ot 5 se va
plati atwal, pans la data de 31 fumwarie inclusiv, pentru anul in curs.

Apt 7.3, Peatru plata cu intarziere 8 redeventei se va plati o penalitate de 0,5% pe
zi, calcuiata la suma datorata,

V1 Drepturile si obligndiile y

Art, 8 Concedentul are dreptul:

Art.B.1 Sa urmareasca pein imputermicitii sai mersul lucrarilor de comstrucii la
objertivul ce se realizeaza pe terenul concesfono: in vederea verilicedd] respecterii
destinatizi cladirii asa cum a fost stabilia prin documentele licitatiel, a calimti i
stabilitatii constructicl s ineadvarii in termeny] de punere in functivme stabilit prin
autorizatia de constructie.

An.8.2 Sa retraga concesiunea, fara nici o rascumparare:

1. duca coneesionarul nu incepe lucrartle in termen de maxim 9 luni de Iz semnarea
contracielui,

Z. in carel in care nu se respecta termenal de punere in functivee  stabilsl prin
autorizatia de constructie san

1. in cazul in care ou se respecta prevederile dim oferta ce a stat fa baza adjudecarii
ficitarie.
Art.8.3. Sa modifice unilatesal partes reglementara a contrachulei de concesiune,
cu notificarea prealabila a corcesionarulu, din motive exceptiomale legate de intevesul
nutional Rau local, dupa ca2, in conformitate ¢ prevederdle legale in vigoare,

Art.8.4. Sa verifice in perfoada dereduril contreclulul, modul in vare s respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

Art9. Concesionarnl are dreptui:

Art.9.1. De a exploata, in mod direct, pe riscul si respunderea sa, bunurile s fac
ohizened confraciulul de omeesiune.

Art92. De a folosi si a culege fructele bunurilor ce fac ebiectui concesiunii,
peirivit namrii bunului sf obicetivelor stabilite de parti prin contracal de concesiune.

Art93. S primease in mod prompt o despagubies adecvata 8 efectiva in cazul
in cate modificarea unilaterala s contractului if adece un prejudiciu.

1. In caz de dezavord intre concedent $ concesionar cu privire 1a suma despagubirii,
nceasts va 1 stabilits de catre fustanty judesntorcascs. competanta

2, Acest dezacond nu permite concesionaruhd s sv sustaga obligatiflor sale
contractuale,

Art. 18, Convesionarul are obligatia:

At 101 Tn termen de 90 de #ile de la duts semnwxii contracrulud, sa depany, cu
sty de garentle de execitie, sub forma de scrisowsre de ganmtic bancarn saw depozit
baneir, echivalentul in Tei a sumel Jde 8991 EURD, valeulal by cursul de schimb vatular
din ziua cfevtuarii depozitulul ssw & eliberaril scrisorii de garsntie bancara, dar nu mal
potn de 326.000.000 bpl, Aceasts suma va 1 reactunlizata anual, Euncele de evolutia
cursuiui EURC v,

Dace exie necesar din aceasta suma vor §E prelevats pesalitatils si sumele datorate
copcedifului de catre concesinnar in by somsrachbu,

rtilor
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Building'h'ust

FRIVARIA MUMICITFIUI AN HOOURRSTY
ERECTEA DE ACHIZITY, CONCESIUSARE ST CONTRACTE
Contract de auawcesduns inekalat e domnal Stefon Madrosouw

Art. 10.1.1. Garantia de execulie se va depumse intr-usi conl special, Ja 0 basca
agreats de ambele parti continctante, dobanzile revenind concesionarubui,

Art. 16,12, Garantia de executiz se pierde daca concesionarul mu se incadreaza in
termenul Final stabibit prin autorizatic @ consiructie sait In cized i care comesionurul
abandoneuza executia lucracilor in mod pejustificat.

ArC 10,13, Garantis de executie va putea ti eliberata numai pe baza urei notificari
din partea Primariei Municipielui Bocuresti — Directin de Achizitii,Corcesionari i
Contracte, catre banca oo a emis serisoares de garantic 53u a constituit depuzitul buncar s
cure se fuge in maxim § zile de la datareceptied preliminaze a constructiel

Art.10.2. Sa tespects intocmai prevederile din Certificatu! de Urbanism ce a stat la
baza zcordari terenubui.

ArL103. Sa replizese locrarile de invesiith oumel pe baza autospatied de
constrectic cliberats de vei in drept precwm 5ioa 2lor woordusi si aviee conform
prevederlon Legit ne, SIH199%, wpublicote,modificata si completata.

Ast. 1.4, Sa obtios toste wviseke 5§ soordurife Jopnle pentry sealizares constructiel
41 exploatarcs obiectivelyi dups puserea o functivne, Flemeatele whnice prezentite ia
oferta sdjrdecats v reprezinta solutil aprobate.

Art 10,5, Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordsre Lo retelele tehmioo —
edilitare din zona si sa cbiina acordul definatorilor seestor retele. Eventualele solutid
alermative adoptate prin project (elimentaren cu apa, surse de incalzive) se vor executa pe
cheliuianla exclusiva a concesivnaniful.

Art.10.6. Sa-si indcplincasca obligatiile potrivil termenclor si conditiilor
prevazute in contract si in aeord cu sormele legale, specifice domeniviui de sctivitate,
claborae de institutiile legal abilitate in acest scop.

ArLILT. Sa usigure prin profect bocusi de parcase, care sa saisfaca nevesitatile
loculaicilor, vizitatorilor si angajatilor, cte, cu respeciarea normielor legale.

A B8, Ca prin smplasarea in tevsn accesele sa fie proiectate asifel incat 38 52
asigure circulatia in 2004,

Art 0.9, Sa asigure pria solutifle adoptate protectia cladirilor invecizate precum
si protectis medivbul,

Art. 1}, Concesionan se obliga sa asigure plaia eedeveitzi  termenele stobilite.
s in cazub in care parte din obiectivele e £s vor realiza vor B insteinawe.

Art.12. Concedentul are oblizatia;

Arii2 1. Sa nu il tulbure pe concesioaar in exercitiol drepturilor rezaliate din
prereatd contract.

Art 123, Sa nu medifics i mod unilateral contractul de convesiune, in afare de
cazurile prevazute expres de bge si g art.43. din prozenbul contract.

Art 12,3, Sa notifice concesionarulul aparitia oricaror imprejurari de mamira sa
siduca atingere deeptasilor concestonarulai,

A 124, Sa coopercze pe deplin si sa sprijine concesionand in vederea asigurisi
inscrieri drepyurilor xeestuia rezultate din comteaciud de codcesitne in Carteg Panclora.

Art.13. La incetares concesivnii, coacesionaryl are uobligatia sa  pestitaie
comcedentului in deplina propristate bunul coscesiosat.
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FRIMARLA MUNICIPIULUE BUOCURESTS
DIRBECTEA DE ACHIZITH, CONCESIONAR] 31 CONTRACTE
Comtract de corcesiunc hchedat cu domuul Stefan Matinesey

Art.i4. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in srmatoasels
siquati;

{a) la expirarea duratel stabilite, daca partile nu convin, in scris, prefungirea acestuid, in
conditiite legii,

(b} in cazul in care interesul natiosal sau local o impune, prin denuntarea unilerala de
catte concedent cu plata unei despagubir juste s preatabile in sarcina concedentulal.

(0) in cazul nersspectarii obligatiflor comteactuale de catre concesionar, prin reziliere
unilsterala de catre concedent cu plata unei despagubiri in sarcing corcesionarului.

{d) la disparitia dinir~o cawza de forta majora s bunului concesionat sau in cazul
impﬂsibﬂjtam obicctive a concesionarului de a exploata, prin reountare, fara plata
unei despagubiri.

{e) in cazul ip care destinatla terenubd, a8a cum este prevazuta in art, 2, cste schimbata,
fara acordul concedentulu.

Ark 15, Incetavea concesfunii peio expivarea disrmbed.
1a teroeml de incetare # goncesiunil, concesionarul are obligatia de & preda
bunul ce a facut obiectul concesiunil, ou excepta investitilor realizate din fonderile

comcesionarriul

Axt 16, Incetaves copcesiondl prin rascumpurare.

Art.16.1 Pentru cazurile de interes public, national sau local, concesiunea poate i
raveumpurata, concedentul asigwrand despagubirea corespunzatoars valorii fmvestitied,
cars ebuie ga fe prompta, sdecvata si efectiva. Cazol de interes public se probeaza prin
acte autentice emise de autoritatea municipala sau prin hotarari ale Guvernalui,

Art.15.2, Daca partile nu s ioteleg ssuprs pretului rascumpararii, pariea
pemultumita uimeaza a se adress Instantei de Judeceta sau arbilrare convenite conform

coatractuli,

Artl7. Incetavena confractulnl pein retvagere.

Art17.1. Conceslunea se retraga in cazul in care conoesiondrul sw R inceput
executls Jocrarilor la olvsciiviel de iovestitii in termen de 9 Iuni de la data semmnacii
confractolai.

Art.17.2. In siteatia inceterii cootractulvi prin rettagere concesionarul piorde
garuptia de executie conslituita,

Art, 173 In cazul in care concesionsral nu-si executa obligatiile coniractuale
prevazote la are. 7 si 10 Ia termensle prevazute in contract, acesta so considera desiiintat
de plin drept, incepand cu sceensi data, fars a mai  pecesars intsrventia insianted de

judecata.

Art 15, Incotarea concesioni] prin renuntais.

Art. 18.1 Concesionarul poate renunta la concesiung in situstls in care, cauze
obiective, justificate, fac lmpogibila realizares investitiel sau exploatares el dupa puneres
in functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre o comisie Grmata
din rap:ezaatanm concedenpulud, ai Primarie] Municipiului Bucuresti &f care impreuna cu
reprexeniantii coacesionarulvi vor hotard asnpra continuari sau Lecetarii contractului.
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judzcaioresy din Romania,

PRIMAREA MUNICIFFULLT BUCURESTL
BIRECTIA DE ACHIZITH. OONCESION AR ST CONTRALCTE
Conact de cagceslune inshetat cu domnil Stafsn Morineseu

Arr 182 In caenl in care copcesioparu] inatraineaze investitia realizata pe terened
concesianat, acesta este obligat sa solivite acordul concedentuiul privind transmiteren
concesivnil polentialului cumparator, inainte de incheierea contractalui de wanzare
cumparace pentru imobi] (iavestitie)

¥ Forta iuajoxrs.

Art.19.1, Forts majora exomereaza partile de raspunderi in coea ce privesis
indeplinirea totala saw pareinfa & obligatiilor ce s revin, cu mentiunea ca prin forts major
¢ intelege orice eveniment independent da vointa partiler, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-51 execute integral sau partial obdipatiite.

Art.19.2. Aparitin sau incetarea carulul de forta majora se va comunica celeialte
parti in termen de 5 7ile prin telex, fax. welefon urmat de 0 scrisoare recomandala. Ulterior
acestel comunicari. concedentu] s concesiorarul vor face demersurd in vederea
cunstatarii evenimentelor de acest gen fie de catre parti, fle de catre orginele competente
romane, partile comvenind ca probn forfei majore se¢ poaie face si prin alte modalinti .

Are19.3. In caz de forts majora, comueicata si constatale, in conditiile de mai sus,
executasen obligatiflor partilor se decalvazy in consecinia cu perivada corespunzaioare
acesteia, v mentianea ca nicl una din parti vy va pretiede penalitati a8 despagubiri,
pedte istorzierd in excoutsres vontractului. Parkea care nu a indeplinit obligatiu
comunicarii va suparts irevocebil consecinele cazului de forta majora cat si indeplinirea
celorlaly obligtii,

Art.19.4 In conditile in care tora majors swnduce la o decabire 8 clligaiilor
partilor mai mare de 6 funi, partile se vor reuni perttrie 2 hotasi asupra exercitagil in vilior
a clauzelor incluse in contrach, In cozul disparitied sau imposibilitatii de exploatare a
bunubsi concesionat, situatia verificsta i constatata de comisia legal constituita, pactile
vor copveni asuprs continuarii sau ipcetar(i contrcheln,

IX Conges
Art20. In conformitate cu prevederile legale controful general ol respecteni de
catre copcesionar a calehdul de sarciel si a obligadiilor asumate prin contractul de
concasionate se efectuearya de catrs Primarin Municipiului Breowresi. prin organsle sabe

rompeiente,

Art. 21, Litigiile d¢ orice osfuma decagand din executarces necorspupralows o
prezentsbel eontract se vor selutiona pe cale amiabila, iar in ooz coatrar de cutee instantels
[

Art. 22, Pe toara doratz tonessianid, convedentu! si concesionanid s2 vor supuns
tegistatied romane.

X1 Disnozitll finale:

Art 23, Primaria Municipiulni Bucuresti nu se face raspupzstoars de schimbares
regimulbui juridic al fersqudul ¢o ermare 2 unor eventusle reglementari legale adopuate
dupy semaearea prezentedui contenct, 51 coscesionarul nu oste in drept 5a predinda nici ua
fel de gespag:hini de le cencedant.
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FRIMAZ]A MUMNCIFIVLUL RUCURESTI
DIRECTEA BE ACHEZITH, CONCESIOSAR] SICONTRALTE
Coaeract de enmeesiung incheiat cu domnul Srefon Mariressu

Azt 24, In temeiul ast. 45 din Legea ar. 73405.07.1995 privind pregetiren
ecomomie] nationale si g teritoriulyd pentru aparare, concesionarul are obligatia sa ia
masurl pentry realizarea sasvinilor ce il revin in domeniul apararii.

Ard. 25, Partile copfraviant au dreptal, pe dumts indephingni conteaetului, de o
conveni modificares clauzelor conireetalut, prin act aditional, nanesi o cazul aparidei
e circwmstante care lezenza interesele comercishe Tegifime ale acestora i care by au
putnt i prevpzute Lo data incheieril contracmsiud,

Ari 26. Contractul de concesiune nu se ~a inchein, ori, desi incheiat, nu va
produce efects decat dupa achitarea de catre coacesionas a redeventel pe un an i a
comisivaului de | % conform art.3 si7 din prezentul costract,

Art. 27, Cadetel de sarcind, oferta si provesul verts] de predare — primire af
teresubui fac pasie infegranta din prezentul contrict si il completenza,

Art. 28. Anexa | - cu schitele amplasamentului si anexs 2 — oy avizele directiilor
de specialitute wle Primarlei Municipinlui Bucuresti fuc porte integranta din prezentul
comtriact,
Arl, 29, Prezentl contract reprezinia tithy de creanta. Contructul este supus
autentificarii, vonform prevederilor Dispeziticl Primarshui General pr, 77091998,
chelruielile ocazinnate de awteatificare Hind in surcins concesionsnsdui.

Contractul privind concesivaarsa terenului dis str, Lanarieistr. Gheorghe
Stneal, secénr 4, din municipiul Bucuresti s-a incheiat in 7 exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR GENERAL
AERilI'ZAN YIDEANU SI'EFAN/ SARIMERL Y
= p o b
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PRIM.AREA MUNICIFIULIT BUCTRESTI
DIRECTLA DE ACHLZITIT, CONCESIONAR] 81 CONTRALTE
Conrract de concesture inchelal o donanul Stafan Masinesou

Anexs 2
La Coniract de concesinng
M i i o 2003

Preceniul contract de concesiune urmenza a fi inchedat ivire Blunicipalitalen
Burutest! i d-onl. Stefan Marinescy peatru  terenul sitoai  in str. Lansriel/sir,
Gheorghe Sincad, sector 4, Bueuresdl, in suprafata de 423 mp.

7
L

BIRECTIA DE m:h‘-
CONCESIONARE S ALTE
DIRECTOR EXEG X e oa
FLD{ENT]NA CONSTANT ESCU
\ w‘:\.'\\::_'!, “u_? ".; ;

DIRECTLA JURITHL,
CONTENCIOS - LEGISLATIE
PIRECT Oi{EKECUTW

ADRGEN [ARDACHE

! £ ""””I.H'f'i-llln &L R [
24T PEXT! |
FlaNTIAR ;‘.‘r":y Wil 4 I'
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ROBANTA

BIRDUL NOTARULUI PUBLIC

IWLIANA TEIUSANU-POPA

Sediul: Bucuresti, str. C-tin Radulesen Motru nr, 14,
bl. 27A, sc. B, et.2, &p. 58, sectar 4

Telefon: 330.76.60.

INCHEIRRE DE AUTENTIFACARE NR. 964
Anul 200%, (ons sugust, ziea 23

Eu, lulispa Teiusanu-Popa, notar public, w-am deplasat la sediul Primarisi
Municipiulu Becuresti, pentru sutentificapsa contractului de ¢oncesiune, unde ww gasit
prozenti pe:

- VIDEANU ADRIEAN, Primar Gemeral al Capitalei, reprezentant fegad al
Primarici, domiciliat in Bucursst, Pra Alba Tulia ne. 4, bl 13, sc. A, et. 9. ap. 43, sector 3,
{dentificat cu C.1 seria E.P. ur. 000962, cliberata de LN.E.P. la data de 01 22005, CM.P.
1620601 #0560,

. MARINESCU STEFAN, domicilist in Bucurestl, str, Huanul Ancutet nr, 2, bl
148, sc. B, 22 3, ap, 32, sector &, identificet cu C.I seriz R.T, or. F768353, eliberata de
Sectia 21 Politie 1a data de 05.07.2001, CN.P. 1520404400238, care dupa clrirea actuly
au consimiit la antentificarea lui $i an semna toate exemplarele.

I temein? art, 8 1k "b™ din Loges wr. 36/ 1995

SE PECLARS AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-g taxat cu 16.250 fei, taxa de timbru notarials en chitama seria B VPZ o
533771 3:2095. cliberata de acest birow notanal.

Timbru padiciar in valoare de § lel

S-a perceput onorarint de 16.250 isi, la care s¢ adauea TV A, in walewre de
30%7.5 Lei, ow chizanta pr. 183172003, elibersta de acest hirow aotarial,

NOTAR PUBLIC,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
SERVICIUL CONCESIONAR!

REFERAT DE APROBARE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1610/25.08.2005, in suprafata de 430,00 mp, situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4,
teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 516/11.05.2005 contractul
de concesiune nr.1610/25.08.2005 cu dl. Stefan Marinescu , contract ce are ca obiect
terenul in suprafatd de 430,00 mp situat n Str. Lanariei nr. 5, sector 4. Prin actul .
aditional nr.1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 064/2005 se modifica

partile contractante din dosar titular contractului de concesiune devenind SC M&S

COMEXIM SRL reprezentata prin adiministrator Stefan Marinescu.
Terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, situat in

Str. Lanariei nr. 5, sector 4 in suprafatd de 430,00mp este inscris In Cartea funciarad

nr. 201276, avand numar cadastral 201276.
Prin adresa inregistratd la Directia Contracte sub nr. 1875.1/04.09.2018,

dl. Marinescu Stefan solicitd cumpararea terenului ce face obiectul contractului de

concesiune nr. 1610/25.08.2005.
Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitdti administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund — credintd ai acestora beneficieaza de un drept de preemtiune la
cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) conform Raportul de Evaluare
nr. 571/14.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 323.000 Euro (farda TVA),

echiva[entul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.
in acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare a Consiliului General al

Municipiului Bucuregti ce se supune aprobarii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 430,00 mp situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4, teren ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2019

Intocmit:C{istin labu -Expert

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 350013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




PRIMARIA VIUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1610/25.08.2005, in suprafata de 430,00 mp, situat in Str. L anariei nr. 5, sector 4,

teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Prin Dispozitia Primarului General nr. 699/17.04.2019 a fost aprobatad componenta
comisiei de identificare a modalititilor de valorificare a bunurilor/terenurilor aflate n
domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma sedintei comisiei din data de 25.09.2019
a fost intocmit Procesul Verbal nr. 2/25.09.2019 prin care s-a decis elaborarea proiectului
de hotirare privind aprobarea vanzarii terenului situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4,
teren ce face obiectul raportului de evaluare nr. 571/2018, intocmit de SC Media City SRL.

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 516/11.05.2005 contractul
de concesiune nr.1610/25.08.2005 cu dl. Stefan Marinescu, contract ce are ca obiect
terenul in suprafatd de 430,00 mp situat in Str. Landriei nr. 5, sector 4. Prin actul aditional
nr.1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 964/2005 se modifica partile
contractante din dosar titularul contractului de concesiune devenind SC M&S COMEXIM
SRL reprezentat3 prin adiministrator Stefan Marinescu.

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, situat in
Str. Lanariei nr. 5, sector 4 in suprafatd de 430,00mp este Tnscris in Cartea funciara
nr. 201276, avand numar cadastral 201276.

Pana in prezent SC M&S COMEXIM SRL a respectat toate prevederile
contractuale, respectiv cladirea edificata pe terenul concesionat a fost finalizatd conform
Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor npr. 139/11.05.2006 iar in
conformitate cu adresa nr. 4328/05.03.2019 a Directiei Venituri nu figureaza cu debite

restante.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector &, Bucuresti, Roméania

Tek 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




Prin adresa inregistrati la  Primaria  Municipiului Bucuresti  sub
ar. 1551/15.04.2014 dl. Marinescu Stefan solicitd cumpdrarea terenului ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005.
Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren afiat in proprietatea privata a

statului sau a unitdti administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii,

constructorii de buna — credinta ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la

cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui

raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) conform Raportului de Evaluare

nr. 571/14.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 323.000 Euro (fard TVA),

echivalentul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.

in acest sens a fost elaborat aldturatul proiect de hotarare a Consiliului General al

Municipiului Bucuresti ce se supunée aprobarii, prin care se propune vanzarea terenuluiin

suprafata de 430,00 mp situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4, teren ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2019

SEF SERVICIU,
Teodora Stoian

intocmit: Cristina,Jlabu - Expert

| k.
Bd. Regina Elisabeta nr. d , cod pogtal 050013, sector §, Bucuresti, Romania 5‘.’
Tel: 021.305.55.00 g i
£ UKAS
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hitp://www.pmb.ro
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