A o

Cdnsiliul General al Municipiului Bucuresti

= e = ST

ErEE= o~

HOTARARE
Nr. _ din _

privind vanzarea terenului concesionat , conform contractului de concesiune ar. 751/17.02.2003, in
suprafata de 250,00 mp, situat in Strada Erou Ton Calin nr. 13, sector 2, teren apartinand domeniului
privat al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Vizand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

Facand aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

in temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 si art. 364, alin. 1 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba vanzarea imobilului - teren - situat in intravilanul Municipiului Bucuresti,
Strada Erou lon Cilin nr. 13,sector 2 in suprafatd de 250 mp, in favoarea dlui MICA
ALEXANDRU.

(2) Terenul apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obiectul
concesiondrii este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 209551 avand nr. cadastral 209551 pentru
suprafata de 250,00 mp .

Art. 2. Pretul de vinzare (valoarea de piatd) rezultat din Raporiul de Evaluare
nr. 569/06.11.2018 intocmit de SC MEDIA CITY SRL ce face parte integrantd din prezenta hotardre
este de 177.500 Euro (fird TVA), echivalentul a §27.860,00 lei, la un curs valutar de 4,6640 lei.

Art. 3. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor ducc la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Secretar General al
Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romanig; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan
situat in
Str. Erou Calin lon, nr. 13, sector 2, Bucuresti

! |
3 D5/ 11/2018

$

\l
\

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 569/09.11.2018 T
Data evaluarii: 06.11.2018 :

Director general, \
Ing. Cristian Andrei SANDU _ gl
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SINTEZA

Subiectul raportului: Teren intravilan in suprafaté totald de 250.00 mp (suprafata
din masuratori)'.

Identificare cadastrald: Conform Extras CF nr. 209551, UAT Sector 2, Bucuresti, nr.
cerere 68309/18.10.2018, proprietatea imobiliard de natura terenului, subiect al
prezentei lucréri, inscris sub numarul cadastral 209551 se identifica, astfel:

Nr. Adresa Activ | Nr. Carte Funciara /|Suprafata

crt. numdr cadastral |masurata
teren
(mp)

1 Str. Erou Calin fon nr. 13,

sector 2, Bucuresti
Total teren CF 209551, UAT Sector 2, Bucuresti 250.00
*Conform Contractului de concesiune nr. 751/17.02.2003, pe terenul in suprafatd
totala de 250.00 mp este edificatd o constructie cu destinatia de birouri, avand regim
de inaltime S+P+2E(+M). Constructia nu formeazé obiectul evaludrii.

Teren 209551 /209551 250.00

Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd-ul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, Bucuresti
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.

2462/02.11.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data evaluarii: 06 noiembrie 2018

Data intocmirii raportului: 09 noiembrie 2018
Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6640 Lei

Valoarea de piata®: 177,500.00 Euro, echivalent 827,860.00 Lei

' Conform Extras de Carte Funciard 209551, nr. cerere 68309/18.10.2018, suprafata totald a terenului este de
264.00 mp din acte, respectiv 250.00 mp conform mésurétorilor cadastrale. In continuare, in prezenta lucrare,
vom considera terenul cu suprafata de 250.00 mp, rezultatd din méasurétorile cadastrale. Valoarea poate fi
invalidatd dacd o documentatie cadastrala ulterioara sau existenta la data evaludrii, dar care nu a fost pusa la
dispozitia evaluatorului, va infirma suprafata considerata.
2 Valoarea de piata nu include TVA.
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele gi
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obftinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat Tn conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 06.11.2018 impreund cu

reprezentantul clientului.

In prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 09.11.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU

[ Pag. 3 ]
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrari il constituie intocmirea raportului de evaluare pentru
terenul intravilan in suprafatd totald de 250.00 mp conform masuratorilor
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 209551, localizat in Str. Erou Calin
lon, nr. 13, sector 2, Bucuresti si aflat in proprietatea Primariei Municipiului

Bucuresti.

1.2.IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintatd Tn anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Tncepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, c)
evaluari de bunuri mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva gi impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobhil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2018

1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Priméria Municipiului Bucuresti

Contract prestiri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.

2462/02.11.2018
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1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.
IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi absolute

Identificarea proprietatii: Teren intravilan in suprafatd totalda de 250.00 mp,
identificat cu numarul cadastral 209551, Carte Funciara nr. 209551, UAT Sector 2,
Bucuresti, localizat in Str. Erou Calin lon nr. 13.

Sarcini: Asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie.

in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
catre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluari, intre un cumpdarator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si Tn care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaludrii: 06.11.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6640 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentului raport sunt:
¢ Date privind proprietatea subiect: in Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

e Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; www.wizmo.ro
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1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

e Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluérii si
nu au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

e in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea
valorii;

e Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

e Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate n raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considerd credibile si nu Tsi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii gi corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente;

e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil si nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaludrii, altele decéat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

¢ Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

e Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisd Tn raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

e« Orice neconcordant intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata Tn raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuté in raport;

o Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile
puse la dispozitie de societate. In analiza realizatd evaluatorul a luat in
considerare suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
consultant fiscald, juridica sau contabila;

o Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluats sau cu partile interesate in tranzactie;
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e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultants sau s& depuna marturie in instant relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;

e Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale n vigoare;

e Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semndatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara
nici o deviere de la acestea.

Standardele aplicate sunt:

e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

e SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Tn conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului
evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzia cu privire la
valoare. -
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1.13.RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.
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2. DESCRIEREA TERENULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati
Utilizare/zonare: Conform PUG, Subzona M3
Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M3:
- POT max=60%
- CUTmax=2.5
Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei
Dimensiuni teren si constructii: 250.00 mp din méasuratorile cadastrale, 264.00 mp
din acte, conform informatilor din Extras de Carte Funciara nr. 209551, nr. cerere
68309/18.10.2018
Utilizare: teren cu constructii
Teren in exces: nu
Vecinatati: Conform documentatie cadastrala si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatai:
« Nord: Proprietate imobiliara
= Sud: Str. Erou lon Célin, pe o lungime de aprox. 13.65 ml
= Est: Proprietate imobiliara
= Vest: Str. Aurel Viaicu, pe o lungime de aprox. 26.06 mi
Caracteristicile amplasamentului:
« imbunétatiri aduse terenului:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
= Tmprejmuire: limitele proprietatii sunt materializate partial cu gard din
lemn cu soclu din beton
o Utilitati :
= Retea de alimentare cu apé - canal: da
= Retea de energie electrica: da
= Retea de gaze: da
= Drum de acces: Str. Erou lon Calin si Str. Aurel Viaicu
o Topografia terenului: Plana, formé poligonala

e Servituti: nu este cazul
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buna utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietéti construite, utilizare care trebuie s fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare

a proprietétii imobiliare”.

Avand in vedere situatia de fapt respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu
destinatia birouri, in continuare evaluatorul considera ci cea mai buna utilizare pentru
proprietatea subiect al evaluarii este cea actuala.
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4 PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: Str. Erou Calin lon, nr. 13, Sector 2, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, Central, Zona Mihai Eminescu - Bulevardul Dacia

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifica poate fi considerat piata terenurilor libere amplasate central in
zona Mihai Eminescu- Bulevardul Dacia

Evolutia valorilor imobiliare:

Piata_terenurifor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue si
n cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii
rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea
reZIdentlaIa foarte atractivd (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de munca in
ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scazute ale dobanzilor Si dezvoltarea de noi
zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de
nord a Bucurestiului. in acest context, zone precum Aviatiei, Béneasa, Sisesti,
Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata
specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea
nevoie de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in
consecintd, dezvoltatorii Tsi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii
exceptlonale sau loturi mai mici cu autorlzatn pentru constructii care permit o
perioada de timp scurta pentru comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia
pe termen mediu.

Investitorii vor continua sd se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si
birouri). Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-
Napoca, Timisoara sau Brasov.

O altd tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatlel de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii caut flexibilitatea de a furniza proiecte
pe piata cat mai repede p05|b|I si sunt, prin urmare, dispusi sa plateasca mai mult
pentru parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au ramas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile
prime unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acela3| teren. Privind S|tuat|a
mai larga a pietei, pre’gul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceast
crestere faptului ca au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare
decat o majorare generala a preturilor.

[ Pag, 12 ]
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« Conditiile pietei specifice in zona

oferta pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreaza in
intervalul 650.00 Euro/mp + 800.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,
acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici ai zonei, etc.
Ofertele retinute pentru analizd au fost verificate telefonic, fard inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3

Localizare Sursa Suprafai | Utilizare /| Coeficienti |  Acces Front stradal | Constructii | Pret oferts* | Pre{ oferta”
{mp) Zonare | urbanistici (ml) pe teren (Euro) (Euro/mp)

https:/fwww.imobiliare.rofvanzare-terenuri- o PUG- | POT = 60%,

Zona Eminescu - | o rifoucurestieminescuteren-constructi-| - 300.00( 7| 5 p g 5 | St Vitorului| D =10.00 mi da | 22500000  750.00

Lizeanu de-vanzare-X3H.J130AE lista=3701268
; https /www.imobiliare.rolvanzare-terenuri- _ana
Zona E::"::SC”' constructiibucurestidaciafteren-constuciv-de- | 31200 & :,gG' PgJT' _62 é’ Str.lcoanei | D=856ml | da | 23990000(  768.91
vanzare-XaMJ03005?lista=14834637&harta=1 o
Zona Eminescu - https://wizmo.ro/roﬁmobiIiare/bucuresti/mosilorlt ¢f PUG- | POT =60%,| Str. Vasile _
Tunari eren-de-vanzare-380000EUR/RTF77P 47500~ o | cur=2s | Lascar [0 1200m| ™ 380000.00 80000
Zona Eminescu - https:fiaww imobiliare.rofvanzare-ferenuri- ¢f PUG - | POT = 60%, | Str. Radu de

constructifbucurestifeminescufteren-constructii-| ~ 233.00 M3 CUT=25 | la Aumati D=12.00mi nu 153,000.00 656.65
de-vanzare-X8F01300Q?lista=3701268 - ’
relrle de oferta nu includ T.V.A.

Lizeanu

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata esfe |a nivelul de
5%, oferta fiind redusa. :
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5. ABORDARIIN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare si analiza parceldrii gi dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatad metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia

directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piatd, calitatea i cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului | Adecvare Motivatie

- Comparatia directa adecvata |Exista terenuri libere § informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizata
- Extractia inadecvata |Extractia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflecta caracteristicile pietei la data
evaluarii, increderea in metoda extractiei depinde de
precizia estimarii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionala i cea rezultata din cauze exteme. in zona
analizata existd terenuri libere §i informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzaciii.
- Alocarea inadecvata |Metoda alocarii, cunoscuta si ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd n stabilirea valorii atunci cand numarul de
\anzan de terenuri libere este insuficient. in zonaJ
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.
~Metoda reziduala a terenului inadecvata |Metoda reziduald poate fi utilizatd in cazul in care
vanzarle comparabile lipsesc, sau ca wtificare a
abordarii prin comparatie directa. In zona analizata existél
terenun libere si informatii de piata suficiente si credibile
privind oferte si tranzactii.
- Capitalizarea rentei funciare inadecvata |Nu existd informatii suficiente privind rentele de piata si
existd terenuri libere si informatii de piatd suficiente
privind oferte si tranzactii in zona analizaté

~Analiza parcelarii gi dezvoltarii inadecvata |Metoda parcelarii este Ltilizata in studii de fezabilitate i
in evaluar in care vanzarile comparabile sunt rare. n
zona analizata exista terenuri libere §i informatii de piata
suficiente i credibile privind oferte si tranzactil.

Avand in vedere tipul proprietatii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, n cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata .

[ Pag. 14 ]
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in cazul de fata, metoda a fost aplicat
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu prop

area terenurilor intravilane amplasate n zona analizata se
p + 800.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
stici ai zonei. Tn continuare sunt prezentate
bile (verificate telefonic, fara inspectie):

Preturile de ofertd pentru vanz
incadreaza in intervalul 750.00 Euro/m
localizare, tipul de acces si coeficientii u
sintetizat ofertele retinute ca si compara

rbani

3 avand la baza informatii cu privire la oferte de
rietatea de evaluat.

Localizare Sursa Suprafatd | Utilizare | Coeficienti |  Acces Front stradal| Constructii| Pret oferta* | Comparabila
(mp) |/ Zonare | urbanistici (ml) peteren | (Euro/mp)

: https:/www imobiliare.roanzare-terenuri- _eno
Z°”aL$ZZ;’;T°“' constructilbucurestieminescufteren-constructii-|  300.00 i :AL;G' PgJT‘fgé’ Str. Viitorwlui| D=1000ml|  da 75000]  C

de-vanzare-X3HJ130AE?lista=3701268 ’

. htps7www imobiliare.rofvanzare-terenuri- —ano
Zona-lar]r:::scu- constructilbucurestiidaciateren-constructi-de- | 312.00 . :AL;G PgJT_fg?' Str.Icoanei | D=856ml | da 76891|  C2

vanzare-XaMJ030057lista=14834637&harta=1 |

Zona Eminescu - https://wizmo.ro/roﬁmobiliarelbucurestilmosi|orlt of PUG-|POT=60%,| Str.Vasile | _

Tunari eren-de-vanzare-380000EURIRTF77P 47500 e | Gur=25 | Lascar |D2em] M 80000 G

“Treturie e orena nu includ TV.A

n tabelul urmator este prezentatd sintetizat

comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 C2 C3
Suprafata teren (mp) 250 300.00 312.00 475.00
Pret ofertd (Euro/mp) 750.00 768.91 800.00
Localizare Zona Eminescu - Zona Zona Zona
Tunari Eminescu - Eminescu - Eminescu -
Lizeanu Tunari Tunari
Acces/vizibilitate Str. Erou Calin lon | Str. Viitorului | Str. lcoanei Str. Vasile
Lascar
Deschiderea frontului D dubld = 26.06 ml| D=10.00ml | D=8.56 ml | D=12.00 ml
stradal si 13.65 ml
Utilitati fa limita proprietafii la limita la limita la limita
proprietati proprietati proprietatii
Utilizare/zonare cf. PUG - M3 of PUG - M3 | cf. PUG -M3 | cf. PUG - M3
Coeficienti urbanistici POT=60%, CUT=| POT=60%, POT=60%, POT=60%,
2.5 CUT=25 CuT=25 CUT=2.5
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senituti nu nu nu nu
Constructii pe teren considerat liber da da nu

in continuare este prezentata grila datelor de piatd pentru un lot
cum rezultd din PUG. in grila sunt prezentate
si utilizate toate elementele de com
aplicate asupra prefurilor de vanzare pentru fiecare propr

paratie consi

[ Pees ]

datele, unde au fost

descrierea proprietatilor retinute ca s

minim construibil asa
prelucrate, sintetizate
derate relevante, care justifica ajustarile
ietatea similard comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 COMPARABILA 3
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 750 769 800
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/m p) 750.00 768.91 800.00
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 750.00 768.91 800.00
Conditii ale pietei 11/6/2018 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 750.00 768.91 800.00
Suprafatd (mp) 250.00 300.00 312.00 475.00
Ajustare -15% -15% -15%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 637.50 653.57 680.00
Localizare Zona Eminescu - | Zona Eminescu- | Zona Eminescu - | Zona Eminescu -

Tunari Lizeanu Tunari Tunari
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 637.50 653.57 680.00
Tip de acces Str. Erou Calin lon Str. Viitorului Str. Icoanei Str. Vasile Lascar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 637.50 653.57 680.00
Front stradal D dubl3 = 26.06 ml D = 10.00 mi D =8.56 ml D=12.00 ml

si 13.65 ml
Ajustare 10% 10% 10%
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Utilitati a limita proprietatii | la limita proprietdfii |la limita propriettii| la limita proprietafii
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Utilizare/Zonare cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3 cf. PUG - M3
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Coeficienti urbanistici POT=60%, CUT = | POT = 60%, CUT=| POT = 60%, CUT | POT = 60%, CUT
2.5 2.5 =25 =25

Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Senituti nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 701.25 718.93 748.00
Planeitate teren plan similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/m p) 701.25 718.93 748.00
Constructii pe teren considerat liber da da nu
Ajustare 5% 5% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 736.31 754.88 748.00
Total ajustari brute (Euro/mp) 211.31 216.64 188.00
Total ajustari brute (%) 28.70% 28.70% 25.13%
Interval Minim Maxim
Rezultat (euro/mp) 736.31 754.88
Marja de negociere 5% 36.82 37.74
Pref unitar ajustat (Euro/ mp) 700.00 720.00
Pret adoptat* (Euro/mp) 710.00
O indicatie a valorii de piatd pentru teren (Euro) 177,500.00

“Comparabila 3 cu cea mai mica ajustare totald brutd

[ Pag. 16 ]
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat c& nu este necesar
si se aplice ajustari asupra urmétoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
localizare, acces, utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la
infrastructura de utilitati, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de

servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

pentru suprafata, au fost ajustate toate cele 3 comparabile care au o suprafatd mai
mare de 300 de mp, suprafata minima construibild pentru subzona M3 conform
PUG,;

pentru deschiderea frontului  stradal/raportul laturilor au fost ajustate toate
comparabilele, cu un raport al laturilor mai mic si deschidere simpla;

pentru constructii pe teren au fost ajustate comparabilele C1 si C2 care prezinta
constructii demolabile, reprezentand costul demolarii acestora;

pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,
oferta de vanzare fiind redusa, terenul n zona este utilizat in proportie mai mare de
90%.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului la 710,00 Euro/mp (Comparabila 3 are cele mai mici ajustari brute).

Tn final considersm ca aceasti valoare unitaré poate fi consideratd o buna indicatie pentru
valoarea de piaté a terenului subiect, in suprafatad de 250.00 mp.

Rezulta valoarea de piaté a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 250.00 mp x 710.00 Euro/mp = 177,500.00 Euro

O indicatie a valorii de piata a terenului rezultati din abordarea prin piata

este de 177,500.00 Euro, echivalent 827,860.00 Lei

[ Pag. 17 ]
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca agsa cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piaté pentru terenul subiect localizat
n Str. Erou Calin lon, nr. 13, Bucuresti, sector 2 este de:

V3= 177,500.00 Euro, echivalent 827,860.00 Lei

3 Valoarea de piata nu include TVA.

[ Pag. 18 ]
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Harta localizare

Fotografii

Extras oferte de vanzare teren
Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Anexa 1 — Harta localizare

Adresi: Str. Erou Calin lon, nr. 13, Bucuresti, sector 2
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Anexa 2 - Fotografii proprietate imobiliara subiect

- Acces auto si vecinatati
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- Proprietate subiect
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1
@ imobiliarero ID Anurt #X3HJ130AE

Teren constructii de vanzare
Busurest, Secior 2, Zona Eminesou Actualizaet in 02.11.2018

225.000 EUR

MECHNITE ECONTNGC ¢
mnmﬁ alidiz) &0 bomad
e arian 4 sabures, Y. Subns DN SR it
mwmn mmhmmnm-mdmbnimhmt ssiveazs
nqut mﬂu;gﬂh’mﬁﬁ:k-ﬂmﬂ.w
ﬂ.(ﬂﬁ‘ m i oy KT e aor mampatil % uk, cfekii pesisy
% - Sl fanias 9 Win wrvidi peemenade, meret
wcctive 3 otk ol ok e it puitbes, s bl o soeser] cx walnaisd;
© e e tavisu; imslniemrie, burer , colerwin, 2 ;
sowoece 1 ApEL g, Pt M il ol RTINS, Xl Libirt ciaiate, pemis paioals [}
T s - s, gk de sanhy, BXuie v plitiv chipnst; banings = e
e ineond wpmidh e pr ol heiale
[ o e ——— @
HAcdaugd natife
Caracteristici
Suprafatd veren: 300 mp Tip teren: Construct
Front stradal: HWm Clasificare teren incravilan
Nr. fronturt i Constructie pe teram: My
Specificagii
Utilitdgi
Apa
Canalizare
Gaz
Curant

Alte detalii zona
Armvegnajare strazic asfaltate
Mijiosce de transport
fluminat stradal
Vecinatayi

Alee detaiil
Terenul se afia in zona Eminesu, sre 300m cu deschidere de 10mil, toate utilitatile Pe teren exista o casa
demalsibila Exista Urbanism cu urmatoril parametri POT 80%, CUT2,5, B P+lin progimitate de afla

transport public. scoli, gradinite

Detalii de contact

- T MARIANA SOLOVEL
Sunila Agent Imobifiar

0733.683.447 APULUN'SS

Alte teiefoane:
021.3207070
0722.400.055
021.3206905 (fax)

[ Pa2s )
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Comparabila 2
@ imobiliare.ro D Anunt: #XSM03005
Mosilor, teren 312 mp,
Bucurest. Sector 2, zona Dacia Actualizst in 29.10.3018

Proprietate reprezentatd exclusiv de agentis VIOLOR IMVEST

239.900 EUR

Comision: 3%

Salveazd

Adaugd notits

Detalii
Dacia va propunem la vanzare un t2ren in suprafata de 312 mp cu un front stracal de 8.55 metri situat in
ssna Dacia, Eminescu soroape RATE, Mosilor, Jonstrugtie demolsbila utitsy, acte ok

(3p i gaz). Pentru alte amenunte privind ofsrs, va rugam sane contactat

Caracteristici

Suprafatd teren: 312 mp Tip teren: constructil
Frontstradal 856em Clazificars teran. Inersyvilan
K. fronturi: 1 Constructie pe taren: 2
cuT: 3 Suprafatd consTuits: 102 mp
Sursd coef. urbanistici: PUG.

Specificati

Alte detalii zona
Armenajare strazi asfaliate

Detalii de contact

. VIOLOR INVEST
Sunala

0733.161.954
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Comparabila 3
&2 O

Cautd o proprietate
Teren de vénzare, 475 mp, Bucurest (RTF77P) promovar

€ 380.000

475m? suprafata terenulul

Mosilor, Sector 2, Bucharest, Bucuresti - lifov

Vanzare teren Eminescu - Stefan cel Mare - Vasile Lascar, Bucuresti. Proprietate compusa
din teren suprafata 475mp, deschidere 12ml Regim de inaltime, zona M3, 5 P45 cut25
pot 60%. Terenul se preteaza pentru construire cladire cu destinatia: rezidentiala. Pret -
380.00Ceuro tva

http://www.crﬁstiancaldaram&efteren-de-vanzare—emine&cu-bucwesti-i 13.heml

Contacteaza-ne! -
Cristian Caldararu /’ ) ' j\\
Cristizn Caldararu f \
287 proprietdt \ |
r Nici un review G |
N4 '
Adaugd unrevew =

la leg&tura cu Cristian Caldararu, Cristian Calcararu

3 0726856983
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Anexa 4 - Documente de la client

.
1_.‘.? DR
Y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! fg SN
. | AL
"--_,‘__n:? s/ Directia Patrimoniu OMA I:,ITA

Serviciul Concesiondri

NT--';..&.-,.---.‘- FEAIRRIARRIFE

NOTA COMANDA

Cétre,
5.C. MEDIACITY S.R.L.

fex; 021/310.03.99

Reforitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 Tnregisirat sub nr. MB 560/25.04.2018 ce are ca
obisct ,servicii de evaluare imobliiiars a bunurilor imobile afiate In domeniul public/privat sau

in administrarea Municipivlui Bucuresti”.

AvAnd In vedere prevederile contractului subsecvent nr. 472018 tnregistrat sub nr. MB
560/25.04.2018 §i {indnd cont de prevededie art. 5.2. din contract, va solictdm v solicitém

Tntocmirea raportulul de evaluare ce va avea ¢ obiect

Bucuresti,

stabilirea prejului de vanzare @ terenului situat In Sir. Erou Cdlin lon nr 13, sector 2,
e suprafald teren cca: 250 mp .

Pentru evaluarea amplasamentelor nominalizate va atasam, In copie, docdméma;ia eferentd,
nicipiul Bucuregti a rapoartelor de evaluare pentru imobilele
3 conform art. 143 in termen de maximum 14 zle
spatiul ce urmeazi a fl evaluat.

Pradarea cétre beneficlanul Mu
nominglizate mai sus, va trebui realiza
calendaristice de la data prezentel si a asiguraril accesuluiin
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CONTRACT DECO : g
tnckelat s dats de.g?&z;.

TRUNCEIA A dons 1Jeb TTANSHL
SUEEETIA © ?'}?i'?l (G2
B cwminugepgnesiam
I Partile eomtractante f%““-._&" :“.?7@.“%-’3'-”-?-%5—!'——'-1

Intre MUNICIPALITATEA BUCURESTI, reprezentaia prin Primar General
TRAIAN BASESCU, cu sediul in Bucuresti B-dul Regina Elisabeta nr, 47, sectonul 5,
avand calitates de concedent, pe de o parte si dl. MICA ALEXANDRU, identificat cu B1
seria G.T. nr. 070526, cu domiciliul in Calea Dorobamii ar. 47, sector 1, Bucaresti, avand
calitaten de concesionar,

In emeiul  Legit nr. 219 7 1998 - privind regimul concesiunilor , of Legii
ne50(1991 ~ privind  outorizorea exequarii constructiilor si uncld masurl pentru
reatizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 433/2001, of Lepii nr,
21572001 - privind Administratis Publica Locala, 3 Hotararii Consilivlui Genersi al
Municipialui Busuresti nr,202/1999, Dispozitia Primarulul Generala nr. 2010/2001,
precum si in baza Raportului Comisiei de licitatie ar. 816 din data de 30.08.2002 prin
eafe se concesionenaza terenul situat in str. Erou Ton Calin ne. 13, sectorul 3, s-a incheim

S¥asFeen

prezentul contract de concesiune,

Art. 1. Obiectul conteactului este cedarea in concesiune o terenului situt in
Bucuresti, strada Brou fon Calin nr. 13, scotorul 2, in suprsfata de 264 m.p. asa cum
rezules din planul de sityatie anexat.

Art. 2, Terenut precizat la art. 1 se preda de catre concedent catre concesionar pe
baza de proces-verbal de predare — primire, in vederea realizarii obiectivabsi prevazut {n
planprile wbanisice de demliu (P.UD), avand desiinatia de  imobit  biroor
S+PH2E(+M) precizats in Certificatul de Urbanism nr. 1098/134C/04.07.2002, cliberat
de Primaria Seetorufui 2 si in conditifle din oferta care a stat In baza adjudecarii Heitatiei,

An.2.1. Inceperes lueraritor se va face in magimum 9 luni de fa data gemnarii
coptractudul,

A2, In ezl in care, luerarile nu incep in limita termenuli de 6 tuni,
concesionarul pierde garantia de panticipare. Daca sici in urmatoarele 3 huni fucearite nu
incep, contractul de concesiune se anuleaza, concesionarul urmond sa suporte dawme,
reprezentand 10% din redeventa concesiunii anuale.

Art2.3. Durata de executic se va siabili prin autarizatia de constructie eliberata de
Primaria Sectorlui 2 la cererea concesionorului dar nu va depasi 36 do huni
calendaristice.
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Se
e/ 10 Termenul contractulul:
% 5541, 3. Concesiunea se scorda po 49 anl, incepand eu data predarii—primirii

terenuhyi, in conditiife stipulate in prezentul contract si anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica , in seriy, concesionarutui cu 2 ani inainte de
incelarea concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii / prelunginea
termenuiul de concesionare,

Art.4.1. Contractul de concesiune poate fi prelungil pentru o perioada egala cu
:cdf ;r;uit jumatate din durata s initiala, prin simplul acord de volnta al partilor, prin act
itional,

Art4.2. La expirarea termenului de concesiune concesionarul este oblignt sa
restituie benul concesionat exclusiv investitiile realizate din fondurile sale.

IV Redoventn

Agt, 5. Redeveats comcesiumii, conform oferiei adjudecate, esle de
295.000.000 lei/ an, inchizand ‘T.V.A., reprezentand  8.375 § /an, I care se adauga un
comision de 1% caleulat Ia valoares redeventei concesfunit,

Art.S.1 Redevents minima x concesiunli, pentru terenul situat in strads Erou fon
Calin ar. 13, scctorul 2, din nuniciplul Bucurest] esie de 64,483,087 lei / aw, a fost
determinata in conformitate ou prevederile Legii nr. 50 / 1991, modificata si complelata
prin Legea nr, 453/2001 81 a fost cakulata  avandu-se in vedere pretul de vamzare , zona
de amplasare, echiparea tehnico-edilitara existenta, carcleristicile geotehnice, facilitatile
de transport cte. pe bazn “Metodologicl de caleul a evahuarii terenurilor apartinand
domenivlai privat al municipiclui  Bucuresti, destinate executarii de constructi™
aprobata  prin Hotararea Comsiliukd  General al  Municipiului  Bucuresti
or.218/04,12.1997,

Art. 6, Redeventa concesiunii prevazute It ad. S va fi recalculata anual in functle
de cursul valutar, comunicat de organele sbilitate si se plaleste pe fouta durata
concesiunii, Plata se va fice b cursul d¢ schimb valutar din ziua efectuarii ¢l

¥ Modzlitaten de plata:

Art. 7. Sumele prevazute & art. 5 so vor plati prin ordin de plata in contul
concedentului ne. 212202074267117 - Direetia Trezorerie a Muunicipiului Bucureati,
pentru  primul an de concesionare (12 lunl de ks semnarea conteactului), Plata se face
inainte de semnares contractuli I curcnl de schimb valutar din ziva efectuaril seesteia,

Art.7.1. Pentru cel de-al doilen an de concesionare se va facé plita pentru lunile
cuprinse Intre data inceperil nouluf an de concesionare (al doilea an) si funa decembrio
{inclusiv) a ammlui calendarisiic, {1 L Ese

Ast.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, sumele prevazute la art. 5 se
platese anual in termen de 30 de zile de la inceputul anulul pentru anul in curs.

Art,7.3. Pentru plata cu intarziere s redevente] se va plati o penalitate de 0,5% pe
21, caberduta b supma datorsta.

VI Drepturile si obligatiile partilor.
Art, 8, Concedentsl are droptul:
Art, 8.1 Sa urmareasca prin imputemicitii sai morsul lucrarilor de constructii fa
obiectiva] ce se realizeaza pe ferenul concesionat in vederea verificarii respectarii
destinatiel cladirll asa cum s fost stabilita prin documentele licitatiel, a caltatii si

J
Al oer 4
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stabijitatii constructlei si incadrarii in tcrmenul de punere in functivne stabilit pein
gutorizatin de eonstructie.
“;? Ast.8.2 Sa retraga concesiunen, fara nici o rescumparars:
~HBLeN /1, daca concesionarul nu incepe lucrarile in termen de maxim 9 Tuni de Ia semnarea
T i,
2. in cazul in carc nit se respecta termenu! de punere in functiune  stabilk pein
autorizatia de construetie sau
3. fn cazul in care nu se respecta prevederile din oferta ce a stat s baza adjudecarti
Hcitatiel,

Art.8.3. Sa modifice unilatersl partea reglementara a confractului de concesiune,
cu potificarea prealabila a concesionarulul, din motive exceptionale legate deo inferesul
rationa) gav local, dupa caz.

Art.8.4, Sa verifice in perioada dernlarii contractului, modul in care se vespeota
conditiile 5i clanzeke acestuia de catre concesionar,

Art3, Concesionarnl are dreptul:

Art.9.1, De a exploata, in mod direct, pe riscul si raspunderen sa, bunurile ce fac
obiectul contractuhii de concesione.

Art9.2. De s folosi si a culege fuctele bunurilor ¢e fae obiectul concesiuni,
potrivit naturii busului si oblectivelor stabilite de perti prin contractul de concesiune.

Art.9.3, Sa primeasca in mod prompt o despagubive adecvata si efectiva in cazul
in care modificarea unilaterak a contrastuld # aduce un prejudiciv.

1, In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu peivire la suma despagubirii,
seeasta va i stabilita de catre instants judecatarensca competents,

2. Accst dezacord o permite concesionarului sa se susiraga obligatiflor sale
contractuals.

Art. 10. Cancesionarul ave obligatia:

Ar1.10.1. In termen de 90 de 28l de Is data semnarii contractului, sa dopung, cu
titly de garantie de executie, sub forma de gurantic seu depozit bancar, suma de
74,000,000 lel, reprezentand 25% din suma obligatiei de plala datorata concedentului cu
tithul de redeventa pentru primul an. Daca esto necesar din aceasta suma vor fi prelevate
penalitatile si suimele datorate concedentului de catre concesionar in buza contraciulol,

Art.10.).1, Garantla de executic se va depune infe-un cond special, In o banc
agreata de ambele parti contractanic, dobanzile revenind concesionarului.

Art.10.1.2, Garantia de executie se pierde daca concesionarul nu s¢ incadreaze in
termenul fimal stabilit prin autorizatia do constructie sau in cazul in care concesionarul
abandonessa exceutia lucrariior in mod nefustificat.

Art.10.1.3. Garantia de executic va putes i eliberata numai pe baza unei notificari
din partea Primarisi Municipiului Bacuresti ~Directla Generala de Investitl si Achizitii
Publice catre banca ce a emis scrisosres de garantie sau @ constiuit depozitul bancar si
care s¢ face In maxim 5 zile de la dala recepliel preliminare. In cazul in care sunt
previzute a B realizate mai multe obiective, ce s¢ pot receptiona distinet, din garantia de
executie, 3¢ va elibera coth paste aferenta objectivalui receptionat.

Art.10.2. Sa respecte intoemal prevederile din Certificatut de Urbanism ce & stat la
baza scordaxil terenului,

Art.10.3. Sa realizeze lucrurile de Investitil nummi pe baza sutorizatici de
comstructic cliberats de cel In drept precum si a altor acorduri si avize coaform
prevederilor Legil nr, 50/ 1991, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001.

4 ros é (Zé };
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Art10.4. Sa obtina toate avizele si acordurile legale peatru realizarea constructicl
i sxploatarea obiectivulul dupe punerea in functiune, Elemenicle tehnice prezeatte in
5 ¢feria sdjudecata nu regrezinta solutii sprobate.
ie ArL10.5. Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele whnico -
o~ edilitare din zona §i sa obtins acordul detinatorilor avestor retele, Evenmalels sobutii
> alterrative edoptate prin proisct {alimeritarea cu apa, surse de incalzire) s vor execita pe
cheliuiala exclustva & concesionprull,

AR08, Sa-si indeplinessca obligatiile potrivit fermenclor si condiliilor
prevazule in contract st in acord cu normele fegale, specifice domeniului de seiivilate,
claborate de institutiile legal abilitate in acest scop.

A, 40,7, Sa asigure prin profect locuri de porcare, care sa satisfucn ntcesintile
lozainicilor, vizitatorilor si angajatilor, cte. ¢u respectarea normelor legale,

Art,10.8, Ca prin amplasarea in teren gooesele sa fic proicctate astfel incat s 52
asigure circulatia fn zoma.

At 10,9, Saasigure prin solutitle adoptate protectia cledirilor invecinate precum
5 protectia mediulul,

Art. 11, Concesionaraf se chliga sa asigore plata redeveniei la termenele stabilite,
si in cazul in care parte din obicctivele co se vor realizs vor [T inastrainate,

An.12. Concesionarul are dreptul de a subconcesions in tot sau in parte obicetul
concesiunii unei alte persoane cu acordul Primariei Municipiului Bucuresti,

Art, 13, Concedentul are sbligatia:

Ast.13.1, 5a au il tutbure pe concesionar in exereitiut dreplurilos rezultate din
prezental contract.

Ast13.2. Sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afars de
cazurile prevazute expres de fege si o art,3.3. din prezentul contrct,

Art.133, Sa nolifice concesionaruhus apartis oricaror imprejurari de naturs 58
aduca avingere drepturilor concesionarului,

VII Incetaces:

Artd. La incclarcn concesiunil, concesionarul are obligatia sa restitum
concedantiitul in deplina proprismie bunuf concesionat.

Art.§8, Incetaren contractului de concesiune poate awvea loc in uanaloarele
situatii:

(a) s expirares duratei siabilite, daca partile nu convin, in sens, prelungirea acestuia, in
conditiile legii,

(b) in cazul in care interesul antional sou locel o impune, pdn derumtarca unilaterala de
entre concedent cu plata unei despagubird juste si preatabile in sarcina concedentului

{c) in caml nersspectarii obligatiilor contractunle de catre concesionar, prin reziliere
nilaterala de catre concedent ou plata unei despagubiri in sarcina cancesionanlui.

{d) la disparitia dintr-o cavza de forts majora 8 bunului concesionat saw in cazul
imposibilitati obiective 8 coneestonarului de o1 exploate, prin renuntere, far plata
unei despagubiri.

() in eaznl in core destinatin terenulul, ase cum esie prevazuta in art, 2, este schimbaia,
fara acordul consedentulud,

Art. 16, Incetares concesiunil prin expirarea duratel

La termenul de incetare a concesiundi, concesionarul are obligntia de a preda
bunal oz a facur obiectul concesinndl, cu exceptin investinilor realizate din fordurile
concesionarutui,

Art 17, Incetarea concesivnii prio rascumparsre.

s
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Directia Patrimoniu
SERVICIUL CONCESIONARI

REFERAT DE APROBARE

Referitor la: vadnzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 751/17.02.2003, in suprafata de 250 mp, situat in Str. Erou lon Calin nr. 13, sector 2,
teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotéararii Consiliului Generai al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 816/30.08.2002 contractul
de concesiune nr.751/17.02.2003 cu dl. Mica Alexandru, contract ce are ca obiect terenul
in suprafatd de 265,00 mp situat in Strada Erou lon Calin nr. 13, sector 2. Prin actul
aditional nr.1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 403/18.02.2016 se modifica
suprafata de teren concesionatd, intrucat in urma masuratorilor cadastrale au rezultat
250 mp, teren identificat cu numarul cadastral 209551, inscris in Cartea Funciara

nr. 209551 a Municipiului Bucuresti.
Prin adresa inregistratd la Directia Contracte sub nr. 1279395/28.10.2014,

dl. Mica Alexandru soliciti cumpararea terenului ce face obiectul contractului de
concesiune nr. 751/17.02.2003, autentificat sub nr. 142/17.02.2003.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitdti administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructi,
constructorii de bund — credintad ai acestora beneficieaza de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) conform  Raportul de Evaluare
nr. 569/09.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 177.500 Euro (farda TVA),
echivalentul a 827.860,00 lei, la un curs valutar de 4,6640 lei.

n acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de hotarare a Consiliviui General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobarii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 250,00 mp situat in Str. Erou lon Calin nr. 13,sector 2, teren ce face
obiectul contractului de concesiune nr. 751/17.02.2003.

PRIMAR GENERAL,

. /= AVIZAT,
A F DIREC/TA JURIDIC,
/ DIREGI@RIEXECUTIYV,
intocmit:Cristing Slabu -Expert ADR IORDACHE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu
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Nr. 1 7.506..1..0%..11..2019
RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vAnzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 751/17.02.2003, in suprafata de 250 mp, situat in Str. Erou lon Calin, nr. 13, sector 2,

teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Prin Dispozitia Primarului General nr. 699/17.04.2019 a fost aprobatd componenta
comisiei de identificare a modalitatilor de valorificare a bunurilor/terenurilor aflate n
domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma sedintei comisiei din data de 25.09.2019
a fost intocmit Procesul Verbal nr. 2/25.09.2019 prin care s-a decis elaborarea proiectului
de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului situat fn Str. Erou lon Calin nr. 13,
sector 2, teren ce face obiectul raportului de evaluare nr. 569/2018, intocmit de SC Media
City SRL.

Municipiul Bucuresti a incheiat Tn baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 816/30.08.2002 contractul
de concesiune nr.751/17.02.2003 cu dl. Mica Alexandru, contract ce are ca obiect terenul
in suprafatd de 265,00 mp situate in Strada Erou lon Célin nr. 13, sector 2. Prin actul
aditional nr.1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 403/18.02.2016 se modifica
suprafata de teren concesionatd, intrucat in urma masuratorilor cadastrale au rezultat
250 mp, teren identificat cu numarul cadastral 209551, inscris in Cartea Funciara
nr. 209551 a Municipiului Bucuresti.

Pana in prezent dl. Mica Alexandru a respectat toate prevederile contractuale,
respectiv cladirea edificata pe terenul concesionat a fost finalizatd in termen conform
Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor nr. 76023/12.05.2004 iar in
conformitate cu adresa nr. 1812/01.11.2019 a Directiei Monitorizare Recuperare

Debite/Creante nu figureaza cu debite restante.

X~

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romariia

Tel: 021.306.565.00
http://www.pmb.ro

UKAS
MANACEWENT
SYSTEMS

001

I



Prin adresa inregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti sub
nr. 1279395/28.10.2014, dl. Mica Alexandru solicitd cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 751/17.02.2003, autentificat sub nr. 142/17.02.2003.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitati administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna — credintd ai acestora beneficieaza de un drept de preemtiune la
cumpérarea terenului aferent constructiilor. Pretul de véanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) conform  Raportului de Evaluare
nr. 569/09.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 177.500 Euro (fara TVA),
echivalentul a 827.860,00 lei, la un curs valutar de 4,6640 lei.

in acest sens a fost intocmit alaturatul proiect de hotarare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobarii, prin care se propune vanzarea terenuluiin
suprafata de 250,00 mp situat in Str. Erou lon Calin nr. 13, teren ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 751/17.02.2003

DIRECT MURIDIC
GTOR EXECUTIV
drian’lordache

SEF SERVICIU,
Teodora Stoian

Intocmit: Cris?JaSIabu - Expert
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