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HOTARARE
Nr. din

privind vanzarea terenului concesionat, conform contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, in
suprafati de 430,00 mp situat in Strada Léndriei nr. 5, sector 4, teren apartinind domeniului privat al
Municipiului Bucuresti

Avéand in vedere Referatil de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari si al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Viazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

TFacand aplicatia art. 1652 ,1660, 1730 Cod Civil;

In temeiul prevederilor, art. 129, alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2 si art. 364, alin. 1 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobi vinzarea imobilului - teren - situat in intravilanul Municipiului Bucuresti,

Strada Léanariei nr. 5, sector 4, in suprafati de 430,00 mp, in favoarea SC M&S COMEXIM SRL.

(2) Terenul apartinind domeniului privat al Municipiului Bucuresti, ce face obicctul
concesiondrii este identificat in C.F. Bucuresti sub nr. 201276 avand nr. cadastral 201276 pentru
suprafata de 430,00 mp .

Art. 2. Pretul de vénzare (valoarea de piatd) rezultat din Raportul de Evaluare
nr. 571/14.11.2018 intocmit de SC MEDIA CITY SRL ce face parte integrantd din prezenta hotérére
este de 323.000 Euro (firi TVA), echivalentul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.

Art. 3 . Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Secretar General al
Municipiului Bucuresti
GEORGIANA ZAMFIR

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucuresti, Rotnania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan
situat in
Str. Lanariei, nr. 5, sector 4, Bucuresti

i12/L0/2018

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 571/14.11.2018
Data evaluarii: 12.11.2018

Director general,
Ing. Cristian Andrei SANDU A F

MEDLACEY
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SINTEZA

Subiectul raportului: Teren intravilan in suprafata totald de 430.00 mp (suprafata
din masuratori)'.

Identificare cadastrala: Conform Extras CF nr. 201276, UAT Sector 4, Bucuresti, nr.
cerere 81739/12.11.2018, proprietatea imobiliard de natura terenului, subiect al
prezentei lucrdri, inscris sub numarul cadastral 201276 se identifica, astfel:

Nr. Adresa Activ* [Nr. Carte Funciara /|Suprafatd
crt. numar cadastral |masurata
teren
(mp)
q | St-Lénareinr.5,sectord, | . o | 201276/201276 | 430.00
Bucuresti
Total teren CF 211512, UAT Sector 4, Bucuresti 430.00

Conform Exiras ¢ Larte runciara nr. cerere 81739/12.11.2018 sl nspeciel 13 raja
locului, pe terenul in suprafat totala de 430.00 mp este edificatd o constructie cu o
suprafaté construiti la sol de 344 mp. Constructia nu formeaza obiectul evaluari.

Proprietar: Primaria Municipiului Bucuresti
Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Bd-ul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5, Bucuresti

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.

2460/02.11.2018

Scopul evaluarii: informarea clientului

Data evaluarii: 12 noiembrie 2018

Data intocmirii raportului: 14 noiembrie 2018
Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6586 Lei

Valoarea de piata?: 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei

! Conform Extras de Carte Funciara nr. 201276, nr. cerere 81739/12.11.2018, suprafata totald a terenului este de
428.00 mp din acte, respectiv 430.00 mp conform masuratorilor cadastrale. in continuare, n prezenta-lucrare,
vom considera terenul cu suprafata de 430.00 mp, rezultatd din masuréatorile cadastrale, “Aalbarea paate fi
invalidatad dacd o documentatie cadastralé ulterioard sau existenté la data evaluarii, dar care nu a fost pusala

dispozitia evaluatorului, va infirma suprafata considerata. f
/,

2 Valoarea de piata nu include TVA. I
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmétoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am hici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau
care ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime.

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru titular ANEVAR, specializarea EPI, in data de 12.11.2018 impreuna cu
reprezentantul clientului.

In prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 14.11.2018 Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANDU

[ Pag. 3 ]
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1\ TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucréari il constituie intocmirea raportului de evaluare pentru
terenul intravilan in suprafata totala de 430.00 mp conform masuratorilor
cadastrale, identificat cu numarul cadastral 201276, localizat in Str. Lanariei, nr.
5, sector 4, Bucuresti si aflat in proprietatea Primariei Municipiului Bucuresti.

1.2.IDENTIFICAREA Sl COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost Infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultantd specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultantd in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaluari de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, ¢)
evaluari de bunuri mobile si f) verificiri de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare $i experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 01 20/2018

1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti

Contract prestéri servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015, contract
subsecvent nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB 560/25.04.2018 si comanda nr.
2460/02.11.2018

[ Pag. 5 ]
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1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul raportului de evaluare: informarea clientului

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE.
IDENTIFICAREA PROPRIETATII

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi absolute
Identificarea proprietatii: Teren intravilan in suprafatd totald de 430.00 mp,

identificat cu numarul cadastral 201276, Carte Funciara nr. 201276, UAT Sector 4,
Bucuresti, localizat in Str. Lanariei nr. 5.

Sarcini: Asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara pus la dispozitie.

Tn Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate puse la dispozitia evaluatorului de
cétre client.

1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV1 00 — Cadru general).

1.7. DATA EVALUARII.CURS VALUTAR

Data evaluarii: 12.11.2018
Curs valutar: 1 Euro = 4.6586 Lei

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

e Date privind proprietatea subiect: In Anexa 4 sunt prezentate actele de proprietate
puse la dispozitia evaluatorului de catre client.

o Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare proprietati
comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost obtinute din
urmatoarele surse: baze de date site-ul: www.imobiliare.ro; https://wizmo.ro,
http://www.cristiancaldararu.ro )

[ Pag. 6 ]
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1.9. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

e Acest raport de evaluare a fost elaborat de catre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in
calitate de consultant al clientului, avand la baza informatiile puse la dispozitie de
catre acesta;

e Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii i
nu au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

e In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanté pentru estimarea
valorii;

e Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

¢ Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu igi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

e Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil gi nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

e Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zona, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizérii lor i ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

e Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietafii identificatad si descrisa in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

e Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport;

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

e Terenul subiect al prezentei lucrari nu a fost masurat de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L,, toate dimensiunile se presupun a fi in concordanta cu informatiile
puse la dispozitie de societate. In analiza realizatd evaluatorul a luat in
considerare suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

e Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie sa fie interpretata ca o
consultanta fiscala, juridica sau contabila;

o Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu pértile interesate in tranzactie; >
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¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea n chestiune,
n afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o expertiza
judiciara;

o Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;

e Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare;

e Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE $I PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat in niciun fel, fara acordul scris i prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul
nu acceptd nicio responsabilitate, fatd de nicio persoanad, cu exceptia clientului,
niciodata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara
nici o deviere de la acestea.

Standardele aplicate sunt:
e SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
¢ SEV 102 - Implementare (IVS 102)
e SEV 103 - Raportare (IVS 103)
e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

n conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluarii, raportul cuprinde
mai multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referintd, descrierea subiectului
evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si concluzia cu privire la
valoare. -

[ Pag. 8 ] l/
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1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 si numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.

[ Pag. 9 ]
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2. DESCRIEREA TERENULUI

Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati
Utilizare/zonare: Conform PUG, Subzona M2
Coeficienti urbanistici: Conform prevederi PUG pentru Subzona M2:
- POT max=70%
- CUT max=3.0
Probleme de mediu: nu au fost identificate n cadrul inspectiei
Dimensiuni teren si constructii: 430.00 mp din masuratorile cadastrale, 428.00 mp
din acte, conform informatilor din Extras de Carte Funciard nr. 201276, nr. cerere
81739/12.11.2018
Utilizare: teren cu constructii
Teren in exces: nu
Vecinatati: Conform documentatie cadastrala si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:
» Nord-Est: Str. Lanariei, pe o lungime de aprox. 32.96 ml
= Sud: Bd-ul Gheorghe Sincai, pe o lungime de aprox. 31.47 ml
» Vest: Proprietate imobiliara
Caracteristicile amplasamentului:
= Tmbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari: da
= Borduri: da
= Trotuare: da
= Imprejmuire: terenul este neimprejmuit
o Utilitati:
= Retea de alimentare cu apa - canal: da
* Retea de energie electrica: da
* Retea de gaze: da
= Drum de acces: Bd-ul Gheorghe Sincai si Str. Lanariei
e Topografia terenului: Plan&, forma poligonala

e Servituti: nu este cazul

[ Pag. 10 ]
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Tn conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018 — Glosar: “Cea mai
buni utilizare este utilizarea probabild fn mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie s fie posibila din punct
de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare

a proprietatii imobiliare”.
Avand in vedere situatia de fapt, respectiv faptul ca terenul este ocupat de constructii cu

destinatie comerciald, n continuare evaluatorul considerd ca cea mai buna utlllzare
pentru proprletatea subiect al evaluarii este cea actuala.

[ Pag. 11 ]
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4.PREZENTAREA PIETEI SPECIFICE

Adresa: Str. Lanariei, nr. 5, Sector 4, Bucuresti
Localizare: Bucuresti, central, Zona Tineretului — Timpuri Noi

Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imobiliara specifici poate fi considerata piata terenurilor libere amplasate central in
Zona Tineretului — Timpuri Noi

Evolutia valorilor imobiliare:

Piata terenurilor. Numarul total de tranzactii a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta s& continue si
in cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii
rezidentiale deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea
rezidentiala foarte atractiva (de exemplu, cresteri ale ocuparii fortei de munca in
ultimii trei ani, salarii mai mari, rate scizute ale dobanzilor si dezvoltarea de noi
zone de birouri). Dezvoltatorii s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in
imediata apropiere a cladirilor de birouri recent dezvoltate, in special in partea de
nord a Bucurestiului. Tn acest context, zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti,
Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost deosebit de interesante pentru piata
specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce, deoarece va avea
nevoie de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017.1n
consecintd, dezvoltatorii Tsi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii
exceptionale sau loturi mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o
perioada de timp scurtd pentru comercializare sau ii) terenuri cu accent pe evolutia
pe termen mediu.

Investitorii vor continua s& se concentreze asupra nevoilor in evolutie ale
consumatorilor. Progresele rezidentiale apropiate de zonele de birouri vor ramane
atractive, precum si dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si
birouri). Bucurestiul este lider pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-
Napoca, Timisoara sau Brasov.

O alti tendintd va fi nivelul de selectivitate a terenurilor in functie de statutul
documentatiei de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere
efervescenta pietei rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte
pe piata cat mai repede posibil si sunt, prin urmare, dispusi sa plateascad mai mult
pentru parcelele cu autorizatii in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile
prime unde mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia
mai larga a pietei, pretul mediu a crescut usor si in 2017, dar se atribuie aceasta
crestere faptului ¢ au fost tranzactionate mai multe parcele de valoare mai mare
decét o majorare generala a preturilor.

T
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ofertd pentru vanzare terenuri amplasate in zona analizatd se incadreazad in
intervalul 600.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, functie de dimensiune, localizare,

acces si vizibilitate, deschiderea frontului stradal, coeficientii urbanistici
Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate t

prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 3:

ai zonei, etc.
elefonic, fara inspectie i sunt

Localizare Sursa Suprafata [ Utilizare /| Coeficienti Acces Front stradal| Constructii| Pret oferta®|  Pre{
(mp) Zonare | urbanistici (mI) pe teren (Euro} ofertad*
(Euro/mp)
Zona Timpuri https://www.imobiliare.rol\@nzare-terenuri- cf. PUG - POT=60%
Noi - Splaiul constructiilbucurestiim puri-noifteren-cons tructii- 367.00| Subzona CUT=2 5’ Splaiul Unirii | D =8.24 mi da 290,000.00| 790.19
Unirii de-\enzare-X8340300U?Iista=2352430&harta=1 M3 ’
Zona Timpuri https:l/www.imobiliare.rolwnzare-terenuri- of. PUG - POT=60% Splaiul Unirii /| D dubla =
Noi - Splaiul construcﬁi/bucuresﬁl‘limpuri-noi/teren-construcﬁi- 739.00| Subzona cUT=2 5’ Str.Doamna | 8.22 m!si nu 629,411.76| 851.71
Unirii de-vanzare-XﬁNJ0301T?Iista=2349863&harta=1 M3 ' Chiajna 11.25 m!
Zona Dimitrie ) cf. PUG -
; https :/Mlzrno.ro/roﬁmobiliarelbucuresﬁ/tineretului/ POT=60%, | Str.Valerian
Cantemir- Cal'ea teren-de-vanzare-205000EURIMDLGBC 450.00| Subzona CUT=25 | Prescurea D =12ml nu 205,000.00| 655.56
Serban Voda M3
Zona Dimitrie - o
. http://www.crlstlancaIdararu.ro/teren-de-\anzare- POT =60%, | Bd-ul Dimitrie |  _
Cantemir- Calfea cantemir-bucuresti-189.htmi 550.00) cf.FUG CuUT=25| Cantemir D =12.00 mi da 34500000 62727
Serban Voda
) I htlps:/lwizmo.ro/roflmobiliare/bucuresﬁ/ﬁneretului/ cof. PUG - | POT = 80%, .
Zona Tineretului loren-de-vanzare-525600EUR/SMGCV3 657.00 ca2 CUT=25 Str. Aibinelor |D =15.00 ml da 525,600.00| 800.00

elurfle de oferta nu includ TVA.

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere Tn zona analizata este l_a;hivejul de
f 7

.ll.

5%, oferta fiind redusa.
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5. ABORDARIIN EVALUARE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare si analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu exist suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piata, calitatea si cantitatea informafiilor de piata disponibile si tipul
proprietatii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metode de evaluare a terenului | Adecvare Motivatie

- Comparatia directa adecvata |Exista terenuri libere si informatii de piatd
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii in
zona analizata

- Extractia inadecvats |Extractia este o variantd a metodei proportiei. Tehnica
extractiei nu reflectd caracteristicile pietei la data
evalurii, increderea in metoda extractiei depinde de
precizia estimdrii valorilor pentru constructii, deprecierea
functionald si cea rezultata din cauze externe. in zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte i tranzactii.

- Alocarea madecvata |Metoda alocari, cunoscutd §i ca metoda proportiei, nu
conduce la indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizats n stabilirea valorii atunci cand numarul de
vanzari de terenuri libere este insuficient. In zona
analizatd existd terenuri libere si informatii de piata
suficiente si credibile privind oferte i tranzactii.

- Metoda reziduala a terenului nadecvata |[Metoda reziduald poate fi utilizatd n cazul in care
vanzarile comparabile lipsesc, sau ca verificare a
abordérii prin comparatie directa. in zona analizata exista
terenuri libere si informatii de piatd suficiente si credibile
privind oferte si tranzacti.

- Capitalizarea rentei funciare inadecvata |[Nu exista informatii suficiente privind rentele de piatd si
existd terenuri libere si informatii de piatd suficiente
privind oferte si tranzactii in zona analizata

- Analiza parcelarii §i dezvoltarii inadecvata |Metoda parceldrii este utilizatd in studii de fezabilitate si
n evaluari in care vanzarle comparabile sunt rare. in
zona analizata exista terenuri libere si informatii de piat3
suficiente si credibile privind oferte si tranzactii.

Avand Tn vedere tipul proprietétii de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terendurilor se
utilizeaza: Abordarea prin piata [

[ Pag. 14 ]
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Tn cazul de fatd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate in aceeasi zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor intravilane amplasate in zona analizata se
incadreaza in intervalul 650.00 Euro/mp + 850.00 Euro/mp, functie de dimensiune,
localizare, tipul de acces si coeficientii urbanistici ai zonei. in continuare sunt prezentate
sintetizat ofertele retinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie):

Localizare Sursa Suprafata | Utilizare /| Coeficienti Acces Front stradal] Constructii|Pret ofertd*| Pret |Comparabila
(mp) Zonare | urbanistici {ml) pe teren (Euro) ofertd*
(Eurolmp
Zona Timpuri https /Awww.imobiliare.rofvanzare-terenuri- cf PUG - POT=60%
Noi - Splaiul | constructiilbucurestitimpuri-noifteren-constructii- 367.00| Subzona CUT=2 5' Splaiul Unirii | D=8.24 ml da 290,000.00| 790.19 C1
Unirii de-vanzare-X8340300U?lista=23524308&harta=1 M3 ’
Zona Timpuri https /fwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri- cf. PUG- POT=60% Splaiul Unirii /| D dubla =
Noi - Splaiul | constructiibucurestitimpuri-noitteren-cons tructi- 739.00| Subzona CUT=2 5’ Str.Doamna | 8.22 ml§i nu 629,411.76| 851.71 C2
Unirii de-vanzare-X6NJ0301T?lista=2349863&harta=1 M3 ' Chiajna 11.25 ml
Zona Dimifrie of PUG-
Cantemir- | htips /wizmo.rofrofimobiliare/bucurestifineretului/ ' POT=60%, | Str. Valerian _
Calea Serban teren-de-vanzare-295000EURMDLGSC 450.09 Sut’:dz;na CUT=25 | Prescurea b =12ml n 20500000/ 65556 €
Voda

THrElune oe ofefla nu nclud TV A,

n tabelul urmator este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor refinute ca si

comparabile:
Descriere comparabile Subiect C1 C2 C3
Suprafata teren (mp) 430 367.00 739.00 450.00
Pret ofertd (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Localizare Zona Tineretului- | Zona Timpuri | Zona Timpuri | Zona Dimitrie
Gheorghe Sincai | Noi - Splaiul Noi - Splaiul Cantemir-
Unirii Unirii Calea Serban
Voda
Acces/vizibilitate Bd-ul. Gheorghe | Splaiul Unirii | Splaiul Unirii / | Str. Valerian
Sincai / Str. Str. Doamna Prescurea
Lanariei Chiajna
Deschiderea frontului D dubld= 31.47 ml| D=8.24 ml |D dubla = 8.22 D =12 ml
stradal si 32.96 ml ml si 11.25 ml
Utilitati la limita proprietétii la limita la limita la limita
proprietatii proprietatii proprietatii
Utilizare/zonare cf. PUG - Subzona cf. PUG - cf. PUG - cf. PUG -
M2 Subzona M3 | Subzona M3 | Subzona M3
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=60%, POT=60%, POT=60%,
3.0 CuUT =25 CUT=2.5 CUT = 2.5
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Senituti nu nu nu nu
Constructii pe teren considerat liber da nu nu

in

continuare este prezentata grila datelor de piata pentru un lot minim construibil asa
cum rezultd din PUG. In grild sunt prezentate datele, unde au fost prelucrate, sintetizate
si utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietatea similard comparabila.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA 1 | COMPARABILA 2 | COMPARABILA 3
Pret oferta vanzare (Euro/mp) 790 852 656
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Conditii ale pietei 11/12/2018 similar similar similar
Ajustare 0 0 0
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 851.71 655.56
Suprafatd (mp) 430.00 367.00 739.00 450.00
Ajustare 0% 10% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 790.19 936.88 655.56
Localizare Zona Tineretului- | Zona Timpuri Noi - | Zona Timpuri Noi - Zona Dimitrie
Gheorghe $incai Splaiul Unirii Splaiul Unirii Cantemir- Calea
Serban Vodé
Ajustare -15% -15% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 671.66 796.35 655.56
Tip de acces Bd-ul. Gheorghe Splaiul Uniri Splaiul Unirii / Str. Str. Valerian
Sincai / Str. Lanariei Doamna Chiajna Prescurea
Ajustare 0% 0% 10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 671.66 796.35 721.11
Front stradal D dubli= 31.47 ml si D =8.24 ml D dubla = 8.22 ml D =12mi
32.96 ml si 11.25 ml
Ajustare 10% 0% 10%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Utilitati la limita proprietafii | la limita proprietatii | la limita proprietétii | la limita proprietatii
Ajustare 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Utilizare/Zonare of PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona | cf. PUG - Subzona cf. PUG - Subzona
M2 M3 M3 M3
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Coeficienti urbanistici POT=70%, CUT = | POT=60%, CUT = | POT=60%, CUT = POT=60%, CUT =
3.0 2.5 2.5 2.5
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Categorie teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Senituti nu nu nu nu
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Planeitate teren plan similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 738.83 796.35 793.22
Constructii pe teren considerat liber da nu nu
Ajustare 5% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 775.77 796.35 793.22
Total ajustari brute (Euro/mp) 222.64 225.70 137.67
Total ajustari brute (%) 28.70% 28.34% 17.36%
interval Minim Maxim
Rezultat {(euro/mp) 775.77 796.35
Marja de negociere 5% 38.79 39.82
Pret unitar ajustat (Euro/mp) 737.00 760.00
Pret adoptat* (Euro/mp) 750.00
O indicatie a valorii de piald pentru teren (Euro) 323,000.00 \

*Comparabila 3 cu cea mai mic# ajustare totald bruta
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare disponibile a rezultat ca nu este necesar
sa se aplice ajustari asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categorie de teren,
localizare, acces, utilizare/zonare, coeficienti urbanistici, servituti, planeitate si acces la
infrastructura de utilititi, comparabilele fiind terenuri intravilane, plane si negrevate de
servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
pretului de vanzare din oferte, astfel:

= pentru localizare, au fost ajustate comparabilele C1 si C2, localizate superior;
= pentru suprafat3, a fost ajustatd comparabila C2 care are o suprafatd mai mare de

500 de mp;
= pentru deschiderea frontului stradal/raportul laturilor au fost ajustate comparabilele

C1 si C3, cu un raport al laturilor mai mic si deschidere simpla;

= pentru constructii pe teren a fost ajustatd comparabila C1 care prezinta constructii
demolabile, reprezentand costul demolarii acestora;

= pentru conditile de vanzare, marja de negociere la vanzare este estimata la 5%,

oferta de vanzare fiind redusa.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea
unitara a terenului la 750,00 Euro/mp (Comparabila 3 are cele mai mici ajustéri brute).

Tn final consideram ca aceasta valoare unitara poate fi considerata o buna indicatie pentru
valoarea de piatd a terenului subiect, in suprafatd de 430.00 mp.

Rezulta valoarea de piata a terenului aferent proprietatii subiect:
Vieren = 430.00 mp x 750.00 Euro/mp = 323,000.00 Euro

O indicatie a valorii de piaté a terenului rezultata din abordarea prin piata

este de 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor si analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ca asa cum
se prezenta la data evaluarii, o indicatie a valorii de piatd pentru terenul subiect localizat
in Str. Lanariei, nr. 5, Bucuresti, sector 4 este de:

V3= 323,000.00 Euro, echivalent 1,504,728.00 Lei

3 Valoarea de piata nu include TVA.
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Anexa 1 - Harta localizare

Adresa: Str. Lanariei, nr. 5, Bucuresti, sector 4
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Nymar cadastral: 201276

Selectare fundal @
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Anexa 2 — Fotografii proprietate imobiliara subiect

Acces auto si vecinatati

12/11/2018

12/711/2018

[a/s11/2018
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I2/11/2018%

121172018
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare teren

Comparabila 1

https://www.imobiliare.ro/vanzare—terenuri-constructii/bucuresti/timpuri-noi/teren-
constructii-de—vanzare—X8340300U?Iista=2352430&harta=1
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Comparabila 2

https://www.imobiliare.ro/vanzare

-terenuri-constructii/bucuresti/timpuri—noi/teren-

constructii-de-vanzare—XGNJ0301 T?lista=2349863&harta=1

@ imobiliare.ro 1B Arurrs RUSNRIIOTY
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Comparabila 3
https://wizmo.ro/ro/imobiIiare/bucuresti/tineretuIui/teren-de—vanzare-
295000EUR/MDLGSC

Jeren de vanzare, 450 mp, Bucuresti (MDLGSC)

€205000* Pret vechi: £&320.000
450m? suprafata terenului

Google

Poze Hara \fezi strada

Tineretului Sector 4, Bucharest, Bucuresti - lifov

Vanzare teren Unirii - Dimitrie Cantemir - Serba \oda, Bucuresti. Proprietatea compusa din
teren suprafata 450mp, deschidere 12ml Regim de inaltime, S P 4 5, cut 2 5, pot 60%.
Terenul se preteaza peniru consuruire cladire cu destinatia: rezidenuala. Pret - 265.000euro

la leg&tura cu Cristian Caldararu, Cristian Caldararu

1 0726856585
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Alte comparabile

http://www.cristiancaldararu. ro/teren-de-vanzare-ca ntemir-bucuresti-189.htmi

Hcm{m:fmcr'stiyxsédafam.rcn > Terenur 0g vanzsre (terenut-de-anzatel > Euur:uresr?{::ermuﬁ-d%vaﬂ:arefbumseﬁﬂ-ﬂi} »
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Loginfioginhuml) Cariarz {eariere nemi)  Echipa lechipahoml

E Y\ i Slog (tvog hmi)
(hetp/ Ao STIS0E ncaidararurol)

n
CRISTI

csLEamaAaRU

Vanzare teren Dimitrie Cantemir Serban Voda Tineretului,
Bucuresti

G Eartzjare

Descriere teren
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Vanzare teren Dimitrie Cantemir - Serban Voda - Tineretulul, Bucurestl. Propristate compusa din teren
suprafata 550mp, deschidere 12ml. Regim de inaltime, S+P+4+5, cut 2.5, pot 55%, Terenul se preteaza pentru
construire cladire cu destinatis: rezidentiala. Pret - 345.000eurc

D Oferta: 189

Pret Vanzare: € 345,000

Zona: Cangesnir
Suprafata: 550 mp

Repes: Dimitriz Cantemir - Serban Vods - Tineriiul
Fronturk: 1

tocallzare: intravilan
Deschldere: 12mi

Tip terem: Construibil
Strazh Asfaitate

Regim Inaitime: S+P+d4S
Pretabil: Birguri, Bloc
Actualizat la: 8 Noiembris 2018

Numar de afisarl: 358

) U ’ v “
WVESTI s & 1 .
f.’li"url Universitates Arana Nation e
(€41 e i:‘,ﬁlﬂ;glil din Bucrest t
Bl oLn TIwA S %
COTROCEM! Bty Mate Taoesd %
: 4 ) Palatul Padamentulut 8
%, © % Bucharest ¢
E -’. .
! i onpi 3 b Qm
B ' : %, 7 ORISTOR
“ &
FINERETULUL g j
q’ﬁ% _ 8 VETAN !
g P
G? 2 - Tewrrha o, e “
1

/ - -- .

Google

Wmnam.gmghmmm?ﬂm i Pl OB A = 4ma:fdmmmnm‘!1mtﬁi?mww

Caracteristici generale

POT: 55% ANCPIUN,
CUT:25 / ‘
Distanta utilitati: Pe Teren I
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Utliitatk: Apa, Canalizare, Curent, Gaz

Alte caracteristich

- Cristian Caldararu
0726856585

aFice@ertsrianca dararure [malo o g risflancaidarany.ro)
Contacteaza agentul
Nume: ¥
Telefon: ¥
E-rnail:

hizsal

-

Sunt interasat da oferta cu ID: 188

Cod: * :‘m
|

Trimite

Oferte similare
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https://wizmo.ro/ro/imobiIiare/bucuresti/tineretului/teren-de-vanzare-
525600EUR/SMGCV3

Ters o = =TT e oo APYeY e B e h)
eren de vanzsre, 857 mp. Bucurest (SMGCYVE]

€ 525600
557m? suprafata terenulu

- Teren de vanzare in :med:ata apropiere a Parcului Carol. Pe teren se afla constructl
: constructia unu e apartamente sau cladire de

o By e
Ll BB

LA E oY LELLha i

i . de =
blmun Ca mji ace de transport in zona sunt: Metrou; Autobuz s si Trarwak,

Yy
g Frmger mroeial TR
-_...r‘.,.ql & Tront strada Lo,
/
— 5
i atir s
- Zorma urbanistica: oaZ;
1
Bmmiy His S altiome Sele3E N
- s:-g g natime >+ + o0 N
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M 9

Specificatii generale v
Interior v
W

Alte facilitat

L34

Bank Friday la BT
Produse bancate la preturi specisie. Fipefezain 18 noigrnbrie!

bancatrans VEnigro

Contacteaza-nel

Laurentiu Diaconu

993 propretdy

o Wich un review

07401138567
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Anexa 4 — Documente de la client

7 1 PRIMARIA MUNICIPIULUY BUCURESTI 17

B ) TR T S
\ ﬁ?}“" - Di i | e ; ‘u.-“ Bt
AL L Directia Patrimoniu ROMANIA

1918 XH @i GASRAC P Em T R

™ h I3 « 1178
MLl .

Serviciul Concesionari

NOTA COMANDA

Ctre,
8.C. MEDIATITY S.R.L.
fax: 0214/310.03.99

Referitor - CONTRACT SUBSECVENT nr. 4 Inregistrat sub nr. MB 560/25.04. 2018 ce are ca
obiect ,servicii de avaluare imobiifard a bunurifor imobiie afiate in domresiul public/privat sau

in administrarea Municipiului Bucuresti®.

Avand In vedere prevederile contractului subsecvenl nr. 4/2018 inregistrat sub nr. MB
560/26.04.2018 si tinand cont de prevederle art 5.2. din coniract. va solicitdm vd solicitdm
intocmirea raportului de avaluare ce va avea ca obiect |

- stabilirea prefului de vanzare a lerenului apartinand domeniuiul privat al Municipiuiui
Bucuresti situat |a intersectia Str. Langriel cu Str. Gheorghe Sincai, sector 4, Bucuresti;

» suprafatd teren coa 423 mp

Pentru evaluarea amplasamenteler nominalizate va atagam, in copie, documentatia aferentd.

Pradarea citre beneficiarul Municipiul Bucuresti a rapoartelor de evaluare pentru imobilgle
nominalizate mai sus, va trebui realizatd conform art. 14.3 in termen de maximum 14 zile
calendaristice de la data prezentei si a asigurdril accesului in spatiyl ce urmeaza a fi evaluat.

DIRECTOR EXECUTIV

Mariana PER$UNARU
77 ¥4

7 Tntoeit: E2ena Dobre
| : — e
Byl g Edsabata nr 47, cod pirildl GEO0N3, 26005 5, Bocivegl, Fomania : “ |
Tel C21 305 55,00 H | LY ol
BHpfivess DOV o ’ e
Er— BT
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OFICIUL BE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BUCURESTI SECTORUL 4

Beozarul nir. 13524 / 12.07.2006

INCHEIERE Nr. 13524

3

Ragstrator MARIN ANDREEA
Asistent - registrator BUSUIOC ANDREEA

Asupra cerarii introduse de petentul 3C MES COMEXIM SRL{338178) cu privire la P17 SERVICIUL
PENRL ORICE ALTE TRANSCRIER] INSCRIERI SAU NOTARI IN REGISTRELE DE PUBLICITATE
IMOBILIARA INCLUSIY RADHEREA DREFTURILOR REALE GARANTIE in cartea funcigra, in baza
aclte AUTORIZATIE CONSTRUIRE nr. 1038/ 2005 emis de PRIMARIA SECTOR 4 - BLICURESTI,
CONCESIUNE nr. 16107 2005 emis de PMB, PROCES VERBAL RECEPTIE nr, 139 2006 emis de
PMB.

in conditile prevazute de art, 50 din Legea 7/1996 o articolui 51 din i,egea 711996, cu modificarile sl
completarile ulterioare, tariful achital in suma de 40 tei, cu chitanta nr, . RN S ... pEntra
serviciul de publicitale imebiliana cu codul nr, .

DISPUNE:

Admite inscrigrea imobilului situat in strada LANARIE! mumarul &, cu numarul cadastral 86027 ta PI
a C.F. numand 50440 din |ecaliteten BUCUREST! SECTOR 4.

Admite INTABULAREA dreptulyi de PROPRIETATE asupra imobilulyt situat in strads LANARIEL
numarul 5, cu numarul cadastral 8802 inscris in Carlea Funciara ¢y numarul 50440 & localitati:
BUCLIREST| SECTOR 4 la PY 1 in favoarea lui PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - asupra
ferenuiui ¢ Biffu de PROPRIETATE 1a Pl 1.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE asupra imobilului situat in strada LANARIE!
megmard 5, cu numsrul cadastral 8602 inscris in Cartea Funcigra cu rumarul 50440 a tocalitati
BUCURESTI SECTOR 4 la Pif 1 In favoarea lul SC M&S COMEXIM SRL - asupra conetruchs) ou ity
de CONSTRUIRE Ia PIIf 2.

Admite INSCRIEREA dreptului de CONCESIUNE asupra Imobilului v numarul cadastral 85;:32
gituat in strada LANARIES numarul 5 inscels i Cartea Funciara cu numarul 50440 a localitatii
BUCUREST! SECTOR 4a P¥ 1 in favoarea lui SC MES COMEXIM SEL |, cu sarcini - - asuprﬁ
ferenuiui inscris sub Pl in suprafata de 428 mp pe o pericada de 25 ani, la BINF T

Prozenta se va comunica; SC M&S COMEXIM SRLI338178)
Cu drept de plangere tn termen de 15 2lia de Ia comunizare, care se depune la Ofcul de
Cadastiu gi Publicitale tmobiliara,se inscrie in cariea funciara si se solutionesza de irstanta

campetanta din circumscriptia in care se alla imobiiul,

Asistent - registrator,
BUSIOC ANDREEA
2054
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g7  Ofichud do Codostru 3 Publicitate Imabifins BUCREST]
' / Biroad dn Cadastr & Publicitate (mobi ark Sectorul 4

’ N
'Aucm_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ST ‘:"““.‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 201276 Buciirest) Sectoru! 4

A. Partea |, Descrieraa imobilului
M. OF wachi:50440
TEREMN Intravilary Nr. cadastral wvachi:8802

Adrasa: Lag, Bucuresti Sectorul 4, Str Lanariel N, 5 Jud., Bucuresti

NF.{ Mr, cadasteal . y y

trelf r:tap agritic Suprafata® {mp} Chservatil | Referinte
i acke: 273 | B .

Ak ! 202276 Mastiratas dap | VETRD In propriatate -
Constructi

crp | NFcadastral Adrasa Observatii / Referinte

L] e .
Loz, Bueuneeli Sectdoul &, ST Lararnel, |5 camairuing la 520394 arp) £o0struclz disl CAramida, an

ALl 201276-L1. M#, 5, jud, Buctpedki leanstFuctEe 20132, izalats termic, fars certificat de perf,
epergetlca, ¢ I, cladifa cu Functoni comerciala

B. Partea Il. Proprietarl sl acte

inscriari privitoare Iz dreptul da proprietate 5i slte deepbusi veals Refarinte

13524 [ 12/07/2006 ST e e D TR
Congesiung nr. 1610 § 2005 emls de FHB ‘fﬁﬁf’“ﬁfﬁ‘m CONSTROIRE nr. 1038 7 2005 emis de PRIMEHIA
SECTOR 4 - BUCURESTLPROCES VERBAL EEf;gE_Tlg 0, 13% f 200€ emis de PMB:): !
Intabutare, dragt de PROPRIETATE, dobandit prn FROPRIETATE, cota Al

&1 acbaala 1/1 - —
1) PRIMARIA MUNICIPIBLUI BUCURESTI, - psupra teranubul .
Intabulare, drept de PACPAIETATE, dohandit prin Lonstruire, tﬂj ALL l
ackysla 141 et e SR it B
11 5€ M&S COMEXINE SHL. - asuura constructiei |
13796 / 14/05/2013

&ct pdministraty nr. 72/8707/3351, din 25/02/2011 envs 48 PAMAALL SECTORULOT & aUCTrEsTI {ac,
al:lminﬂstratw . 113/15-05-2012 amis da POLITEA LOCALA & SECTORULLUE £ BUCUREST; act adminitral v nr.
'CERTIFICAT FISCAL NAI B 324265/15-04-2013 =mis de DIRECTIA TAXE Si MPOZITE ’SECT OB 4 BUCUREST;
decurnentatie cadastrsla avizata sih nr, 13798 din 14,05 2013 de 14 05 7013 de DCP BUCLRESTI): )

B2

B3 lsg noteaza actua[izare informatll date tehnice ¢a urmare a ALl
|5£aﬂ‘[_§‘g§§|§ril constrectiz] cy lnca wn etal. )
Al

B4 |se noteaza actualizare inforrmiats date tehnice.

C. Partea Hi. SARCINI

1' inscrieri pfivmd dezmembramintels draptumi de proprietate, | Referin

drepturl reale de garantie 5i sarcini ] rings

‘13524 / 12/07/2006 e ———— —

{Concesiune nr, 1610 f 2005 em's da PMB; B
£1 |ENsCEJtR,, drept de CON L_Efﬂ'i-i'éasupra Ferenuiui inscris sub AL i Al

lsuprafata da 4ZBrppaooeroadade 25 a0l L |

1) 5€ M&S COMEXIM SRL

24648 [ 04/12/2006
ACt Aditional nr. 1, Gin 29/08/2D06 emls de BANCA WW&W‘“@?? TO0625.08 2000

afflis da BANCA TRAHS[LVANL&,},, = o
=& noteaza inchiters pe o pericada de 5 anl. cu INCEPETE o8 |4 dals de A1I/CT

1O loioez006 S
| 1) BANCA TRANSILVANIA SA - . o

lﬂiﬂﬂ!! 25/04/2012 B

Donsment tare code Jate c0 cascler aovsonal, praletate de prevedente Legi i, §77/72003. Faging 1 dind

Esmrise praphry sntormare setling i yiress spep.aneples Formunr vt &k
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 Carte Funciars Ne, 201276 Comupa/OragMuniciolu: Bucurest! Sectorut 4

fagerior privind dezmembrimintele dreptuluf de proprietate, Referints
drepturl reale de garantie gi sarcini T o
|Enscris Sub ber‘gfggagsam& Srﬂ;;gf_lz L}ELIO!;E?,%I“ Arris Je seheat e S5 MGS COMEXIM SRL {51 BANCA,
TRANSILYANIA SA CENTRUL REGIONAL BUCURESTE, R _ i
= e noteazs actul aditional rr, 6 inchelat Tntre 5€ V&S COMEXIM SAL I ALl
calitate de lorator si BANCA TRANSILVANIA 54 prin CENTRUL
'REGIOHAL BUCUREST] In calitate de locatar, §z contractul de inchirfere
7 \spativ nr. 157/11.04,2006, ack aditional prin care se modifica art, 8,
* lart, @ si art, 4 5lin 1 din contractul de inchirere mal sus mentienat,
'dwrata inchrerdi find de 5 anl, incepand cu data de 01.0%.2011 pana
ia data ce 31.08.2016 sl 58 noteaga Intardictla de nrevars cu sarcini 8

o -

56998 £ DB/0B RO T | e e ———
Inscris 5ub Semnatura Privata rr. 1, din 01401/2017 emis de MAGNOUMNI SRi;
i 5& noleaza locatunes spatiulel in suprafato de 200 mp din imobiiul!
ci |iﬁscﬁs In prezenta carte funciara pentru o pericadsa de 5 ani, respechv
160 de& fusl, Incepand cu data de 01.01.2017, In favoarea 5C

[AGNOLINIE SRL

ALl

Paging 2 ain 4

Doclicngiyd cove aniing date e camctar pevsars). prodefahs de pravedeie Legi N S7PAHGL
Pz iis peiined 51

Exlradm paiilie nieroars onlis 1 adea spayancpl.es
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Carte Funciard Nr. 201276 Comuna/OragMusicipiu: Bucurestt Fectord 4
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl* Obsarvatii 7 Referinte
01278 Chn st 428 A ,,
| ° Masurata; 430 |10 11 ProSEtate
# Supralaca este deterfinatd in planul de profectie Steees 7.

Date referitoare la teren
wr | Categorie | v | Suprafata ’ p . oAl 7
lert| Tolosinta | vian fmp) Tarla Parcekd N, topa Observatii / Baferirte
‘ curts A b - . -
: constnectii o 4
Date referitoare la constructii
. v Dastnatie ‘ Situatie ‘ T 1 B &
crt Kurmir canstructie Suprafl. (mp) juridica Ohservatii f 'R"r;:feﬁme__
comstruchi ’ S zonstroka 1B 5eNs4a mp: censiructie Cin
inciustriale si ) | raramide, an constructie 2012, lmiats barmic,
Al 2012756-CL edilitare 344 € peke [fara certiticat de pertf. ensrgeilca, cv L,
' lcladbrs cu functiubil Cormarc ale
Lungime Segments ‘ ,
1) Vatorile lungimilor segmentelor sunt ablitiute din proiecte in plan.
Punct] Punct|  tungime segment
inceput, sfrgit 10 Lrie)
I | Sv— 14.723
2| __SL 0.897
Ricapent GAe Covnline daly Cu EIFICTar DErSIng, £ 2 e prevadesiie Lagil tic. BFEAZL. ~ Paging 3 din? .
Faralas i lm-x: $hL £

Extraas pana §ifonssmg sithnd A R apay SHEgl.co
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Carte Bunciars S, 201278 ComunafOrag/Municipiur Sucurest! Sector! P

Punct Fﬁncﬂ Lungime seagment

inceput] sfirsit| o )
3 4 2,035
4 ] 0A75
B[ # 14.714
& 7 6,156
T ] ) 12,888
8 "9 B.B1E
N IR B —7i33
L Thel T 1.342
| 11 12 3185
1z 1 z:«?zr:]

da projectie Storaa TO H gunt rotanjite la 1 miilimati.

F Lungimtle segmentaior SNt detarminate i planu c
s Difgtanta dintre puncte aste formatd din segmants cumulats < sunt mai mici decat valoares 1 millmetry,

Extrasul de carte fupclard generat prin sistemul lnfornetic integrat al ANCPI contine informagiile din cartea
Funciard active fa data gerer@r®. Acesta este valabil in cond'tile previizute de art. 7 din Legea 0, 4552001,
carpbarat cu art. 3 d n O.ULG. ar. 412016, exclusiv in mediul eectronis. pentru ackivitall & procese
admirlstrative pravazute de legislatia in wigoare, Valipllikates poate fl extinzd gl In forma fizlca a
documentuly.. f5rd semndtyrd olografs, cu acceptul expres $au procedurdl al imstitugled pabdlce orl entitgi
care a SoHICTat prezentarea acestul extras.
erificarea coreckitadivii si realiti informatillor contimuts de documert 58 poats face la adresa

veww . ancpl.rofverificars, folosind vodu! de verificare online disponinll In antet. Codul de verficare este
walabil 30 de zile calendaristice de la memeniul generdrii documentuelei.

Data si ora genarasli,
IRIL2088, 120

e arevtarli Lagdd N, GFTP0L. Faginia 4 din 4

Docarent vare eatdine Aain Cir caracier parmaf, arata)
e e e

Cixteaas parksu infor s & antbew le bdveii apayanepias s Foreadne aprshner 1.V
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUIL
BUCURESTI

HOTARARE
privind concesionarea, prin licitatie publica, a unui teren apariinand
domeniului privat al municipiului Bucuresti, in suprafatd de 423 mp., situat la
intersectia Str.Lanariel cu Str.Ghe. Sincai, sectorul 4, pentru realizarea unu
complex comercial

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al
municipiului Bucuresti $i Raportul de specialitate al Directiei de Achizifii,
Concesionari si Contracte i Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriulus;

Vvizand avizele comisillor de specialitate ale Consiliviui General al
Municipiului Bucuresgti,

Lusnd in considerare Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4
nr.29/28.02.2002 prin care se aprobd Proiectul de Urbanism de Detaliu
pentru realizarea unui complex comercial pe terenul situat la interseciia
Str.Lanariel cu Str.Ghe. Sincai, (fosta Str Lanariei nr.71), sectorul 4;

in baza prevederilor Hotéréarii Consiffului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/198%9;

in conformitate cu prevederile art.13 (1) din Legea nr.501 891, privind
autotizarea executdrii constructilor §i unele masur pentru realizarea
locuintelor, modificaté §i completata prin Legea nr.453/2001 §i ale art. 1(2) §i
art.3 din Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor,

Tn temeiul art.38 (2) lit.F gi b7, art46 (2), art125 (1) si (2} din Legea
nr.245/2001 privind administratia publica locald,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUL BUCUREST!
HOTARASTE

Art.1 — Se aproba concesionarea, prin licitatie publica,pentru © perioada
de 49 de ani, a terenului situat la intersectia Str.Lanariei cu Str.Ghe. Sincai,
(fosta StrLandriei nr.71), sectorul 4, cu o suprafatd de 423 mp., identificat
conform planului anexat, Tn vederea unui complex comarcial,

Licitatia va fi organizata de Directia de Achizitii, Concesicnari §i
Contracte.
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Art.2 — Redeventa minima anuald se va determina, la data organizari
licitatiei, in baza metodologiel aprobate prin Hotérarea Consiliului General &
Municipiului Bucurest nr.218/1887.

Ait.3 — Componenta comisiei de licitatie este stabilitd prin Hotérarea
Conailiului General al Municipiului Bucuresti nr.202/1999.

Artd — Prirnarul Geﬁerai al municipiului Bucuresti, prin Directia de
Achizitii, Concesionéri gi Contracte va Incheia contractul de concesiune, iar
Directia Venituri va raspunde de incasarea redeventel.

Aceasta hotérare a fost adoptatd in gedinta ordinara & Consiliului
General al Municipiului Bucu resti din data de 20.01.2005

PRESEDINTE DE SEDINTA -~ . SECRETAR GENERAL
/ {/;zi;g ALMUNICIPIULUI BUCUREST!

Mioara Mantale =G, Dumitru Stanescu

{ : “'T “‘;} I)’J
P A f W
Bucuresti, 20.01.2005 U 4 4o/
Ne. 20 z ﬁ'é-‘:f’,
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AR /67(‘*'/%(‘4’2(&1‘

FRIMARIA MUNICIFIULUI BUCUREST]
DIRECTLA DE ACHIZITH, CORCESIONARL SLCONTRACTE
Cantract de concesiyne incheiat cldﬂm _l_ _Fitc_fﬂ Eh_riﬁn:u_

CONTRACT DE CONCESE '
incheiat la data de »e?i n‘? &

I Partile contractante

Intre municipiul BUCURESTI, reprezentat prin Primar Generul ADRIEAN
VIDEANU, cu sediul in Bucuresti B-dul Regina Elissbeta nr. 47, sectorul 5, svand
calitatea de coacedent, pe de o parte si d-nul. STEFAN MARINESCU , legitimat cu U1
seria RT nr.176853, CNP 1520404400258, domsiciliat in Bucurest, Sir. Hanul Ancutet
ne. 2, bl 148, sc. B, e, 3, ap. 32, sector 6, avand calitatea de concesionar.

In temeiwi Legii or, 219/1998 - privind regimul eoncesiunilog modificita si
completata, 2| Legii nr.50/1991 — privind autotizarea executarii lacrarilor de constructii,
republicuta,co modificarile si completarile ultericare, al Legii nr. 21572001 - privind
Administratia Publica Locala. modificata si completata, & Howrarii Consiliului General &1
Municipiului Bucuresti or. 2021999, a Dispozitiel Primaruiui General . TTT04,
precum si in baza Raportului Comisiei de licitatie nr. S16/11.05.05 prin care s
comcesioneaza terenul simat in  str. Lanarieif/str, Gheorghe Sincal, sector 4, s
incheiat prezentul contract de concesiune.

11 Obiectd conteactuln:

Art. 1, Obiectul contractului este cedarea in concesiune a terenului situat in
Bucuresti, str, Lanariei/str. Gheorghe Sincai, sector 4, in suprafuiz de 423 mp. a5a cum
rezulta din planul de sitatie anexat.

Art. 3. Terenul precizat la an. 1 se preda de catre enpeedent satre coneesionar pe
baza de proces—verbal de predure—primire, in vederea realizasii obiectivaiul prevazut in
Planul wrbanistic e detaliv (P.UDY si precizat in Cenificatyl de Urhanism
nr. 3R0KIE.03.2005, eliberat dz PRIMARLA SECTOR 4 & in conditifle Qin oferta care &
stat 1a baza adjudecadi Heivatied,

A2, Inceperes lucrarilor, consemiata intraun proces-verbal de incepere
constractiilor, semnat de reprezentanthl Municipalitatii Bucuresti si aj eonstructondul si
do dl. Stefan Marinescu, se va face in maximum 9 funl de la datu semnarii contractulul.

Ar23. In cazod in care, lucrarile we incep in Hmita termenului de & lumi,
concesionarul pierde garantia de participare. Dacs nici in urmatoarele 3 luni lucrarile m
incep, contractul de concesiune se reziliaza, concesioparul wrmand sa suports daune,
reprezentand 105 din redeventa concesiunl anuals.

A3, Durata de execulic se va stabili prin autorizatia de conseractiz eliberaia de
PRIMARIA SECTORULLN 4 la cerered concesionarulul dar ou va depasi 18 Juni
cyletidandiice.

X
@
<
ol

0
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PRIMARIA MUNICIPIULLE BUCURESTL
DMBECTIA DE ACHIZETIL CONCESIONARI 8] CONTRACTE
Contraet Je concesiune incheist oy dormeul Stefan Marinesesu

Art. 3. Concesiunea s¢ acorda pe 25 anl, incepand cu dota predarii-primirii
terertdlui, in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale.,

Art, 4. Concedentul va comunica, in seris, concesionarulei cu 2 ani inainte de
incetarea concesiunii, punctul saw de vedere asupra incetarii concesiunii / prelungirea
fermienului de concesionare.

Artah.1, Contractul de concesiune poate fi prelungit penitu o perioada egala cu
cel mult jumatate din ducata s8 initiala, prin simplul acoed de vointa al partilor, prin act
aditional.

Art.4.2 la expirarea termenului de concesiune concesionarul este obligat sa
restitie bunul concesionat exclusiv investititle realizate din fondurile sale.

IV Redeventa

Art. 5. Redevents concesiundi, conform ofertel adjudecats, se gtabileste ca
echivalent in 12 & sumci de 35.962 EURO/an {suma care nu include TVA), platibila in
lei Ia cursul de schimb lew/euro indicat de Banea Nationala 2 Romaniei peniru data platii.
Valoares in lei a redeventei pentru primul an de comeesiune este de 1.300.000.000 lei‘an,
La suma reprezeniand redeventa peatre peimul an de concesiune se va adauga un
comision de 1% din valoarea acesteia. Comisionul de t % va fi calewlat si platic doar
pentruz primul an de concesiune,

In cazul in care prevederile legale impun aplicarea cotei de TWA, valoarea totala a
redeventei va suporta cota de TVA, stabilita de legislatia in vigoare,

Ar3.t Redevents minima a concesiundi, pentru terenul situat  in
str. Lanariei/str. Gheorghe Sincai, sector 4, din municipiul Bucuresti, ce face obicctul
acestui contract de concesiune, de 143.264.499 [21 / an, a fost determinata in conformitate
cu prevederile Legii nr. 5041991, republicata,modificata si cornpletsta si a fost caleulaty
avandu-se in vedere prerul de vanzare, zona de amplasare, echipares tehnico-edilitara
existenta, caracteristicile geotehnice, facilitatile de transport ete. pe baza “Metodologiei
de calcul a evaluarli tererurilor apartinand domeniului privat al municipiului Bucuresti,
destinate executarii de constructii™  aprobata prin Howrarew Consiliului General al
Municipislui Bucuresti nr, 21804.12.1997.

Art. 6. Redeventa concesiunii prevazuta |s art, 5, exprimata in ELUR(), va
fi recaleulata anual in functie de cursul de schimb lew/eure indicat de Banca Nationala a
Romaniei valabil in ziva efectuarii platii st se plateste pe oata duruta acesieia, dar nu
mai putin de 1.306),000.000 leilan.

¥ Modalitates de plata:

Art. 7. Suma prevazuio la art. 3, reprezentand valearea radeventei, exprimata in
EURO si platibila in lei, ca si comisionul de 1 %, aferent acestela, se vor plati prin ardin
de plata in contul comcedentului ar. ROTITREZTO021Z20207XXXNXKX ~ Dircetia
Trezorerie si Contabilitate Publica 2 Municipiolui Buearesti sau la casieriz P.M.B.
Suma de plata reprezentand redeventa pentru  primwl an d2 concesionare (12 luni de la
semmnarea contractului) st comisionu) aditional de 1 %4, in suma totala de 1.315460.112
lei, a fost uchitata inainte de daty semnarii prezentului contract in contul Primariei
Municipiului Bucuresti, prin OF ne.1 si 2 din 01,06.2003 platite grin BCR, precum si la
casicria PMB cu chitanta seria BALZ nr.4438977 din 13.06.20035,

4
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PRIMARLA MUNICIPILLUT BUCURESTI
DIRECTIA DE ACHIZITI, CONCESIOMARD 51 CONTRACTE
Contract de congesiuns iveheist oo domaut Stefaun Marinesoy

Art.7.1, Pentru cel de-al doilea an de concesionars, redeventa va i caleulata sise
va plati proportional pentru lunile cuprinse intre data inceperii roului an de CORCESHONEINe
{cel de-al doilea an) 5i sfarsitul anului calendaristic. Flata respectivel redevente se va
efectua pana la sfarsitul anului calendaristic.

Art.7.2. Pentru restul perioadei de concesionare, suma  prevazuda fa art. 5 se va
plati anual, pana f2 data de 31 funuuris inclusiv, pentru anl in curs.,

Art7.3. Pentru plata cu intarziere a redeventel se va plati o penalitate de 0,5% pe
zi, caloulats la suma datorata.

VI Drepturile si obligatiile parilior,

Art. 8. Concedentul are deeptul:

ArtE.1 Sa urmareasca prin imputernicitii sai mersul lucrarilor de constructii la
obiectivul te se realizeaza pe terenul concesionnt in vederea wverificani respectarii
destinatiei cladirii asa cum a fost stabilita prin documentele licitatiei, a calinti s
stahilitatii constructici si incadrarii in termenul de punere in functiume stabilit prin
antorizatia de constructie.

An.8.2 Sa retraga concesiunea, fara nici o rascumparare:

1. ducs concesionarul ou incepe lucrarile in termen de maxim 9 luni de la semnarea
cosiractului,

2. in cazul i care nu se respecta termenul de puncre in funciivae  stabilit prin
auwtorizatia de constructie san

3, in cazul in carz ou se respecta prevederile din oferta ce a stat fa baza adjudecarii
licitatiel.

Art.8.3. Sa modifice unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
cu potificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national san local, dupa caz, in conformitate ¢ prevederile legale in vigoare.

Art8.4. Sa verifice in periada derulardi contraciulul, modul in care se respecta
conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

Art9. Concesionnrul are drepiul:

Art.9.1. De a exploata, in mod direct, pe riseul si raspunderea sa, bunurile ce fac
ohisctul contractalul de concesiune.

Art92. De a folosi si a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii,
pottivit paturii hunului i obicctivelor stabilite de parti prin confractul de concesiune.

Art93. Sa primeasca in mod peampt o despagubire adecvata i efectiva in cazul
in vare modificares unilaterala 3 contractului i aduce un prejudiciu.

1. In caz de dezacord intre concedent si concesionsr cu privire la suma despagubiri,
accasta va B stahilits de catee instants judeentoreasdy compatenta.

2. Avest dezacord nu peemite concesionarubul su e sustrage obligatilor sale
contraciiale,

Art. 10, Concesionarul are obligatia:

Art10.1. In termen de 90 de gle de le duta semnorii contractulud, sa depuna, cu
tity de garantle de executie, sub forma de serisvare de gamatic bancara say depozt
bancar, echivalentul in bei 4 sumei de 8991 EURO, calculat la cursul de schimb valutar
din ziua cfevtuarii depozitului saw a eliberardi scrisorii de garantie bancara, dar nu mat
putin de 326.000.000 lel. Aceasts suma va fi reactualizats anual, functie de evolutia
cursului EURGIeu,

Daca esiz pecesar din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate

iej 3
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PRIMARLA MUNICIFIULLT BUCURESTE
ESRECTIA DE ACHIZITIL CONCESIONART SI CONTRACTE
Contracy do concesiuae inchelar cu domne] Stafan Madneseu

Art.10.1.1, Garamia de executie €& va depumne ipi—tin cool special, 1a o banca
agreats de ambele parti contiactante, dobanzile revenind concesionarubui.

Art.10.1.2, Garantia de executie se pierde daca concesionarul nu se incadreaza in
termenul final siabilit prin autordzatia de constructie seu in cnzul in care comesionaral
abandonesza executia lncearilor in mod nejustificat.

A 10,13, Garantiz de executie va putea fi efiberata numiai pe baza unei notificari
din partea Primariei Municipiuli Bucurasti - Directin de Achizitii,Concesionari si
Contracte, catre banca ¢c g emis sérisoarea de gorantic s3u a constitult depozitul bancar &
care se (ace in maxin § zile de la data receptied preliminare a constructiel

ArL10.2. Sa respecte intocmai prevederile din Certiticatul de Urbanism ce a stat la
baza acordanii terenaui,

Ar.10.3. Sz realizeze lwrarile de investitii pumal pe baza autorizatiel de
constructic eliberata de cei in drept precum si a alor acorduri si avize conform
prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatsmodificata si completata,

Axt.10.4, Sa cbtina toate avizele si acordurile legale pentru sealizases constrctiei
51 exploatarca obiectivolui dupa punersa in functiune. Elementele tehmice prezeniate in
oferta adjudecara nu reprezinga solutii aprobate.

Arf.10.5. Sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico -
edilitare din zona si sa obtina acordul detinatrilor scestor retgle. Eventualele solutii
alternative adoptate prin project (limentares cu apa, surse de incalzire) se var executa pe
cheliuials exclusiva a concesionanlui.

Art.10.6. Sa-si indeplincasca obligatike potrivit termencky %1 conditiilot
prevazule in contract si in acord cu pormele legale, specifice domeniului de activitate,
claborate de instittiile legal abilitsie in acest scop.

Art. L7, Sa asigure prin proiect locuri de parcase, care sa satisfaca necesitatile
localnicilor, vizitatorilor si sngajatilor, ete. cu respeciarea narmelor legule.

Art. 10.8, Ca prin amplasarea in leren accesele sa fir proiectale astfel incat sa se
asigure circulatia in 2008,

Art.10.9, Sa asigure prin solutiile sdoptake protectia cladirifor invecinate precum
si protectia mediului,

Art. LE. Concesionar se obliga s asigure plata redeventei fa termencle stahilite,
&l in cazul in cure parte din obiectivele e se vor realiza vor B instainate.

Art. 12, Concedentnl are obligatia;

Art 12,1, Sa nu il tulbure pe concesioasr in exercitinl drepturilor rezultate din
prezentul comragh.

Art.12.2. Ba nu modifice i mod enilateral contractul de concesivne, in afarn de
cazurile prevazute expres de kge si g art 43, din prezentul contracd.

Art. 123, Sa notifice concesinaarului aparitia oticaror imprejurari de natura 52
aduca atingere drepturiler concesionarulal,

Art.12.4. Sa coopereze pe deplin sise sprijine voncesionared in vederea asiguraei
inscreerii drepturilor acestiis rezultate din contraciul de concesiune in Castea Funcisra,

hi Y
Art.13. La incetarea concesiuail, comcesionarul are obligatia sa  restinse
concedentudui in depling proprietate bunul concesionat.
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Anexa 5 — Informatii privind coeficienti urbanistici ai
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direciia Patrimoniu
SERVICIUL CONCESIONARI

REFERAT DE APROBARE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1610/25.08.2005, in suprafaté de 430,00 mp, situat Tn Str. Lanariei nr. 5, sector 4,
teren apartinand domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 516/11.05.2005 contractul
de concesiune nr.1610/25.08.2005 cu dl. Stefan Marinescu , contract ce are ca obiect
terenul Tn suprafatd de 430,00 mp situat in  Str. Lanariei nr. 5, sector 4. Prin actul
aditional nr.1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 964/2005 se modifica
partile contractante din dosartitular contractului de concesiune devenind SC M&S
COMEXIM SRL reprezentata prin adiministrator Stefan Marinescu.

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, situat in
Str. Lanariei nr. 5, sector 4 in suprafatd de 430,00mp este inscris in Cartea funciara

nr. 201276, avand numar cadastral 201276.
Prin adresa inregistratd la Directia Contracte sub nr. 1875.1/04.09.2018,

dl. Marinescu Stefan solicitd cumpdrarea terenului ce face obiectul contractului de

concesiune nr. 1610/25.08.2005.
Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitati administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna — credintd ai acestora beneficieaza de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz’.

Pretul de vanzare (valoarea de piatd) conform Raportul de Evaluare
nr. 571/14.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 323.000 Euro (fara TVA),

echivalentul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.

in acest sens a fost elaborat aldturatul proiect de hotarare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobadrii, prin care se propune vanzarea terenului in
suprafata de 430,00 mp situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4, teren ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Patrimoniu

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: vanzarea terenului ce face obiectul contractului de concesiune
nr. 1610/25.08.2005, in suprafatd de 430,00 mp, situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4,
teren apartindnd domeniului privat al Municipiului Bucuresti

Prin Dispozitia Primarului General nr. 699/17.04.2019 a fost aprobata componenta
comisiei de identificare a modalitatilor de valorificare a bunurilor/terenurilor aflate n
domeniul privat al Municipiului Bucuresti. in urma sedintei comisiei din data de 25.09.2019
a fost intocmit Procesul Verbal nr. 2/25.09.2019 prin care s-a decis elaborarea proiectului
de hotarare privind aprobarea vanzarii terenului situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4,
teren ce face obiectul raportului de evaluare nr. 571/2018, intocmit de SC Media City SRL.

Municipiul Bucuresti a incheiat in baza Hotérarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr.202/1999 si a Raportului Comisiei de licitatie nr. 516/11.05.2005 contractul
de concesiune nr.1610/25.08.2005 cu dl. Stefan Marinescu, contract ce are ca obiect
terenul in suprafatd de 430,00 mp situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4. Prin actul aditional
nr1 la contractul de concesiune, autentificat sub nr. 964/2005 se modificd partile
contractante din dosar titularul contractului de concesiune devenind SC M&S COMEXIM
SRL reprezentata prin adiministrator Stefan Marinescu.

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005, situat in
Str. Lanariei nr. 5, sector 4 in suprafatd de 430,00mp este inscris In Cartea funciara
nr. 201276, avand numar cadastral 201276.

Pana in prezent SC M&S COMEXIM SRL a respectat toate prevederile
contractuale, respectiv cladirea edificata pe terenul concesionat a fost finalizata conform
Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrérilor nr. 139/11.05.2006 iar in

conformitate cu adresa nr. 4328/05.03.2019 a Directiei Venituri nu figureazd cu debite

restante.
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Prin adresa finregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti  sub
nr. 1551/15.04.2014 dl. Marinescu Stefan solicitd cumpararea terenului ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2005.

Conform art. 364, alin. 1 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a
statului sau a unitati administrativ — teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buna — credinta ai acestora beneficieazd de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Pretul de véanzare (valoarea de piatd) conform Raportului de Evaluare
nr. 571/14.11.2018 intocmit de SC Media City SRL este de 323.000 Euro (fara TVA),
echivalentul a 1.504.728 lei, la un curs valutar de 4,6586 lei.

n acest sens a fost elaborat alaturatul proiect de hotédrare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti ce se supune aprobdrii, prin care se propune vanzarea terenuluiin
suprafata de 430,00 mp situat in Str. Lanariei nr. 5, sector 4, teren ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 1610/25.08.2019
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