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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE

Nr. din
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de specialitate al

Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr {1039 112 63 2019

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritonului si Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General 2l Municipiului Bucuresti

Vazand documentele emise
Agentia pt. Protecfia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 52/ 08 07.2019;
PRIMARIA SECTORULUI 1-
o Certificatul de urbanism nr. 2009/ 229/ S/ 42793/ 23.11.2017,;
o Certificatul de urbanism nr. 2010/ 55/ R/ 42792f 23.11.2017;
o Certificatul de urbanism nr. 957/ 90/ S/ 12608/ 17.06.2015;
PMB - Directia Urbanism
o Avizul de oportunitate nr. 15/ 15.02 2016;
o  Avizul preliminar nr. 61/ 28.12.2017;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr 1666613/ 12.10.2018;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul nr. 1609281/ 5310/ 10.07 2018;
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale — Avizul nr. 1429/ ZP/ 19.08.2019;
Ministerul Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General
pentru Situatii de Urgen{a — Avizul nr. 1355605/ 29.03.2019;
Autoritatea Aeronautica Civild Romana - Avizul nr. 7882/ 396/ 16.04.2019;
Raportul informarii si consultani publicului nr. 1038 112392019

Tindnd seama de prevederile’

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicatd, cu modificarile

si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile si completarile

ulterioare;
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- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3), iit. €) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - $0OS. GH. IONESCU SISEST! NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULU! NR. 35-37 - SECTOR 1, in conformitale cu Avizul Arhitectului Sef nr.
62 112.02.0019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in
Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii
publicului nr. |.! 9;5.&.’.{.3.:93:29.!.9, reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de reglementare
specific gi nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la aprobarea
unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate ai Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceast& hotérare a fost adoptats in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
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P I ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL - arh

cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 3, Cod postal 032749, sir Aleea

Barajul Lotru nr. 5, Bl. MBB, Sc. 1, Ap. 5, in calilate de proiectant al TERRA GAZ CONSTRUCT SRL

inregistrata cu nr. 1769982 din 04.09.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 priv d
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificrile i completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

NR. £2. /19.09 2019
PENTRU

PUZ - SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58 /
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL din Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58 si Drumul Regimentului nr. 35-37 - Seclor
1, in suprafald de 4 484,00 mp si respectiv 1.919,00 mp., proprietate privatd a persoanelor Juridice
conform Certficatelor de urbanism r. 2009/ 229/ S/ 42793/ 23.11.2017, respectiv nr 2010/ 55/ R/ 42792
23 11.2017 eliberate de Primaria Sectorulu 1.

INITIATOR: TERRA GAZ CONSTRUCT SRL
PROIECTANT GENERAL: DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PuZ: Zona studiata prin PUZ se af & n
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sector ui 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Panu i Urbanistic General al Mumicipiulu
Bucurest aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu HC G M B nr. 324/17.11.2010, HC.GMB nr
241/ 20122011 HCGMB nr 232/ 19.12.2012, HC.GMB nr 224/ 15.12.2015 H.C.GMB. nr 341
1406.2018 stHC G.MB nr 877 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in
urmatoarea Unitate Tentoriald de Referina (UTR): M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de P+4 nivelun si part al in subzona funcfionals L1¢ - locuinte
individuale g1 colect ve mic cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite

Imabilul nu este cuprins in L sta monumentelor istorice a municipiulu Bucuresti actualizata in 2015 dar se
afia la mai putin de 100 m de situ arheologic nr. 6 "Baneasa — Vatra Noua™ — cod B-l-m-B-17861.02, clasat
ca monument istoric pe Lista monumentelor istorice a municipiului Bucuresti actualizata in 2015 si se afla
In zona cu servitu}l aeronaut ce

Conform prevederilor RLU-PUG pentru zona funclionald L-ZONA DE LOCUIT, este anticipata si sustinuta
tranziyla catre un at tp de zona funcfionald (zond centrald zond mixta) prin conversie sau prin
reconstructie — conform zoneorC s M.

In conformitate cu preveder e rt 32 alin. 7 din legea 350 2001 privind amenajarea teritoriulu s
urbanismulur cu modificarle s completdrile ulterioare. Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unet unitdfi tentonale de referin{d, stabilite prin reglementsn aprobate prin Planul urbanistic general
poate fi finanfatd de persoane juridice §i/ sau fizice. In aceastd situafie coeficientul de utilizare a terenulut
(CUT} propus de noua reglementare nu il va putea depag pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o
singuré datd
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UTR: L1c - Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri. situate in noile
extinderi sau enclave neconstruile;

- Regim de construire: discontinuu (cuplat, izolat), continuu (ingiruit);
- Functiuni predominante: locuire;

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 10 m:

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E si 1,3 mp. ACD/
mp.teren pentru P+2E;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 3 m, respectiv 5 m pentru strazi de
categoria a | §i Il $i 4 m pentru strazi de categoria a lll-a;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: la o distant3 egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin
de 3 m, sau alipire la calcan pentru regimul de construire continuu;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: |a o distanta egalad cu jumatate din indltime, dar nu mai
putin de 5 m;

UTR: M3 — Subzona mixt& cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime

de P+4 niveluri:

- Regim de construire; conlinuu sau discontinuu;

- Functiuni predominante: locuire, servicii;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, 75% cu cladiri P+2E:

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: pe aliniament sau retras cu 5m:

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: la o distant3 egala cu jumatate din inallime, dar nu mai putin
de3 m;

- Retrageri minime fa{a de limitele posterioare: la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai
putin de 5 m;
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR M3 - Subzona mixta cu cladiri avand reqim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime
de P+4 niveluri, pentru imobilul din Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58

- Regim de construire: disconlinuu;

- Functiuni predominante: BIROURI SI LOCUINTE;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 8m ~ 14,5m - 17,5m - 22m;

- Regimul maxim de inalfime (R maxH): 25+P+1E - 25+P+2E+3R - 2S+P+3E+4R— 25+P+4E+5R;
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 55%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren:

- Retragerea minima fata de alifiament: 3m, 5m, respectiv 8m, conform planului de reglementari vizat
spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari vizal spre neschimbare;
- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 8m, 9m, respectiv 13m, conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare;

UTR: L1ic — Subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri. situate in noile

extinderi sau enclave neconstruite, pentru imobilul din Drumul Regimentului nr. 35-37

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: LOCUIRE;
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- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 13m:

- Regimul maxim de indlfime (R maxH): S+P+2E+3R;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT max.): 1,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: 3m, respectiv 5m, conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: 5m, conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- Retrageri minime fa{d de limitele posterioare: conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafatd de min. 30% spatii verzi pe sol natural si se va respecta Decizia
Etapei de incadrare nr, 52/ 08.07.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti;

- CIRCULATIl $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1609291/ 5310/ 10.07.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale. Este
obligatorie racordarea construcliitor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1666613/
12,10.2018;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - SOS. GH. IONESCU SISEST! NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale
organismelor centrale $i/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari i regulamentul local de
urbanism aferent, anexale si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezenlul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 2009/ 229/ S/ 42793/ 23.11.2017, respecliv nr. 2010/ 55/ R/ 42792/ 23.11.2017 eliberate de
Primaria Sectorului 1.

1+ .,
ARHITECT SEF ALMUK ' CURESTI,
ARH. STEF J AEIN BEMTRASCU
Expert,
Urb. Liliana lonici
4ex./09.09.2019
* o
d:d.-e"./ 3
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B_ REGULAMENT LOCAL DE ANléM

PLAN URBANISTIC ZONAL

SOSEAUA GHEORGHLE IONESCU SISESTI NR. 54-58 {NR. CADASTRAL 267968)

DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 (NR. CADASTRAL 267967)
SECTORUL 1 BUCURESTI

PREZENTUL REGULAMENT LOCAL DE URBANISM CONTINE PREVEDERILE R.L.U. AL P.UG.
PRIVIND SUBZONELE Lic SI M3 OPTIMIZATE LA NOILE FRONTURI GENERATE DE
MODERNIZAREA CIRCULATILOR IN ZONA PRECIZATA, REFERITOARE EXCLUSIV LA
AMPLASAMENTUL IN STUDIU, PENTRU FIECARE DIN CELE DOUA PARCELE COMPONENTE.

Plecand de la situatia actuala a zonei in curs de schimbare atit din cauze de neces't ti

depasite dar s1 din cauze cconomice de eficienta  folosirii terenului _ caracterizata prin

oportunitati functionale si configurativ-spatiale, prezentul studiu la nivel de PLAN

URBANISTIC DE ZONAL propune:

A_ pastrarea profilului functional existent si adaptarca prevedenlor P.U.G. prin sub . cle

L1c/ ™3 la speaificul si potentialul zoner cuprinse 1n prezenta documentatie.
_respectiv construirea de fond in regim rezidenta si functiuni complementare de
tip Llc si completarea formala a relatici cu artera Soscaua Gheorghe lonescu
Sisesti in regim functional mixt de tip M3.

B_ ridicarea cahtatii imaginii prinr o dispozitic configu ativ-spatiala si de pla tica

arhitecturala adaptate atit la relatiile de partiu cit s1 la relatiile cu vecinatatile imediate.

respectiv ridicarca adecvata a fronturilor din za studiata la gabaritde

aprobate pentru Soseaua Gheorghe Ionescu Sisesti (29m), Drumul Regimentului
(20m) si celelalte arterc propuse de categorie 1II (13m) cu stabilirea regimului
maxim de inaltime prin retrageri consecutive in limitele capacitatii functionale ale
terenurilor.,

C stabilirea parametrilor wrba usticr de ocup re s1 utilizare care pot asigura atit vahdarea

imaginn configuratiy spatiale a propuncrn cit st o rentabihzare a investititlor.
_respectiv completarea fronturilor amplasamentului in studiu, adaptind
parametrii destinati prin cele doua zone Llc / M3 _ la configurarea de
ansamblu precizata prin avizul de oportunitate nr. 15 / 15.02.2016 prin care se
propun doua edificabile distincte cu urmatorii parametri de urbanism:
RLGIMENTULUI 35-37 _ POT=45% CUT 1,5 Hmax=16m (S+P+2L:+3R)
SISLSTIH 54-58 _ POT=60% CUT 2,5 Hmax=24m (3S+P+4E 5R)
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SOSEAUA GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 54-58 (NR. CADASTRAL 267968)

M3
SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVIND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+4 NIVELURI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL I - UTILIZARI ADMISE.

- mstitutii, servicit si echipamente publice de mivel supramunicipal. municipal. de sector st de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi. proiectare. cercetare.
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicit soctale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete.:

- lacasuri de cult:

- comert cu amanuntul;

- depozitarc mic-gros:

- hotelurt. pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, barun, cofetarn. cafenele ete:

- sport si recreere in spatil acoperite:

- parcaje la sol si multictajate:

- spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite:

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

UTILIZARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA ARE
CARACTER PRIVAT, RESPECTIV ,,COMPLEX SERVICIt, BIROURI S| APARTAMENTE".

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISLE CU CONDITIONARI.

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre trascele pietonale functiuni care
admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare

specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea: se admit activitati in care accesul
publicului nu este liber numai cu conditia sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea
strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de

40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica:

- in zonele existente se adimite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinern
ponderii locuintelor in proportic de minim 30 % din ADC:
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- s¢ admite completarea cu cladirt comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa sc
mentina accesele carosabile si trecerile pictonale necesare s1 sa se respecte cerintele de
protectie a cladirlor existente.

ACTIVITATEA SERVICll, COMPLEMENTARA REZIDENTEl, VA AVEA UN CARACTER
CONDITIONAT SPECIFIC INTEGRARIl IN CATEGORIA DOMINANTA : BLOC DE LOCUINTE $SI

BIROURI.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros:

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructitle de
pe parcelele adiacente:

- orice lucrar de terasament care pot sa provoace scurgcrea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedice evacuarea si colectarca apelor metcorice.

MOBILAREA URBANISTICA PROPUSA NU VA CONTINE SUPLIMENTAR ALTE ACTIVITATI CARE
NU CORESPUND CARACTERULUI ZONEI; RESPECTIV UTILIZAR! INTERZISE.

SECTIUNEA 11: CONDITI! DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalclor

artere si pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mip, cu un front la
strada de minim 30.00 metri:

- pentru celelalte catcgorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri. in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una
sau mai multe parcele adiacente.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care s¢ poale realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un  PUZ claborat pentru tot traseul strazii prin care se va
asigura cocrenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente
care sa asigure o functionare corecta, evitarca blocarii acceselor carosabile si pietonale
existente, conservarea arborilor existenti.

B
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PARCELA SOSEAUA GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 54-58 (NR. CADASTRAL 267968)
CU AMPRIZE DE 43.90m (NORD), 105,60m (VEST), RESPECTIV 40.90m (SUD), ARE O
SUPRAFATA INITIALA DE 4.484,00mp DIN CARE 1.004,00mp SINT NECESARI, DATORITA
GABARITELOR APROBATE, CIRCULATIILOR PROPUSE DIN CARE SE POT FACE ACCESELE.
ASTFEL SUPRAFATA DEVINE 3.480,00mp.

ARTICOL L 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la alintament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse
pe alimiament in functie de caracterul strazi, de profilul activitatii si de normele existente:
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de mmim 12.00 metri pe strazi de
categoria I. a Il a st de 6.00 metri pe stra i de categoria a 1ll-a.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispusc pe ahmament. noile cladin care

nu sunt seryicn sat echipamente publice se amplaseaza pe alimanent: se pot

accepta retragen de n imm 5 00 metr 1 umai cu conditia ¢ cladirile adiacente sa fie
retrase fata de hmutele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale: in cazul in

care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obhgatorie

alipirca la acestea;

- claduile ¢ ue alcatuiese Tonturi contin e vor avea o adancime tata de aliniament

care nu va depst 20 metn (aliniament posterior).

- in ¢t ul strazilor ¢ 1 frontwi continue sau discontinue retiase fata de alinlament se va
respe ta o 1etra rere de muinim 5.00 metin.

FATA DE ALINIAMENTE CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE, IN RAPORT CU
CIRCULATIILE PUBLICE, MINIM 3m (RESPECTIV MINIM 6m PENTRU NIVELUL SUPERIOR
RETRAS) LA ALINIAMENTUL NORDIC, MINIM 3m (RESPECTIV MINIM 8m PENTRU TRONSONUL
P+1 RETRAS) LA CEL VESTIC, MINIM 5m (RESPECTIV MINIM 8m PENTRU NIVELUL SUPERIOR
RETRAS) LA CEL SUDIC (VEZI PLANSA 2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DL LIMITELE PROPRICTATH

- cladirile publice se vor amplasa in regim 1zolat. retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din inalumea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri, retragerca fata de
limitele posterioare va {i de minim jumatate din inalumea fa cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- cladirile sc¢ vor alipi de calcaicle cladirilor nvecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metr1 de la alinlament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numar pe una dimtre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate. 1ar pe cealalta latma se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parceler s1 avand pe fatada laterala ferestre. noua cladire se va abpr de
calcanul existent. iar fata de limna opusa se va retrage obhgatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltime. dar nu mai putin de 3.00 metn; in cazul in care aceasta linita separa de
zona rezidentiala. de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metre;
- se interzice construirea pe limita parceler daca aceasta constituie linia de separatie dintre
zona mixta si zona rezidentiala, o unctiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise d r nu me1 putnt de 5.00 metri;
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- distanta dmntre cladirea unc biserici ortodoxe s1 hmitele laterale si posterioare ale parcelel
este de mumm 10.00 metn;

- cladirile se vor retrage fata de Hmita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirn masurata fa comisa, dar nu mar putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarca ntimitatn locuintelor. parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona muxta cu alte tunctiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri. sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metn de la pardoscala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productic se¢ admite regimul compact de construire cu
conditia respectarn celorlalte prevedert ale regulamentului.

CONFORM PREZENTEI DOCUMENTATII CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE FATA DE
LIMITA ESTICA (LATERALA) MINIM 8,00m; RESPECTIV MINIM 13,00m PENTRU TRONSONUL P+1
RETRAS.

ARTICOLUL  AMPLASAREA CLADIRILOR PL ACLEASI PARCLELA.

- cladirile vor respecta mtre cle distante cgale cu ‘umatate din inaltimea celei mai inakte:
distanta s¢ poate reduce la jumatate din malume. dar nu mar putin de 6.00 metri numai in
cazul in care fatadele prezinta caleane sau fore tie eare nu asigura luminarea unor incaperi fie
de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumima naturala.

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP
DE CLADIRE, iZOLAT PE PARCELA NR. 54-58 LA SOSEAUA GHEORGHE IONESCU SISESTI (NR.
CADASTRAL 267968), ARTICULAT STRUCTURAL DIN TREI TRONSOANE (25+P+2E+3R /
2S+P+3E+4R / 25+P+4E+5R) PE DIRECTIE EST-VEST ECHIDISTANTATE / RACORDATE LA 15m
PRIN TRONSOANE 25+P+1 PE DIRECTIE NORD-SUD.

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCLESE.

- parcela este construibila numar daca are asigurat un acces carosabr de 11 ‘11 4.00 met

latime dintr o circulatie publica in mod direct sau prin drept de treceie egal  btinut prin una
din proprictatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada. se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasa) dumensionat astfel incat sa permita accesul autovchicolelor de stingere a
incendiilor: distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depas: 30.00 metri:

- s¢ pot realiza pasaje si curtr comune private sau accesibile publiculur permaner t sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarca accesulut in spatitle publice a per oanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE OPERATIONALE IN ZONA AMPLASAMENTULUI

CIRCULATILE AU UN GABARIT APROBAT DE 13m PENTRU ARTERA DE LA NORD, 13m

PENTRU ARTERA DE LA VEST S! 29m PENTRU ARTERA DE LA SUD (SOSEAUA GHEORGHE

IONESCU SISESTI). IN CEEA CE PRIVESTE ACCESIBILITATEA PROPUNEREA PRECIZEAZA UN

ACCES PIETONAL PE LIMITA NORDICA, TREI ACCESE PIETONALE DE-A LUNGUL

FATADEI/AMPRIZEI VESTICE St DOUA ACCESE, UNUL PIETONAL S! UNUL CAROSABIL LA SUD
SOSEAUA GHEORGHE IONESCU SISESTI .
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ARTICOL  9-STATIONAREA AUTOVLEHICULELOR.

tationar a autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai  in
mteriorul parceler. decr in afara circulatiilor publice;

in cazul in carc nu se pot asigura in limitele parcelei locunle de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concestonarca locurilor necesare intr-un parca) colectiv; aceste parcaje vor fi situate in - cadrul
centrulur de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri:

se recomanda ca gruparca prin cooperarc a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterca gradului de
motorizare, const uirea unor parcaje supraetajate.

PRIN PROPUNEREA DE MOBILARE URBANISTICA A AMPLASAMENTULUI IN STUDIU SE VA
ASIGURA, CONFORM H.C.G.M.B. 66/ 2006, PARCAREA IN INCINTA.

RTICOLUL 10 INALTIMCA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

maltime maxima admisibila pentru cladirile dispuse pe aliniament:

P + 10 (33.0 m.} pe strazi cu 6 fire dc airculatie:

P+ 6 (210 m.) pe st azi cu 4 fire de circulatie;

P+ 3 (12.0m.) pest z1cu 2 firede a1 culctie

s¢ admute depasirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
mtertorul unui are de cere cu1a a de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade: se adnmute
marcarea intersecti lor prin max m doua nivelun situate in planul fatadei numar pe o lungime
de 15.0 metr1 de 1 punctul de iter. ectie al alimamentelor;
- daca Tnalimea cladirii depaseste distanta dintre alimamente. hdirea se va retrage de la
iniament cu o 1stanta mimma e ala cu plusul de naltime al I diri fata de distanta intre
alimiamentele stiazii, dar nu cu man putin de 5,0 metri: fac excep 1e de la aceasta regula numai
intoarcerile si racordanle de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform alimatulun
anterior:
- Tnaltimea cladinlor de pe o strada principala cu fronturn continue sau discontinue sc 3
intoarce si pe strazile secundare care debuscaza in aceasta pe o lungime de 50.00 metn pe
strazile de 6 si 4 firc de circulatic si pe o lungime de 25.00 metri pe strazile cu doua fire de
circulatie sau mai putin: in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inalnmn cladinlor
de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada sccundara daca
diferenta dintre acestea cste mair mare de dou niveluri,

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP
DE CLADIRE TERASAT SI ARTICULAT STRUCTURAL DIN TREI TRONSOANE IN REGIM
2S+P+2E+3R / 2S+P+3E+4R  2S+P+4E+5R PE DIRECTIE EST-VEST ECHIDISTANTATE
RACORDATE LA 15m PRIN TRONSOANE IN REGM 2S+P+1 PE DIRECTIE NORD-SUD CU
INALTIMI PE NIVEL SPECIFICE ACTIVITATII DAR CARE NU VA DAPASI INALTIMEA MAXIMA DE
14,5m (P+3) LA NORD S! 22m (P+5) LA SUD.

ARTICOLUL I1- ASPECT L EXTLRIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice uner diversitati de functiuni 1
exprimarii prestigiului im estitorilor dar cu conditia realizarii un r ansambluri compozitionale
care sa lina seama de rolul social al strazilor comerciale, d particularnt tile sitului. de
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¢ racterul ger or 1 al zonei s1 de arhitectura cladinlor din vecinatate cu care ¢ 4fla in relatn de
co-vizibilitate,

- aspectul cladi ilor va eaprima caracterul si reprezentativitatea functiunit s1 va raspunde
exigentelor act ale ale arlutecturiy europene de “cocrenta™ s1 “eleganta™;

- pentru firme, afisa) s° mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studnr s1 avize suplimentare.

DIN PUNCT DE VEDERE AL ASPECTULUI CLADIREA PROPUSA VA EXPRIMA CARACTERUL
FUNCTIUNILOR ATIT PRIN FORMA S| PROPORTIA EI CIT SI PRIN ELEMENTELE DE
MODENATURA, ELEMENTELE DE DECOR S| MATERIALELE DE CONSTRUCTIE FOLOSITE.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DL LCHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa din surse propri s¢ va obtine acordul autoritat competente.

- s¢ va asigura posibilitatea racordarn la sistemele moderne de telecomun catit,

- data fiind intensitatea “irculatici pictonale, racordarea burlanelor la canali .area pluviala este
obligatoriu sa fic facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerca ghetin,

- sc va asigura in mod special evacuarea rapida s1 captare a apelor meteorice din spatule
rezervate pretonilor. din spatile mmeralizate s1 din spawmle plantate cu ga o

- se interzice dispuner a antenclor 1V- satelit in locun vizibile din circulanile publhice s
dispuncrea vizibila a ca lunfor TV

PLECIND DE LA CARACTERUL DE MIXARE FUNCTIONALA VIZAT LOCUINTE CU BIROURI SI
SERVICII PROPUNEREA SE VA INTEGRA URBAN S| PRIN RACORDAREA LA RETELELE
TEHNICO-EDILITARE.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERL S1 SPATII PLANTATL

- s¢ vor identifica, protcja si pastra in timpul exccutarn constructitlor arborn importants
existenti avand peste 4.00 metr1 inaltime s1 diametrul tulpinn peste 15,00 cm: in cazul taern
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbor1 in perimetrul unor spatii plantate publice din
apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40%e din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte:

- terenul care nu este acoperit cu constructn, platforme s1 circulatii va fi acoperit cu gazon s
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp:

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile s1 10% din terasele utihizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatit verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imagini
oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locun de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime:

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot man
sensibilitatea la umiditate a terenulu de fundare:

PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU SUPRAFATA SPATIULUI VERDE VA FI DE MINIM 30%,
CU AMENAJARE _ ACCES/CURTE/LOC DE JOACA SPECIFICA ATIT UTILIZARII FUNCTIONALE
VIZATE CIT St VECINATATII; RESPECT!V ALINIAMENTE / CORONAMENTE VEGETALE.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- s¢ recomanda separarea spre strada a terenuriior echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de 2,00 metni inaltime din care 0,60 metri soclu opac. dublate de gard viu.
Gardurile de pe limitele laterale s1 posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,20
metri

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la alimament pot fi lipsite de gard, pot fi scparate
cu borduri sau cu gardurn vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante. cafencle ete

IN CEEA CE PRIVESTE IMPREJMUIREA AMPLASAMENTUL IN STUDIU VA RESPECTA CELE
DOUA SPECIFICITATI ALE VECINATATIl; RESPECTIV INCINTE PRIVATE IMPREJMUITE PE
LATURA ESTICA S| CIRCULATIE PUBLICA PE LATURILE NORDICA, VESTICA S| SUDICA.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI DE OCUPARE SI UTILIZARE ALE TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 60%. cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale. sali de spectacole. garaje,
cle.

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA OCUPARE DE MAXIM 55%.

ARTICOLUL 16 - COLFICIENT MAXIM DL UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 2.5 mp.ADC/mp.teren

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN
STUDIU PRECIZEAZA O NECESARA UTILIZARE DE MAXIM 2,50 mp ADC/ mp
TEREN.

DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 (NR. CADASTRAL 267967)

Lic
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI SITUATE IN NOILE EXTINDERI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat.

UTILIZARE FUNCTIONALA PROPUSA PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA ARE
CARACTER PRIVAT, RESPECTIV REZIDENTA IN REGIM DE LOCUINTA COLECTIVA.

Y
{d
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ARTICOL L 2-UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se admite mansardarea cladirilor existente. cu luarea in calculul coeficientulu de utihzare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60°, din aria unuy
nnvel curent:

se admit functiuni comerciale s1 servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectin si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri:

rcalizarea Jocuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legil.

MOBILAREA URBANISTICA PROPUSA NU VA CONTINE SUPLIMENTAR ALTE ACTIVITATI DECIT
CEA REZIDENTIALA DE TIP BLOC DE LOCUINTE.

ARTICOL L 3-UTILIZARI INTERZISE

functium comerciale si servicii profesionale care depascse suprafata de 250 mp ADC,
genercaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare,

activitati productive poluanie, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul gencerat
(peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu). prin utilizarca ncinter pentru
depozitare st productie, prin descurile produsc ori prin programul de activitate prelungit dupa

rele 22.00;

anexe per tri cresterc animalelor pentru productie si subzistenta:

depozitare cn gros:

depozitar de matenale refolosibile:

platforme de precolectare a descurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de subst inte infl abile sau toxic ;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare st productic terenul vi 11 du
circulatiile pubhice:
- statii de betoanc,

autobaze si statn de intretinere auto:

spalatorn chimice;

lucran de terasament de natura sa afecteze amenajanle din spatule publice s1 construct 1le de
pe parcelele adiacente;

orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerca apelor pe parcelele vecine sau care
mmpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

MOBILAREA URBANISTICA PROPUSA NU VA CONTINE SUPLIMENTAR ALTE ACTIVITATI CARE
NU CORESPUND CARACTERULUI ZONEI; RESPECTIV UTILIZARI INTERZISE.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
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Regimul de Dimensiune Dimensiune minima | Dimensiune miniad in
construire mimima in cazul in zone protejate alte zone
concesionarii
terenului*
Suprafat Front | Suprafata Front Suprafata Front
m m. mp. m. m . m.
Insiruit 150 8 250 10 150 8
Cuplat 200 12 350 12 250 12
Izolat 200 12 350 14 350 14 oo
Parcela  de - - Reducere | Reducere | Reducere | Reducere
colt cuS0mp | frontcu | cu 50mp front cu
25% 250,
pentru pe iru
fiecare fic *are
fatada fatada
* - conform Regulamentului General de Urbanism
* Pentrul Id 500 mp
*e Pentru |l 1d - mumim 14 m
(2) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin cgala cu latime  cestera

PARCELA DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 (NR. CADASTRAL 267967) CU AMPRIZE DE
45.20m (NORD}, RESPECTIV 26.00m (SUD), ARE O SUPRAFATA INITIALA DE 1.919,00mp DIN
CARE 426,00mp SiNT NECESARI, DATORITA GABARITELOR APROBATE, CIRCULATIILOR
PROPUSE DIN CARE SE POT FACE ACCESELE. ASTFEL SUPRAFATA DEVINE 1.493,00mp.

ARTICOLUL 5 - AMPLASARLEA CLADIRILOR I ATA DE ALINIAMENT

la intersectia dintre strazi aliniamentul va 1 racordat printr-o linic perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria
I, a ll-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a [1l-a.
- cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia cetor a caror inaltime depaseste distanta dintre
aliniamente. caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inattime si distinta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri:
- ¢ladirile nu vor fi depasi adancimea de 15 metri de la aliniament
- cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de mmim 5.0 metn pentru a permite
in viitor parcarca celer de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardunlor st o
trotuarelor de protectie;
- in cazu! cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admmt dec t chdin cu fatide pe ambele
strazi (semi-cuplate sau 1zolate).

FATA DE ALINIAMENTE CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE, IN RAPORT CU
CIRCULATIILE PUBLICE, MINIM 5m (RESPECTIV MINIM 8m PENTRU NIVELUL SUPERIOR
RETRAS) LA ALINIAMENTUL NORDIC SI MINIM 3m (RESPECTIV MINIM 6m PENTRU NIVELUL
SUPERIOR RETRAS) LA CEL SUDIC. {VEZI PLANSA 2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE)
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DL LIMITELL: PROPRIETATII

- cladirea construita in regum insiruit se va ahpi pe hnntele laterale de calcancle de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metry, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi;

- in cazul segmentarii insiruirn, spre mterspatiu se vor intoarce fatade care vor fi  retrase de
ia limita proprietatn la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mar putin de 3.0 metri: sc va respecta aceeasi prevedere si in
cazul in care insiruirca este invecmata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta
avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate sc¢ vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltinica la cornise in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza
pe ambele Iimite laterale cu cladin retrase fata de limita proprictatii avand fatade cu ferestre.
cladirea se va realiza in regim 1zolat:

- cladirile s¢ vor retrage fata de limtele laterale ale parceler cu cel putin jumatate din inalumea
la cormise dar nu cu man putin de 3.0 metri:

- retragerca fata de hmita posterioara a parceler va i egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mar inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

CONFORM PREZENTE| DOCUMENTATI! CONSTRUCTIA PROPUSA SE VA RETRAGE FATA DE
LIMITELE LATERALE (ESTICA / VESTICA) MINIM 5,00m (RESPECTIV MINIM 8m PENTRU
NIVELUL SUPERIOR RETRAS).

ARTICOLUL 7- AMPLASARLA CLADIRILOR PL ACLLAS! PARCELA

- distanta minima dintre cladinle de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea ta cornisa a
cladirii celei man inalte pentr { tadele cu can e ¢ loc 1bile, dist nta se poate reduce la
Jumatate dar nu la ma1 putim de 4.0 metr1 daca fronturtle opuse nu au camere locuibile:

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP
DE CLADIRE, IZOLAT PE PARCELA NR. 35-37 LA DRUMUL REGIMENTULUI {NR. CADASTRAL
267967).

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SIACC S

- parcela este constrmibila numai daca are asigurat un ncces carosabil de minim 4.0 metr
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprictatile imy ecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de mmmm 2,5
metri.

IN CONFORMITATE CU REGLEMENTARILE OPERATIONALE IN ZONA AMPLASAMENTULUI
CIRCULATIILE AU UN GABARIT APROBAT DE 20m PENTRU ARTERA DE LA NORD (DRUMUL
REGIMENTULUI) SI 13m PENTRU ARTERA DE LA SUD. IN CEEA CE PRIVESTE
ACCESIBILITATEA PROPUNEREA PRECIZEAZA UN ACCES PIETONAL PE LIMITA SUDICA, Sl
DOUA ACCESE, UNUL PIETONAL S| UNUL CAROSABIL, PE LIMITA NORDICA DRUMUL
REGIMENTULUI.
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ARTICOLUL 9 - STATIONARLCA AUTOVLHICULELOR
- stationaica autoychiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice

PRIN PROPUNEREA DE MOBILARE URBANISTICA A AMPLASAMENTULUI IN STUDIU SE VA
ASIGURA, CONFORM H.C.G.M.B. 66 /2006, PARCAREA IN INCINTA.

ARTICOLUL 10- INALTIMLA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltime. maxima a cladirilor va fi P 2 (10 metri);

- se admit depasiri de 1-2 metri numar pentru alimerea la cornisa a cladirilor invecinate in
cazul regiwlui de construire insruit sau cuplat.

EDIFICABILUL PROPUS PRIN PREZENTA MOBILARE URBANISTICA VIZEAZA UN SINGUR CORP
DE CLADIRE TERASAT IN REGIM S+P+2E+3R SI INALTIMI PE NIVEL SPECIFICE REZIDENTEI
DE STANDARD RIDICAT CARE NU VA DAPASI INALTIMEA MAXIMA DE 13m (P+3).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL LXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificanle reconstructile de cladirn existente se vor integra in caracterul
general al zonet si se vor armoniza cu cladinle invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatnle publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala:

- se mterzice folosirea azbocimentulur s1 a tabler stralucitome de aluminiu pentru acoperirea
cladinlor, garajelor si anexelor:

DIN PUNCT DE VEDERE AL ASPECTULUI CLADIREA PROPUSA VA EXPRIMA CARACTERUL
REZIDENTIAL ATIT PRIN FORMA SI PROPORTIA ElI CIT SI PRIN ELEMENTELE DE
MODENATURA, ELEMENTELE DE DECOR S| MATERIALELE DE CONSTRUCTIE FOLOSITE.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DL LCHIPARE LDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele t>hnico ediltare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racord. 1ea burlanelor la canalizarea pluviala va fi  facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producere. gheti;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida s1 captarea apelor metcorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electrnientate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- sc interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locun vibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.,

PLECIND DE LA CARACTERUL VIZAT LOCUINTA COLECTIVA DE STANDARD RIDICAT
PROPUNEREA SE VA INTEGRA URBAN SI PRIN RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-
EDILITARE.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBLRL St SP TII PLANTATL

- spatiile libere vizibile din circulatitle publce vor fi tratate ca gradini de fatada:

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu
un arbore la ficcare 100 mp;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microchimatului si pentru protectia (.onstruc/ 21 sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum ne esar pentru accese.

PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU SUPRAFATA SPATIULUI VERDE VA Fl DE MINIM 30%.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minin 2,00 n ctn din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor 1 opace cu naltimi de maxim  2.50
metri.

IN CEEA CE PRIVESTE IMPREJMUIREA AMPLASAMENTUL IN STUDIU VA RESPECTA CELE
DOUA SPECIFICITATI ALE VECINATAT!; RESPECTIV INCINTE PRIVATE IMPREJMUITE PE
LATURILE ESTICA SI VESTICA S! CIRCULATIE PUBLICA PE LATURILE NORDICA Si SUDICA.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI DE OCUPARE SI UTILIZARE ALE TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCLNTMAXIMDLOC P R ATLRLEMNUL (POT)
POT maxim  45%

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA O
NECESARA OCUPARE DE MAXIM 45%.

ARTICOLUL 16 - COEFICILNT MAXIM DL UIl I" RLATLRLN L I(C T)
- CUT maxim peniru ingltimi P 1 09 mp ADC mp teren
- CUT mavim pentru inalumi P 2 1 3 mp ADC mp teren

PROPUNEREA DE MOBILARE URBANA PENTRU AMPLASAMENTUL IN STUDIU PRECIZEAZA 0
NECESARA UTILIZARE DE MAXIM 1,50 mp ADC / mp TEREN.

INTOCMIT
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™' PRIMARIA UNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriulu
Directia Urbanism

N 20058 BN 5. 2016

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI
privind Planul Urbanistic Zonal
SOS. GH. IONESCU SISEST! NR. 54-58/
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in loate etapele de
elaborare a planului, astfel:

= etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 26.07.2016 - 09.08.2016;

« etapa de elaborare a propunerilor 15 zile calendanstice de la data public&rii pe site-ul PMB a
matenalulul nformatv corespunzitor etapel - etapa s-a desfagurat in perioada 10.11.2016 -
24.11.2016

» etapa de avizare a proiectului 15 zile caendanstice de a data publicarii pe site-ul PMB a
materialu u nformatv corespunzitor etaper - elapa s-a desfagurat in perioada 20.02.2019 -
06.03.2019,

» etapa de aprobare a PUZ - prolectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbatern publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica cu completanile uiterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro
in etapa de avizare PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planun st
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media

asupra solicitarn de emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare i a parcurgerii
etaper de incadrare precum st publicarea deciziel etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intatniri

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor posgtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii.

Observat le si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat a! PMB
URBONLINE  http./ urban sm.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Romarua
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cal si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns ceté{enilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail,

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observalii si a facut recomandari cetafenii care locuiesc in zona Sos. Sisesti — sector 1,
Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimale asupra proiectului propus s-au referit la urméatoarele aspecte: regimul mare
de inaltime de 35+P+4-5R raportat la UTR L1c, respectiv UTR M3 si asigurarea insoriii minime
conform Ordinului Ministerului S&natatii nr. 536/ 1997.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitérile si recomandarile proprietarului care a ficut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistica astfel:

Solutia propusa prevede mobiliarea amplasamentului in functie de incadrarea urbanistica,
astfel: pentru terenul incadrat in UTR L1c, regim de indltime de S+P+2+3R, Hmax. 13m, iar
pentru terenul incadrat in UTR M3, regim de inallime de 25+P+1E — 2S+P+4+5R, Hmax. 8m -
22m.

Necesitatea legald a unei minime insoriri este asiguratd prin modul de orientare al celor doua
imobile propuse, respectiv retragerile aceslora fala de limitele proprietate,

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
i arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunosculi de organizatile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege.
in acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de fa institufiile interesate si abilitate prin lege, procedurs ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcétuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agenfiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
§i al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Ap&r&rii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se
solicitéd si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

R4
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobal, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulafiilor si & modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care panicipd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor In cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competenia. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat st in cel public exista
opinii diferite $i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicall in procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludni tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autorittilor ce defin competenia legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1609291/ 5310/ 10.07.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor 1a evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr. 52/ 08.07.2019 de céatre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consilivlui general al Municipiufui Bucuresti art. 12. a), b) si €} s-a
intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan Tn parie se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare st conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu madificérile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinutui M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin s1 a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Caonsiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afld, in copie, mesajul transmis de catre cetdteni, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 9 file.

+ Sef. Serviciu,
Arh. Cristina Topirceanu

Expert,
Urb. Liliana lonici
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Primar General

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1,
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiuiui Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitéti P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - U.T.R. M3 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i inaltimi maxime de P+4 niveluri si partial
in subzona functionald U.T.R. L1¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru M3: POT max. 60%, 75% cu cladiri P+2E; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp.
teren; H max. distanta dintre aliniamente. Indicatorii urbanistici reglementati pentru L1c: POT
max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E si 1,3 mp. ACD/ mp.teren pentru
P+2E; H max. 10m.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 957/ 90/ S/ 12608/ 17.06.2015, nr. 2009/ 229/ S/
42793/ 23.11.2017, respectiv nr. 2010/ 55/ R/ 42792/ 23.11.2017, eliberate de Primaria
Sectorului 1, pentru construire imobil 2S+P+4E+5R cu destinatia mixta birouri $i apartamente,
respectiv construire imobil 2S+P+2E+3R cu destinafia apartamente, in conformitate cu
prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este
anticipata si sustinuta tranzitia catre un alt tip de zona functionald (zona centrald, zona mixta)
prin conversie sau prin reconstructie — conform zonelor C $i M.

In conformitate cu prevederile art. 32 alin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unitéli teritoriale de referinié, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poale fi finanfatd de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasltd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depdsi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura dala.
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneazid dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratad a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informérii si
consultarii publicutui nr. 11923, [ 19.09.28.

Avizul Arhitectului-Sef nr. 62.119.09.25A9 . s-a emis in acord cu prevederile PUG-
MB si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiuiui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si
nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatelor de Urbanism nr. 857/ 90/
S/ 12608/ 17.06.2015, nr. 2009/ 229/ S/ 42793/ 23.11.2017, respectiv nr. 2010/ 55/ R/ 42792/
23.11.2017, eliberate de Primaria Sectorului 1, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — $0S. GH. IONESCU SISEST! NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatad de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 -
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri, pentru imobilul din $os. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58: POTmax. 55%;
CUTmax. 2,5 mp. ADC/mp. teren, RHmax 2S+P+1E - 2S+P+2E+3R - 2S+P+3E+4R-
25+P+4E+5R; Hmax 8m — 14,5m — 17,5m - 22m; respectiv U.T.R. L1c - Subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite, pentru imobilul din Drumul Regimentului nr. 35-37: POTmax. 45%; CUTmax. 1,5
mp. ADC/mp. teren, RHmax S+P+2E+3R; Hmax 13 m;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — $OS. GH. IONESCU
SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1, impreuna cu anexele
sale, Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul
Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul
Informérii $i Consultérii Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici
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Directia Generala Urbanism sI Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
S08S. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modific@rile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1,
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/
2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta - U.T.R. M3 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+4 niveluri si partial
in subzona functionald U.T.R. L1c - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite. Indicatorii urbanistici
reglementati pentru M3: POT max. 60%, 75% cu cladiri P+2E; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp.
teren; H max. distanta dintre aliniamente. Indicatorit urbanistici reglementati pentru L1c: POT
max. 45%; CUT max. 0,9 mp. ACD/ mp.teren pentru P+1E si 1,3 mp. ACD/ mp.teren pentru
P+2E; H max. 10m.

Prin Certificatele de Urbanism nr. 957/ 90/ S/ 12608/ 17.06.2015, nr. 2009/ 229/ S/
42793/ 23.11.2017, respectiv nr. 2010/ 55/ R/ 42792/ 23.11.2017, eliberate de Priméria
Sectorului 1, pentru construire imobil 2S+P+4E+5R cu destinatia mixta birouri si apartamente,
respectiv construire imobil 2S+P+2E+3R cu destinalia apartamente, in conformitate cu
prevederile art 32, lit c) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaboréarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Conform prevederilor RLU-PUG, pentru zona functionald L-ZONA DE LOCUIT, este
anticipatad si sustinutd tranzitia catre un alt tip de zona functionald (zoné centrald, zon& mixta)
prin conversie sau prin reconstructie — conform zonelor C si M

in conformitate cu prevederile art. 32 alfin. 7 din legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completarile ulterioare: Modificarea prin planuri
urbanistice zonale de zone ale unei unrtap teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantaté de persoane juridice si/ sau fizice. In
aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va
putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singuré data.

Bd ReginaElisabeta nr 4 codposta 50013 5B rest R
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbanad de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planui urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 1102 1 19.02.2.019 .

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, completatd cu
HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr. 224/ 2015 si nr. 877/ 2018 (pentru
prelungirea valabilitdti P.U.G.), ale Certificatelor de Urbanism nr. 957/ 90/ S/ 12608/
17.06.2015, nr. 2009/ 229/ S/ 42793/ 23.11.2017, respectiv nr. 2010/ 55/ R/ 42792/ 23.11.2017,
eliberate de Primaria Sectorului 1 si ale avizelor/ acordurilor: Decizia Etapei de incadrare nr. 52/
08.07.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1666613/ 12.10.2018 al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare, Avizul nr. 1609291/ 5310/ 10.07.2018 al Comisiei
Tehnice de Circulatie, Avizul nr. 1429/ ZP/ 19.08.2019 al Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale, Avizul nr. 1355605/ 29.03.2019 al Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul
pentru Situatii de Urgentd - Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd, Avizul nr. 7882/
396/ 16.04.2019 al Autoritatii Aeronautica Civild Romana, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Planul urbanistic zonal — $0S. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1, reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt U.T.R. M3 -
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inltimi maxime
de P+4 niveluri, pentru imobilul din Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58: POTmax. 55%;
CUTmax. 2,5 mp. ADC/mp. teren, RHmax 2S+P+1E — 2S+P+2E+3R - 2S+P+3E+4R-
2S+P+4E+5R; Hmax 8m — 14,5m - 17,5m — 22m; respectiv U.T.R. L1¢ — Subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite, pentru imobilul din Drumul Regimentului nr. 35-37: POTmax. 45%; CUTmax. 1,5
mp. ADC/mp. teren, RHmax S+P+2E+3R; Hmax 13 m;

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - $0S. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef
nr.62.11%.99:2009, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de
Urbanism aferent si Raportul Informarii $i Consultérii Publicului nr. 110331 19.82.2019.

ITRASCU

Expert, p f) Sef. Serviciu,
Urb. Lilianz lonici th. Cristj pirceanu

L —

P v AP UAEA
Bd. Regina Elisabeta . 47, cod postal 050013, sector 5. Bucwresti Romania | Iy o
Tel: 021.305.55.00 g
htip://www.pmb.ro ul%
1O SO0 - 14 1amm om




RONMANILA
SECTORUL 1 \
AL MUNICIPIULUI BUCUREST! e

CERTIFICAT DE URBANISM
007 229 §.42793.4m 2.0 a7

iN SCOPUL: -C n nuare documer taiic PUZ aflald in dere arc pentru obiectnul - construire imobil
2S-P 4E SEretra cudestin. ha mintd by usd si apartamente”™,

Ca um are a cerer 1 «dresate de  5.C. Terra Gaz Construct S,R.1. reprezentata prin il . cu
domucihul sedrul in judetul -, nun cipiuorasicomunad Bucuresti, satul-, sectorul 4, cod postal-. strada
impérat Traian nr.11. b .B8. sc -. et -. ap -, telefor/ fax-, E-mail-, inremstrata la nr.42793 din 31.10.2017,

pentru imob ful - teren s1 sau constructin  situat 1n Bucuresti sectorul 1, cod postal -, $os. Ghe. 1.
Sisesti nr.54-58. sau idenuficat prin  planun cadastrale scara 1: 500 51 1: 2000,

in temeul reglementarilor documentatier de urbanism- P.U.G aprobata pnn H C.G.M B nr.269 2000
a care: valabilitate a fost prelungita

in conformntate cu prevederile Legu nr.30/1991- privinl aworizarca exceurarn hucrdrlor de
construcn. repubhicatd. cu modificanle s ¢ mpletarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMLL JURIDIC
Sc presinia Act de adjudecare la dosarul nr.78.2012; Act de dezmembrare a tenuficat sub nr (g EEJMER -
s1 Incheiere intabulare nr.17213 26.02.2016, emisd de O C.P | Bucure t

Conform estrasulur pentru informare a CT” nr.267968 emis de BCPL SI 1 baza cerern nr92144 20 10.2 17
pen ru imobilul teren intravilan suvar pe Sos. Gheorghe 1. Sisesti nr. 54-5 | suprafata terenulw est de 4454 mp,
prop etard e<t¢ S C Tura Gaz Construct S.R L nu sunt inscrier] privitoare la sarcim. 1ar categora de Josintl este  urs
construcyn

Imobilul nu este cuprings 1n Lisia monumentelor istorice a municipiuln Bucurest actualizatd m 2015, dar se atld la
mai putin de 100 m de siwl arheologic nr 6 _Bancasa-Vatra Nouwd"-cod B-I-m-B-17861 02, clasat ca monument st n¢ pe
Lista monumente or1storiee a municipinlus Bucurest actualizati in 2015 si se atla in zond cu sen nul aeronautice

2. REGIMUL ECONODMIC

in prezent terenul este liber de constructii (conform Extras C.F.).

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins in subzonele M3 - subzoni miata cu cladin avand regim de
construire contnuu sau disconunuy si indlime maxime de P 4 n'v Jun gt Llc 1 uinge ind viduale 1cole tivenu  u
maxim P+2 nivelun situaie in noile extinden sau enclave neconstruite

Lulizari admise : M3 - institugii, senvacii si echipamenie publice de mvel s pramuni ipal. munie pal, de sector §1
de cartier; sedii ale unor companu $ firme, servicii pentru intreprinde ', prolectar . cercelare, expertizare, consultantd o
diferite domenu i alte servicn profesionale. servicii sociale. ¢ le tive §° personale: sedii ale unor organizatu politice.
profesionale etc.; licasun de cult. comen) cu aminuntul; actiyndti manufactuncre. depozitare m'c-gros, hoteluri. pensium
agentii de wrism; restaurante. barun. cofetdm. cafenele etc  sport i recrcere in spafii acoperne; parcaje la sol g
multietajate: spapi libere pictonale, pasaje pielonzle acopenite. spafii p antate  scuaruri: | cwinfe  u partiu obigmut
locuinfe cu partiu special care mclud spapn pentu profesiuns hberale: Lle | cuinfe individuale si colictive mici cu
maxim P+2 nivelun in regim de construire continuu sau disconunuu - e hipamente publice specifice zonei rezidenpale |
scoaruri publice . Unhzin interzise M3 : - actniiati productive p luante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; construc{ii provizorn de once naturi, dispunerea de panouri de af saj pe plinurile fajadel r. desfigurdnd arhstectura
si deteriorind finisajul acestora, depozitare en-gros; stajls de ntretinere auto cu capacitate de peste 5 mayini: curdjatorn
chimice; depozitiri de matenale refolosibile. platforme de pre olectare a deseunlor urbane, depozitarea peniru \inzare a
unor cantitdyt mari de substanic inflamabile sau toxice; actnnali are utilizeaza pentru dep zitare §i produciie terenul
vizibil din circulajiile  publice sau din insttupule publice. lucrari de terasament de naturd s3 afecteze amenajinle din
spajitle publice si constructitle de pe parcelele adiacente; once lucrari de terasament care pot s3 prov ace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteonice : Lle- activitdn productive poluante
realizarca unor false mansarde. anexe pentru cresterca ammalel r "nstalarea in curfi a panour] r pentru reclame
dispunerea de panouri de afisa) pe phnurnle fajadelor, desfigurand arhite tura §i deteriorind finisajul a estora construcyl
provizom, curdjatorn chimice, depozinare vn-gros stafii Intrcinere awo cu capacitatea peste 3 ma int. stath bet ane
autobaze, lucrin de terasament de naturd <3 afecteze amena Arile din spajule publice §i constru hile de pe parcelel
adiacente, etc.

Imobilul sc aflamnzonafiscaaAs1 B
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3. REGIMULL TEHNIC:

Beneficiarul » heta Cenificaws] de rbamsm 1 vederea -onunuari elab radi PUZ conform  Aviz
p runiate PMB nr 515022006, pentru edificares unui imobil cu functiune mixtad (birouri si apartamente)
25 P+4aF JE-3Lretras.

Conform Aviz de oporunitate nr.151502.2016 emis de SU-PMB  indicatorii urbanistici solicitati sunt
amplasament 1- POTmax 60%. CUTmax=3.0 mp ACD mp tcren. Hmax=24m Rhmax=P +4E+5Eretras.

In conformitzte u prevederile ant nr 32) al Legih 350 2001 - privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (cu
modificanle §i completanle cherioare) (1) “in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
~ohend o modificare de la presederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca condifiile
specifice ale amplasamentului ri natura obiecuvelor de investifii 0 impun. autontatea publica locala are drepiul ca. dupa

az. prin certificaiul de urbanism: . ¢) sa condijionese aut rizarea investifier de aprobarea de citre awtoritatea publica
tompetenid a unw plan urbanistic zonal. elaborat si finangat prin grija persoanelor fizi e §1 sau juridice interesate. numar
in baza unui aviz prealabil de oportunitate ..”, 1ar ¢ nform (7) . Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitati teritonale de referinta. stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general. poate fi finantata de
persoane juridice s1'sau fizice

Amplasament conform planurilor anexe,

NOTA : 1. Prezuntul ceruficat de urbantsm are doar caracter informans ¢ prisire fa regimul juridic, economic $i whnie al
nnobilulu, astfel cum acesiea reies din documentanle de urbanisin legal aprobate precum i din documentele anesate cererii de catrc
s¥hicitant Scerorul | al Municipilui Bucuresti nu este responsabil pentru existera unor revendicari pe legea 10:2001 sau pe ahe legy
de restituire, sau de esistenia unor g afiate pero instaniclor judecdtoresii, sau a unor cereri formulate conform legilor de
reStuire s goare, diele decdt cele mentionate n docur wntafia unenid cereni.

2. In co formitate cu an.1, alin] din Lege 11501991 republicata in 2004 {eu completarile s modificarile ulterioare),
wxecutared luerdrilor de constructii este permisi numa’ pe baza unei awiorizagii de construire sau de desfiintare, emnisi in condijiile
prezenten leg , da solicitarea titlarutui unui drept real asupra unui imobil - teren si sau constructii - identificat prin numar cadastra | in
cacul in care cgea nu dispune ahfel.

3. Sevor respeeta prevederile H C.G M B, 1136 2012 pentru aprobarea Regulumentului local de fmplicare a pubi’culu
m elaborared sau revizuirea Planurilor de urba s i de ‘menajare o teritorivlui ce imrd in competenta de aprobare 2 Cons julw
General al 1 un’c"piutui Bucuresti.

4. Pentry acclagt amplasament Sectorul ¢ ais CL nr957 9008 16.00 2015, avisele ohtinute in baza accstuiaz ra nan
v labileda rer tunt 1 or nu mentioneazd ahtfe .

Prezentul certificat de urbamism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
continuare elaborare PUZ

CFRTIFICATUL DE LRBANISM NL TINE 1 OC DF ALTORIZ ATIF DE CONSTRUIRE DFSTIINT  F SI NUCONFLRADRIPTLI DEARNE T
LLCRAREDE CONSTRLCTD

) 4. OBLIGATI ALE TITULARULUY CERTIFICATULLI DE LRBANISM :
In scopul claborarii decumentatiei pentru nutorizarea executdrii lucrdrilor de construire  desfiinfure solicitantul se va ndresa autoritdfii compe.
pentru protecia mediului : Apeatia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplbicarca Directiver Consihulu 85 337CEE (Directiva ElA) privind ova uares efecielor anumnor prowe te publice <1 privale asupra mediulu
modificatd prin Directiva Consihulw 97 1,CE §1 pnn Dircetnva Consthulu §1 Porlamentuln Ewropean 2003 35 CF prvind pant cipare publicuu Ja
elaborarcy anumitor planun 51 programe in legdturd cu medil §1 modifcarea  u pny re la pamcrpana publiculun §1 sccesy fa Jusupie 2 Dinxctive
85337 CEE 51 a Duective: 96 61 CE pnin certificatul de urbanism se comumecd so s tantulu ohligapia de o contucta autortiatea tentona & de mediu pentr ca
accasta 52 anah/eze §1 83 decid, dupd caz, incadmires  neincadrarey protectulut investijie pubbece  pnvate in lista prosectelor supuse cva udn impaciulor
asupra medislug In aphicarea prvedenlor Directiva Consiliulul 85 33” CEE, procedura de emptere 2 acordulun de medis se destiiyoard dupd em terea
Certificatulur de urbanisin, antenor depunetii documentatier pentru awtonzarea exciutin o &l de construcf  1a autontatea adm nistrapier publice
competente In vederea satisfacens vennfelor cu pnvire la procedura de entere a a ordulu de mediu autontalea ¢ mpetentd pentru protecite medielw
stabitesie mecamsmul asigurdrin consulidn publice, centralizdm oppumior publ uu 3 T mald ¢ unm punct de videre offcal cu prvire To realiziren
1nvestifrer in acord cu rezultatele consultdru publice in aceste condili

Dupa primirea prezentutul Certificat de urbanism. TITLLARLL are vhligatia de & s¢ prezenta ta avioritzies competenta pentru protectia med olui in vedere evaludril
Initiale a investitici si stabilirli necesitagii evaluarii efectelur acestela asupra mediulul [ urma evaluarii inifiale 2 investigiei sc va emite nctul administrativ al autoritdyil
compesenie pentru profectis medivlui

i situayia in carc autoritatea compelesitd pentru protectia medialui stabilesie avcesitatea evaludrii cfecicior investified asupra mediului, solicitantul arc obligapia de a
notifica acest fapt auturitsii adminivratici publice competente o privire la mentinerea cererii pentru autorizarea esceutdeil luer3rilor de constructli

Insituagia incarce, d pa emiterca Crnlﬁtntu\l_! i de urbanism ori pe parcursul dervlael proceduril de evaluare a dlecielor investitiel asupra mediutu solicitantul en nté
laintenjiad reallsare lm'esl‘-ttc are obligatia de a notifica acest fapt autoritigil administratiel pu lice comprienty

i\
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42793 31.10.2017  Sos. Ghe 1. Sisesti nr. 54-58

DE EMITERE-A ALTORIZATIF) DE CONSTRUIRE  DESEHNTARE VA FLINSOTH A D
RELE DOCLMENTE;
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cu—eompletarile sikmodifieirileulterisare
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Medivlui-Busuresi-aleestaepllorp-arlvetor-tBue
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Prezentul certficat de urbamsm ar valabilitate de 24 funi de la data ermitern

PRIVIARL I=dd . TORUT.UI 1

AL yE'NICIPIULL'l BUCURESTI, SECRETARU LUl 1,

Daniel Tudorache

&
ww ARHI1ECT SEF,

Ciobanu Oprescu Olivia Ana

i SEF BIRQY,,
INTOCMIT, ristian Ghe{)r
Iolanda & 1fe1

Achuat taxade 49 lew. conform chitanie: nr.210090 din 3] 10.2017
Prezentul certifical de urbanism a fost transmus solicitantulu direct  prs-pesid ladatade ... ..
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FROMNANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
N oLOIO . 55T R 42792din... 23 A0 . 2017

iN SCOPUL: --Continuare documentalie PUZ aflata in derulare pentru obiectivul — construire imobil
S—P-2L~3Ere ras cu destinana apartamente™,

Ca urmare a cerern adresate de ' S.C. Terra Gaz Construct S.R.L reprezentald prin <gmiime cu
domiciliul sediul in judepul -. mumcipiu/oras.comund Bucuresti, satul-, scctorul 4, cod postal-, strada
impérat Traian or.11. bl.BS. sc -. et.-. ap.-, telefon fax-. k-mail-. inregistrata la nr.42792 din 31.10.2017.

pentru imobilu] - teren §1 sau construcyii - siuat in Bucuresti scctorul 1, cod postal -, str. Drumul
Regimentului nr.35-37. sau identificat prin'" planuri cadastrale scara 1: 500 s 1:2000,

in temeiud reglementinlor documemtatiei de urbarusm- P.U.G aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269 2000
a carei valabilitate a fost prelungita

in conformitate cu prevedenle Legii nr.50 1991  privind autorizarea executirit lucrdrilor de
constructii, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
St prezintd Act de adjudecare la dosarul nr.78 2012; Act de dezmembrare autentificat sub nr. (RN -
' ¢ Incheiere intabulare nr.172135 26.02.2016, emusa de O P 1 Bucurest.
Conform extrasulut pentru informare a C.F nr.267967 enus de BCPI S1 1 baza cerenti nr.92145 20.10.201
pentru imobilul teren (ntravilan siruat pe sir. Drumul Regimentului nr. 35-37. suprafata terenului este de 1919 mp.
proprictard este S.C Terra Gaz C nsiru t S.R.L., nu sunt inscnien prnvitoare la sarcim 1 r catecoria de £ losinga este curfy
construciii,

Imobilul nu este cuprins 1n Lista monumentelor istorice a municipiuhn Bucuresti actualizatd in 2015, dar se 2fla la
mai putin de 100 m de siul arheologr nr. 6 .. Baneasa-Vatra Noua™-cod B-1-m-B-17861.02, clasat ca monument istoric pe
Lista monumentelor istorice a munt  piului Bucuresti actuahizatd in 2015 s1se 2fla in zon  cu servituli aeronautice

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent tcrenul este liber de constru {ii (conform Extras C.F ).

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins in subzonele M3 - subzona mixti cu cladin avind regim de
construire continuu sau discontinuu i indliimi maxime de P+4 ninvelun s Lle - locunje individuale si colective mict u
maxim P2 nivelun situate in noile extinderi sau enclave neconstrune

Utilizdn adrmse - M3 : instituii. servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal. de sector 51
de cartier: sedii ale unor companii §i firme, servicii pentre intreprinden. proiectare, cercetare, expertizare, consultanid in
diferite domenir 1 alie servicii profesionale. servicii sociale, colectne 51 personale; sedii ale unor organizatii politice.
profesionale etc.: lacasuri de cult, comert cu améanuntul: activitd)i manufactunere; dep zitare mic-gros; hoteluri, pensium.
agen{ii de trism, restaurante. baruri. cofetdrii, cafencle eic.: sport §i recrecre n spatii acoperite; parcaje la sol §
multictajate; spajn libere pietonale. pasaje pietonale acoperite. spatu plantate - scuaruri; locuinie cu partiu obignunt
locuinge cu partru special care nclud spatii penwu profesiuni liberale, Ll | uinje individuale si colective mici cu
maxim P+2 nivelurt in regim de construire continuu sau discontinuu : echipamente publice specifice zonei rezidentiale .
scuaruni publice . Unlizin interzise M3 : - activitd}i productive poluante, cu nsc tehnologic sau incomode prin traficul
generat: construct provizornii de orice naturd; dispunerea de panoun de afisa) pe phnurile fajadelor. desfigurind arhitectura
§i deteriordnd finisajul acestora; depovitare en-gros; stajii de intrejinere auto cu capaciate de peste S masim, curdjitorn
chimice; depozitan de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane, depozitarea pentru vinzare a
unor cantit3li mari de substanie inflamabile sau toxice; activiiaf: care vtilizeaz3d pentry depozilare $i productie terenul
vizibil din circulajnle  publice sau din institugiile publice; lucrin de icrasament de naturd si afecteze amenajarile din
spatiilc publice 51 constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrin de terasament care pot 53 provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice . L1e- acinitayi productive poluante.
realizarea unor false mansarde, anexe pentru creslerea animalelor, instalarea n curfi a panourilor pentru reclame.
dispunerea de panourt de afigaj pe plinurile fajadelor, desfigurand arhitectura 1 deteriorand fi isaju acestora construciu
provizorii. curdtitoru chimice, depozitare en-gros, stajii intrejincre auto cu capaciatca pesie 3 ma ni statii beloane.
autobaze, jucrin de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spajule pubice 1 nstru yiile pe parc lele
adiacente. elc.

Imobilul se afla in zona fiscala A si B
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.
3. REGIMUL TEINIC: 5 & w
<,

Benefi iarul solicita Cernficatul de Urbamsm in vederea ominuarii elabordirii PUZ conform A\'i(zciﬁi/

p rtuniate PMB nr.15 15 2.2016. pentru edificares unuy imobil cu functiunca apartamente S+P+2E+3Fretras. -

Conform Aviz de oportunitate nr.15 15.02.2016 emus de SU-PMB. indicatorii urbanistici solicitati suni.
amplasament 2- POTmax-45%. CUTmax=1.5 mp ACD mp. teren; Hmax=16m; Rhmax=P+2E=<3Fretras.

In conformitate cu prevedenile an. nr.32) al Legit 350 2001 - privind amenajarea teritoriuli st urbanismul (cu
modificanle g1 completanle ulterioare) (1) - “in cazul in care prin cererea peniru emiterea certificatutur de urbanism se
~soheid o modificare de la prevedenle documentatulor de urbanism aprcbate pentru zona respectivd sau daca condijiile
specifice ale amplasamentului ori natura obicctivelor de invesus o impun. autorntatea publica local2 are dreptul ca. dupa

as, prin ceruficatul de urbanism: . c) sA condijionese autonzarea investilie: de aprobarea de citre autornatea publica

ompetentd a unui plan urbanistic zonal. claborat s1 finanjal prin grija persoanelor fizice si sau juridice interesate. numar
tn baza unu aviz prealabi] de oportunnate...™. iar conform () .Modificarea prin planun urbanistice zonale de zone ale
unel unitall tertoriale de referinia. stabilite prin reglementar: aprobate prin Planul urbanistic general. poate fi finantata de
persoane jundice si‘sau fizice,

Amplasament conform planurilor anexe,

NOTA L. Prese il certificat de urbanism are doar caracier nformany ey prvire b regimul juridic. economic §1 tehnic al
mobilu ul astfe cum acestes reies din documentatiile de urbanism legal aprobate precum §i din documenicic anexate cererii de catre
solicitant. Sectorul  al Mume prutui Bucuresti nu este responsabil pentru existenia unor revendicari pe legea 10 2001 sau pe alie fegi
de restituire saw de existenja unor litign aflate pe rolul mstanjelor  wdecltoresti. sau a unor cerer formulate conforn legior de
restituire in vigoare altcle decit cele menfronate in documentafia ancyatd cereri

L In confamitate war.! awm.l din Legea nr.30 1991 repub “catz in 2004 (cu completirile si modificin ¢ ullerioare),
exceutarea lueranlor de constructi’ este permisa numai pe baza uner autonzali de construire sau de desfiinjare, ermsa — condiyile
prezentei legn, la sobicitarea titularului unw drept real asupra unus imobr - teren si. sau constructi - identificat prin numar  adastral. in
casu in care cgea nu dispune a tfel.

3. Se vor respecta prevedente H.C.GM.B. nr 136 2012 pentru aprobarea Reguelamentului focal de impheare © publiculu
i« borarea sau revizuirea Pla urilor de urhanism si de amenagare a wertorivlul ce intra tn competenia de aprobare a Consi jul i
Gene al | mumiapiuly’ Bucurest',

4. Pentru acelav amplasament Sectorul 1a emis CL nr957 90 S, 6.00..013, avizele obfinute in baza acostu’a rama
va abile dacy eomtentii lor nuy enti neaza altte

Prezentul certificat de urbamsm poate fi utihizat in scopul declar t pen
continuare elaborare PUZ

CERTIHCATLI DE LRBANISM SUTINE LOC DE AUTORIZATIE Dt CONSTRL IRE DESFIINTARL S1 N ONFERAL 'PTUL DL A ENF LTA
LLCRARI DE CONSIRLC I

) 4. OBLIGATT ALE TITULARULUI CERTIFICATULLI DE LRBANSM :
In scopul elabordrii documentafici pentru autorizaren exceutdril lucrdrilor de construire / desfiintarc solicitantul se va adresa autoritdfii compe .e
pentru protecfis mediulut : Agentia pentru Prorectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Direct'ver Consiliului 85/337:CEE (Directiva EIA) pm nd evatuaren efectelor anumitor provecte publice i pnvate asupre medinln
modificatd pnn Dircctiva Cons'liuhat 9 /11I;CE i prin Directiva Consiliuln §1 Parlameniulu European 2003 35 CE prvind paruciparea pubhculn la
elaborarea anumnor planur si programe in legaturd cu mediul i modificarea cu privire a participarea publiculin §1 accesul Ja justjre, 3 Directiver
85 337 CEE ¢1 a Directivei 96 01/CE. prin certificatul de urbanism s comunica sobcitantulu obhigaa de a contacta autontatea temtonala de medie penin ca
accasta 54 analizese §1 53 decidd dupa car, incadrarea / neincadrarea proicctulun invest pei publice  prvate in hista protecielor supuse evaludr impactulu
asupra mediulu In aplicarea prevederil r Directivei Consit'ulyi 85 337°CEE procedune de emitere o acordulu de medin se desfisoara dupad emiterea
Cemficatulw de urbamsim anterior depunerii documentatici pentru autonzarca executdn lueranlor de construcin  la awtontatea admumstrapies publice
competente In vederea sansfaceni cerinfelor cu privire la procedum de emiere a acordulu de mediu automatea competentd peniru protecia mediulu
stabileyte mecamsmul asigurdni consulidri publice, central 2ani piumtor pubculy §1 formulari unu pumct de vedere oficial cu privire |4 reahizarea
1nvesuhier inacord cu rezultatele consu Wi publice, In aceste ¢ nditii :

Dupi primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARLL, are ubligatia de a se presenis la autoritalea ¢ mpetenta pentre protectla mediulud in sedorea evaludri
initlnle a investitiel i stabllirii necesitatii evaluarii efectelor acesteis asupra mediutul. bn urma o abuarii initiale a inyestigiel se va emin actul sdminlstratis al autor tatii
competenic pentru protectis mediulul \

in sitwatia in care asutoritasen competentd pentru protectia medivlui stablleste necesitaten evaluarii efectelor investitic asupra mediulul, sobicitantul are obd gay{k a
aotifica ocest fapt autoritdiil ad ministratiet publice competente cu orivire Ia mentlnerea cercril pentru autorizarces executdrii lucrarilod de copstryctii

In situatia in care. dupd embterea Certifica i de ur! appm ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectclor investitie asupra 'fncdi W
Iz intengla de reajhg "j'j it’ iei are obligafia dc a notifica acest fapt autoritdtii adminisiragiei publicc competefie, Y

L,U" '52
T
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. 42792 31 10.2017 Drumul Regimentului nr, 35-37

s . BEEMITERE A AUTORIZATHA-DE-CONTRUIRE  DESEINTARF VA FI INSOFIE 3D
OAREEEBOC MEN P

B)-Certificatl-deurbanism-;
b-Devada-tidului-asupra-imebilului—teren—sifs w—em&mﬂn-—(eepw—leg&h&a&}—mbﬂm—&m%@m
Wm@mmﬂahzmﬁmmmmﬂa@sﬂala—

c—)-—Beeumema{iHelmiem

WM%MWM%MWMMEMQ
eu-completdrilesi-modificarileulterioare )

d3Avizelesi-seerdurilesiabilite-prin-eertificatul-de-urbanism
-t —Avice-si-acordiriprivind-utilitdfite-wrbanesi-infrastruetira-

Mcwmmranwaumm“mmmmmummmm—kenﬁu pertru-Proteciia

Medinlui-Bueurestitaloea-l-aeul Mori-nrd—ector 6 Bueurest-—
g—}—Bae&memele—de—pl—ma-M&urmamaﬁelor—m-éeep;e}-

3 =050 !afata—a—!aemﬂ%eﬁaemm—leeaeﬁ{e«
X &Fe—Q——l——o-di-a-w-a-}e&rea-}mpezabﬂa—

Prezentul cortiticat do urbanism sre wlrusnlllalc de 24 luni de la data emitern.

PRI ,\(A.I{Lk[SECTORULUI 1
UNICIPIT 1. Ul BUCURESTI, SEC!\‘,‘;EI“‘,‘IR&L

SELCTORULUI 1,

Da "el Tud rache

LS
EET W ARHITECT SEF,

Ciobanu Oprescu Olivia Ana

iNTOCMIT,
Iolanda Amtely,ﬁ/ \#

Achilat taxa de : 24 le1. conform chitanjei nr.210091 din 31 10 2017
Prezentul ceruficat de urbanism a fost transmis solicitantulu direct prn=pestd 1a data de

SEF BIROU,
Cristian Gheor
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in conform tate cu prevedenle Legii nr.50/1991 privind autonzarea executdr ucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificanle s1 completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU!I DE URBANISM

2417 1 24.11 2020
de |la data de pané la data de

Dupa aceasta dala, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I SECRETARUL SECTORULLUI 1,
Delegare de atributii conform art. 112 . .
din Legea nr. 215/2001 DANIELA NICOLETA CEFALAN
Administratorul-public al,Sectorului 1 / U
al Municipiului Buciresti.

PETRUTA ULMEANU

’ ARHITE(T SEW
s
/ CIOBANU OPRES(T VIA ANA

= RDONAT OMPARTIMENT

lNT&‘MIT, COORDO q)% )

Muhaly Barbu CRISTIAN . égj&hu

19.10 2018
Data prelungirii valabilitatii
8 152538

Achitat taxa de: ... lei, conform chitanteinr. ............. . .din... 19.10.2018
Transmis solicitantului tadatade .. oot oo e direct / prin posta

1} Numele g prensmele solienantulu
2} Adresa solicitantuhn
3)  Date deidenuficare a imobslului- teren yt suu constru 11 conform <ereren peatm ymitena certyialmly de urhanism
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PLAN DE INCADRARE |IN ZONA scara 1:2000 aferent imobilulul situat in Drumul Regimentulul nr. 35-37 sector 1 Bucuresti

* SECTORUL 1 AL 1 | W=p-t
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PLAN CADASTRAL scara 1 500 aferent imobllulul shtuat in Dru  ul Pegimentului nr 35-37, seclor 1, Bucuresti

‘\\ e

&e , - \E 240061
B ‘M r(-"ufUL -

aanpsssans I e [

ey B N
) e . ";.\\ ~ b Ec15406
g21 ~, .
CONEea \

. RN

‘.-\;‘\\

\ AR <
'

Amp% ament ce pecgsia

= l}rbanlstichona{— il ! o _
Y '(f}/f SR | S \
.
|

LX)

227 .’“ e
4 M |- ST
‘52
E 257722 )
N
IE 24253 — \:\\
(N - N
. a0
Jard =\, IE 226047
g2 7L g:'l- £ 1!
E&.¢8 e o T g il & 1o 2oL+
\ \; A .
“af - N 2410 w1
LEo 201473
£2.6
C0 s b are e QTP Bucuresh, B-du Eapoz] f A 1 EBuae
erar  Emhae ehms wiw itz W ooy Data: 24 10.2017

F ininemit- Mihzelz Izt /
A o



ROMAMNILA R
SECTORUL 1 P
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Al

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr....?Z.S.?’.?.'../......3.9....1.3./.12508.din...ﬁf:...Q.G. 2015

N SCOPUL: elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de
construire complex servicii birouri si apartamente S+P+4E+5R

Urmare a cererii adresate de'.. _SCTERRAGAZ CONSTRUCT SRL . i

ggmfﬁﬂiul" inudel LFOV L oragul Mo OTOPENI
SEMUD © ooee s e eecveret e eesvesreeeae iemesvesrra o see e+ aessrssnesses sectorul o cod postal ... et i
strada IONM'HALACHE vevesssseenes vae o P 3. , bloc ... .. , BC  eeceeereenns et e cn@BP e
telefon/ fax .. ... . ... E-ma

inregistrats lanr. .. 12808 din .30,04.2015
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat “n Bucurest sectorul 1 cod pogtal ...013946..... ........
crada . GHE.JONESCU SISESTl nr.. 345658 bl... ,sc . ... el ... ap... ... ..sau

identificat prin® ___ Plan cadastral 1:500 si 1;2000 , NR.CAD. 216440, 217800; 217802 ...
In temeiu! reglementdrilor documentatie’ de urbanism faza P UG. aprobatd pnn H.C.GM.B
nr 269 7. 2000 3 carei valabilitate a fost prelungta cu H C.G.M.B nr 2322012

republicata, cu modificérite gi completarile ultericare s

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Teren infravilan neconstruit , format din nr.cad. 216440 nr ad. 17800 si nrcad.217802 ( $=4500mp +2056mp+388mp)
proprietate particulara conform Actulu de adjudecare dosar nr 78/2012, BEJ
Conform Extraselor de Carte Funciara pentru informare.
nr.216440 emis de BCP sector 1 n baza cererii 22006 dn 30.03 2015, propnetar este Tema Gaz Construct SRL suprafala
masuratd a terenului este de 4499 mp si nu sunt inscried privitoare la sarcini
nr.217800 emis de BCP sector 1 1n baza cererii 22007 din 30 03 2015, proprietar este Terra Gaz Construct SRL suprafaia
masurat3 a terenului este de 388 mp s1 sunt inscrieri privitoare la sarcini: servituli
nr.217802 emis de BCPI sector 1 in baza cererii 22908 din 30 03 2015, proprietar este Terra Gaz Construct SRL, suprafata
masurat3 a terenului este de 2056 mp si nu sunt inscreri privitoare fa sarcini.
Imobilul nu figureaza in Lista Monumenielor Istorice actualizatd in anud 2010

- Svalay
2. REGIMUL ECONOMIC i Lore 7
i i ureptet : g%'a ! jasi,
- 0 - b’ Iﬁ-. -;‘
Situatl.a existenta : In prezent terenut este neconstrut I ?” \.sT (’o
Se solicitd : construire complex servicil, birouri si apartamente S+P+4E+5R, imprejmuire.  CA Poryy - S
Terenut este inclus In zona fiscala “C" - » TRy &

'ty

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabiltatea prelungt prin HCGM nr. ;ﬁﬁ’}hh:m{{ 6. R
|mc_abﬂul ‘este siluat in subzona L1c subzona - locuinie individuale §i colective mici cu m P+2 nivelur situate in noile
e.andgn sau enclave neconstruile, prevazule a fi realizate prin vittoare operatjuni urbanistice, in regim de construire continuu
(u'lglwuﬂzisa: discontinuu (cuplat, izolat) .g1 “n subzona M -subzona mixta.

izari a mise : realizarea locuinielor este condilionatd de existenta unui P Ll Z aprobat conform legii i i
Utillz;ri lnteni§e -activitdli productive poluante construct provizEJrii de orice n:?uré, depozitaleec:enzrof‘s..V dlépojiité’riciizm ’
materiale refolosibile platforme de precolectare a degeurilor urbane, stalji e betoane, orice lucréri de terasament care pot
$8 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice
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Pievederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenaiarea teritoriului si urbanismyl {cu modificarile §t completarile
ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentry emilerea certificatylyj de urbanism se solicita o modificare de la prevederite
documentaliitor de urbanism aprobate penlru 2ona respectiva say daca condifiile Specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investiti o impun, auloritatea public local are dreptul ca, dupa caz. prin certificatul de urbanism. .., ¢) s3 conditioneze aylorizareg
investitiei de aprobarea g tre autoritatea publics com t ipl ist [t $i finantat prin arija persoan l

ents a unui plan urbanistic zonal elabg

urbanisti

tentoriale de referinta, stabilite nian aprobate prin Planw
In aceast situatie coeficientuf lerenulyi d

n'mllcke:!g‘%,,asmguraclat"i.sE in subzons e

8
[= ~ - 3 L . /
A%iaﬁgﬁé}f@mﬁ,%ﬁsﬁﬁmfo%%&};menve gt

eatementare ny 1l va putes depasi ps cal aprobat initial cu may
u ;OI‘ma:ﬁBo%;CUTmax:e,B;hm'r.x:D

f ai,i(:/<~eroare ‘materizla,agi,

Aa %to_j -10020-15.
L’
z “
i mdic,’ﬁ}qrjomic §i tehnic al imobitului. astel Cum aceslea reigs

din documentafiile de urbanism Jegal aprobale, precum si din doche, céﬁa_. solicitant. Seclonu 1 g Municipiutui Bucuresti nu este
responsabil pentry existenta unor revendicri pe fegea 1012001 £2 % exisien|a unor litigi afate Pe rolul instantelor

' & 1 A i 19, w de
¥igd 2 & ] z%a ﬁte%chale in documentatia anexats cereri
Prezentul Certificat de urbanism poaté

DA
fi utiliza'uw_ ﬁlﬂl%é z;enlru
Obtinerea Avizului de Oportunitate in v a‘__é'gb’c‘jrarii si aprobarii PUZ

NOTA: Prezentul certificat de urbanism are doar caraciar informa

judecatoresti, sau a unor terest formutate conform iegilor de restit

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

In Scopul elaboririi documentatief pentru autorizarga executdril luerarilor ge construirg / desfiintzre
solicitantul sg va adresa autoritatii competente pentry protectia medijulyj Agentia pentru Protectia
Mediuluj Bucuresti,

Padticiparea publicyjyj la elaborarea anumitor planuri ¢l programe in legatura cu mediyl #i Modificarea, oy piivire la participarea publiculy; $i
accesul la justifie, a Drrectivel B5/337/CEE §l a Directive! 96/51/CE prin certficatul de urbanism se comunics solicitantulyj obligaia de a
contacta autoritatea tertoriald de mediy Pentru ca aceasta s3 2nalizeze si 53 decida, dupa €az, incadrares | neincadrares profectutui
investitiel publica ; private In lista prolecieior Supuse evalylrii impactului asupra mediuly, In aplicarea prevederilor Directivel Cangiljuly;
B85/337/CEE, Procedura de emitera acordului de mediy s desfagoars dupé emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaﬁei Pentru autonzareg executdtii lucrarilor de constructii la autoritateg administratia| publice competente.

N vederes satisfacarii cerinfelor cu privire la procedura da emitere a acordulyj de mediy autoritates competents pentry protectia
mediulul stabiegte mecanismul asigurarii Consultasii publice, centraiizssi opliunilor publiculy §i forrnuinit unul punct de vedere oficial ¢y

Dupa primirea prezentului Certlficat e urbanism, TITULARUL are obligatia de 3 ge Prezenta la autoritates
compstenta pentry protectia mediulyj in vederea evalysri; Initiale a investitie] i stabiliri necesitiatl evaluarij
efectelor acestela asupra mediulul. In urma evaluarii Iniiale a investitiei s va emite actu) administratjy a
autoritatif competente pentry Protectia mediujuj

in situatia in care autoritatea competenty pentru protectia mediyiyi stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
Investitiel asupra medjului, solicitantut gre obligatia de notifica acest fapt awtorititii adm tiel pubiice
Sompetente cu privire la mantinereg cererii pentry autorizarea executarii fucririlo

5 general, poate fi finanfata de persoane juridice sHisay fizie-—
l ity o
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12508 30.04.2015 -SC TERRA GAZ CONSTRUCT SRL
SrG e Sisesti nr.54-56,58
Co pex servicii, birouri, apartamente S+P+4E+5R/PUZ

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESEHUNTARE
VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

. rﬂsspecﬁﬁc&al&adminfsmﬁeﬂpubﬁsemtm#e-ﬁysawlesewiema;
descentralizate-ale-acestora:

—d-4.-Studii-de-specialitate-.

Wmm&%m%nm—swm

e}-Actul mmmmmmmnmtmproteqwiummmhm
~Bucurest)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ja data’emiterii.
SNE e

PRIMARUL SEGTQ

AL MUNICIF URU)

F
- I . ".3:
ANDREI |’ ‘ILIMA,

CRETAR,

ORULUI 1
é‘ sm. REMUS //

/
LR TIUN N /?’/
iN g,

Ach'tat taxa de 74'00 .................. lei conform chitanteinr 1175781
Prezentw! cerlificat da urbanism a fost transmis solicitantului d rect / PRA-DOGH la data de
Formular 6 4
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In conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991

privind autonzarea executam lucrdnilor de construcin
republicata, eu modificarite $i completanie ulteripare

SEPRELUNGESTEVALABHJTATEA
CERTIFICATULU] DE URBANISM

18.05.2016 18.06.2017
deladatade .. i pané la dats de . .

Dupa aceasts datd o nous prelungire a valabilits

lii nu este posibila sofcitantul urmand s3 obtini in
conditile legit un alt certificat de urbarsism

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULU) BUCURESTI SECRETAR,

HUREoAN u NA=GIORGTANA

ARHITECT SEF

D

CIOBLNU O S5CU OLIVIA 4 A

INTOCMIT, COORDONATOR COMPAB IME
Andrs Ciucid {Kwh

Cristisn Negrifu
bfégéf

2? o 05 22016
Data prelungirii valabilitagii,

23 1780450 2700502016
Achitattaxade ... . . -~ le1, conform chitaniei nr

Transmis solicitantului 1a data de @2// 7'? ,‘C’

Formular 6

agna 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT,
F’Fiqut\ﬂ GENERAL,

loan Hmw

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. A5 1 45.02 Z N6

Avénd in vedere, solicitarea SC TERAA GAZ CONSTRUCT SRL. in calitate de beneficiar si SC DESENATURA_ATELIER
DE PROIECTARE SRL arh W in calitate de proiectant i a CERTIFICATULUI DE
URBANISM nr. 975 90 S 12608 ain 17 06 2015 eliberal de PRIMARIA SECTORULUI 1, se emite prezentul aviz in
vederea elaborarii documentafe

PUZ - SOS. GHEORGHE IONESCU SISESTI NR. 54 - 56; 58 - SECTOR 1
COMPLEX SERVICII, BIROURI S| APARTAMENTE

Conform art. 47 alin.(5) al Leg nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urba ismul, cu modificarile gi completar e
ulterioare ,Prin Planul urbamistc zonal se stabilesc, in baza analizei contextuly social cultural istoric, urbanistic gi
arhitectural, reglementin cu pnvire la regimul de construire, funcliunea zonei, in&K mea maxim3 admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) proce tul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddin or fa(3 de aliniament §° distaniele fa 3
de limitele iaterale §i posterioare ale parcelel, caracteristicile arhitecturale ale clidin r, matenalele admise Documentatia
PUZ se va intocmi in conform tate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM -010 2000 Regulamentul local de urbanism va detalia sub forma da prescriptii (permis uni si restr i)
reglementdrile PUZ RLU se elaboreazd in baza prevederilor Regulamentulu general de urbanism u adaptare la
problematica zonei $i reglementarile din Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti

I. DATE REFERITCARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Terenul, in suprafal totald de 5122 58 mp. (1645.86 mp. + 3476.72 mp.), proprietate privatd persoan3 juridica, este sit t
in intravilanul Municipilu Bucurest pe teritoriul admmistrativ al Sectorului 1.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu
completérile ultericare, parcele sunt cuprinse partial in subzona funciionald M3 - subzona mixta cu clédiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu i indltimi maxime de P+4 niveluri si parfial in subzona functionald L1¢ - locuinie
individuale sl colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite avand urmatorii
Indicatori urbanistici admigi: M3: POT max. 60%, cu posibilitatea acoperirii restuiui terenului  proporlie de 75°% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sli de spectacole, garaje, etc.; CUT max. 2,5 mp ADC/mp.
teren; H max.= distanta dintre aliniaments.

Indicatori urbanistici admigi: L1¢: POT max. 60%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 si 1,3 mp. ADC/mp.
teren pentru P+2; H max. 10 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris n volumul acoperigului, in suprafala de
maxim 60% din aria construita;

Amplasamentul a mai fost reglementat $i prin PUZ - SOS. GH. IONESCU SISEST! NR. 54 - 58 (aprobat cu HCGMB nr
131/ 2007 - cu termen de valabilitate expirat), ca subzona cu caracter rezidential avand urmatoril indicatori urbanistici POT
max. 50%; CUT max. 1,9 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m.; AmaxH: P+3-4E,

Il. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiune propusa: COMPLEX SERVICI, BIROURI S| APARTAMENTE

indicatorii urbanistici solicitati:
Amplasament 1: POT max. 60%; CUT max. 3,0 mp. ACD/mp. teren; H max. = 24 m.; RmaxH: P+4E-ESA.
Amplasament 2: POT max. 45%; CUT max. 1,5 mp. ACD/mp. teren; H max. = 16 m.; RmaxH; P+2E-E3R.

IIl. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARN:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

» Aria de studiu cuprinsa in planul de reglementari urbanistice se va delimita astfel incat s& poatd constrtui suportul de
argumenlare a solufiei urbanistice propuse si a relaiei cu cadrul construit existent intr-o ipoteza coerenta de dezvoltare
a zonei. Reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se limiteaza la parcele proprietale a inifiatorului pentru
care s-a obiinut si prezentat Certificat de urbanism.

* Documentatia de urbanism va fi intocmitd in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in evidentele de cadastru gi
Publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului

Splaidl Indepsndenter nr 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti Romania
Tel: 024.305.55.00 int. 1700 @ V ® \/
»
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Bucuregti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelale gi servitutile aferente lor $i care fac obiectul
regiementérii, conform extraselor de Carte Funciard. Planga suport gi extrasele de Carte Funciarj, la 2i, se vor
anexa la documentatie in original.

¢ Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale aprobate/ avizate cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se vor figura
limita fiecdrui PUZ aprobat/ avizat gi o etichetd continénd denumirea §i numarul Avizului de urbanism sau a HCGMB
prin care a fost aprobat.

« Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va argumenta in mod obligaloriu pe baza studiilor de
specialitate: STUDIU DE CIRCULATIE si STUDIU RETELE EDILITARE, ale céror arie de studiu se va extinde astfel
incat sa fie cuprinse suprafelele afectate si elementele de retea majord municipald existente in zona precum si cele
propuse prin PUG, integrand prevederile documentatfilor de urbanism incidente aprobate ulterior gi & lucrarilor publice
autorizate sau in curs de executie.

o Circulafia terenurilor va fi reprezentats pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.

« Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus §i efect, in UM si %, pe funcliuni §i categorii de
folosinta a terenurilor.

2. CATEGORIA/ CATEGORIILE FUNCTIONALA/ FUNCTIONALE A/ ALE DEZVOLTARI $1 EVENTUALE SERVITUTI:
Functiune propusa: COMPLEX SERVICII, BIROURI S| APARTAMENTE

Propunerea urbanisticd va urmari constituirea unor fronturi coerente la arterele de circulatie;

= Conformarea volumelor, retragerile fatd de limitele de proprietate gi indl{imea maximd, in cazul in care se
propun distante fata de limitele de proprietate mal mici decét cel putin jumiétate din indltimea cladirii masurata
la corniga vor fi definitivate pe baza unui studiu de insarire,

* Retragerile fatd de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat ea lie asigurat vecinilor confortul
urban si un potential echivalent de dezvoltars.
Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde i detalia prevederile referitoars la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum gi de amplasare, dimensionare gi realizare a vofumelor construite, amenajarilor gi
plantatiilor, materiale si culori, indltimea minimd gi maximd admisd3, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora.

. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORI! - LIMITELE MINIME S1 MAXIME:

e Indicatorii urbanistici se vor incadra in limitele prevézute prin art. 32 alin.{7) din Legea nr. 350/2001 cu modificrile si
completérile ulterioare si se vor distribui pe teren in mod corespunzétor unitatilor teritoriale de referina in care se
incadreaz3 supraiefele respective astiel incat s3 nu fie alterat caractenul general al zonei; Se va specitica distributia
ariei construite desfasurate pe funciiuni; Hmax. se va exprima in metri.

e Se vor sludia si prezenta variante volumetrice ce vor ilustra conformarea fronturilor constituite prin integrarea cladirilor
propuse cu fondul construit existent.

4. REGLEMENTARI PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

¢ Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare.§i garare conform HCGMB nr. 66/2006;

e Platformele destinate parcarii autovehiculelor vor fi prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la
fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse instruit si la 1 loc Tn cazul dispunerii in lungul aleilor
carosabile;

s Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi,

» Se recomanda dezvoitarea traseelor pietonale, amenajarea peisajerd a spatiitor publice si a spatiilor verzi cu acces
nelimitat.

« Se va asigura echiparaa edilitard necesar prin extinderea/ modemizarea retelelor publice existents;

* . CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE: -

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRI PUZ, CARE iSlI PASTREAZA VALABILITATEA SI PE
PARCURSUL AVIZARII S| APROBARIl, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: certificatul de
atribuire de numar posgtal propriu.

NOTA: in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la efaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in
Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmilerea pe circultul tehnic de avizare, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia s& respecte cerinlele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teriloriului ce intrd in competenia de
aprobare a Consiliului General al Municipiuiui Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 138/ 2012,

Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGH nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile gi
completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al structurii de spacialitate din PMB. Solutia urbanistica i indicatorii
urbanistici pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB
conform competentiei stabilite prin lege.

ARH. GHEOR
Expert,
arh. urb. Stelian Alexandru Congtantinescu
2ex/ 18.12.2015
Splaiu! Indepe cod postal 660042, sector 8, Bucuresti. Wﬁvrl 22

Tel: 021.305 55.00 int. 1700
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PRIMARI  UNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sector 3, Cod postal 032745, Aleea Barajul Lotru nr. 5, bl. M6B, ap. 5, telefon
il .2 reprezentant al TERRA GAZ CONSTRUCT SRL, inregistrata la nr. 1573553 din 03.11.2017, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare, se emite urmatoru):

AVIZ PRELIMINAR

NR.6/ 1 28. 12 2017
PENTRU

PUZ - SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54-58 /
DRUMUL REGIMENTULUI NR. 35-37 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILELE: Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58 si Drumul Regimentului nr. 35-37 - Sector 1,
in suprafald de 4.484,00 mp. i respectiv 1.919,00 mp. proprietate privati a persoanelor juridice conform
Certificatului de urbanism nr. 975/ 90/ S/ 12608 din 17.06.2015, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: TERRA GAZ CONSTRUCT SRL
PROIECTANT: DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. axiiEiamnn

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulteripare, amplasamentul este
cuprins partial in subzona functionald M3 - subzona mixt3 cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Inaltimi maxime de P+4 niveluri si partial in subzona functionald L1¢ - locuinte individuale si
coleclive mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

Indicatorii urbanistici reglementati:

M3: POT max. 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri {8 metri) pentru activitd{i comerciale, sali de spectacole, garaje, etc.; CUT max. 2,5 mp. ADC/mp.
teren; H max.= distania dintre aliniamente;

L1c: POT max. 60%; CUT max. 0,9 mp. ADC/mp. teren pentru P+1 si 1,3 mp. ADC/mp. teren pentru P+2; H
max. 10 metri (P+2); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim
60% din aria construita.

Amplasamentul a mai fost reglementat i prin PUZ - SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54 - 58 (aprobat cu
HCGMB nr. 131/ 2007 - cu termen de valabilitate expirat), ca subzona cu caracter rezidential avand urmétorii
indicatori urbanisticl: POT max. 50%; CUT max. 1,9 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m.; RmaxH: P+3-4E.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 15/ 15.02.2016.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: ANSAMBLU CLADIRI COMERCIALE S| SERVICII
. BIROURI $| LOCUINTE (Sos. Gh. lonescu Sisesti nr. 54-58):
POTmax. 55%; CUTmax. 2,5 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 8 - 22 m.
RmaxH: 28+P+1/ Hmax: 8 m; 25+P+2+3R/ Hmax: 14,5 m; 25+P+3+4R/ Hmax: 17,5 m; 25+P+4+5R/ Hmax:
22m.
Il.  LOCUINTE (Drumul Regimentului nr. 35-37):
POTmax. 45%; CUTmax. 1,5 mp. ACD/ mp.teren; Hmax: 13 m. RmaxH: S+P+2+3R.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogial 050013, seclor 5 Bucuregti, Roméania
Tek 0213055500
hitpJfwww.pmb.ro




Retragerile minime fatd de alimament si fald de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementan vizat spre neschimbare $i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta .Normele privind asigurarea numarulut minim de locuri de parcare pentru noile constructi §
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi a prospectelor necesare unei corecte funclionari a
arterelor de circuiatie” aprobate pnn HCGMB nr. 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Relelele edilitare aferente se vor realiza anteror rejelei stradale Este
obligatorie racordarea constructillor a refelele publice de alimentare cu apa canalizare energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie Extras de carte funciara recent
Certificat de urbanism in termen de valabilitate $i dovada achitdni taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor $1 veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in PUZ care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr
350/ 2001 privind amenajarea teritonului si urbanismul, cu modificarile gi completéarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar $i poate fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor ¢
avizelor institufjilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emile dupa obtinerea §i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivda a PUZ gi RLU Solufia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare,

ARHITECT SEF AL MUN " PIULUI BUCURESTI

o)
Expert, serviciu
urb. Liliana lonici ert, ing. Victor Manea

2ex./ 27.11.2017

e @
Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucurest, Roménia 77
Tel. 021 305.55.00 g UKAS
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Ministerul Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL BUCURESTI

AP.M. BUCURE§$E;H
Al Lacul Mori Nr. 3, Spctor §. Bycurest
ﬂié”&g— Ns. /‘Zé{fz
IESIRE ) Zﬁff
. rd] seefle gl Lq hA .O.IZ AR et

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE ~/
Nr. 52 din 08.07.2019
Ca urmare a notficérii adresate de SC TERRA GA% CONSTRUCT SRL
reprezentata prir Jmmml® cu domiciliul/sediul in Bucuresti, Str. Imparat Traian nr. 11,

bl.B8, sector 4, privind rlanul Urbanistic de Zond — Sos. Gheorghe |
nr 54-58, sector 1, Bucuresti” si Drumul Regimentului nr. 35-37. sectd

pnescu Sisesti
r 1, Bucuresti.

inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 12664/29 05 2019, in baza;
*  HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agentiei N

Protecfia Mediului si a institutior publice afiate in subordinea ace

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd cu modifig

nr, 265/2006, cu modificdnle si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 pnvind stabilirea procedurii de realizare a eva

pentru planuri $i programe;

OUG nr 57/2007 privind regimu anifor naturale protejate

habitatelor naturale a florei si fauner sdlbatice. cu modificarile

ulterioare

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea

adecvatd a efectelor poteniiale ale planurior sau proiectelor asupra ariilor

naturale protejate de interes comunitar

{ionale pentru
teia;

cari prin Legea
varni de mediu

conservarea
si completérile

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Ca urmare a consultarii autoritdfllor publice participante iIn gadrul sedinte
Comitetului Special Constituit din data de 20.06.2019 a completahlor depuse ia
documentatie;

» in conformitate cu prevederile art 5, alin. 3 pet. a) si a anexei pr. 1 — Criteril
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului dn H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii del mediu pentru
planuri i programe;

~  Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat:

decide:
Planu! Urbanistic de Zoni

I. ,continuare documentafie PUZ aflatd in derulare pentru obiectivul - construire imobil
2S+P+4E+5Eretras cu destinafia mixtd birouri §i apartamente” — $os. Gheorghe

lonescu Sisesti nr.54-58, sector 1, Bucurest, sk oz
q' i

RU
: 2
3 @ 20
;néga‘ )égggo]:
.%Jﬁiggl \‘6\'

. ,continuare documentatie PUZ aflaté in derulare peniru obiectivul
S+P+2E+3Eretras cu destinafia apartamente” — Drumul Regimentuiu

AGENT!A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI \Q’f_m_-,//
Aleea Lacul Marii nr 1, Sector 8, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.65.75
:

s
b

0

¥




1, Bucuresti, titular SC TERRA GAZ CONSTRUCT SRL reprezentata pri? Liviu lon, nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvati $i se va supune

adoptarii fara aviz de mediu,

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea

vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de 4484 mp (din care supf

cedatd domeniului public 1004 mp) si respectiv 1819 mp (din care supr;

din punct de
afata de teren
afaja de teren

cedatd domeniului public 426 mp), proprietate privatd (conform certificatelor de

urbanism nr, 2009/229/5/42793 din 23.11.2017 si respectiv nr. 2010/5
23.11.2017 emise de Primaria Sector 1 - Municipiul Bucuresti).

Obiectivul propus de prezentul PUZ - ,continuare documentatie
derulare pentru obiectivul - construire imobil 2S+P+4F+5Eretras cu d.
birouri si apartamente” — Sos. Gheorghe lonescu Sisesti nr.54-58, sector
~continuare documentatie PUZ aflatd in derulare pentru obieclivul - co
S+P+2E+3Eretras cu destinatia apartamente”

— Drumul Regimentului nr]

b/R/42792 din

PUZ aflata in

| . - Y
?stma,t:a mixta

, Bucuresti si
struire imobil
35-37, sector

F

1, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice

de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici propusi spre avizare sunt:

L. BIROURI S LOCUINTE (Sos. Gheorghe lonescu Sisesti nr.54-5
POTmax = 55 %; CUTmax = 2,5 mp ADC/mp. teren; Hmax = 8-22 m
RHmax = 28+P+1/Hmax = 8 m; 25+P+2+3R/Hmax = 14,5 m; 2S+P+
17,5 m; 25+P+4+5R/Hmax = 22 m.

ll. LOCUINTE (Drumul Regimentului nr.35-37, sector 1):
POTmax = 45 %; CUTmax = 1,5 mp ADC/mp. teren; Hmax = 13 m.
S+P+2+3R.

Suprafata de spatii verzi este de 1045 mp = 30 % (pentru te
Gheorghe lonescu Sisesti nr.54-58, sector 1, Bucuresti) respectiv 44
(pentru terenul din Drumui Regimentului nr.35-37, sector 1, Bucuresti)
(conform plansei de Reglementari urbanistice), va fi amenajata si intrefinuy

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:
- ptanul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel locat;
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecle semni
mediutui;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Const
sedintei din data de 20.06.2019:
- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ut APM Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism r3

exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in document
ce a stat la baza emiterii prezentei.

8, sector 1):

3+4R/Hmax =

RHmMax =

renul din Sos.

mp = 30 %
pe soi natural
ta.

Ajcative asupra

anexa nr.1 la
ituit in cadrul

orivind iniierea
planului si prin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 8, Loc, Bucuresti, Cod 050841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.7




Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu preu
contenciosuiui administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. ing. Simona Mihaela ALDEA

Sef serviciu, AVIZE,
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ROMAN A
MINISTERUL CULTURIE
SIIDENTITATIE NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf, Stefan nr, 3, sector 2, Bucuresti - tel./fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura ro

Nr. 1633/19.08.2019

Cétre: S.C. TERRA GAZ CONSTRUCT S.R.L.

Spre stiinta: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII $I IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1429 /ZP / 19.08.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuregti, sectorul 1, Soseaua Gheorghe [onescu-Sisesti, nr, 54-58/
Drumul Regimentului nr. 35-37

Obi _ivul: i obil

Amp asament: Municipiul Bucuregi, sectorul 1, Soseaua Gheorghe lonescu-Sisesti, nr. 54-58/ Drumul
Regimentului ar. 35-37

Pro ect; C n truire jmobil cu regim de indltime Rh=25+P+445R, cu destinafin mixta birouri 51

a artamente locuinte colecuve) Cor struire imobil cu regim de indlfime Rh=S+P+2 3R, ¢
destinajia apariamenie (locumie colective)

Fara: PU.Z.
Pror  tang S. JACTIVD - IGN ST DIOS.R.L:S.C. DESENA URA_ATELIER DE PROIECTARESR L
Ben ear; 8.C TERRA GAZ CONSTR 'CTS.R.L.

Precizdm cd_amplasamentul nu ¢ste cupring i Listg Monumentelor Istorice actualizatd in amul 2015 dar se afls, conform
suprapuner i cadastrale, in zong de protectie a unui monment, fitnd la o distantd mai micd de 100 m de situd arheolopic ur. 6

Bénegsa- 1'a ra Noud, inscris in L™ ta Monumentelor Istorice actualizaid in 2015 poz. 6 cod LM B-I-m-B-17861.02,_asezare.

Documentatia contine: acte de proprictate carte funciarg, Certificat de urbanism nr. 2009 /229/S/42793 din 23.11.2017
emis de Priméria Sector 1, Municipiul Bucuresti, Certificat de urbanism nr. 2010 /55/R/42792
din 23.11 2017 em’s de Priméria Sector 1, Avizulde porunitate nr. 15 din 15.02.2016 emis de
Priméria  Municiprolui Bucurest, Aviz Preliminar nr. 61/28.12.2017 emis de Primare
Municipiului Bucu egt1, planuri topografice sc. 1.500 $1 1 2000, documentagie PUZ - piese scrise
si desenate, ltustrare de arhitectura.

Se propun urmitoarele: PUZ in vederea construnrii unui imobil cu destinatia mixta.
L. Birouri §i locuinie (apartamente) Sos. Gh. lonescu Siscsti nr. 54-58 — POTmax = 55%.
CUTmax = 2,5; Rhmax = Rh 25+P+4~5R/ Hmax =22 m
Il Locuinie (apartamente Drumut Regimentului nr, 35-37
PO Imax = 45%; CUTmax 3; Rhmax = Rh=8+P+2+3R/ Hmax = 13 m.

Urmare a analizaril documentagici in sedinia Comis ¢i Zonale a Monumente or J t rice Bucuregti-iifov din data de 25 07.2019 si
a completarii nr. 4184/14.08.2019, in conformitate cu legea nr. 42220 1 privind protejarea monumentelor istorice, cu
modificarile si completérile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevazute la alin 5)1i . ¢, b, se pot emite doar incluzénd propunerea
Comisiei Najionale o Monumenielor Istorice sau dupd caz, 8 C mi iei Zonale 8 Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrlrile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plangd anexi vizatd spre neschimbare.

gicd la faza DTAC.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

?/ DT






MINMNISTERUL AFACFRILOR INTERNE
DEPARTAMENTLL PENTRU SITUATII DE L RGFNTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRLU SITUATII DE LRGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGFNTA
“DEALUL SPIRII™ BLCL RESTI-TI FOV

Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 1355605
5 Bucoresti. 29.03.2019
CATRE,

SC TERRA GAZ CONSTRUCT SRL

Str.lon Mihalache nr.3, oras Otopeni, judetul llfov

E-mail:

Urmare a cererii dumneayoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta ..Dealul Spirii”™ Bucuresti-lHov cu nr. 1355605/20.03.2019 3 precizim faptul ca.
faza de proiect P.U.Z. pentru ..Construire imobil 2S P 4L 5Er cu destinatie mixta (birouri
si apartamente)” — in Sos.Ghe.l.Sisesti nr.54-58, sector 1, Bucuresti, ..Construire imobil

imobil  S+P+2E+3Er cu destinatie apartamente™  1n Str. Drumul Regimentului. nr. 35-3 7,
sector 1, Bucuresti,nu face obiectul avizarii autorizarii privind securitatea la
incendiw/ protectie civila.

Pentru amplasarea constructiei 'n parceld se va avea in vedere respectarea

prevederilor H.G.R. nr.525 1996 pentru aptobarea Regulamentului General de Urbanism. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea tazei P.U.7., in cazul in care construciia face parte din caregornic de
constructli i amenajari care se supun avizarii gi sau autorizdrii privind secwritatea la
incendiu / protecfie civila, conform prevederior HG.R. nr.371 2016 si H.G.R. nr.862 2016,
in vederea obtineri autorizatiei de construire, vei solicita, potrivit prevederilor art.30 din
Legea nr.307/2006 privind apdrareu mpotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea
nr481/2004 privind protectia civili, cu modificarile si completirile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta_adresa nu_constituie_aviz/autorizatie de securitate la_incendiu_si isi

pierde valabilitatea in_situafia in care s-au modificat conditiile care au stat la buza

eliberarii acesteia.

/;:‘ :!C.
INSPEETOR SEF
", Coeo 1
Dr.ing. Oflan o atilin SCHIOPU

Y

Culen 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti
Tel.: 0217207.55.00, Fax. 021/316,51.16: C.P. 050719

Nree md oreinem 3}
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Rt DA AUTORITATEA AERONAUTICA CiVILA ROMANA ; = &2

e AOMANIAN GIVIL AEROMNAUTICAL AUTHORITY - romanio 2 %7eu

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu ni. 20425

Nr. 7882/ 396 din e

TERRA GAZ CONSTRUCT SRL

Otropeni, str. lon Mihalache nr. 3, judetul lifav

Spre 1, COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. 1 AEROPORTUL
stiintd:  INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
b 2. R.A. ROMATSA |
in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind{Codul aerian civil,
cu modificarile si completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale ar. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificata si completat, 5
Autoritalea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru “continuarea documentatiei PUZ aflata in derulare pentru obiectivul: construire
imobil 25+P+4E+5Eretras cu destinatia mixta birouri si apartamente”, pe terenul situat in
Bucuresti, soseaua Ghe.l. Sisesti nr. 54-58, sectorul 1 si str. Drumul Regimentului nr. 35-37,
sectorul 1. Amplasamentul este situat in zona | si zona i de servitute aeronautica civila, la
1305,51 m N fata de axa pistei 07 - 25 a Aeroportului International Bucuresti Baneasa Aurel
Vlaicu si la 2566,43 m V de pragul 07 al pistei, iar cota absoiuta fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 89,70 m. |

Amplasamentul obiectivului este definit de urmitoarele coordonate geografice:
44°30'16,79" Lat. N; 26°03'00,64" Long. E.

La elaborarea proiectului tehnic se va {ine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisd spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronadutic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatele de Uibanism nr. 2009/
229/ 8/ 42793 din 23.11.2017 si nr. 2010/ 55/ R/ 42792 din 23.11.2017

3. Respectarea inailimii maxime a obiectivului de 22,75 m, respeciiv cola absolutd maxima
de 112,45 m (89,70 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a tdrenului natural +
inalfimea maxima a constructiei);

4. Respectarea in&ltimii maxime de 13,60 m, respectiv cola absoluts maxima de 104,15 m
(90,55 m cota absolutda maxima fata de nivelul M&rii Negre a terenului natural + 13,60 m
indltimea maxima a constructiei);

5. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum gi afcotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numaj de citre specialieti autotizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei aplicabile;

6. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Sos. Bucuresti-Flotestl, nr.38-40, RQ-013685, Bucuresti, sector 1, Romania
. Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.24.208.15.72/ 21.238 40.62,

GONTACT AAGR' Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro
c-mall: dir.gen@caa.ro

DANA-SSA 00 12
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N AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ——
e v ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY ‘

7. Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare siale
reglementarilor aeronautice aplicabile;

8. Beneficiarul i proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse i documentatia
transmisa spre avizare;

9. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2, pet. (1) din RACR-AVZ - Reglementarea
aeronauticd civild romand privind emiterea avizelor la documenra;iile? tehnice aferente
obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul §iin spatiuf
aerian al Romdniei, editia 1/2015, aprobatad prin OMT nr. 731 din 08.06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea autorizatiei de construire
$i nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de a deimara lucririle de
executie,

incéalcarea oricarei condiii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei navigafiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea jurigica si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Dl_?iECTOR GENE&AL
T - NS S L S
Armand PETRESCU

DANA-ESA el
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Lo/ Teritoriului ROMANIA
Directta Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1666613/12.10.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 36/12.10.2018 al sedinie!
Comisiei de Coordonare a P M.B.

Nr. 5. SC TERRA GAZ CONSTRUCT SRL cu sediul in str. lon Mihalache
nr. 3 Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z, - ului ,STR. GHEORGHE IONESCU SISEST! NR. 54 -~ 58 SI DRUMUL
REGIMENTULUI NR. 35 - 37, SECTOR 1” mpreuna cu avize e administratorilor de
retele edilitare. in conformitate cu Dispoziya Primarulu” General nr. 812/24.06.2014
completata cu Dispoz tia Prmarulut General nr 304/29 02.2018, se avizeaza favorabil strict
din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- la faza de oblinere Autonzatie de Construire se or perfecta formele legale de
eliberare amplasament ( nde sunt existente retele s raco dare la tlitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actual zata 51 modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retent e pentru
ape pluvizle, statie de pompare ape uzate, calculate conform normativelor in vigoare

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 34.80 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie abmentat din reteaua publica de apa3;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,construire imobil 25+P+4E+5Eretras cu
destinatia mixta birouri si apartamente sector 1, Bucuresti, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituini unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederite ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Y 3.C Activitatea de salubrizare menajera si

cap. {I1.3.D. Managementul integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

i

Bd Aegina Elisabeia nr 47 od postal 050013, sector 5 Bucuresh, Rornania O e =)
of 021 305,55 00/ st 060 I, g v
ip wwwpmbro ...._f‘.‘......
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- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art, 13 al

HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE,
DIRECTOR GENERAL,

CATALINA GUS NAV
4

SECRETAR - COMISIE,

CATALINA IORDACHE

—

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Bd. Regna Elisadeta nr 47, cod pugtal 050013, sactor 5 Bucuresti, Aomana
Tey- 021,305 55 00 i1, 0G0

2

/
ARHITECT §EF AL
MUNICIPIULUL BUCURESTI,

Arh. Stefan (C3Hn

REPREZENTANT
~~ DU-COMISIE ,
ing. ANDIREI ZAHARESCU
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COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.5310/ . /C.0% & /P
Apr 0557

Catre S.C TERRA GAZ CONSTRUCT S.R.L.
Str.Jon Mihalache nr 3 Otopeni, jud.Iifov

1609291

In sedinta Comisier Tehnice de Circulatic din data de 05.04.2018 -k dat acordul de

principiu pentru documentatia ,P.U/Z Construire nsamblu pe $05.GI

nr.54-58 si Drumul Regimentului nr.35-37, sectorul I”,cu condifia asig

incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarca fazi de proicclare,

Jonescu-Sisesti
rdrii parcarii fn

dupa aprobarea

documentatiei P.U.Z. si oblinerea Hotararu Consiliulus General al Municipiului Bucurest,

faza la care sc vor stabili in amanunt solutiile de parcare si de configurarg

a drumurilor 1

la care veli prezenta un stuchu de cirevlatie privind impactul ansamblulu asupra traficului

din zona,

DIRECTOR

AZPULN
R

HEORGHIU

.
s ¥V 1
Intocmit § nn LLCHIAN 2 cxemplare 21 520!8)/'\‘((\
&
] )

Bd. Regna Efisabeta nr ¢ cod postal 050013, seclor 5, Bucuragh, Romank

Tok:021 3055 DO
J é :ﬂ,,

hitp fwww.pmb.ro







gﬂu /P‘(““*--'-"' PRIMARI MUNICIPIULUI BUCURESTI

S * - Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritonu u
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MUNIC PIU BUCURESTI UNGz ke pra
CABINET SECRETAR GENERAL|  (Ze7re A

Woa/

NR.. 2 uj'c?u_ 26 09 /5

IS 05 05

20......LUNA.. ... zwgz ' ..... C 2K A
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BU CURE$.."I'd Sep 70
T e j/i /.
I
Spre stinta SCDES ATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL - arh. -

AleeaBarajul Lotru nr. 5, Bl. M6B, Sc. 1, Ap. 5, sector 3 - 032749 -
Bucyresti

V& transmitem aldturat in vederea demardrii procedunlor legale de aprobare pr iectul de otarare
prvind documentalia de urbanism PUZ - SOS. GH. IONESCU SISESTI NR. 54.58/ DRUMUL
REGIMENTULUI NR, 35-37 - SECTOR 1 cu menfiunea cd, in conformitate cu Nota dvs nr
4173/8/12 10 2015, inregistratd la DGDU cu nr 10850/13 10.2015, in raport cu prevedenle art 6 dn Legea
52 2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicats, documentatia contine date
cu caracter personal.

Dosarul conpine un numar de 33 fie reprezentand piese scrse si p nse desenate dup um
urmeaza

Hotarare proect 1exe plar 1fila),

Referat de aprobare 1 exemnplar (1 fila} - or ginal,

Raportul de specialitate al Arhitectului $ef nr | 032 , | 8 wo\9 exemplar (1 fild) - original;

Raportul informarii $1 consultar 1 publiculu 03d&( 1 9 20191 exemplar (2 file) - original s1 Anexa

- 1 exemplar (9 file) - copie;

Avizul Arhitectului Sef nr. b2 IJ9- 09 o\Q . 2 exempare (2 fie) - original, impreund cu planga de

reglementari, vizatd spre neschimbare 2 exemplare ongnal Regulamentul local de urbanism 2

exemplare (26 file) - original;

Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Med ulu Bucuresti — Decizia Elapei de incadrare

nr 52/ 08.07 2019 - 1 exemplar (2 file) copie,

Avizul Comisiei de Coordonare Lucran Ed itare  PMB nr. 1666613/ 12.10.2018 - 1 exemplar (2 file) cu

plansa anexa - (3 file) - 1 exemplar copie

Avizul Comis el Tehnice de Circulafte PMB nr 1608281/ 5310/ 10.07.2018 - 1 exemplar (1 fild} cu

plansa anexa -1 exemplar - copie

Avizul Ministerului Culturii si Ident tatii Nafionale nr 1429/ ZP/ 19 08.2018 - 1 exemplar (1 fila) cu plansa

anexd 1 exemplar - copie;

Avizul Ministeru ui Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgenta — Inspectoratul General

pentru S tuati de Urgenta nr 1355605/ 29.03 2019 - 1 exemplar (1 fil&) - copie; N

Avizul Autoritstn Aeronautics Civ I8 Romana nr. 7882/ 396/ 16.04.2019; — 1 &« | Seeo - opie

Aviz Preliminar nr 61 28 12 2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu plansa

anexa - copie’

Aviz de Oportunitate nr 15 15 02 2016 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2.1 te) -
cople,
Certificatul de urbarusm r 2009 229/ S/ 42793/ 23.11.2017 - 1 exemplar (3 file) cu plansa anexa (2 file)

- copie,
Certificatul de urbanism nr 2010/ 55/ R/ 42792/ 23.11.2017 - 1 exemplar (6 file) - copie,
Certificatul de urbanism r 957/ 90/ S/ 12608/ 17.06.2015 - 1 exemplar (6 file) - copie;
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Extras de Carte Funciara nr 2920/ 14 01 2019 -1 exemplar (3 file) - copie,

- Exiras de Carte Funciard nr 2922/ 14 01 2019 -1 exemplar (2 file) - copie:
Dovada achiténi dreptului de semnatura - Chitanta RUR nr 9074/ 20 12.201 1 exemp (1 fild) -
copie.

Mention&dm faptul cd Legea nr 350/2001 privind amengjarea leritorivlui $ urbanismul in privina
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, *(7) in_termen de maximum 45 de zile de la

finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consilivlui judetean si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean

sau local are obligatia s emitd o hotdrare prin care aproba sau respinge documentatia de amenajare
a teritoriului sau urbanism*.

Expert, + Sel. Servici
Urb. Liliana lonici -
3ex./ 10.09.2019
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