Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
PUZ — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

Avand in vedere, Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 9420 / 06.08.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuregti;

Vazand documentele emise:

Certificatul de urbanism nr. Nr.1340/35 "I" din 17.11.2017,

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia nr.107/19.11.2018;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 52/11.04.2018;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1673353/09.11.2018;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 17312/1666158/31.10.2018;
Ministerul Afacerilor Intemne-Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta, Aviz
914445/18.10.2018;

» Raportul informérii si consultarii publicului - nr. 9419/ 06.08.2019;
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Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii iucrdrilor de constructii republicata, cu

modificarile i completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile s

completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificata si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare,
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in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 it. c), alin. 6 lit. c), art. 139 alin (3), lit.e) din
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON
NR. 37, SECTOR 2 in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 55/ 06.08.2019 prevazut In
Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului
nr.9419/ 06.08.2019 reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire pan3 la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentaiia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integrants din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag?2

o



.‘ﬁ‘-'i..‘r, -
e PRIMA |IA U ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism
Ca urmare a cereri adresate de reprezentant al B.LA.
in calitate de Proiectant de Urbanism. pentru cu

dormiumuireseist in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2,
inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu Nr.1698892/16.01.2019, in contormitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
NR. 106 .0 .2019

PENTRU
PUZ - STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Str. Inginer lorceanu Spiridon Nr.37, Sector 2,
NC205184, in suprafata totald de 302,00mp proprietate privatd persoana fizicd (conform CVC

in conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr.1340/35 "I’ din
17.11.2017 prelungit pana la data de 16.11.2019 eliberat de Priméria Sectorului 2 a Municipiului

Bucuresti.

INITIATOR:
PROIECTANT:
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA

RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin
PUZ se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, teren intravilan.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000

{completatad cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.

232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.

nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referintd L1a - locuinie

individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,

caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
erimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

Inal{imea maxima admisibila a cladirilor (H max): se vor respecta inal{imi maxime ale cladirilor de

10,0 metri; se admite un nivel mansardat, in suprafats de maxim 60% din aria construita;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,3 mp ADC/mp.teren; in cazul mansardelor, se admite

o depésire a CUT proporiional cu suplimentarea ADC cu maxim 0 6 din AC;

Retragerea minima fat& de aliniament cladirile se dispun Tn functie de caracterul strazii;

Retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe

parcela alaturata si se vor retrage fajd de cealalts limita la o distania de cel putin jumatate din Inaltimea

fa cornigd in punctui cel mai inalt fala de teren, dar nu cu mai putin de 3 0 metri;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fatad de limita posterioars a parcelei va fi

egald cu jumatate din indlfimea la corniga, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai

putin de 5.0 metri,
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Pagina 2 din 2 PUZ - STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
» Regim de construire: continuu;

Functiuni predominante: LOCUINTA

lnaltlmea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 10,00m+H mansarda;

Regimul maxim de indltime (RH max): S/D+P+2E+M;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 54,00%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 1,56 mp. ACD/ mp.teren

Retragerea minimd fata de aliniament: pe aliniament, conform Planului de

reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

» Retrageri minime fatd de limitele laterale: pe limita de proprietate stinga si refras
minim 3,00m fatd de limita dreaptd, conform planului de reglemeniari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

* Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta .Normele privind asigurarea numaérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucurest[ si a prospectelor
necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si
va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulalii a Primariei Mummplu!m
Bucuresti Nr. 17312/1666158/31.10.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si
Sistematizarea Circulatiei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la reteiele publice de alimentare cu ap3,
canalizare, energie electricd, precum si respectarea specificafilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1673353/09.11.2018.

Se avizeazé favorabil Planul Urbanistic Zonal- STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON
NR. 37, SECTOR 2 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale sifsau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementri si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acesluia.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism Nr.1340/35 "I" din 17.11.2017 prelungit pana la data de 16.11.2019 eliberat de
Priméria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF ICIPIULUIB URESTI,
ARH. DUMIT S§CU

iclu,
Arh.Cris TO ANU

Intocmit, Urb. Bogdan T DERAS
4ex/29.07.2019

8d. Regina Elisabels nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucuresti Roméania
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P.U.Z. - STRADA ING. IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, BUCURESTI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - strada Ing. [IORCEANU Spiridon nr. 37

Zona reglementati prin P.U.Z. - este terenul care a generat prezenta documentafie de
urbanism, situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in teritoriut administrativ al Sectorului 2, pe

strada Ing. IORCEANU Spiridon nr.37, cu suprafata de 300,00mp (301,98 mp conform

masuratorilor cadastrale).

Zona studiati prin P.U.Z. este delimitatd conform planului anexa al Avizului de
Oportunitate nr. 52/11.04.2018 emis de P.M.B. si este figuraté printr-o linie neagra punctatd in

plansa PROPUNERE REGLEMENTARI.

In baza concluziilor §i recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentat in
Memoriul General, rezultid c3 parcela din strada Ing. IORCEANU Spiridon nr.37, care

constituie obiectul prezentei documentatii, este construibild cu conditia respectérii
urmitorulul regulament si conform ilustraril din planga PROPUNERE REGLEMENTARI:

2018
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P.U.Z. — STRADA ING. IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, BUCURESTI

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

* locuinta unifamiliala.

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» servicii profesionale / comert / parcaj (complementare locuirii),

cu conditia ca suprafata acestora sd nu depdgeasca 250 mp ADC, sé nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aibé program prelungit

peste orele 22.00 si s& nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

« conform R.L.U. - P.U.G. - M.B. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
{prel. valab. cu HCGMB nr. 232/2012 si HCGMB nr. 224/2015).

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENS.)

« se mentin neschimbate suprafata de 300,00 mp (301,98 mp cf. mésuratorilor cadastrale),

forma i dimensiunile parcelei din str. Ing. IORCEANU Spiridon nr.37

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» gdificabilul P+M se dispune pe aliniament, men{inandu-ge amprent

- etajele 1 si 2 se vor retrage cu min. 3,00 m de |
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P.U.Z. — STRADA ING. IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, BUCUREST]

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

+ fatd de limita laterald de Sud - edificabilul S/D+P+2+M se va alipi la calcan pe amprenta
constructiei existente,

« fatd de limita laterald de Nord - edificabilul S/D+P+2+M se va retrage cu min. 3,00 m, cf.
plangei PROPUNERE REGLEMENTARI;

+ fata de limita posterioara de Vest
- edificabilul P+M se va alipi pe aceasta limitd, pe amprenta constructiei existente, cu
posibilitatea de depasire a acesteia cu o lungime de max, 1,00 m;
- edificabilul S/D+P+2+M se va retrage cu min. 3,00 m in continuarea corpului P+M si cu
min. 5,00 m in rest, cf. plangsei PROPUNERE REGLEMENTARI;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« distanta minimé& dintre cladirile de pe aceeasi parceld (edificabilul S/D+P+2+M propus si corpul
existent C4 - garaj) va fi de min. 3,00 m.

ART. 8. - CIRCULATII $1 ACCESE

» parcela are asigurat accesul carosabil din str. Ing. IORCEANU Spiridon.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

« stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcgl‘e\i, deci in iilor publice,
cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/20086.. g




P.U.Z. - STRADA ING. IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, BUCURESTI

ART. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

+ indlfimea maxima a cladirilor va fi S/D + P + 2Et retras + M = respectiv 10 m la cornisd

(se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafatd de max 60% AC),

» se admite depdsirea de 1-2 metri a volumului P+M amplasat pe aliniament in regim de
construire cuplat, numai pentru alinierea la comiga cladirii invecinate din str. Ing.
IORCEANU Spiridon nr.35.

ART. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei §i se vor armoniza cu cléddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

* se interzice realizarea unor mansarde false;

« garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje $i arhitectura cu
cladirea principala.

ART. 12. - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

* la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetiji

* se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

« toate noile brangamente pentru electricitate gi telefonie vor fi realizate ingropat;
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P.U.Z. - STRADA ING. IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, BUCURESTI

ART. 13. - SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE

* se va asigura o suprafatd de min. 30% spatiu verde pe parceld (respectiv min, 20% pe teren
neimpermeabilizat i 10% pe terese / jardiniere),
« spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardé vor fi inierbate si plantate cu

cel putin un arbore la fiecare 100 mp.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

« se va mentine caracterul existent al imprejmuiritor astfel:

- gardurile spre strad3 vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 m Inéltime din care un soclu
opac de 0,60 m;

« gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,50.

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

* P.O.T. max = 54%.

ART. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

+C.U.T. max = 1,56.

Intocmit,
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PRI "RIA UNIC! IULUIBUC R TI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit.a). din Codul administrativ aprobat prin
0.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu medificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA
INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorujui 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 compietatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetreior de

protectie.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1340/35 "I' din 17.11.2017 prelungit panéa la data
de 16.11.2019, emis de Primaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile
si completdrile ulterioare, sa stabilit necesitatea elaborérii $i aprobarii unui plan urbanistic

zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificdrite si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din locaiitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuata. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integrata a zonei cu Planui urbanistic

general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinita procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultdrii publicului nr.9419/ 06 08 2019

ARQA
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Avizul Arhitectului-Sef nr.55/ 06.08.2019 s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si
ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
268/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism
Nr.1340/35 "I" din 17.11.2017, emis de Primdria Sectorului 2 a Municipiuviui Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si compietarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37,
SECTOR 2, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatad de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt: POTmax=54,00%, CUTmax=1,56 mpADC/mp.teren,
RHmax=8/D+P+2E+M, Hmax=10,00m+H mansarda.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA
INGINER {ORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local ¢
Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informara
si Consultarii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

=

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00

hitp:fiwww.pmb.ro 4 ij




1“‘:11 "l'l"
'

PRI RIA U ICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriulul
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM
Nr.T42.0.. 1196 9%019

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.{8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal si Regulament Local de Urbanism — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON
NR. 37, SECTOR 2, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ
al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 compietatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.),
imobilul se incadreazd n Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) L1a - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Prin Certificatului de Urbanism Nr.1340/35 "I” din 17.11.2017 prelungit péna la
data de 16.11.2019 emis de Primdria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile art.32, it b) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificanle si completdrile ultericare, s-a stabilit
necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratid a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.136/30.08.2012 a fost indeplinitd procedura de informare si consul re a publicului,
finalizatd cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. 94149..1.%:9....2019.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB sgi ale

Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010 nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015
si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.) ale Certificatului de Urbanism
Nr.1340/35 "I" din 17.11.2017, emis de Priméaria Sectorului 2 a Municipiuiui Bucuresti si
ale avizelorfacordurilor emise de: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
nr.107/19.11.2018; PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 52/11.04.2018; PMB -

— s
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Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB — Aviz nr,1673353/09.11.2018; PMB - Comisia
Tehnicd de Circulatie — Aviz - nr. 17312/1666158/31.10.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR
2, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, fnallimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament i distantele faa de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii  urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt:
POTmax=54,00%, CUTmax=1,56 mpADC/mp.teren, RHmax=S/D+P+2E+M, Hmax=10,00m+H
mansarda.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37,
SECTOR 2 impreuna cu anexeie sale Avizul Arhitectului Sef nr7.3../.46.082019, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent gi
Raportul Informérii si Consultarii Publicuiui nr.Q.%L'j...IOﬁ.QE.ZMQ.

ARHITECT SEF AL CIPIULUI BUC RESTI,
ARH. STEFA | DUMITRA U

Sef servici X
a TOPIRCEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./29.07.2019
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Directia Urbanism

SERVICIUL URBA ISM
Nr..90)4......0 02019

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul,

in vederea informarii si consultarii publicului, so icitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Priméariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General ai Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfisurare: 24.04.2018 - 10.05.2018
¢ etapa de elaborare a propunerilor - 15 zjle calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 31.07.2018-
15.08.2018;

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 22.01.2019 - 06.02.2019
* etapa de aprobare a PUZ - proiectu! de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin

intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
$i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare sia
parcurgerii etapei de incadrare precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe

portalul ARPMB

2. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului

Nu au fost organizate intalniri

3. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intéiniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portaiul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http:/furbanism.pmb.ro) sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecirei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”.

UG
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Atat comenatriile si recomanddrile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei ia acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de speciaiitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Direcfia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul,

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compus3 din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialiti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice §i ai Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Printre
membyii invitati permanent la sedintele comisiei se numaré si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazd procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obfinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiile interesate i abilitate prin
lege procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite
din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane
Ministerului Apérarii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatji
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicitd §i avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i @ modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spafiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la efaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotéréarile se iau de persoanele investite legal cu competents. Este de inteles faptul
ca atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite i c& manifestarea lor
responsabilizeazé activitatea specialistilor implicai in procesul de elaborare si avizare, insa nu
poate fi luatd Tn considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritafitor ce detin competenta legal3.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulaliei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulaie a PMB Nr.
17312/1666158/31.10.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;
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Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr 107/19.11.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normeile privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr 136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriuiui ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37 - SECTOR 2".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completéarile uiterioare, gi conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes pubiic, cu modificérile gi completarile

ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT CPIULUIB URESTI
AR IN DUMITR $CU

ef serviciu i
Ar . CEANU

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./29.07.2019

Tel 021 305.55.00 g
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi
ROMANIA
COMISIA T HNIC ~DE CIRCULATIE
Nr 173127 L0 L 1666158
Oct2562
Citre
Str. , Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 25.10.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. str. Ing. lorceanu Spiridon nr.37, sector 27,
conform certificatului de urbanism nr.1340/35,]”/17.11.2017, avizului preliminar de
urbanism cu nr.107/24.09.2018 si planului anexat la aviz, cu condifia asigurérii
parcarii in incint, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentafiei P.UZ. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE COMIS E
TEODORE

g VICEPRESEDINTE COMISIE
Y S FILIP AT NASIU

ntocmit: A F 2 exemplare 29.10.2018

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuregt, Romania
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PRIMARIA MU ICIPIULUI BUCURESTI ,‘ o

Directia Generald Urbanism gi Amenajarea "-.
Teritoriului ROMANIA
Directia Ul’banism 1018 3918 CARRATOOL IMDOE N
COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1673353/09.11.2018
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
A A DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 40/09.11.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.
Nr. 2. cu domicitiul in Str. ing. lorceanu  nr. 37 , Bucuresti,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a

P.U.Z. - ului ,,STR. ING. IORCEANU SPIRIDON nr. 37 Sector 2", impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeazj favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitéti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata i modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calcuiate conform normativelor in vigoare,

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 1.41 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. l11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfagurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 ai
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzétori de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

Tel 021 305.55.00/ Int.3060
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- proiectantul si beneficiarul rispund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
nscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U Z

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITEC EF AL
DIRECTOR GENERAL, MU CIPIUL CURESTI,
x T "f“
CATALINA GU N Arh. Stefan. ~ MITRASCU
SECRETAR - ISIE, REPREZENTANT
DU-C ISIE,
CATALINA IORDA HE ing. ANDR  HARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Bd. Regina Ellsabeta nr 47, cod pogtal 050013 sector 5 Bucuregti Aomé
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTX
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE
URGENTA

;1: 7 Neseer

}\ “ 3)'5 Ex. nr/

Nt NF. 914445
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIL DE URGENT A Bucuresti, 18.10.201%

LDEALUL SPIRII® BUCURESTI-IL FOV
Citre,

‘r\
o

£

ST

Str. ing, lorceanu nr. 37, Sector 2, Bucuresti

La solicitarea dumncavoasted inregistratd fa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta .Dealus
Spirii” Bucuresti-lifov cu nr. 914445 din 04.10.2018, va comunicim faptul ca, 1a faza P.U.Z. (plan
urbanistic zonal) pentru imobil S+P+2Er+M avénd destinatia locuinia unifamilials yi comer din Str. Ing
lorceanu  Spiridon nr. 37, sector 2

-

Bucuresti, nu este obligatoric solicitarea yi ob{inerea
avizului/autorizatiei de securitate la incendiu.

Avizele de securitate la incendiu, precum si avizele de protectie civils se emit pe baza
certificatelor de urbanism in vederea oblinerii awtorizatiei de construire pe baza unei documentaii
intocmite la faza D.T.A.C. conform prevederifor Anexei 2 si 3 din Normele metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protecfie civila aprobate prin OMAI nr. 129°2016
pentru obiectivele care se incadreaza in HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de convtructii
§i amenajdri care se supun avizdrii gi/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si HGR mr
862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea addposmirilor de protectie
civilid

Din punct de vedere operational céile de acces citre obiectiv §i cele din interiorul ansambluluj
trebuie & permitd accesul autospecialelor de intervenjie din dotarea Inspectoratului pentru Situayii de
Urgentd ,.Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu cel mai mare gabarit.

Totodats, la amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Anexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotérirea nr. 325 din 27 ijunie 1996 pentru aprobarea Regulamenmlui general de
urbanism.

Prezenta adres#i nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

(li.) INSPE
Colone

dr. ing. Orlando

Calea 13 Septembrie ar. 135, sector 5, Bucuresli Nesecret
Tet.: 021/207.55.00, Fax, 021/316.51,16; C.P. 050719

DQ ? Scanned by CamScanner _
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A en ia Na ional '1'::1 “rotec 12 ediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

201906/19.11.2018
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr 107 din 19.11.2018
Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul in Str ing. lorceanu nr.
37, sector 2, Bucuresti, prin privind planul urbanistic zonal PUZ

~ Consolidare, extindere si supraetajare locuintd, cu transformare magazie in spatiu de
locuit rezultdnd o locuintd S+P+1E+2E partial+M pentru corpurile C1 si C2, refacere
imprejmuire — Str.Ing. lorceanu nr. 37, sector 2, Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti

cu nr. 20190/05.10.2018 , in baza:
» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agenfiei Nalionale penitru

Protectia Mediului gi a instituliilor publice aflate in subordinea acesteia

» QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificdn prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si complelarile ulterioare,
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea proceduni de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri §i programe;
QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificérile si completarile ulterioare,

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurifor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediuiui Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul gedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 01.11 2018

» in conformitate cu prevederile art 5, alin 3, pct a si a anexel nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat
decide:

Planul urbanistic zonal PUZ - Consolidare, extindere si supraetajare locuintd, cu
transformare magazie in spatiu de locuit rezultind o locuintd S+P+1E+2E partial+M
pentru corpurile C1 si C2, refacere imprejmuire — String lorceanu nr. 37, sector 2,

Bucuresti, titular prin ey, U necesita
evaluare de mediu gi nu necesita evaluare adecvati gisevas  e'a rii fara aviz
de mediu. -
F (', 7 ,ﬁE
i - S
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU §mc, &
Aleea Lacul Mori nr 1 Sector 6 \‘mp

E-mail office@apmbuc anpm ro, Tel 021/4306677 Fax 021/430



Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere a
indicatorilor urbanistici a arealuiui Tn suprafatd de 301,98 mp (pentru care Primaria Mun
Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 1340/351 din 17.11.2017, Avizul Preliminar nr
107/24.09.2018 si Avizului de Oportunitate nr. 52 din 11.04.2018).

Obiectivul lucrarii il constituie consolidarea, extinderea si supraetajarea locuintei
existente, cu transformarea magaziei in spatiu de locuit rezuitdnd o locuintd S+P+1E+2E
partial+M pentru corpurile C1 si C2 si refacerea imprejmuirii — Str.Ing. lorceanu nr 37, sector
2, Bucuresti, pe suprafata de teren de 301,98 mp.

Indicatorii Urbanistici avizati sunt:

- POT = max. 54%, CUT = max. 1,56 mpADC/mp teren, Rh max = S+P+2Er+M,
pentru UTR L1a (conform Avizului Preliminar nr. 107/24.09.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti);

Utilitatile se vor asigura prin racordarea la relele publice de alimentare cu aps,

canalizare si energie electrica.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform iegii.

Titutarul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Eventualele taieri de arbori, toaletari sau transplantari, se vor realiza numai cu avizul
favorabil emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Protectia Mediului.

Suprafata de spatii verzi - 30% din suprafata totald a terenului (90,6 mp din care 60,4
mp spatiu verde pe sol natural (20%) si 30,2 mp spatiu verde pe subsol betonat (10%), va fi
amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local ;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
01.11.2018;

- informarea publicului s-a reahzat prin cele 3 anunfuri publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de incadrare a planului si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulteri r .

DIRECTOR EXECUTIV, i
Dr. Ing. Simona Mihaela LD
‘ FUC‘U... gs
s
p.SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, o INFQCMIT,
Ing. Elena cﬁ;ﬁem Ecolog{Oana TAURESC

A
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!
Aleea Lacul Mors nr 1 Sector 6
-mail office@apmbuc anpm ro, Tel 021/4306677 Fax 021/4306675
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PRI ARIA U ICIPIULUI UCUR STI ... .
Directia Generald Urbanism si Amenajarea U T
Teritorului PoTreest temet
o . L , R M NIA
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism Sezvesta -
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA
&+ e,
x %
g PRIMAR %
.’f;" GENERa 5
Ca urmare a cererni adresate de reprezen ant al " itate
de Proiectant de Urbanism, p ntru cu comicliv/  * in Municipl Bucures), ectorul
Str. Inginer lorceanu Spirdon Nr. 37, telefonta -, -mal- 1n egistraté ia Prima 12 Municipiului Bucuresti cu

nr.1589584 din 10.01.2018

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind emenajarea teritorivlut  urbanism | cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urméte ul

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. din data de 2018

pentru elaborarea

PUZ - STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDO NR. 37 - SECTOR 2

Pentru CONSOLIDARE, EXTINDERE $I SUPRAETAJARE LOCUINTA, generat de imobilul situat in
Bucuresti, Str. Inginer lorceanu Spiridon Nr.37, Sector 2 NC205184 in suprafatd totald de 302,00mp
proprietate p ivatd persoana fizicd (conform CVC in conformitate cu Certificatul de
Urbanism Nr 1340/35 | din 17.11 2017 elberat de P imana Sectorului 2 a Municipiului Bucure i, cu

respectarea urmatoarelor conditii

1. Tertoriul are urmeazd s fier glemen tprin U :

s Zona reglementatd ~ Terenul care a genera documentatia de urbanism, cu adresa postald  tr ngin
lorceanu Spiridon NR 37 si numar | cadastral NC205184

o Zona studiatd —Conform planulut anexa la prezentul aviz,

e Conform Plzn Urbanistic General al Municipifui Bucuresti si a Regulamentuiui Locat de Urbanism aprobate
cu HCGMB nr 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15,12.2015, imobilul este situat Tn u itatea
teritoriala de referintd L1a locu'nte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate i
afara perimetrelor de protectie avand urmatorii ‘ndicatori urbanistici admisi: POTmax=45% CUTm x-13
mp ADC/mpTeren; RHmax=P+2E (10,0m),

o Aria de studiu cuprinsd in planul de reglementars urbanistice va fi suportul unai argumentar coerente a
solutiei urbanistice In corelare cu situatia existentd din zona studiats (circulatii, aliniere Tnéllimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor et );

¢ Documenta 1a PUZ va fi intocmitd {a o scard convenabi & (1/2000 1/1000 sau 1/500, in forma analogic Si
digital), pe suportul topografic rea 'za in coordonate in sistemul naficnal e referin{d tereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu re pectarea si integrarea limitelor imob elor inregistrate in evidenicle de
cadaslru si publicitate imobiliard vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiviu
Bucuresti Plansele suport st Extrasele de Cartz funciara se vor anexa la documentialie in origina

e Situalta pro usa va fi sustinutd de un studiu de insertie s1 un fotomontej concludent, 1a o scard adecvats; Se
va analiza relatia cu vecinatatile s cu frontul opus al str&zii, Se vor prezent studii de insorire pentru solutia
prezentata,

2. Categorlil functiona e ale dezvolti ii si eventuale servi ufi

o Funcfiune p opusd LOCUINTA

P

iy

Bd Regira Etsabeta nr 47, cod pogial 050013, secior 5, Bucurest, Rominia

Tel 021.305.55.00:3047
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o Constructiite se vor amplasa pastrand alinierea caracteristicd a strazii. Retragerile fala de limitele laterale si
posterioare ale proprietdtii se vor defini prin solutia urbanistica, astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul
urban in raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, etc.

¢ Se va evta impermeabilizarea solilui mai muli decat este necesar

o Planul de reglementdri va cuprinde elemente de circulaie a terenurilor necesare realizarii circulatiilor
carosabile si pietonale cu caracter public;

3 Indlea o i rbanistici obligatorli.

o Indicatont u banistici se vor incadra In limitele prevazute de art 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului  si urbanismului, cu modificdriie si completdrile ulterioare si se vor jusbfica prin PUZ
POTmax=54%, CUTmax=1,56mp ADC/mpteren; RHmax=5/D+P+2E+M, Hmax=10,00m,

4 Dotérile de interes public nocesare, asigurarea acceselor, arcajelor, utilitagilor:

o Reglementarea acceselor carosabile sl pietonale, precum sl asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederior H.C G M.B Nr.66/2008,

¢ Asigurarea =chipéni edilitare ne sare va fi o rezultantd a extinderivmodernizérii releleior publice existent
prin grija dezvoltatorului si se va detalia printr-un Studiu de coordonare a retelelor edilitare;

5, Capacitati e de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisie Tehnice de Circulatie;

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale § /sau teritoriale pentru PUZ:

e Pentru etapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunenlor preliminare: avizul Ag nfiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti avizul Comiisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului pentr  Situatii de Urgentd ,Dealu Spirii® Bucuresti  lifov
Dovada achitdrii faxel de exercitare a dreptulul de semnpdiurd RUR Extrase de Carte Funciard a tua izate
Certificat de Urbanism Tn term n de valabilitate, Alt avize conform legislaiei in vigoare,

7. Obligat ile initiatorului PUZ ce derivd din proceduriie spec fice de informare gl consuitare a

publicului:

e In vederea aplicarii prevederilor Matodologiei de informa e i consultare a publicuiui cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurnilor de am najare a teritoriulu i de urbanism aprobaté cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Vionitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011 Inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inihatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerinfele consemnate
in Reguiamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planunlor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intrd n competen{a de aprobare a Consiliului General | Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planficare a proc sului de informare si
consuitare a publicului anexa la pr zentul aviz

Prezentul aviz este vatabil de fa data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1340/35 "' din 17.11.2017, eliberat de Primaria Secterului 2 a Municipiului Bucuresti

Prezentul aviz a fost transmis solic'tantului direct la data de .. .

ARRITECT SEF A |JULUI BUCURESTI
ARH ‘ ANU
:?; BInE ,%:
:%:3‘, o (-} :E;
RO AP

Sef servciu
Expert ing Vicor

Intocmit
Urb. Bogdan TODERAS /2ex/ 09 03 2018

AADA
Bd Regina Eksabea nr 47 cod posta 050513, sector 5, Bucuresth Romania £ ==
Tel 021.35.55.00.3047 £
hitp Mhvwav.pmb ro g - ,.'.-"._.‘%5.
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PRI RI U ICI IULUIBUCUR TI gt
Direclia Generald Urbanism $i Amenajarea s
Teritoriului s AGIA
Directia Urbanism  Serviciul Urbanism e 2318 skaniror v vasead
Ca urmare a cereri adresate de reprezentant al in
calitate de Proiectant de Urbanism pentru cu domiciliul/sediut Tn Municipivl Bucuresh,

Sectorul 2, Str. Inginer lorceanu Spindon, Nr 37  inregistratd la Primaria Municipiufui Bucuresti cu
Nr 1645253/23 07 2018, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarite si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ PRELI INAR
NR. I .99 2018
PENTRU

PUZ STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti Str. Inginer lorceanu Spiridon Nr.37, Sector 2 NC205184, in
suprafata totald de 302,00mp proprietate privatd persoana fizica (conform CVC . in
conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr 1340/35 'l din 17 11 2017 eliberat de Priméria Sectorului 2 a
Municipiului Bucuresti imobitul este proprietate privata persoana juridica

INITIATOR:
PROIECTANT B.LA
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatad prin PUZ se afia pe

teritoriul administrativ al Sectorului 2, teren intravilan

PREVEDERI P.U.G. - R.L.J. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

o Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti §i a Regulamentuiui Local de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15.12 2015, imobilul este situat in unitatea
teritoriald de referint L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrefor de protectie, avand urmatorii indicatori urbanislici admisi

o POTmax=45%;
o CUTmax=1,3 mp.ADC/mpTeren;
o RHmax=P+2E (10,0m);

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 52/ 11.04.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

« FUNCTIUNL: LOCUINTA;

¢ INDICATORI URBANISTIC!:
o Procent de ocupare a terenului POT = §4%;
o Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 1,56 mp.ADC/mp.teren;
o Regim de indl{ime RHmax = S/D+P+2E+M;

¢ Retragerie minime fais de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile plansei de reglementari anexé prezentului aviz;

= T%
Bd Regina Elisabeta nr, 47 cod pojial 050013, sector 5, Bucuresti Reméama f
Tel: 021.305.55.00 Int. 3047 £ bxns
ip:fwww . pmb.ro 3
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» Regulamentul Local de Urbanism aferent Planulul Urbanistic Zonal, va cuprinde $1 va detaha
prevederile referitoare 1a modul concret de utllizare al terenului, precum s de amplasare
dimensionare si realizare a volumelor construite amenajdnior si plantatilor matenale i culon
inaltimeéa minima $i ma ma admisd, in conformitate cu caracteristicile arhite tur l-urbanistice

Circuiatil si accese:

o Parcarea si gararea autovehiculelor, profitul transversal al circulatiilor propuse vor respecta , Normetle
privind asigurarea numaru ui minim de locuri de parcare pentru noile construciii §i amenajan autorizate
pe leritorivl Municipiulur Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de
circutatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2008 si se vor stabil) prin avizul Com sie Tehnice de Circulatie
a Priméariei Municipiului Bucurestl,

Echipare tehnico - edilitara:

e Echiparea cu infrastructurd tehnico-edilitara va fi realizatd pnin grija/cheituiala dezvoltatoruiu si vo fi

dimensionate corespunzator in baza studiilor de specialitate

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapefe avizare/ aprobare
PUZ: Avizul Inspectoratulul pentru Situatii de Urgen{a ,Dealu Spirii” Bucuregt lifov Avizul Agentie: Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizu! Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB' Awvizul Comusiel de
Coordonare Lucrdri Edilitare a PMB. Dovada achil&r taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR
Extrase de Carte Funciard actualizate. Suport topo-cadasiral vizat de OCP! Bucurest Certificat de urbanism in
termen de valabilitale. Alte avize conform legislatiel in vigoare

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizata spre neschimbare
Elaboratorul si beneficiarul P U Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse n
P.U.Z.-ul care face obieciul prezentului aviz, in confarmitate cu art. 63 alin. (2} Iit g) din Legea nr 350/2001
priving amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobé&rii P U Z

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii jucrérilor de construire (D T A C ) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia

ARHITECT SEF AL IF{'-J'P\!ULUI BUC ESTI,
T

ARH. $
A c:’.m-n _.:.';'.-T-!
.
NRT t“?//
intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex%/28.08.2018
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Bd. Regina Eksabeta nr 47 cod posial 050013, sector 5, Bucurest Romania tf @
Tel: 021 305.55.00 inm. 3047 g u%s
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MUNICIPIUL BUCUREST gl
PRIMARIA SECTORULLN 2

CERTIFICAT D'E URBANISM
Nr. {546%7",,7 din _47 ({ 2017

In scopul CONSOLIDARE, EXTINDERE s SUPRAETAJARE LOCUINTA, cu
TRANSFORMARE MAGAZIE IN SPATIU DE LOCUIT REZULTAND O LOCUINTA CU'
REGIM DE INALTIME $+P+1E+2Epartial+M pentru_corpurile Cl si C2, REFACERE
IMPREJMUIRE -SOLICITAREA BENEFICIARULUI.

Ca umnare a ceremn adresate de _» cu donucthul/sedist in judetul
. municipiul / eragul / eomuna Bucurest, smuvsectorul 2, cod pogtal ______, sir Ing
lorceanu nr. 37, bl .sc et ap __telefon/ fax c-mai , inregistrata la

nr. 95222 din 12.10.2017,

pentru imobilul < teren si / sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, sectorul 2_.
cod potal ____, str Ing. loreeanu nr 37, wdennficat prin nr cad. _, intabulat in CF nr
sifsay identificat prin planurile de situatic scara | . 500 §i scara | . 2000 ancxale,

in temeiul regiementarilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 (prel.valab. cu HCGMB nr.232/2012
st HCGMB 0r.224/2015)

in conformitate cu prevederile Legii nr. 501991, privind autorizarea exccutirii lucrarilor de
constructii, republicati. cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imabilul compus din terenul in suprafaid de 302 mp si construcnile C1 in suprafala construita 1a sol de
106 mp. magazie in suprafata de 17,66 mp si C2, magame in suprafala construila la sol de 18 mp aflate pe
acesla, csie propriciatea lud cu drept de habitntic viagera pentru conform
contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.. de Notanatul de Stat 2l Sectorutul 2.

Nota:lmobilul nu se afld amplasat in zona protejald aga cum cste definita in P.U.Z. ..Zone Construite
Protejate - Municipiul Bucuresti™. aprobat prin H.C.L.M.B nr. 27972000, nu este situal in zona de protectic a
unui monument 51 nu este cuprins in Lista Monumentclor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexa 1 din
Ordinul Ministerului Culturii si Culielor nr. 2828/2015

2. REGIMUL ECONOMIC :

Folasinta actuala: curti si constructii

imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuregti i, conform PUG - Mun. Bucuresti aprobal cu
HCGMB nr.269/2000 (prel.valab, cu SICGMB nr.2322012 §i HCGMB ar.224/2015)- subzona Lla - locuinje
individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonci protejaic. pe parcelan
traditionale/spontane:

Func{iuni admise: locuine individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de consiruire continuu
{ingiruit) sau discontinuu (cuptat sau izolar): echipamente publice specifice zonei rezidentiale: scuaruri publice.

Funcfivni admise cu condiiondiri: funciuni comerciale, servicii profesionale §i mici activitai
manufacturiere. cu condilia ca suprafnja acestora si nu depdscasch 250 mp ADC, si nu gencreze transporturi
grefe. si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, s4 nu aiba program prejungit peste orele 22,00
$i 53 nu utilizeze terenul liber al pareclei pentru depozitare 5i produclie, in caz contrar find nccesard claborarea
§i aprobarea unor documentajii PUD

Sc admite mansardaren clidirilor existente cu condi{ia ca aceasta si nu fic o felsi mansardare ¢ sa se

inscrie in volumul unui acoperis cu pantii de 45 grade: suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din
aria unui nivel curent.

2,
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3. REGIMUL TEHNIC :

Pentru constructia in suprafata construita de 106 mp, sc pot autoriza direct Jucrari de supractajare cu doua ctaje v
mansarda, cu conditia respectarii retragerdi de 5 m Fata e limita de proprictate din spate, a codului civil privind retrageres
minima fata de limita din dreapta proprictatil, precum si servituiea de vedere si mansarda sa aiba o suprafita de inaxim 60%
din suprafata unui nivel curent, in condifiile impuse de conclusiile unci expertize tehnice u constructici, cu acordul
Inspectoratului de stat in Constructil Buewregti-Nlov, precum §i alle lucriri conexe ce pot apdrea ca necesare pe parcursul
proicetiirii. Daca se doreste extinderea, supraetajarea si mansardarea si @ magazics in suprafia de 17,66 mp, este nccesara
intocmirea unei documentatii de urbanism PUD, necesar a [i claboratd, avizald §i aprobatd confonn legii, pentru stabilirea
conditiilor de amplasare, respectiv a distantetor fagd de limita laterala §i fimita posterioard fara a i depasiti indicatoris urhanistici
ai zonei. Daca se doreste depasiren indicntorilor urbanistici imi_nl zonei este necesara intocmirea unel documentat

u ism PUZ {initicrea P lui sc va face dupa ohtincres unul sviz de oportunitnte intoemit de arhitectul-sef si apreb
15

de Primaru) General al Municipiului Bucurcst, conf. L3S0/2001 actunlizots), ducumentatie care trchuie avizatd sl aprohatd,
conform prevederilor lepale.

Indicatorii urbanistici ai zonei:

POTninx=45%; CUTmax=1,3 (1,57- cu mansardi); H max=P+2 (+M)

Aspectul exterior al clldirii va exprima caracterul §i reprezentativitales funciiunii 5i va tine scama de caracterul
general al zonei §i de arhilectura cliidirilor din vecintate

Organizarea de ganticr s va amenaja in interiorul proprietdyit, fird ecuparea domenivlui public.

Parcarea/gararea auto §i scurgerca apelor pluviale se vor asigura exclusiv in incinta proprictifii, cu respectarca
HCGMB. nr. 66 din 06.04.2006. releritor la aprobarea normelor privind asigurarca numanului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul municipivlui Bucurcsti, astfel: s¢ va asigura minim |1 loc de
parcarc pentru o unitate locativii o ciire suprafaid construitd desflisuraid esic de maxim 100 mp §i minim 2 locuri pentru
cele eu suprafa(a conslruitd mai mare de 100 mp plus 20% din numarul totol de locuri pentru vizitatori.

Notd 1: in conformilate cu HCL Sector 2 nr. [11/2015, privind aprobarea Regulamentului Serviciului de
Salubritate a Scciorului 2 al Municipiului Bucuresti, documentatia tehnicd neccesard in vederea emiterii autorizafiei de
construire/ desfiinjarc (DTAC/DTAD) va cuprinde contractul de presiri servicii avind ca obiect colectarca, transportul,
sortarea §i neutralizarea tuturor degeurilor de constructii, care va fi Incheiat intre tlilularul autorizatiei de construire [/
desfiinjare si operatorul de salubritate de pe ruza Scclorului 2 al Municipivlui Bucuresti, autorizat in condiliile legii.
Deseurile vor fi identificale in baza snlemdsurdtorilor intocmite de proiectant intr-un capitol distinct din cadrul
DTAC/DTAD, iar cantitifile de descuri astfel identificate se vor regdsi i in contractul de salubritate,

Notd 2; Conform art | din Legea nr 5071991, republicata cu modifichrile 5i completdirile ulterioare, privind
aulorizarea executdrii luerdrilor de constructii:

() Execwarea fucrdrifor de construcyii este permisd numai pe bazg wnei morizafii de consiruire sai de desfiinfare,
emisd in condifiile prezemei legi. la solicharea titlarului uni drept real asupra unui imobil - teren yi/sau consirucii -
identificat prin numdr cadasiral, in cazul in care legea nu dispune alifel

(2)Construcyiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustincrea instalajiilor i utilajelor tchnologice, apricole sau de
orice alld naturd sc pot realiza aumai cu respectarca autorizalici de construire. emisd in conditiile prezentci Jegi, 5i a
reglementirilor privind proiectarea §i executoren canstructiitor.

Notd 3: HCL Sector 2 de aprobare a documenitofief de urbanismm (PUD) va precede Intocwmirea

docmentapiel pentry antorizared lucrdrilor,
Nola 4: Pentru desfiintarea magaziei in suprafata de 18,76 mp va trebui sa depuneti separat cerere de emitere a

certificatului de urbanism in vederea obtineni autorizatiei de desfiintare.

Prezentul centificat de urbanism poate fi utilizat/ Au-poste—fi-ukitizak-in scopul declarat pentru: elaborarea
documentatiei pentru obtinerea autorizatici de construire/ deshistare In vederea executdrii tucrarilor propuse, iar in cazul
in care se doreste depasirea indicatorilor urbanistici maximi admisi, doar In scopul claborarii, avizarii si aprobarii,

conform legii, a unei documentatii de urbanism- PUZ,

[ Cenificatul de urbanism nu jinc loc de autorizatie de construire §i nu conferd dreplul de a exccuts Yucriiri de constructii |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborini decumentapes pening Julanzarcs exceutin luzrnler d¢ eonstneen « ¢ comtruure/de deslimjare - soliciannad sc va adresa autantdfs
competeate pentu prosecpa medilu Apenjia peatru Protectin Medivlui Bucureyt - Aleen Latul Musilorl, veci.6

In splicarea Durecuser Consthulot RSN37CEE (Doceina L1A) prved exaluazea clecielor anumator prosecie publice g1 private asupr medulw, modifizats pan
Disccuva Consthul 9741 1!CE § pnn Daregung Consihulus y Parlamentulul Curopran 20030 8CE pavind panicig pubheuka I3 ¢lab planun p programs i
[egiturd cu medinl §1 medificarea. cu prvire la parmesparca publiculus 91 acecsul 13 pusiie. a Darecine RS3T.CLL w a Dutcztiver 96 63CE, pna corulicanl de whanus 4.
comunsch sohcatantulu obhgapade a it a1d de modiu pentr €3 sccasia v anshizces g 36 decudd, dups caz Incadrassa‘ncincadsare provcsiutul v cingic
publiceipnvaie tn lista prorectelor supuse cvalulan mpactulm awpa mediulur

in aphizarea prevedentor Duecine Conulidy 8533NCEE, procedura de cmieie b scordulu de mediu ve deifdyoard dupl manees ceruficsiuba de wrbzznis

depunent d Lapie1 pentiu JULOnIrca exceutdni fperinlor de construciu la aulantaiea admingitranies publice compeiznic

In vederca sausfacem cenntelar cu prvie §a procedun de emaere 3 dulur de medis, o i) pentry prodeena mediulua siatuboyiz meoas:

astgurim censalin publice, cenmaluim appumlor publiculu 9 3l formul3ni unu purct de sedere ofical cw prvire |3 realimrea smvesnpes i azerd cu rervlatels <32

publize
n accme enndin
Dupl p P ] fical de wik phularul are eblpapadease p la pstenld pantu M dichis in scderas esalelne oupade & o cmap G et sl
demarin; procedunt de evaluar 2 impaciulw aupra mcdiha §1'53u 8 procedury de evalusre sdeevad in urma evaludng inpadz 3 nenfictr povind istzses de reabears 3 s a e v
cepa mediulul \

emnite puncta de veden: af pulohtiu competenie peRbY prot
o sz in cxe P A rentu byhn usbedegte i valulr enpcnadin zasprs modudar 32 300 3 evaludon sdeoate, wliomnnd Doy ga maanliz z o s
hmmmmwcmp:mmwg_mcmmlm:&mmza . |

adendm sdminnicao publite sompefnic cu priwt
care, duph ematetes cenficaiulu de urlanism on e parcursul derulltn proccdunn de cval

I sasapa in
reakizare 3 mveshilien, acesta we nbhisapa d a nonfica aces fapt autonthyy adminisnapes publice carmprichte o

y)
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulul asupra imabilulul, teren yi/san construcill, exdrawu! de plan cadastral actualizat 2 iyl
extrasul de carte funclar de Informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu Jispunc altfel (caple fegallzntd),

¢} documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.T.AD. _ ) . .

conforn anexer 1 din legea ne 8074991 repubhicata cu modificanle w completanie ultcnmare-LONTINLUTUL CADRU AL BFALL Plan ée
incadsare in fentenu; Plan de situatle seara 1200 COLOR, redactat pe suporul planulu de amplasament dehmitare & corpulw de prapnctaie, pans
integrania din documentatia cadaserata, circ sa cupnnda’ dimensiunile pateeles {lungime, laume, suprafuta), inchiasuy poaitia $1 Inaliimes 1z ceams g
calcanelor limutrofe, cotcle consinuctulor mentinute pe cele re dimenseum, cote de mvel, distanle de amplasate, denuminle s desnatnle Hecarw eorp,
inclusiv_mareazed pe. plan_3 locunfor dg parcarg, deviz estunatiy, hilaniul suprafetclor flecerul nivel evidensiat pe planul ficcarnl alvel lo parte s
bitantul suprafetelor totale cvidentiat pe planul de situatic (Ac, Au, Al, Ad 1otala din care A balcoane/logn i ierase acopente, &if |.nl1mu htalive ¢u x
camere; Plsose fatnde ~ color, cu precizarca fimsagelar. Planwrile nivelurilor pe care sa fie evidentiata LIMITA DE PROFRIETATE. Devia amannit
separal pentru construchic si pentiy impremuite.

d) avizele 5t acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1} avize §i acorduri privind utilitigile urbane §i Infrastructura (copie):

{ ] alimentare cu apd [ ] gave nalurale Alte avize/ acorduri )

f ] canalizare [ ] 1elclonizare [ ] alimentare cu energic termicd
{ } alimentare cu energie electrica  [X] salubritate { ] ransport urhan

d.2) avize i acorduri privind:

[ ) securitatea la incendiu [ ) protecyia civila [ ] sanstatea populalici

d.3} avize/acorduri specifice ale administrafici publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate sle

acestora (copie): O

{X] Avizul Comisici de circulatie in cazul in care se vor realiza mal multe unitati locative;

[X]) Acord Enspectoratul Reglonal in Constructii Bucuresti-llfov;

[X) HCL sector 2 de aprobare a PUD-ului, avizul de urbanism, in cazul in care se va mansarda si corpul C2;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(X] Expertiza tehnici a clidirilor propuse pentru supractajare;

[X] Expertiza tebnici a cladirilor invecinate cuplate la calcan;

[x] Studiu de insorire, realizat pe suport topografic cu concluzil si acordul tuturor proprietarilor imobilefor
invecinate in cazul umbririi acestora;

[X] Studiu geotehnic verificat Af;

d.5) alte avize/ acorduri/ documente:

{X] Acord autentificat al vecinilor de la nr. 35 pentru supraetajare pe limita de proprietate peste indlfjimea
cliidirilor vecine i in plus dacs sunt afectati de lucrdri, inclusiv pentru realizarea subsolului, dup3 caz, vezi expertiza
tehnicé;

[X] Acord autentificat al bepeficizrei dreptului de habitatie viagera Balag Maria;

[X] Certificat de atestare fiscali pe luna in curs.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifit competente pentru protectia mediului (copic),

f) dovada inregistririi profectului la Ordinul Arbitectilor din Roménia {1 exemplar original);

g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

- taxa timbru arhitecturi: 0,05 % din valoare investitiei

-taxs pentru sutorizafia de construire: 0,5% din valoarea investifiei peatru locuinfe i

1% pentru spatii cu altd destinatie §i imprejmulri. ,J

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

L

_PRIMAR, )\, SECRETAR,
ur ytihai Ele EZ{/
..I J

ARHITECTSEF,
arh. urb. AJinasAlisa Bratu

Toa

o —

Achitat taxa de: 8,00 Je1, conform chatanfes ng 121/din 12.10.2017. z
Prezentul ceruficat de urbanism a fost ransmigfolicitghoudui direct/peinposid ja daw de ) A RS -l / -}—

Tntocmit: —
- .
L)
ft-'v..-."'
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In conformitate cu prevederile Legii nr. $0/1991, privind autorizarca exccutdrii fucrnilor de
constructii. republicatd, cu modificrile si completdrile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de fi.U.?o!B pina la data de /fé AL 30%‘9

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urménd sa C
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitayii : 2Z. £ 0. cocd.
Achitattaxade:__ 4,0 lei, conform chitantei nr. {7995 din Ay 10 Lo .
Transmis solicitantului la data de direct / prin-posta.

SApU - CL
Edipa 1 Revizia 0

\B/g Scanned by CamScanner
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PRI ARl U ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Tentonului
9 / Directia Urbanism

MUNICIPIUL BUCURESTI
SECRETAR GENERAL
RVI |  RBANISM L e ‘
r. 10 0.2019 s @er, “?tf g
. MR, ...ocovee. S ’/
CATRE O:l ...... NAI..-..:;.‘;.Z‘&E_ et

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BU

V& transmitem alaturat in vederea demardrii proceduritor legale de aprobare, proieciul de hotérare privind documentatia
de urbanism PUZ — STRADA INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2, cu mentiunea ca, in
conformitate cu Nota dvs nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrat la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile
arl. 6 din Legea 52/2003 privind transparenia decizionald in adminisiratia publica, republicata, documentatia contine

date cu caracter personal

JDosaruI contine un numar de 53 file (reprezentand piese scrise gi planse desenate), dupa cum urmeaza:
Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fil&);
« Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fild) - original;
./Raporlul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original;
/Raportul informérii §i consultérii publicului - 1 exemplar (2 file) - original;
o-Avizul Arhitectului Sef nr§5 din()g 019 - 2 exemplare (1fila) - original, impreun cu plansa de reglementari,
vizata spre neschimbare (1 fil8) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (5 file) -
original;
Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie PMB Nr.17312/1666158/31.10.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1673353/09.11 2018 - 1 exemplar (2 file) cu planga anexa
(1 exemplar) - copie;
L/Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuregti-lifov - Nr.914445/18.10.2018 — 1 exemplar {1
fila) — cople;
{Avizul Ministerului Mediului  Agentia pentru Proteclia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de incadrare Nr.
07/19.11.2018 - 1 exemplar (2 file) - cople;
-+/Aviz de Oporiunitate nr 52/11 04.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1exemplar (2 file), cu planga anexa
(1 exemplar) - copie,
-/ Aviz Preliminar nr 107/24.09.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemplar (1 filé), cu planga anexa (1
exemplar) - copie;
- Certificat de Urbanism nr. 1340/35 din 17.11.2017 - 1 exemplar (4 file), cu plansa anexa (2 file) - copie;
-/Contract de vanzare-cumpérare autentificat cu Nr 21470/18 08.1992 1 exemplar (2 file) — copie;
- ‘} Extras de carle funciara nr 8975/14.02.2019 1 exemplar (3 file} copie,
</ Planur Topo-Cadastrale Sc.1/500, 1/2000 — 1 exemplar (2 file) copie
- Figa bunului imobil - 1 exemplar (4 file) - copie;
- Certificat de alestare fiscald Nr.68371/26 04 2017 1exemplar (2 file) copie;
-»Dovada achitarii dreptului de semnaturé - Factura RUR nr 9058 17 122018 -1 exemplar (1 fild) - copie.

Mentiondm faptul cd Legea nr 350/2001 pnvind amenajarea tentoriului Si urbanismul, in privinia aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art 56, "(7) in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbateril
ublice si inaintarea expuneril de motive elaborate de primar/presedintele consili lui judetean si a raportului de
specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judefean say Jocal are obligatia s3 emitd_o _hotiréra prin
care aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriulul sau urbanism®.
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PRIMARIA MU ICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Administraie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 7079/1/ 0 #~.10.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ —- STR. INGINER IORCEANU SPIRIDON NR. 37, SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
public, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinfa publicului in conditile alin. (1) cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ...'

Procedura dezbatere : 30 de zile lucrdtoare; termen : 19 NOIEMBRIE 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutii/fcgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie pe bazi de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
07.11.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii opinil cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M B — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 - Directia Asistentd
Tehnica si Juridica;

- depuse [a Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Marian Brod

Sef serviciu,
Nicole ’

Intocmit,
Consilier juridic Gentiana Barcan
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