privind imputernicirea societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. in
vederea demaririi procedurilor privind efectuarea Testului Investitorului Privat Prudent in vederea
majoririi capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A.

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
raportul comun de specialitate intocmit de Directia Guvernantd Corporativi si de Directia Juridic;,

Vizand raportul COmisiel .........oeeuevurerereenneecnenncncvcrennenenen. §1 raportul Comisiei juridice i
de disciplind nr. ......c.ccoceenene din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Avind in vedere:

- Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 22/30.01.2017 privind aprobarea
infiintirii societitii pe actiuni Trustul de Clidiri Metropolitane Bucuresti S.A.;

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 109/2011, privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 31/1990 privind societtile, republicatd, cu completérile si modificarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 77/2014 privind procedurile nationale in domeniul
ajutorului de stat precum si pentru modificarea si completarea Legii concurentei nr. 21/1996.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d i art. 139 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificrile si

completérile ulterioare;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se imputerniceste societatea Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. sa
demareze procedurile privind efectuarea Testului Investitorului Privat Prudent in vederea majorarii

capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A., prin participarea cu

aport in natura.

Art. 2 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si societatea Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. vor duce la indeplinire

prevederile prezentei hotaréri.

Aceasti hotirare a fost adoptati in sedinta ordinard a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de .................

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Marius Adrian Pavel Georgiana Zamfir
Bucuresti,
Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind imputernicirea societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. pentru
demararea procedurilor privind efectuarea Testului Investitorului Privat Prudent pentru majorarea
capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A.

Societatea Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. a fost constituitd in baza Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 22/30.01.2017, activitatea societifii fiind
reglementatd de Legea nr. 31/1990 — Legea societitilor, republicatd cu modificérile si completérile
ulterioare, respectiv Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa
a Intreprinderilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 210 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 (transpuse si in cuprinsul art.
7.2 lit. a) din Actul Constitutiv al societdtii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti
S.A)) “capitalul social se poate mdri prin emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii
nominale a actiunilor existente in schimbul unor noi aporturi in numerar §i/sau in naturd”, majorarea
capitalului social fiind atributul Adunérii Generale Extraordinare a societatii.

Avind in vedere intentia actionarului majoritar Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General
al Municipiului Bucuresti, de a majora capitalul social al societétii Trustul de Cladiri Metropolitane
Bucuresti S.A. prin emisiunea de noi actiuni in schimbul unor noi aporturi in naturd, se impune
analizarea incadririi acestei operatiuni juridice in categoria ajutorului de stat asa cum este
definit prin Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 77/2014 privind procedurile nationale in
domeniul ajutorului de stat precum §i pentru modificarea si completarea Legii concurenfei nr.
21/1996 (actul normativ fiind o transpunere a legislatiei comunitare in domeniu — art. Articolul 107
alin. (1) din Tratatul privind functionarea Uniunii Europene), respectiv daca este in mésurd si
“denatureze sau amenintd sd denatureze concurenta prin favorizarea anumitor intreprinderi sau
sectoare de productie, in mdsura in care aceasta afecteazd schimburile comerciale dintre statele
membre ”.

Prin urmare, Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in
calitate de actionar majoritar care intentioneazi si contribuie cu aport in naturd la majorarea
capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A., trebuie sd demonstreze
inainte de a adopta decizia de a investi ci actioneazi ca un investitor privat prudent in economia de
piata.

Astfel, este necesard realizarea Testului Investitorului Privat Prudent cu scopul de a determina
dacd societatea beneficiazi de un avantaj pe care nu l-ar fi obtinut in conditii normale de piata si daca,
Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti actioneaza ca un investitor
privat prudent in economia de piata.

Pentru considerentele expuse mai sus, pentru a stabili oportunitatea si eficienta economica a
majordirii capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. prin
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participarea actionarului majotitar cu aport in naturd i avand in vedere raportul comun de specialitate
intocmit de Directia Guvernanti Corporativd si Directia Juridic la proiectul de hotdrdre privind
imputernicirea societitii Compania Municipald in vederea demaririi procedurilor privind efectuarea
Testului Investitorului Privat Prudent in vederea majordrii capitalului social al societitii Trustul
de Cladiri Metropolitane Bucuresti, cat si in temeiul art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, supun dezbaterii
si aprobirii Consiliului General al Municipiului Bucuresti — proiectul de hotirdre privind
imputernicirea societdtii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. pentru demararea
procedurilor privind efectuarea Testului Investitorului Privat Prudent pentru majorarea capitalului
social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A.

PRIMAR GENERAL

GABRIELA FIREA

Avizat,
Directia Juridic
Director Executiv

Adl’ian IORDACHE
/ AT

Intocmi,
Darius OLEI — Expert

24.04.2020 ’!\,‘(

AN

= —
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f fw
Tel: 021.305.55.00 £ W

. 2 UKAS
http://www.pmb.ro LT




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Guvernanta Corporativa

N S7Y /2404 oo

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE
privind imputernicirea societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. pentru demararea
procedurilor privind efectuarea Testului Investitorului Privat Prudent pentru majorarea
capitalului social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A.

Societatea Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A. a fost constituitd in baza
Hotiirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 22/30.01.2017, activitatea societatii
fiind reglementati de Legea nr. 31/1990 — Legea societdtilor, republicatd cu modificdrile si
completirile ulterioare, respectiv Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare.

Conform prevederilor art. 210 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 (transpuse si in cuprinsul art.
7.2 lit. a) din Actul Constitutiv al societdtii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A.)
“capitalul social se poate mdri prin emisiunea de actiuni noi sau prin majorarea valorii nominale a
actiunilor existente in schimbul unor noi aporturi in numerar si/sau in naturd”, majorarea
capitalului social fiind atributul Adunrii Generale Extraordinare a societatii.

Avand in vedere intentia actionarului majoritar Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General
al Municipiului Bucuresti, de a majora capitalul social al societatii Trustul de Cladiri Metropolitane
Bucuresti S.A. prin emisiunea de noi actiuni in schimbul unor noi aporturi in naturd, se impune
analizarea incadririi acestei operatiuni juridice in categoria ajutorului de stat aga cum este
definit prin OUG nr. 77/2014 privind procedurile nationale in domeniul ajutorului de stat precum si
pentru modificarea §i completarea Legii concurenfei nr. 21/1996 (actul normativ fiind o
transpunere a legislatiei comunitare in domeniu — art. Articolul 107 alin. (1) din Tratatul privind
functionarea Uniunii Europene), respectiv dacd este in méasurd si “denatureze sau ameninfd sd
denatureze concurenfa prin favorizarea anumitor intreprinderi sau sectoare de productie, in
mdsura in care aceasta afecteazd schimburile comerciale dintre statele membre”.

Prin urmare, Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in
calitate de actionar majoritar care intentioneazi si contribuie cu aport in naturd la majorarea
capitalului social al societdtii Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A., trebuie si
demonstreze tnainte de a adopta decizia de a investi ci actioneazi ca un investitor privat prudent in
economia de piafd, prezentdnd in acest sens cel putin urmétoarele argumente:

- Perspectivele de rentabilitate ale investitiei, pe baza unor documente si/sau informatii
financiare relevante (plan de afaceri al societdtii in cauzi, analizd/studiu care s
demonstreze ci randamentul propus al capitalului angajat, precum si rentabilitatea
investitiei sunt rezonabile;
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- Orice informatii care si argumenteze ci un investitor ipotetic de pe piata pe care
actioneazi societatea Trustul de Cladiri Metropolitane Bucuresti S.A., aflat intr-o
pozitie aseminitoare, ar fi efectuat aceeasi investitie, indiferent de alte considerente de
politica publici care ar fi irelevante pentru un investitor privat.

In acest sens, considerim necesard realizarea Testului Investitorului Privat Prudent cu
scopul de a determina daci societatea beneficiaza de un avantaj pe care nu l-ar fi obtinut in conditii
normale de piati si dacd, Municipiul Bucuresti, prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti
actioneazi ca un investitor privat prudent in economia de piati.

In situatia dati, un investitor privat in economia de piatd ar urmdri obtinerea unei
profitabilitifi pe termen lung, respectiv maximizarea recuperdrii investifiei sale in raport cu
asteptérile unui participant pe piati.

In consecintd, este necesari achizitionarea unor servicii de consultantd de specialitate
constind in efectuarea unui studiu privind respectarea principiului investitorului privat prudent in
contextul art. 107 (1) din Tratatul privind Functionarea Uniunii Europene cu privire la ajutorul de
stat, studiu necesar procesului decizional in vederea aprobdrii participarii Municipiului Bucuregti
prin Consiliul General al Municipiului Bucuresti la majorarea capitalului social al societatii Trustul
de Cladiri Metropolitane Bucuregti S.A.

In contextul celor prezentate anterior, pentru a stabili oportunitatea si eficienta economici a
majordrii de capital prin participarea actionarului majoritar cu aport in naturd, se propune
Consiliului General al Municipiului Bucuresti imputernicirea societdtii Trustul de Cladiri
Metropolitane Bucuresti S.A. pentru demararea procedurilor privind efectuarea Testului
Investitorului Privat Prudent pentru majorarea capitalului social al societdtii Trustul de Cladiri

Metropolitane Bucuresti S.A.

DIRECTIA GUVERNANTA CORPORATIVA DIRECTIA JURIDIC
DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR EXECUTIV
Adrian IORDACHE

ntocmit,

Darius OLEI, expert
24.04.2020/ L exefplar
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