Consiliul General al Municipiuldi Bucﬁresti

HOTARARE
NFE. cevevoscoccesss (s 1 | PO

privind aprobarea Bugetului de Venituri §i Cheltuieli pe anul 2020
al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

Aviand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti, si
raportul de specialitate intocmit de Directia Guvernantd Corporativi,
Viazand raportul Comisiei juridice si de disciplind nr. ........oeee..e. din cadrul Consiliului

General al Municipiului Bucuresti;

fn conformitate cu prevederile:

- Hotararii C.GM.B. nr. 136/11.04.2017 privind aprobarea infiintdrii societdtii pe actiuni
Compania Municipala Imobiliara Bucuresti S.A.;

- Hotararii C.G.M.B. nr. 406/31.07.2019 privind confirmarea infiintirii societitii pe actiuni
Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A;

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 31/1990 a societitilor, republicats, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Ordonantei Guvernului nr. 26/2013 privind intdrirea disciplinei financiare la nivelul unor
operatori economici la care statul sau unititile administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori
majoritari sau detin direct ori indirect o participatie majoritard, cu modificérile i completarile
ulterioare;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d) si art. 139 alin. (3
din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i

completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobid Bugetul de Venituri §i Cheltuieli pentru anul 2020 al Companiei
Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. conform anexelor 1 — 5 care fac parte integranti din prezenta
hotérére.

Art.2 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si Compania Municipald Imobiliara Bucuresti S.A. vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.
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Aceasti hotirire a fost adoptatd in sedinta ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 17.03.2020.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Marius Adrian Pavel Georgiana Zamfir
Bucuresti,
Nr.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Bugetului de Venituri si Cheltuieli pe anul 2020

al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

Potrivit prevederilor art. 2 pct. 3 lit. b din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011
privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare
— Consiliul General al Municipiului Bucuresti are calitatea de autoritate publicé tutelard pentru
societitile comerciale la care municipalitatea este actionar unic, majoritar sau la care detine
controlul, dupi caz.

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a), alin, (3) lit. d) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare, Consiliul General al Municipiului Bucuresti are inifiativa si hotérdste in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, iar pentru Indeplinirea atributiilor privind organizarea si
functionarea societitilor comerciale si a regiilor autonome de interes local, exercitd, in numele
unititii administrativ-teritoriale, toate drepturile si obligatiile corespunzitoare participatiilor
detinute in societitile comerciale sau regii autonome, in conditiile legii.

Potrivit prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare, coroborat cu dispozitiile art. 4 alin. 1 lit. a) din Ordonanta Guvernului nr.
26/2013 privind intdrirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau
unititile administrativ teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin indirect o participatie
majoritard, cu modificdrile si completirile ulterioare, bugetele de venituri si cheltuieli ale
operatorilor economici se aproba prin hotardre a Guvernului sau prin hotdrére a consiliului local,
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz, initiata de ordonatorii
principali de credite in subordinea, in coordonarea, sub autoritatea sau in portofoliul carora se afla
operatorii economici din categoria prevazuta la art. 1 lit. a) si b).

Potrivit dispozitiilor art. 1 lit. b din Ordonanta Guvernului nr. 26/2013, prevederile acestui
act normativ se aplici regiilor autonome infiintate de unititile administrativ-teritoriale, precum si
societdtilor comerciale la care unititile administrativ-teritoriale sunt actionari unici sau defin o

participatie majoritard, dupé caz.
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In conformitate cu prevederile art. 6 alin (1) din Ordonanta de Guvern nr. 26/2013 privind
intdrirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unititile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o participatie
majoritard, cu modificirile si completérile ulterioare, Compania Municipald Imobiliara Bucuresti
S.A. are obligatia Intocmirii proiectului de buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2020 si
prezentirii acestuia, In vederea aprobirii, in termen de 45 zile de la aprobarea bugetelor locale.
Astfel, Bugetul de Venituri si Cheltuieli propus se incadreazi in prevederile Ordonantei Guvernului
nr. 26/2013 privind intérirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul
sau unititile administrative-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct sau indirect
o participatie majoritaré.

Bugetul de venituri si cheltuieli al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.
reprezintd principalul instrument de programare si analizé pe termen mediu a activititii economico-
financiare, urmadrind asigurarea echilibrului financiar intern pentru desfasurarea activititii in
conditii de eficienta.

Pentru considerentele expuse mai sus si avand in vedere raportul de specialitate intocmit de
Directia Guvernanta Corporativi la proiectul de hotérére privind aprobarea Bugetului de venituri si
cheltuieli pe anul 2020 al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A, cit si in temeiul art. 136
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile i
completirile ulterioare, supun dezbaterii i aprobarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
— proiectul de hotarare privind aprobarea Bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2020 al

Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A..

AVIZAT,
Directia Juridic

/ Director Executiv

fntocmit,
Simona STOICA — Exp
- 1 exemplar/04. 03.202@1("'
v/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Guvernanta Corporativa

Nr. 3855 ,a0.83..0/0

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Bugetului de Venituri gi Cheltuieli pe anul 2020

al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A.

in conformitate cu prevederile art. 2 pet. 3 lit. b din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, cu modificérile si completarile
ulterioare — Consiliul General al Municipiului Bucuresti are calitatea de autoritate publica tutelard
pentru societdtile comerciale la care municipalitatea este actionar unic, majoritar sau la care detine
controlul, dupi caz.

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (1) alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare, privind Codul
Administrativ, Consiliul local are inifiativa si hotiriste, in conditiile legii, n toate problemele de
interes local, iar in exercitarea atributiilor privind organizarea si functionarea societitilor comerciale
si a regiilor autonome de interes local, exercitd, In numele unititii administrativ-teritoriale, toate
drepturile si obligatiile corespunzitoare participatiilor detinute la societiti comerciale sau regii
autonome, in conditiile legii.

Conform dispozitiilor art. 1 1it. b) din Ordonanta Guvernului nr. 26/2013 privind intérirea
disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitatile administrativ-
teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o participatie majoritaré, cu
modificdrile si completarile ulterioare, prevederile acestui act normativ se aplic regiilor autonome
infiintate de unitétile administrativ-teritoriale, precum si societétilor comerciale la care unitatile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici sau detin o participatie majoritard, dupa caz.

Potrivit prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, coroborat cu dispozitiile art. 4 alin. 1 lit. a) din Ordonanta Guvernului nr.
26/2013 privind intarirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau
unitatile administrativ teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin indirect o participatie
majoritard, cu modificdrile si completdrile ulterioare, bugetele de venituri si cheltuieli ale
operatorilor economici se aprobi prin hotirdre a Guvernului sau prin hotirare a consiliului local,
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupi caz, initiata de ordonatorii
principali de credite in subordinea, in coordonarea, sub autoritatea sau in portofoliul cirora se afla
operatorii economici din categoria prevazuta la art. 1 lit. a) si b).

in conformitate cu prevederile art. 6 alin (1) din Ordonanta de Guvern nr. 26/2013 privind
Intdrirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitatile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct ori indirect o participatie
majoritard, cu modificdrile si completérile ulterioare, Compania Municipald Imobiliara Bucuresti
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S.A. are obligatia intocmirii proiectului de buget de venituri §i cheltuieli pentru anul 2020 si
prezentarii acestuia, in vederea aprobarii, in termen de 45 zile de la aprobarea bugetelor locale.
Astfel, Bugetul de Venituri si Cheltuieli propus se incadreaza in prevederile Ordonantei Guvernului
nr. 26/2013 privind intarirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul
sau unititile administrative-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct sau indirect
o participatie majoritara

Din nota de fundamentare inaintati de citre Compania Municipald Imobiliara Bucuresti
S.A. si inregistratd in cadrul Directiei Guvernantd Corporativd cu nr. 319/26.02.2020, rezultd
urmitoarele aspecte:

,,Proiectul de Buget de Venituri si Cheltuieli (,,BVC”) al Companiei Municipale Imobiliara
Bucuresti S.A. pentru anul 2020 a fost intocmit in conformitate cu prevederile OG nr. 26/2013
privind intirirea disciplinei financiare la nivelul unor operatori economici la care statul sau unitatile
administrativ-teritoriale sunt actionari unici ori majoritari sau detin direct sau indirect o participare
majoritard, cu modificérile si completarile ulterioare. De asemenea, in intocmirea proiectului de
buget s-a urmdrit respectarea prevederilor legale cuprinse in Legea nr. 5/2020 a bugetului de stat
pentru anul 2020, a OMFP 3818/2019 privind aprobarea formatului si structurii bugetului de
venituri gi cheltuieli, precum si a anexelor de fundamentare a acestuia si a scrisorii-cadru privind
contextul macroeconomic, metodologia de elaborare a proiectelor de buget pe anul 2020, nr.
465118/16.09.2019.

Comparatiile procentuale prezentate se refera la sumele bugetate pe anul 2020 comparativ
cu valorile preliminare ale indicatorilor pentru anul 2019, fiind indicate astfel incat sd fie bine

identificate.

Fundamentarea bugetului de venituri si cheltuieli pe anul 2020 al COMPANIEI
MUNICIPALE IMOBILIARA BUCURESTI S.A. a avut la baz& un numaér de 51 persoane angajate
cu contract individual de munca pana la finele anului si se prezinti astfel :

- Veniturile proiectate totale se ridica la 8.528.250 lei, din care :
o 7.928.250 lei venituri din exploatare
o 600.000 lei venituri financiare

- Cheltuielile totale sunt proiectate la 7.842.306 lei.

- Profitul brut estimat pe anul 2020 este de 685.944 lei

I. VENITURILE

Veniturile totale au fost estimate la suma de 8.528.250 lei si cuprind in principal veniturile
de exploatare.

Acestea rezultd din activitatea de prestare servicii in interesul beneficiarilor legali, precum:

- Primiria Municipiului Bucuresti, impreund cu toate directiile, departamentele si celelalte
compartimente functionale ale sale
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- Toate unititile administrative ce sunt subordonate Municipalitétii Bucuresti

- Toate companiile din Holding-ul Municipal
- Alte entitati, publice sau private, in limita a 20% din activitatile CMIB.

Veniturile vor fi realizate din activitéti specifice domeniului imobiliar astfel:

- Inventarierea patrimonului imobiliar al Municipiului Bucuresti;

- Identificarea si/sau achizitionarea spatiilor locative pentru diverse categorii sociale si
profesionale;

- Studii cu privire la politicile de dezvoltare imobiliard a Municipiului Bucuresti si zona
Metropolitana;

- Administrarea spatiilor locative si a spatiilor cu altd destinatie, apartindnd domeniului public
si privat al Municipiului Bucuresti

Apreciem cé obiectivele CMIB SA sunt:

- Imbunatitirea politicilor de dezvoltare imobiliara a Municipiului Bucuresti;

- Dezvoltarea complexelor rezidentiale, a cladirilor publice si a clddirilor de birouri;

- Administrarea, péstrarea integritatii si protejarea fondului imobiliar, apartindand domeniului
public si privat al Municipiului Bucuresti;

- Punerea in sigurants, consolidarea, punerea in valoare si modernizarea cladirilor aflate in
patrimoniul Municipiului Bucuresti
Parteneriat public — privat — posibilitatea consolidérii si modernizérii cladirilor vechi din
patrimoniul Municipiului Bucuresti
Veniturile totale din exploatare pentru exercitiul bugetar 2020 sunt prevazute in suméd de

7.928.250 lei dupa cum urmeaza :

A. Venituri din inchirierea unui imobil in vederea subinchirierii citre o entitate din
subordinea Primédriei Municipiului Bucuresti, respectiv 741.600 Lei.

B. Venituri din redevente si chirii 3.408.600 lei

Aceste venituri au la baza urmitoarele proiecte :

e inchiriere imobil locuinte S+P+11 E compus din : 1 garsonierd, 90 apartamente cu 2
camere, 23 apartamente cu 3 camere, spatii comerciale parter, 91 locuri de parcare
subterane, 64 locuri de parcare supraterane pentru o perioadd de 3 luni. Aceste
inchirieri sunt rezultatul proiectului rezidential initiat in August 2019, prin
executarea unui imobil de 11 etaje cu termen de finalizare Septembrie 2020.

¢ inchiriere imobile edificate cu destinatia de locuinte :70 apartamente cu 2 camere, 30
apartamente cu 3 camere, 100 locuri de parcare subterane pentru o perioada de 6
luni.

Pentru acest proiect sunt in derulare licitatiile de achizitie, estimandu-se atribuirea
contractului in cursul acestui an.
C. Venituri din servicii prestate 2.300.000 lei

-
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Venituri din serviciile prestate reprezintd comisionul incasat conform contract delegare
nr. 1083/2018, incheiat cu Administratia Fondului Imobiliar in luna Septembrie 2018.

D. Venituri din servicii de administrare, reparatii (lucrari de reparatii acoperis, fatada
instalatii, apartamente, amenajare apartamente), intretinere/mentenantd imobile pentru
mentinerea functionalititii acestora.

Veniturile provenite din aceste lucréri sunt in sumé de 1.478.050 Lei.

II. CHELTUIELILE
Cheltuielile totale sunt in valoare de 7.842.306 lei si cuprind cheltuieli de exploatare.

Cheltuielile de exploatare sunt compuse din cheltuieli cu bunuri i servicii, cheltuieli cu
impozite, taxe si varsaminte asimilate, cheltuieli cu personalul si alte cheltuieli de exploatare.

A. Cheltuielile cu bunuri si servicii, cu o valoare estimati de 2.246.720 lei, totalizeaza
29% din totalul cheltuielilor considerate pentru anul 2020. Acestea includ:

¢ Cheltuieli privind stocurile in cuantum de 904.710 lei si procent de 12% din total, defalcate
dupa cum urmeaza:
a) cheltuieli cu materiile consumabile 679.720 lei
b) cheltuieli cu materii prime 0 lei
c) cheltuieli cu obiectele de inventar 177.990 lei

d) cheltuieli privind energia i apa 42.000 lei
€) cheltuieli privind materialele nestocate 5.000 lei

e Cheltuieli privind servicii executate de terti (intretinere, chirii) in cuantum de 1.000.200 lei
si procent de 13% din total, defalcate dupd cum urmeaza:
a) cheltuieli cu intretinerea si reparatiile 0 lei

b) cheltuieli privind chiriile 950.000 lei
c) prime de asigurare 50.200 lei

e Cheltuieli cu alte servicii executate de terti in cuantum de 341.810 lei si procent de 4% din
total, defalcate dupa cum urmeaza:
a) cheltuieli cu colaboratorii 0 lei

b) cheltuieli privind consultanta juridica 60.000 lei

c) cheltuieli de protocol, reclama si publicitate 21.010 lei
d) cheltuieli cu sponsorizarea 0 lei
e) cheltuieli cu transportul de bunuri si persoane 0 lei

) cheltuieli de deplasare, detasare, transfer 0 lei
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g) cheltuieli postale si taxe de telecomunicatii 12.000 lei
h) cheltuieli cu serviciile bancare si asimilate 5.000 lei
1) cheltuieli de asigurare si paza 62.000 lei

1) cheltuieli cu pregitirea profesionala 21.590 lei

k) cheltuieli privind recrutarea si plasarea personalului de conducere cf.
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 109/2011 20.000 lei

m) cheltuieli cu anunturile privind licitatiile i alte anunturi 25.210 lei
n) alte cheltuieli 115.000 lei

B. Cheltuielile cu impozite, taxe si varsaminte asimilate au un cuantum de 211.500 lei, in
procent de 4% din total.

C. Cheltuielile cu personalul reprezinti majoritatea cheltuielilor planificate pentru anul
2020 si au un cuantum de 5.252.086 lei reprezentind 67% din total cheltuieli, avand urmatoarea

componenta:
- cheltuieli de naturi salariala 4.422.956 lei;
- cheltuieli de guvernanta (contracte de mandat si asimilate) 716.016 lei;
- cheltuielile cu contributiile datorate de angajator 113.114 lei.

D. Alte cheltuieli de exploatare (amortizare) au un cuantum de 132.000 lei un procent de
1% din cheltuielile totale, si cuprind cheltuieli cu amortizarea in cuantum de 120.000, cheltuieli cu
majorari si penalitati in cuantum de 12.000 lei.

II1. Rezultatul activitatii
Profitul brut estimat in anul 2020 va fi 685.944 lei.

Proiectele de investitii pe care Compania Municipali Imobiliara doreste a le dezvolta in anul

2020 sunt urméitoarele:

e finalizarea constructiei imobilului de locuinte S+P+11 E compus din : 1 garsoniera,
90 apartamente cu 2 camere, 23 apartamente cu 3 camere, spatii comerciale parter,
91 locuri de parcare subterane, 64 locuri de parcare supraterane, urméind a se
inchiria.

e Compania Municipald Imobiliara Bucuresti isi propune de asemenea si
achizitioneze un teren pretabil constructiei de imobile cu destinatia locuinte pentru
tineri.

e Achizitie imobile edificate cu destinatia de locuinte: acest proiect prevede
cumpdrarea a 100 apartamente (garsoniere, apartamente cu 2 camere, apartamente cu
3 camere) pentru care s-au demarat deja procedurile de achizitii.
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e Achizitie imobile pretabile constructiei de locuinte
e Lucrari de amenajare apartamente/cladiri
Vom fundamenta necesitatea majorarii capitalului social pentru investitii astfel incit s
realizim investitiile propuse in 2020, 2021, 2022.

Sumele aferente acestor investitii precum si sursele de finantare sunt detaliate in anexa 4 din
Bugetul de Venituri i Cheltuieli. In baza Notei de fundamentare, Bugetul de venituri si cheltuieli
pentru anul 2020 al Companiei Municipale Imobiliara Bucuresti S.A. a fost avizat de Consiliul de
Administratie al societdtii prin decizia nr. 46/18.02.2020 si aprobat de Adunarea Generald a
Actionarilor prin Hotérarea nr. 51/24.02.2020.

Proiectul Bugetului de venituri si cheltuieli aferent anului 2020 este alcituit din cele 5 anexe
prevazute de OMFP nr. 3818/2019, respectiv:

> Anexa nr. 1 prezintd intr-o formi sinteticd a bugetului aferent anului 2020, reflectand in
acelasi timp si executia raportatd pentru anul 2019.
> Anexa nr. 2 prezintd proiectia bugetard defalcata pe indicatori economico-financiari si

repartizarea acestora pe trimestre, inclusiv executia bugetara raportatd analitic potrivit Contului de
Profit si Pierdere.

> Anexa nr. 3 prezintd gradul de realizare a veniturilor pe ultimii doi ani (2018-2019).

> Anexa nr. 4 prezintd Programul de investitii, dotéri si surse de finantare;

> Anexa nr. 5 prevede misurile de imbunitétire a rezultatului brut si de reducere a platilor
restante.

In conformitate cu solicitirile si documentele transmise de Compania Municipald Imobiliara
Bucuresti S.A. Inaintdm spre dezbatere Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de

hotarére aliturat.

Directia Guvernanti Corporativi
LY
Director Executiv
Marius MANOLACHE

ntocmit, /
Simona Stoica — é/;«%pert
1ex./04.03.202
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