Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PR

Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. ..

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal
BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

al Primarului General si Raportul de specialitate al
3115.02.202%

Avand in vedere Referatul de aprobarg

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i Avizul

Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vé&zand documentele emise:
Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 65/ 13.08.2018;
PMB:

o Cerificatul de urbanism nr. 1122/ 1514671/ 25.09.2017;

o Certificatul de urbanism nr. 1571/ 1763395/ 18.11.2019;
PMB - Directia Urbanism:

o  Avizul de oportunitate nr. 7/ 29.01.2018;

©  Avizul preliminar nr. 59/ 08.06.2018;
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare — Avizul nr. 1659421/ 21.09.2018;
PMB - Comisia Tehnicé de Circulatie — Avizul nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018;
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale — Avizul nr. 1381/ Z/ 02.08.2019;
Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii — Avizul nr. DT. 4930/ 11.07.2018;
Ministerul Afaceilor Interne — Directia Generala Logistica — Avizul nr. 420.781/ 11.10.2018;
Serviciul Romén de Informatii — Avizul nr. 205.098/ 04.07.2019;
Ministerul Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situafii de Urgen{d ~ Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta — Avizul nr.i 3207/ 17.07.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului nr. £ 32 //3.02 Lo

Tindnd seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completérile ulterioare;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in administratia
publica, cu modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 166 alin. (2) lit. j), arl. 129 alin. (2) Iit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin.
(3), lit. ) din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — BD. FERDINAND | NR. 72,74A, 76, 78 - SECTOR 2, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ////3022023 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezeniat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. /9?32,//‘5, 022‘3&3
reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare
specifica i nu da dreptul 1a construire pana ia emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la aprobarea
unei documentaiii de urbanism coincidente ce confine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectudrii maodificarilor in evideniele cadastrale, prin grija
beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentalia
specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade ...........................

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriulul
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereni adresate de SC KXL STUDIO SRL -
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1 Cod poslal 012091 str Maior Aviator Nicolae Capsa nr 8, telefon/ fax
021 224 52 82 email: in calilate de proie tant al SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, in calitale de
beneficiar, Tnregistratd cu nr. 1762990 din 09 08.2019 respectiv nr. 1793822/ 19 11.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismul cu modifican e si completarile ulterioare, se
emite urmatonu!

AVIZ

NR. /I /302 2020
PENTRU
PUZ - BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

ENERAT DE IMOBILUL din BD. FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, compus din teren in suprafala de
.370,86mp din masuratori cadastrate, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatelor de Urbanism nr.
1122/ 1514671/ 25.09.2017, respectiv nr. 1571 1763395/ 18.11.2019, eliberale de Primaria Municipiului Bucuresti

INITIATOR: SC CONLUX DEVELOPMENT SRL
PROIECTANT GENERAL.: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata pnn PUZ se afla in intravilanul
Municipiului Bucuregti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General a! Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriald de Refenntd (UTR): M1 — subzona mixta situaté in zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construile Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 278/2000, figurezd in Zona Protejata nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand.

Conform art. 32 din Legea 350 2001 privind amenajarea tertoriului $i urbanismui, cu modificarile §i completarile
ulterioare, la alin 5 se prevad urmaloarele In situapa prevazutd la alin (1) lit. b} si ¢) se pot aduce urmiloarele
modificari reglementarilor din Planul urbanistic general a) pnn Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementan nor cu
privire Is regimul de construire funcliunea zone: indifimea maximé admisa, coeficientul de ulilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului POT) retragerea ladinior fald d  aliniament gi distanfele fafd de limitele laterale st
postericare ale parcelei.

Zona Protejati nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand
- Regim de construire: discontinuu,
- Functiuni predominante: comert alimentatie publicdm hoteluri, cultura,birouri, locuinte;

- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 16m, se accepta peste indllimea admisa realizarea a 2 niveluri
retrase in gabaril inscrise intr-un rc de cerc u raza de 4m conlinuata cu tangenta la 45 grade fala de orizontald,
inaliimea noilor constructii nu va putea depas tolodatd, cu mai mult de 3m inaltimea cladirifor existente invecinate; se
admite realizarea unui element arh lectural care poate depasi cu 3m inaltimea verticald (16m), desfasurat pe cel muit o
treime din lungimea f {adei

- Procent de ocupare a terenului {(POT max.): 65%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30mp;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.}: 4 mp. ACD/ mp.leren;

- Retragerea minimé fata de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile existente;
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- Retrageri minime fatd de limitele laterale: la o distan{a egala cu jumatate din indltimea la corniga, dar nu mai putin
de 3m;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: la o distan{a egala cu jumatate din inaliime, dar nu mai pufin de 5m,

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Zona Protejata nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: continuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare conform cap. 4.2 al RLU:
- Hmax.: 16,00 m pentru P+4E si 29,00 m pentru P+7E;

- R maxH: 25+Ds+P+4E+5ER+6-7ER;

- POT max.; 70%;

- CUT max.: 4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: pe aliniamentul Bd. Ferdinand, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele iaterale: fa{a de limita vestica: alipire la calcan, 9,00m st 13,00m peniru corpurile
P+5E i P+7E, respecliv intre 3,00m - 6,00m pentru demisol, faid de limita estica: alipire la calcan, 6,00m si 7,00m
pentru corpurile P+5E si P+7E, intre 5,00m - 3,00 m pentru demisol, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: intre 7,00 — 8,50m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafala de min. 30% spatii verzi, din care 20% pe sl natural si 10% pe placa si va
respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 65/ 13.08.2018 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucuresti:

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilut fransversal al circulatiilor propuse vor respecta
.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile construclii gi amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulalie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/ 2006 i va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018:

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este obligatorie
racordarea construcliilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB8 nr. 1659421/ 21.09.2018;

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
BUCURESTI, cu respectarea condifilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau leritoriale
pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz esle valabii numai impreuna cu plansa de reglementar st regulamentul local de urbanism aferent,
anexale $i vizate spre neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in PUZ care face obiectul prezentuluj aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentalia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocrai a prevederilor acestuia

Prezenlul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Cerificatului de Urbanism nr.
1571/ 1763395/ 18.11.2019, eliberat de Pnmaria municipiu ur Bocuresti.

ARHITECT SEF AL MU CIPIULUI BUC RESTI,
ARH.STEFAN INDUMITR U

Expert,
Urb. Liliana lonici

4ex/ 11,12 2019
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P.U.Z. BULEVARDUL FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCURESTI
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regullle de ocupare
(permisiuni si restrictii) a imobilelor amplasate in Bulevardul Ferdinad I, nr. 72, 74A, 76 si 78,
Sectorul 2, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de locuinte colective si
functiuni complementare respectiv amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intéreste si detaliazd
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s& se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat uiterior prin HGR 1180/2014 si ale céror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 augusi 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului i urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd baza legald formatd din urméatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile uiterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificaléd si completata
prin Legea 86/2017,;

- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuinelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imebiliar si publicitafii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calitafii
Aerului in Mun. Bucuregti,

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teriloriului ce intrd in
compelenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2008.
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- Codul Civil;

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUZ Zona Construitd Protejata nr. 7 - Ferdinand | - Bulevard Haussmanian, aprobata prin
HCGMB nr. 279/2000;

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Holararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, opr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.42.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

1.3.Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse Tn prezentul RLU se aplicdla proiectarea si realizarea viitoarelor
constructit ce vor fi amplasate pe terenurile delimitatesi reglementatein PUZ, din Bulevardul
Ferdinand |, nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti. Peniru aceasta sunt enuniate
reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de auioritate al administratiei publice locale In momentul in care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Aprobarea se face pe baza
avizelor oblinute si a acordurilor prev3zute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de aulorizare a vitorului 1 obil de
locuinie coleclivesi funcliuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea proceduril de avizare pe care a urmat-0 Si documentatia initiala.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea construclie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 2, direct in baza autorizaliei de consiruire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritifii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protefate

Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construitd Protejald nr. 7- Ferdinand | -
Bulevard Haussmanian, aprabata prin HCGMB nr. 279/2000.

De asemenea, terenurile se afld in zona de proteclie a monumentului istoric amplasat pe
Bulevardul Ferdinand | nr. 89A inscris in LMI 2015 cu codul B-1l-m-B-18723.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfe! incat noua investilie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Amplasameniul nu este expus la riscuri naturale: alunecdri de teren, nisipuri miscéioare
terenuri mildstinoase, scurgeri de torenii, eroziuni, zone inundabile, etc.
Funcliunea propusa nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia construciiei si functiunea dominanta a zonei esle asigurata.
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Viitorul imobil va fi racordat la refelele tehnico-edilitare din zona, prin grija investiterului.

Amplasarea construcjifor pe parceld se va realiza conform condifiilor detaliate in prezentul
regulament.

Autorizarea executarii construcliilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT
st CUT stabiliti prin prezenta documenialie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului' (POT} reprezintd raporiul dintre suprafaia construita
(amprenta [a sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafala parcelei.
Suprafata construitd este suprafaja construita la nivelul solului, cu exceplia teraselor descoperite ale
parierului care depadsesc planul fajadei, a platformelor, scarilor de acces. Proieclia la sol a
balcoanelor & caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilorinchise
ale etajelor se include n suprafala construita.

Coeficientul de utilizare a terenului? (CUT) reprezintd raportul dintre suprafaia construita
desfasuralad (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafaja parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referin{a. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spaliile tehnice sau spaliile destinate proteciiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si coperlinelor necirculabile, precum si a podurifor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exierioare, trotuarele de
proteclie.

Valorile meniionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orieniarea fatd de punciele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei consirucli se face cu respeclarea conditilor $i
recomandérilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinie:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confori psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerinjelor functionale) se asigurd igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de nsorire, dependenta de solufiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandéri de orientare fatd de punciele cardinale:

-pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozilelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fali de aliniament:

Prin prezentul PUZ se preia alinierea reglementata in PUZ Zona Construitd Protejata nr. 7 -
Ferdinand - Bulevard Haussmanian, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

' Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teriloriului $i urbanismul. modificatd si completald prin Legea 190/2013,
Anexa 2,

Adem 1.

Yluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anctimp sau
amplasarea clidirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).

4Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei prti a bollii ceresti, neafectat de obstacole, ale cirar efecte de
cbturare a vizibilitdiu pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17)
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2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limilele Iaterale si limita posterioara a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
{indndu-se cont de:

- distantele minime fa{a de limitele de proprietate laterale si cea posterioars;

-distaniele minime fajd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate {calcan), fie retrase fatd de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu:

* RGU

+ Codul Civil

« Conditiile de insorire

+ Reglementarile de proteciie la incendiu

+ Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

+ Necesitatea separatiilor functionale

* Reglementéari de protectie sanitara si alte reglementari de proteciie a mediului

* Necesitatea oblinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigenie urbanistice

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parcela

in cazul construirii mai multor corpuri de clidire pe parcelapozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fald de domeniul public si de retragerile impuse fai de limitele laterale si limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in
vederea oblinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban,

2.4. Requli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri cargsabile

Autorizarea execularii viitoarei construciii este permisad numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinaliei construciiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile peniru viitorul imobil |a releaua de circulatie si transport
reprezinia o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanen{a, fard a fi obstruclionate de
amplasarea de semnalizari, Tmprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale

Autorizarea executarii vitoarei constructii este permisd numai daca se asigurd accesuri
pietonale®. Acestea vor fi conformate astfel incal s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatia curenta, dispus in paralel cu
carosabilul strazii, afiat in domeniul public.

SAccesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela
(conform RGU, Art. 25)

SAccasurile pielonale reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale,
piete pietonale, precum st orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitaré

Aulorizarea executérii constructiilor esle permisa numai dac3 exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obiinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si bransare la refeava edilitard public se suporta in intregime de
beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarei cladiri la refelele publice se va realiza in conditiite avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pentru aulorizarea imobilului reglementat prin prezentul PUZ, terenurile din Bulevardul
Ferdinad | nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucurestise vor alipi.

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pol realiza operatiuni cadastrale
conform legislatiei $i normelor in vigoare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spaliile verzi si planiate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafa{a parcelei,
ca plantalii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafe{e acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face {indnd seama de marimea, funcfiunea si zona geografica in care
terenul este amplasat, in vederea evaluérii posibilitatilorde Tmbunétatire a microclimatului urban.

2.7.2. Imprejmuin

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiriamplasate pe limitele laterale $i
posterioare dn ratum de delimitare si de protectie a proprieta{i. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor n vederea prolectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si refajiile de
vecinatate sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafalid de 4 370.86mp se propune un
imobil de locuinfe colective cu functiuni complementare.

Subzona functionald propusa se va intitula . Aceasta detafiaza utilizarea funciionald
reglementatd n PUZ Zona Prolejatd nr. 7 - Ferdinand - Bulevard Haussmanian, propuna du-se
modificari asupra inaltimii maxime si a POT-ului, in conditiile impuse de legislalia Tn vigoare
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3.1. Bilant teritorial si indicalori urbanistici:
REGLEMENTAT
SITUATE | conForMP.UZ |  REGLEMENTARIPROPUSE
EXISTENTA
ZLP.Nr.7
0 CPib CONFORM P.UZZC P Nr.7-€P1b
P.O.T. max. 3% B85 00% T0.00%
C.U.T. max. 013 400 4900
SCD.max mp) 5496 17483 44 1748344
25+Ds+P+TE- 2300 m
Rh. masc D+PHEN H max & comisa da pe dinament 16m
H max. {m} 125m 16m pe min 2/3 din fa{ada
Locuite colective / . i .
Funciiune taren liber de Nbds Locuinie colective lsal functivrm
constucti complementare
Supeofat meodmd constftd 0 o | 39100 | 204106 | 6500% | 305960 70 00%
din care:
Seqr gar? meraconsinT iz
exclesiv spollivers
SUDTa CIEIm A SREN VEr?
anenyed po plca*
Suprafots minimé spatil verzi 152980 | 35 00%
pe 5ol natural {rrg) X X 87417 20 00%
Supralets minimé circulat i
pietonale, carosabile, spatii X X 43709 10 00%
publice amenajate (mp)
SuprafatA neamenajatd 423036 | 96.79% X X X X
5“"""""’;;;‘;" TUTR | 431086 | 10000% | 4370.85 | 100.00% | 437086 100.00%

* Bilanjul a fost realizal pentru scenariul maximal In care prolectul atinge maximul suprafetel construte la sol

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI|

Pe amp asameniul reglementat, Bulevardul Ferdinad | nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2,
Municipiul Bucuresti, este propus un imobil de locuinte colective si functiuni complementare.

Pe plansa U.04.01. Reglementéri Urbanistice - Zonificare functionald esle reprezentatd
suprafaia max ma edificabild in care se va incadra viitoarea constructie.

4.2, UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1 Ulilizari admise

Locuinie coleclive;

Spatii comerciale si pentru servicii;

Spatii de birouri;

Aparthote!;

Boutique hotel;

Spatii de cultura sau orice alte funcliuni destinate publicului;
Spatii verzi amenajate;

Circulatii pietonale si alei de acces;

Rampe si parcaje la sol si subsol;

Pla talii, mobilier urban, pavaje, etc.;
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- Anexe (foisoare, pergole, cabind de paza, eic.);
- Constructii pentru echiparea tehnici

4.2.2. Utiliz&ri admise cu conditionri

- s& permite schimbarea deslinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de funcliuni cuprinzénd aclivitdti pentru servicii specializale si practica
profesionala privatd cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre orele 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturs,
notariale, consuliania, asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul imobilului pentru categoriile
descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comer{ cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar,
etc. cu conditia asigurarii unui acces separat.

- se va line cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica. v

4.2 3. Lilizari interzise

- Activilali care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibite cu statutul
de zond protejata;

- Aclivitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- Depozitare en-gros;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice;

- Aclivitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din cireulaliile publice
sau din institutiile publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stafionarea si gararea autovehicolelor in construclii mullietajate;

- Lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spafiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacenle;

- Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracterislici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Prezentul PUZ se realizeaza pentru o suprafata de 4 370.86 mp.

Pentru autorizarea imobilului reglementat prin prezentut PUZ, terenurile din Bulevardul
Ferdinad | nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti se vor alipi.

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pol realiza operatjuni cadastrale
conform legislatiei si normelor in vigoare.

4.3.2. Amplasarea clidiritor fat3 de aliniament

Constructia se propune a se amplasa pe aliniamentul Bulevardului Ferdinand 1. Parterul
poale avea zone retrase peniru accentuarea zonei de acces In imobil sau pentru realizarea de zone
pietonale acoperite tip portic. Accesul pietonal si carosabil se vor realiza prin ganguri.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul imobil se va inscrie Tn edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01. Reglementari
Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:
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Limita laterald sud - vesticd
Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita laterald sud-vesticd general de
cladirea de pe lotul cu nr. 1 din str. Piclor lon Andreescu, dupd care se va retrage de la limila
laterald sud-vestica, conform plansei de reglementari dupa cum urmeaza:
¢ pentru corpul cu regim de indliime de maxim 2S+Ds minim 3,00 m (iar succesiv
dinspre aliniament catre fundul de lot minim 3,00 m, minim 5,00 m respectiv minim
6,00 m);
s pentru corpuri cu regim de indl{ime de maxim 2S+Ds+P+5E - 25+Ds+P+7E minim
8,00 m (iar succesiv dinspre aliniament catre fundul de lot minim 9,00m, 13,00 m,
respectiv minim 9,00 m);
e subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm fata de
limita de proprietate, in condiliile legii.

Limita laterald nord-estica
Constructia se va alipi 1a calcanul existent pe limita laterald nord-estica generat de cladirea
de pe lotul cu nr. 80 din bd. Ferdinand |, dup care se va retrage de |a limita laterald nord-estica,
conform plansei de reglementdri dupa cum urmeaza:
s pentru corpul cu regim de indllime de maxim 2S+Ds minim 3,00 m (iar succesiv
dinspre aliniament catre fundul de lot minim 5,00 m respectiv minim 3,00 m);
e pentru corpuri cu regim de indl{ime de maxim 25+Ds+P+5E - 25+Ds+P+7E minim
6,00 m (respectiv succesiv dinspre aliniament cétre fundul de lot minim 7,00 m
respectiv minim 6,00 m)
s subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, faja de
limita de proprietate in condiiile legii.

Limita posterioara (sud - estica)

Fatd de limita posterioara, vitoarea construclie se va retragere intre 7,00 m si 8,50 m,
conform plansei de reglemenari.

Subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, fata de limita de
proprietate in condiliile legii.

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fala de aliele pe aceeasi parceld

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus, astfel incét
s& se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

Se reglementeaza o curte interioard de minim 12,00 m x 24,00 m in interiorul careia sunt
permise console pentru balcoane pe maxim o treime din fatada.

4.3.5. Circulatii si accesuri
Accesul carosabil in parcarea sublerand se va realiza din Bulevardul Ferdinand i,
perpendicular pe strada, printr-un gang.

Acesta se va realiza printr-o rampa cu un fir sau cu doud fire de circulalie, in functie de
numaérul necesar de locuri de parcare.

"Circutatia pe Bulevardul Ferdinand | se realizeaza in dublu sens
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Se vor respecla prevederile Avizului nr. 11577 / 06.08.2018 emis de Comisia Tehnica de
Circulatii din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

La nivelul parterului, demisolului si/sau subsolului se vor amenaja locuri de parcare.

Locurile de parcare se vor asigura Tn subsoluri, construclii special amenajate sau la sol.

Numérul minim al acestora va fi in raport cu funciiunile propuse, in conformitate cu legilatia
in vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiv Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulalie aprobate prin HCGMB
nr. 66/06.04.2006 cu modificrile si completrile ulterioare, sau orice alt document care il inlocuieste
pe acesta.

Se vor respecia prevederile Avizului nr. 11577 / 06.08.2018 emis de Comisia Tehnicd de
Circulatii din cadrui Prim&riei Municipiului Bucuresti.

4.3.7. Inaltimea maxim3 admisibild a ciadirilor

Regimul maxim de indltime admis este de 2S+Ds+P+7E, iar in3lfimea maxima |a atic va fi
de 29,00 m.

inéltimea maxima la comisa de pe aliniament va fi de 16,00m pe minim 2/3 din lungimea
fatadei, conform plansei de reglementari, restul fajadei putdnd atinge indlimea maxima
reglementata.

Etajul 5 se va retrage minim 1,5 m de la aliniament, conform plansei de reglementari.

Etajele 6 si 7 se vor rerage minim 4,5 m de la aliniament, conform plansei de regiementdri,
formand un front retras, fragmentat.

La nivelul demisolului se pot realiza atat locuinfe (care vor fi incluse la calculul CUT) cét si
parcari,

Peste inallimea maxima de 29,00 m se permite iesirea cu corpuri peniru casa scarii in
vederea accesaril unor terase circulabile cu condifia ca aceastea sa se retragad minim 3,00 mde la
aliniament.

In cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe subsoluri.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor si utilizarea culorilor stridente.

intrucat aspectul exterior al constructilor, cu toate elementele sale definitorii, apariine
spaliului public (conform RGU, Art. 32), se va urméri integrarea viilorului ansamblu in cadrul
specificului zonei istorice protejate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitar3

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zond, respectiv la retelele
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Se vor respecla prevederile Avizului nr. 1659421 / 21.09.2018 emis de Comisia de
Coordonare Refele Edilitare din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.
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La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecla formele legale de eliberare aviz
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991
actualizatd si modificata;

Se vor prevedea gospodarii de apa menajerd si incendiu, bazin de retentie pentru apele
pluviale calculate conform normativelor in vigoare; debitul mediu tota! de apa necesar estimat de
81,14 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din releaua publica de ap3;

La faza de Autorizatie de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interacfiunea
dinire elementele mediului urban si Imobil de locuinte colective si functiuni complementare, sector
2, Bucuresti”, la struclura hidrogeologicd existentd, cu prezentarea mdasurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate. (conform avizului comisiei de coordonare refele nr. 1659421 /21.09.2018)

Se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare §i functionare pe termen mediu §i lung
a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate in capitolul Il 3.C Activitatea de salubrizare menajerasi capitolul 111.3.D. Managementul
Integrat al Degeurifor in conformitate cu activitdtile desfasurate.

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996
cu madificarile si completérile ulterioare.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spaliile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.

Se va asigura un procent de minim 30% spatii verzi din suprafata terenului {(din care 20% pe
sol natural si 10% pe placa).

Se vor respecta prevederile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 65 / 13.08.2018 emisa de
Agentiia pentru Proteclia Mediului Bucuresti,

4.3.11. imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioara, din raiiuni de delimitare si de profectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu indllime
maxima de 2,50 m.

Acolo unde va fi cazul, pe aliniament imprejmuirile se recomanda a avea soclu opac de
maxim 60 cm inallime dupa care vor fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu

4.4 POSIBILITI'\]'I MAXIME BE OCUPARE $l UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenulyi
- POT maxim admis = 70%

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a ferenului
- CUT maxim admis = 4
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriulul
Directia Urbanism

e AL 02, 2020

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile st metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consuita publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata loculul si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primé&riei Municipiulu
Bucuresti

Procedura s a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurior de urbanism si de amenajare a teritoriului ce ntrd in competenta de aprobare a
Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012 in toate elapele de
elaborare a planului astfel:

» etapa anunt de intentle - 15 2ile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialulu
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 13.02.2018 - 26.02.2018;
etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - elapa s-a desfasurat in perioada 22.05.2018 - 05.06.2018,;
etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicani pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.08.2019 - 29.08.2019;
etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hot&rare privind aprobarea PUZ urmeazé a fi supus dezbater
publice in conformuale cu prevederile Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionala in admimstraia
publica, cu completanle ulterioare, pnin procedura standard pnn intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare PUZ a fost supus si proceduni de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune nformarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra soligtam de
emitere a avizului de mediu declangarea procedurii de evaluare i a parcurgerii etapel de incadrare precum
si publicarea deciz ei efapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati s& dezbat3d propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri

3. Continutu), datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE
{(http://urbanism.pmb.ro) sectiunea Planuri urbanism in consultare

Raspunsurile e aboratorului documentatiei la observatile cetatenilor, corespunzétoare fiecdrei etape
a procedurii de informare si consultare au fost comunicate Tn mod public, tot prin inlermediul portatulu
"URBONLINE"

Atat comenat ile si recomandarile persoanelor interesate cét s raspunsunle elaboratorulu
documentaliei la acestea sunt accesibile publicului in conttnuare

Pentru informatii si sesizén egate exclusiv de procedura admin strativd aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns ceta{enilor, dupa caz prnn procedura standard de comurnicare a réspunsurilor pnn
Directia Relah Publice si Informare sau prin e-mail.
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4. Localizarea rezidentflor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari: Asocialia de propietari din str. Pictor lon Andreescu nr. 1 — sector 2
$i vecini - locuitori in zona str. Pictor lon Andreescu — sector 2, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proieclului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: pastrarea
caracterului zonei, aspecte privind regimul de inaltime si insorire, asigurarea spatiilor verz
corespunzatoare, asigurarea constructiilor invecinate, gestionarea traficului si asigurarea locurilor de
parcare, respeclarea procedurii de informare a publicului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz4 si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitarile si recomandarile proprietarului care a ficut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului §i a justificat propunere urbanistica astfel:

Referitor la caracterul zonei au fost realizate: analiza morfologica a spaliului, studii fotografice, studi
volumetrice, studiu harii istorice, studiu de insertie in sit, care sustin propunerea reglementats prin
PUZ, avizata inclusiv de Directia de Cultura Bucuresti.

Referitor regimul de inaltime si insorire; au fost majorate distaniele fatd de limita comun& cu
proprietalea din Strada Pictor Andreescu nr. 1, a fost redus regimul de indlfime cu 2 etaje la volumul
dinspre limita posterioard (limitd comun& inclusiv cu proprietatea din Strada Pictor Andreescu nr.
15B) si a fost reconfigurata zona edificabila pentru o cat mai buna insorire (distanta dintre
constuctiile propuse si cele existente Strada Pictor Andreescu nr 1 este de aproximativ 12,5m).

Referitor regimul de inalfime existent in estul terenului au fost realizate propuneri crientative pentru
parcelele invecinate, conform studiilor de fundamentare realizate penlru constructia propusa si
conform caracterului definit in ZCP nr. 7 al zonei - Ferdinand | - Bulevard Haussmannian.

Referitor la spatiile verzi, sunt reglementate 20% spatii verzi pe sol natural si 10% pe placa,
propunere avizatd de Agentia de Mediu.

Pentru asigurarea constructiilor invecinate, la faza DTAC se vor realiza studii geotehnice si expertize
tehnice care vor oferi solutii de sigurantd pentru imobilele invecinate.

S-au reglementat un numar de locuri de parcare calculat conform HCGMB 66, terenul avand
accesibilitate facila la transport in comun - stafii de tramvai si metrou.

Procedura de informare a publicului a respectat HCGMB 136/2012

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susline preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbarmsmului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizaliile profesionale, reprezentanti
ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice i ai Ministerul Mediuluj i
Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils
presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiile interesate si abilitate
prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite din
specialigli Tn domenille respective in mod obligatoriu se cer avizele Agenliei Regionale pentru Proteciia
Mediului Bucuresti al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare /
PMB si, dupa caz, cele ale Autoritaii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nafionale, Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii, Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta
"Dealuil Spirii" Bucuresti — llfov. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a
monumentelor istorice se salicitd si avizul Ministerului Cullurii si Identitatii Nationale.

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest Roméania
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobal, legislatia, normele $i reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor st a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de avizare Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii 1ar hotaranle se 1au de persoaneie investite legal cu competenis. Este de
inteles faptul ca atat in mediul profesional cat $ in cel public existd opinii diferite §i c& manifestarea lor
responsabilizeaza actvitatea speciahgtilor implicaf 'n procesul de elaborare gi avizare, ins& nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preluani tuturor propunenlor Deczia asupra formei finale a proiectului apariine
autoritatilor ce defin competenta lega &

Referilor la propunerea solubiei de reg ementare a crculatiel au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al Comisiei lehnice de circulate nr 1637528 11577 06 08 2018 emis de Directia Transporturi a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus proceduni de evaluare de mediu in urma caruia
a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr 65 13 08 2018 de cétre Agentia pt. Protectia Mediului Bucuregti.

Pe parcursul procesulu de informare $ consu tare cu publ cul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legisiahia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutule funcionale gradu de “nsonre al construcliilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi

Potrivit prevederior Ordinului M D.R.T nr. 2701 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privre la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M B nr 136/ 30 08 2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planunlor de urbanism i1 de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art 12. a), b} si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind
documentafia PUZ — BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2.

Conform Ordinului MDR.T nr 2701 2010, Art. 6 informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/ 2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd cu completarile ultencare si conform Legii nr 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public cu modificirle s1 completarle ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art. 11 si12
din Ordin sia H.C.G M B nr 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

Anexat prezenlului raport se afla, Tn copie, mesajul transmis de caire celateni, precum si rdspunsurle
elaboralorului documentatiei. Anexa cuprinde un numér de 66 file

ARHITECT SEF AL MU CIPIULUIBUC ESTI
ARH. $TEFAN DUMITRAS

Expenr, n$ef Sernyigi
Urb. Liliana lonici / Arhv. Cristina Togirceanu
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P IMA IAM NICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal

PUZ - BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8), iit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu maodificarile si compietarile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, se afla in intravilanul Municipiujui
Bucuresti, pe teritoriui administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) M1 — subzona mixta situata in zona
protejatd, iar conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
figurezd in Zona Protejata nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand. Indicatorii
urbanistici reglementati pentru ZP nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand: POT max.
65%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie de ce! putin 30mp; CUT max. 4 mp. ADC/mp. teren;
H max. 16m, se acceptd peste indltimea admisa realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit,
inscrise intr-un arc de cerc cu raza r=4m continuata cu tangenta la 45 grade fata de orizontala
inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3m inaltimea cladirilor
existente invecinate; se admite realizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3m
inaltimea verticala (16m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei;

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1122/ 1514671/ 25.09.2017, respectiv nr. 1571/
1763395/ 18.11.2018, eliberate de Priméaria municipiului Bucuresti, pentru lucréri de construire
imobil locuinte colective si functiuni complementare, in regim de indltime propus S+Ds+P+7E",
in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritorivlui si urbanismul cu modifficarile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesilatea
elabordni si aprobarii unu plan urbanistic zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare la alin. 5 se prevad urmatoarele: In situafia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmétoarele modificdri reglementarilor din Planul urbanistic
general: a} prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indllimea maxima admisd, coeficientul de ufilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), refragerea cladinlor fald@ de aliniament st
distanfele fala de limitele laterale st posterioare ale parcelei.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoniului $t
urbanismul, cu modificarle si completarle ultericare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate caracterizate printr-un grad ridicat de

‘,.um
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complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizata cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. £232.//8.02. 2020

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiutui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificarile Si
completarile ulterioare, a Certificatelor de Urbanism nr. 1122/ 1514671/ 25.09.2017, respectiv
nr. 1571/ 1763395/ 18.11.2019, eliberat de Primé&ria municipiului Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt. ZP nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand: POTmax. 70%; CUTmax. 4 mp. ADC/mp. teren,
RHmax 28+Ds+P+4E+5ER+6-7ER; Hmax 29 m;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5) lit. f)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobaérii consiliului local gi actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora’,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — BD.
FERDINAND 1 NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, impreun3 cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit,
Expert.
Urb. Liliana lonici -

/
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""" PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCUR ST

Directia Generala Urbanism st Amenajarea Teritoriului
: Directia Urbanism

Nr_ 1937 | B 02020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(8) din QUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriviui i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obtectul documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal —
BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, se afla in intravilanul Municipiului
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentulni Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritorial2 de Referintd - (U.T.R.) M1 — subzond mixta situata in zona
protejatd, iar conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
figurezd in Zona Protejata nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand. !ndicatorii
urbanistici reglementati pentru ZP nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand: POT max.
65%, suprafata ramasa libera trebuie s3 fie de cel putin 30mp; CUT max. 4 mp. ADC/mp. teren;
H max. 16m, se acceptd peste inaltimea admisa realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit,
inscrise Intr-un arc de cerc cu raza r=4m continuata cu tangenta la 45 grade fata de orizontalg;
inaltimea noilor constructii nu va putea depasi totedatd cu mai mult de 3m indlfimea cladirilor
existente invecinate; se admite realizarea unu element arhitectural care poate depasi cu 3m
inaltimea verticala (16m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatade;;

Prin Certificatele de Urbanism nr. 1122/ 1514671/ 25.09.2017, respectiv nr. 1571/
1763395/ 18.11 2019 eliberate de Primaria municipiului Bucuresti, pentru fucrdri de construire
imobil locuinte colective si functiuni complementare in regim de inaltime propus S+Ds+P+7E",
in conformitate cu prevederile art. 32, lit. ¢) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului $1 urbanismul, cu modificanle $1 completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborarii i aprobani unu plan urbanistic zonal

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ultericare la alin 5 se prevad urmatoarele: In situalia prevdzuta la
alin (1) lit b) si c) se pot aduce urmdtoarele modificdn reglementanlor din Planul urbanistic
general a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu privire la: regimul de
construire funcliunea zonei inéftimea maximd admisd coeficientul de ulilizare a terenului
(CUT) procentul de ocupare a terenului (POT) retragerea cladiriior faid de aliniament si
distantele fald de limitele laterale gi posterioare ale parcelel.

Conform prevederilor art 47 al Legit nr 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $1 completarile ultericare planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specifica, pnn care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
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complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratad a zonei cu Planul urbanistic general.

Conform Regulamentuivi local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 136/ 30.08.2012, a fost

indeplinitd procedura de informa[e si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul informarii si
consultarii publicului nr. ./ 932.[/& 02.2020.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Locai de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000, cu modificirile Si
completérile ulterioare, a Certificatele de Urbanism nr. 1122/ 1514671/ 25.09.2017, respecitiv nr.
1571/ 1763395/ 18.11.2019, eliberate de Primaria municipiului Bucuresti si ale avizelor/
acordurilor: Decizia Etapei de Incadrare nr. 65/ 13.08.2018 a Agentiei pt. Protectia Mediului
Bucuresti, Avizul nr. 1659421/ 21.09.2018 al Comisiei de Coordonare Lucrri Edilitare, Avizul
nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018 al Comisiei Tehnice de Circulatie, Avizul nr. 1381/ Z/
02.08.2019 al Ministerului Culturii si Identitdtii Nationale, Avizul nr. DT. 4930/ 11.07.2018 al
Ministerului Aparérii Nationale — Statul Major al Apararii, Avizul nr. 420.781/ 11.10.2018 al
Ministerului Afaceilor Inteme — Directia Generalad Logistica, Avizul nr. 205.098/ 04.07.2019 ai
Serviciul Roman de Informatii, Avizul nr. 913207/ 17.07.2018 al Ministerului Afacerilor Interne -
Departamentuf pentru Situatii de Urgenta ~ Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal — BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
regiementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisé, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor.

Indicatorii urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: ZP nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand: POTmax. 70%; CUTmax. 4 mp. ADC/mp. teren,
RHmax 2S+Ds+P+4E+5ER+6-7ER; Hmax 29 m;

Considerand ca reglementarea dezvoltarilor urbanistice a Municipiului Bucuresti este un
obiectiv prioritar al administratiei locale si avand in vedere prevederile art. 155 alin. (5} lit. f)
corborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G. nr 57 din 3 iulie 2019, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdri consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Propunem spre aprobare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — BD.
FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, impreund cu anexele sale, Avizul Arhitectului
Sef, Planul de reglementari vizat spre neschimbare, Regulamentul Local de Urbanism aferent,
insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

ARHITECT SEFALM ICIPIULUI B CURESTI,
ARH. STEFAN  'LINDUMIT SCU

Expert,
Urb. Liliana lenici

Bd RegnaElisabeta nr 4 codpostza 5 3 ector5 B rest Romania ;"“’ 3
Tel 021 55 g

http wwwp b



P

vt
‘\*‘ "':"

PRIMARIA MUNICIPIULLUI BUCURESTI

Primar General

.3

CERTIFICAT DE URBANISM

In scopul: continuare procedura obtinere aviz de oportunitate, in vederea elaborariavizari ~PUZ, pentru
lucrari de construire imobil locuinte colective si functiuni complementare, in regim de iniltime
propus S+Ds+P+7E,

Urmare cererii adresate de S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L., prin reprezentant
cu sediul ...-. in judetul ..- municipiul Bucuresti, cod postal .-., sectorul 1,
strada $os. Gheorghe lonescu Sisesti, nr. 3A, bloc -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax e-mail ...
inregistrata la 1763395 din 12.08.2019, cu completarile ultericare,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod
postal -, strada B-dul. Ferdinand I, nr. 72,nr.74A,nr.76, nr.78, , bloc -, sc-, et.-, ap. -, sau
identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, cu modificarile i completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

5.C. Conlux Development S.H.L. detine Tn proprietate imobilele cu Carjile Funciare . nr. 229488, nr.204127
nr.224407, nr 212034 nr.210730, nr.207086, situate in B-dul. Ferdinand | nr.76,nr.72, nr.74A si nr.78,sector 2,
terenuri intravilane neconstiuite/construite cu urmaloarele suprafefe din masurdtori cadastrale  28mp, 2.397mp,
220mp, 636mp, 525mp, 591mp, conform mai multor acte de proprietale,

Conform Extraselor de Carle Funciard pentru Informare obfinule cu cererile nr 51472 din 08.08.2019, nr.51473 din
08.08 2019, nr.51474 din 08.08.2019, nr.51475 din 08.08.2019, nr.51476 din 08.08 2019, nr.51477 din 06.08.2019,
emise de O C.P|. Bucuresli Sector 1, imobilele cu Cardile Funciare nr. 229488, nr.204127, nr.224407, nr.212034,
nr.210730, nr.207086, NU au inscrise sarcini.

Imobilul NU figureaza pe ista monumentelor istorice actualizald in 2015.

2. REGIMUL ECONOMIC

Situatia existenta: terenuri libere si terenuri construite, situate la mai multe numere postale

Situatia propusa: continuare procedurd oblfinere aviz de oportunitate, In vederea elaboran  vizarii —-PUZ
pentru lucrdri de construre imobil locuinte colective si funcliuni complementare in regim de ~ Ifime propus
5+Ds+P+7E Imobiiul este cuprins in zona fiscald , A" a Municipiului Bucuresti
NOTA. Pentru prezentul amplasament, Primiria Municipiulul Bucuresti a emis CU nr. 1122!1514671 din
25.09.2017, prelungit pand fa 24.09.2019, pentru obfinerea unui aviz de oportunitate i elaborare, avizare,
aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru construire imobil locuinte colective si functiuni complementare
S+Ds+P+7E.
3. REGIMUL TEHNIC

Beneh anl solictd ¢ ntinuare procedurd obtinere aviz de oportunitate, in vederea elabordriifavizarii ~PUZ,
pentry ucrdri de construre imobil locuinie colective si functiuni_complementare, in _regim de iniltime propus

S+Ds+P+7E Propunerea de amplasare edificabil. indicatorii_urbanistici si_indltimea, sunt conform plan anexs

scara1.500 Conform PUG MB aprobat,amplasamentul este cuprins in subzone «M1» - subzona mixia situatd in zona
protejatd 31 nf rm P Z Z e Constrvite Protejate, aprabat cu HCGMB nr. 279/2001, in zona protefata nr. 07 -
Bulevardul haussmannian Ferdinand. Sunt permise ‘nterven{ii care conserva si polenleaza valorile existenta. Utilizari
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admise: la parier -comeri, alimentatie publica, turism, cultura, la nivelurile peste parlerl- birouri, servicii, locuinte. (inir-o
proportie de minimum 50%). Indicatorii urbanistici: POTmax=65%; CUTmax=4; Hmax=16m; Hmin=13m. Peste
indlfimea admisd se accepla realizarea a 2 niveluri retrase "n gabar't ins rise intr-un arc de cerc cu raza de 4m
continuatd cu tangenta la 45 grade fa{d de orizontald nalimea noilor constructii nu va pulea depdsi, lotodatd cu mai
mult de 3 m , indl{imea cladirilor invecinate. Arhitectura noilor cladin va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriinduse, inainte de toale, in scara definild de clidinle exisiente Caracteristicile parcelelor pentru porjjunea
scuarul Horei - soseaua Mihai Bravu se considerd construibile parcelele avand minim 400 mp s un front la stradé de
minim 15.0 m; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele
adiacente; Amplasarea fatd de aliniament:- agezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile exislente;
nu se admile retragerea noilor constructii; Alinierea laterald si posterioara. - in cazul in care pe una din limitele
laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o dislan]a gald cu jumatate din
inéllimea la cornigd, dar nu mai pujin de 3,0 metri; - in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fala de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va relrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei a o distan|a
egald cu jumatate din inalfime, dar nu mai pufin de 3 0 metri,- cladirile se vor retrage fatd de 'mita posterioara la o
distan{a de cel pulin jumatate din indliimea cladirii masuraté [a comisd dar nu mai pulin de 5.0 metri; in cazul in care pe
limita posterioara a parcelei exista calcanul unei construclii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan. Gardunle
spre stradd vor {i fransparente si vor avea inaltimea de maxim 2.00 metr, dacd sunt conform vechilor requlamente
Gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa
melalica si vor putea fi dublate de gard viu. Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea ina timea
miniméa de 2.00 metri.Se vor respecta bomele de granituire cu vecini. Amplasamentul este conform planului anexa.
intrucat terenul are o suprafatd mai mare de 3000mp si o forma neregulata iar propunerea

proiectantului nu respectd RLU al PUZ Zone Construite Protejate ,,zona protejata nr. 07 — Bulevardul
haussmannian Ferdinand"”, conditiile de construibilitate ale acestui teren se vor stabili printr-o documentatie de
urbanism PUZ aprobat conform leqgilor in vigoare. Autorizarea lucrérilor solicilate este conditionata de :
obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborérii si aprobarii PUZ.

in aceasts situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT} propus de noua reglementare nu il va putea

depdgi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd data
NOTA- Elaborarea documentatiei pentru autorizarea |ucrarilor, va fi facutd numai dupa obtinerea unui aviz de

oportunitate si aprobarea HCGMB -PUZ.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinerea
Avizului de Oportunitate in vederea elaborarii/avizarii —-documentatiei de urbanism PUZ .

CERTIFICATUL. DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafel pentru aut  zarea execuldrii luctinlor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitaniul se
a adrasa aulorilarii compelente pentru protedjia mediului,
Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregtl, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector &

In aplicarea Direclivei Consiiului B5/337/CEE {Diractiva EIA) privind evaluarea efeclelor anumitor proiecte publice si privale asupra
mediului, modificata prin Directiva Consifiului 87/11/CE si prin Directiva Consilivluf si Paramentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri sf programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la panticiparea
publicului si accesul la justile, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prn certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacla autoritatea teritoriala da mediu penlru ca aceasta sa analizeze si sa decids, dups caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investiftiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impaciului asupra mediuiul.

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dup3 emiterea
certificatului de urbarmsm, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea execut8ni lucr3rilor da constructii la auloritatea
administrafiei publice competente.  In vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta peniru prolectia mediuiui stabilegte mecanismul asigurdrii consultdni publice, centralizéni optiunilor publicului si
al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijiei in acord cu rezultatele consultdrii publice,  In aceste condiii

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stablliril necesitatii evaluarii efectelor|acesteia asupra mediului.
in urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluaril efectelor investijiei

asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lJucréarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul3rii procedurii de evaluare a efectelor
investitlei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiel publice competente.
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S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L.
B-dul. Ferdinand |, nr.72, 74, 76, 78,sector 2
Aviz de oportunitate, in vederea
elaborarii/avizani —-PUZ .
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a)cerlificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi'sau constructii {copie legalizata - intabutat) sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi 5i extrasul de care funciard de informare aclualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altiel
(copie legalizala).
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]1 D.T.AC. {]1D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin cerificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura si pentru debransare:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
{ ] canalizare [ } telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate | [
[ ] alimentare cu energie termica [ }transport urban [T,
d.2 ) avize si acorduri privind:

[ 1 securitatea la incendiu [ 1 protectia civila { ] sénalatea populaliei

d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4 ) sludii de specialitate:

e} punctul de vedere/actul administrativ al auloritalii competente pentru protectia mediului;
1} Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhiteciilor din Romania (1 exemplar original);
a) Documentele de plata ale urmatoarelor laxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de |a data emiterii.

PRIMAR GENERAL AL
MUNIC!PIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA ' Georgiana ZAMFIR

ARHITECT SEF,
Arh. StefanC™ D ITRA U

i '

intocmit ing. Tudora Ocnaru UJ«W"’

Achitat taxa de: 10,00 Lei, conform chitantei nr.230846 seria AQ7 din 12.08 2019..... .
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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PLAN DE INCARRARE IN ZONA, SCARA 1:500 aferent imbobilelor situate
in B-dul Ferdrnand |, nr.. 72, 74, 76-78, sector 2, Bucuresti
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1 2000 aferent imbobilelor situate
in B-dul Ferdinand |, nr.: 72, 74, 76-78, sector 2, Bucuresti
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] Documentatii cadastrale avizate 02 Cj OCPI Bucurest], B-dul Expazitlel, nr 1A, sector 1, Bucure3b
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. Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
LN 1514671 din L G550 00l

in scopul: obtinere Aviz de Oportunltate si elaborare, avizare, aprobare Plan Urbanistic
Zonal pentru construire imobil locuinte colective si functiuni complementare
S+D+P+2+47E

Ca urmare a cererii adresate de §.C. CONLUX DEVELOPMENT SRL, cu domicihui/sediul in
judetul , municipiul Bucuresti , sectorul 1 , cod poslal -, sos.Gheorghe lonasr Sicrsti nr 34 hl
-, sc. -, et. -, ap. - telefon/fax e-mail , prin reprezentant ¢
inregistratad la nr.1480778 din 30.01.2017, completalad cu nr.1490268 din 03.03.2017 i nr.1514671 din
26.05.2017,

Pentru imobilul - teren sifsau construclii -, situat in judeful ., municipiul Bucuregti ,
satul , sectorul 2, cod postal , bd. Ferdinand |, nr. 72, 74A, 76 si 78, bl. -, sc. -, et. -,
ap.-, sau identificat prin : planuri topografice scara 1/2000 gi 1/500 anexale.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobata cu Hot3rarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000, HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011,
HCGMB nr. 232/2012, HCGMB nr. 224/2015,

in corformitate cu prevederite Legii nr. 50/19891, privind autorizarea execuldrii |ucrérilor de

constructii, cu modific@rile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

S.C. CONLUX DEVELOPMENT SRL deline imobilele siluate in Bucuresti, sector 2, bd. Ferdinand |
nr.72, 74, 76 si 78, dup& cum urmeaza: la nr.72 compus din teren cu suprafata tolald de 2397 mp (din
masuratori 2336 mp) si constructia C1 inscrisd in carlea funciard nr. 204127-C1, conform Contractului de
vanzare autentificat cu nr.32 din 13.01.2014 de NP Laura Badiu; la nr.74A compus din teren cu suprafata
totald de 220 mp cu nr.cadastral 224407, inscris in Cartea funciard nr. 224407 a Mun. Bucuresti Sector 2 si
constructia D+P+1E+M inscrisd in cartea funciard nr. 224407-C1, care contine 4 unitdli individuale:
apartamentul nr.1 (2 cam si dependinte §i lerenui cu suprafaja de 70 mp- cotd indivizd in proprietate) cu nr.
cadastral 224407-C1-U1, conforrn Contractului de vanzare autentificat cu nr. 94 din 10.02.2017 de NP
Scantei Lauvra luliana; apartamentul nr.2 {compus din 3 camere §i dependinte $i cola parte indiviza teren cu
suprafala de 70 mp- in proprietate) cu nr. cadastral 224407-C1-U2, conform Contractului de vanzare
autentificat cu nr. 95 din 10.02.2017 de NP Scéantei Laura luliana; apartamentul nr.3 (compus din 4 camere
si dependinte i terenul cotd indiviza cu suprafata de 70 mp- in folosintd — sarcind inscrisé in CF 224407 cf.
extras de informare din 14.02.2017), conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 91 din 10.02.2017
de NP Scéantei Laura luliana; apartamentul nr.4 (2 cam §i dependinte si ferenul cu suprafata de 2 mp- cota
indiviza in proprietale) cu nr. cadastral 224407-C1-U4, conform Contractului de vanzare autentificat cu nr. 83
din 10.02.2017 de NP Scantei Laura luliana; la nr.76 compus din:- teren cu suprafata de 566mp din acte,
591 mp din masurdtori cu nr. cadasiral 207086, -leren cu suprafata de 686 mp din acte, €36 mp din
masurétori inscris in Cartea funciard astfel: suprafata indivizd de 607,38mp cu nr. cadastral 212034 si
suprafala indiviz3 de 28,62mp cu nr. cadastral 229488 §i la nr.78 compus din teren in suprafald de 513,35
mp din acte, 525 mp din m&suratori in proprietate conform Contractului de vanzare autentificat cu nr.1695
din 29.11.2016 de NP Scantei Laura luliana.

Nu se prezinta extrase CF peniru informare pentru apartamentele 1 si 2 de la nr.74A, respectiv 224407-
C1-U1 §i 224407-C1-U2. Situatia juridica a imobilelor se va definitiva la faza de emitere AC.
Imobilele, situate in intravilanul Municipiulei Bucurestt, nu sunt inscrise in Lista Monumentelor istorice.
2.REGIMUL ECONOMIC:
Situatia existentd: terenuri libere i teren construit cu functiune de locuire, situate la mai multe numere

postale.
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Situatia propusa. construire imobil locuinte colective $i functiunt corplementare S+D+P+2+47E

Imobilul este cuprins in zona fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

In baza Avizului de cporiunitate nr. 45 din 20.07.2016 a fost initiat PUZ - bd. Ferdinand nr.76 - 78, seclor
2, Bucuresti aflat in etapa de elaborare a propunerilor.

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilele sunt cuprins in subzona M1 - subzona
mixia situala in zona protejald, iar conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, tigureazd in zona protejata nr.7 — bulevardul haussmannian Ferdinand. Grad de protectie: -
maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice i de mediu natural in ansamblul lor: trama
stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd; sunl permise interventii care conserva Si
potenleaza valorile existente. Utilizari admise: - la nivelul parterului: comen, alimentatie publica, turism,
cultura; - la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%); Indicatorii
urbanistici: P.O.T. maxim admis: 65%. CUT max admis=4. Hmax=16m, Hmin=13m. Caracteristicile
parcelelor: pentru porfiunea scuarul Horei - Soseaua Mihai Bravu se considera construibile parcelele avand
minim 400 mp i un front la strad& de minim 15.0 m; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este
necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; Amplasarea fata de aliniament: - asezarea
cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente; nu se admite retragerea noilor constructii;
Alinierea laterald si posterioara: - in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exists calcanul
unei constructii invecinate, noua clédire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
aliniament lar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la
corniga, dar nu mai pulin de 3,0 metri; - in cazul in care parcela se invecineaza cu cldiri retrase fata de
limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fats de ambele iimite laterale ale parcelei
la o distanta egald cu jumétate din inallime, dar nu mai putin de 3.0 metri; - cladirile se vor retrage fata de
limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornigad dar npu mai
putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioara a parcelei exist3 calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va alipi la acest calcan; Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcel - cladirile vor respecta
intre ele distan{e egale cu jumatate din indllimea la cornisa a celei mai inalte dintra ele: - distanta se poate
reduce la 1/4 din inalfime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurs
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte aclivildli ce necesitd lumind naturala. Stationarea
autavehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Orice interventie asupra imobilului necesitd avizul Ministerului Culturii.

Salicitantut propune: construire imobil locuinte colective i functiuni complementare S+D+P+2+7E pe
terenul cu o suprafaté totald de 4382,35mp (4308 mp din masuritori).

Deoarece terenul are o suprafatd mai mare de 3000 mp si o forma neregulata, iar propunerea nu
respectd regulamentul aferent Zonei protejate 7, conditiile de construibilitate ale acestui teren vor fi
stabilite printr-o documentatie de urbanism PUZ dupa obtinerea prealabild a Avizului de oportunitate
favorabil. :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

* Obtinere Aviz de oportuniiate in vederea intocmirii, avizarii, aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal

* Intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal (in cazul_obtinerii prealabile a avizului de

oportunitate favorabil}
NOTA: Dupd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita un nou certificat de
urbanism in scopul autorizirii lucrarilor de construire, dupd clarificarea situatiei juridice a

imobilelor, alipirea terenurilor si obfinerea autorizatiei de desfiintare a constructiilor existente.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elubordni documentagiel penirn gutorizuren excewtdrii tuerdeilor de constrne it - de construiredde desfiripare « sol il se va adresa
dutontanii compelente pentru protectta miedindui:

Agengia pentru Protecfia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Monii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

fn aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Divectiva EIA} privind evaluared cfeciclor anmitor proiecte publice si private asupra medinim,
nmdificara prin Directiva Consiliatui Y2/11/CE si prin Direciiva Consiliului si Parlamentubi Lnropean 2003/35/CE privind purtciparea publicufui
ta elaboratea aaumitor planuri si programe in {egdiure cu medinl si modificurea. cu prvire la pariciparea publiculu si accesul la jusiipie. a
Directivel B5/3IT/CEE si a Directivei Y0/61/CE, prin cerificatul de arbaisne s¢ comunica solic tannelui nbligafia de a contacia antoritaten
teritoniala de mediv pentri (u aceasts sa analizeze st s decidd, dupd ez, incodraeafneincadiarea proieculuf investities publice/privace e fista
protecteler supuse evaludni impactului asupra mediudi,

In_uplicarca prevederilor Divectivei Conviliului 83/337/CEE, procedura de emitere a acordulai de medin se desfiyoant dupd emiterea
certificatulue de wrbonism. anterior depuncrii documentagici pentrn amtorizarea excentdrii lucsdviter de construcyic la antoritaten administratict
puldice compesente.

In vederea satisfacerii corinpelor cu privire ke procedua de omitere o aeardulue de medin, auionitalea competenta pentre protectia medildud
sabileyte mecanismal asiguedrii consaltdni pubfice, centralizarii opgiunilor publiculur si af Sonmulidng unni punet de vedere oficial cu privire la
realizureq investificd i acord cu resultatele consudtdrnii publice.
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1514671/ CONLUX DEVEL OPMENT

Bd. Ferdinand nr.72.74A,76,78, sector 2- Imobil locuinte
coleclive si functiuni complementare S+D+P+7E

frio e ste condignt

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, tlitulare! are ubligatia de a se prezenta lu autoritaiea compelenta pentru
protectin mediolui in vederea evaluirii initiale o investitiel si stabilirii necesitatii evaludrii efectelor|acesteia usupra mediului.
In urma evaludrii initiale a investitiel se va emite actul administrstiv al avioritarii competente pentru protectia medivtul,

In situatia In cure autoritates competents pentro protectia mediulul  stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitici
asupra mediului, solicitantul are obligatia de o sotifica scest fupt autoritarii
administratiei publice competente cu privire 1 mentinerea cererii pentru_awtorizsrea executarii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de evaluare a efectelor
investijiei asupra mediului, solicitantul renunga fa intentia de realizare a investitiei, acesta are ohligatia de a notifica acest
| Fapt sutoritdfii administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: NU ESTE CAZUL

a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imebilului, teren gifsau canstructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zl gi extrasul de carte funciard de informare aclualizal Ia zi, in cazul Tn care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
c) documentatia tebnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[l b.T.AC. (] D.T.0.E. []D.T.AD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utiliti{lle urbane si infrastruciura {cople), (in cazul supimentani capacitalii sau

afectarit instalaliilor proprietalea definatonlor de retele):

| ] alimentare cu apa { ) gaze naturale Alte avizelacorduri:

| | canalizare | 1 telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica {] salubritate (] cemiriinnaniiinn

[ }alimentare cu energie termicd [ 1 transpart urban [] e
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea ta incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatalea populaiiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (* exempler original}):
e) punclul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de a data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIUVLUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,

Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

//F

ARHITECT SEF,

Adria LD

/

.

ltocnut arh. Ana Costmbescu

Achitat taxa de: 48,00 ey confurm chitanger nr. 169030 seria AU7 din 30012017 si or. [7791) seria AQ7 din
26.05.2017.

Prezentul certificat de urbanism a fost ransmis solicitantulu direct/prin postd fa data de ...2'-).2.-.0..7,.?{7/7}-—
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In conformitate cu prevedertle Legii nr. 301991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 25.09.2018 pana la data 24.09.2019

Dupa accasti datd, o noud prelungire a valabilita(ii nu este posibild. solicitantul urmand sa oblini.

in condifiile legii, un all ceniticat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULU] BUCURESTI

SECRETAR GENERAL,

Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

—_—

f—Ll

Intocmit: M. Jipa

Data prelungirii valabilitafii:..2018

Achitat taxa: 15 lei conform chitanta seria A07 nr.207651/10.09.2018
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta

ap20a
8d Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013 sector 5 Bucurest Romania

Tel 021 3055500
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:500 aferent imbobilelor situate

in B-dul Ferdinand |, nr.:

IE 200585

72,74, 76-78, sector 2, Bucuresti
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PLAN DE INCADRARE [N ZONA, SCARA 1:2000 aferent imbobilelor situate
in B-dul Ferdinand | nr.: 72, 74, 76-78, sector 2, Bucuresti

5
a la cen fi-gtul de urbanism
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P
YL PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvolitare Urbana
‘ Directia Urbanism

— T ——

APROBAT,

AV IZ DE OPORTUNITATE ur. :}- t e

Avand  in vedere, solwitarea  inregistrmi  la Primdria  Muricipiufui  Bucuresti  cu
nr 1580353 28 11 2017, de c@wre S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L. in calitaic de
initiatoare beneficiara a documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. KXL STUDIO S.R.L. -

,  prevederile  Certificatulyi de  urbamsm
nr, 1122 1514671 25 09 2017, se enute prezentul aviz in vederea elabordrii documentafiei.

PLZ - B-DUL FERDINAND I NR. 725 NR. 74A; NR.76 §1 NR. 78,
SECTORUL 2, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasameniele care fac obiectul studiului urbanistic, sunt situate in Sectorul 2 al Mumiciplu
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avand o suprafajd de 4382,35 mp, propret tc
persoand juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului tehnic prezeniat in Centificatul de urbanism nr 1122 1514671 2509 _01
amplasamentele care fac obiectul studiului urbanistic sunt incadrate in documentatia de urbanism P 7
ZONE CONSTRUITE PROTEJATE 7ONA PROTFJATA NR. 7 B-DUL HAUSSMANNIAN
aprobatd prin 11.C.G.M B. nr. 279/2000. caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici,
-POTmax=65/;

- CUTmax —,0 mpADC mpteren.

- Hmax - 16.00m

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare gencrali :

Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatorii urbanistici propusi:

POTmax 65 CUTmax 4,0 mpADC mpteren, Rhmax S Ds P 7L

e ]
Bd Regna Elssbeta nr 47 cod pogtal 050013, sector & Bucurestt Roménia
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NI CONIMTIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARIL:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de orgamzare al zonei studiate - conform planului anesa.

- Se vor stabili reglementiri cu caracter direcior. inclusiv pentru spajiui public. utilitatile publice.
legaturile rutiere. iar reglementarea functionala si a densitajii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut §i prezentat Certifical de urbanism,

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI $§I EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solujiei urbanistice se va face in corelare cu reglementaren orientativd pentru zona
studiatd, avind in vedere reglementrile urbanistice si indicatort urbanistici existenti §i propusi : regim
de construire, aliniere. indljime. POT. CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va {1 intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvata. pe suport topografic
realizal in coordonate in sistemul national de referinta Sterco 1970, actualizat pe baza ortofoteplanuriior
sau pe baza unor masuratori la teren. cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
cvidentele de cadastru gi publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitaie
Imobiliard al Municipiului Bucuregti.

- In plansa Regimul juridic §i circuwlajia teremurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementarii precum §i tablow] centralizator al suprafetelor
conferm extraselor de Carte Funciara.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza carora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente. ¢lemente de infrastructurd majora existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementari. va cuprinde date
referitoare la exislent si propus. mentionate in UM si . pe funcjiuni si categorii de folosinid a
terenurilor,

- Asigurarea utilitafilor publice/private se va face prin extinderea relelelor publice si a echipamentelor
speciale necesire

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilangul teritorial si prezentat in Planul
de reglementiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulameniul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde §i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor st plantafiilor, indlfimea minima $i maxima admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale st a parcajelor se vor face cu respeciarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructurd (utilitdfi, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi realizat prin
grija‘cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate,

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISIHI DE NOXE:

6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE §U/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare @ Avizul 1.S.U.; Avizul Ministerului Culturii; Avizul Agentiei
Regionale pentru Proteciia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulafie - P.M.B.; Avizul
Comisiei de Coordonare [ucrari Edilitare 2 P.M.B.: Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd R.U.R..: Exirase de Carte Funciari actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf.
legislajiei in vigoare. alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul avizarii.

Ty =
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7. OBLIGATHLE INITIATORULUL PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE 51 CONSULTARE A PUBLICULUL
In vederea aplicani prevederilor H.C.G.AMB. ar, 130 2012, nainte de ransmilerea pe circeitul

tehnic de avizare, initiatorul si elaboratarol documentatiei de urbanism au obligajia 3 respecte ceringele
consemnate in Documentul de planificare o procesului de informare si consullare a publicului. anexd ia
prezentul aviz

Prezentul aviz este ebberal in temeiul Legii nr. 3502001 privind amenajarea tentoriului s
urbanismul cu modilicarile si completarile ulterioare.

Preszentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabiliiate a Certificatului de
urbanismnr, 1122 1514671 25.09.2017 .

Solujia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PLLZ.

Decizia privind aprobarea P17 aparfine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de .20 bz

ARRITECT SEF AL ME 'IClPIU/l:,U'l BUCURESTI

ARH. DIAN

DiRELT !
URB
Wt
intocmit,
Expert ing. Victor Mafea - 2EX/18.01.2018
-__-‘-'-‘-Ff
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Urbanism s1 Amenajarea : KA
Teritoriulul ROMANIA
Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

“iee®

Ca urmare a ceren adresate de SC KXL STUDIO SRL cu sedwu! in Municipiul Bucuresti Sector 2
Cod posta 020607 str. Vitorului nr 115 parter, camera P 02 telefon/ fax , In calitale de
proiectant al SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, in caltate de beneficiar inregistrata cu nr. 1615159 d
1204.2018 n conformilate cu prevedenle Legit nr 350/2001 privind amenajarea tertoriu U™ §i urbanismul cu
modificanle s completanie ultericare se emite urmatorul

AVIZ PRELIMINAR
NR.STG I DR 0&. 201

PENTRU
PUZ - BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din BD. FERDINAND | NR 72, 74A 76, 78, Sectorul 2, compus din teren in
suprafatd de 4.370,86mp din masuradton cadastrale proprietate privatd a persoanelor juridice, conform
Certificatului de urbanism nr 1122/ 1514671 din 25 09 2017 eliberat de Primaria Municipiuiui Bucuregh

INITIATOR: SC CONLUX DEVELOPMENT SRL
PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in
intravilanul Mu icipiului Bucuresti, pe tentonu! administratiy al Sectorului 2

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB s1 Regulamentulur Loca de Urbanism a
Municipiulu Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr 269/2000 cu completanle ulteroare amplasamentul este
cupring in subzona functionald M1 — subzond mixtd situatd in zona protejatd iar conform PUZ Zone
Construile Protejate, aprobat cu HCGMB nr 279/2000 fgureza in Zona Protejatd nr 7 - Bulevdardul
Haussmannian Ferdinand

Indicatorii urbanistici reglernentati: POT max 65%, CUT max 4 mp ADC/mp teren, H max 16m H min
13m

AVIZ DE OPORTUN TATE nr 7/29.01 2018

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

POTmax 70 - CUTmax 4 mp. ACD/ mp.teren, Hmax 29 m RmaxH 25+Ds+P+7E

Retragen e minime fald de alinnament si fatd de kmitele iaterale si postenioare vor respecta spec ficatile
planului de reg ementari vizat spre neschimbare 51 ale Regulamentulur local de urbanism aferent

CIRCULATII §I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor profilul transversal al circulatulor propuse vor
respecta Normee privind asigurarea numarului minim de locun de parcare pentru noile constructl s
amenajan a torizate pe tentoriul Mun'cipiulul Bucuresti 5t a prospeclelor necesare une: corecte funciionan a
arterelor de ¢ culat " aprobate prin HCGMB nr 66/2006

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Releele edilitare aferente se vor realiza anterior rejeler stradae Este
obligator e racordarea constructilor la retelele publ ce de aimentare cu apa canalizare energie efectrica

~ o
Bd Regna Efisabeta nr &7 cod postal 650913 sector 5 Buzwrest Romdna 0 7 “
Tel 021.305.55.00 E
UKAS
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ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE S§IfSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ awizul Agenter Regionale peniru Protectia Mediului Bucurest. avizul
Comisiet de Coordonare Lucrar Ediitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Cwculatie awizul Ministerului
Culturii si Identitad{ii Nationale avizul Inspectoratului de Stal pentru Situatit de Urgenid alte avize ce pot
aparea ca necesare pe parcursul avizdri planului, Certifical de urbanism in lermen de valabililate si dovada
achitari taxer de exercitare a dreptulu de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este vaiabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexa

Elaboratorul s1 beneficiarul PUZ raspund peniru exaclitalea datelor s veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 atin. {2) litera g) din Legea nr
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare

Prezentul aviz reprezintd Awviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acorduritor §i
avizelor institufilor avizatoare competente Avizul Arhitectulur sef se va emite dup3 oblinerea §i prezentarea
luluror avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru vananta definitivd a PUZ s RLU. Solutia
urbanistica si valorile indicatonlor pot suferi modificari pe parcursu! procedur de avizare

!

NICIPIULUI BUCURESTI
OLTEANU

U\Mj

p. ARHITECT SEF AL
ARH. DIA

Intocmil
Expert,
urb. Liliana lonici

2ex./ 07.06.2018

Tel: 021.305 55 00 int. 2016

Bd Regina Elsabeta nr. 47, cod pogtal 650013, sector 5, Bucuregt, Romaa h/’
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POT ax = 60%
CUT max = 2,5

E CUT max = 4 \
2 | Rhmax = 16m A
i e

POT max = 65%
CUT max = 4
conf. ZCP nr. 7 | Rhmax = 16m

POT max = 50%
Lib CUT max = 2
conf. ZCP nr. 98 | Rhmax = 10m

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

REGLEMENTARE URBANISTICA - ZONIFICARE FU

o b e

b U.Z. BULEVARDUL FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78, SECTOR 2

MUNICIP!

UL BUCURESTI

A
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POT max = 50%
CUT max = 2

conf, ZCP nr. 98 | Rhmax = 10m

;;;;;

i POT max = 65%

CUT max = 4

conf, ZCPnr. 5 | Rhmax =19m

| PO
| CUTmax= Z4
Rh max = P+14E

POT max = 65%
CUT max.= 4
Rhmax =:19m

SCARA 1 LA 500

POT max = 70%

CUTmax= 30

Rnmax = P+14E

S ol =
b e
i conf. ZCP nr. 98 | Rhmax = 10m

N\

—

L1ib

POT max = 50%

]
)
it
o ‘1 conf. ZCP nr. 98

N

LIMITE
BN B |imita zonei studiate
Limite de proprietate

Limita terenului care a generat PUZ
Limita UTR-uri

Limita PUZ Zona protejata
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Locuinte individuale

 Locuinte colective
Servicii si comert
Institutii

Functiuni de invatamant

Functiuni sanitare

Zona de culte

Circulatii carosabile

Circalatii pietonale
REGLEMENTARI

!

,——-1 Limita suprafatd maxima edificabila constructii 2S+Ds+P+2E-7E

= = | jmita suprafatd maxima edificabila constructii 28+Ds

J,rr—ll;—'j;,"'?; ! ; ] 7 .
/) Balcoane, terase console de maxim 1, 30 m pe maxim o treime din fatada

Acces pietonal propus

: o Acces carosabil propus
REGLEMENTARI

Edificabil orientativ E)eﬂt._l__parcelele vecine

[ - Mobilare orientativa teren
FONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAUIN
| CURSDEAPROBARE e
. UTR  DOCUMENTATIE = HCGMB POT CuT H max H min
cPib | PUZZCPnr7 279/2000 65% 4.00 16 m 13 m
cPib | PUZZCPnr.5 279/2000 65% 4.00 19m 16 m
L1b PUZ ZCP nr. 98 279/2000 50% 2.00 10m 7m
L1a PUG 279/2000 60% 2.50 P+6E 'l
M3 _ PUG 279/2000 60% 2.50 P+6E
m2 PUG 279/2000 60% 2.50 P+6E
cBt  PUG 279/2000  50% 2.40 P+14E
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE
UTR r Functiune POT CuT Rh max H max
R | Locune cobetvegimcll  70% 4,00 S+D+P+TE 29 m
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE AFLATE IN ZONA
Nr.crt. Cod LMI Denumire | Adresa
4[8 | B-Il-m-B-18723 Administratia financiaré sector 2 Bd. Ferdinand nr. 89 A
| BILANT TERITORIAL
¢ ey ) Existent Propus
Utilizare functionald Suprafata | Procent Suprafata f Procent
“Suprafata construita I - 3059.60 mp 70%
 Spatii verzi pe sol natural® 87417mp | min 20%
' Circulatii carosabile si pietonale 43709mp | 0% |
' Suprafatd neamenajata 4 370.86 100% - 3
. TOTAL 4 370.86 100 % 4 370.86 mp 100 %

i; restul de pana la 30%%% se vor amanaiapaplacéasigutﬁndogroshmasoumcamsﬂpemiﬁ dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau a =
pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.
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' Amplasament: BULEVARDUL FERDINAND NR 72, 74A, 76,78, SECTOR 2, BUCURESTI
 Beneficiar: S.C. CONLUX DEVELOPMENT SRL.

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

_ Projectant SC.KXLSTUDIOSRL. _ |[Famm
_ Bucuresti, Str. Viitorului nr. 115 . : || Data:
| J40/3816/2008 - RO 23414761 3 . ok Sl Numér proiegt: | U02/2016 |

'Scara1/500 |

| Plansa U.04. Reglementare Urbanisticd

Sef project _4 | urbanist

Proiectat =~ |

o Prgleclal
Proiectat

_Projectat || urban 2
L Pro«aclat i : ) IS0 90071 ¢f. 7.3-F.04.21)
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{ T RONMANIA
\ | MINISTERU CULTURIL
- SIIDENTITATII NATION A LE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuregti ~ tel/fax 021.323.26. 1,021 323 6,28 e-mail: demb@cultura.r

Nr. 1940/02.08.2019

Catre: S8.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L.

Spre gtiind: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism

- MINISTERUL CULTURII S1IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1381 /Z / 02.08.2019
Plan Urbanistic Zonal
Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Bulevardul Ferdinand nr. 72,74A, 76, 78

Obiectivul: Imobil
Amplasament; Municipiul Bucuresti, sectorul 2, Bulevardul Ferdinand nr. 72,74A, 76, 78
Proiect: PUZ - Imobil de locuinte colective cu parter comercial/servicii avind POT max
70%, CUT max =4, Rh = 25+Ds+P+5E+7Er, H max = 29,00 m
Faza: PUZ
Proiectant: S.C.KXL STUDIOS.R.L.
Beneficiar: S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L.
Precizém @ amplasamentul se afld conform PUZ — Zone Construite Pr. tefate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000. in
Zona protejatd nr. 07- Bulevardul haussmannian Ferdinand, cu grad de rofectie maxim.
Documentatia contine: acle de proprietate, carte funciara, Certificat de urbanism nr. 1122/1514671 din

25.09.2017, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de Oportunitate nr. 7 din data
de 29.01.2018, Aviz Preliminar nr. 59/08.06.2018, documentatie PUZ - piese scrise gi

desenate,
Se propun urm#toarcle Pe amplasamentul care a enerat documentatia PUZ, se propune edificarea unui imob
interventii: avand functiunea de locuinfe colective §i functiuni complementare, avand POT max

70%, CUT max =4, Rh = 25+Ds+P+5E+7Er, H max= 29,00 m, distribuite conform
plansei de reglementari urbanistice aprobatd. Retragerile minime fafd de aliniament
limitele laterale si cele posterioare vor respecta specificatiile incluse in aceasta.

Urmare a analizarii documentagiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de
30.05.2019 si a completdrii nr. 3862/24.07.2019, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificirile si completdrile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele prevdzute la alin. 5) lit. ¢, h,
Se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupd caz, a Comisiej
Zonale a Monumentelor Istorice"”, se acords:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una lans3 anexi vizatd spre neschimbare.

DIRECTOR EXECUTIV, CONSILIER SUPERIOR,
Dragas FR?SI EANU p Sidonia TEODORESCU

7. L.
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Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 65 din 13.08.2018

Ca urmare a notifcari adresate de SC CONLUX DEVELOPMENT SRL cu
domiciliul in Bucurest Sos Gheorghe lonescu Sisesti nr 3A, sector 1 prnivind Planul
Urbanistic de Zond  constru re imobil locuinfe colective si functiunt complementare
25+Ds+P+7E  B-dul Ferdinand t nr.72, 74A 76 si 78 sector 2 Bucuresti inregistrata
la APM Bucuresti cu nr 14913/29 06 2018, in baza

» HG nr 1000/2012 pnvind reorganizarea i funcfionarea Agentie: Nafionale pentru
Protectia Mediului $i a institutilor publice aflate in subordinea acesteia,

* OUG nr. 195/2005 pnivind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr. 265/2008, cu modificdnle gi completanle ulterioare;

* HG nr 1076/2004 pnivind stabilirea proceduri de realizare a evaludni de mediu
pentru planuri si programe

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale a florei si faunei saibatice, cu modificarile si completanile
ulterioare;

* Ord. nr 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvald a efectelor potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Agentia pentru Protectfia Mediului Bucuresti

~ ca urmare a consultdrii autoritifilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 26 07 2018 a completarilor depuse |a
documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin 3, pct. a) si a anexei nr 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe,

~ inlipsa comentariilor din partea publicului interesat

decide:

Planul Urbanistic de Zona - ,construire imobil locuinte colective si functiuni
complementare 28+Ds+P+7E” — B-dul. Ferdinand | nr.72, 74A, 76 si 78, sector 2,
Bucuresti, titular SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, nu necesiti evaluare de mediu
$i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafatd totald de 4370,86 mp, proprietate privata
(conform Avizul i glu inar nr 59 din 08.06.2018 si Avizului de oportunitate nr. 7 din
29.01 2018 e ‘.i:ée*ti‘ew,;' dria Municipiuiui Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare
Urbana, Direttia Urénisot

s

P

. [;‘A"QQNIIA*?ENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI F
7 “fklg'ea' Lacul Morii nr. 1, Sectar 6 Loc Bucuresti Cod 060841 h

As

ce@apmbuc anpm.ro; Te 021 430.66.77; Fax 021.430 66 75



Obiectivul propus de prezentul PUZ ~ _construire imobil locuinte colective St
functiuni complementare 25+Ds+P+7E"— B-dul. Ferdinand | nr.72, 74A, 76 si 78, sector
2, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice
de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici propusi spre avizare sunt:
POT = max 70 %; CUT = max 4 mp ADC/mp teren:
RHmax = 25+Ds + P +7E,

Hmax = 29,00 m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata total a terenului ,
organizata astfel:
St= 1311,26 mp, din care : S spatiu verde -874,17 mp, pe sol natural
S spatiu verde -437,09 mp, pe placj,
va fl amenajata si Intretinuta.

Se vor respecta prevederie H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea
programului integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCUREST!.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luérii deciziei sunt urmatoarele:
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra
mediului;
- opinille exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedin{ei din data de 26.07.2018;
- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea i
veridicitatea datelor gi inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. ing. Simona Mihaela ALDEA

p. Sef serviciu, AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATIL,

Ing. Elena %BAN

Intocmit, L ANES /
ing. Mihaela DUICA A
_ Al A Lty
AGENTIA’PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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ROMANIA

VMINISTERUL AFACERILOR INTLRNE NESECREI
DIRECTIA GENERALA LOGISIT A kx el
Nr. 420.781
A
} . 11.10.2018
Ciatre
S.C. KXL Studio S.R.L. '

Municipiul Bucuresti, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6. seclor

Urmare adresei dumneasovastrd referitoare la documentagia tehnica pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire imobil locuinte colective si functiuni complementare S+D+P+2+7E”
situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 2, Bd  erdinand I nr. 72. 74A. 76 §i 78.
beneficiar: S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L. vd comunicim avizul favorabil in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 i precizarile af robate prin Ordimy comun al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajéarii Teritoriulu Ministerului Apérdrii Nafionulc
Serviciului Romén de Informatii si Ministerului Afacerilor Intcrne nr 3422/1993.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Couficarului do Urbanism nr. 1122/1514671 din
25.09.2017 emis de Primdria Municipivlui Bucuresti, prefungit pand la data de 24.09 2019 si
este valabil numai insofit de plansa Reglenicntare urbanistica vizald de noi spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului i solutiile tehnice de realizare prevazute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbajii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.l., avizul se considerd automat suspendat pana cand
se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislajia privind
regimul zonei de frontiera, regimul armelor, munifiilor. substanielor toxice periculoase.
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a condifiei menjionate conduce la anularea avizului dat de
unitatea noastra.

IENERAL

D ION

NESECRET

Telefon 021 264.86 12 Fax:021 31244 21
e-mail patrunoniu dgl@mar gov ro
RO-Bucuresti. str. Lforie nr 3 sector 5

Pagina 1 din 1



P.U.Z. BULEVARDUL FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCURESTI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.nr.1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE UR_G ENTA Nr.913207
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE  RGENTA Bucuresti
“DEALUL SPIRII” BUCURLSTI-ILFOV 17.07.2018
Ciitre,

CONLUX DEVELOPMENT S.R.L.
Soseaua Gheorghe Ionescu Sisesti nr. 34, sector 1, Bucuregti
Email:

Unmare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenid ,,Dealul Spirii”
Bucuregti-lfov cu nr. 913207 / 03.07.2018. va precizdm faptul c4, faza de proiect P.U.Z. pentru “Construire
imobil locuinge colective si functiuni complementare cu regim de inglfime S+D+P+7E” din Bulevardul Ferdinand
I nr. 72, T4A. 76 si 78, sector 2. Bacuresti nu [ace obiectul avizrivautorizarii privind securitatea la incendiu
intrucit nu se incadreaz in prevederile art. 1 din HLG.R. 57172016,

Pentru amplasarea constructici in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamenmelui General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

in situatia in care imobilul dumneavoastd face parte din categoriile de constructii si amenajari care se
supun avizini gi‘sau autorizirii privind securitatea la incendiu / protectie civils, conform prevederilor art. 1 din
H.G.R. 57172016 si art. 1 din H.G.R. 8622016 ve{i solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea 30722006
privind apararca impotriva incendiilor. republicatd. avizul/autorizatia de securitate Ia incendiu, respectiv avizul/
autorizatia de protectie civild. potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia civild.

Prezenta adresd nu constituie aviz/acord/autorizatic de securitate la incendiu/protectic civila.

Calen 13 Soptembric nre, RS, sector 5, Bucurcyti
el B217207 3200, Fax, 021/316.51, 16 €5, 050719
£ sntet g isuhilm
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ROMANIA Lxemplarul nr.
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii

Nr. DT- ¢q3,
/7 .07.2018

Bucurest;

Catre,
S.C. KXL STUDIO S.R.L.
AVIZ nr. DT-4614

La Certificatul de Urbanism nr. | 122/1514671 din 25.09.2017:

in baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile $i completérile ulterioare sia
Ordinului Comun al M.L.P.A.T. M.L, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major al Aparirii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, bd. Ferdinand I, nr. 72,
74A, 76 si 78, sectorul 2, in vederea realizirii obiectivului sonstruire imobil
locuinte colective i functiuni complementare S+D+P+2+7E”, conform
documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. CONLUX DEVELOPMENT
S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- Tespectarea cu strictete a limitelor amplasamentului st a zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministeruluj
Apérarii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizuluj specific al Statului Major al Apérérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivu] de investitii ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.199] privind autorizarea executdrii
fucrarilor de constructii, republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare si a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statulu; Major General, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

LRATII MILITARE 02515, D” BUCURESTI
®

é
&




UNITATEA MILITARA 0362 BUCURESTI NESECRET
Nr 205098 din 04 07 2019 Ex nr_/

Caétre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.

- Bucuresti, str. Viitorului nr. 115, parter, camera P 02, sector 2 -

La solicitarea dumneavoastra nr. 164/20.06.2019, inregistrata la Serviciul Roman de
Informatii cu nr. 190.404 din 20.06.2018, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea
realizarii investitiei "Construire imobil locuinte colective si funcliuni complementare
S+0+P+2+7E", In amplasamentul din municipiul BUCURESTI, b-dul Ferdinand | nr. 72,
74 A, 76 $i 78, C.F. nr. 204.127 - C1, 224.407, 224.407 - C1, nr. cad. 224.407, 224.407
- C1-U1,224.407 - C1 - U2, 224.407 - C1 - U4, 207.086, 229.488, 209.875, sector 2,
beneficiar S.C. CONLUX DEVELOPMENT S.R.L, vad comunicdm c&, potrivit
prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrariior Publice si Amenajarii Teritoriului,
ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii
Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, g-a avizat favorabil
documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 122/1514671
din 25.09.2017, emis de Primaria Municipiutui Bucuresti.

Va restituim aldturat documentatia.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www sriro
111



:@g@ Directia Generalad Urbanism si Amenajarea i
=222 Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism ;

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1659421/21.09.2018

.

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUNMENTATH e URBANISM
Din P.V. nr. 33/21.09.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC KXL STUDIO SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,  Str. Viitorului
nr. 115, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului
»B-DUL FERDINAND | NR. 72, NR. 74A, NR. 76, NR. 78 SECTOR 2”, impreuni cu
avizele administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata:
- Se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru

ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat ~ conform memoriului anexat este
de 91.14 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul multifunctional str. Baicului
nr. 31 sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor
de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

" se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. [I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1896 cu modificarile si completarile ulterioare;

R‘,,um

Bd. Regina Eésabeta nr 47, cod pastal 050013, secior 5, Bucwesgt, Romidnia & G&
Tel: 021.305.55 00 int. 3060

hitptiwww pmb.ro UKAS
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- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie:
- prateclantul, venficatorul, executantul s1 beneficiarut raman direct raspunzator de

respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a slat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in coenformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE,
DIRECTOR GENERAL,

CATALINA GUSAVAN
/A

0&/

SECRETAR - COMISIE,

CATALINA IORDACHE
e

elia Puiu

Intocmit, ing. (/377’7

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 850013, sector & Bucureti Roméana

Tel 021 305.5500 't 3060

2

ABBITECTSEF AL
CIPIULUTBUCURESTI,

REPREZENTANT

DU-CO ISIE,

ing. ANDRE  HARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2
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U.Z. BULEVARDUL FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCURESTI . 0
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Directia Transporturi e T
F ROMANIA
COMISIA TEl-lNICAﬂDE CIRCULATIE
Nr. 115777, .06 Of <o/ 1637528
[ul 1933
Catre

S.C. KXL STUDIO S.R.L.
Str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.07.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — Bulevardul Ferdinand I nr.72, 74A, 76 si 78, sectorul 2,
Bucuresti”, conform Avizului Preliminar nr. 59/08.06.2018, Certificatului de
Urbanism nr.1122/1514671/25.09.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C.),
dupéd aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un Studiu de Circulatie privind

impactul imobilului asupra traficului din zona.

Rudactat B M. -2 c&mplaxc - 31072018

CZZe
o Y
Bd Regma Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest. Romania f w
Tel 021.305.55 00 £
hitp lfwww pmb.ro . "‘Jagi‘:‘:'s"
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S8 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalé Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOC MENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P Z B-DLL FERDINAND MNR. 72; NR.74A; NR. 76 S§1 NR. 78.
SECTORLL 2, BUCUREST!

1. ldentificarea pirtilor interesate, persoane fizice sav juridice, Institetii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

[ Definatorii dreptului de propriewte al imobilelor imy ecinate i a celor din zona propusa spre reglementare. ]

2. Modalitatea prin care vor fi anun{a(l cei interesati 5i cei potential afectati referitor la initierca procesului
de elaborare 2 planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui §i de schimbiirile propuse

Amplasarca de panouri de informare la faja locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primarici
Municipiului Bucuresti dedicat informarii si consultarii publicului cu privire Iz elaborarea planurilor de urbanism
- ,.UrbOnLine™,

3, Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
inifiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme Jegate de
propunerile din pianul de urbanism sau amensjare & teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autoritatilor compctente.

Obscrvatiile i propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primériei Municipiutui Bucuresti. in mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul .UrbOnLine™.

4. Calendarul propus de inifjiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consuliare a publicului se va desf3sura in toate ctapele de elaborare a planului. astfel:

s etapa de inifiere - min 15 zile calendaristice de (o data publicdrii pe site-ul PMB a materialulul informatiy
corespunzitor clapei;
etapa de elaborare - idein,

*  clapa de avizare - idem;

e ctapa de aprobare - conform prevedenlor Legn nr 5272003 pravind transparenta decizionald in admintstrapia publicd cu
completarde ulteripare, prin procedua standard prin intermediul site-ulur ww w.pmb ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarer si consultarea
publicului

| ELABORATOR " °°
/1
ARHITECT SEF ALM [ u} IDBUCURESTI
ARH. DI '
:-:‘;_ Ur, i
g -
Intoemit, TR

Expert ing. Victor Man‘c_,{"?EX/I 8.01.2018
/

Bd Regna Elsabeta v 47 cod poyal 050013 sector 5, Bucurest,. Romdinia

Tel 021.30555 00
hiip www pmb ro
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Va transmitem alaturat, in vederea demarani procedurilor legale de aprobare proiectul de hotarare
privind documentatia de urbanism PUZ — BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, cu
menfiunea ca In conformiate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar de / 238 file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dupd cum
rmeaza
./ Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fila)
v Referat de aprobare - 1 exemplar (1 fila) - origi %I '\
+/ Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. r J118.02 2020 exemplar {1 fila) - original;
/Raportul informarii si consultani pubticului nr. | D321 18 02 10t0- 1 exemplar (2 file) — orignal cu
anexa - 1 exemplar (66 ﬁle] - copie; i
Avizul Arhitectului-Sef nr 1} f R o W .2 exemplare {1 fild) - original, impreuna cu plansa de
reglementan, vizat3 spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare (12 file) - original;
- L/Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare
nr. 65/ 13.08.2018 - 1 exemplar (1 fil3) - copie;
-./Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1659421/ 21.09.2018 - 1 exemplar (1 filad) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;
- | Avizul Comisier Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa -1 exemplar - copie;
- Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale nr. 1381/ Z/ 02.08.2019 - 1 exemplar {1 fild) cu plansa
anexa -1 exemplar - copie;
- Avizul Ministerului Apararu Nationale — Statul Major al Apararii nr. DT. 4930/ 11.07.2018 - 1 exemplar (1
fild) - copie;
- Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Directia General3 Logisticd nr, 420.781/ 11.10.2018 - 1 exemplar
(1 fil&) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;
- Avizul Serviciulut Roman de Informatii nr. 205.098/ 04.07.2019 - 1 exemplar (1 fila) - copie:
- Avizul Ministerului Afaceilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgen{a — Inspectoratul General
pentru Situatir de Urgentd Dealul Spirii” — Bucurest — lIfov nr. 913207/ 17.07.2018 - 1 exemplar (1 fila)
- copie;
- Aviz Preliminar nr. 59/ 08.06.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fild) cu
plansd anexéa -1 ex. — copie;
- Aviz de Oportunitate nr 7/ 29.01 2018 emis de Primana Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (4 file) -
copie;

- Certificatul de urbanism nr, 1122/ 1514671/ 25 09 2017 - 1 exemplar (4 file) — copie; /(_/ %q /06'4
- Certificatul de urbanism nr. 1571/ 1763395/ 18 11 2019 - 1 exemplar (4 file) - copie; _____’_/,,.,—-——ﬁ

- Extras de Carte funciara nr. 51472/ 08.08 2019 - 1 exemplar {1 fila) - copie; a@(c&l({

- Extras de Carte funciara nr. 51473/ 08.08.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie; /§()(’ ~
- Extras de Carte funciara nr 51474/ 08.08.2019 - 1 exemplar (2 file) - copie; ' Q& 9& 5,,‘ / f
), 024
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- Extras de Carte funciard nr 51475/ 08 08 2018 1 xemp ar {2 file} - copie,
- Extras de Carte funciard nr 51476/ 08 08 2019 1 exemp ar {2 file} - copie;
Extras de Carte funciard nr 51477/ 08.08 2018 1 exemplar (2 file} - copie;
Plan de situatie — Ridicare Topografica - 1 exemplar (1 fil3) - copie;
Dovada achitary dreptului de semnaturd - Chitanta RUR v 9621/ 03.09.2019 - 1 exemplar (1 fil3) -
ope

Mentionam faptul c& Legea nr 350/2001 prvind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobén documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In _tes in termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice gi inaintarea expunerii de motive elaborate_de primar/presedintele

consiliului judete judetean sia ragortulw de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean
sau local _are obligatia sa_emitdi o hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentafia_de
amenajare a teritoriului sau urbanism”.,

DIRECTOR EXECUTIV,
[ARH. DIANA OLTEANU

M

Expert, Sef Serviciu,
Urb. Liliana lonici Arh—Gristina_Jopirceanu

2ex./28.11.2019
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