Consiliul General al Municipiului Bucuresti

Proiect o
HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal

SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 12512/ 22.10.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- P.S5.2. - Primar: Certificatul de urbanism nr. 1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit;

- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate nr. 119/ 13.11.2017:

- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Preliminar nr. 50/ 20.04.2018:

- M.M. - AP.M.B. - Decizia Etapei de incadrare nr. 11 din 15.04.2019;

- P.M.B. - Comisia de Coordonare Retele Edilitare nr. 1724512/ 27.05.2019:

- P.M.B. - Comisia Tehnicé de Circulatie - Avizul nr. 7912/ 1621098/ 02.10.2018:

- M.AL.L - Adresd M.A.l. - 1.S.U nr. 913718 din 14.08.2018:

- P.M.B. - Directia Urbanism: Avizul Arhitectului Sef nr 73/22.10.2019:

- P.M.B. - Direcfia Urbanism" Raportul informani si consuitdrii publicului nr. 12511/
22.10.2019;

Tinénd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr. 525/. 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificirile si

~compietsriteruitertoare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare:
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin (3), lit ) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ:
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 73/ 22.10.2019, prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare, prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local
de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informarii si consultérii publicului nr. 12511/
22.10.2019, reprezentand Anexa 4.
Art.2 Planul Urbanistic Zona! ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd si nu d& dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.
Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pan3 la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementéri diferite.
Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotdrare a fost adoptatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului
General al Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, .....coovuannen. 2019

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR
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B PR MARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism
Ca urmare a cererilor adresate de SC DMBI Arhitectura SRL - — in calitate

de proiectant, reprezentant al SC Neotehnic Macon SRL, in calitate de benefi ciar, inregistrate [a nr 1740677
din data de 28.05.2019 si la Directia de Urbanism cu nr. 6529 din data 29.05.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul se emite urmatorul

AViZ
NR.Z> 1,22, /O 2019

PENTRU
PUZ - SOSEAUA COLENTINA NR. 410,

SECTOR 2, BUCUREST!I

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- $os. Colentina nr. 410, nr. cadastral 207726, in suprafaii de 916,00mp din masuratori cadastrale
conform Certificalului de urbanism nr 1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, emis de Primaria Sector 2,

INITIATOR: SC Neotehnic Macon SRL
PROIECTANT: SC DMBI Arhitectura SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh,

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studials prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiulul Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2,

PREVEDER! P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiuiui Bucuresti aprobat cu H C G M.B. nr. 269/2000
(completatd cu HCG.MB nr 324/17.112010 HCGMB nr 241/20.122011, HCGMB nr
23219122012, HCGMB nr 2241 122015 HCGMB nr 341/14.06.2018 si H.C.G.MB. nr.
B77 12 12 2018) amplasamentul care face obieclu studiulu se incadreaz3 in Unitatea Teritoriald de
Refenntd (U.T.R.) M3 - subzona mixta cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu
gi indltimi maxime de P+4 niveluri,

- Regim de construire: continuu sau discontinuu

- Funcpum predominante,uq!‘t‘l"uﬁl\%edf' éle m‘oggompanll si firme, comert, hoteluri, locuinte;

- indltimea maxima admisibila a cladirilor: inalymed maxima a cladirilor va fi P+4 niveluri;

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 60 o;

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT) maxim: 2,5 mp ADC/ mp teren;

- Retragerea fatd de aliniament: echp mentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri
sau vor f dispuse pe a miament in funcfie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de normele existente;

- Retrageri minime faté de limitele laterale $i postegioare: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea faid de imitele aterale vor fi de minim jumatate din in3lfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fata de | mtele posterioare va fi de m nim jumatate din inalfimea la comige, dar nu mai putin
de 6 00 metri

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

SUBZONA MIXTA

FUNCTIUNI LOCUIRE COLECTIVA/ parter comercial
Procent de ocupare a terenului POTmax = 42%:;
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Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3.0 mp ADC/mp.teren

Suprafatd spatii verzi: 191,00mp (20%) amenajatd pe sol natural si 95,00mp (10%) pe placa, conform
Deciziei Etapei de incadrare nr. 11 din 15.04.2019;

Regim maxim de inil{ime RHmax — S+P+6E+7Er: Etajul 7 se va retrage din planul fatadei la o distantd de
minim 1,50m;

iniltimea cladirii la cornisa etajului 6 = 23,00m;

inalfimea maxima a cladirii = 26,00m;

Retragerea fatad de axul (existent si mentinut) $os. Colentina: 22,00m (din care distan{a intre noul
aliniament al Sos. Colentina si alinierea cladirii = 3,00m);

Retragerea fata de aliniamentul Str. Invalid Suliga lon: 3,00m;

Retragere fata de limita Jaterald Sud - Est a parcelei: 10,50m;

Retrageri fatd de limita laterald Nord - Est a parcelei: clddirea se va amplasa pe limita parcelei pe o
lungime de maxim 5,00m, dupa care va fi retrasa la o distanta de 5,00m;

Circulalii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/ 2006 si conform Acordului de principiu nr. 7912/
1621098/ 02.10.2018, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB

Echipare tehnico - edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior relelei stradale, daca este
cazul. Este obligalorie racordarea constructiilor ta refelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1740970/ 10.07.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Soseaua Colentina nr. 410, sector 2, cu
respectarea condifiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale i/ sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizats spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g} din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, emis de Primdaria Sector 2.

. SEF SERV]
Arhe opirgeanu

intocmit: arh. Ana Maria Xantopol

Bd Regina Elisabeta nr 47 cod postal 13 secior | Bucuregti, Romania

Tet: 0213055500 g
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ALS SEAU OLENTI A NR. 0, TOR

BILANT TERITORIAL
CRITERIV PUG EXISTENT PROPUS
Zona/Subzona/UTR M3 M3 M3
9" Supratfata teren initiola 216.2mp (100%)* 19162 mp (100%)*
\ , S. teren cedata pt. realizare QUP 114 mp {12.44%)
Suprafata teren ramas 802.2 mp (87.56%
” S. consfruita 180.65 mp (19%) | 385 mp (42%)
: 7”7 S. desfasurata 180.65 mp 2748.6 mp
+ P 7 POT max 0% 19.7% 42%
P CUT max 2,5 0.2 K|
/. H max (m) lmcist, dinfre clinlamente: 4m 26 m
RH max (nivele) P S+P+EEHET retras
R g I A Sp(]ﬁl verz din care; 275 mp (30%' 275 mp (30%)
5 “" S Spatii verzi pe sol 183mp (20%)
v gk, QG Spatii verz pe terase 92mp (10%)
t a Accese/Alei/Parcari 1422 mp {15.56%)
° * Suprafaia teren=914.2mp cf. masurater cadastrale; S teren = 954mp cf. act proprietate.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL SOSEAUA COLENTINA NR.410
IMOBIL LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL S+P+6E-E7 retras

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla localizat intr-o zona
incadrata conform P.U.G. al municipiului Bucuresti in unitatea teritoriala de referinta M3.

Tendintele de dezvoltare ale zonei in care este incadrat lotul studiat s-au focalizat in
special pe cresterea regimulul de Tnhaltime si a celorlati parametrii urbanistici,

Tn acord cu Prevederile PUZ Sector 2 (in curs de avizare), este prevazuta dezvoltarea
sistemului de circulatie din zona. Profilul Soselei Colentina este prevazut a fi largit la 38,0 m
din care 28 Om carosabil compus din 3 benzi de circulatie pe fiecare sens si linii de tramvai
in axul strazii. Largirea profilului va afecta terenul studiat Suprafata de 114mp - o fasie de
5m latime pe lungimea frontulw la Sos Colentina este rezervata pentru modernizarea
circulatiei si va trece in domeniul public.

Conform reglementarilor P.U.G., terenu! din Soseaua Colentina nr. 410 se inscrie in
Subzona M3 subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi
tnallimi maxime de P+4 niveluri.

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.): P.O.T. maxim=60%;

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.): C.U.T. maxim 2,5.

In#ltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente:
pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metr
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Conform Legii 350 se admite majorarea C.U.T. cu max. 20%. Prin prezentul PUZ se
propune CUT = 3, RH = S+P+6E+E7 retras.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE; sunt admise urmatoarele utilizari:
-locuinte colective cu partiu obisnuit;

TS el (O 20/

. . . . . os PUTIII T 1
-locuinte colective cu partiu special care includ spatii pentru profemup;;];t:}e:ra{é" ! , &Bxl .
ATELPROOAL SE URBANISM
N NG A T A e

~—



-comert cu amanuntul;

-activitati manufacturiere;

-restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc;

-spatii plantate -

-amenajari aferente tuturor functiunilor: cai de acces carosabile private, circulatii
carosabile si pietonale de interes local/de incinta, parcaje;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE; se interzic urmétoarele utilizari:

-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

-depozitare en-gros;

-curatatorii chimice;

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice:

-activitdli care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutille publice;

-lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR (CLADIRIE)

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Suprafata terenului este de 916.2 mp cf. masuratori (954 mp cf. act proprietate).

Terenul are forma dretunghiulara, cu un front de 20 m la Sos. Colentina si 44 m la Str.
invalid Suliga lon.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Amplasarea cladirilor se va face in front continuu la Soseaua Colentina (alinierea
cladiritor la 22m din axul Sos, Colentina), retrase cu 3m fatd de aliniamentul propus,
conform plansei de Reglementari Urbanistice (fata de Str. Invalid Suliga lon retragerea
cladirilor va fi de 3m si frontul discontinuu).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-Cladirea va fi amplasata pe limita laterala stanga (nord-est) pe o lungime de maxim

15m, dupa care va fi retrasa cu 5m; fata de limita laterala dreapta (sud-vest) - Str. inv.
SOYLA 11T

Suliga retragerea va fi de 3m, iar fata de limita sterioér@ ($'Liﬁ1ye§t3:deéjlgr§m1’5!iL
%ﬂz i B3P 4029,
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. Nu este cazul.

ARTICOLUL 7 - CIRCULATIt S| ACCESE.

Profilul Soselei Colentina este prevazut a fi largit la 38,0 m din care 28.0m carosabil
compus din 3 benzi de circulatie pe fiecare sens si linii de tramvai in axu! strazii, trotuare de
Sm pe fiecare parte.. Se mentine profilul Str. invalid Suliga lon de 10m, compus din
carosabil de 7m - cate o banda pentru fiecare sens si trotuare de 1,5m pe fiecare parte.

Accesul carosabil in incinta se face direct din Str. Invalid Suliga lon.

Accesul locatarilor si al publicului la spatiile de comert / servicii de la parter se poate
face din Soseaua Colentina sau din Str. Suliga lon.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- Accesele carosabile, parcajele la sol sau in subsolul terenului vor fi dimensionate in
conformitate cu reglementéarile stabilite prin actele normative in vigoare: H:C:G:M:B: nr.
66/2006.

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice si comunitare;

ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

-Inaltimea maxima admisibild a cladirii este de 26,0m (23,0 m la cornisa etajului 6) cu
regimul de inalime = S+P+6E+E7 retras.

ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor specifice funciiunii si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unui ansamblu compozitional care sa {ind seama de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecindtate, cu care se afia in relatii de co-vizibilitate;

-Aspectul cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

-Orice modificare a aspectului exterior al cladidi va putea fi realizatd cu conditia
respectarii normelor legale, numai cu acordul autorului proiectului de arhitectura;

ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.,

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 12- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafata de spatii verzi la nivelul solului va respecta normele in vigoare. Se va asigura o
pondere de minim 20% de spatiu verde amenajat in sol adanc si de minim 10% amenajat peste

% F3/92 /0 2 z

subsol.



ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI.

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii vor fi opace, de inaltime maxim
2.50m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. maxim 42%

ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- C.U.T. maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren .

BILANT TERITORIAL

* Suprafata teren=916.2mp cf. masuraton cadastrole; § teren = 954mp cf. act proprietate.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

N o

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARH PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului tocal de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenja de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel
e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului

informativ corespunzitor etapei - elapa s-a desfasurat in perioada 03.02.2018 — 18.02.2018;
* ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 13.03.2018 - 28.03.2018;
* ctapa de avizare a proicctului - [5 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 07.06.2019 - 22.06.2019;
e ctapa de aprobare a PUZ proiectul de hotérire privind aprobarea PUZ urmeaza a i supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52 2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
st publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiifenii au fost invitati s3 dezbatd propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat sa dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor

trei etape de consultare §i informare pe site-ul www.pmb.ro §i sau si transmitd observatiile reclamatiile

recomanddrile prin registratura Primiriei Municipiului Bucuresti. Nu au fost organizate intalniri pentru

dezbaterea propunerii

3. Confinutul, datele de transmitere prin posti §i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

La Priméria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitari pentru modificarea solutiei propuse.

4. Localizarea rezidenfilor, proprietarilor si piriilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matexjale scrise; Nu éste cazul.

5. Numiirul perseanglor care au pa'?‘tlclpat 1a acest proces. Nu este cazul.

6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare; Nu este cazul,

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public; Nu este cazul

8. Probleme, obsenatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism ssau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreunii cu motivafia acestui lucrue; Nu este

cazul

Bd RegnaEsabe 4 cod postal 050013 sector5 Bucuresti Roménia
Tel 021.305 55 g
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9. Alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
Nu este cazul.

Uhterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil de Ia institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti
in domentile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B, dupi caz
avizul M.Al - 1.S.U.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislafia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor,
a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spatiului public adiacent concretizate
in planul urbanistic este rezultatul unuij efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare, Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrrile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este
de inteles faptul c3 atdt in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insd nu poate fi luata
in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritéilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulafiei au fost respectate cerinfele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulaie nr. 7912/ 1621098/ 02.10.2018, emis de Direclia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulafii 2 PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia (
a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr, 11 din 15.04.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observalii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate $i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologici de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism i a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2,
BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, $i conform Legii nr. 544/ 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Fafd de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 |
§i 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insugirea prezentului raport,

ARHITECT SEF AL MY RESTI

. Sef Servicin,
Arh. Cristina<t

Tet. 021.305.55.00
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal
SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI

in conformitate cu prevederile art.136 alin.(8), lit. a). din Codul administrativ aprobat
prin O.U.G. nr. 57 din 3 iulie 2019 si prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ ~ SOSEAUA
COLENTINA NR. 410, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectoruluj 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
descris mai sus se incadreaza Tn Unitatea Teritoriala de Referint3 -(U.T.R.) M3 — subzona
mixtd cu cladiri avéand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, eliberat de
Primaria Sectorului 2, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, sa stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobarii unu Plan Urbanistic Zonal.

Conform art 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ultericare la alin 5 se prevdd urmatoarele” Tn situatia
prevazuta la alin (1) lit b) si c) se pot aduce urméatoarele modificari reglementarilor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire funciiunea zonei, Tnalfimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelei.”

Conform prevederilor art 47 al Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbané de reglementare specificd, prin care se coordoneaza

{2

dezvoltarea—Urbanistica ntagratd—a—unor zone dintocalitate, ¢ar. acterizate printr-un grad

ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul Urbanistic Zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic
General.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism s de amenajare a teritoriulul ce intra in competenta de aprobare a

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013, secior § Bucurestt Romania
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Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.136/30.08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 12511/ 22.10.2019;

Avizul Arhitectului-Sef nr. 73/ 22.10.2019, s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB
si ale Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 23212012, nr .224/2015
$i nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, eliberat de Primaria Sectorului 2, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI
reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, tndlfimea maxima admis4,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului {POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

SUBZONA MIXTA:;

FUNCTIUNI: LOCUIRE COLECTIVA/ parter comercial:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 42%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren;

Suprafata spatii verzi: 191,00mp (20%) amenajati pe sol natural si 85,00mp (10%) pe
placd, conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 11 din 15.04.2019;

Regim maxim de indltime RHmax — S+P+6E+7Er: Etajul 7 se va retrage din pianul
fatadei la o distanta de minim 1,50m;

inaltimea cladirii la cornisa etajului 6 = 23,00m;

inéltimea maxima a cladirii = 26,00m,

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - SOSEAUA
COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI impreund cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare $i Regulamentui Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Raportul Informarii
§i Consultérii Publicului se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit, arh. Ana MW /__

Bd Regina Eisabeta ré4_? ?Aal , sector & Bucuresti, Romania
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Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind Planul Urbanistic Zonal
S$SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile art.136
alin.(8) din OUG nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOSEAUA

COLENTINA NR. 410, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul
se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referin{a - (U.T.R.) M3 - subzona mixti cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+4 niveluri;

Prin Certificatul de urbanism nr. 1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, eliberat de
Primaria Sector 2, In conformitate cu prevederile art.32, lit b) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii $i aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificrile si completérile ulterioare, la alin. 5 se prevdd urmitoarele Tn situatia
prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementaritor din
Planul urbanistic general:  a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT) retragerea cladirilor
fata de aliniament si distantele fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelei "

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulus sl
urbanismul, cu modificdrile §i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd Planul Urbanistic Zonal
asigura corelarea programelor de dezvoitare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 136/30 08.2012 a fost
indeplinitd procedura de informare si consultare a publicului, finalizatd cu Raportul
informarii si consuitarii publicului nrr2 344/ e 4.0 2019.

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogta 050013 secior 5 Bucuregti Roménia
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Avizul Arhitectului-Sef s-a emis Tn acord cu prevederile PUG-MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si
nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism nr.
1068/ 110 C din 19.07.2018, prelungit, eliberat de Primaria Sector 2 si ale avizelor
facordurilor: Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Comisiei Tehnice de Circulatie —
P.M.B., Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B, Ministerului Afacerilor Interne -
1.5.U., in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Planul urbanistic zonal SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI,

reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, inadltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
SUBZONA MIXTA;
FUNCTIUNI: LOCUIRE COLECTIVA/ parter comercial:
Procent de ocupare a terenului POTmax = 42%:
Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 3,0 mp ADC/mp.teren;
Suprafata spatii verzi: 191,00mp (20%) amenajata pe sol natural si 95,00mp (10%) pe
placa, conform Deciziei Etapei de incadrare nr. 11 din 15.04.2019;
Regim maxim de indl{ime RHmax — S+P+6E+7Er: Etajul 7 se va retrage din planul
fatadei la o distantd de minim 1,50m;
inaltimea cladirii la cornisa etajului 6 = 23,00m:
indltimea maxima a cladirii = 26,00m;

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2,
BUCURESTI, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. :7.’.3/22/.0 2019,

Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent
si Raportul Informarii gi Consuitarii Publicului nr./L344 /... «92.4.0 2019

2% 8§ o
Iy e
&7, Rl
f‘yl“"ingg W -Q—/:/
“iud

Sef Serviciu
Arﬁ%}pﬁceanu
intocmit, arh. Ana Maria %@
— rd y ’ﬁf
N et

——

Bd. Regina Elisabelz v, 47, cod postal o@a_ sactor 5, , Roménia 27 & ‘
Tel: 021.305.55.00 g V

hitp:ffwww.pmb ro -.% f

[ )] J




sos. Colentina nr. 410
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2

CERTIEICAT JE URBANISM
Nr. $268/#o0,Cdin 19. 07 2018

in scopul: elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ — pentru construire
imobil locuinte colective S+P+7 E — solicitare a proprietarului — cu conditia incadririi in

reglementirile urbanistice ale zonej — conform documentatiilor de urbanism in vigoare

Ca urmare a cererii adresate de asociat al S.C. NEOTEHNIC MACON
S.R.L., cu domiciliul/sediu} in judeful, municipiul/erasut/comuna — _, satul, sectorul cod
pogtal __, str. L nn _ bl. _, sc. _, et _ _ ap. _, teleton/fax ___, e-mail

inregistraté la nr. _62883 din _12.06.2018

pentru imobilul - teren §i / sau constructii - situat in municipiul Bucuregti, Sectorul 2, cod postal

SOSEAUA COLENTINA NR.410.. identificat prin numdr cadastral 207726 ( nr. cadastral

vechi 10279) , intabulat in CF nr.207726 ( nr. CF vechi 48528 bis) si /sau identificat prin planurile de
situatie scara 1 : 500 si scara 1 : 2000 anexate,

in temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism faza:

* PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,( prelungit valabilitate
PUG cu HCGMB nr. 224/ 15.12.2015- pind la 30.12.2018)

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul ce face obiectul solicitdrii este situat in intravilanul municipiului Bucuresti — compus in
intregul sdu din teren, in suprafatd de 916 m.p. — din misuritorile cadastrale si constructia compusa din
patru camere §i dependinfe cu Su = 147,81 m.p.( inclusiv garaj cu Su = 19,20m.p. si doud magazii) — se afla
in proprictatea S.C. NEOTEHNIC MACON S.R.L. — asa cum rezultii din extrasul de Carte Funciari nr.
32289/ 23.05.2018 - eliberat de OCPI — Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sectorul 2.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Existent: imobil compus din teren §i constructie parter cu destinatie locuin{a si anexe, situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, care, care din punct de vedere al regulamentului aferent PUG Bucuresti - se afld in
zona mixta M3 - Zona mixti situatd in afara limitelor zonei protejate, avénd regim de construire continuu sau
discontinuu §i inAl{imi maxime de P+4 niveluri

Note:

1) imobilul nu se afli amplasat in zona protejatii aga cum este definitd prin PUZ ,Zone Construite
Protejate — Municipiul Bucuresti”, aprobat prin HCLMB nr, 279/2000, nu este situat in zona de protec?ie
a unui monument istoric §i nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 — Municipiul
Bucuregti, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015. ‘

2) Prezentul certificat de urbanism se emite ca urmare a expiréni termenului de valabilitate a certificatului de urbanism
anterior, emis in acelasi scop, avand nr. 735/ 83”°C’7 02.062016, pe baza céiruia s-a obtinut Avizul Preliminar ar. 50 /
20.042018, pentru PUZ Soseaua Colentina nr. 410, sector 2, Bucuresti. Avizele si acordurile obfinute in baza
certificatului de urbanism nr. 735/ 83”C”/ 02.06.2016 se vor putea tiliza in scopul pentru care a fost eliberat i numai cu
condifia ca acestea si fie in termenul de valabilitate.

3. REGIMUL TEHNIC : '

Conform PUG Bucuresti imobilul se afla in zona M3 - Zona mixti situati in afam limitelor zofiei
protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inltimi maxime de P+4 niveluri Indicatorii urbanistici
ai zonei: POT max. admis =60%, CUT max admis = 2,5;
Functiuni admise: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
§i de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiecta.re,
cercetare, expertizare, consultanti in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colecu‘ve
si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comery cu amanuntul; depozitare mic-

323



sos. Colentina nr. 410
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport §i recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol i multietajate; spafii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri, grading de cartier; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ
spatii pentru profesiuni liberale. Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucriri:- activitaiti
productive poluante, cu rsic tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice
naturd, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata existentei santierului; depozitare en gros;
depozitare pentru vénzare a unor cantitifi de substanfe inflamabile sau toxice; activitati care utilizeazi
pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; depozitiri
de materiale refolosibile; statii de intrefinere auto; spalatorii chimice; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; lucriiri de tereasament de naturi sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucréri de terasament care si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care s& impidice evacuarea i colectarea apelor meteorice. Conform PUG Bucuresti, soseaua Colentina este
propusd spre supraldrgire, iar pentru determinarea gradului de afectare asupra imobilului in cauzi se va
obfine Avizul Tehnic de Consultand Preliminari de la Centrul de Planificare Urban3 si Metropolitanz al
municipiului Bucuresti, iar zona afectati de supraldrgire se va determina cadastral si va deveni zond non-
aedificandi — urmand a fi rezervata in acest scop ( ptr. asigurare cii de circulatie). Conform art, 48, alin (5)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile
ultertoare, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cuitural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, iniltimea
maxim3 admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fati de aliniament §i distantele fai de limitele laterale §1 posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. Astfel, conditiile in care, pe terenul in cauzi
se poate construi o cladire cu destinatie locuinte colective §i regim de indltime S+P+7E — propusd de
beneficiar, se vor analiza in cadrul unej documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal — pe baza
Avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — emis in condiiile legii. La
elaborarea documentatiei de urbansim se vor avea in vedere prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei bune functiondri a arterelor de circulatie.
Minim 25% din suprafata parcelei va fi amenajati ca spaiu verde cu un arbore la fiecare 100 mp, respectiv
4 locuri de parcare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—poate—H—utilizat in scopul declarat
pentru/intrueét: elaborarea, avizare, aprobare documentatie de urbanism — PUZ — in conditiile legii
ur. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizaie de construire/desfiintare §i nu confers dreptul de
a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarca executarii lucriirilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Medivlui Bucuresti - Aleea Lacul Morii nr.1, sect.6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consilivtui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturh cu mediul 5i modificarea, cu privire Ia participarea publicului i accesul la justitic,
a Dircctivei 85/337/CEE 5i a Directivei 96/61/CE, prin certificam! de wrbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta §3 analizeze §i s3 decida, duph caz, incadrarea/neincadrarca proiectului investitiei publice/private in lista
proiccielor supuse evalufini impactului asupra mediufui. .

aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars dupa emiterea

certificattlui de urbanism, anterior depunerii documentatiei penin: autorizarea excoutdrii lucrdrilor de constructii Ja sutoritatea administragiei
publice competente. )

In vederea satisfacerii eerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciin
mediului stabilegte mecanismul asigusarii consultarii publice, centraliziirii optiunilor publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitici in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dup8 primirea prezentulu certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentsi pentru proteciia mediului in vederea
evalufirii initiale a investitiei si swbilini demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui §isan a procedurii de cvn]ummiccvma. in wma
cvalulirii inifiale a notifichrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctu de vedere al autoritAtii competente pentru protectia mediului

insinmﬁailmmmmmmMmmmMMﬁmm@mﬁWmaWMmﬁm
are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii mmw&wimmmmwmmiﬁcmnmmmmmmlwﬂmdc
=

In situatia in carc, dupl emiterea certificaruiui de urbanism of pe parcursul derulsii procedurii de evalpare a impactu{ui asupre mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt sutoritatii administratici publice competente

7



sos. Colentina nr. 410

A A/
TrCIoIC -y o -

H N ’__ A AL A ll!_ [ [ e N
nsetiti-de-urmiitonrele- doeumente: NU ESTE CAZUL - fazi PUZ

Pentru stabilirea avizelor, acordurilor §i a documentatiei tehnice necesare in vederea emiterii
autorizafiei de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, pe baza conditiilor
aprobate prin documentatia de urbanism PUZ,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 (douiisprezece) luni de la data
emiterii.

SECRETAR,

Elena/Nit L/

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform Chitantg

00920 din 12.06.2018.
Prezentul certificat de urbanism a fost trap golicitantului direct/prin posta la data de 2.4, % &, 4 9

Tntggmitfie. Monica Popa

Af

35



sos. Colentina nr, 410)

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade << - O ; 2—C}/9 pﬁnﬁ la data de /9 O'}( ?1020

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul
urménd sé obiind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SEC .

U

ARHITBCTSEF -~

s %,42%.

&
Data prelungirii valabilitatii: /._L! i 2/ ) ’
Achitat taxa de: 4, €& _lei, conform Chitaniei ar. /C/ﬂ;{ din Z€ C7€ 20/7

Transmis solicitantului la data

de direct/ prin posta,

SADU - CU
Editia 1 / Revizia 0
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=% PRI IA UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.//(7 / (3 I{ i
Prezentul Aviz inlocuieste Avizul de Oportunitate or. 60/09.09.201 6, conform prevederilor
Certificatului de urbanism nr. 735/83C/02.06.2016 emis de Primarul Sectorului 2, Bucuregti, si
concluziilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism — P.M.B. din sedinta nr.
26/18.10.2017

Avind in vedere, solicitarea inregistratdi la Primiria Municipivlui  Bucuresti cu
ar.  1552586/01.09.2017, de citre S.C. NEOTEHNIC MACON S.R.L. in calitate de
initiatoare/beneficiari a documentatiei de urbanism, prin elaborator D.M.B.I. ARHITECTURA S.R.L. -

., prevederile Certificatuini de urbanism nr. 735/83C/02.06.2016 emis de
Primarul Sectorului 2, Bucuresti, si a concluziilor sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti din data de 18.10.2017, se emite prezentul aviz
in vederea elabor#rii documentatiei:

PUZ - SOSEAUA COLENTINA NR. 419,
SECTORUL 2, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI! PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 2 al Municipiului
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafata de 916,00 mp, proprietatea
persoana juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic §i tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr 735/83C/02.06.2016
emis de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se
incadreazi in P.U.G. M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269 2000 (completati cu H.C.G.M.B.
nr. 324 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241 20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232 19.12.2012 si H.C.G.M.B.
or. 224 15 12.2015) in Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. M3 — Sub on3 mixti situatd in afara
limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu, caracterizati de urmatorii
indicatori urbanistici:

- POTmax=60°%q;

- CUTmax =2,5 mpADC mpieren.

-Rhmax P 4E.
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Il ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generals :

Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=42%; CUT=3,00 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+6E-7Eretras.

II1. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA

A F1 SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de ofganizare al zonei studiate - conform planului anexa.

- Se vor stabili reglementiri cu caracter director, inclusiv pentru spafiul public, utilitatile publice,
legaturile rutiere, iar reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona
studiatd, avénd in vedere reglementarile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti si propusi : regim
de construire, aliniere, indltime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvats, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misuratori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor.

- In plansa Regimul juridic §i circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelcle si
servitujile aferente lor si care fac obiectul reglementdrii precum si tabloul centralizator al suprafejelor
conform extraselor de Carte Funciari.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza cirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilanful teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe planga de reglementdri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosind a
terenurilor.

- Asigurarea utilitifilor publice/private se va face prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor
speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanjul teritorial i prezentat In Planul
de reglementéri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajdrilor §i plantatiilor, inaltimea minima §i maxim& admis&.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR: .

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructurd (utilitdfi, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija‘cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania g“o 3
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6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul 1.S.U.; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare a P.M.B.; Dovada achitirii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R..; Extrase de
Carte Funciard actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize
ce pot apdrea ca necesare pe parcursul avizirii.

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUTI:

In vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr, 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia si respecte cerintele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexi la
prezentul aviz,

Prezentul aviz este eliberat in temciul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completrile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 735/83C/02.06.2016 emis de Primarul Sectorului 2, Bucuresti .

Solutia urbanistica poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct 1a data de [é [( ‘QO{ }J‘

P-ARHITECT SEF AL-MUNI¢/IPIULUI BUCURESTI

ARH. DIANA NU

T

Intocmit, :
Expert ing. Victgp@ea - 2EX/06.11.2017

= =5
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménta “
Tel: 021.305.55.00 g UKAS
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea 1 ,-,.“.:-:_.
Teritoriului ROMANIA

THR 7018 SARBATORIM (MBREUNA

Avind in vedere, solicitarea inregistratdi la  Primdria Municipiului Bucuresti cu
nr. 1605011/06.03.2018, de catre S.C. NEOTEHNIC MACON S.R.L. in calitate de
inifiatoare/beneficiard a documentatiai A= wrbanism, prin elaborator D.M.B.I. ARHITECTURA

S.RL. - URB RUR , a prevederilor Certificatului de urbanism nr.
735/83C/02.06.2016 eliberat de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, se emite prezentul :

AVIZ PRELIMINAR
NR. 90 12004018
PENTRU

PUZ - SOSEAUA COLENTINA NR. 410,
SECTORUL 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Soseaua Colentina nr. 410, Sectorul 2 al
Municipiului Bucuresti, cu o suprafati totald de 916,00 mp.

INITIATOR: S.C. NEOTEHNIC MACON S.R.L.

PROIECTANT: D.M.B.I. ARHITECTURA SRL.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: URB RUR

AMPLASARE, DELIMITARE. SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:
Zona studiatd prin PUZ se afld in Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, in Zona de Est a
Municipiului, in intravilanul Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic si tehnic prezentate in Certificatul de urbanism
nr. 735/83C/02.06.2016 emis de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul
studiului urbanistic se incadreaza in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati
e H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241 20.12.2011; H.C.G.M.B. or. 232/19.12.2012
si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriald de Referinta U.T.R. M3 — Subzoni mixtd
situatid in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu,
caracterizati de urmitorii indicatori urbanistici:

- POTmax=60%:;

- CUTmax =2,5 mpADC/mpteren.

- Rhmax-P+4E.

AR w
Bd Regina Etisabeta nr 47, cod pogtal 050033 sactor 5 Bucuregti Roménia f' J
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Functiuni propuse: LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT-42°%; CUT 3,00 mpADC mpteren, Rhmax=S+P+6E-7Fretras.

CIRCULATI SI _ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,.Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDH.ITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor Ia retelele publice
de alimentare cu ap, canalizare, energie electrica.

ACORDURIAVIZE SPECIFICE _ALE __ ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul 1.8.U.; Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.; Dovada
achitrii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R..; Extrase de Carte Funciard actualizate;
Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize ce pot apirea ca necesare
pe parcursul avizarii.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu planga de reglementiri anex, vizata.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea
datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismaul, cu modificrile §i completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupd obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanistic# si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificiri, in functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si/sau teritoriale.

ARHITECT SEF AL M TULUI BUCURESTI
REL. DIANA U
]
Intocmit,
Expert ipg_Victor Manea
-
Bd Regina Efisabeta nr 47 cod pogtal 050013, secior 5 Bucureyti Romania f’ 9
Tel 021.30555.00 nt. 4016 § oFas
htip ffwww_pmb.ro
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Ministerul Mediului -
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului romania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.M. BUCUREST!

612411 5.04.2019 Al Lacyl Morii Nt 1, Seclor §, Bucuresh
| P AN TOX

IESIRE ' : ; An Zlﬂ/f

- | e o LUNA o fpnariereee
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE FFH02-=£
Nr. 11 din 15.04.2019
Ca urmare a notificarii adresate de asociat al NEOTEHNIC MACON
S.R.L., cu domiciliul in sect. . Str. nr. . privind planul

urbanistic zonal PUZ — Sos. Colentina nr. 410, sector 2, Bucuresgti - "construire imobil
locuinte colective S+P+6E+7Er", inregistrats la APM Bucuresti cu nr. 6124/05.03.2019, n
baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nafionale pentru
Protecfia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabifirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu penlru
planuri si programe;
* OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
" Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghiduiui metodologic privind evaluarea adecvats a
efeclelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din 04.04.2019;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si @ anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;
»  1n lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — Sos. Colentina nr. 410, sector 2, Bucuresti —

“construire imobil locuinte colective S+P+6E+7Er ", nu necesiti evaluare de mediu, nu
necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafald de 954 mp, pentru care Priméria Municipiului Bucuresti a
emis Certificatul de Urbanism nr. 1068/110C din 19.07.2018.

Obiectivul fucrarii il constituie construirea unui imobil de locuinte in Sos. Cglenfina nr.
410, sector 2, Bucuresti. ’ ' i

Adresa* Al. Lacul Morii nr | seclw B

éé%,b AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
g
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Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt:

POT =42%

CUT = 3 mp ADC/mp teren

Hmax =26 m

Rh max = S+P+6E+7Er

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte instituii.

Utilitatile se vor asigura prin racordarea Ia retele publice de alimentare cu ap3,
canalizare si energie electrica.

Suprafetele de spatii verzi de 191 mp (20% din suprafata terenuiui) pe sol natural si 95

mp (10%) peste placa, vor fi amenajate si intretinute.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmétoarele -

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
04.04.2019;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului st decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihag

SEF SERVICI ZE, ACORDURI, AUTORIZATII, P,
Ing. Elena GARBAN '«;:Z“’QE/
; v iE

Intocrmit, )
Ecolog Oana TAURESC
L }\ul’\:
3 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

E-mail: office@apmbuc anpm.ro: Tel. 021/4306677: Fax 02174306675
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ix";ri?ﬁ "
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bueurocti
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 14.08.2018

“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

CATRE,
NEQTEHNIC MACON SRL
Str. Uruguay, nr.28, sector 1, Bucuresti

e-mail:

Urmare a cererii dumneavoastrs, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
»-Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 913718 din data de 07.08.2018, vi precizim faptul ci, faza
de proiect P.UZ. pentru IMOBIL LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL,
S+P+6E+7Eretras — din  Sos. Colentina, nr. 410, sector 2, Bucuresti, nu face obiectul
avizérii/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucdt nu se incadreazi in prevederile
H.G.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Dupé aprobarea fazei P.UZ., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii si amenajdri care se Supun avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea
la incendiu / protectie civilg, conform prevederilor HG.R. nr. 571/2016 si ﬂ G.R nr. 862/2016, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor art. 30 din Legea nr.
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile si completirile ulterioare ,
respectiv art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, cu modificirile si completirile
ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu/protectie civila.

Prezenta adresi nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

(HINS

dr.ing. Orlando

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti
Tel 021.207.55.00; Fax 021.316.51. 16
Nesacret 171
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1724512/ 27 .05 . a20/9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZADOCU_ENTAT! EURB ISM
Din P.V. nr. 12/05.04.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC NEOTEHNIC MACON SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Avram
lancu nr. 17, sector 2, Bucuresti, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ - ulii ,$0S. COLENTINA NR. 410, SECTOR 2”7, impreund cu avizele
administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispezifia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil, strict din punct de vedere al retelelor edilitare, planul de precoordonare
pentru imobilul mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitdti, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata gi modificata;

- S€ vor prevedea: bazin de retentie, gospodarie de apa menajerd si incendiu,
calculate conform nomativelor in vigoare;

- debitql mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 39,40 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

" la faza DTAC se va reveni cu ¢ nous solicitare de aviz STB SA (fost RATB) -
conform aviz STB SA nr. 19169/24.12.2018

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si »Construire imobil locuinte sos. Colentina
nr. 410 sector 2, Bucurest”, la structura hidrogeclogica existenta, cu prezentarea masurilor
de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate
in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

LWOTOY,

tp www pmb ro
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Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pagial 050013 sector 5, Bucurest, Roménia 27 =)
Tel 021.305 55 00 V
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mediu st lung a serviciului public de salubrizare in Municipiut Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ili 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap
i11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizatie de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1896 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- 5€ vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantut si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisuriler cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- Sé va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare $i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIUL

5 - $‘ I,
,..9. \s\"-‘."‘"m:' 5 (,f’\_

&

TALINA GUSAYAN | LU Arh. Stefan Ca

/

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
Du-c\@/mlsm :
CATALINA IORDACHE Valentina lonescu
‘;,.z_'_

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

4?-'&1’!7

. =\ [B
Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucurest, Romdnia &, V
Tel: 021 305.55.00 g
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Wio. PRI RIA MUNIC PIULUI BU RESTI
Directia Generala Infrastructuré si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

Nr. 79127 .0.10: 18- 1621098
Aug 09100
Ciitre: SC NEOTEHNIC MACON SRL prin si

Str. Johann Strauss, nr. 2A, Sector 2

In sedinta comisiei tehnice de circulatie din data de 09.08.2018 s-a dat acordul de
principiu pentru documentatia ,P.U.Z.  Sos. Colentina nr. 410, Sector 2”, conform
certificatului de urbanism nr. 1068/110”C” din 19.07.2018, emis de Primaria Sectorului 2 si

planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.Z.
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VY PRIMARIA  UNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - SOSEAUA COLENTINA NR. 410,
SECTORUL 2, BUCURESTI

L. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau 2menajarea teritoriului

[De;inﬁlorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zona propusa spre reglementare.

2, Modalitatea prin care vor fi anuniati cei interesati si cei potential afectati referitor Ia initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare Ia fafa locului si publicarea materialului informativ pe portalul Primdriei

Municipiului Bucuresti dedicat informdrii si consultirii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- . UrbOnLine".

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul §i de a-5i exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de

propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea
autorititilor competente,

Observatiile §i propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primériei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prin Registratura PMB si/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine™.

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfagura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;
etapa de claborare - idem;
ctapa de avizare - idem;
etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in adminsstratia publici, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

ELABORATOR : U.R.B.R.U.R. w - TEL. 021/2304867

p-ARHITECT SEF AL MYNIZIPIULUI BUCURESTI

ARH. DIAN

intocmit, -
Expert ing. VictgrManea - 2EX/06.11.2017
.

-

el ] @
Bd. Rogina Elisabeta nv. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 7 “
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- PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI |, Ple:20i9ieepTi
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AR GERERAL
AMENAJAREA TERITORIULUI 7 AN, 7

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism NR.... oo, -8,?',

Nr....gdz/..ﬂm.‘i.c 020

CATRE: CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

V& transmitem aliturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotirére privind
documentajiza de urbanism' "P.U.Z. SOSEAUA COLENTINA NR. 410, SECTOR 2, BUCURESTI,, cu
mentiunea cd, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173 6 12.10.2015, inregistrati la D.G.D.U. cu nr.
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52 2003 privind transparenfa decizionala in
administratia publicg, republicati, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numdr de 42 file (reprezentind piese scrise §i desenate), dupa cum urmeazi:

/Referatul de aprobare | exemplar - original;

- Hotirdre propunere 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr.(eZ.é.?ﬁ.?./f.&Z..:te.zols: 1 exemplar - original;

- Rapotul informarii §i consultarii publicplui nr. #-2 377 /22..£92019 | exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. ....%.3./.«2-2:..(@..20[9 2 exemplare - original, impreund cu plansa de
reglementdri, vizatd spre neschimbare 2 exemplare original, Regulamentul local de urbanism 2 exemplare
(10 pag. - | exemplar} original;

- Avizul Ministerului Mediului - Agenfia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de
incadrare nr. 11 din 15.04.2019 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare P.M.B. m/¥%245/.2 27.052019,impreuna cu plansa anex
| exemplar - copie; - }’m

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PM.B nr 7912 1621098 02.]0.20f8,i%ni cu plansa anexd 1
exemplar - copie;

- AdresiM.Al. 1.S.Unr. 913718 din 14.08.2018 1 exemplar copie,

- Aviz Preliminar nr. 50 20.04.2018, emis de Primiria Municipiului Bucuregti impreuna cu planga anexa 1
exemplar - copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 119 13.11.2017, emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuna cu plansa anexa si
Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului- 1 exemplar - copie,

- Certificat de Urbanism nr 1068 110 C din 19 07.2018, impreuni cu 2 plange anexa lexemplar in copie,

- Extras de Carte Funciaré pentru Informare al ANCP] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti nr
43139 din 03.07.2019 1 exemplar copie

- jDovada achitérii dreptului de semnatura  factura nr. 9529 din 29.07.2019 1 exemplar  copie;

Mentionam faptul c4, Legea nr 350 001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art, 56, "(7) In termen de maximum 45 de gile de la finalizarea dezbaterii

ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consilinl judetean sau local are oblipatia sd emiti o hotirre prin
care aprobd seu respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.
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A PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta D cizionala
Nr. 101/1/ .01.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmétorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal $oseaua Colentina Nr. 410,
SECTOR 2, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia
publicd, republicatd, “Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinfa publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre auloritéfile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen: 24 februarie 2020.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link htip://www.pmb.ro/institutiifcgmb/dezb publica/proiecte/pr_dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusé la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
10.02.2020, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV
Mariana Bfod

Sef serviciu,
N'coleta S

intocmit,
Expert Tiberiu Parv

Bd. Regina Elisabeta nr 7 postal 050013, sector 5, Bucuregtt Roménia
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