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HOTARARE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.992
mp. din imobilul teren proprietate privata in suprafata totala de 2.000 mp de la
adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea

efectuirii lucririlor de interes public privind amenajarea de spatii verzi

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. Si
al Directiei Juridic nr.

Vazand raportul Comisiei patrimoniu nr. si avizul Comisiei
Juridice si de disciplina nr. din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti.

Luand n considerare:
- Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 301/11.12.2019 privind solicitarea

citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei hotarari pentru
aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru imobilul teren proprietate privata in
suprafati de 2.000 mp. de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral
203194, in vederea efectuarii lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi,
astfel cum a fost modificatd prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4
nr.6/23.01.2020;

-Adresa Tnregistratd cu 1850032/3400/09.07.2020 Ila Directia Generala
Administratie si Relatia cu CGMB-Directia Asistentd Tehnica si Juridicd si la Directia
Patrimoniu cu nr. 6605/10.06.2020 prin care a fost inaintat de catre Primaria Sectorului 4,
un nou Studiu peisagistic privind Amenajarea peisagisticd Soseaua Giurgiului nr. 164 C,
sector 4, Bucuresti.

n conformitate cu prevederile:

-Art. 2 alin. (1) lit. a) si k) si alin. (2'), art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare;

-Art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local aprobate prin Hotararea de Guvern
nr. 53/2011 si completate prin Hotararea de Guvern nr. 958/2013;

-Hotararii Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 299/11.12.2019 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii.

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si d), alin. (7) lit. k) si m), alin. (14) si
art. 139 alin. (2) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de
1.992 mp. din imobilul teren proprietate privatd in suprafata totald de 2.000 mp de la
adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuarii
lucrérilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi, conform planului din anexa
nr. 1 si a listei din anexa nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba ca justa despagubire pentru suprafata de 1.992 mp. din imobilul
teren proprietate privaté in suprafaté totald de 2.000 mp de la adresa Soseaua Giurgiului
nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuarii lucrarilor de interes public
privind amenajarea de spatii verzi, conform listei din anexa nr. 2, suma in valoare totala
1.561.177 lei, reprezentand suma globald estimatd a despéagubirilor, conform raportului de
evaluare realizat prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2020 de
Camera Notarilor Publici.

Art. 3. Suma prevdzuta la art. 2 al prezentei hotarari urmeaza a fi asigurata din
fondurile proprii ale Primariei Sectorului 4 si urmeaza a fi virata de catre aceasta in termen
de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari intr-un cont bancar deschis
pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor de imobile, in vederea acordarii
despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. 4. Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra
imobilului expropriat, prevazut la art. 1, se aproba transmiterea acestuia in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, in vederea efectudrii lucrarilor de interes public privind
amenajarea de spatii verzi.

Art. 5. Regularizarea documentatiilor cadastrale se va efectua de catre expropriator
pe baza proiectului tehnic si a detaliilor de executie, fara a afecta dispozitiile prezentei
hotarari, cu respectarea reglementarilor in vigoare.

Art. 6. Anexele nr. 1 si nr. 2 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art. 7. Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti, precum si Primarul Sectorului 4 si directiile din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 4 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari, iar Primarul General al Municipiului Bucuresti va emite dispozitile necesare
realizarii procedurilor de expropriere.

Aceasta hotarare a fost adoptata in sedinta .................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dindatade .........................oo

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Georgiana Zamfir

Bucuresti,
Nr.: din
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului ANEXA NR. ..... /‘ ...................

Scara 1:1000

Proiect" Efectuarea lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii

verzi si parcari " — imobil situat in Sos. Giurgiului nr. 164C, sector 4, Bucuresti

Nr. cadastral Suprafata imobilului (mp) Adresa imobilului
Sos. Giurgiului, nr. 164C, sector 4, municipiul Bucuresti

203194 1992

Nr. Cartea Funciari Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)

203194 Sector 4
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ANEXA 1

LR Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 4

ANGEL  Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, BD EXPOZITIEI NR. 1A SECTOR 1 Tel:021/3350169 021/3362195 Fax:
ki 031/8166504

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 61 / 2020
intocmit astazi, 22/01/2020, privind cererea 2254 din 15/01/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din weesesss

1. Beneficiar: MUNICIPIUL BUCURESTI
2. Executant: VASILE CATALIN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: " Efectuarea lucrarilor de interes public privind

amenajarea de spatii verzi si parcari "
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard BUCURESTI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Dataact |[Tip act Emitent
301 11.12.2019 IaCt administrativ ‘CONSILIUL LOCAL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 61 au fost receptionate 1 propuneri:

* Prezentul aviz a fost acordat pentru imobilul in suprafata de 1992 mpsituat in Sos GIURGIULUI, NR. 164C,
SECTOR 4, Bucuresti, identificat cadastral cu IE:203194, ce reprezinta Proiect "Efectuarea lucrarilor de
interes public privind amenajarea de spatii verzi si parcari .

Diferenta de suprafata de 8 mp, pana la suprafata de 2000mp, este afectata de culoarul de expropiere
aferent Proiectului de utilitate publica "Reabilitare, medernizare sistem rutier si amenajare spatii urbane in
zonele adiacente soselei Giurgiului”

Mentionam ca acest aviz nu confera nici un drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele
cadastral - juridice ale institutiei noastre.

Autorizatul raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii
documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale dreptului de
proprietate puse la dispozitie de proprietar.

Autorizatul este obligat sa execute masuratorile la teren.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



ANEXA 2

,Raport de evaluare pentru imobilul
teren proprietate privata in suprafata de 1.992 mp.
de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194,
in vederea efectuarii lucrarilor de interes public privind amenajarea de
spatii verzi i parcari”

ANEXA 2

Teren proprietate privati in suprafati de 1.992 mp. de la adresa $oseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4,
nr. cadastral 203194, in vederea efectudrii lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi si parcéri

ianuarie 2020
TE::: r:::;g Valoare totala
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Nr. Cadastral pentru Valo;::i;eren v:;::‘e [tfgll S [h;ur::] PR;:I:g: ATH
expropriere {(mp,)
1 CODREA 10N, CODREA STEFANIA |  Soseaua Glurglulul nr. 164C Sector 4 203194 1992 1.561.177 lei 1.561.177.00 lai 326.688 € PRIVATA
Suprafata totala TEREN_ (mp) 1992 1561477 lei | 1.561.177,00 lel 326.688 €
Suprafata totala TEREN propusa spre sxprupfiere - PI_ROPRIETATE PRIVATA (mp)/ Valoare TEREN 1902
propristate privata
Total valoare teren [Euro] 326.688 €
Total valoare teren [Leli] 1.561.177 lei

A se vedea Ipotezele speciale de mai jos: curs euro 20 ianuarie 2020 [ 4,7788 Ieil

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valorilor imobilelor terenuri afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. 8-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan curti constructii conform extrasc CF nr. 27038/23.04.2019.

2. Evaluarea s-a bazal exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatile primite de la beneficiari (extras de Carte Funciara, contract de vanzare cumparare nr. 305 din 18.04.2007,
reglementare urbanistica Nr. P.17.1/1723W/2019).

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici
pentru anul 2020 si anume zonarile furnizate de Grila notariala 2020

4. S-a avut in vedere Grila Notariala 2020 Bucuresti intocmita de DUMITRASCU EXPERTEE SRL.

5. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele primite de la S.C. GEOTOPO SRL .

6. Deoarece evaluarea ezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de
oprietati in parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice

juridice ale fiecarei proprietati.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Raport de evaluare pentru imobilul
teren proprietate privata in suprafata de 1.992 mp.
de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194,
in vederea efectuarii lucrarilor de interes public privind amenajarea de
spatii verzi si parcari

Data Evaluarii — IANUARIE 2020

Proprietari:

CODREAION, CODREA STEFANIA |  Soseaua Giurgiului nr. 164C Sector 4




RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

SINTEZA EVALUARII

Nr. Raport : RG-Giurgiului-1/ 20 ianuarie 2020

Data de referinta — 20 ianuarie 2020

OBIECTUL EVALUARII. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietate imobiliara compusa din:
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situat pe teritoriul administrativ al
Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala de 1.992 mp.

Terenul se identifica astfel :

- Numar Cadastral 203194 ;

- Carte funciara 203194.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Plan Topo)

Suprafata
TEREN propusa
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Nr. Cadastral pentru
expropriere (mp.)

w b4 - - hd

1 CODREA ION, CODREA STEFANIA Soseaua Giurgiului nr. 164C Sector 4 203194 1992

PROPRIETAR : CODREA lon casatorit cu CODREA Stefania.

Dreptul de proprietate reiese din :
- extras de Carte Funciara 27038 /23.04.2019
- Contract de vanzare Cumparare nr. 305 din 18.04.2007.

SCOPUL EVALUARII

Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii juste de despagubire, in vederea exproprierii
pentru imobilul teren proprietate privata in suprafatd de 1.992 mp. de la adresa Soseaua
Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuirii lucrérilor de interes
public privind amenajarea de spatii verzi si parcari

Estimarea valorii din prezentul raport de evaluare este una globala, pentru toate
proprietatile aflate pe acest tronson (precizate in “Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2),
urmand ca la evaluarile individuale sa se estimeze valori juste punctuale pentru fiecare proprietate
in parte. Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizéri in alte scopuri.

LEGISLATIE

Elaborarea prezentului raport se face respectand legislatia in vigoare:

Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
Lege nr. 255/2010 din 14/12/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean gi local

Normid metodologicd de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national.

Pentru respectarea legii 255/2010

- Normi metodologici de aplicare a legii Nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicé, necesari realizérii unor obiective de interes national, judetean si local:

- “art. 8. - (1) expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Roménia - Anevar, care va intocmi raportul de evaluare prevazyt la art.
11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de f‘amérele
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Notarilor Publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si

completarile ulterioare.”,
Evaluatorul se raporteaza la Grila Notarilor Publici, estimand astfel valorile utilizand expertizele
intocmite pentru Camerele Notarilor pentru anul 2020 si anume zonarile din Studiul de Piata pentru

anul 2020 - Grila Notariala 2020.

Surse de informare

Studiul de Piata pentru anul 2020 - Grila Notariala cu valori orientative aferenta anului 2020,
pentru respectarea legii 255/2010;

Extras de Carte Funciara primit de la Mocanu si Asociatii;
Tabel cu suprafetele propuse spre expropriere intocmit de S.C. Geo TOPO SRL.
Conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, editia 2018

Prezentul raport NU este intocmit conform Standardelor de Evaluare a bunurilor de la data evaluarii ;
Valoarea NU este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de evaluare.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea Grilei Notariale, valabila la data evaluarii, si
anume Studiul de Piata - Grila Notariala 2020.

BENEFICIAR S| DESTINATAR in calitate de Utilizatori

Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.
PRIMARIA Sectorului 4 BUCURESTI.

DATA INSPECTIEI
6 Decembrie 2019
La inspectie au participat :
- Av. Corina Circiumaru — din partea Mocanu si Asociatii SPRL
- Econ. lonut Gridan din partea GCT Eval ;
- Abalasei Bogdan din partea Primariei Sector 4
- Ing. Pinisoara Valentin din partea GEOTOPO.
- Identificarea terenului s-a efectuat de catre Abalasei Bogdan si Pinisoara Valentin.
DATA RAPORT
20 ianuarie 2020
DATA de REFERINTA a Evaluarii

20 ianuarie 2020

/’/
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

Valorile juste (in vederea exproprierii) estimate pentru Teren intravilan, situat pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, ce urmeaza a fi expropriat pentru utilitate
publica sunt prezentate mai jos:

Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice) 1.992 mp

VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala 2020

Valoare justa de despagubire - global (teren) (Lei) 1.561.177 Lei

Valoare justa de despagubire- global (teren) (Euro) 326.688 Euro

Curs BNR la data estimarii 20.01.2020: 4,7788 Lei/Euro

Valoarea nu include TVA sau aite taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptului de proprietate.
Defalcarea pentru fiecare imobil in parte se regaseste in "ANEXA 2 VALOARE GLOBALA". OBS.
Evaluarea nu este finala, ci este o estimare globala. Valorile se analizeaza impreuna cu conditiile
speciale din acest raport.

S.C. GCT EVAL S.R.L.
CUI RO 25486454
J40/5339/2009

Str. lon Neculce nr. 46 Sector 1 ANAA B
_,r"§° é‘;’%“:\"‘i\\ (o]
Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian ( g '

beo ¥r
Evaluator Autorizat Proprietati Imobilia\_ﬁl . "‘;@%44‘%
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CERTIFICARE

1. Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul declara ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport se bazeaza pe date considerate
adevarate si corecte, si pe concluziile asupra inspectiei vizuale a proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluzile evaluatorului sunt limitate doar de ipotezele si
ipotezele speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile profesionale
personale, impartiale si nepéartinitoare.

3. Evaluatorii nu au nici un interes prezent sau viitor fata de proprietatea imobiliara care
face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes personal legat de partile
implicate.

4, Implicarea evaluatorilor nu este conditionata de:

a. Formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de valoarea
estimata impusa de client sau destinatar

b. Producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de
opinia evaluatorului.

5. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordanta cu legislatia aplicabila la data evaluarii si anume legea
255/2010.

6. Evaluatorii poseda cunostintele si experienta necesare ndepliniri misiunii ih mod

competent. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluatori. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport NU_este intocmit conform Standardelor de evaluare de la data evaluarii ; valoarea nu
este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018.
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

PREZENTARE GENERALA

OBIECTUL EVALUARII SI IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR

Prezentul raport de evaluare are ca obiect, proprietatea imobiliara — Teren - compusa din:
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc), situat pe teritoriul administrativ al
Sectorului 4, Municipiul Bucuresti, in suprafata totala de expropriat de 1.992 mp — teren.

Suprafete Propuse pentru Expropriere (conform Planuri Topo)

Suprafata totala TEREN 1.992 mp.
Suprafata
TEREN propusa
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Nr. Cadastral pentru
expropriere (mp.)
1 - CODREA ION, CODREA STEFANIA Soseaua Giurgiului nr. 164C Sector 4 203194 1992
Dreptul de Proprietate:

Dreptul de proprietate este detinut de CODREA lon casatorit cu CODREA Stefania

Surse de Informare :
- extras de Carte Funciara,
- contract de vanzare cumparare nr. 305 din 18.04.2007,
- reglementare urbanistica Nr. P.17.1/1723W/2019

LOCALIZARE
Proprietatea supusa evaluarii este situata in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
Planuri detaliate cu localizarea amplasamentului sunt anexate in prezentul raport la capitolul

ANEXE.

INSPECTIA | N
Inspectia s-a efectuat global, la exterior, in data de 6 decembrie 2019, pentru proprietatea ce
urmeaza a fi expropriata, aflata pe sos Giurgiului.
La inspectie au participat :
- Av. Corina Circiumaru din partea Mocanu si Asociatii SPRL
- Econ. lonut Gridan din partea GCT Eval ;
- Abalasei Bogdan din partea Primariei Sector 4
Ing. Pinisoara Valentin din partea GEOTOPO.

DESCRIERE

Terenul respectiv este afectata de lucrarea de utilitate publica ,,Tabel cu situatia imobilul
teren proprietate privata in suprafati de 1.992 mp. de la adresa $oseaua Giurgiului nr. 164 C,
sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectudrii lucrdrilor de interes public privind
amenajarea de spatii verzi gi parcéri ”.

Terenul analizat este intravilan, categoria de folosinta curti constructii (Cc) .

Terenul are o forma neregulata, are acces la drum public (la sos Giurgiului, intre punctele
105 — 113 pe planul de situatie realizat de GEOTopo).

In extrasul de CF 27038/23.04.2019, la categoria de folosinta terenul este descris astfel :

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata x Observatii / Referinte

crt | folosintd |vilen (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo ”‘T;L“/“‘ i« A
cuth  Ipal 2.000 - ; - T e

! constructii b '.@?‘ \\\\“
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Vecinatati teren (partea din fata)
- Intrarea Giurgiului ;
- Sos. Giurgiului ;
- Service Auto (Auto Imola) ;
- Bloc de locuinte P+4E.
- Vecinatati teren (partea din spate)
- Intrarea Giurgiului ;
- Blocuri de locuinte P+4 E.(2 blocuri).

Reglementari urbanistice
Conform adresa Nr. P.17.1/1723W/2019 :

DIRECTIA JURIDICA

Avand in vedere adresa dumneavoastrd P.5.1/638/07.11.2019, prin care ne solicitati
informatii cu privire la terenurile din $eos. Giurgiului nr. 164C si str. Gramont nx 25, vi

comuniciim urmitoarele:
- terenul din Sos. Giurgiului nr. 164C cu nr. cadastral 203194, este cuprins in zona

fiscala de tip « B » a municipiului Bucuregti.

Destinatic stabiliti conform Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului
Bucurcsti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, a ciirui valabilitate a fost prelungiti succesiv prin
HCGME nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012 si nr. 224/2015 i HC.G.M.B. nr.
877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilitifii P.U.G.), normelor si legislafici in vigoare.
Conform P_U.G. imobilul se afléi situat in in zona L3a - subzona locuintelor colective medii cu
P+3 — P45 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate Tn afara zonei protejate.

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice, nu se afld in zona protejati i nici in
zona de protectie a vreunui monument istoric.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

L3a - sunt admise urmatoarele utilizéri:

- locuinie in proprietate privata;

- constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

- amenajéiri aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale privale, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joach pentru copii, amensjdri de sport pentru tincret,
imprejmuiri.

Terenul analizat se afla in zona L3a, fiind un teren construibil, cu un POT de 30% si CUT =1, asa
cum reiese din adresa descrisa anterior. Pentru construire, vor trebui respectate reglementarile
zonale pentru : retrageri, destinatie, POT, CUT , asa cum sunt specificate in aceasta adresa.

SCOPUL EVALUARII
Evaluarea se efectueaza in scopul estimarii valorii de despagubire, in vederea exproprierii
pentru lucrarile de utilitate publica.

Raportul de evaluare nu este valabil pentru utilizari in alte scopuri.
Tipul Valorii — Valoare de despagubire conform Art. 9 Lit (3) din Legea 255/2010 :

Art 9.

“(3) Decizia de expropriere se emite si igi produce efectele si in situatia in care
proprietarii imobilelor cuprinse in listd nu se prezinta in termenul stabilit la art. 8 alin. (2), nu
prezinti un titlu valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor
nedeschise sau a succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea

despagubirii.”
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DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE
Evaluarea pentru proprietate se va face in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini si

neafectata de privilegii, sarcini sau servituti.

Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in
baza documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei extrioare efectuate. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul altui raport sau prin completarea/modificarea acestui raport global sau la

rapoartele individuale ulterioare.

BENEFICIAR SI DESTINATAR in calitate de Utilizatori
Primaria Sectorului 4 prin
Societatea de Avocatura Mocanu & Asociatii SPRL.

EVALUARE

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2020 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC DUMITRASCU EXPERTIZE SRL. este:

Zona 68-A2 pentru numarul cadastral 203194, respectiv adresa postala Soseaua Giurgiului:
Valoare Teren liber 164 Euro/Mp, valoare teren liber.

Zonarea 68-A2 pentru Sos. Giurgiului, si valoarea euro/mp sunt redate de « STUDIU DE
PIATA pentru anul 2020 privind valorile minime imobiliare in municipiul Bucuresti —
TERENURI » *, efectuat de DUMITRASCU EXPERTIZE SRL pentru Gamers Natarilor Publici pentru

anul 2020.
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LEGISLATIA Aplicabila

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport.

Legislatie si valoarea de despagubire

Legislatia specifica este :

Legea Nr. 255/2010 din 14/12/2010 este legea cu privire la exproprierea pentru cauzi de utilitate
publici, necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

Evaluarea realizata conform prezentului raport reprezinta o estimare a valorii de despagubire conform
grilei notariale 2020 pentru imobilele supuse exproprierii (Vezi Art. 9 Din Lega 255/2010).

Art 9.

(3) Decizia de expropriere se emite si igsi produce efectele si in situatia in care proprietarii
imobilelor cuprinse in listd nu se prezinti in termenul stabilit la Art. 8 Alin. (2), nu prezintd un titlu
valabil sau nu sunt cunoscuti proprietarii, precum si in situatia succesiunilor nedeschise sau a
succesorilor necunoscuti ori nu se ajunge la o intelegere privind valoarea despagubirii.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire, evaluatorul va avea in vedere si se va raporta la “ghidul
valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare pentru anul 2020”, efectuate de camera notarilor publici, asa

cum cere legea 255/2010 art. 11 alin (7).
“art. 11.

(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in
evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al asociatiei nationale a evaluatorilor din romania - anevar, va
ntocmi un raport de evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare. “

Normi metodologici de aplicare a legii nr. 255/2010 (februarie 2011) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:
“art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al asociatiei nationale
a evaluatorilor din romania - anevar, care va Thtocmi raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege,
este obligat s& se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771
alin. (5) din legea nr. 571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

In conformitate cu ordonanta de urgenta 228 din 30 decembrie 2008, legea nr.198/2004

precizeaza:
La articolul 4, alineatul (9) :
« (9) Raportul de evaluare se intocmeste avand in vedere expertiza actualizata de camera

notarilor publici, potrivit articolului 771 alineatul (5) din codul fiscal, cu modificarile si completarile

ulterioare.

A. 9alin. (8) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realiz&rii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile $i completarile ulterioare,
conform carora “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafaté si
sumd, va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotérdrea prevazutd la art. 5.”

B. Art. 32 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 255/2010, conform carora:

- ,2) In_cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordante intre
situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificdrile initiale ale imobilelor si
persoanelor supuse exproprierii, va fi rectificatd, prin grija expropriatorului, anexa la hotarérea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurilor de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele gi persoanele supuse exproprierii.;

- 3) Anexa la hotdrérea Guvernului/consiliului judetean/consiliului local privind declangarea procedurii
de expropriere, cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii; va fi rectificatd ori
de céte ori aceasta se impune, astfel incéat situatia juridica a proprietarilor, a imobilelor gi a obiegtivului
construit s& corespunda in totalitate cu situatia de fapt’.
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Etape parcurse:

- Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;

- ldentificarea si analiza amplasamentului si constructiilor (unde este cazul), aprecierea starii tehnice;

- Stabilirea limitelor si ipotezelor ce stau la baza elaborarii raportului;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

- Incadrarea imobilului conform “Studiului de piata pentru anul 2020 privind valorile minime
imobiliare in municipiul Bucuresti- TERENURI”, efectuat de DUMITRASCU EXPERTIZE SRL

pentru Camera Notarilor Publici pentru anul 2020.

SURSE DE INFORMARE

“STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2020 PRIVIND VALORILE MINIME IMOBILIARE IN
MUNICIPIUL BUCURESTI”, efectuat de DUMITRASCU EXPERTIZE SRL pentru Camera
Notarilor Publici pentru anul 2020.

Conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2018:

Prezentul raport NU este intocmit conform standardelor de evaluare de la data evaluarii ;
valoarea nu este valoare de piata sau valoare justa definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor
2018.

Legea 255/2010 cere in mod expres respectarea grilei notariale, valabila la data evaluarii, si
anume grila notarilor 2020.

(obs. standardele de evaluare sev 2018 precizeaza termenul de ,despagubire” doar in cadrul

valorii de asigurare (sev 450)).

CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Acest raport de evaluare este destinat utilizarii doar de cétre partea céreia ii este adresat, in
scopul strict specific mentionat aici — stabilirea valorii juste pentru despagubire pentru lucrari
de utilitate publica. Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate fata de o terta parte, referitoare
la intregul raport sau la orice fragment al continutului acestuia.

DREPT DE PUBLICARE
""" Este interzisd includerea in orice document publicat, circulard sau declaratie, ca si
publicarea sub orice forma a acestui raport, integral sau partial, sau a referintelor la acest raport,
fara acordul nostru prealabil scris, privind forma sau contextul in care va aparea.

Prezentul raport s-a incheiat in 3 exemplare, unul pentru Primaria Sectorului 4, unul pentru
Societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii SPRL si unul pentru arhiva evaluatorului.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Ing. GEORGESCU Claudiu Octavian

Evaluator Autorizat Proprietati }
Membru Titular ANEVAR /=, el
B D %)
\ ZR-AN
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IPOTEZE Sl IPOTEZE SPECIALE

Ipoteze

1. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea ulterior
evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatele din aceasta lucrare.

2. Se presupune in cadrul raportului global, ca proprietatie evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si restrictiilor de zonare, utilizare si urbanism, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca ulterior se constata modificari, acestea
vor fi luate in calcul la evaluarile individuale.

3. Nu a fost verificata autenticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza.

4. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile puse la
dispozitia evaluatorului de P.M.B. prin societatea de Avocatura Mocanu si Asociatii. Prezenta evaluare
este o estimare globala a preturilor imobilelor propuse pentru expropriere pentru “teren proprietate
privatd in suprafatd de 1.992 mp. de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral
203194, in vederea efectudrii lucrérilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi si parcari ”

5. Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valabil si tranzactionabil, ca
proprietatile sunt libere de sarcini.

6. Aceasta evaluarea globala s-a efectuat fara prezentarea actelor de proprietate, urmand ca
evaluarile ulterioare sa se faca pentru fiecare proprietate in parte si tinand cont de aspectele juridice si/sau de
indicatorii urbanistici ai proprietatii.

7. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor
punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de caracteristile fiecarei proprietati in
parte (acces, suprafata, deschidere, utilitati, starea tehnica a fiecarei constructii (daca este cazul), calitatea si
tipul finisajelor si altele). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice si
tehnice ale fiecarei proprietati.

8. Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele masurate si primite de la S.C. GEOTOPO SRL,
si atasate la prezentul raport.

9. Daca la inspectiile individuale (per proprietate) se constata aspecte diferite (fizice, tehnice, juridice),
atunci valoarea de despagubire de la acea data va putea fi diferita de cea din aceasta Evaluare Globala.

10. Evaluatorii isi asuma raspunderea pentru situatia juridica si tehnica a proprietatilor, strict in baza
documentelor primite pana la data acestei evaluari si a inspectiei exterioare efectuate. In cazul in care apar
alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in considerare in cadrul altui raport
sau la rapoartele individuale ulterioare.

11. S-a avut in vedere “STUDIU DE PIATA PENTRU ANUL 2020 PRIVIND VALORILE MINIME
IMOBILIARE IN MUNICIPIUL BUCUREST!”, efectuate de DUMITRASCU EXPERTIZE SRL pentru Camera
Notarilor Publici pentru anul 2020.

12. Daca vor exista incadrari diferite in zona, acestea se vor modifica fie cu completare la prezentul
raport, fie la intocmirea rapoartelor individuale.

13. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatiile primite de la
beneficiari (extras de Carte Funciara, contract de vanzare cumparare, reglementare urbanistica).

14. Prezentul raport este realizat la solicitarea MOCANU si Asociatii SPRL, in baza Acordului Cadru
nr. 744 din 13.12.2019, incheiat intre societatea de avocatura si Primaria Sector 4.

15. La data realizarii acesti raport, raportul de evaluare RG-Giurgiului-1/ din Decembrie 2019
realizat pentru acest imobil (cu grila notarila 2019) devine nul.

Pag. 11



RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

CONCLUZII

Evaluarea se realizeaza in vederea expropierii, astfel ca evaluatorul furnizeaza valorile
precizate in “Studiul de piata pentru anul 2020 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC DUMITRASCU EXPERTIZE SRL.

Pentru respectarea Legii 255/2010

- Normé metodologica de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si
local:

- “Art. 8. - (1) Expertul evaluator specializat n evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
asociatiei nationale a evaluatorilor din Roméania — Anevar, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s3 se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de Camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din legea nr.
571/2003 privind codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Evaluatorul se raporteaza la “Studiul de piata pentru anul 2020 privind valorile minime
imobiliare in Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC DUMITRASCU EXPERTIZE SRL.
estimand astfel valorile utilizand expertizele intocmite pentru camerele notarilor si anume
zonarile din “Studiul de piata pentru anul 2020 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC DUMITRASCU EXPERTIZE SRL.

Zonarea din “Studiul de piata pentru anul 2020 privind valorile minime imobiliare in
Municipiul Bucuresti” — elaborat de SC DUMITRASCU EXPERTIZE SRL. este:

Zona 68-A2 pentru numarul cadastral 203194, respective adresa postala Soseaua Giurgiului
nr. 164C:

Valoare Teren liber 164 Euro/Mp, valoare teren liber.

164 euro/mp * 1.992 mp = 326.688 euro

Valorile de despagubire estimate pentru proprietatea imobiliara teren intravilan (conform
inspectiei exterioare si extras CF), « teren proprietate privatd in suprafata de 1.992 mp. de la
adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuirii
lucrérilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi $i parcéri », sunt prezentate mai

jos:
Suprafata totala teren ce se expropriaza
(apartine persoanelor fizice) 1.992 mp
VALORI furnizate de Studiu de Piata - Grila Notariala
decembrie 2020
Valpare justa de despagubire - global (teren) 1.561.177 Lei
(Lei)
gdcr);re justa de despagubire- global (teren) 396.688 Euro

Curs BNR la data estimarii 20.01.2020 : 4,7788 Lei/Euro

Valoarea nu include TVA sau alte taxe sau impozite ce se platesc la transferul dreptulul de propriet Jte.
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Ipoteze Speciale

- raportul este intocmit conform legii 255/2010.

- valoarea determinata nu reprezinta valoare de piata sau valoare justa, astfel ca acest
raport nu poate fi supus Standardelor de evaluare in vigoare la data evaluarii, ci reprezinta o
abatere de la standarde, pentru a putea respecta legea 255/2010.

- legea expropierii legea 255/2010. Prin art. 26, precizeaza clar ca evaluarea se face
respectand Grila Notarilor Publici pentru Anul 2020.

S.C. GCT EVAL S.R.L.

Evaluator Autorizat Propri]
Membru Titular ANEVAR |
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“Anexa VALOARE GLOBALA” — ANEXA 2

ANEXA 2

Teren proprietate privati in suprafati de 1.992 mp. de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4,
nr. cadastral 203194, in vederea efectuirii lucririlor de interes public privind amenajarea de spatii verzi si parcéri

ianuarie 2020
TE::’I:'::::Jsa Valoare totala
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Nr. Cadastral pentru Valo;-r:i;:eren V:::: [T:;a [‘::::] PR(:I?;?ATII
expropriere (mp.)
1 CODREA ION, CODREA STEFANIA |  Soseaua Giurgiului nr, 164C Sector 4 203192 1992 1.561.177 lei 1.561.177,00 Iei_ 326.688 € PRIVATA
Suprafata totala TEREN (mp) 1992 1.561.177 lei | 1.561.177,00 lei 326.688€
Suprafata totala TEREN propusa spre expropriere - PROPRIETATE PRIVATA (mp)/ Valoars TEREN
e o 3 1682
proprietate privata
Total valoare teren [Euro} 326.688 €
Total valoare teren [Lei] 1.561.177 lei
A s vedea Ipotezele speciale de mai jos: curs euro 20 ianuarie 2020 | 4,7788 leil

I

ANEXA 2 redata mai sus este o estimare globala a valorilor imobilelor terenuri afectate de coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica

Raportul de evaluare este efectuat in ipotezele speciale stricte descrise mai jos:

1. $-a efectuat o evaluare a terenului, considerand terenul ca fiind intravilan curti constructii conform extrasc CF nr. 27038/23.04.2019.

2. Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele si documentatille primite de la beneficiari (extras de Carte Funciara, contract de vanzare cumparare nr. 305 din 18.04.2007,
reglementare urbanistica Nr. P.17.1/1723W/2019).

3. Evaluatorul se raporteaza la grila Notarilor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au fost estimate prin utilizarea expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici
pentru anul 2020 si anume zonarile furmnizate de Grila notariala 2020

4. S-a awut in vedere Grila Notariala 2020 Bucuresti intocmita de DUMITRASCU EXPERTIZE SRL.

5. Suprafetele ulilizate in estimarea valorilor sunt cele primite de la S.C. GEOTOPO SRL.

6. Deoarece evaluarea prezenta este una globala, evaluatorul precizeaza ca la data evaluarilor punctuale pentru fiecare proprietate, valorile pot fi altele, depinzand de

caracteristile fiecarei proprietatiin parte {acces, suprafata, deschidere, utilitati). Aceste valori pot fi diminuate cu cca. 15-40%, in functie de caracteristicile fizice, tehnice,

juridice ale fiecarei proprietati.
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DUMITRASCL EXPERTIZE SRL
DENUMIRE STRADA ZONA / SUBZONA DENUMIRE STRADA ZONA | SUBZONA.
G
intr. Ghiogellar 43182 intt. Goreni E8/A1
Str. Ghloculul 5583 aleea Gomesti 68/83
Str. Ghiczdanuisi 25/A3 Str. Gorunulul 22/83
aleez Ghirlandei 43/A2 Str. Gospodiriei 80/A2
Str. Ghiriandel 43iA2 Sir. Gospodinelor 69/A1
Str. Ghits Hagi 34/A3 Str. Govodava 43iA2
Str. Ghita Padureanu 35/B2 Sir. Govora 69/82
Str. Ghiulamilz fon, dr 45/B3 Str. Gradina cu Cai 45/A3
Str. Giacomo Puccini 35/82 Str. Grédinarilor 58/82
Drum Gilaului 69/A3 Str. Gradinil 87/81
intr. Glaulul 69'B3 intr. Gradinitel 67/81
Str. Gllottului 57/B3 Str. Gradigles 68/82
Str. Gimaldu 36/81 Str. Gridigtea Florestilor 35/82
Str. Gina Patrich| 25/81 intr. Graiuluf 69/A2
Sir. Gioachino Rossini a5/B3 Sir. Gramont 57/A1
Str. Glovani Boccacio 68/B1 intr. Grénarului 48/82
intr. Girardi Nicolae 25/R2 Str. Granitului 33/A2
Cales Giulesti 3v/81,B2; 32/A2 BZ, Str. Grapel 56/83
33/A2 B2, BS; 34/A3 Str. Graioas# 24/85
intr. Giulesti 32/81 Str. Grauli S8/A3
inlr. Giulegti Sarindar 32/A2 Sir. Graunteluf 22183
Str. Giulin! B, ing. 45/A2 intr. Graurulul 59IA1
Str. Giurescu Dimilrie, mr. 46/81 Stir. Greaca 57/A3
alees Giurgeni 6082 Str. Greieruilui 58/A1
il S8A2 intr. Grigore Alexandrescu 46181
S0l (RGN g Str. Grigore Alexandrescu 46/81
‘ — Str. Grigere C. Moisil 36/A2
::‘ ﬁ“‘m‘s’:;pe Verd :3;:: intr_ Grigore Cantll gral 26/81
Str. Gladiolsior STIAT S Sfgore Cerher L]
Sir. Giadite] 56/A1 Str, Grigore Cobakoescn bl
S, Giastrel f4.782 Str. Grigore Gabrielescu 48/A2
— - Str. Grigore Galencu 25/A3
i, Glaiul Al inir. Grigore Ganescu prol. 47783
R S Str_ Grigore H Grandea 33/AZ
z:: 2::1!“3“ :;:; St Grigore I lancu sold. 50783
v Gliel 2523 Str. Grigore loneseu arh. 36/83
Str. Glinka Mihal Ivanovic 35/B2 Wift, Sigere lpditacil oval LyilF
St Grodeni 3680 Str. fogore Manolescu 34/B3
Bd. Gloriei 25/A3,55 St Grigore Mora dr. 28/A2
- - Str. Grigore Musceleanu dr. 68/83
intr. Glucozei A2 :
- - Str. Grigore Raducanu 34/83
i, Gadenl ByA2 Str. Grigore Romniceanu 4583
S Coden SIAZ Str. Grigore Stamatescu I av 34IA2
jnkr,_Golvhd'__ i Str. Grigore Taranu dr. 45583
Str. Geloasnului 50/B3 —— —

Pag. 15
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TERENURI INTRAVILAN

STLIDIU DE PIATA PENTR L] ANLL 2020 PRIVIND VALORILE UNITARE MINIME

~ Valori in EUR/mp

TEREN  TERENOCUPAT | seos oo cide AFERENT AFERENT

ZONA - SUBZONA UBER  DECONSTRUCTM comuieati platforme  SPATHCOMERCIALE  SPATHINDUSTRIALE
ZONA 60-B3 262 183 128 288 236
ZONA 61-Al 145 102 71 160 130
ZONA 61-A2 170 119 83 187 153
ZONA 61-A3 139 97 68 153 125
ZONA 61-B} 145 102 71 160 130
ZONA 61-B2 148 104 73 143 133
ZONA 61-B3 153 107 75 148 138
ZONA 62-Al 66 46 32 73 59
ZONA 62-A2 72 50 35 79 65
ZONA 62-A3 69 48 34 76 62
ZONA 65-B1 128 90 63 141 115
ZONA 46-Al 146 102 72 161 131
ZONA 646-A2 128 90 63 141 115
ZONA 66-B1 140 98 69 154 126
IONA 66-B2 134 94 b4 147 121
ZONA 66-B3 128 90 63 141 115
ZONA 67-Al 170 119 83 187 153
IONA 67-A2 150 105 74 168 135
ZONA &7-A3 143 100 70 1587 129
ZONA 67-B1 164 115 80 180 148
ZONA 67-B2 150 105 74 165 135
ZONA 67-B3 140 98 69 154 124
ZONA 68-Al 172 120 84 189 155
ZONA 68-A2 164 115 80 180 148

- Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelaite cazuri stabilite de fege -

TERENURI INTRAVILANE - Municipiul BUCURESTI
3.

— Pag. 16 —— =
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Fotografii — Teren Sos. Giurgiului 164 C
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Teren Sos. Giurgiului 164 C
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Extrase de Carte Funciara pentru proprietatile analizate:

gw’  Oficul de Cadastnusi Publiitate imobilierd BUCUREST e cerere |
-3 Biroul de Cadastru 5t Publicitate imobiliard Sectonul 4 | ﬁ:
r = | Am
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE """INIII"
Carte Funciard Nr. 205134 Bucurest Sectorul 4 160

A. Partea . Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 4, Str Giurgiulul, Sosea, Nr. 164 C, jud. Bucuresti

S

i | zo18
RN = ]

Nr. CF vechi: 12380
TEREHN intrawvilan Nr. cadastral vechi:3431/1

Crt | Nr. topografic

Hr. | Nr. cadastral | afata® (mp) Observatii / Referinte

Al 203194 2.000 -~ TEREN N PROPRIETATE

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

797923 / 24/04/2007

Contract Vanzare-Cumparare nr. 305, din 18/04/2007 emis de BNF DOINA SILISTEANU;

a5 intabulare. drept de PROPRIETATECota: COTA NEDETERMINATA, AL
dobandit prin CUMFARARE, cota actuala 1/1
1) CODREA ION, casatorit cu CODREA STEFANIA
C. Partea Jil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini -l
NU SUNT
4] rt cane confine die cu ceracter p i, protejate de prevedente Legn Ne. €77/2001. Pagina 1 din3
Extrase pEpdn rForTnane e & wtres epay antpLe Forrviler varstures L

e —— Pag. 19
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ANEeXd Wi, 1L Ld Frailwead i

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp)* COhservatil / Referinte
2031948 2.000 » TEREN IN PROPRIETATE
¥ Supratzts este determinata in planul de prosectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
i7__16
218442
/
f 203194
203165
! fS
19 12
}
Date referitoare la teren
ch; cézﬁgz&e m Su?::)ata Tarla Parceld Hr. topo Cbservatil / Referinge
Curty
= construckii i ol
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {n}
1 2 5.545
2 3 430863
3 4 9.307|
4 5 50.588
5 6 18.017
6 7| 3.148

Pagina 2din3
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Punct Punct] Lungime seg

inceput| sfarcit v {rml)
7 B 43687

8 9 5683

g 0 3.793

10 E§ 1-306

11 12 2.145

12 13 296

13 14 11.681

14 15 26.779

15 16 46.651

16 17 6.0

17 1 49788

ﬂ*lm dintre mmsel:‘t:m}tﬁ ;“egmmﬁedceu':nulate ces ::;o ﬂgs‘ sum:;l';earl:: {m ml:llmetm.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat a1 ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdiril. Acesta este valabil in conditile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 2 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru ad:xvﬂah si procese
sdministrative prevazute de Iegls[ataa in vigoare. Valsbiltztea poate fi extinsd gi in forma Fzics a
documentulyi, frd sermniturs olografs, cu acceptul expres sau procedural 2 institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestu: extras.
Verificarez eurectlbudlml i realitati informatiilor continute de docurment se poate face la adress

wrvrw.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare oniine dicponikil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul gereséri documentului.

Data si ora generarii,
05/12/2019, 15:40

Decurvent care congine date cu caracter ¢ [ procajate de peavederie Legi fin 77,2001, Pagina 3 din3

Evtrase pertrd FRane prele & adess epay. aRpLm
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Direetia Urbanism gi Amcasjures Teritorialui
Serviciul Urbanism §i Amenajaren Teritoriului
NeRI7T.IITI3W/2019

(g 1251

DIRECTIA JURIDICA

Avénd in vedere adresa dumneavoastd P.5.1/638/07.11.2019, prin care ne solicitafi
informnatii cu privire la terenurile din Sos. Glurginlui v 164C 5i str. Gramont nr 25, v
cemunicim urmitearele:

~ terenul din Sos. Giargiului nr. 164C cu nr codsstral 203194, este cuprins In zona
fiseald de tip « B » & municipiului Bucuresti,

Destlnatie stabilitE conform Planului Urbanistic General (PU.G) el Municipinlui
Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, a céirui valabilitate a fost prelungilé succesiv prin
HCGMB nr. 32472010, wr. 24172011, nr. 23272012 si nr. 22472003 §i HC.GMB. nr
§77/12.12.2018 (pentru prelungires valabitidhgii P.ULG.), normelor i legislagici in vigoare.
Conform P.UL.G. imobiiul se afla situat in in zona L3x - subzona loculnjelor colective medii cu
P+3 - P+5 niveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale situnte Tn afara zonei protejate.

Imobilul nu se 8i18 pe lista monumentelor istorice, nu se afld in zona protejatd §i nici in
zona de proteciie a vreunui monument istoric,

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

L3a - sunt admise urmitoarele utiliziri:

- focuinge in proprietale privath;

- onstructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajiri aferente lfocuinjelor: cli de acces carosabile §i pictonale private, parcaje,
garaje, spajii plantate, locuri de joacd pentru copii, amengjbri de sporl pemtr tineret,
imprejmuirt.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3s - locuintele din clidiri colective medi pot £i de standand mediu sau ridjcsl;

- locuingele sociale nu vor depasi 20%-30% din numdrul total al focuintelor dintr-0 operajiune
urbanistich 5t nu vor distona in nici o privingd in raport cu locuinjele in proprietate privath;

- se admit echipamenie publice la parterul blocurilor de locuit cu  wmlloarele
condifi

- cabinetele medicale de la parierul blocurilor vor aves un acces sepatat de oel &l locatariler

- crogele si gradinijele vor avea un acces separat de cel al locatarilor i vor dispune in utilizare
exclusiva de o suprafa(s minimd de teren de 100 mp;

- & admite conversiz locuintelor de la parfer in spafii comerciale exclusiv pentru produse cenite
de aprovizionarea zilnicd, numai la interseciii de striizi §i numai in limitele unei raze de servire
de 250 metri;

- 5o admit spalii pentru wdminisieres propurilor de peste 50 - 70 apastamentc proprietate
privatd, eventual eu locuinga admipistratorului/portarului angajat permanent.

PRIS TR SECTORELLT 2 - BUCURESTE-
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- retragerea fats de limita posteriontd a parcelei va fi cel putin egald cu jumditate din
tall{imes 1o comish a cladirii misuratd in punctul cel mai inalt fai3 de teren, dar nu mai puin de
5.0 metri,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA

L3a - conform PUZ cu urmatoarele conditiondri:
- intre fatadele inspre care sunt orientate camene de locuit distanga va fi egald cu inalfimen
cigdirii celei mai inalte; distania se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fajadele opuse
sunt nusmad ferestre ale dependingelor 5i ale casei serii,
CIRCULATH SI ACCESE
L3a - cladirile vor aves asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publich fie direct,
fie, in cazul ulilizlii terenului in comun de clitre mai muite clidit, prin intermediul unel strizi
arivate
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
L3a- - conform PUZ 51 nomelor in vigoare;
- stationarea autovehinolelor va fi asiguratl in afara spatiitor publice.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3n - conform PUZ cu urmitoarele candijionari;
« infilfimea maximi admisibili este egal cu distals dintre aliniamente; in cazul in care
indl{imea depiseste distanta dintre aliniamente, cladires se va retrage de la aliniament ln o
distantd epald cu diférenta dintee acesien, dar nu mai pulin da 4.00 metri; i
- se admite deplisirea cu maxim doull niveluri numsai co condifia ca acestea s fie retrase in
interiorul unui arc de cerc §i a 1angente] la acesta, fa 45 grade.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ‘
L3a - conform PUZ, cu condigia integrlirii fn particularitatile zonei si armonizarii cu
veciniidfile imediate;
CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA
L.3a - conform PUZ cu urmitoarele condifiondiri:
- toate constructitle vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- s¢ interzice dispuaerea antenelor TV-satedil in locurile vizibile din circulatiile publice g
digpuneren vizibill a cablurilor CATV.
SPATI LIRERE $1SPATH PLANTATE
L33 - conform PUZ cu urmitoarsle condifiondri;
- terenn] liber rimas n afara circulafiflor, parcajelor i circulatiitor, va fi plantat cu un
arbare la fiecars 100 myp;
- terenul amenajat ca spaiii de joc, de odihing §i gradimi de fatadd decorative va  reprezenta
el putin 50% din suprafila lotald o terenului liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatil minim 10% s fie destinate folosingei in comun,

IMPREMUIRI

L.3s - in cazul cfadirifor izolste sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor f
transparente, vor avea indlfimen de maxim 2,20m 5i minim 1.50m din care saclu opar de
0.40m, partea supericard fiind realizath din fier sau plasd metalics §i dublate de un gard
viw; imprajmuirile de pe limitele laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidErie sau Jemn, vor aves indljimea de 2.20m gi panta de scurgere va fi orientatk spre
parcela proprietarului imprejmusirii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUFARE 51 UTILIZARE A TERENULUIL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (POT)

L3a - POT maxim P+3-5= 30%
- COEFICIENT MAXIM DE UTILEZARE A TERENULUI (CUIT)
L3a - CUT maxim PH3-5 =10

.»PR!I}A‘ RIASECTORULI & BUCUREST] -
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CP1 - s¢ admite conversia loeuinelar in alte funciiuni numai in cazul mentinerii unei
ponderi a acestora de minim 30% din aria construith desffiguratd, atit pe ansamblul subzongi, 63t
5i pe ficcare operativne urbanisticd - de exemplu, de reabilitare o unei insule;

- st admit restavranie de ofice tip care comercializeazd pentru consum bluturi alcoolice
numai Ja o distangd de minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale si municipale i
de lacasurile de cult;

- 5¢ admit fronturi in care la parter publicul si av aibd acces cu eondifia ca Jungimen unor
astfel de segmente si nu depageascsl 40 metri §i 53 gropeze cel mult douli consinctii adiscente;

- se adinit extinderi sau reconstructii ale cladirtlor existente lipsite de valoare cu
nrmitoarele doud conditii: (1) - funcfiunea propusd 53 nu stinjencasch vecindtitile san, in caz
contrar, proicctul 53 demonstreze climinarea sursei de incomodare sau poluare; (2) - proiectul s8
asipure ameliorarea aspectului construciiel §i amenajdrilor §i o mai bund integrare in zona
mrotaiath

UTILIZARY INTERZISE

CPI - se interzic urmitoarele wtilizdri:

- activitdli care pot provoca depradarea cladirilor prolejate sau sunt incompatibile ¢u
statutolf de zond protejatd;

- aetivitayi productive poluante, eu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizarii de orice naturl;

- dispunerea pe fajade a antenclor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentne telefonie mobila;

- ¢y excepjia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliii
{tripozi uniti cu grinzi cu zBbrele) pe terasele clidirilor dacd acestea nu au caracter tehnic;

- dispuncres de parouri de efisaj pe plinurile fajadetor, desfigurdnd arhitectura ciidiritor
5i deterioringd finisaju) acestora;

- depozilare en-gros;

- depozitarea pentru viinzare 8 unor cantilali mari de substangs inflamabile sau toxice;

- aelivitsfi care ulilizeazh pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice saue din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precoleciare a deseurilor urbane; 4

- lucrsri de terasament de naturl =i afecteze amenajfrile din spajiile publice §i
construciile de pe parcelele adiacente;

- orice luerliri de lerasament care pol 5 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicl evacuaren i colectarea apelor meteorice.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CPi- s& menting parcelarul existent cu urmitoarele condigi:

=i cazul clidirilor cu infilgimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelels avand
minim 150 mp 5i un front la stradd de minim 8,0 m pentru construciiile inscrise intre doul
calcane laterale ¢i de minim 10,0 metri in cazul constructiilor cuplate §i izolale; parcelele sub
150 mp. pentru 8 deveni construibile, este peceser sl se comaseze cu una dintre parcelele
sdiacents;

- in cezul cladirilor cu noi cu inBltimi pesie P44 niveluri se considerd construibile
parcelele avind minitn 400 mp. § un front fe stradd de minim 12,0 m pentru constructiile
inscrise intre doud caleane Jaterale §i de minim 15,0 metri in cezul constructiilor cuplate i
izolate; parcelele zub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar 53 5¢ comaseze cu una
dintre parcelele adiacente;

- in cazul comasirii parcelelor din Zona profejath se vor meafine amprentele vechii
foliziri prin tratarea arbitecturald §i prin amenajérile din curfi - dalaje, patapete, jardiniere fixe,
plantagii ete;

- in cazuri speciale, in zone cu panceliri protejate, in vederes menfinerii carscterului
specific al parcelirii pot fi considerate construibile percelele sub 150 mp. pe baza unor
documentatii de urbanism PLID insofite de ilustrare de temd si desfligurdri stradale.

- PRIMARIA SECTORELUL § - BUCURESTE -
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- cladirile eare aleBlulese fronturi discontinue se vor retrape fajd de limita posterioard a
parcelei la o distanil de cel puin jum®tate din infljimea clidirii m3surata la corisa, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE FE ACEEASI
PARCELA

CPt - se mengine neschimbatd situaiia existentd; dacd din necesitdli funcgionale sunt
necesare unele cornpleldn, extinder sau demoliiri ale clidirilor situate in planuf secundar, acestea
se vor efectua pe baza studiiloe de impact in zowa protejaty, avizate conform legii.

- clidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din indl{imea la comige & celei mai
inalte dintre cle; distans se poate reduce la 1/4 din in&ljime numai in cazel Tn care fjadele
prezintd cakeans sau forestre care ni esiguri luminarea unor inedperi fie de locuit, fie pentru alte
activitdyi ce necesitd lumind naturall;

- enurtile inchise vor avea o sunmfatd de minim NG mn cn conditin ea erl nrtin e din
dimensiunile in plan alc cusii 53 fic de minim 172 H.

CIRCULATII §1 ACCESE

CPl - parcela este construibili numai dach are asigurat un acces carosabil dé minim 3.0 metri
dimr-o circulatic publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal objinut prin una din
propiietdile Tnvesinate;

- in eazul fronturilor continue la stradd se va asieura on acces carosabil in curies posterioard
printr-un passj carc 55 permité accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

= in toate cazweile este oblipatorie asiguraren accesului in spatiile publice a persoanelor
hardicapate sau cu dificuliji de deplasare.

CP1 - se recomandd amplificares circulatiei pietonale prin crearea passjelor gi

deschiderea curjilor on functivni atractive penlry pieloni.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1 - stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelci,

deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu existy spativ suficient pantry asiguraren locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezeniarea formelor legale amenajarea unui parcaj propniu sav in cooperare ori
concesionarca locurilor necesane; acesic parcaje se vor siius Ia distanta de maxim 150 meiri.
indr FIMIFA MAXIMA ANMESIATLA A CLADIRILOR )

CP1 - iniliimes maximd sdmisibil& este cgald cu distants dintre alinismente; pot i adlugate
suplimentar unvl

sat doudt niveluri in funcie de volumetria caracteristicd sirfizii, cu conditia retragerii acestors in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa ln 435 grade;

- in cazul in care intr-o intersectie exisis deja o marcare pe colf A pozifiel favorizate # clidirilor
printr-un plus de indliime, s& admite pentru o noull clidire de coli deplisirea in planul fafadei a
indlimii maxime admisibile cu unul san dous niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
intersectie, pesie care por urma alie doud niveluri retrase in limitele unui are de cerc cu raza de
4.0 metri cominual cu langents sa ls 45 grade .

CP1 - in cazul fronturilor continue, amnci cind noua constructic depiseste ca indllime o
construcgie alituratd viabils, este obligatoriu ca volumul care se inslth peste calcanul existent &3
fie retras de la limita de proprietate cu minim 3,0 metri in cazul cladirilor pind la P+4 niveluri §i
cu 4,0 in cel al cladirilor pestc P+4 niveluri, pentru & fi tratat ca fajads taterald;

- pentrun eoastructiile cuplete la caleanud vnei clidiri existente viabile este obligatorie preluarea
“eontumiuni"calcanului acesteia in zona vizibild din domeniuf public;

. se interzice autorizarea cladirilor care 2duc noi caleane in imaginea zonei centrale;

- in cazul racordanit Tntee sirfizi cu 18timi diferite, cu c18dir avand regim diferit de indltime, se va
prelungi regimul cel maf inall spre strada secundach pe o lungime de 50,0 meiri dach sirada ase §
sew 4 Fre de circuiatie si pe o [ungime de 25 0 metri dacd strada are 2 fire de circulatic; in cazul
in care diferenjn este mai mare de doudl niveluri, racordarea se va face in ireple.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
« PRIMARTASECTORLY.ET 4 - BICTIRES TS -
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- spajifle neconstroite 5i neccupate de accese 5i teotuare de gardd vor fi iterbate si plantate cw un
arbore fa

fiecare 40 mp.;

- se recomandd ca pentru imbunitifiren microclimatutui 5i pentru proteciia construciici s& se
evite

impermeabilizarea terenvlui peste minimum necesar peatr aceese;

- glementele fixe de mobilier urban din spaiile accesibile publicului se vor subordona
caractenului zonei,

necesitiind aceleasi avize de specialitate ca si construcyiile.

IMPREIJMUIRI

CF1 - se va mentine caracterul existent al impreymuirilor astiel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strodd vor aves, conform
semylamentalor anterinare Iniltimen de minim 7 0 metrd din cars un eorln Aoge de DAR M
partea superioard flind ransparentd realizath din fier forjal sau plasad metalicd §i vor putea fi
dublate de gard viu; poate i autorizatd o indliime diferitd in cazul reconstrucliei 5au restaurdrii
unei imprejmuin existenle sau pentru o permite racordarcs la o improimuirs existenti;

- stilpii de susginere n cazul in care ne sunl metalici, se vor armoniza cu finisaju! cladirii
principale si ol gandurilor sliturate;

- porfile s¢ vor armoniza cu mpsgjmisiren;

- pe limitele laterale i posterioare gardurile vor fi opace i vor avea indltimea maximi de 2,50
metri; aceastd infil{ime permite mescorea fajd de vecinilati a garajelor, serelor etc.;

- constmciile publice vor puten face exceplie ca dimensiuni 5 celitate a Jecorsliel gardurilor si
portilor de inteare eare se vor afmaniza o achitectura eladirii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TERENULUS
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL (FOT %)

CP1 - POT maxim = 70%;

- in cazul unor extinderi sau noi insertii 32 admite acoperiren restului curgil in propogiie de 0%
cu cladiri co maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitati comerciale, s@li de spectacols ete,;

= in mod exceptional, I cazul constructiilor care sunt defimitate pe toate laturile de domeniul
public, =i celor care sunt inconjurate pe trei Jaturi de calcane ale unor consictli existente
valoroase s2u al celor care refac o constructie valoroasd dispinus, POT poate ajunge plnd by
100%;

- POT 100% poate fi admis $i in cazul acoperdtii integrale cu luminator & curfilor Tnchise sau in
forma de L),

- pentru functiunile publice st ver respeeta nommele in vigoare sau tema specifics.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUE (CUT)

CP1 - in cazul unor extinderi sau nol insertii se admite CUT maxim =3,0 mp. ADC /mp. tenén

- pentru parcelele cu suprafzta mai mich de 350 mp. sau cu raport intre latur mai mare de 15,
CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. leren.

- peitru functiunile publice se vor respecta nosmele specifice sau tema benefichanlal;

- in cazul manserdelor, aria suplimentard convenjionalfl *maxim 0,5 x arfe nivel curent,

Va mufurmim penteu colsborare,
ARHITECT SEF

Dsn TUDOR

frmoemit
Cons. Eliza Manna Gratie

- PRIVARIASECTORULUL S - BUCURESH! - ﬂ
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RAPORT DE EVALUARE GLOBALA

LEGENDA

Limita proprietate masurata

Limita proprietate
g\ S.C. GEO TOFO S.R.L. Primaria Municipiului | Plansa
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e Far, +40 21 2552940 wid I wwWalgeaiopass
Wamrd | Ing. Cristian estedia R
Lare
Decerat | ng. Crisman Sesteata 1: 1000 PLAN DE SITUATIE
Verfcat | Ing. Catalin VASLE Tomobil diz Soa. Giorgiahu We. 1440
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MEMORIU DE SPECIALITATE

AMENAJARE PEISAGISTICA - Sos.Giurgiului,Nr 164 C

Adresa:Sos.Giurgiului, NR 164 C,SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI
Amenajare peisagistica — Sos.Giurgiului, nr 164 C
Pagina 2 din 6



A. Conform Conventiei Peisajului de la Florenta, Peisajul este definit ca parte de
teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui caracter este rezultatul actiunii si
interactiunii factorilor naturali si/sau umani. Acesta este o structura sociala cu scopuri
economice pe un suport care a fost natural sau o realitate la definirea careia participa
deopotriva natura si spiritul uman. Domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului trateaza
peisajul ca proces de interpretare calitativa a locurilor intotdeauna relationat cu elementul
uman si si ntetizat ca: mod de perceptie a lumii si constructie mentala, produs social, cultural
si experienta vizuala, structura dinamica, ca rezultat diferit de la un individ la altul.

Prin urmare, Peisajul este definit ca relatia dintre cadrul natural si cel construit, intre om si
activitatile sale.

Peisajul este format din doua componente:

0 peisajul natural — patrimoniul natural, zone verzi importante in teritoriu, zone umede,

habitate, etc.

0 peisajul antropic — peisajul construit — patrimoniul construit, rezultatele actiunii antropice,
peisaje rurale — si peisajul cultural material si imaterial (traditii, evenimente, cutume).

Aceasta divizare pe tipologii de peisaj are rolul de a imbunatatii gestionarea acestora in
functie de gradul de interventie a factorului uman.

Conform Legii nr 24/2007, publicata in Monitorul Oficial, privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, denumirile spatiilor verzi s-au schimbat dupa

cum urmeaza:
0 Spatiu verde — zona verde din cadrul oraselor si municipiilor, definita ca o retea mozaicata

sau un sistem de ecosisteme seminaturale, al carei specific este determinat de vegetatie
(lemnoasa, arborescenta, arbustiva, floricola si erbacee);

0 Parc — spatiu verde, cu suprafata de minim un hectar, format dintr-un cadru vegetal
specific si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural —
educative, sportive sau recreative pentru populatie;

O Scuar — spatiul verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul
ansambilurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor economice, social —
culturale, de invatamant, amenajarilor sportive, de agreement pentru copii si tineret sau in

alte locatii;

O Aliniament plantat — plantatiile pe spatiul verde cu rol estetic de protectie, de ameliorare a
climatului si calitatii aerului, amplasate in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa.

Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane la un mediu sanatos.

Adresa:Sos.Giurgiului, NR 164 C,SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI
Amenajare peisagistica — Sos.Giurgiului, nr 164 C



B. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1. Oportunitatea investitiei

PRIMARIA SECTORULUI 4 din Bucuresti, Amenajarea Spatiului verde de pe
Sos.Giurgiului, nr 164 C, sector 4, Municipiul Bucuresti

In cadrul proiectului,se doreste amenajarea parcelei cu numarul cadastral 203194
avand o suprafata de 2000 mp ca spatiu verde amenajat destinat locuitoriilor ai sectorului 4.

Necesitatea amenajarii acestor spatii este vitala pentru locuitoriilor din zona.

In acest sens, proiectul propune reamenajarea spatiului verde existent si crearea unui
numar de 19 locuri de parcare destinate locuitoriilor, in zona din fata a blocului 14 A, zona pe
care se parcheaza in prezent dezorganizat.

Degradarea spatiului verde, ca urmare a dezvoltarii activitatilor sociale, impune
realizarea unor lucrari de ecologizare si modernizare a spatiilor verzi. Acesta lucrare are ca
scopuri principale atat imbunatatirea factorilor de mediu, cat si imbunatatirea calitatii vietii , in
mod direct, a copiilor si elevilor, prin cresterea suprafetelor reprezentate de spatiile verzi si
prin protejarea si gestionarea durabila a acestora.

Dat fiind interesul tuturor cetatenilor pentru meninerea unui mediu sanatos si durabil,
realizarea unor lucrari de creare a unor spatii verzi, precum si de extindere a acestora este
absolut necesara.

Tinand cont de cresterea cantitatilor de emisii in aer rezultate din industrie si transport,
mai ales in spatul urban, este cunoscut faptul ca spatiile verzi, in general, contribuie
semnificativ la reducerea poluarii aerului. Organizatia Mondiala a Sanatii recomanda ca unui
locuitor sa ii revina 50 de metri patrati de zona verde. Conform recomandarilor Uniunii
Europene, este imperios necesar ca tarile membre sa beneficieze de o suprafata minima de

26 mp de spatiu verde amenajat pe cap de locuitor.

Reamenajarea spatiului verde situat pe Sos.Giurgiului, nr 164 C, Sector 4 este
un factor generator de imbunatatire a calitatii vietii si a factorilor de mediu zonali.

Situatia propusa in proiect
Arhitectura

Arhitectura spatiului va fi una, in general moderna,cu locuri special amenajate pentru
parcari, corpuri de iluminat moderne,ecologizarea spatiului verde si gazonarea acestuia.

Zona se comporta ca un mic refugiu destinat locuitoriilor din zona, incadrata de locuinte
colective.

Adresa:Sos.Giurgiului, NR 164 C,SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI
Amenajare peisagistica — Sos.Giurgiului, nr 164 C
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Material dendrologic

In ceea ce priveste speciile de arbori si arbusti , au fost luate in calcul urmatoarele aspecte:
-Compunerea unui ansamblu verde constituit din arbusti foiosi si rasinosi;
-Protejarea speciilor existente de arbori. :

-Rezistenta speciilor alese.
-Punct de reper public in cadrul amenajarii pe tronsonul Sos.Giurgiului.

-Toaletarea arboriilor existenti.

A. Arbori Existenti :
- Tilia Cordata: trunchi 15/20cm, /h = 6.00 mh-12 mh

- Conifere: trunchi 30/50cm: /h = 3.00 mh — 5.00 mh
- Pomi fructiferi: trunchi 30/50cm, h=2.00mh- 3.50mh
- Populus alba: trunchi 110/120cm: /h = 20 mh — 30 mh

- Mesteceni: trunchi 25/30cm : h= 3.00 mh

B. Suprafata Gazonata

Suprafata Gazonata prin insamantare : 1.885 mp

C. Numar de parcari : 19 buc.

D. Sistem de iluminat modern

Masuri pentru asigurarea cerintelor de calitate conform Legii nr 10/1995 cu completarile
ulterioare

»A” — REZISTENTA MECANICA S| STABILITATE:
Amenajarile prevazute nu modifica categoria de rezistenta si stabilitate a obiectivelor cuprinse in

proiect.
»B” — SECURITATE LA INCENDIU:
Lucrarile propuse nu modifica comportarea la foc si cresterea gradului de securitate la incendiu a

obiectivelor cuprinse in proiect.
»C” —IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR:

Amenajarile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare cu impact asupra
mediului sau sanatatii oamenilor.

»D” — SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE:
Adresa:Sos.Giurgiului, NR 164 C,SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI

Amenajare peisagistica — Sos.Giurgiului, nr 164 C
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Amenajarile prevazute imbunatatesc parametrii existenti privind siguranta circulatiei pietonale a
utilizatorilor indiferent de varsta sau handicap.

»E” — PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI:

In conditiile unei functionari normale, spatiile amenajate prin proiect nu sunt surse de zgomot care ar
putea deranja celelalte constructii existente.

Intocmit :

Arh.Peisagist Chirita Alexandru

Sef serviciu proiectare Peisagistica:

Ing . Cristina GEORGESCU

Adresa:Sos.Giurgiului, NR 164 C,SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI
Amenajare peisagistica — Sos.Giurgiului, nr 164 C
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Legenda:

1 Gazon Samanta - 1.885 mp.
(O Stalpide iluminat - 6 buc.

$> Proiectoare - 18 buc.

| Dats: | Thuplanaa:
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.992 mp. din
imobilul teren proprietate privata in suprafata totald de 2.000 mp de la adresa Soseaua
Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuarii lucrarilor de
interes public privind amenajarea de spatii verzi

In prezent, pe intreg teritoriul Mun. Bucuresti si la nivelul Sectorului 4 s-a demarat
un .amplu proces in vederea credrii unor noi zone verzi care sa deserveasca cetétenii si
nevoile comunitatii prin proiecte de interes public care implicd dezvoltarea unui mediu
sanatos, reducerea gradului de poluare, dar si asigurarea de spatii verzi pentru odihna si
recreerea populatiei, deschis activitatilor sociale, sportive sau culturale.

in acest sens, a fost adoptatd Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 4 nr.
299/11.12.2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de
investitii Amenajare spatiu verde si parcare adiacentd $oseaua Giurgiului nr. 164 C.

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 301/11.12.2019
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei
hot&rari pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilul teren
proprietate privatd in suprafatd de 2.000 mp. de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C,
sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectudrii lucrarilor de interes public privind
amenajarea de spatii verzi, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 4 nr.6/23.01.2020, respectiv reducerea suprafetei la 1992 mp.

Prin adresa nr. P.5/7530/27.05.2020 a Directiei Juridice din cadrul Primariei Sector
4, inregistratd cu nr 35114/02.06.2020 la registratura Sectorului 4 al municipiului
Bucuresti, a fost transmis un nou studiul peisagistic privind Amenajarea parcului in
Bulevardul Metalurgiei, inregistrat cu nr. 1850032 /3400 la Directia Generaléd Administratie
si Relatia cu CGMB-Directia Asistentd Tehnica si Juridica si la Directia Patrimoniu cu nr.
6605/10.06.2020.

Sumele necesare plati despagubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite prin Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat A.N.E.V.A.R., l]a suma totala de 1.561.177 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1)
al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
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realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2020 de
Camera Notarilor Publici. Aceastd suma urmeazéa a fi asigurata din fondurile proprii ale
Primariei Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 301/11.12.2019 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declangarii procedurii de
expropriere pentru imobilul teren proprietate privatd in suprafatd de 2.000 mp. de la
adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuarii
lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi, astfel cum a fost modificata
prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 6/23.01.2020. Ulterior transferului
dreptului de proprietate, acest imobil va fi trecut in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, in vederea efectudrii lucrérilor de interes public privind amenajarea de spatii

verzi.
Tinand seama de Raportul de Specialitate comun al Directiei Patrimoniu si al
Directiei Juridic, supun dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de

hotarare privind declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.992 mp de
la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea

efectuarii lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi.

PRIMAR GENERAL
__—Gabriela FIREA
%i;*“’“‘m&

AVIZAT

Intocmit, Natalia DUMITRESCU
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M
DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA JURIDIC

Nr.D.P 324//C.06.2020
Nr.D.J.12 24, /t606.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.992 mp. din imobilul

teren proprietate privaté in suprafatd totald de 2.000 mp de la adresa Soseaua Giurgiului

nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuérii lucrarilor de interes public
privind amenajarea de spatii verzi

In prezent, pe intreg teritoriul Municipiului Bucuresti si la nivelul Sectorului 4 s-a
demarat un amplu proces in vederea credrii unor noi zone verzi care sa deserveasca
cetatenii si nevoile comunitatii prin proiecte de interes public care implica dezvoltarea unui
mediu sanatos reducerea gradulun de poluare, dar si asigurarea de spatii verzi pentru
odihna si recreerea populatiei, deschis activitatilor somale sportive sau culturale. n acest
sens, a fost adoptatd Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 299/11.12.2019 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivul de investitii Amenajare spatiu
verde.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 301/11.12.2019 s-a solicitat
cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti emiterea unei hotdrari pentru aprobarea
declansarii procedurii de expropriere pentru imobilul teren proprietate privata in suprafata
de 2.000 mp. de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in
vederea efectuarii lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi.Suprafata
de teren ce urmeaza a fi expropriatd a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local al
Sectorului 4 nr.6/23.01.2020.fiind astfel de 1.992 mp.

Sumele necesare platii despagubirilor in vederea realizarii exproprierii potrivit
acestui amplasament sunt stabilite in Anexa 2, Raportul de evaluare intocmit de un expert
autorizat A.N.E.V.A.R., la suma totala de 1.561.177 lei, conform prevederilor art. 5 alin. (1)
al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2020 de
Camera Notarilor Publici. Aceastd suma urmeaza a fi asiguratd din fondurile proprii ale
Primariei Sectorului 4, in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al
Sectorului 4 nr. 301/11.12.2019 privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotdrari pentru aprobarea declansérii procedurii de
expropriere pentru imobilul teren proprietate privata in suprafatd de 2.000 mp. de la
adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral 203194, in vederea efectuarii
lucrarilor de interes public privind amenajarea de spatii verzi, astfel cum a fost modificata
prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 6/23.01.2020.
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Ulterior transferului dreptului de proprietate, acest imobil va fi trecut in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, in vederea efectuarii lucrarilor de interes
public privind amenajarea de spatii verzi.

Planul de amplasament si delimitare avizat de OCPI Bucuresti cu nr.61/22.01.2020
si Procesul verbal de receptie constituie Anexa nr.1 la prezentul proiect de hotarare.

Prin adresa nr. P.5/7530/27.05.2020 a Directiei Juridice din cadrul Priméariei Sector
4, inregistratd cu nr 35114/02.06.2020 la registratura Sectorului 4 al municipiului
Bucuresti, a fost transmis un nou studiu peisagistic privind Amenajarea peisagistica
Soseaua Giurgiului 164C, sector 4, inregistrat cu nr. 1850032 /3400 la Directia Generala
Administratie si Relatia cu CGMB-Directia Asistentd Tehnicd si Juridica si la Directia
Patrimoniu cu nr. 6605/10.06.2020.

Fata de cele de mai sus, mentionate, s-a intocmit raportul de specialitate si
proiectul de hotarare privind declansarea procedurilor de expropriere initiem spre
aprobare Consiliului General al Municipiului Bucuresti proiectul de hotaréare privind
declansarea procedurilor de expropriere pentru suprafata de 1.992 mp. din imobilul teren
proprietate privatd de la adresa Soseaua Giurgiului nr. 164 C, sector 4, nr. cadastral
203194, in vederea efectudrii lucrérilor de interes public privind amenajarea de spatii

verzi.

DIRECTIA PATRIMONIU / DIREGTIA JURIDIC

Director Executiv, / __.--\p‘\m Executiv,
Mariana PERSUNARL: /=" Adria YRDACHE
| | 11 IE Q

N .RQ.\A@)} |
Sef Birou Exproprieri,
Veronica HALIPA
Intocmit: Dumitrescu Natalia Carmen %L\\

Pt

B

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
UKAS
MANACEMENT

http:/fiwww.pmb.ro skt
T 001

“‘““”‘0




