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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchiriere prin licitatie publica a unor spatii cu
alta destinatie, disponibile in imobile (teren si constructii) in care isi desfasoara activitatea
medicala unitatile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B.

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate comun al Directiei Patrimoniu nr. 5680/22.05.2020 si al
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti nr.13977/18.05.2020;

Vazand avizele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:

- Hotarari Guvernului nr. 1096/2002 privind trecerea imobilelor Tn care isi
desfisoara activitatea unele unitati sanitare de interes local din domeniul privat al
statului si din administrarea Ministerului Sanatatii si Familiei in domeniul public al
mun|0|p|uIU| Bucuresti si Tn administrarea consililor locale ale sectoarelor
municipiului Bucure$ti;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 425/2008 privind
transmiterea in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale
Bucuresti a 18 spitale aflate Tn domeniul public al mun|C|p|uIU| Bucuresti;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 81/2020 privind
aprobarea organigramei, numarului total de posturi, statului de functii si
regulamentului de organizare si functionare ale Administratiei Spltalelor Si

Serviciilor Medicale Bucuresti,
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si art. 139 alin. (3) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul admlnlstratlv cu modificarile si completarlle

ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aprob3d Regulamentul cadru pentru inchirierea prin licitatie publica a unor
spatii cu altd destinatie, disponibile in imobile (teren si constructii) in care Tsi desfagoara
activitatea medicald unititile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B, conform anexei care
face parte integranta din prezenta hotarare.
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Art.2 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti si Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti vor aduce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in sedinfa extraordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 16.06.2020.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
Georgiana Zamfir

Bucuresti, 16.06.2020
Nr.
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REGULAMENT

CADRU PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR SPATII, CU
ALTA DESTINATIE, DISPONIBILE IN IMOBILELE (TEREN SI CONSTRUCTII) IN
CARE iSI DEFASOARA ACTIVITATEA MEDICALA UNITATILE SANITARE AFLATE
IN ADMINISTRAREA ASSMB

CAPITOLUL | DISPOZITII GENERALE

I. 1. Dispozitii generale aplicabile procedurilor de Tnchiriere

[.1.1. In acceptiunea prezentului Regulament, prin spatii se intelege: cladiri sau
parti ale acestora, constructiile demontabile (garaj, chiosc etc), terenuri sau
suprafete de teren, care Tn anumite perioade de timp pot fi inchiriate;
1.1.2. La sfarsitul fiecarui an, cu ocazia inventarierii patrimoniului conform Ordinului
2861/2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, se vor
inventaria spatiile excedentare si/sau pretabile inchirierii.
1.1.3. Inchirierea se poate face numai in scopul desfasurarii unor activitsti
benefice unitatii sanitare, care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditi:
a) sa satisfaca nevoile pacientilor
b) sa nu obstructioneze actul medical;
¢) sunt aducatoare de venituri;
d) prin tipul activitatilor desfasurate in acestea nu impiedica si nu contravin
bunelor moravuri, nu promoveaza idei antisociale;
e) prin tipul activitatilor desfasurate in acestea nu dduneaza sanatatii si
securitatii pacientilor, apartinatorilor acestora, cadrelor medicale si non-medicale;
f) in cazul in care se comercializeaza produse alimentare, acestea vor respecta
principiile gi dispozitiile legale privind alimentatia sanatoasa intr-o unitate sanitara.
1.1.5. Dupé adjudecarea licitatiei si incheierea contractelor, acestea vor fi
transmise de ASSMB, n copie, unitatilor sanitare care isi desfasoara activitatea
medicala n imobilele in care s-au inchiriat spatii sau terenuri;
1.1.6. ASSMB va factura chiria si o va vira in contul de venituri al bugetului local al_
Municipiului Bucuresti, iar unitatile sanitare au obligatia de a factura
contravaloarea consumurilor de utilitati (apa, energie electrica, gaze naturale)
servicii de intretinere si functionare: curatenie, salubritate, reparatii curente etc)
Locatarii au obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor in materie fiscala (de
declarare, de plata).

La propunerea Serviciului de Patrimoniu si Cadastru, Directorul General al ASSMB va
dispune constituirea unei comisii care sd stabileasca pe teren spatiile propuse spre
inchiriere de unitétile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B., comisie ce va infocmi un
raport de specialitate care s& cuprinda foate datele necesare prevazute de QUG 57/2019,
Codul Administrativ, conform Art.333 aliniatul 1 si 2, in vederea adoptérii unei hotéréri de
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti in sensul mentionat mai sus.



Formularele obligatorii desfasurarii procesului de licitatie sunt specificate in Procedura
operational4 privind modul de desfasurare a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor cu
alta destinatie situate in incinta spitalelor aflate in administrarea Administratiei Spitalelor i
Serviciilor Medicale Bucuresti, fiind conforma cu HCGMB 426 din 2018.

Prezentul regulament stabileste modul de realizare a inchirierii spatiilor cu alta destinatie,
situate in imobilele, teren si constructii, din domeniul public al Municipiului Bucuresti aflate
in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti. Desfagurarea
intregului proces de inchiriere a spatiilor din incinta spitalelor va avea loc fara a afecta

activitatile medicale.
Compartimentele participante la derularea intregului proces de licitatie din cadrul ASSMB

sunt:

(1) Conducerea ASSMB;
(2) Directia Investitii;

(3) Directia Patrimoniu
(4) Directia Juridica;

(5) Directia Economica,
(6) Directia Achizitii

Documentele, inclusiv reglementarile interne ce vor fi folosite in procesul de
licitatie sunt:

(1) Regulamentul de organizare si functionare al ASSMB,;

(2) Regulamentul intern al ASSMB;

(3) Referatul de constituire a comisiei de licitatie publica privind inchirierea spatiilor cu
alta destinatie situate in incinta spitalelor/imobilelor aflate Tn administrarea ASSMB;

(4) Decizia privind numirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul licitatiei
publice si adjudecare la cel mai mare pret a spatiilor cu alta destinatie, situate in
incinta spitalelor/ imobilelor aflate In administrarea ASSMB, in vederea atribuirii
contractului de inchiriere;

(5) Decizia privind numirea comisiei de solutionare a contestatiilor;

(6) Norme procedurale interne pentru licitatie publica in vederea inchirierii spatiilor
situate in imobilele, teren si constructii, din domeniul public al Municipiului
Bucuresti aflate in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale

Bucuresti.
(7) Prezentul regulament

7. Descrierea activitatii sau procesului

Regulamentul are ca scop detalierea si stabilirea modului de inchiriere a spatiilor cu alta
destinatie, teren si constructii, situate in imobilele, teren si constructii, din domeniul public
al Municipiului Bucuresti, aflate n administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti, respectiv pentru desfasurarea de activitati de comert cu produse
alimentare si nealimentare/ farmacie /amplasarea de automate de cafea/ ceai/ snacks/
drinks/ vending, automate materiale protectie de unica folosintd etc., cu vanzare,
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amplasarea de automate bancare, desfasurarea de activitdti in domeniul publicitar (prin
intermediul panourilor publicitare/LCD/standuri), alte activitati ocazionale specifice.

Este interzisa utilizarea spatiului inchiriat pentru activitéfi comerciale privind
vanzarea de tigdri si alcool, precum si orice alte activitati comerciale care sunt interzise
conform legislatiei in vigoare a se desfasura in unitatile sanitare.

Organizatorul licitatiei este Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti
in calitate de administrator al imobilelor in care Tsi desfasoara activitatea spitalele din

subordine.

Desfasurarea intregului proces de inchiriere a spatiilor din incinta spitalelor
va avea loc fara a afecta activitatile medicale.

7.1Modul de lucru
Spatiile se afla in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si in administrarea

Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, conform Hotaréarii Guvernului nr.
1096/2002, a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 425/22.12.2008 si
a tuturor H.C.G.M.B-urilor aparute ulterior prin care s-au preluat spatii cu destinatie

medicala.

Conform prevederilor art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, “Administratia
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti poate nchiria spatii situate in imobilele, teren
si constructii, din domeniul public al Municipiului Bucuresti, aflate in administrarea sa, n
conditiile legii. In calitate de titular al dreptului de administrare al imobilelor, va organiza
procedura de licitatie, va Tncheia contractele de finchiriere, va urmari respectarea
prevederilor contractuale, va incasa contravaloarea chiriilor si va vira in procent de 100%
la Municipiul Bucuresti, sumele facturate. “

Spatiile sunt Tmpartite pe loturi, in funciie de zonele in care sunt localizate
imobilele, conform Anexei nr. 5 din Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti

nr. 426 din 26.07.2018.

Tarifele de baza pentru inchirierea de spatii sau terenuri sunt prevazute in Anexa 5
din HCGMB nr. 426/2018, la care se pot aplica reduceri in situatiile stabilite prin hotéarare.

Demararea procedurii de inchirire a spatiilor

Procedura de inchiriere a spatiilor, se demareaza la propunerea comisiei de
identificare a spatiilor, ca urmare a solicitarilor si datelor transmise de cétre spitalele aflate
n administrare, aprobate de cétre Directorul General al ASSMB, numai in baza unei
hotarari a Consiliului General al Municipiului Bucuresti in acest sens.

Comisia de identificare a spatiilor, numitéd prin Decizia Directorului General al
ASSMB, incheie procese verbale de identificare a spatiilor, impreuna cu reprezentantii
desemnati de conducerea spitalelor in incinta carora sunt situate spatiile care urmeaza a
fi inchiriate si intocmeste o situatie centralizatoare in urma completarii proceselor verbale.

Procesele verbale cuprind, cel putin, urmatoarele date:



- descrierea spatiilor disponibile care urmeaza a fi inchiriate;

- precizarea expresa a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de
inchiriere;

- alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului.

- Procesele verbale au anexate urmatoarele documente:

- fisa amplasamentului;

- schita amplasamentului, daca aceasta exista;

- Situatiile centralizatoare astfel intocmite se vor Thainta spre aprobare Directorului

General al ASSMB.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
fnainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, are obligatia sa publice
anunful de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice.

Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
catre autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal&, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, Tn special descrierea
si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitafile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul
si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Detaliile privind documentatia de licitatie se obtin de la sediul ASSMB sau de pe
site-ul www.assmb.ro .

Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor juridice roméane si straine,
constituite in conditiile legii.

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului cu alta destinatie, se vor elabora
si prezenta conform prezentelor instructiuni si a caietului de sarcini al procedurii.



Oferta are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate care va fi de 60 de
zile si se depune la registratura ASSMB.

Nerespectarea datei si a orei stabilite pentru depunerea ofertelor sau depunerea
acestora la o altd adresa, se considera "ofertd intarziata” si decad ofertantii din dreptul de
a participa la licitatie, acestora urmand sa li se returneze plicurile cu ofertele nedeschise.

Oferta se fnainteazd pentru fnregistrare cu adresa de Tnaintare conform
Formularului 1, care face parte din documentatia de licitatie, acestea urmand sa fie
transmise in doud plicuri sigilate unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la

registratura ASSMB.

Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neiradiabiléd si semnate pe
fiecare pagina de ofertant sau reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise
de institutii, acestea trebuie semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice adaugare, stersaturd, interliniere sunt valide doar dacé sunt vizate de catre
persoana autorizatd sa semneze oferta.

Cerinte privind calificarea ofertantilor:

Oferta trebuie sa cuprinda toate documentele si informatiile solicitate prin
documentatia de licitatie, respectiv:

1. Acte doveditoare privind efectuarea platii garantiei de participare la procedura.
2. Documentele care dovedesc calitatea si capacitatea ofertantului, dupa cum urmeaz

- Cererea de participare la licitatie (Formularul nr. 1);

- Opis intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate
documentele depuse;

- Fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- Declaratia de participare, semnata si stampilata de ofertant (Formularul 3);

- Certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie
conform& cu originalul si documentele de infiintare si de exercitare a activitatii
ofertantului (actul constitutiv in copie conforma cu originalul pentru persoanele
juridice si copie conforma cu originalul a CIF);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor
obligatiilor fata de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie
conforma cu originalul (daca certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei
sau ofertantul figureaza cu obligati neachitate, oferta va fi declarata
neconforma);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor
obligatiilor fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie
conforma cu originalul (daca certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei
sau ofertantul figureazd cu obligati neachitate, oferta va fi declarata
neconforma);

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data
desfasurarii procedurii, in copie conforma cu originalul;

- Copie conforma cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite



sa participe la desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de inchiriere,
precum si actul de imputernicire (procura legalizata daca este cazul);
- Declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum

sunt prevazute in Formularul 4;
- Ultimul bilant depus si Tnregistrat la Directia Finantelor Publice in copie
conforma cu originalul (necesar doar pentru persoanele care au obligatia legala

de a incheia si depune bilant contabil);
- Dovada ca ofertantantul nu are datorii fatd de Municipiul Bucuresti in copie

conforma cu originalul.
- Documente care sa ateste faptul ca ofertantul nu a suferit condamnari penale, in

copie conforma cu originalul (Cazier judiciar, Cazier fiscal);
- Documente privind situatia de personal a ofertantului;
- Alte documente, in functie de cerintele profilului de activitate, specificate in

caietul de sarcini.
Toate documentele solicitate trebuie sa aibad mentiunea CONFORM CU

ORIGINALUL, data conformitdti, numele si prenumele reprezentantului legal al
ofertantului si semnatura acestuia.

Oferta financiara:

,Oferta Financiard” se completeaza conform formularului nr. 5, fiind exprimata in
euro/mp/luna. (formularul face parte din documentatia de licitatie) si se introduce in plicul
interior, conform regulilor formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data limita de depunere a
ofertelor.

Criteriul de atribuire utilizat:
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe metru patrat.

Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei publice Tn plic inchis si adjudecare /a
cel mai mare pref oferit.

Pretul de pornire al licitatiei va fi stabilit in Caietul de Sarcini aferent fiecarui spatiu
inchiriat, conform zonelor desemnate in Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B. 426/2018, de citre
comisia de licitatie a spatiilor ce urmeaza a fi inchiriate.

Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor:
Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de calificare se depun pana cel tarziu la termenul limitd mentionat Tn
anuntul de organizare a licitatiei, Tn plic sigilat, la sediul Administratiei Spitalelor si
Serviciilor Medicale Bucuresti situat in B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti.



Plicul trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data de ................, ora
wereeeensnn ' §i VA indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu
numele in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat sa angajeze
ofertantul in contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul
document. Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide
numai daci sunt vizate de catre persoana autorizatd sa semneze oferta. Nu sunt admise
completari ale documentatiei de calificare, ulterior depunerii acesteia.

Plicul exterior (care cuprinde si Plicul interior cu oferta financiara), netrasparent si
sigilat se va depune, la registratura ASSMB, conform termenului limita mentionat in
anuntul de organizare a licitatiei si se va marca astfel:

Denumirea locatorului

Ofertd pentru licitarea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in

“A nu se deschide inainte de data ................ Ora...c......

Plicurile sigilate se vor preda comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
ofertelor.

In interiorul plicului vor fi depuse actele prevazute la ,Cerinfe privind calificarea
ofertantilor’, cu exceptia Scrisorii de fnaintare si a dovezii constituirii garaniiei de

participare.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise numai in scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant),
respectiv in momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (cu confirmare de primire).

Plicul interior va fi inscriptionat ,Oferta Financiard” si se marcheaza cu denumirea
ofertantului, precum si sediul social al acestuia, se sigileaza si se va introduce 7n plicul
interior, care la randul s&du va fi introdus in PLICUL EXTERIOR alaturi de documentele de

calificare prevazute in documentatia de licitatie.

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
Tmputerniciti ai acestora.

n cadrul sedintei de deschidere a ofertelor nu este permisé respingerea vreunei
oferte, cu exceptia celor pentru care nu a fost prezentatd dovada constituirii garantiei de
participare.

Oferta depuséd dupa data si ora-limitd de depunere a ofertelor sau la o alta adresa
decat cea precizata in anuntul de participare se returneaza fara a fi deschisa, operatorului



economic care a depus-o.

Garantia de participare si garantia de buna executie:

Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancard sau virament bancar (cu conditia confirmarii de banca) in contul bancar inscris in
Documentatia de licitatie, pana cel tarziu la data si ora limita de depunere a ofertelor.

Garantia de participare la procedurd este in cuantum de 3 chirii din pretul minim
calculat conform Anexa nr. 5 din HCGMB nr. 426/2018, platita in lei la cursul BNR din ziua

in care are loc plata.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de Tnchiriere va fi calculatd astfel: 3
(trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (tariful minim de pornire al
licitatiei/mp x suprafata inchiriata x 3). Se va plati echivalentul Tn lei al sumei din ziua

constituirii garantiei.

Se iau n considerare numai ofertele depuse de ofertant pana cel tarziu la data si
ora specificate Tn caietul de sarcini.

Nu se acceptd completéri ulterioare ale ofertelor.
Valoarea garantiei de participare la licitatie este specificata in caietul de sarcini.

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data depunerii ofertei.

Garantia de participare se retine in urméatoarele cazuri:

- ofertantul a carui oferta a fost declarata castigatoare nu a constituit garantia de buna
executie in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarata ca
fiind castigatoare se restituie acestuia in cel mult 5 zile lucratoare de la data constituiril

garantiei de buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se returneazd acestora, in cel mult § zile lucrdtoare de la semnarea
contractului de inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza unei cereri scrise.

Garantia de buna executie contractualad — se constituie prin scrisoare de garantie
bancard sau virament bancar (cu conditia confirmarii de banca) in contul specificat in
Contractul de inchiriere, Tn termen de maximum 30 zile de la data semnarii contractului.

Cuantumul privind valoarea garantiei de bund executie reprezinta contravaloarea
chiriei la care se va incheia contractul, pentru 3 (trei) luni.

Tn cazul in care se aplica reducerea conform Anexei nr. 5 la HCGMB nr. 426/2018,



cuantumul garantiei de bund executie va fi cel prevdazut in cadrul Contractului de
inchiriere, cel licitat de locatar, si nu cel redus.

Garantia de buna executie se retine:
- In cazul Tn care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 60 de
zile;

- in cazul in care se constata deteriorarea starii fizice a spatiului;
- in orice alte cazuri stabilite prin Contractul de inchiriere.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea
contractului de inchiriere, in baza unei cereri scrise.

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 60 de zile de
la data limita de depunere a ofertelor.

7.3 Modul de desfasurare a sedintei de licitatie

7.3.1 Deschiderea si analizarea documentelor depuse de cétre ofertanti:

La data, ora si locul stabilite de citre ASSMB pentru deschiderea ofertelor
depuse in plic, presedintele comisiei de licitatie anuntd deschiderea sedintei, obiectul
acesteia, face prezenta ofertantilor inscrisi si constatd daca sunt Tndeplinite conditiile
legale pentru desfasurarea acesteia.

Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de memobrii
comisiei de evaluare si de reprezentantii legali/imputerniciti ai ofertantilor prezenti la
sedintd, in care se consemneaza modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele
formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele principale ale fiecarei oferte,
inclusiv pretul, consemnandu-se totodata lista documentelor depuse de fiecare operator

economic in parte.

Dupa incheierea sedintei de deschidere a ofertelor comisia de evaluare transmite o
copie a procesului verbal ofertantilor.

7.3.2 Desemnarea céstigatorului

Comisia de evaluare are obligatia de a analiza si de a verifica fiecare oferta atat din
punctul de vedere al documentelor de calificare, cat si din punctul de vedere al aspectelor
financiare pe care le implica.

Dupa verificarea documentelor de calificare si aplicarea criteriului ,,preful cel mai
mare” va fi desemnata oferta castigatoare.



La incheierea sedintei de evaluare se intocmeste procesul verbal al sedintei de
evaluare a ofertelor depuse in plic, document ce va contine clasamentul cu ofertantii
participanti precum si desemnarea ofertantului castigator.

Licitarea contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al
chiriei ofertate.

Dupd ce este stabilit ofertantul castigator, se comunicd rezultatul procedurii
ofertantilor participanti necastigatori precum si comunicarea acceptarii ofertei castigatoare
a ofertantului decalarat castigator.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul
de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata

castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;
h) instanta competentad in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru

sesizarea instantei;
i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutile abilitate, in vederea
publicarii.

Comunicarea se va face individual, prin adresa scrisa, catre fiecare participant, cat
si la avizierul aflat la sediul ASSMB.

In cazul in care, existd doud sau mai multe oferte cu aceeasi valoare, comisia va
solicita acestora reofertarea prefului, prin depunerea unor noi formulare de oferta

financiara.
Licitatia se reia dupa redepunerea, in plic, a ofertelor financiare.

Ofertantii vor redepune ofertele la data si ora comunicate de catre comisie, cu specificatia
ca pretul de pornire va fi cel depus in oferta financiara inititiala.

7.4 Contestatii

Directorul General al A.S.S.M.B. va numi prin decizie 0 comisie constituita in



vederea solutionarii contestatiilor.

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor se comunicad contestatorului in
termen de cel mult 3 (trei) zile lucratoare de la primirea si Tnregistrarea contestatiei prin
intermediul serviciului postal, cu confirmare de primire si continut declarat.

7.4Semnarea contractului

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data informarii ofertantiilor despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire.

Ofertantul declarat castigator va semna contractul de Iinchiriere Tmpreund cu
documentele prevazute din Anexe, si anume: Angajament de evacuare care se da in fata
notarului public, Fisa amplasametului, Fisa de calcul a chiriei, Proces-verbal de predare-

primire a spatiului.

in cazul in care castigatorul desemnat nu se prezintd la ASSMB in vederea
semnarii contractului de inchiriere in termen de cel mult 20 de zile calendaristice calculate
de la data publicarii anuntului de atribuire a contractului sau daca acesta nu depune
garantia de bund executie in termen de 30 zile de la data semndrii contractului de
inchiriere sau nu depune, pana la data fixatd pentru semnarea contractului, declaratia-
angajament de evacuare, autentificata la notarul public, va pierde atét titlul de castigator
al licitatiei, cat si garantia de participare la licitatie, ASSMB urméand a organiza o noua

licitatie pulica.
8 Responsabilitati
8.1 Directorul General

- Verifica si aproba situatiile centralizatoare impreuna cu anexele in urma incheierii
proceselor verbale de identificare a spatiilor, ncheiate cu reprezentantii spitalelor
in incinta carora sunt situate spatiile care urmeaza a fi inchiriate.

- Numeste prin decizie o comisiei de evaluare a ofertelor precum i o comisiei de
solutionare a contestatiilor.

8.2 Serviciul Patrimoniu si Cadastru

Serviciul Patrimoniu si Cadastru din cadrul Directiei Patrimoniu va proceda la:

- centralizarea propunerilor privind spatiile ce urmeaza a fi inchiriate sau date in
comodat in urma solicitarilor unitatilor sanitare;

- Participa la identificarea spatiilor solicitate. Identificarea spatiilor se va face pe
planuri cadastrale si relevee ale imobilelor unde sunt situate spatiile (spital,
pavilion, etaj, hol, curte...)

- Intocmirea referatului de specialitate in vederea initierii unei HCGMB cu
spatiile ce urmeaza a fi inchiriate.



8.3 Serviciul Administrativ

- Se ingrijeste si asigura existenta utilitatilor in spatiile inchiriate ( apa, energie electrica)
- Supravegheaza bransarea la utilitati pe cheltuiala locatarului acolo unde este cazul.
- Urmareste in timp executarea de reparatii sau alte modificari facute de locatar cu

acordul ASSMB

8.4 Serviciul Financiar

- Intocmeste facturile aferente contractelor de finchiriere, conform clauzelor

contractuale;

- Urméreste incasarea sumelor obtinute din chirii si le vireaza la bugetul local -
Primaria Municipiului Bucuresti Tn integralitate;

- Factura aferenta cotelor de utilitati pentru spatiile inchiriate in baza contractelor va
fi intocmita de cétre unitatile sanitare aflate in administrarea ASSMB.

- Urmareste, factureaza, dupa caz penalitatile de intarziere si le vireaza la bugetul

de stat — Primaria Municipiului Bucuresti.

8.5 Directia juridica
- urmareste din punct de vedere juridic desfasurarea procesului de inchiriere;
- Intocmeste si avizeaza contractual de inchiriere;
- notificad locatarul sa elibereze spatiul ocupant, in cazul in care acesta nu Tsi
indeplineste obligatiile asumate in contractul de inchiriere.

8.6 Directia Achizitii
- Se ocupa cu derularea procedurii de licitatie, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,
- Serviciul Urmaérire Contracte urmareste desfasurarea contractelor de inchiriere
conform drepturilor si obligatiilor atat a locatarului cat si a locatorului.

8.7 Comisia de evaluare

- Presedintele comisiei anuntd deschiderea sedintei, obiectivul acesteia si face

prezenta ofertantilor
- Verificad daca ofertele depuse de ofertanti sunt conforme cu documentatia inscrisa

in normele interne si In caietul de sarcini.
- Dupd incheierea sedintei de deschidere a ofertelor comisia de evaluare transmite o

copie a procesului verbal de inchidere a licitatiei ofertantilor.
- Presedintele comisiei anunta castigatorul licitatiei.
- Presedintele comisiei declara inchiséa sedinta de licitatie.

in raport cu sarcinile si responsabilitatile, Comisia de evaluare are, in ansamblu,
urmatoarele atributii:



- a) deschiderea ofertelor si, dupa caz, a altor documente care insotesc oferta;

- b) verificarea indeplinirii cerintelor de calificare;

- ¢) verificarea ofertelor financiare prezentate de ofertantj;

- d) elaborarea solicitarilor de clarificari si/sau completari necesare in vederea
evaluarii ofertelor;

- e) stabilirea ncadrarii acestora in aceasta categorie;

- 1) stabilirea ofertelor admisibile;

- Q) aplicarea criteriului de atribuire astfel cum a fost prevazut in anunful de
organizare a licitatiei;

- h) stabilirea ofertei castigatoare sau, dupa caz, formularea propunerii de anulare a
procedurii;

- i) elaborarea proceselor-verbale aferente fiecarei sedinte si a raportului procedurii
de atribuire a contractului de inchiriere.

8.4 Responsabilititile locatarului

- Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activitati comerciale,
respectiv pentru desfasurarea de activitati de comert cu produse alimentare si
nealimentare /farmacie/ amplasarea de automate de cafea/ ceai/ snacks/ drinks/
vending, automate materiale protectie de unicd folosinta etc., cu vanzare,
amplasarea de automate bancare, desfasurarea de activitati in domeniul publicitar
(prin intermediul panourilor publicitare/LCD/standuri), alte activitdti ocazionale
specifice.

- Destinatia spatiului nu poate fi modificatd pe parcursul derulérii contractului de
inchiriere.

- Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfagurarii activitatilor
specifice vor fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de
Tnchiriere, dotarile/amenajarile raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie
din partea locatarului.

- Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive
dependente de locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

- Este interzis locatarului sa instraineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
comodat, asociere, colaborare, locatie totald sau partiala, inclusiv cesiunea
amplasamentului inchiriat, unei terte persoane sau sa modifice profilul de activitate.
Pe parcursul desfasurdrii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate

reglementérile in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea
Tmpotriva incendiilor i protectia mediului, incluzand, dar fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, publicatad in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea Tmpotriva incendiilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata,
cu modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile

ulterioare;



d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sédnatatea in muncé, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

e) Legea Nr. 132 din 30 iunie 2010 privind colectarea selectiva a deseurilor Tn institutiile
publice.

fy ORDIN Nr. 1101/2016 din 30 septembrie 2016 privind aprobarea Normelor de
supraveghere, prevenire si limitare a infectiilor asociate asistentei medicale in unitatile

sanitare.

a) Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, cu completérile si modificéarile
ulterioare.

- Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

- Locatarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urmand a suporta in integralitate
riscul si contravaloarea despagubirilor aferente.

- Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii iTn munca a personalului
propriu, informarii si instruirii acestuia in domeniul securitatii si sanatatii in munca,
eliminarii factorilor de risc si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legaie in
vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, Tn sarcina prestatorilor.

- Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sénatatea in munca si
apdrarea impotriva incendiilor, pentru activitafile desfasurate de personalul propriu,
atrage in sarcina locatarului intreaga raspundere administrativa, materiala, civila
sau penala, dupa caz.

- Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii Tn spatiul inchiriat,
decat personal care se afld in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii.
Orice incalcare a acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

- Utilitatile (apa, incalzire, canalizare, electricitate etc, dupa caz) vor fi platite de
locatar, acesta avéand obligatia de a achizitiona contoare pasante de energie
electrica pentru fiecare automat in parte, precum si apometre, in locatiile unde
exista posibilitatea de racordare la reteaua de apa a spitalelor.

- Unitatile sanitare aflate in administrarea ASSMB, vor factura catre locatar
contravaloarea utilitatilor sus-mentionate, acesta din urma avand obligatia de a
onora facturile in termen de 15 zile de la data facturarii.

- Cu privire la orice amenajare sau modificare a spatiului ce va face obiectul
inchirierii, locatarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

- Locatarului ii este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat
ori sa realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urméand sa
suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen
de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor astfel de situatii.

- Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate
specializata pentru spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea
acestui spatiu sau a intregului imobil urméand a fi suportat de catre locatar.



Modele de fomulare folosite in procedura de inchiriere:

Formularul nr. 1

CERERE
de participare la licitatia publica Tn vederea inchirierii
amplasamentului apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti
si aflat Tn administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti,

pe care va fi amenajat spatiu cu altd destinatie situat in incinta

Spitalului..................oeee cu sediul in Bucuresti, ................................, sector....
SUDSCIISA .. o e cu sediul in
................................... ,teli........., fax..........., e-mail......., inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Judecatoria .......... , sub nr. de ordine........ , avand
cod unic de inregistrare............... , cont nr. ... ,  deschis
la......coo , reprezentata legalde .................. , avand functiade...........

Va rugam sa ne aprobati participarea la procedura de licitatie publica organizata de
Administratia  Spitalelor si  Servicilor Medicale Bucuresti pentru Tinchirierea
amplasamentului apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti si aflat in
administrarea institutiei Dvs., pe care va fi amenajat spatiu cu altd destinatie, situat in
incinta Spitalului.......................... cu sediul in Bucuresti, Str...................... ,
Nr....., sector....

Mentionam ca am luat cunostintd de cerintele desfasurarii licitatiei conform
documentatiei si prin depunerea prezentei cereri declaram c& ne insusim conditiile de
participare, cu care suntem de acord.

Data completarii Semnatura,

Stampila

DIRECTORULUI GENERAL AL
ADMINISTRATIEI SPITALELOR SI SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI



Anexa 2 : F02 ASSMB DI PO 01

CONTRACT DE INCHIRIERE

Incheiat astazi ..................... in baza procesului-verbal de evaluare

PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL BUCURESTI prin ADMINISTRATIA SPITALELOR $I SERVICIILOR
MEDICALE BUCURESTI, cu domiciliul fiscal in Bucuresti, str. Sfanta Ecaterina, nr. 3,
sector 4, Bucuresti, tel: 021 310 10 59, fax: 021.310.10.69, cod fiscal 25502860, cont
IBAN RO74RNCB0074003698560001, deschis la Banca Comerciala Romana,

reprezentata legal prin Director General ........................ , in calitate de LOCATOR
Si

Societatea ....ovririrennnrnniinmeen cusediulin Str. ... nr. ....... , bl.
........ , SC. ooy, @P. ......., Sector ......, Bucuresti, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub numarde ordine ....................cooeeee. , avand codul de inregistrare fiscala
1] T ,telefon ..o B 0 1= 11 , cu contul IBAN
.................................................... , reprezentata prin Administrator

, Tn calitate de LOCATAR,

1. DEFINITII

1.1. In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - prezentul contract de inchiriere, cu toate anexele si orice acte care prin
efectul legii sau prin vointa partilor exprimata in scris fac parte integranta din contract.

b) locator si locatar - partile contractante, astfel cum sunt acestea denumite in prezentul
contract;

b1) Locatfor - parte in contractul de inchiriere care se obligad sa transmitd folosinta unui
lucru sau sa presteze unele servicii sau sa execute o lucrare in schimbul unui pret,
respectiv Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti.

b2) Locatar - parte in contractul de inchiriere care beneficiaza de folosinta unui lucru sau



de prestarea unor servicii sau de executarea unei lucrari in schimbul unui pret.

c) pretul inchirierii - chiria platitd pentru folosirea amplasamentului apartinand domeniului
public al Municipiului Bucuresti pe care va fi amenajat spatiul cu altd destinatie.

d) forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinii acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si
care face imposibila executarea si respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate
asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe
naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind
exhaustiva ci enuntiativd. Nu este considerat fortd majora un eveniment asemenea celor
de mai sus, care, fard a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare

executarea obligatiilor uneia din parti,

e) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il constituie folosinta spatiului cu alta destinatie decéat aceea de

locuintd (denumit in continuare ,,............. ”)  situat Tn incinta Spitalului
............................................... din Bucuresti, Str. ......................... Ar. ........, Sector ......., in
suprafata totala de .......... metri patrati, identificat conform Anexei nr. 1 la prezentul
contract.

2.2. Spatiul cu alta destinatie inchiriat va fi folosit exclusiv pentru desfasurarea activitatilor
comerciale declarate, privind: produsele alimentare.

2.3. In conditiile si din momentul in care Locatarul desfasoara alte activitati decat cele
declarate in alineatul precedent, acesta este de drept in intarziere, iar prezentul contract
se realizeaza de drept in virtutea pactului comisoriu.

2.4. Predarea — primirea spatiului ce formeaza obiectul prezentului contract este
consemnata in procesul verbal de predare — primire, regasit la Anexa nr. 4 la prezentul

contract.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului de inchiriere este de 2 (doi) ani, cu incepere de la data semnarii si
inregistrarii contractului la Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti,
respectivdela ............... padnaladatade ................... , inclusiv.

3.2. Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional, Tncheiat cu 30
de zile inainte de expirarea termenului prevazut in contract, in conditiile in care toate
obligatiile contractuale au fost respectate de parti, pentru o perioada care nu poate depasi
termenul initial prevazut la pct. 3.1, respectiv 2 (doi) ani.



4. PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria lunara pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract
este de ........... Euro/mp x ........ mp, stabilitd conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei
din datade .........ccocoivienie , respectiv ......uuenes Euro/luna pentru suprafata inchiriatd de
....... m.p., cu exceptia situatiei in care spatiul ce face obiectul inchirierii, nu beneficiaza
de toate utilitdtile prevazute in Anexa nr. 1, caz in care la tariful de baza prevézut in
Anexa nr. 5 a HCGMB nr. 426/2018 se aplica o reducere de 30%.

4.2. Situatia de exceptie prevazutad la alin. 4.1., urmeaza a fi constatata si retinuta in
procesul-verbal intocmit cu ocazia predarii-primirii spatiului care face obiectul prezentului

contract.

4.3. Avand in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de
vedere fiscal, inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea
adaugata (fara TVA). Astfel, Locatorul va emite facturi fara T.V.A., in conditiile in care
aceasta nu este platitoare de T.V.A.

4.4. Valoarea chiriei/mp mentionata la pct. 4.1 se va mentine pe toatd perioada de
valabilitate a contractului.

4.5. Pretul chiriei nu poate fi mai mic decéat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR
Leu/Euro, de la data incheierii prezentului contract.

4.6. Conform caietului de sarcini, chiria lunard se actualizeaza automat cu indicele de
inflatie, in fiecare an, fard a mai fi necesara incheierea unui act aditional la contractul de

inchiriere.

5. PLATA CHIRIEI

51. Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), 1n contul
RO74TREZ7005006XXX002371 deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti, Tn termen
de 30 de zile calendaristice de la data primirii facturii fiscale, conform Art. 6 alin. (1) lit. a)
din Legea nr. 72/2013, actualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Facturarea se
va face in Lei, pentru luna in curs, la cursul Leu/Euro comunicat de BNR, valabil la data

emiterii facturii.

5.2. in cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de platé a chiriei, in termenul
scadent, este obligat la plata unei penalitati in procent de 5% din chiria lunara/ pe zi de
intarziere, pana la achitarea integrala a debitului principal. Penalitatile de ntarziere vor fi

facturate distinct.

5.3. Totalul penalitatilor de intarziere datorate de Locatar, poate depasi valoarea debitului
principal.

5.4. Neutilizarea spatiului, pe parcursul derularii contractului, din motive care nu pot fi
imputate locatorului, nu 7l exonereaza pe locatar de la plata chiriei.

5.5. Plata utilitatilor consumate (energie electrica, energie termica, deseuri menajere, apa
si canalizare) este in sarcina locatarului, plata care se va achita separat de chirie, pe baza



de factura emisa de cétre unitatea sanitara in care se afla spatiul inchiriat.

5.6. Locatarul are obligatia de a-si monta contoare pentru inregistrarea utilitatilor
consumate.

5.7. In cazul Tn care nu exista conditii tehnice juridice de montare a contoarelor, utilitatile
vor fi calculate Tn sistem pausal, de catre unitatea sanitard unde se afla spatiul inchiriat.

5.8. Sumele facturate ajunse la scadenta, reprezinta creante certe, lichide si exigibile,
conform Art. 663 Cod procedura civila.

5.9. In cazul In care intarzierea la plata chiriei si/sau a majorérilor si/sau a cheltuielilor de
intretinere si utilitatilor, depaseste 5 (cinci) de zile de la data scadenta, independent de
sanctiunile, mai sus prevazute, Locatarul se afla de drept in intarziere din simplul fapt al
neplatii, iar contractul de reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, locatarul avand
obligatia sa elibereze neconditionat spatiul si sa-l predea Locatorului, cu proces-verbal de
predare-primire, liber de orice sarcini, cu achitarea tuturor sumelor restante pana la data
predarii spatiului, precum si orice alte sume ce-i sunt imputabile Locatarului (penalitati,
utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului etc.) Eliberarea
spatiului, de catre locatar se va face in termen de 3 (trei) zile de la primirea unei notificari
scrise in acest sens, din partea locatorului, fard a mai fi necesara indeplinirea altei
formalitati prealabile si fara interventia instantelor judecatoresti, conform angajamentului

de evacuare (Anexa nr. 2)

6. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

6.1. Sa& puna la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosintd spatiul denumit
...................... , In suprafata de ...... mp, conform Art. 2 alin. 2.1. Anexa nr. 1 la prezentul

contract, situat in Bucuresti, Str. ................... nr. ... , Sector ......... , aflat in incinta
Spitalului ...

6.2. Sa controleze modul cum este folosit si Intretinut de catre locatar, amplasamentul
inchiriat (potrivit destinatiei prevazute in contract), locatorul putédnd rezilia unilateral
contractul, in conditile in care locatarul nu Tl utilizeaza conform destinatiei sale si nu 1l

intretine corespunzator.

7. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

7.1. Sa foloseasca amplasamentul inchiriat conform destinatiei prevazuta in contract,
respectiv pentru desfasurare a activitatilor de comercializare produse alimentare.

7.2. Locatarul se obliga sd nu comercializeze, in spatiul inchiriat, produse pe baza de
cofeina, tigari si alcool, precum si orice alte activitati comerciale, care sunt interzise,
conform legislatiei Tn vigoare, a se desfasura in unitatile spitalicesti, nerespectarea acestei
clauze atragand dupa sine, rezilierea de drept a contractului, prin denuntare unilaterala,

de catre Locator.

7.3 Sa plateasca chiria stabilita la cap. 4, In termenul scadent.



7.4. Locatarul isi asuma obtinerea tuturor avizelor si a autorizatiilor prevazute de legislatia
in vigoare, pentru desfasurarea activitatii ce face obiectul contractului, in spatul inchiriat.

7.5. Sa constituie, n termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii prezentului
contract, cu titlu de garantie de buna executie a contractului, suma de ................
Euro, reprezentand contravaloarea pretului inchirierii, calculatd pentru o perioada de 3
(trei) luni, constituitad in Lei, la cursul de schimb al BNR EURO/LEU valabil in ziua
constituirii garantiei, sub forma de scrisoare de garantie bancara sau depozit bancar.
Garantia de buna executie se va depune la o banca din Romaénia intr-un cont special, la
dispozitia ASSMB. Locatarul este de drept in intarziere, in cazul neconstituirii garantiei de
buna executie, in termenul anterior mentionat._

7.5.1. In cazul in care Locatarul nu constituie garantia de buna executie in termen de
maximum 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de Tnchiriere, acesta se afla de
drept in intarziere la expirarea celor 5 zile lucratoare, iar contractul se reziliaza de drept in
virtutea pactului comisoriu, Locatarul avand obligatia s& elibereze neconditionat spatiul si
sa-| predea Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber de orice sarcini,
achitand sumele datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice alte sume
imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente

etc.)

7.5.2. In caz de neachitare a pretului inchirierii, a utilitatilor si a majorérilor de
intarziere de catre locatar, precum si in cazul in care se constata deteriorarea starii fizice
actuale a spatiului inchiriat, locatorul este in drept sa retina din garantia de buna executie,
sumele datorate pentru acoperirea prejudiciilor.

7.5.3. Garantia de buna executie va putea fi eliberata locatarului, in termen de 30 de
zile de la incetarea contractului, numai pe baza unei notificari din partea Administratiei
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti catre banca care a emis scrisoarea de garantie
sau a constituit depozitul bancar, la solicitarea scrisd a locatarului si numai dupa predarea
amplasamentului catre locator, pe baza de proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de

plata.

7.6. Orice lucrdri necesare punerii in functiune, contorizare utilitati si intretinerii
amplasamentului se vor executa de locatar, la timp, in bune conditii, cu fonduri financiare
si forte proprii, fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si a materialelor
consumate. Respectivele lucrari se vor face doar cu acordul prealabil scris al locatorului,
precum si cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale. La incetarea contractului de inchiriere,
dotarile/amenajarile raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea

locatarului.

7.7. Locatarului Ti este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat ori
s3 realizeze modificari structurale a acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate
cheltuielile necesare, pentru aducerea spatiului la starea initiald, in termen de cel mult
5(cinci) de zile de la data constatarii unor astfel de situatii.

7.8. Este interzis locatarului sa instrdineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
asociere, colaborare, comodat, locatie totald sau partialda, inclusiv cesiunea
amplasamentului Tnchiriat sau prin contract de sponsorizare, unei terte persoane. Prin



incélcarea acestei obligatii, Locatarul se afla de drept in intarziere, iar contractul se
reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand obligatia sa elibereze
neconditionat spatiul si sa-I predea Locatorului cu proces-verbal de predare-primire, liber
de orice sarcini, achitdnd sumele datorate pana la data predarii spatiului, precum si orice
alte sume imputabile Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari ale spatiului sau numai

unor elemente etc.)

7.9. Locatarul nu isi va putea modifica obiectul de activitate, astfel incat sa nu mai aiba
incluse in actul constitutiv si autorizate, activitatile corespunzatoare codurilor CAEN ce fac
obiectul prezentului contract. in acest sens, Locatarul are obligatia s& comunice, de
indatd, locatorului orice modificare a actelor de constituire a societatii.

7.10. Sa nu aduca modificari la structura interioara si exterioard a amplasamentului, fara
sa obtind acordul prealabil Tn scris al locatoruui si conditionat de obtinerea autorizatiilor i
avizelor necesare, cu aplicarea corespunzatoare a alin. 7.6.

7.11. Taxele locale, precum si utilitatile consumate sunt n sarcina locatarului.

7.12. Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente
de locatar nu exclude plata chiriei pentru respectivele perioade.

7.13. La expirarea termenului de Tnchiriere, locatarul va preda amplasamentul inchiriat in
buna stare de functionare fara nicio pretentie fatd de A.S.S.M.B., avand obligatia de a
plati daunele cauzate ca urmare a deteriorarii amplasamentului si a dotérilor acestuia
(instalatie electrica, apd, canalizare, ventilatie, climatizare, placaje pardoseli si pereti etc.).
in situatia In care se constatd ca garantia de buna executie nu acopera valoarea daunelor
provocate, locatarul se obliga sa achite diferenta fara nicio obiectie.

7.14. Pe parcursul desfasurarii activitafilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in muncé, publicatéd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata,
cu modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile

ulterioare;

d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sénatatea in munca, apararea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

7.15. incéalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sa@natatea in munca si
apararea impotriva incendiilor pentru activitatile desfasurate de personalul propriu al
locatarului, atrage in sarcina acestuia intreaga raspundere administrativa, materiala, civila



sau penala, dupa caz.

7.16. Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decét
personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice
incélcare a acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

7.17. Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfasurarii activitatii sale, urméand a suporta in integralitate riscul
si contravaloarea despagubirilor aferente.

7.18. Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate
specializatd pentru spatiul pe care 1l va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui
spatiu sau a intregului imobil urménd a fi suportat de catre locatar.

7.19. Daca sunt necesare lucrari de consolidare ce necesitd incetarea activitatii
Locatarului, acesta va evacua spatiul ce face obiectul contractului, pe perioada executarii
lucrarilor si va fi scutit de plata chiriei, pentru perioada respectiva.

8. INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii.

a). la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b).prin acordul scris al partilor;

c). in cazul nerespectarii obligatiilor legale si contractuale, de catre Locatar, prin rezilierea
contractului Tn virtutea pactului comisoriu, in cazurile prevazute la art. 2.3., 5.9., 7.5.1,,

7.7.,7.8.,7.10;

d). in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de
catre Locator, fara plata vreunbei despagubiri;

e). la disparitia bunului Tnchiriat, dintr-o cauza de fortd majora sau in cazul imposibilitatii
obiective a Locatarului de a-l exloata, prin renuntare, fara plat;

f). in cazul in care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;

g). locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute n prezentul contract de
inchiriere, iar aceasta neindeplinire continua, pentru o perioada mai mare de 5 (cinci) de
zile calendaristice de la notificarea in scris (“Notificare de informare”) trimisa Locatarului

de catre Locator:

h). la deschiderea procedurii insolventei judiciare sau falimentului impotriva Locatarului;
i). alte cauze, conform prevederilor contractuale si legale aplicabile.

8.2. Prezentul contract inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara interventia unei
instante judecatoresti in cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin
A.S.S.M.B. hotaraste executarea unor lucrari de modernizare sau modificare a imobilului
in care isi desfasoara activitatea unitatea sanitara si care ar putea afecta spatiul ce face



obiectul prezentului contract, locatorul avand obligatia de a notifica in scris Tn acest sens
locatarul cu cel putin 5 (cinci) zile Thainte de data incidentei unei asemenea situatii.

8.3. La incetarea/rezilierea contractului inainte de termen, in cazul in care locatarul nu
elibereaza spatiul, in termenul pentru care a fost notificat, acesta se obligé sa plateasca
despagubiri pentru fiecare zi de ntarziere peste termenul de eliberare, in valoare egala cu
5% din valoarea chiriei anuale/pe zi, pana la data eliberarii integrale. Rezilierea va
produce efecte pentru viitor si nu va afecta obligatiile de platd scadente anterior datei

rezilierii.
8.4. La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul

si sa-1 predea locatorului in stare de functionare, pe baz& de proces-verbal. in caz contrar,
obligatiile de plata stabilite prin contractul de Inchiriere subzistd péana la efectiva predare

sau evacuare a amplasamentului.

9. LITIGII

9.1. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se vor
rezolva pe cale amiabild, iar in caz de nerezolvare, sunt de competenta instantelor

judecatoresti romane de la sediul Locatorului.

9.2. Dreptul aplicabil partilor contractuale este dreptul roman.

10. FORTA MAJORA

10.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor din contract.

10.2. Prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil aparut dupé intrarea in vigoare a contractului si care impiedica
partile sa-si execute integral sau partial obligatiile contractului.

10.3 Cazul de forta majora se va comunica celeilalte parti de partea interesata, in termen
de 5 zile prin e-mail, fax sau telefon, urmat de o scrisoare recomandata sau mentiunea
constatarii evenimentului de acest gen de catre organele competente.

10.4 Tn conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 (sase) luni, partile se vor reuni pentru a hotari asupra executarii clauzelor

contractuale in viitor.

10.5 Tn cazul imposibilitatii de exploatare din cauze obiective a amplasamentului ce face
obiectul prezentului contract, justificate de parti, contractul isi Tnceteaza valabilitatea la
solicitarea uneia din parti.

11. MODALITATI DE CORESPONDENTA A PARTILOR

11.1 Orice corespondenta intre partile prezentului contract se va purta in scris, prin e-



mail, fax, scrisoare recomandata cu confirmare de primire la urmatoarele adrese:

- LOCATOR: Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti - B-dul Dimitrie
Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti;

- LOCATAR: .o cu sediul in Bucuresti, Str. ........................ nr. ... , bl.

11.2 Orice modificare a adresei oricareia dintre parti va fi comunicata celeilalte parti in
termen de o zi de la data modificarii.

12. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL

12.1 Limba care guverneaza contractul este limba romana.

13. LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI

13.1 Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

14. ACCEPTAREA

141.  Subsemnatul, ... , In calitate de Administrator al societatii
................................................... , Locatar al spatiului ce face obiectul prezentului contract,
declar c& am vizitat an detaliu spatiul si ca acept toate conditiile prezentului contract de
inchiriere neavand nicio pretentie pentru vreo reparatie sau ameliorare fata de ceea ce s-

a constatat.
15. DISPOZITII FINALE

15.1 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.

15.2. La incheierea prezentului contract, locatarul va da o declaratie autentificata de un
birou notarial (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa
neconditionatd in situatia nerespectarii clauzelor contractuale sau in situatile de
neindeplinire a obligatiilor contractuale,, declaratie care va constitui titlu executoriu de
evacuare, ce se va anexa la contract, devenind parte integranta a contractului (Anexa nr.

2.

15.3. in baza titlului executoriu reprezentat de angajamentul de evacuare (Anexa nr. 2), in
caz de refuz a eliberarii de buna voie a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul sa-
| evacueze pe locatar, fard a mai fi necesara obtinerea unei hotaréari judecatoresti de
evacuare si fara punere n intarziere.

15.4. La incetarea prezentului contract de inchiriere, locatarul va preda bunurile inchiriate
numai locatorului, sau Tmputernicitilor acestuia pe baza de proces — verbal (incheiat in
doud exemplare) si va face dovada achitarii obligatilor de platd ce fi incumba. Acele



obligatii scadente neachitate la data semnarii procesului-verbal de predare, raman Tn
sarcina locatarului, independent de semnarea procesului-verbal de predare-primire.

15.5.Prezentul contract de inchiriere, Tmpreuna cu Anexa nr. 1 reprezentand fisa de
amplasament a spatiului inchiriat, Anexa nr. 2 reprezentand angajamentul de evacuare,
Anexa nr. 3 reprezentdnd fisa de calcul a chiriei si Anexa nr. 4 reprezentand procesul
verbal de predare-primire a spatiului inchiriat, fac parte integranta din cuprinsul sau si
reprezinta vointa partilor.

15.6. Locatorul nu este raspunzator de schimbarea regimului juridic al amplasamentului,
ca urmare a unor eventuale reglementari legale adoptate dupa semnarea prezentului
contract si locatarul nu este in drept sa pretinda niciun fel de despéagubiri de la locator.

15.7. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile in materie, ale Noului Cod Civil.

15.8. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat Tn 2 (doud) exemplare, astazi
.................... , data semnarrii lui.

LOCATOR,
ADMINISTRATIA SPITALELOR $I SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI

prin Director General

LOCATAR,

Director General Adjunct

Director Patrimoniu



Directia Juridica

Vizat de legalitate

CoNs. Jr v



Anexa 3 : FO3 ASSMB DI PO 01

Anexa nr. 2 la Contractul de inchiriere

ANGAJAMENT DE EVACUARE

Subemnatul(@).........cooviiiiii e , cetatean.................... cu
domiciliul in .................... St R B e nro.......... bloc ..... , scara...... ,
etaj...., ap...... , sectorfjudet....................... , posesor al B.L/C.l. sera....... )
0] ST , eliberat(a) de......... : la data de............. , avand
CNP...c )

Cunoscénd prevederile Codului Penal referitoare la falsul in declaratii, declar
urmatoarele:

in calitate de reprezentant legal al S.C. ..........coooovevuiiiiieii i cu sediul
[ o T ,tel... , faxi.......... , e-mail:....... , Tnregistrata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Judecatoria .......... , sub nr. de ordine........ , avand
cod unic de inregistrare............... , nu voi formula nicio pretentie de orice natura de la

Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti in cazul evacuarii din
amplasamentul apartindnd domeniului public al Municipiului Bucuresti si aflat Tn

administrarea A.S.S.M.B., situat Tn incinta Spitalului.......................... cu sediul in
Bucuresti, Str................ , Nr....., sector...., spatiu in suprafata de ...... m.p.,

pentru care incheiem contract de inchiriere cu A.S.S.M.B. in urma adjudecarii licitatiei
publice din data de.......

Declar totodata, cad ma oblig sa eliberez spatiul mai sus mentionat in termen de 30
de zile de la notificare.

Dau prezenta declaratie pe propria raspundere pentru care semnez in fata
notarului public, pentru a servi organelor competente.

DIRECTORULUI GENERAL AL ADMINISTRATIE!I SPITALELOR SI SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI



Anexa 4 : FO4 ASSMB DI PO 01

Anexa nr. 1 la Contractul de inchiriere

FISA AMPLASAMENT

1. Date privind identificarea amplasamentului

1.1. Denumire: ...........ccccoeeinn
1.2. Adresa: Spitalului ... din Bucuresti, Str. ................ nr.

1.3. Proprietar: Municipiul Bucuresti;
1.4. Titular al dreptului de administrare: Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale

Bucuresti,

1.5. Profilul de activitate: coduri CAEN conform caiet de sarcini — ............. (comercializarea de
produse alimentare);

1.6. Zona de amplasare: zona ........ , conform anexei nr.5 din H.C.G.M.B. 426/2018.

2. Date privind amplasamentul:
2.1. Utilitati:
- incalzire — .......

4. Valoarea chiriei lunare:
- Chiria lunard pentru folosirea spatiului inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este de

........ Euro/mp x 16 mp, stabilitd conform ofertei depuse cu ocazia licitatiei din data de ............,
respectiv wuvvieeena. Euro/luna pentru suprafata inchiriata de ....... m.p., cu exceptia situatiei in
care spatiul ce face obiectul inchirierii, nu beneficiaza de toate utilitatile prevazute in Anexa nr. 1
la Contractul de inchiriere, caz in care la tariful de baza prevazut in Anexa nr. 5 a HCGMB nr.
426/2018 se aplica o reducere de 30%;

- Chiria pentru amplasament se va plati lunar incepand cu data incheierii contractului.



Anexa 5 : FO5 ASSMB DI PO 01

Anexa nr. 3 la Contractul de inchiriere

FISA DE CALCUL A CHIRIEI

1. Suprafata: ....... m.p.

2. Chiria:
- chirie amplasament = S x C*, calculatd la cursul oficial LEU/EURO al B.N.R valabil la data

facturarii
* S= suprafata; C = chiria

- la tariful de baza de ........ euro/mp/luna, se aplicad o reducere de 30%, conform Anexeinr. 5 a
HCGMB nr. 426/2018 rezultdnd un pret al chiriei lunar de ............ Euro/luna pentru

suprafata inchiriata de ....... mp.

NOTA:

Plata chiriei se face lunar (prin transfer bancar), in contul RO74TREZ7005006XXX002371 deschis
la Trezoreria Municipiului Bucuresti, in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii
facturii fiscale, conform Art. 6 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 72/2013. Facturarea se va face in Lei,
pentru luna in curs, la cursul LEI/EURO comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.

Avénd in vedere prevederile art. 292 alin. (2) lit. ¢) din Codul Fiscal, din punct de vedere fiscal,
inchirierea unui bun imobil este o operatiune scutitd de taxa pe valoarea adaugata (fard TVA).
Astfel, Locatorul va emite facturi fard T.V.A., in conditiile in care aceasta nu este plétitoare de

T.V.A

Valoarea chiriei/mp se va mentine pe toata perioada de valabilitate a contractului.

Pretul chiriei nu poate fi mai mic decéat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Leu/Euro, de la
data incheierii prezentului contract.

In cazul in care locatarul nu-si indeplineste obligatia de plata a chiriei, in termenul scadent, este
obligat la plata unei penalitdti de 5% pe zi de intérziere, pand la achitarea integrala a debitului
principal. Penalitatile de intérziere vor fi facturate distinct.

Totalul penalitdtilor de intérziere datorate de Locatar, pot depdsi valoarea debitului principal.



Anexa 6 : FO6 ASSMB DI PO 01
Anexa nr.4 la Contractul de inchiriere
PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

a spatiului cu altd destinatie situat Tn incinta

Spitalului CliniC ...ccviiveiivii e e
Incheiat astazi 20.05.2019

Art. 1. In baza Contractului de inchiriere inregistrat la ADMINISTRATIA SPITALELOR $I SERVICIILOR

MEDICALE BUCURESTIsubnr ... din data de..................., se incheie prezentul proces verbal prin care
A.S.S.M.B., prin reprezentantii:

in baza Deciziei Directorului Generalnr. ................c..cc....o...., preda

Si SOCIEAIEA .vrerirrrremsmisiic st s reprezentata de

DL/D-na....c.ccccv e eeiieveene .., legitimat(d) cu B.L/C.L/ seria...... Nl oeeeeeeene.nn.. eliberat(d) de....... ... ,
ladatade............., in calitate de locatar, primeste spatiul cu alta destinatie si terenul aferent acestuia.

Art.2. Starea in care se predd si se primeste spatiul cu altd destinatie, situat in incinta Spitalului
.......................................... din Bucuresti, Str. ....................... nr. ......, Sector , este prevazuta in Procesul

Verbal de Constatare — anexa la prezentul proces verbal de predare-primire.

Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi, ..................... , In 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR -A.S.S.M.B. LOCATAR



Formuiarul nr. 2

Eal S

Fisa cu informatii generale privind ofertantul

Denumirea/numele:
Codul fiscal:

Adresa sediului central:
Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de Tnmatriculare / inregistrare: ___(numérul, data si locul de inmatriculare/
inregistrare)__

Obiectul de activitate, pe domenii. ___ (in conformitate cu prevederile din statutul
propriu)__)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: __(adrese complete, telefonffax,

certificate de inmatriculare/ inregistrare)_

Data Semnétura



Formularul nr. 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE
DE PARTICIPARE
Subsemnatul(@) ..............coeeeeiiinnnnnn (se insereaza numele persoanei fizice/reprezentatului

operatorului economic - pesoand juridicd), in calitate de ofertant la procedura de licitatie publica
pentru inchirierea spatiului situat in.............. organizatd de ASSMB, declar pe proprie
raspundere ¢d nu ma aflu in urmatoarele situatii:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g

Nu ma aflu in procedura insolventei sau in lichidare, in supraveghere judiciara sau in
incetarea activitatii;

Nu am incheiat cu alti operatori economici acorduri care vizeaza denaturarea concurentei
in cadrul sau in legaturd cu procedura in cauza;

Nu m3 aflu intr-o situatie de conflict de interese in cadrul sau in legaturé cu procedura in
cauzi;

Nu am participat anterior la pregétirea procedurii care sa conduca la o distorsionare a
concurentei;

Nu mi-am incalcat in mod grav sau repetat obligatiile principale ce-mi reveneau in cadrul
unui contract incheiat cu Municipiul Bucuresti sau unitdti subordonate ale acestuia, iar
aceste incalcari nu au dus la incetarea anticipata a respectivului contract, plata de daune-
interese sau alt sanctiuni comparabile;

Nu ma fac vinovat de declaratii false in continutul informatiilor transmise la solicitarea
Comisiei, am prezentat aceste informatii solicitate sau sunt in masura sa prezint
documentele justificative solicitate;

Nu am incercat sa influentez in mod nelegal procesul decizional al Comisiei, sa obtin
informatii confidentiale care mi-ar putea conferii avantaje nejustificate n cadrul procedurii
si nu am furnizat din neglijentd informatii eronate care pot avea o influentd semnificativa
asupra deciziilor Comisiei privind excluderea mea din procedura.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca, Comisia are dreptul de a solicita, Tn scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice

documente doveditoare de care dispunem.

inteleg ca in cazul in care aceasta declatatie nu este conformé cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,



Formularul nr. 4

DECLARATIE

pe proprie rdspundere privind inexistenta conflictului de interese

Subsemnatul/a ... , avand functia de ... in  cadrul
.................................... in calitate de ofertant in procesul de licitatie publicd pentru spatiul
AN , declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in

declaratii urmatoarele:

v nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac parte
din Comisia de evaluare a ofertelor;

Confirm c&, in situatia in care as descoperi, in cursul derulérii procedurii de licitatie, ca un astfel
de interes exista, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din procesul de ofertare.

Data Semnatura



Formularul nr. 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
L0 11 1= SR
(denumirea autoritétii contractante si adresa completd)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de licitatie, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

, he oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata sa inchiriem spatiul situat
in

_,pentru suma de lei, reprezentand euro,
(surma in litere si in cifre) (suma in litere si in cifre)

ceea ce inseamna ca oferim o chirie lunara de /mp, conform Anexei nr. 5 la HCGMB nr.

426/2018 (suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd castigatoare, sd inchiriem
spatiul conform cerintelor caietului de sarcini.

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

Zile, respectiv pana la data de , Si

(durata in litere si cifre) (ziua/Auna/anul)

ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publicd aceastd ofert3,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilita
céstigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Alaturi de oferta de baza:;

I_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta



separat, marcat in mod clar "alternativa”;
|_| nudepunem oferta alternativa.

(se bifeazé optiunea corespunzétoare)

6. Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita ca fiind
castigatoare, sa consimtim garantia de bund executie in conformitate cu prevederile din

documentatia de licitatie.

7. intelegem ca nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice alta
oferta pe care o puteti primi.

Data / /
, In calitate de , legal autorizat sa semnez
(semnatura)

oferta pentru si Tn numele

(denumirea/numele ofertantului)



Anexa 7 : FO7 ASSMB DI PO 01
DIRECTOR GENERAL,

CAIETUL DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica si adjudecare Ia cel mai mare pret oferit, a spatiului
cu alta destinatie situat in incinta Spitalului ........cceeveevreeicciiiirciee e din
Bucuresti aflat in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti

CAPITOLUL |

Datele de identificare ale locatorului (titularul dreptului de administrare)

Prezentul Caiet de Sarcini a fost intocmit in conformitate cu prevederile Hotarérii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 254 din 23.04.2019, in vederea organizarii unei
licitatii ce are ca obiect inchirierea unor spatii cu alta destinatie.

Organizatorul licitatiei este Primaria Generald a Municipiului Bucuresti, prin Administratia
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, cu domiciliul fiscal in Str. Sfanta Ecaterina, Nr. 3,
Sector 4, Bucuresti, telefon: 021.310.10.59, fax 021.310.10.59, CIF 25502860, cont
RO74TREZ7005006XXX002371, deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti.

Spatiile se afla in proprietatea publica a Unitatii Administrativ Teritoriale si in administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, conform Legii 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, a OUG nr. 162/2008 si a
Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 81 din 14.02.2020.

CAPITOLUL II

Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii

Spatiul oferit spre inchiriere este situat in incinta Spitalului .......................cocoooiiiiiiin.,
cu sediul in Bucuresti, Strada .......................occoeiii , Nr. ... , Sector ..., cod postal
e . i are o suprafata totala de ......... mp (situat ...................... ), ZONA ....... , conform
anexei nr. 5 a Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 426/2018.

Date privind dotarile spatiului oferit spre inchiriere (utilitati):

-incalzire ........................



- electricitate ........... TP

Spatiul se afla in proprietatea publicd a Municipiului Bucuresti si in administrarea
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, conform Hotaréarii Guvernului nr.
1096/2002 si a Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 425/22.12.2008, si a
altor H.C.G.M.B. aparute ulterior prin care s-au preluat spatii cu destinatie medicala.

CAPITOLUL Ill

Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfasurarea de activititi comerciale privind:

Destinatia spatiului dat spre inchiriere are ca scop desfasurarea activitatilor comerciale,
fiind interzise vanzarea de tigari si alcool, precum si orice alte activitdti comerciale care sunt
interzise conform legislatiei in vigoare a se desfatura in unitatile spitalicesti (se va detalia
activitatea comerciala ce urmeaza a se desfasura conform solicitarilor si datelor transmise
de cdtre spitale). Destinatia spatiului nu poate fi modificatad pe parcursul derularii contractului de

inchiriere.

Spatiile sunt Tmpartite pe loturi, in funciie de zonele in care sunt localizate imobilele,
conform Anexei nr. § din Hotéararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 426 din

26.07.2018.

Anexa nr. 5 din H.C.G.M.B. nr. 426/26.07.2018 reprezinta parte integranta din prezenta
procedura si modalitatea pe baza cdrora se vor delimita zonele si stabili tarifele de inchiriere
stabilite pentru exploatarea spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuintad si a terenurilor

aferente.

La tarifele de baza prevazute in Anexa 5 din HCGMB nr. 426/2018 se pot aplica
urmatoarele corectii:

a) O reducere de 30% a tarifului de bazd pentru spatiile care nu sunt dotate cu
incélzire/apéd/canalizare/electricitate;

Ofertantul declarat castigator al procedurii de licitatie isi asuma obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare pentru desfasurarea activitatii in spatiul inchiriat.

Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea desfasurarii activitatilor specifice vor fi
suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotarile/amenajarile
raman in proprietatea locatorului, fara vreo pretentie din partea locatarului.

Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependente de
locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului sa instraineze dreptul de folosinta prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totala sau partiala, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat, unei
terte persoane sau sa modifice profilul de activitate



Pe parcursul desfasurarii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementarile in
vigoare cu privire la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva incendiilor si protectia

mediului, incluzand fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii iTn muncd, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 633 din 21 iulie 2006;

c) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 1.196 din 30 decembrie 2005, aprobata, cu
modificari si completari, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

d) Reglementérile europene referitoare la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

Locatarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

Locatarul este singur raspunzator de eventualele daune provocate tertilor si locatorului ca
urmare a desfasurarii activitati sale, urmand a suporta in integralitate riscul $i contravaloarea

despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzéatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii
acestuia in domeniul securitatii si sdnatatii in munca, eliminarii factorilor de risc si accidentare, in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in

sarcina locatarului.

incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sanatatea in munca si apérarea
fmpotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativa, materiald, civila sau penala, dupa caz.

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decéat
personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu acesta, potrivit legii. Orice incalcare a
acestei obligatii atrage raspunderea exclusiva a locatarului.

Utilitatile (incalzire, apd, canalizare, electricitate — dupa caz) vor fi platite de locatar, acesta
avand obligatia de a achizitiona contoare pasante pentru fiecare utilitate in parte, in locatiile unde
existd posibilitatea de racordare la acestea.

Factura aferentd cotelor de utilitdti pentru spatiile inchiriate in baza contractelor, va fi
emisd de catre unitatea sanitard aflatd in administrarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti, efectuandu-se astfel reconstituirea cheltuielilor cu utilitatile (incalzire, apa,
canalizare, electirictate etc.) la nivel de unitate sanitara.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va solicita
in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

Locatarului 1i este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat ori sa
realizeze modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile
necesare pentru aducerea lui la starea initialda in termen de cel mult 30 de zile de la data

constatarii unor astfel de situatii.

Locatarul are obligatia de a incheia un contract de asigurare cu o societate specializata



pentru spatiul pe care il va inchiria, orice risc privind deteriorarea acestui spatiu sau a intregului
imobil urmand a fi suportat de cétre locatar.

CAPITOLUL IV

Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este in conformitate cu prevederile legale, cu luarea in
considerare a prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 426/2018,
anexa nr. 5, si in functie de profilul activitatii agentului comerial si de zonele in care sunt localizate
imobilele, respectiv ........... EURO (fara TVA)/mp/lunad pentru spatiul care face obiectul

prezentului caiet de sarcini, astfel:

N - ' EURO (fara TVA)/mp/luna
rt- Profilul activitatii .
crt. Zona QO |Zonal |Zonall | Zona lll

Cod CAEN 46, 47, 77

Unitati de comercializare produse alimentare si
nealimentare, farmacii, cofetarii, patiserii, internet café,
vf'anzare .cu amanuntul de produse n.c..a-s.and\./wch,. supe, 12.00 10,00 9,00 9,00
ciorbe, pizza, fast-food, show-room-uri (birourile si
depozitele aferente 50% din tariful de baza), mai putin
subsolul/pivnita aferente care se vor tarif. conf. pct. 10
din Anexa nr. 5 din HCGMB 426/2018

Cod CAEN 1013, 1071, 3312, 3313, 3314, 49, 60, 61,
75, 81, 86, 95, 96

Spatii pentru productie si prestari de serivicii si pentru
activitati medicale-cabinete medicale (medicina de

2 | familie, stomatologie, recuperare, cabinete de 8,00 7,00 5,00 3,50
specialitate, laboratoare, etc.), inclusiv birourile,
depozitele si depozitele aferente, mai putin
subsolul/pivnita aferente care se vor tarifa conf. pct. 10
din Anexa nr. 5 din HCGMB 426/2018

Pretul care stabileste oferta castigatoare va fi platit lunar, Tn lei, la cursul de schimb al BNR
euro/leu valabil la data emiterii facturii, in contul
, deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti.

Pretul chiriei nu poate fi mai mic decat echivalentul in lei, calculat la cursul BNR Leu/Euro,
de la data incheierii contractului de inchiriere.

Chiria lunara se actualizeaza automat cu indicele de inflatie, in fiecare an, fard a mai fi
necesara incheierea unui act aditional la contractul de inchiriere.

A.S.S.M.B. nu este inregistrat in scopuri de TVA.



CAPITOLUL V

Cuantumul garantiei de participare si cel al garantiei de buna executie contractuala

1. Garantia _de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie
bancard sau virament bancar (cu conditia confirmdri de bancd) Tin contul
.......................................................................... , deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti, pana

cel tarziu la data si ora limitd de depunere a ofertelor.

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantum de:

- 3 (trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste licitatia (pretul minim de pornire a
licitatiei/metru patrat x suprafata Tnchiriata x 3)
Se va plati echivalentul in lei al sumei din ziua constituirii garantiei de participare.

Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- oferta sa fiind stabilitd castigatoare, ofertantul nu a constituit garantia de buna executie in termen
de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de inchiriere;

- refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile
lucratoare de la data comunicérii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii sau de la
solutionarea contestatiilor, dupd caz, situatie in care termenele se vor decala in consecinta.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declaratéd ca fiind
castigatoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de

buna executie.

Garantia de participare constituitd de ofertanti a caror ofertd nu a fost stabilita
castigatoare, se returneaza acestora, in cel mult 15 zile lucratoare de la semnarea contractului de
inchiriere cu ofertantul declarat castigator, pe baza unei cereri scrise.

Valabilitatea garantiei de participare este de 60 de zile de la data depunerii ofertei.

2. Garantia de buni executie contractuald se constituie prin scrisoare de garantie bancara

sau virament bancar (cu conditia confirmarii de banca) in contul
................................................................................. , deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti,

in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului de Tnchiriere.

Valoarea garantiei de buna executie reprezintd contravaloarea pretului chiriei, respectiv a
ofertei financiare declarate castigatoare, calculata pentru o perioada de 3 (trei) luni.

Garantia de bund executie se va constitui in lei, la cursul de schimb al BNR euro/leu,
valabil la data constituirii.

Garantia de buné executie se retine:

- in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- in cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 60 de zile;



- in cazul in care se constata deteriorarea starii fizice actuale a spatiului.

Garantia de buna executie se restituie in termen de 30 de zile de la Tncetarea contractului
de nchiriere, Tn baza unei cereri scrise a locatarului si numai dupa predarea amplasamentului
catre locator, pe baza de proces-verbal si achitarea tuturor obligatiilor de plata.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de buna executie) prin ordin de plata:
- Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti

- CIF 25502860
- cont RO74TREZ7005006XXX00237, deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti

CAPITOLUL VI

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Documente de calificare/Cerinte privind calificarea ofertantilor:

- Opis Intocmit de ofertant, semnat si stampilat, in care sunt precizate toate documentele depuse;

- Fisa cu informatii generale privind ofertantul (Formularul 2);

- Declaratia de participare, semnaté si stampilatd de ofertant (Formularul 3),

- Certificat de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului in copie conformé cu originalul
si documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului (actul constitutiv in copie
conforma cu originalul pentru persoanele juridice si copie conforma cu originalul a CIF);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Finantelor Publice privind achitarea tuturor obligatiilor fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma& cu originalul (daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu obligatii
neachitate, oferta va fi declarata neconforma);

- Certificat fiscal eliberat de Directia Taxe si Impozite privind achitarea tuturor obligatiilor fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertei, in copie conforma cu originalul (daca
certificatul nu este valabil la data deschiderii ofertei sau ofertantul figureaza cu obligatii
neachitate, oferta va fi declarata neconforma);

- Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului valabil la data desfasurarii
procedurii, Tn copie conforma cu originalul;

- Copie conforma cu originalul a actului de identitate al persoanei imputernicite sa participe la
desfasurarea procedurii de licitatie a contractului de inchiriere, precum si actul de imputernicire
(imputernicire/procura legalizata daca este cazul);

- Declaratie privind neincadrarea in cazurile de conflict de interese astfel cum sunt prevazute in
Formularul 4;

- Ultimul bilant depus si inregistrat la Directia Finantelor Publice in copie conforma cu originalul
(necesar doar pentru persoanele care au obligatia legald de a incheia si depune bilant contabil);

- Dovada cé ofertantantul nu are datorii fatd de Municipiul Bucuresti in copie conforma cu
originalul;

- Documente care sa ateste faptul c3 ofertantul nu a suferit condamnari penale, in copie conforma
cu originalul (Cazier judiciar, Cazier fiscal);

- Documente privind situatia de personal a ofertantului;

- Alte documente, in functie de cerintele profilului de activitate, specificate in caietul de sarcini.

Toate documentele solicitate trebuie s& aibd mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL,



data conformitatii, numele si prenumele ofertantului si semnétura acestuia.

CAPITOLUL VI

Oferta financiara

.Oferta Financiard” se completeazd conform formularului nr. 5, fiind exprimatd in
euro/mp/luna (formularul face parte din documentatia de licitatie) si se introduce in plicul interior,
conform regulilor formale de prezentare si depunere a ofertelor.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 de zile de la data limitd de depunere a
ofertelor si are caracter obligatoriu pe toata perioada de valabilitate a acesteia.

CAPITOLUL Vill

Criteriul de atribuire utilizat

Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit pe metru patrat.

Procedura de inchiriere utilizata este licitatie publica in plic inchis si adjudecare la cel mai
mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei va fi conform zonelor desemnate in Anexa nr. 5 la H.C.G.M.B.
nr. 426/2018.

CAPITOLUL IX

Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau partial, precum si cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul Tnchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcina si nu poate face
obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat de locatar cu

terti.

Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indatd a contractului de inchiriere, fara
indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetarii contractului prin executor
judecatoresc) ori a altei formalitat;.

Daca una din parti nu isi indeplineste obligatile mentionate, contractul de inchiriere se
considera desfiintat de drept, fara interventia instantelor de judecata, fard a mai fi necesara
punerea in intarziere si fara nicio alta formalitate prealabila.



CAPITOLUL X

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere prin act
aditional si a incetarii contractului inainte de termen

Durata contractului de inchiriere este de 2 (doi) ani cu posibilitate de prelungire prin
acordul partilor, prin act aditional, pentru o duratd de maxim 2 (doi) ani in conditiile in care toate
obligatiile contractuale au fost respectate de parti, pentru o perioadd care nu poate depasi

termenul initial, respectiv 2 (doi) ani.

incetarea contractului de inchiriere Tnainte de termen, poate avea loc in urmatoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite, daca partile nu convin, in scris prelungirea acestuia, in conditiile
legii;
b) prin acordul scris al partilor;

c) in cazul nerespectérii obligatiilor legale si contractuale, de catre Locatar, prin rezilierea
contractului in virtutea pactuiui comisoriu;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala de catre
Locator, fara plata vreunbei despagubiri;

e) la disparitia bunului inchiriat, dintr-o cauza de forta majora sau in cazul imposibilitatii obiective a
Locatarului de a-l exloata, prin renuntare, fara plata;

f) in cazul In care locatarul aduce daune spatiului inchiriat;

g) locatarul nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute Tn prezentul contract de inchiriere,
iar aceasta neindeplinire continu3, pentru o perioada mai mare de 5 (cinci) de zile calendaristice
de la notificarea in scris (“Notificare de informare”) trimisa Locatarului de catre Locator,

h) la deschiderea procedurii insolventei judiciare sau falimentului impotriva Locatarului;

i) alte cauze, conform prevederilor contractuale si legale aplicabile.

Contract de inchiriere inceteazad de plin drept, fara a mai fi necesara interventia unei
instante judecétoresti in cazul in care Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin A.S.8.M.B.
hotaraste executarea unor lucrdri de modernizare sau modificare a imobilului in care fisi
desfasoara activitatea unitatea sanitara si care ar putea afecta spatiul ce face obiectul prezentului
contract, locatorul avand obligatia de a notifica in scris in acest sens locatarul cu cel putin 5 (cinci)
zile Tnainte de data incidentei unei asemenea situatii.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obliga sa elibereze amplasamentul si sa-
| predea locatorului, pe baza de proces-verbal in stare de functionare, in caz contrar, obligatiile de
plata stabilite prin contractul de inchiriere curg pana la efectiva predare sau evacuare a

amplasamentului.



La incheierea contractului de inchiriere locatarul va da o declaratie autentificatd de catre
notarul public (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionata
in situatia nerespectarii clauzelor contractuale, declaratie care va constitui titlu executoriu de
evacuare, ce se va anexa la contractul de inchiriere, fiind parte integranta a acestuia.

CAPITOLUL XI
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea 1. Requli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Limba de redactare a ofertei este limba romana.

Oferta va contine:

1. Documentele de calificare
2. Oferta financiara completata conform Formularului nr. 5

Oferta financiara va fi introdusa in PLICUL INTERIOR care va fi inscriptionat cu mentiunea
LOFERTA FINANCIARA". PLICUL INTERIOR se sigileaza si se va introduce in PLICUL
EXTERIOR alaturi de documentele de calificare prevazute la Capitolul VI din prezentui Caiet de

sarcini.

PLICUL EXTERIOR trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul
dreptului de administrare) si cu inscriptia ,,A nu se deschide inainte de data de ................ , ora
" si va indica bunul imobil pentru care se va face ofertarea.

Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie sa fie stampilate si semnate cu numele in
clar de reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in
contractul de inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Ofertele
trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cerneald neiradiabila si semnate pe fiecare pagina de ofertant
sau reprezentantul ofertantului, iar pentru documentele emise de institutii, acestea trebuie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca
sunt vizate de catre persoana autorizata sa semneze oferta.

Cererea de participare la licitatie (Formularul nr. 1) se depune la sediul ASSMB cu numar
de nregistrare, pané cel tarziu la termenul limitd de depunere a ofertelor mentionat in anuntul de
organizare a licitatiei. Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul c4 si-a
insusit cerintele inscrise in documentatia de licitatie, precum si faptul ca este de acord cu acestea.




Cererea de participare la licitatie si Garantia de participare se depun impreuna cu
oferta in afara plicului exterior.

Oferta se depune péana cel tarziu la data de ............... o] - , In plic sigilat, la sediul
Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti situat in B-dul Dimitrie Cantemir nr.1,

Sector 4, Bucuresti.

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii ofertelor

Data si ora deschiderii ofertei: ................ <] - [T

Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale
Bucuresti situat in B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti.

In cadrul sedintei de deschidere a ofertelor nu este permisa respingerea vreunei oferte, cu
exceptia celor pentru care nu a fost prezentatd dovada constituirii garantiei de participare.
Oferta depusa dupa data si ora-limita de depunere a ofertelor sau la o altd adresa decat
cea precizata in anuntul de participare se returneaza fara a fi deschisa operatorului economic care

a depus-o.

CAPITOLUL Xl

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere

La licitatia de inchiriere pot participa ofertantii, in nume propriu, sau reprezentantii
imputerniciti ai acestora.

CAPITOLUL Xl

Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexa la contractul de Tnchiriere care va fi incheiat cu
ofertantul declarat castigator cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publicd si pe care Tl
completeaza in mod corespunzator.

Participarea la licitatia publicd este permisa persoanelor juridice roméane si straine,
constituite in conditiile legii.

Ofertele pentru procedura de inchiriere a spatiului cu altd destinatie, se vor elaborara si
prezenta conform prezentelor instructiuni intocmite in conformitate cu documentatia de licitatie.



Clarificari la documentatia de licitatie

Oricine este interesat are dreptul de a solicita clarificari cu privire la documentatia de licitatie
in termen de 5 zile lucratoare de la data publicarii Anuntului de organizarea a licitatiei.

Raspunsurile la solicitarile de clarificare se vor comunica prin publicarea pe site-ul
www.assmb.ro in termen de 3 (trei) zile lucratoare de la primirea solicitarii de clarificare.

in masura in care solicitdrile de clarificari sau informatii suplimentare au fost adresate in
termenul prevazut in anuntul de participare, raspunsul ASSMB la aceste solicitari trebuie s fie
transmis cu cel putin 5 zile calendaristice, inainte de termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Nu se va raspunde solicitarilor de clarificari care:
- sunt Tnregistrate cu mai putin de 5 zile Tnainte de data si ora limitd de depunere a ofertelor.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai Tn scris catre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin posta (cu confirmare de primire).
Cai de atac

Eventualele contestatii se depun la sediul ASSMB din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector
4, Bucuresti, in termen de 48 de ore de la comunicarea rezultatelor.

Decizia comisiei de solutionare a contestatiilor se comunica contestatorului in termen de
cel mult 3 (trei) zile lucradtoare de la primirea si inregistrarea contestatiei.

Prezentul Caiet de sarcini se completeaza, in mod corespunzator cu prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 426 din 26.07.2018.

Intocmit,



Anexa 8 : FO8 ASSMB DI PO 01

ANUNT DE ORGANIZARE A LICITATIEI

ADMINISTRATIA SPITALELOR SI SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI, cu domiciliul
fiscal in Bucuresti, Str. Sf. Ecaterina nr.3, sector 4, tel: 021 310 10 59, fax: 021 310 10 59,

organizeaza licitatie publica in vederea inchirierii spatiului situat in incinta Spitalului............... din
Bucuresti, str. ...l nr. ..., sector........ , In suprafatd de ................ m.p., cu
urmatoarea destinatie.....................

Licitatia are loc in ziua de....... , ora...... la sediul ADMINISTRATIEI SPITALELOR SI
SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti.
In caz de neadjudecare, licitatia se repetd in ziua de.................. ora........ si in ziua
de................ orade ................. la aceeasi adresa.

Documentatia privind conditile de participare se poate descirca de pe site-ul
www.assmb.ro sau se poate ridica de la sediul ADMINISTRATIEI SPITALELOR SI SERVICIILOR
MEDICALE BUCURESTI din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti, tel: 021 310 10 59,

fax: 021 310 10 59.

Ofertele impreund cu celelalte documente se depun la secretariatul ADMINISTRATIEI
SPITALELOR $I SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector
4, Bucuresti, tel: 021 310 10 59, fax: 021 310 10 59, pana la data de... .... orade.........

Garantia de participare se exprima in lei si se constituie prin scrisoare de garantie
bancara, care se prezintd in original, sau se depune in contul A.S.S.M.B. nr.
la deschis la Trezoreria Operativa a Municipiului Bucuresti pana la

data si ora depunerii ofertei.

Informatii suplimentare se pot obtine la sediul ADMINISTRATIEI SPITALELOR SI
SERVICIILOR MEDICALE BUCURESTI din B-dul Dimitrie Cantemir nr.1, Sector 4, Bucuresti, tel:
0213101059......... persoana de contact....................... PR



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Regulamentului cadru pentru Tnchiriere prin licitatie publica a unor spatii
cu alta destinatie, disponibile Tn imobilele (teren si constructii) in care isi desfagoara
activitatea medicald unitatile sanitare aflate Tn administrarea A.S.S.M.B

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 81/14.02.2020 s-a
aprobat organigrama, numarul total de posturi, statul de functii si Regulamentul de
organizare si functionare al Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, in
care au fost prevazute atributiile gi responsabilitatile acesteia.

Conform art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, “A.S.S.M.B., poate inchiria spatii
situate Tn imobilele din domeniul public al Municipiului Bucuresti, aflate in administrarea
sa, in conditile legii. In calitate de titular al dreptului de administrare al imobilelor, va
organiza procedura de licitatie, va incheia contractele de inchiriere, va urmari respectarea
prevederilor contractuale, va incasa contravaloarea chiriilor si va vira fn procent de 100%
la Municipiul Bucuresti, sumele facturate.”

Tinand cont de prevederile art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, precum si de
structurile organizatorice aprobate ale spitalelor, de numarul mare de paturi alocate si pe
cale de consecintd, de fluxul mare de pacienti, apartinatori ai acestora dar i de personalul
de specialitate care isi desfasoara activitatea in unitatile spitalicesti, este necesar si
oportun sa se identifice un numar limitat de spatii cu profile de activitate prestabilite Tn
vederea inchirierii, fara a se afecta in niciun fel desfagurarea actului medical.

inchirierea unor spatii sau terenuri situate in incinta spitalelor, va asigura
accesibilitatea pacientilor in a-si procura anumite bunuri necesare pe perioada internarii
acestora fara a fi nevoiti sd paraseasca incinta spitalului, ar conferi o mai buné valorificare
a bunurilor apartinand Municipiului Bucuresti, constituind totodata o sursé generatoare de

venituri noi la bugetul local.

Astfel, se impune aprobarea unui regulament cadru pentru nchiriere prin licitatie
publicad a unor spatii cu alta destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii) in care
isi desfasoara activitatea medicala unitatile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B

n baza regulamentului cadru, se va intocmi Procedura operationald de organizare
a licitatiei publice, ce va fi aprobata prin decizie a Directorului General al ASSMB.
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Tarifele de baza pentru inchirierea de spatii sau terenuri sunt cele stabilite prin
Anexa 5 din HCGMB nr. 426/2018, la care se pot aplica reduceri in situatiile prevazute n

hotaréare.

In ceea ce priveste amenajarea spatiilor inchiriate sau amenajarea de spatii sub
forma unor constructii cu caracter provizoriu, acestea nu implica nicio cheltuialad din partea
ASSMB, ci se va face pe cheltuiala locatarilor.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, precum si prevederile OUG 57/2019 -
Codul Administrativ, a fost intocmit proiectul de hotdrare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea Regulamentului cadru pentru Tnchiriere prin
licitatie publica a unor spatii, cu alta destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii)
in care Tsi desfdsoara activitatea medicala unitafile sanitare aflate Tn administrarea
A.S.S.M.B.

_—PRIMAR GENERAL,
GA__BBIELA FIREA

AVIZAT,

intocmit; Q/
Teodora ST@IAN
ry
L x ¥, 4
B e o T e R e s
of . J v + b‘d.m m
Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia &
Tel: 021.305.55.00 | ¥
http://www.pmb.ro "\ »%sw




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu
Administratia Spitalelor si Servicilor Medicale

nr. DPRGE0 22 09 2020 Nr. ASSMB, /39% H.0%020

Raport de specialitate

privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchiriere prin licitatie publica a unor
spatii, cu alta destinatie, disponibile Tn imobilele (teren si constructii) in care Tsi desfasoara
activitatea medicala unitatile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 81/14.02.2020 s-a
aprobat organigrama, numarul total de posturi, statul de functii si Regulamentul de
organizare si functionare al Administratiei Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti, in
care au fost prevazute atributiile si responsabilitatile acesteia.

Conform art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, “A.S.S.M.B., poate inchiria spatii
situate Tn imobilele din domeniul public al Municipiului Bucuresti, aflate Tn administrarea
sa, in conditile legii. in calitate de titular al dreptului de administrare al imobilelor, va
organiza procedura de licitatie, va incheia contractele de inchiriere, va urmari respectarea
prevederilor contractuale, va incasa contravaloarea chiriilor si va vira Tn procent de 100%
la Municipiul Bucuresti, sumele facturate.”

Tindnd cont de prevederile art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, precum si de
structurile organizatorice aprobate ale spitalelor, de numarul mare de paturi alocate si pe
cale de consecinta, de fluxul mare de pacienti, apartinatori ai acestora dar si de personalul
de specialitate care Tsi desfagsoara activitatea Tn unitafile spitalicesti, este necesar si
oportun sa se identifice un numar limitat de spatii cu profile de activitate prestabilite in
vederea inchirierii, farda a se afecta in niciun fel desfasurarea actului medical.

Inchirierea unor spatii sau terenuri situate in incinta spitalelor, va asigura
accesibilitatea pacientilor in a-si procura anumite bunuri necesare pe perioada internarii
acestora fara a fi nevoiti sa paraseasca incinta spitalului, ar conferi o mai buna valorificare
a bunurilor apartindnd Municipiului Bucuresti, constituind totodata o sursa generatoare de
venituri noi la bugetul local.
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Astfel, se impune aprobarea unui regulament cadru pentru inchiriere prin licitatie
ﬁ'ublicé a unor spatii, cu alta destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii) in care
isi desfasoara activitatea medical unitatile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B

In baza regulamentului cadru, se va intocmi Procedura operationald de organizare
a licitatiei publice, ce va fi aprobata prin decizie a Directorului General al ASSMB.

Tarifele de baza pentru inchirierea de spatii sau terenuri sunt cele stabilite prin
Anexa 5 din HCGMB nr. 426/2018, la care se pot aplica reduceri Tn situatiile prevazute in

hotarare.

In ceea ce priveste amenajarea spatiilor inchiriate sau amenajarea de spatii sub
forma unor constructii cu caracter provizoriu, acestea nu implica nicio cheltuiala din partea
ASSMB, ci se va face pe cheltuiala locatarilor.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, precum si prevederile OUG 57/2019 -
Codul Administrativ, a fost intocmit proiectul de hotarére a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchiriere prin
licitatie public& a unor spatii, cu alti destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii)
in care isi desfasoard activitatea medicald unitatile sanitare aflate Tn administrarea
A.S.S.M.B.
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Primaria
) Capitalei

Directia Patrimoniu— Serviciul Patrimoniu si Cadastru

. CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURES
ADMINISTRATIA SPITALELOR

SI SERVICHLOR MEDICAL Vﬁ
Nr.mmgneugsma... s 5
| Ziua .uifsbthes: LUINA ..O ....... e AN

.

Admirisiratia Spitalelor si Serviciilor Med cale Sucuiest

sTi

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea Regulamentului cadru pentru inchiriere prin licitatie publica
a unor spatii, cu alti destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii) in care isi
desfasoari activitatea medicald unititile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B

Avand in vedere prevederile:

- H.C.G.M.B. 378/09.12.2008 privind infiintarea Administratiei Spitalelor si Serviciilor
Medicale Bucuresti si aprobarea organigramei acestei institutii;

- H.C.GM.B. nr. 425/22.12.2008 privind transmiterea in administrarea Administratiei
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti a 18 spitale aflate in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, precum si celelalte hotdrari de consiliu aparute ulterior, prin
care s-au preluat spatii cu destinatie medicald in administrarea A.S.S.M.B.;

- O.U.G. nr. 162/2008 privind transferul ansamblului de atributii si competenfe exercitate
de Ministerul Sanatatii Publice cétre autorititile Administratiei Publice Locale;

- H.C.G.M.B. nr. 426/2018 privind reglementarea raporturilor contractuale privind
spatiile cu altd destinatie decit aceea de locuinta aflate in administrarea Municipiului
Bucuresti, precum si pentru abrogarea Hotararii C.G.M.B. nr. 32/2007 si a Hotérarii
C.G.M.B. nr. 268/2010;

- Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Ordonanti de urgentd Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

- H.C.G.M.B. 81/14.02.2020 privind aprobarea organigramei, numarului total de posturi,
statului de functii si regulamentului de organizare si functionare ale Administratiei
Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti;

Precum si prevederile art. 9 din HCGMB nr. 81/14.02.2020, potrivit cérora
“A.S.S.M.B., poate inchiria spatii situate in imobilele din domeniul public al Municipiului
Bucuresti, aflate in administrarea sa, in condifiile legii. In calitate de titular al dreptului de
administrare al imobilelor, va organiza procedura de licitatie, va incheia coniractele de
inchiriere, va urmdri respectarea prevederilor contractuale, va incasa contravaloarea chiriilor
si va vira in procent de 100% la Municipiul Bucuresti, sumele facturate. “, se impune aprobarca
unui regulament cadru pentru inchiriere prin licitatie publicd a unor spatii, cu altd destinatie,
disponibile in imobilele (teren si constructii) In care isi desfagoara activitatea medical unitétile
sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B

Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1, bl. B2, sc.4, parter, sector 4, Bucuresti, Telefon/ Fax: 021.310.10.59/69 Email: contact’a.assmb.ro



E% Primaria
Capitalei

Directia Patrimoniu— Serviciul Patrimoniu si Cadastru

Admirisiratia Spitalelos i Senviciilor Med cala Sucurest:

in baza regulamentului cadru, se va intocmi Procedura operationald de organizare a
licitatiei publice, ce va fi aprobata prin decizie a Directorului General al ASSMB.

Inchirierea de spatii sau terenuri situate in incinta spitalelor, se va face doar in scopul
desfagurarii unor activitati benefice unititiilor sanitare, la solicitarea acestora, fara a se afecta in
niciun fel desfisurarea actului medical, numai in baza unei hotirari a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti in acest sens.

Tarifele de bazi pentru inchirierea de spatii sau terenuri sunt cele stabilite prin Anexa 5
din HCGMB nr. 426/2018, la care se pot aplica reduceri in situatiile prevdzute in hotérére.

In ceea ce priveste amenajarea spatiilor Inchiriate sau amenajarea de spatii sub forma
unor constructii cu caracter provizoriu, acestea nu implicé nicio cheltuialé din partea ASSMB,
ci se va face pe cheltuiala locatarilor.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, precum si prevederile OUG 57/2019 - Codul
Administrativ, propunem spre dezbaterea si aprobarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, un proiect de hotarére privind aprobarca Regulamentului cadru pentru inchiriere prin
licitatie publicd a unor spatii, cu altd destinatie, disponibile in imobilele (teren si constructii) in
care 1si desfasoara activitatea medicala unitatile sanitare aflate in administrarea A.S.S.M.B.
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DIRECTOR PATRIMONIU,
Adrian IMERA

SEF SERVICIU PATRIMONIU SI CADASTRU,
Eleonora MANUC

Insp. Spec. Serv. Patrimoniu si Cadastru,

Florina HRISTEA
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