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HOTARARE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare silitd partiala a titlarilor
executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr.
1309/05.07.2011 pronuntatii de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila nr.
1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul or. 48908/3/2005

Avand in vedere referatul de aprobare nr..... din data de intocmit de Primarul General

e . - e 2732 [phofbu
al Municipiului Bucuresti si raportul de specialitate comun al Directiel Juridic nr/=7.7% al
Directiei Patrimoniu nr.......... si al Directiei Generale Economice nr. ...... ;

Vizand Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de citre Mapps Master Appraisal
— Business Valuation;

Vizand avizul Comisiei economice, buget, finante nr.... din data de si avizul Comisiei

juridice si de disciplina nr..... din data de .

Avénd in vedere:

Decizia civild nr. 832A/11.07.2017 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.
1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntatd de Inalta Curte de
Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntatii de
Tribunalul Bucuresti, in dosarul nr. 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007, pronuntata
de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005 a ciirei eficientd juridicii a fost validata
prin deciziile civile mai sus mentionate, titluri executorii ce fac obiectul somatiilor emise

conform art. 2 din OG nr. 22/2002, privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
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publice, stabilite prin titluri executorii, in dosarele de executare silitd aflate in curs de derulare
la BEJ Peticaru Eduard,

In conformitate cu prevederile art 1492 cod civil, art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind
executarea obligatiilor de plati ale institutiilor publice, stabilite prin titluri executorii, art. 630
cod proceduri civili si acordului creditorilor nr. L/CC/PB/9217

In temeiul prevederilor art. 129 alin (6) lit. b), art.139 alin (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARASTE:

Art. 1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de catre Mapps Master
Appraisal — Business Valuation, realizat pentru doui parcele de teren cu suprafetele de 11.280 mp si
3.695 mp impreuni cu cele 8 constructii edificate pe acestea, ce fac parte din imobilul cu nr. cadastral
260456 situat in Bucuresti, sector 1, Sos. Nordului nr. 140B.
Art. 2 Raportul de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de citre Mapps Master Appraisal —
Business Valuation cuprins in anexa, face parte integrantd din presenta hotérare.
Art. 3 (1) Se aprobi darea in platii a imobilelor identificate potrivit art. 1, pentru valoarea determinata
in raportul de evaluare, ca modalitate de executare silitd partiald a titlurilor executorii reprezentate de
Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016
si mentinuta prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntatd de Inalta Curte de Casatie si Justitie in
dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntatd de Tribunalul Bucuregti in
dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 48908/3/2005.

(2) Darea in platd a imobilelor mentionate la art. 1 se aprob3 sub conditia incetdrii de cétre
creditori, pani la data de 31.12.2020, a oricdror acte de executare silitd facute in baza titlurilor

executorii.
Art. 4 Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze, in numele

Municipiului Bucuresti, actul de dare in plata.

Art. 5 Primarul General al Municipiului Bucuresti si directiile din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Aceastd hotardre a fost adoptatd in sedinta .................. a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade .........cccocoveniinnnnen.

Presedinte de sedinti: Secretar General al Municipiului Bucuresti

Georgiana Zamfir
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ASOCIEREA

MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS VALUATION

RAPORT DE EVALUARE

2 Parcele teren (11.280 mp si 3.695 mp) si constructii aferente, ce fac parte din Satul
Francez, Sos. Nordului nr.140B Sector 1, Bucuresti

Beneficiar : Municipiul Bucuresti

Numérul raportului: 8829.1/31.07.2020
Data evaluarii: 28.07.2020
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Asccierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \/ VALUATION
“rustworthy axperts, reliable results

Evaluatori de valori

ADRESA DE INSOTIRE

Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS
VALUATION in baza contractului subsecvent nr. 112/10.02.2020 si in baza notei de comanda

8829.1/20.07.2019.

Prezentul raport de evaluare se refera la dreptul de proprietate definut de Municipiului Bucuresti
asupra a doua parcele de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii
edificate pe acestea, situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele nu
sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral 260456 situat n

Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B

Conform cerintelor Clientului, scopul evaluérii este darea in platé ca modalitate de executare
silita a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civila nr. 832A/11.07.2018 pronuntata de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuta prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntata
de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr. 1309/05.07.2011
pronuntatd de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007
pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doua parcele de teren si opt
constructii amplasate pe acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr.

140B ). Valoarea estimat in raport find valoarea de piata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

o Termenii de referinté ai evaluarii
Prezentarea si analiza datelor
Abordarea in evaluare si rationamentul
e Anexe

Tn urma aplicarii metodologiei mai sus mentionate, in conditiile termenilor de referinté, avand in
vedere ipotezele privind inspectia si documentarea, ipotezele de lucru si ipotezele speciale emise n
cadrul acestui raport de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piaté pentru proprietatile

analizate este:

79.274.814 lei

Valoare de piat teren 11.280 mp 16.401.120 €
Valoare de piata constructii situate pe parcela de .
11,280 mp (C1, C3, C4) 651.184 € 3.147.498 lei
VALOARE DE PIATA TEREN + CONSTRUCTH .
PARCELA 11.280 MP 17.052.304 € 82.422.312 lei
Valoare de piata teren 3.695 mp 5.173.000 € 25.003.696 lei
Valoare de piata constructii situate pe parcela de .
3,695 mp (C2, CB, C14, C15, C16) 464.171 € 2.243.572 lei
VALOARE DE PJIATA TEREN + CONSTRUCTII .
PARCELA 3.695 MP ' 5.637.171 € 27.247.268 lei
VALOARE DE PIATA TOTALA TEREN +
CONSTRUCTII AMBELE PARCELE (11.280 MP 22.689.475€ 109.669.579 lei
S13.695 MP)
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Abordaérile in evaluare

Pentru estimarea valorilor a fost utilizata abordarea prin cost care presupune abordarea prin
piatd pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii. Valorile pentru teren si constructii se
insumeaza, rezultdnd valoarea intregii proprietai.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt :
e Valoarea a fost obtinuté tindnd seama de ipotezele si ipotezele speciale privind documentarea i
inspectia, termenii de referinta si aprecierile prezente in raport.
e Valoarea este valabila la data evaluarii si pentru destinatia precizata in raport.
e Valoarea estimat3 reprezintd opinia evaluatorului referitoare la valoarea proprietatii imobiliare in

conditiile utilizarii actuale.

Limitéri ale evaluarii
Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19
http://site2.anevar.ro/sites/default/files/news-images/5_1.pdf

Atunci cand abordam incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezinta un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezuitate
posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declaraté de cétre Organizatia Mondiald a Sanatatii
drept ,Pandemie globald” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor
financiare globale si asupra activitatii economice in general.

In Raport asupra inflatiei = Mai 2020 publicat de ciitre BANCA NATIONALA A ROMANIE! , se
regasesc urmatoarele precizari referitoare la impactul economic al pandemiei.

Tabloul economic global a inceput insé sa se degradeze accelerat la mijlocul trimestrului I, iar
incertitudinile asociate au sporit substantial, in condifiile cresterii rapide a impactului advers exercitat
asupra productiei si a lanturilor globale de aprovizionare, dar si asupra cererii, de pandemia de COVID-
19. impreuna cu mésurile aplicate in numeroase tri in scopul limitarii extinderii acesteia, incertitudinile
sunt de natura sa faca probabil3, potrivit evolutiilor recente, intrarea in recesiune a economiei zonei euro
si a celei globale in perspectiva apropiata. Efecte suplimentare au provenit din antrenarea unei deteriorari
bruste a sentimentului pe piata financiara internationald, cresterea la cote extreme a volatilitétji prefurilor
majoritatii claselor de active, in timp ce cotatjile internationale ale petrolului si prefurile altor materii prime

au consemnat scaderi ample.

Nivelul incertitudinii, care a atins cote record in perioada recenta, este de asteptat sa greveze cu
precadere asupra dinamicii investitionale, avand ca efect probabil inghetarea pe termen scurt a finantarii
proiectelor, in timp ce pe termen mediu, in lipsa unor indicii clare privind deznod&méntul crizei, nefiind
exclusa posibilitatea unor amanari in mod repetat ale termenelor de implementare a acestora. Aceeasi
incertitudine ridicata, suprapusé unei deteriorari vizibile deja in evolutiile curente ale pietei muncii, cu
efect de comprimare a venitului disponibil real al gospodariilor populatiei, va contribui la intreruperea
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relativ brutala a trendului favorabil de evolutie a consumului din ultimii ani. Totusi, in cazul acestei
componente, sciderea este de asteptat a fi doar cvasigeneralizaté, in conditiile in care anumite
subcomponente (de exemplu, bunurile de strictd necesitate) au dovedit o rezilienta sporita, avand chiar

potential de a inregistra dinamici pozitive.

Situatia actual3, fara precedent, face ca perspectivele de evolufie a economiei s fie marcate de
ample incertitudini.

In final mentionam faptul c& activitatea piefei este afectatd in multe sectoare. La data evaluarii,
consideram ca putem acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in piata, in scopuri de
comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19
inseamna de fapt ¢4 ne confruntam cu un set de circumstante féra precedent pe care sa ne fundamentam
opiniile.

in consecinté, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de incertitudine si o doza
mai mare de prudenta decét ar fi fost cazul in mod normal.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

BUSINESS VALUATION SRL
Evaluator autorizat
Cristian G. Danciu

pagina 4 din 35

Raport de evaluare




g, -
MAPPS I~ BUSIN=SS
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REZUMATUL RAPORTULUI

Scopul evaluarii este darea in platd ca modalitate de executare silita a

Scopul evaludrii
titurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018

pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si
mentinuté prin decizia civilé nr. 1158/04.06.2019 pronuntaté de Inalta Curte
de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr.
1309/05.07.2011 pronuntaté de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010
si decizia civila nr. 1146/21.06.2007 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti
in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doua parcele de teren si opt constructii
amplasate pe acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua

Nordului, nr. 140B ), in vederea darii in plata.

Identificarea subiectului  Subiectul evaluarii I reprezinta doua parcele de teren, cu suprafelele de
11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea,

evaluarii
situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele
nu sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu
nr.cadastral 260456 situat in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B
Tipul valorii Tn conformitate cu scopul evaludrii, tipul valorii este valoarea de piaté.

I—p;eze_s;ecial e 1. Beneficiarul a solicitat evaluarea a dou parcele de teren fara identificare
cadastrala, care fac parte din imobilul cu numéruf cadastral 260456, inscris
in cartea funciard nr. 260456 a Municipiului Bucuresti, sector 1 si a
constructiilor edificate pe aceste parcele. Parcelele de teren au suprafetele
de 11.288 mp, respectiv 3.695 mp. Pe ambele parcele sunt edificate in total
un numér de opt constructii. Beneficiarul a soficitat si evaluarea celor opt
constructii inscrise in Cartea funciara cu numarul 260456, care au numerele
cadastrale: 26056-C1, 26056-C3, 26056-C4, 26056-C2, 26056-C6, 26056-
C14, 26056-C15, 26056-C16. Ipoteza evaluarii este cé cele doua parcele §i
constructile amplasate pe acestea au numere cadastrale proprii (distincte)
si pot face obiectul unei tranzactii pe piata.

2. Estimarea valorii de piat3 a fost facuta in ipoteza c cea mai buna utilizare

este cea actuala.
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Abordérile utilizate si

rezultatele obtinute

Rezuitatul obtinut

Data raportului

Data evaluarii

Raport de evaluare

" 3. Pentru constructiile C2 si C6, in lipsa altor informati, s-a considerat ¢

suprafata construitd la sol este egald cu suprafata construitd desfasurata

(Acd).

4, Acd pentru constructia C14 s-a considerat jumatate din Acd pentru o vila
tip 1 conform centralizatorului releveelor receptionat de la beneficiar.

5. Acd luatd in calcul pentru restul constructilor a fost preluata din

centralizatorul releveelor receptionat de la beneficiar.

~ Abordarea prin cost - valoare totala terenuri si constructii 22.689.475 euro

Din care:
Abordare prin piata - valoare totald terenuri 21.574.120 euro §i

Abordare prin cost — valoare totala constructii 1.115.355 euro

Valoare de piata totala: 22.689. 475 euro

respectlv 109 669.579 lei Ia cursul de 4,8335 lei/euro de la data evaludrii

31.07.2020

28.07. 2020

Evaluator autorizat

Cristian G. Danciu
—

PDmor kA
DANCIU 4%%5\
CRISTIAN GEORGE )}
Nr. 11970 §

Valabil 2020 o 74
%%rea £, Eﬂ,g

LANSVAR = ZF
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DECLARATIA DE CONFORMITATE
Lucrarea a fost realizatd de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS

VALUATION prin BUSINESS VALUATION SRL membru corporativ ANEVAR, numér autorizatie 0549.
Raportul a fost intocmit de Cristian G. Danciu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 11970

specializarile EP, El si EBM.
Aplicarea principiilor din standardele ANEVAR la situatiile specifice din raport implica exercitarea

rationamentului evaluatorului. Acest rationament a fost aplicat in mod obiectiv, avand in vedere scopul
evaluarii, tipul valorii si ipotezele aplicabile si nu a fost folosit pentru a supraevalua sau subevalua

valoarea rezultata.

Evaluatorul a aplicat rationamente impartiale referitoare la credibilitatea care trebuie atribuita

diferitelor date faptice si ipoteze pentru a ajunge la o concluzie obiectiva in ceea ce priveste valoarea, in
asa fel incét rezultatul s fie nepéartinitor.

Evaluatorul poseda abilitéti tehnice adecvate, experientd si cunostinte despre subiectul evaluarii,
despre piata pe care acesta se tranzactioneaza si despre scopul evaluaril.

in elaborarea prezentului raport, evaluatorul a respectat legislatia in vigoare referitoare la
activitatea de evaluare :
e Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evalugrii bunurilor
e Regulamentul de organizare si functionare a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din

Romania - aprobat prin Hotrarea Guvernului Romaniei nr. 353/2012
o Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluarii

bunurilor (Legea nr. 99/2013)
in elaborarea prezentului raport evaluatorul a respectat hotararile, reglementarile, recomandarile,

codul de etica si standardele de evaluare ANEVAR .

"mmw‘r_a;:\ %%““\
DANGIY %%Q\
CRISTUAN GEORGE 2

Nr. 11970 |
Valabil 2020 > )
Urarey: £1, BPY ot
SANSVAR = 2%
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea evaluatorului

Lucrarea a fost realizata de Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL - BUSINESS

VALUATION prin BUSINESS VALUATION SRL membru corporativ ANEVAR, numar autorizatie 0549.
Raportul a fost intocmit de Cristian G. Danciu, membru titular ANEVAR cu nr. legitimatie 11970

specializarile EPI, El si EBM.
Identificarea clientului/utilizatorilor/solicitantului

Identificarea clientului/solicitantului
Prezentul raport a fost intocmit la solicitarea achizitorului Municipiul Bucuresti, cu sediul in B-dul
Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, cod fiscal 4267117 .

|dentificarea utilizatorului/utilizatorilor

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat de Municipiul Bucuresti cu sediul in B-dul Regina
Elisabeta nr. 47, sector 5, cod fiscal 4267117

Conditii referitoare la utilizarea raportului

v v w

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificatd de catre evaluator
ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau faré a avea
atributii legale sau reglementate in legaturé cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi consideratd ca

,cititor indreptafit” al raportului de evaluare.

Scopul evaluérii

Scopul evaluarii este darea in platd ca modalitate de executare silita a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civila nr. 832A/11.07.2018 pronuntatd de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.
1011/2/2016 si mentinuta prin decizia civila nr. 1158/04.06.2019 pronuntaté de Inalta Curte de Casatie
si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntata de Tribunalul
Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civila nr. 1146/21.06.2007 pronuntata de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005, pentru doué parcele de teren si opt constructii amplasate pe
acestea, parte din Satul Francez (Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B ).

Identificarea subiectului evaluarii

Subiectul evaluarii Tl reprezintd dou3 parcele de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp,
impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea, situate in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B.
Cele doua parcele nu sunt delimitate cadastral individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral
260456 situat in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Parcelele si constructile se afla

localizate in Satul Francez.
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Tipul valorii

in conformitate cu scopul evaluéri, tipul valorii este valoarea de piata.

Valoarea de piafa este suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarét si un vanzétor hotérét, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care parile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent i fara
constréngere. (STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018).

Data evaluarii

Data inspectiei: 20.12.2019. Inspectia a fost efectuatd de Cristian G. Danciu, Alexandru
Debrezeni si Cristian Niculae, evaluatori autorizati EPI, in prezenta domnului Costel Paduraru —

Administrator Sat Francez.
Data evaluarii: 28.07.2020
Data intocmirii raportului: 31.07.2020

Moneda raportului - lei si euro (4,8335 leileuro la data evaludrii).

Documentarea pentru efectuarea evaluarii

In vederea estimarii valorii de piata, evaluatorul a intreprins urmatoarele actiuni de documentare

si analiza:

a citit si analizat documentele primite de la beneficiar
a realizat analiza pietei imobiliare
a efectuat inspectia a terenurilor si a constructiilor

Documentele puse la dispozitie de catre beneficiar, Municipiul Bucuresti:

Documentatia cadastrala aferentd constructiilor supuse evaluarii :
Aviz de urbanism nr.7/2 din 17.12.2008
Certificat de urbanism nr.497/21/N/3942 din 14.04.2020

Relevee
Plan de amplasament si delimitare, scara 1:1000

Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate la elaborarea acestui raport de evaluare si pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie au fost considerate de acesta ca fiind corecte, de incredere si suficiente in realizarea scopului

declarat.

Sursele de informatii utilizate au fost:

Raport de evaluare

date si informatii primite de la client si de la administratorul Satului Francez, domnul Costel

Paduraru
date si informatii de la firmele specializate si de pe interet (site-uri specializate);
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o reviste si publicatii de specialitate.

e Extras carte funciara nr. cerere 70650 din 30.07.2020

in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2018 obligatorii pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia.

BIBLIOGRAFIE
» Recomandari, ghiduri metodologice si STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR

ANEVAR 2018

Ipoteze si ipoteze speciale

e Avand in vedere scopul evaludrii, terenul a fost evaluat in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

e Bunurile au fost evaluate in ipoteza liber de sarcini, datorii, fara a se tine cont de eventualele
litigii in curs sau de servituti, superficii sau alte drepturi rezultate prin dezmembrarea dreptului
absolut de proprietate. Documentele referitoare la aceste aspecte nu au fost consultate, iar in
cazul in care ar aparea astfel de probleme, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul
si concluziile acestuia.

e Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate nu trebuie considerata ca fiind o opinie
legald. Opinia evaluatorului referitoare la dreptul de proprietate s-a bazat pe informatiile
prezentate de client/beneficiar, fara a se efectua verificari suplimentare. Proprietatea analizata
este considerata tranzactionabila asa cum cere definitia valorii de piata din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018, valabile la data evaluarii.

e Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile ale proprietatii imobiliare sau
asupra conditiilor adverse de mediu care pot majora sau micgora valoarea acesteia.

e Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le consider3 a fi credibile si evaluatorul considera c& acestea sunt adevarate i
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de parti.

o Evaluatorului nu i-a fost solicitat si nu i-a fost pus la dispozitie nici un fel de studiu asupra

structurii, gradului de poluare a solului sau conditiilor adverse de mediu i nu are cunostinta
despre lucrari de acest gen. Evaluatorul nu este calificat sa faca astfel de lucrari. Parcelele de
teren sunt evaluate in ipoteza de lucru c3 au structura ce permite construirea de cladiri si
constructii in conformitate cu regulamentele urbanistice din zona si nu prezintd urme de poluare
ce ar necesita actiuni de decontaminare.

 In cazul in care nu este specificat in alt fel, existenta substantelor periculoase, care pot sau nu
s3 se afle pe proprietate, nu a fost observata de evaluator. Evaluatorul nu stie de existenta
acestor materiale/substante si nu este calificat s identifice aceste substante. Prezenta

substantelor periculoase pot afecta substantial valoarea proprietatii. In fundamentarea valorilor
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evaluatorul a considerat ci acest gen de substante nu se afla pe parcelele de teren care fac

subiectul evaluarii.

o Evaluatorul nu are cunostints asupra stérii ascunse sau invizibile a bunurilor (inclusiv, dar fara a
se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice i alte
sisteme de functionale, fundatia, etc.), sau asupra conditilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauzid sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substanelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea

proprietatilor imobiliare.

 Avand in vedere scopul evaluarii si destinatia actual a terenurilor subiect, acestea se evalueaza
in ipoteza de lucru c ci nu sunt traversate de cabluri electrice, conducte efc. astfel c& imobilul
subiect nu este afectat de restrictii, limitari ale dreptului de a construi, altele decét cele impuse

prin Regulamentul de Urbanism valabil la data evaludrii.
e Evaluatorul a considerat cd documentele care i-au fost puse la dispozitie sunt copii dupa

documente originale.

IPOTEZE SPECIALE
1. Beneficiarul a solicitat evaluarea a doua parcele de teren fara identificare cadastrala, care fac

parte din imobilul cu numarul cadastral 260456, inscris in cartea funciaré nr. 260456 a Municipiului
Bucuresti, sector 1 si a constructiilor edificate pe aceste parcele. Parcelele de teren au suprafetele de
11.288 mp, respectiv 3.695 mp. Pe ambele parcele sunt edificate in total un numar de opt constructii.
Beneficiarul a solicitat si evaluarea celor opt constructii inscrise in Cartea funciaré cu numarul 260456,
care au numerele cadastrale: 26056-C1, 26056-C3, 26056-C4, 26056-C2, 26056-C6, 26056-C14,
26056-C15, 26056-C16. Ipoteza evalurii este ca cele doud parcele si constructiile amplasate pe acestea

au numere cadastrale proprii (distincte) si pot face obiectul unei tranzactii pe piata.
2. Estimarea valorii de piat a fost facuta in ipoteza ca cea mai buna utilizare este cea actuala.
3. Pentru constructiile C2 si C6, in lipsa altor informatii, s-a considerat suprafata construité la sol

egali cu suprafata construita desfasurata (Acd).
4. Acd pentru constructia C14 s-a considerat jumétate din Acd pentru o vila tip 1 conform

centralizator relevee receptionat de la beneficiar.
5. Acd luatd in calcul pentru restul constructiilor a fost preluata din centralizatorul releveelor

receptionat de la beneficiar.

Restrictii de utilizare

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in raport. Nu este permisa
folosirea raportului de ctre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al evaluatorului.

Utilizarea raportului se poate face doar in vederea darii in plata.
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Prezentul raport de evaluare, in totalitate sau parti din acesta, sau orice referire la continutul sau
nu pot fi folosite sau incluse intr-un document publicat, circulara sau lucrare i nici publicat fara acordul

scris si prealabil al evaluatorului.

Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR
in redactarea lucrarii evaluatorul a respectat STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2018.

Standardele utilizate in prezentul raport de evaluare sunt:
e SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
s SEV 101 Termenii de referinta ai evalurii (VS 101)
e SEV 102 implementare (IVS 102)
e SEV 103 Raportare (IVS 103)
o SEV 104 Tipuri ale valorii
o SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
e GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Limitari ale evaludrii
Activitatea de evaluare in contextul Pandemiei cu COVID-19

http://site2.anevar.ro/sites/default/files/news-images/5_1.pdf

Atunci cand aborddm incertitudinea in evaluare, una dintre principalele probleme este aceea ca
valoarea nu reprezintd un fapt, ci estimarea celei mai probabile valori dintr-un interval de rezultate

posibile, pe baza ipotezelor formulate in procesul de evaluare.

» Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de cétre Organizatia Mondiald a Sanatatii
drept ,Pandemie global3” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor
financiare globale. Restrictiile de calatorie au fost puse in aplicare de catre multe tari.

« Activitatea pietei este afectata in multe sectoare. La data evaluarii, consideram ca putem acorda
o pondere mai micé ofertelor anterioare existente in piatd, in scopuri de comparatie, pentru a formula o
opinie despre valoare. Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 inseamné de fapt c& ne confruntam cu
un set de circumstante fira precedent pe care sa ne fundamentém opiniile.

+ In consecint3, evaluarea noastra ar trebui tratatd cu un grad rezonabil de certitudine i o doza
mai mare de prudent’ decat ar fi fost cazul in mod normal. Avand in vedere impactul viitor necunoscut
pe care COVID-19 l-ar putea avea pe piata imobiliard, vd recomandam s& monitorizali evaluarea

propriettii sub incidenta revizuirii periodice a acesteia.
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Cadrul general-termeni, definitii, principii si concepte

Interpretarea defectuoasa atribuita anumitor termenelor folosite poate conduce la neintelegeri si
interpretari eronate ale raportului de evaluare. Aceasta constituie o problema atunci cand cuvintele
uzuale au infelesuri specifice pentru o anumita disciplina. Este cazul termenilor pret, cost, piata i valoare
asa cum sunt utilizati de disciplina evaluarea proprietatilor si definiti in standardele de evaluare ANEVAR.

Client — o parte care angajeaza contractual un evaluator pentru serviciile de evaluare.

Utilizator desemnat - clientul sau orice alti persoana fizica sau juridica careia i se acorda de
cétre evaluator, printr-un inscris, dreptul de a utiliza, in numite conditii, raportul de evaluare.

Pretul este termenul utilizat pentru o suma ceruté, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu.
Pretul de vanzare este un fapt istoric, indiferent daca a fost facut public sau daca a fost confidential.
Datorita capacitétii financiare, motivatiilor sau intereselor special ale unui vanzator sau cumparator, pretul
platit pentru bunuri sau servicii poate avea sau nu legatura cu valoarea care ar putea fi atribuita de catre
altii acelor bunuri sau servicii. Totusi pretul constituie, in general, o indicatie asupra valorii relative date
bunurilor sau serviciilor de catre un anumit cumpérator si/sau vanzator, in anumite situatii particulare.

Costul reprezint pretul platit de cumparator pentru bunuri sau servicii, sau suma necesara
pentru a crea sau a produce bunul sau serviciul de cétre producator. in momentul in care s-a finalizat
bunul sau serviciul, costul acestora devine un fapt istoric. Pretul platit pentru un bun sau un serviciu
reprezinta costul acestora pentru cumparator.

Piata este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate Tntre cumparatori i
vanzatori, prin mecanismul pietei. Conceptul de piatd presupune ca bunurile si/sau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre
cerere si oferta si la alti factori de stabilitate a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de
imaginea proprie asupra utilitatii relative a bunurilor sifsau serviciitor, precum i de nevoile si dorintele
individuale. O piata poate fi locald, regionala sau intemationala.

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de cumpératorii
si vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumpérare. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o
estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri i servicii, la o anumitd data, in
conformitate cu o anumité definitie a valorii. Conceptul economic de valoare reflecta optica pietei asupra
beneficiilor celui care detine bunurile sau primeste serviciile, la data evaluarii.

Valoarea de piati este o reprezentare a valorii de schimb, adicd suma de bani pe care o
proprietate ar aduce-o dacé ar fi oferitd spre vanzare pe o piatd liberd, la data evaluarii , conform
cerintelor care corespund definitiei valorii de piata.

Valoarea de piaté este suma estimata pentru care o proprietate (activ) va fi schimbatd, la data

evaluarii intre un cumpdrétor decis si un vénzétor hotérét, intr-o tranzaclie cu preful determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care partile implicate au acfionat in cunostinta de

cauza, prudent gi fara constréngeri.
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2. PREZENTAREA SI ANALIZA DATELOR

2.1. DATE GENERALE

In prezentul raport de evaluare a fost estimata valoarea de piata pentru imobilul doua parcele
de teren, cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp, impreuna cu 8 constructii edificate pe acestea, situate
in Bucuresti, sector 1, Soseaua Nordului, nr. 140B. Cele doua parcele nu sunt delimitate cadastral
individual, ele facand parte din imobilul cu nr.cadastral 260456 situat in Bucuresti, sector 1, Soseaua
Nordului, nr. 140B. Proprietatile sunt situate in incinta Satului Francez.

Zona de amplasare/ldentificare cadastrala

Parcelele de teren sunt amplasate in Bucuresti, in Satul Francez, nu sunt delimitate cadastral si
fac parte din imobilul cu numarul cadastral 260456,inscris in Cartea Funciara nr. 260456 a Municipiului
Bucuresti, sectorul 1.
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Fig. 2.1.1 - delimitarea parcelelor si a constructiilor supuse evaludrii
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Descrierea amplasamentului

Satul Francez este un ansamblu de locuinte construite pe un teren delimitat de Soseaua Nordului
la vest, strizile Gr. Gafencu si Aron Cotrus la nord si est, situat in partea de nord a Capitalei si in imediata
apropiere a Parcului Regele Mihai, fost Herastrau.

Terenul este imprejmuit si cuprinde locuinte, o constructie cu destinatia cresé, o sala de sport,
alei asfaltate si o constructie anexa cu destinatia cladire de birouri si cabind poartd si are deschidere la
trei strizi: Grigore Gafencu de aproximativ 175 m, Soseaua Nordului de aproximativ 145 m, si Aron

Cotrus de aproximativ 170 m

Drumurile de acces catre Satul Francez sunt asfaltate. Terenul este conectat la retelele de
electricitate, apa, gaze si canalizare. Reteaua de gaze are doua puncte de conectare prezente pe teren.

Spatiile locative erau conectate si la reteaua de termoficare, insé la momentul inspectiei aceasta
nu mai era operationala.

Se evalueazd doud parcele de teren cu suprafetele de 11.288 mp si 3.695 mp si
constructiile aferente, aga cum apar in Fig. 2.1.1.

Pe parcela de teren cu suprafata de 11.288 mp sunt edificate urmatoarele constructii cu
numerele cadastrale:

- 26056-C1, vila (nr. 104A si 104B), cu suprafata construitd la sol de 301 mp si suprafata
construiti desfasurata de 1.046,82mp

- 26056-C3 si C4, vile cu suprafata construita la sol de 300 mp si suprafata construita desfasurata
de 1.046,82mp fiecare

Pe parcela de teren cu suprafata de 3.695 mp sunt edificate urmatoarele constructi:

- 26056-C2, vila cu suprafata construita la sol de 419 mp.
- 26056-C6, constructie anexa cu suprafata construita la sol de 260 mp

- 26056-C14, vila cu suprafata construita la sol de 108 mp si suprafata construitd desfasurata de
210,12mp

- 26056-C15, vila cu suprafata construité la sol de 215 mp si suprafata construita desfasurata de
420,23mp

- 26056-C16, vila cu suprafata construité la sol de 215 mp si suprafata construita desfasurata de
420,23mp

Constructile C16, C15, C14, C6 si C2 beneficiaza de centrale termice proprii, alimentate cu
gaze.

La momentul inspectiei, spatiile locative nu erau locuite
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Constructiile au pereti din zidarie, plansee, samburi si centuri din beton armat, au finisaje
obisnuite, sarpant din lemn si invelitoare din tigla, instalatii electrice, sanitare si, parfial, de gaze

naturale.
Terenul este strabatut de alei si stradute asfaltate si este imprejmuit cu gard din lemn, plasa de

Terenul are urmatoarele caracteristici:
- Teren intravilan, categoria curti constructii

Identificarea cadastralé
Numér cadastral teren: 260456. Suprafatd 29.048 mp. Parcelele de teren evaluate nu au numere

cadastrale distincte.
Numér cadastral constructii: 260456 C1 pana la 260456 C4, 260456 C6 si 260456 C14 pana la C16.

Suprafata totala construita desfaturata: 5.020mp

Descrierea zonei
Accesul la mijloace de transport in comun este facil la mijloacele de transport STB. Cea mai apropiata

statie STB este la 500 m.
Cea mai apropiata statie de metrou este la 1,5 km - Statia de metrou Aurel Viaicu.

Caracteristicile zonei:
- In zona se afla locuinte individuale si colective cu nivel de inéltime P+2.
Amplasamentul are o buna vizibilitate, cu o deschidere la trei strézi i se aflé in imediata apropiere a

parcului Regele Mihai, fost Herastrau.
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Fvaluatori de valori

Utilizarea terenurilor in zona:

Conform Planului Urbanistic Zonal — Sos. Nordului nr. 114-140, Sector 1, plan ce a facut
obiectul Hotararii C.G.M.B nr.5/2008 functiunile aprobate sunt urméatoarele: ansambiu locuinte,
servicii, alimentatie public[, hotel si birouri, avand in prealabil indicatorii urbanististici POT
max=60%, CUT max=3,5 , Rmaxh=P+5E.

o Indicatori urbanistici aprobati conform PUZ ,Sos. Nordului nr.114-140 Sector 1" aprobat cu
H.C.G.M.B nr.350/17.12.2010 si prelungit cu H.C.G.M.B nr.219/10.12.2015 pentru zonele

studiate sunt urmétorii:

a) UTR 1-UTR 2: POTmax =49%, CUTmax: 3,5;
b) UTP 3 : POTmax=56% , CUTmax=3,32,

¢) UTR 4: POTmax=55%, CUTmax=3,5;

d) UTR 5: POTmax=56%, CUTmax=3,47.

Raport de evaluare Egina 18 din 35




ﬁiﬁ)ﬁ }~ BUSIN=SS

Asocierea MAPPS MASTER APPRAISAL — BUSINESS VALUATION \“/ VALUATION

Evaw dE Vahi “rushwerthy expers, releblz rezults

S e

ehdb banS O
v

g e i
I‘f,:“‘l ! !hll

Zona studiata din PUZ (sursa urbanism.pmb.ro)

Avantajele amplasamentului sunt:

Parcela cu suprafata de 11.288mp are deschidere 145m la Soseaua Nordului iar cealalta parcela are
deschidere 125,17m la Str. Aron Cotrus

Acces ugor si facil din toate zonele orasului, la Soseaua de centura a Capitalei §i la DN1

Zona cu caracter edilitar dezvoltat, cu dezvoltare pe segmentul rezidential-comercial.

Acces usor atét la Aeroportul International Henri Coandé cét si la Aeroportul Baneasa

Metrou si mijloace de transport relativ apropiate

Este situat in imediata apropiere a Parcului Herastrau, actuaimente Parcul Regele Mihai

2.2. DESCRIEREA S| ANALIZA PIETE! SPECIFICE

Economia regiunii Bucuresti-lifov

Din punct de vedere economic Bucurestiul reprezinté principalul pol de dezvoltare a Romaniei,

atat din punctul de vedere al populatiei cét si al participarii la economia nationala.

In regiunea Bucuresti functioneaz aproximativ 384.000 de agenti economici (18,54% din totalul

agentilor economici din Romania) cu o cifré de afaceri de peste 118 Miliarde euro (35,13% din cifra de
afaceri a Romaniei) si un numér de angajati de peste 1 milion persoane (26,09% din totalul de angajafi
din Roménia).

Principalele sectoare de activitate sunt * Comert cu amanuntul al carburantilor pentru autovehicule

in magazine specializate *, " Comert cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta
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de produse alimentare, bauturi si tutun *, " Extractia petrolului brut *, * Comert cu ridicata nespecializat
de produse alimentare, bauturi si tutun ".
( sursa - httos:/www.topfirme.com/udet/bucuresti).

Datele furnizate de Comisia Nationali de Statistica, aratd ca regiunea Bucuresti-llfov trece printr-
o perioada de crestere a veniturilor salariale si de scadere a somajului.

Indicatori 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rata gomajului inregistrat - %
BUCURESTI-lFov | 14 [ 12 [ 11 [ 11 | 10 [ 10

Cagtigul salarial mediu brut lunar - lei/salariat[2]

BUCUREST! - ILFOV | 4380 | 6051 6961 ] 7495 ] 8054 ] 8637
Numarul mediu de salariati - mii persoane

BUCUREST! - ILFOV 1056,2 | 1090 | 1124 | 1157 [ 1191 | 1224

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia orasului se ridica la 1.677.985 locuitori, in
scadere fata de recensamantul anterior din 2002, dar numarul persoanelor ce se afla zilnic in Bucuresti
depaseste 3 milioane si se prognozeaza ca in urmatorii 5 ani va depasi 4 milioane.

Investitiile in Bucuresti au un nivel foarte mare comparativ cu celelalte orase ale tarii, acestea
vin atat din mediul privat cét si din cel public.

Zona de amplasare a terenului subiect este in partea de Nord a orasului, 0 zoné ce atrage in

ultimii ani tot mai multi investitori interesati. Zona s-a dezvoltat preponderent pe rezidential avand si un
istoric de utilizare pe acest segment. In apropiere exista si 0 zona cu dezvoltare comerciala, parcurile de

clatiri de birouri Novo Park sau Swan Park.
Piata imobiliara 2020
Volumul tranzactiilor imobiliare comerciale din Romania — birouri, proiecte de retail, industriale gi
de logistica, hoteluri — a crescut in S1 cu 21% fatd de aceeasi perioada a anului trecut, piata fiind
alimentata de tranzactiile cu cladiri de birouri din Bucuresti, potrivit JLL Romania.
Bucurestiul a reprezentat aproape 90% din volumul total al tranzactiilor in primul semestru

2020, estimat la 410 milioane de euro. Si, asa cum s-a intamplat in ultimii 5 ani, volumele de piata au
fost dominate de tranzaciile cu birouri. Acestea au reprezentat 85% din total, in timp ce sectorul industrial

a cumulat peste 8%.

Multe dintre tranzactjile in curs au fost oprite in perioada de izolare, infre 15 martie i 15 mai.
Spre sfarsitul primului semestru ins3, activitatea pe piata investitionald a inceput sé reviné la normal,
unele dintre tranzactiile mari fiind reluate.

De asemenea, in al doilea trimestru au fost inchise cateva vanzéri de proiecte de birouri in
Bucuresti, in conditiile in care acestea erau in stadii avansate inainte de pandemie.

Majoritatea proprietarilor locali au fost nevoiti s& se axeze pe gestionarea activelor i sa
implementeze noile reguli de adaptare a cladirilor la noua realitate.
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Fatd de aceeasi perioadd a anului trecut, numéarul tranzacfiilor a ramas stabil, mérimea
tranzactiei medii crescand pana la 27 de milioane euro, in principal datorita semnarii mai multor tranzactji
de dimensiuni mari, care includ un portofoliu pan-CEE s§i alte active importante.

Cea mai mare franzactie inregistratd in prima juméatate a anului 2020 a fost vanzarea a
aproximativ 61,49% din portofoliul GTC. Alte tranzacti de birouri notabile au fost achizitia de catre grupul
Dedeman a celei de-a treia faze a The Bridge — o cladire de 21.100 mp care face parte dintr-un parc de
birouri de 80.000 mp din partea de Centru-Vest a Bucuregtiului, achizitia Global City Business Park, de
50.000 mp din zona Pipera Nord de catre Arion Green Investment si achizitia a 50% din Renault Business

Connect in Vestul Bucurestiului de cétre Globalworth.

Cea mai mare franzactie pe piata industriala a fost cumpararea de cétre CTP a parcului logistic
Equest situat pe Autostrada A1, cea mai importanté sub-piata logistica din Bucuresti.

De asemenea, a fost tranzactionat si un hotel in perioada analizata, Golden Tulip pe Calea
Victoriei, care a marcat intrarea pe piata locald a Grupului Fatal.

Cumpdaratorii romani au reprezentat 28% din volumul tranzacfiilor in 2019 si 35% in primul
semestru 2020.

Romania s-a plasat pe locul patru in Europa Centrala §i de Est (ECE) dup& volumul investitiilor
in proprietati imobiliare atras in prima jumétate a anului, dupa Polonia, Cehia si Ungaria.

Cel de-al doilea trimestru din 2020 a fost marcat de méasurile luate de autoritali pentru
gestionarea situatiei create de raspandirea COVID-19, toaté luna aprilie $i jumatate din luna mai fiind
petrecute sub imperiul restrictiilor de circufatie impuse populatiei in timpul starii de urgenta. Tn acest
context, preturile solicitate pentru proprietétile rezidentiale din Roménia (atét apartamente, cét si case)
s-au diminuat cu aproximativ 1,7% fata de trimestrul anterior, dupa cum releva datele centralizate de
Analize Imobiliare. Spre comparatie, in primele trei luni ale anului, cand pe piata autohtona au inceput
sa fie resimtite primele efecte ale pandemiei (din luna martie), preturile locuintelor consemnau un avans
trimestrial de 2,7%. Pe de alt3 parte, diferenta anuali de pret, un alt indicator important pentru piata
rezidentiala, a ajuns, in primul patrar al acestui an, la o valoare de +7,1% - cifra ce marcheaza un declin
de peste doua puncte procentuale fats de T1 2020, dar se situeaza foarte aproape de nivelul consemnat
in T4 2019, anume +7,4%

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

# ) - o
& P —f*” £

wme=  Gpmiriz (Anolize imobiliare § Imckiliarc.rol
s European Union (Eurostat, EU28)
Roménia {IN5) Sursa Anelice mokilisre. fmickiborero s Eurostat
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Evolutiile trimestriale ale preturilor solicitate au fost, in ultimii sase ani, exclusiv pozitive - fara
insd ca marjele de crestere s atinga vreodata pragul de 5%. Spre comparatie, in primele trei luni din
2008, chiar Tnainte de declansarea recesiunii economice, avea loc cel mai mare salt al prefurilor de pe
piata rezidentiald autohtond, in cuantum de 16%.

Evolutia preturilor fatd de trimestrul anterior

20
dedia ollimelsr pelu imeslre

i. L—.»rH‘ 'm':’i‘imlii“.

e

Evolutia anuaia

at B 3
= 3
¢ o P

Potrivit datelor ANCP, in al doilea trimestru din 2020 au fost incheiate, la nivel national, 105.928
de vanzari de imobile. Aceasta cifra marcheaza, pe de o parte, o scadere de aproximativ 20,4% fata de
trimestrul anterior (cand erau consemnate 133.181 de vanzari) iar, pe de alta parte, un declin de circa
16% fata de perioada similara din 2019 (cand erau inregistrate 125.474 de operatiuni).

in prima jumétate a anului in curs, in Bucuresti au fost incheiate chiar mai multe contracte de
vanzarecumpdrare decat in 2019: este vorba despre un total de 44.850 de acorduri, fata de 41.963 in
anul precedent.

In ciuda situatiei create de COVID-19, activitatea de tranzactionare din primul semestru al anului
in curs se situeaza, de fapt, la un nivel foarte apropiat de cel consemnat in perioada similara din 2019:
in primele sase luni din 2020 au avut loc, astfel, 239.109 vénzéri de imobile (case, terenuri si
apartamente), acest nivel marcand o scidere de doar 1% fatd de anul anterior (cand erau inregistrate,

la nivel national, 241.583 de achizitii).
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Vanzari imobile la nivel national

- Numa3r unitati individuale wem  Teren extravilan agricol
e~ Teren extravilan neagricol «— Teren intravilan cu constructii

== Teren intravilan fara constructii

Total imobile vandute

000
: H,III
flow irrys i

Bucurest Clyj Brasov Constanta as

B0 W2019T2 W208TE W201974 2020 @ 202072

in cazul ofertelor nou introduse pe piatd, Capitala se situeaza, in mod firesc, in fruntea
clasamentului marilor centre regionale, cu un total de 3.440 de asemenea anunturi in cel de-al doilea
trimestru din 2020; aceast cifra echivaleaza cu aproape 45% din cele 7.410 oferte noi existente la nivelul
tuturor acestor centre regionale. Cu un stoc de 1.270 de anunturi noi, Cluj-Napoca ocupa urmétorul loc
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Valoarea de piati este inteleasa ca fiind valoarea unui activ, estimata féra luarea in considerare
a costurilor de vanzare sau de cumpérare si fara includerea niciunei taxe, si impozit asociat (e).

Active fixe - active detinute de cétre institutiile publice in scopul utilizarii lor pe termen lung.
Activele fixe includ activele fixe corporale si necorporale

Active fixe corporale - active fixe care indeplinesc cumulativ doud conditii: au valoarea de
intrare mai mare decét limita stabilita prin hotarare a Guvernului si durata normala de utilizare mai mare
de un an,

(IS
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in clasament, capitala Transilvaniei fiind urmata de Timisoara (930 de oferte), lasi (710), Constanta (530)
si Brasov (530).

Proprietati listate la vanzare in marile orase in T2-2020
apartamente si case construite inainte de 2000

B Oferte nou intrate in piatd
B Total oferte existente ja vnzare

i 5k

Evslugie nr. da olerte tn ultrmele 12

Oferta de proprietati similare
Proprietatea subiect este situatd pe Sos. Nordului nr.140B, Sector 1, Bucuresti si au fost

analizate zonele Nordului, Herastrau si Aviatiei.
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Au fost identificate mai multe oferte de terenuri similare, active la data evaluérii. Preturile difera
in functie de marime, acces la un drumul public si indicatorii urbanistici. In multe cazuri, unele oferte sunt
publicate in piaté cu caracteristici usor diferiti, de mai multe agentji.

A fost facuta o selectie din ofertele unice prezente in piata.
ID Localizare  Suprafata Pret Pret total  Link

imobiliare.ro unitar

X44Q1302i Aviatiei 2.622 1.300 3.408.600 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-

vanzare-X44Q13021?lista=202799218&harta=1

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/baneasa/teren-constructii-de-
vanzare-X8LV03004 ?lista=2028243248harta=1

Floreasca 621 1.932 1.200.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

X8LV03004 Baneasa 582 1.203 700.000

X3vD03030
constructii/bucuresti/floreasca/teren-constructii-de-
vanzare-X3VD03030 ?lista=202824324&harta=1

X9571300T Herastrau 739 1015 750.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/herastrau/teren-constructii-de-
vanzare-X9571300T ?lista=2028243248&harta=1

XV05030A9 Fabrica de 2.420 2.025 4.,900.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

glucoza constructii/bucuresti/barbu-vacarescu/teren-

constructii-de-vanzare-
XV05030A9?lista=202799218&harta=1
X72C1300E Aviatiei 2,621 1.500 3.931.500 https://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C1300E ?lista=202799218&harta=1
X72C13046 Aviatiei 2.392 1.162 2.780.400 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C13046?lista=202799218&harta=1
1.444 2.500.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C1302N ?lista=202799218&harta=1
X2F713007 Aviatiei 25700 1500 38.550.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X2F713007
X72C13035 Aviatiei 2.169 1.000 2.169.000 https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C13035?lista=202799218&harta=1
1.200 2.805.600 https://www.imobiliare.rofvanzare-terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-constructii-de-
vanzare-X72C1302K?lista=202799218&harta=1

Indicator Oferta euro/mp
Maxim 2.025

X72C1302N Aviatiei 1.731

X72C1302K Aviatiei 2.338

Minim 1.000
Mediana 1.300
Medie 1.389
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Analiza statistica - Evolutia pretului in functie de suprafata

Pretul in functie de suprafatd
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Suprafata (mp])

Cererea de terenuri la cumparare

Avand in vedere localizarea si principalele caracteristici ale imobilului subiect, cererea potentiala
poate veni din partea investitorilor mari, interesati de dezvoltare rezidentialé/comerciala sau mixta, durata

de expunere poate depasi 500 de zile.

2.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare (CMBU) este definiti ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat

cea mai mare valoare.

* Permisa legal
Evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege, analizand reglementérile

privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructi, restrictiile privind constructiile din

patrimoniu, stilurile istorice gi impactul asupra mediului.

» Posibila fizic
Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicé a terenului si accesibilitatea

unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare, considerata cea

mai buna.

« Fezabila financiar
Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala §i posibile fizic, sunt analizate mai

departe pentru a se determina daca ele ar putea produce venit care s acopere cheltuielile de exploatare,
obligatiile financiare gi amortizarea capitalului. Toate utilizérile din care rezult fluxuri financiare pozitive
sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

+ Maxim productiva
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Dinfre utilizarile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care va conduce la
cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordanta cu rata de fructificare a capitalului cerut de

piaté pentru acea utilizare.

Evaluarea s-a ficut in ipoteza speciali cd CMBU este utilizarea actuala.
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3. ABORDAREA TN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietdti imobiliare pot fi utilizate trei abordari in
evaluare, prezentate succint mai jos.

Abordarea prin piatd este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care

sunt oferite pentru vanzare.
Abordarea prin piaté a fost utilizata pentru estimarea valorii terenului.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate §i
adiugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaludrii. In abordarea prin cost
proprietatea este evaluatd pe baza comparatiei cu costul aferent construirii unei proprietti noi sau de
substitutie. Costul estimat se corecteaza pentru deprecierea evidenta pe care o sufera proprietatea.

Abordarea prin cost reflectd mecanismul de gandire al pietei, pentru ca participantii la piafa
asociaza valoarea cu costul. Cumpdratorii tind sa judece valoarea unei constructii existente, luand in
calcul nu numai pretul si chiria unor cladiri similare dar si comparand costurile de edificare a unei

constructii noi, cu o stare si o utilitate.
Aceasta abordarea a fost utilizata pentru estimarea valorii proprietatii subiect.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeazd pentru a analiza
capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie

asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.
Metodele inscrise in abordarea prin venit sunt:
o capitalizarea venitului, in care un venit anual se imparte la o raté de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii,
o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar,
impreuna cu valoarea terminala(din revénzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii,
prin actualizarea lor cu o ratd adecvata a rentabilitéfii sau prin aplicarea unei rate totale care

reflectd schema de evolutie a venitului, modificarea valorii proprietétii in timp si rata rentabilitatii.

Aceastd metoda nu a fost utilizats deoarece nu au fost identificate pe piata informatii suficiente
pentru a aplica aceasta abordare.
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3.1 ABORDAREA PRIN COST
in abordarea prin cost valoarea de piata a imobilului se calculeazd insuménd valoarea de piata
a terenului considerat liber cu costul de inlocuire net al construcfiilor (valoarea de piata a construcfiilor)

existente pe teren.
3.1.1 Estimarea valorii de piata a terenului considerat liber

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evaludrii parcelei din punct de vedere fizic si al
drepturilor de proprietate aferente. Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului
pe care se aftd amplasate amenajari si/sau constructii se poate face prin sase metode recunoscute:

Comparatia directa

Extractia de pe piata

Alocarea

Capitalizarea directa — tehnica reziduala a terenului

Capitalizarea directd — capitalizarea rentei funciare

Actualizarea - Analiza fluxului de numerar actualizat — Analiza parcelarii si dezvoltaril.

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decét derivéri ale celor trei
abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piaté, abordarea prin

RS SO SR

venit si abordarea prin cost.

Pentru evaluarea proprietétii — teren intravilan, in baza prevederilor din STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR 2018, a fost utilizata metoda comparatiei directe.

Comparatia directd — metoda specifica abordarii prin piata

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate ofertele de vanzare sau
tranzactiile pentru proprietati similare. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati imobiliare, cand
exista suficiente date din piata.

Analiza preturilor de ofertd sau de tranzactionare este urmata de efectuarea unor corecti,
ajustari asupra elementelor de comparatie care afecteaza tipul de proprietate imobiliara evaluata.

In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care s justifice ajustarile operate asupra pretului fiecarei proprietati similare comparabile.
Pe piata au fost identificate proprietati relativ comparabile.

Au fost utilizate pentru estimarea valorii juste a proprietatii imobiliare subiect, analize calitative
si cantitative specifice.

Marja de negociere estimata: in zona analizaté exista un numér relativ limitat de oferte de terenuri
similare ca utilizare sau caracteristici. Majoritatea ofertelor de teren cu dimensiuni comparabile
identificate pe piats au perioade de expunere cuprinse de la 100 zile pénd la 500 zile. Avand Tn vedere
suprafata mare a terenului, localizarea intr-o zona mediana a Bucurestiului care influenteaza utilizarile
probabile, in urma discutiilor cu agenti imobiliari am estimat o marja de negociere de 5%.
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Din analiza de piatd, pentru evaluarea terenului subiect, au fost selectate ofertele active
comparabile prezentate in Anexa 2, care au fost verificate telefonic.

Selectie comparabile

Descriere comparabile

Comparabila 1

Teren intravilan] Curti -
constructii] Suprafata de 2621
mp [Amplasat in Zona
Aviatiei] Acces din drum
asfaltat|

Comparabila 2

Teren intravilan| Curti -
constructii| Suprafata de 1713
mp JAmplasat in Bd. Nicolae
Caramfil nr.29] Acces din
drum asfaltat|

Comparabila 3

Teren intravitan| Curti -
constructii] Suprafata de 2338
mp |[Amplasat in Str. Elena
Vacarescu| Acces din drum
asfaltat]

Pret total oferta (euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren (mp)

2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona L2a M3 M3
cut 1,57 3 4
POT 45% 60% 60%-70%
Pret unitar (euro/mp) 1.500,00 € 145943 € 1.200,00 €

hitps://ww.imobiliare.ro/vanzare-

terenuri-

constructibucuresti/aviatieifteren-

constructii-de-vanzare-

X72C1300Eista=23524308&harta=1

httos:/iwww.imobiliare.rofvanzare-
ferenuri-
constructifbucurestifaviatieifteren-
constructii-de-vanzare-
X17L13065Yista=2352430&harta=1

hitps:/www.imobiliare.ro/vanzare-

terenun-

constructii/bucuresti/aviatieiteren-

constiuctii-de-vanzare-

X72C1302Klista=23524308haria=1

Criteriul de comparatie folosit in grila de comparatii este pretul in euro/mp. Marjele de negociere
s-au estimat conform analizei de piata prezentatd mai sus si a discutiilor telefonice cu proprietarii sau
agentii imobiliari. Pe baza comparabilelor prezentate mai sus s-a aplicat metoda comparatiei directe -
utilizand tehnici specifice acesteia. Analiza comparativé este termenul general folosit pentru identificarea
procesului care utilizeazi fie analiza cantitativa prin: tehnici de analiza datelor- pe perechi de date, pe
grupe de date sau a datelor secundare; analiza statistica - analiza grafica si analiza pe baza de scenariu;
corectii pe bazi de cost; capitalizarea diferentelor de ventt, fie analiza calitativa prin: analiza tendintei;
analiza prin comparatie relativa; analiza clasamentului. Grilele de comparatii sunt prezentate in Anexele

215122,

in urma evaluaril, tindnd cont de ipotezele si ipotezele speciale emise, au rezultat urmétoarele

valori pentru parcelele de feren analizate:

1 11.280 | C1,C3,C4 1.454,00 79.274.814 16.401.120
C2, Co, C14,
2 3.695 C15, C16 1.400,00 25.003.696 5.173.000
TOTAL TEREN 14.975 104.278.509 21.574.120
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3.1.2 Estimarea costului de inlocuire net al constructiilor
Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizica
si'sau deprecierea functionald, dupé caz. Logica ce std la baza abordaril prin cost este principiul
substitutiei.
Costul de nou reprezinta costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupé caz, al unui activ
nou.
Costul de inlocuire
1. Costul curent al unui activ similar care ofera utilitate echivalenta.
2. in intelesul ghidului GEV 630, costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la

data evaludrii, o constructie similard care ofera o utilitate echivalentd cu cea a constructiei evaluate,
utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte i planuri actuale.

Costul de reconstruire
1. Costul curent de realizare a unei replici a unui activ.

2. in intelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi,
|a preturile curente de la data evaluarii, o replica identica (copie) a constructiei evaluate, utilizand aceleasi
materiale si tehnici, aceleasi standarde si normative de execufie si ingloband toate deficientele

functionale din supradimensionare etc. ale constructiei subiect.

Costul de nou estimat a fost costul de inlocuire.

Costul de inlocuire brut pentru proprietatile imobiliare supuse evaluarii s-a determinat prin
metoda comparatiilor unitare.

Metoda comparatiilor unitare estimeaza costul sub forma costului unitar - pe unitatea de
suprafaté sau de volum.

Metoda utilizeazi costuri cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate pentru conditii ale
pietei sau eventuale diferente fizice. Costurile indirecte pot fi incluse in costurile unitare sau calculate
separat, Daca proprietatile comparate sunt localizate pe alte piete, evaluatorul va face o corectie pentru
localizare. Costul unitar depinde de dimensiune si anume scade cu cresterea suprafetei sau a volumului
cladirii. Aceasta pentru ca instalatiile, centrala termica, [ifturile, usile, ferestrele si altele asemanatoare,
de regula nu costa proportional mai mult pentru o cladire mai mare. Metoda comparatiilor unitare este

relativ simpla, practica si larg utilizata.
Cifrele de cost unitar se exprima de regula, la suprafata desfésurata construitd sau volumul total

construit. Costul total este estimat comparand cladirea evaluata cu cladiri similare, construite recent
pentru care sunt disponibile preturile de contract. Trebuie sa se ia in considerare evolutia preturilor intre

data contractului (sau executiei) si data evaludrii.
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In aplicarea corecta a metodei, evaluatorul va calcula costul unitar pentru cladiri similare sau va
corecta un cost unitar de barem, tindnd seama de diferentele de dimensiune, firma, finisaje, dotarea cu
instalatii, precum si de diferenta de timp intre data elaborérii costului de barem si data evaludrii.

Sursa datelor folosite pentru calcul cost de nou (cost de inlocuire brut):
Costuri de Reconstructie - Costuri de inlocuire - Corneliu Schiopu - Cataloage IROVAL

indreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor
industriale si social-culturale - procentual si valoric ~ Sorin Turcus si Aurelian Cristian - Matrix Rom

Costul de inlocuire net (CIN) a fost calculat cu relatia:

CIN = CIB x [1-UF(%)] x [1-DF{(%)] x [1-DE(%)] (pentru deprecieri exprimate in %)
sau

CIN=CIB-UF-DF-DE (pentru deprecieri exprimate in valori absolute)

CIN = costul de inlocuire net

CIB = costrul de inlocuire brut

UF = uzura fizica

DF = depreciere functionala

DE = depreciere economica (externa)

Conceptul de depreciere in evaluare este total diferit de notiunea contabila de amortizare. Astfel,
deprecierea in evaluare este o diferenta de valoare dintre un activ mai vechi existent i un activ mai nou
ipotetic, luat ca standard de comparatie. Deprecierea in evaluare cuantifica o inferioritate a valorii,
deducerea deprecierii din costul noului activ substitut ipotetic trebuind sa reprezinte o cuantificare,
exprimata in termeni monetari, a tuturor dezavantajelor activului vechi existent (probabilitatea unei durate
de viata mai mica, cheltuieli anuale mai mari pentru exploatare si intretinere efc).

Cele trei tipuri sau cauze recunoscute, in mod fraditional, ale deprecierii sunt uzura fizica,
deprecierea functionald si deprecierea economica.

Uzura (deteriorarea) fizica reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui activ,
cauzati de consumarea treptatd sau de expirarea duratei sale de viatd utild, cauzatd de utilizare,
deteriorare, expunere la diversi factori de mediu, constrangeri fizice si altele asemanatoare.

Deprecierea functionald reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiald a unui activ,
cauzata de ineficiente si neadecvari ale activului, cand este comparat cu un activ mai eficient sau cu unul
inlocuitor mai putin costisitor, si construit cu tehnologie modema. Simptomele care indica prexenta
deprecierii functionale sunt costurile de exploatare excedentare, supradimensionarea activului,
inadecvarea, supracapacitatea, lipsa de utilitate sau alte conditii asemanatoare.

Deprecierea economic (uneori denumita depreciere extend) reprezinta pierderea in valoare
sau utilitate initiald a unui activ, cauzata de factori externi fata de activul evaluat, cum ar fi costul majorat
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al materiilor prime, fortei de munca sau utilitétilor (fara a fi compensate prin cresterea prefului produsului);
cerere scazutd inregistratd pentru produs; concurentd sporitd; politici de mediu sau alte masuri
legislative; inflatia sau rate majorate ale dobanzii; alfi factori similari.

Deprecierile functionala si economica au fost considerate zero.

Uzura fizich s-a calculat folosind metoda vérstd — duratéd de viata utila. Uzura fizica conform
metodologiei a fost calculatd considerand ca toate reparatile si lucrarile de intretinere necesare au fost
executate la timp. Pentru ¢3 la toate constructiile analizate s-a observat o degradare suplimentara
cauzati de lipsa unor reparatii capitale, de lipsa lucrarilor de mentenaté si/sau intretinere, evaluatorul a
estimat o uzuré fizica suplimentara de 15% in baza informatiilor culese la inspectie.

Varsta cronologici reprezinta "numarul de ani care au trecut de la finalizarea construirii cladiri”.
Aceasta este fundamentald pentru analiza varsta — durata de viatd, aplicaté pentru estimarea deteriorarii
fizice a componentelor cu durata de viatd scurtd si a componentelor cu duratd de viaalunga ale unei
cladiri.

Durata de viatd utild este "perioada de timp in care o constructie sau o componenta a unei

constructii poate fi in mod rezonabil consideraté ca indeplineste functia pentru care a fost proiectata”.
Astfel, durata de viata utild reprezinta "perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru

utilizare de cétre o entitate”.

Durata de viata utila este diferité de durata normalé de functionare, utilizaté pentru determinarea
amortizarii mijloacelor fixe, indicatd de HG 2139/2004 Catalogul privind clasificarea si duratele normale

de functionare a mijloacelor fixe.

Duratele de viata util pe subsisteme s-au estimat conform tabelului "Tabel cu propuneri privind
duratele de viatd pe subsisteme” de la pagina 141 din Catalogul Costuri de Reconstruire — Costuri de
Inlocuire Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MITek si constructii speciale,
IROVAL, BUCURESTI, 2016.

Modul de calcul al costului de inlocuire brut, valoarea deprecierilor si costul de inlocuire net

pentru fiecare constructie in parte se regésesc in Anexele 2.3 - 2.10.
Suprafata Cost de Cost de

NEcrt. Nr. Denumire :::;;ﬁi; construitd  Tnlocuire net inlocuire net
Cadastral constructie desfasurata /Valoarede /Valoarede
Ia sol (mp) N FEn

(mp) piata (lei) piata (euro)
1 260456-C1 vila 104A-104B 301 1.046,82 1.049.166 217.061
2 260456-C2 | vila112R 419 419,00 655.416 135.599
3 260456-C3 vila 105 300 1.046,82 1.049.166 217.061
4 260456-C4 vila 106 300 1.046,82 1.049.166 217.061
5 260456-C6 vila 113L 260 260,00 231.641 47.924
6 260456-C14 | vila 114 108 210,12 269.071 55.668
7 260456-C15 | vila 115 215 420,23 543.722 112.490
8 260456-C16 | vila 116 213 420,23 543.722 112.490
CON 57;31(_:5 2.116 4.870,04 5.391.070 1.115.355
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3.2 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rationamentul profesional sté la baza selectarii rezultatului final si la stabilirea concluziei asupra
valorii. Acesta are in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si a ipotezelor luate n
considerare in aplicarea abordérilor in evaluare.

Informatiile disponibile si circumstantele de piata pentru activele subiect sunt factorii care au
determinat care metoda de evaluare este cea mai relevanta si adecvata. Utilizarea curenté/existenta
reprezint3 felul in care este utilizat(3) in prezent activul. Utilizarea actuald, tindnd cont si de indicatorii
urbanistici, este singura utilizare posibild in acest moment, in concluzie si cea mai buna utilizare.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa
un marketing adecvat si in care parile au actionat fiecare in cunostinté de cauza, prudent §i fara
constrangere.

Pentru formularea opiniei asupra valorii, evaluatorul a tinut cont de faptul ¢ evaluarea a fost
facuta in ipoteza speciald ¢ CMBU este utilizarea actuala.

CALCULUL VALORII DE PIATI\ A IMOBILELOR
Valoare de piat’ imobil = valoarea de piatd a terenului considerat fiber plus costul de inlocuire

net al constructiilor afiate pe teren.

Valoare de piata teren 11.280 mp 16.401.120 € 79.274.814 lei
Valoare de piata constructii situate pe parcela de 11.280 .
mp (C1, C3. C4) 651.184 € 3.147.498 lei
VALOARE DE PIATA TEREN + CONSTRUCTII 17.052.304 € 82.422.312 Jei

AMBELE PARCELE (11.280 MP $I 3.695 MP)

PARCELA 11.280 MP

Valoare de piaté teren 3.695 mp 5.173.000 € 25.003.696 lei
?éazl?egg,d&;fg%c’nggcﬁi situate pe parcela de 3.695 mp 464.171 € 2.943.572 lei
‘P’ﬁkgéff g'égps'fn'{f TEREN + CONSTRUCTII 5.637.171 € 27.247.268 lei
VALOARE DE PIATA TOTALA TEREN + CONSTRUCTII 22.689.475 € 109.669.579 lei
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4. ANEXE

ANEXA 1 - Localizare / Amplasament
ANEXA 2 - Fige de calcul

21-22 Fise de calcul teren
22-210 Fise de calcul constructii
21 Centralizator

ANEXA 3 - Harta comparabile si comparabile folosite
ANEXA 4 - Fotografii proprietate
ANEXA 5 — Documente proprietate
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ANEXA 1 — LOCALIZARE / AMPLASAMENT

Cod proprietate: CF 260456

S

1 Numar cadastral: 260456
& . Nr, carte funciara: 260456
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ANEXA 2.1 — FISA DE CALCUL

Abordarea prin piata. Evaluarea terenulul considerat liber. Cod proprietate 260456
Sos. Nordului nr.1408, sector 1, Bucuresti
Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan| Curti - Teren intravilan| Curti- Teren intravilan| Curti-
constructii| Suprafata de 2621 | constructii] Suprafata de 1713 | constructii| Suprafata de 2338
Descriere comparabile mp JAmplasat in Zona mp |Amplasat in Bd. Nicolae | mp JAmplasat in Str. Elena
Aviatiei| Acces din drum Caramfil nr.29| Acces din Vacarescu| Acces din drum
asfalrat| drum acfaltat] acfaltat!
Pret total oferta (euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren (mp) 11.280,00 2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona Lic| L2a M3 M3
cuT 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%,
Pret unitar (euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Unk| https://www.imobiliare.ro/vanzare-|  https://www.imobiliare.rofvanzare: https://www.imobiliare.rofvanzare-
terenuri- terenuri- terenuri-
constructii/bucuresti/aviatiel/teren-|  constructii/bucuresti/aviatiei/teren- constructil/bucuresti/aviatiel/teren-
constructii-de-vanzare- constructii-de-vanzare- gonstructil-de-vanzare-
X72C130DElista=202799218&harta=1| X72C1302N?lista=2027992188harta=1|  X72C1302K?lista=2352430&harta=1
Tip oferta oferta oferta
Pret oferta (euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Marja de negociere estimata | Marja de negociere estimata | Marja de negociere estimata
Explicatie ajustari pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu
proprietarii/agentia oroprietarii/aaentia proprietarii/aaentia
in% - -5% -5%
in€ -75,00€ <7297 € -60,00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
‘AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE!
Data ofertei 28.07.2020 " 25.07.2020 25.07.2020 25.07.2020
Explicatie ajustdri Similar [f&rd ajustéri Simifar [frd ajustéri Similar |férd ajustdiri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00€ 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp} 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Explicatie ajustéri Similar [fdrd ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Restrictii legale fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [féré ajustdri Similar [férd ajustdri Similar |féréd ajustdri
in % 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pref ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Conditii de finantare fara fara fara fara
Explicatie ajustdiri Similar [fdrd ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare Sos. Nordului nr.140B, sector, Zona Aviatiei Bd. Nicolae Caramfil nr.29 Str. Elena Vacarescu
1, Bucuresti
Zona similara | Nu s-au aplicat | Zona similara | Nu s-ou aplicat | Zona inferioara | Ajustare pe
Explicatle ajustdrf ajustari ajustari baza analizei dotelor
secundore
in % 0% 0% 15%
in€ 0,00 € 0,00€ 171,00 €
Categorie de folosinta intravilan intravilan intravilan intravilan
Explicotie ajustdiri Similar [féré ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
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Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Destinatie Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii
Explicotie ajustdri Similar {férd ajustdri Similar |fdrd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanism rezidential rezidential mixt mixt
T 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Indicatori urbanistici inferiori / Similar [férd ajustdri Similar [f&rd ojustdrt
Ajustare pozitiva pe perechi de
Explicatie ajustdr] date, diferenta dintre
comparabilele 1 si 2
in% 3% 0% 0%
in€ 38,54 € 0,00 € 0,00 €
Documentatie urbanistica
Certificat de urbanism Da Da Da Da
PU2/PUD Da Da Da Da
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fird ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ | ~ 0,00€ - 0,00€ 0,00€
Drum de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Explicatie ajustdri Similar {férd ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fard ajustdri
in% 0% 0% 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Utilitati toate toate toate toate
Curent da da da
Apa curenta da da da
Canalizare da da da
Gaze da da da
Altele (telefonie fixa, cablu TV da da da
Explicatie ajustdri Similar [fard ajustdri Similar [fird ajustdri Similar |fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Caracteristici fizice
Topografie plana plana plana plana
Suprafata teren (mp) 11.280 2.621 1.713 2.338
Diferenta 8.659 9.567 8.942
Ajustare pe boza anolizei Ajustare pe baza analizei Ajustare pe baza analizei
Explicatie ajustdri dateler secundore - regresie |  doteler secundare - regresie |  dateler secundare - regresie
statistico statistica statistico
in% 4,42% 4,90% 4,57%
in€ 63,05 € 67,93 € 52,13 €
Deschidere
Nr.deschideri 1 deschidere 2 deschideri 2 deschideri 2 deschideri
Lungime deschidere (m) 145 58 33,67 89
Lungime teren {m} n/a nfa n/a n/a
Raportul laturilor n/a nfa n/a n/a
Explicatie ajustdri Similar |férd ajustdri Similar |fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Constructii pe teren da nu nu nu
Explicotie ajustdri Ipoteza teren liber| Similor [fard ojustdri Similar |fGrG ajustdri Similar |fird ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat (Euro/mp) 1.526,59 € 1.454,39 € 1.363,13 €
Ajustare totald netd 101,59 € 67,93 € 223,13 €
Ajustare totalé netd (% din pret vanz} 7,13% 4,90% 19,57%
Ajustare total3d brutd 101,59 € 67,93 € 223,13 €
Ajustare total3 brut {% din pret vanz) 7,13% 4,90% 19,57%
Pret ajustat (euro/mp)* 1.454,39 € 1.526,59 € 1.454,39 € 1.363,13 €
Numar ajustari 2 1 2|
* A fost selectata comparabila cu cea moi mica ajustare bruta.
Euro Lei
Rezultat obtinut - unitar 1.454,39 €
Rezultat obtinut - rotunjit la 1.454,00 € 7.027,91 lei
euro
Rezultat obtinut total 16.401.120,00 € 79.274.813,52 {ei 11.280,00 mp
Curs euro lo data evaluarii 4,8335 EUR/RON
28.07.2020

Data evaluarii
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ANEXA 2.2 - FISA DE CALCUL

Abordarea prin piata. Evaluarea terenului considerat liber. Cod proprietate 260456
Sos. Nordului nr.1408, sector 1, Bucuresti
Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Teren intravilan| Curti- Teren intravilan| Curti - Teren intravilan| Curti-
constructii| Suprafata de 2621 | constructii| Suprafata de 1713 | constructii] Suprafata de 2338
Descriere comparabile mp )Amplasat in Zona mp |Amplasat in Bd. Nicolae | mp |Amplasat in Str. Elena
Aviatiei| Acces din drum Caramfil nr.29| Acces din Vacarescu} Acces din drum
acfaltat| drum acfaltat! acfaltatl
Pret total oferta (euro) 3.931.500 € 2.500.000 € 2.805.600 €
Suprafata teren {(mp} 3.695,00 2.621,00 1.713,00 2.338,00
Zona Lic L2a M3 M3
cuTt 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Pret unitar (euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Link| https: Jimobijiare.ro/vanzare-|  https://www.imobillare rofvanzare-|  https://www.imobiliare.rofvanzare-
constructii/bucuresti/aviatiei/teren-| ~ constructii/bucuresti/aviatiei/teren- constructii/bucuresti/aviatiei/teren-|
constructii-de-vanzare- constructil-de-vanzare-| ructil-ce-vanzare:
X72C1300€7lista=202799218&harta=1| X72C1302N?lista=202799218&harta=1|  X72C1302K?lista=23524308&harta=1
Tip oferta oferta oferta
Pret oferta (euro/mp) 1.500,00 € 1.459,43 € 1.200,00 €
Marja de negaciere estimata | Marja de negociere estimata | Marja de negociere estimata
Explicatie ajustari pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu pe baza discutiei cu
proorietarii/aaentia proprietarii/aaentia proprietarii/agentia
in% - -5% -5%
in€ -75,00€ -72,97 € -60,00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIE!
Data ofertei 28.07.2020 25.07.2020 25.07.2020 25.07.2020
|Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustéri Similar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Drept de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut
Explicatie ajustdri Similar |férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in % 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00€ 0,00€
Pre{ ajustat {Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
|Restrictii legale fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [féird ajustédri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat lEuro[mp] 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
Conditii de finantare fara fara fara fara
Explicatie ajustdri Similar [féré ajustdiri Similar [fdrd ajustdri Similar |fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00€ 0,00 € 0,00€
Pret ajustat (Euro/mp) 1.425,00 € 1.386,46 € 1.140,00 €
AJUSTARI SPECIFICE PROPRIETATH
Localizare Sos. Nordului nr.1408B, sector| Zona Aviatiei Bd. Nicolae Caramfil nr.29 Str. Elena Vacarescu
1, Bucuresti
Zona similara | Nu s-ou aplicat |Zona similara | Nu s-au aplicat | Zona inferioara | Ajustore pe
Explicatie ajustdri ajustari ajustari boza analizei datelor
secundare
in% 0% 0% 15%
in € 0,00€ 0,00€ 171,00 €
Categorie de folosinta intravitan intravilan intravilan intravilan
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [fdrd ajustdri
in% 0% 0% 0%
0,00€ 0,00 € 0,00 €

in€




Criterii de Comparatie Proprietatea subiect TERENURI COMPARABILE
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Destinatie Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii Curti - constructii
Explicatie ajustdri Similar |férd ajustdri Similar [férd ajustdri Similar [férd ajustdri
in % 0% 0% 0%
in € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Urbanism rezidential rezidential mixt mixt
cuT 3,45 1,57 3 4
POT 53% 45% 60% 60%-70%
Indicatori urbanistici inferiori / Similar [férd ajustdri Similor [férd ajustdri
Ajustare pozitiva pe perechi de
Explicatie ajustdri dote, diferenta dintre
comparabilele 1si2
in% 3% 0% 0%
in € 38,54 € 0,00 € 0,00 €
Documentatie urbanistica
Certificat de urbanism Da Da Da Da
PUZ/PUD Da Da Da Da
Explicatie ajustdri Similar [férd ajustdri Similar {fird ajustdri Similar |fdrd ajustdri
in % 0% 0%
in € B ~ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Drum de acces asfaltat asfaitat asfaltat asfaltat
Explicatie ajustdri Similar [fdrd ajustdri Similar |férd ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Utilitati toate toate toate toate
Curent da da da
Apa curenta da da da
Canalizare da da da
Gaze da da da
Altele {telefonie fixa, cablu TV da da da
Explicatie ajustdri Similar [firé ajustéiri Similar [férd ajustdri Similar [férd ajustéri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Caracteristici fizlce
Topografie plana plana plana plana
Suprafata teren (mp) 3.695 2.621 1.713 2.338
Diferenta 1.074 1.982 1.357
Ajustare pe baza analizei Ajustare pe bozo analizei Ajustare pe boza anolizei
Explicatie ajustdri dateler secundare - regresie |  dateler secundare - regresie |  dateler secundare - regresle
statistica statistico stotistica
in% 0,54% 1,00% 0,68%
in€ 7,67 € 13,81 € 1,76 €
Deschidere
Nr.deschideri 1 deschidere 2 deschideri 2 deschideri 2 deschideri
Lungime deschidere (m) 145 58 33,67 89
Lungime teren (m} nfa nfa nfa n/a
Raportul laturilor n/a n/a nfa nfa
Explicatie ajustdri Similar {férd ajustdri Similar |fird ajustdri Similar [férd ajustdri
in% 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Constructii pe teren da nu nu nu
Explicatie ajustdri Ipoteza teren liber Similar |fdrd ajustdri Similor [férd ajustiri Similar [férd ajustdri
in % 0% 0% 0%
in€ 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Pret ajustat {Euro/mp) 1.471,22 € 1.400,26 € 1.318,76 €
Ajustare total# netd 46,22 € 13,81 € 178,76 €
Ajustare total’ netd (% din pret vanz) 3,24% 1,00% 15,68%
Ajustare totald bruta 46,22 € 13,81 € 178,76 €
Ajustare total3 brutd {% din pret vanz) 3,24% 1,00% 15,68%
Pre} ajustat (euro/mp)* 1.400,26 € 1.471,22 € 1.400,26 € 1.318,76 €
Numar ajustari 2 1 2]
* A fost selectata comparabila cu cea mai mica ajustare bruto.
Euro Lei
|Rezultat obtinut - unitar 1.400,26 €
Rezultat obtinut - rotunjit la 1.400,00 € 6.766,90 lei
euro
Rezultat obtinut total 5.173.000,00 € 25.003.695,50 lei 3.695,00 mp
Curs euro lo data evaluarii 4,8335 EUR/RON
28.07.2020

Data evaluarii
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ANEXA 3 - COMPARABILE
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1300E

VANZARE TEREN HERASTRAU LACUL FLOREASCA | 2621 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

3.931.500 EUR

Detalii

VANZARE TEREN HERASTRAU LACUL FLOREASCA - Agentia Professional Consuiting va propune spre
achizitionare un teren liber de constructii in suprafata de 2.621 metri patrati cu dubla deschidere (18+58 metri),

amplasat in zona Aviatiei - Lacul Floreasca, foarte aproape de statia de metrou Aurel Vlaicu si de Parcul
Herastrau. Terenul este incadrat conform PUZ-Inchidere Inel Median in UTR 4_84 (coresp. L2a in PUG) - locuinte
individuale si colective mici cu P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari anterioare, situate in afara zonelor

protejate (CUT 1.3+0.27, POT 45%, RH P+2E+M). Toate utilitatile (apa si canalizare, curent electric si gaz). Pentru

alte amanunte, nu ezitati sa ne contactati.

Caracteristici
; Suprafata teren: 2621 mp
| Frontstradal: 58 m
Nr. fronturi: 2
1 Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:



Constructie pe teren:

A\

Spetifilcatificdiect wrsloapitifvicwgerinforingialr atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!

vairagrimesti notificari cand apar informatii potrivite pentru tine?

e Apa
. NU ACUM DA, VREAU
« Canalizare

o Gaz

¢« Curent
Alte detalii zona
* Amenajare strazi: asfaltate

» Mijloace de transport

Anunt publicat de

T EDMOND CRISTESCU
Agent imobiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Portalul afacerilor imobiliare”
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@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1302N

VANZARE TEREN CARAMFIL STRADAL | 1713 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

Detalii

VANZARE TEREN CARAMFIL STRADAL - Professional Consulting va propune spre achizitionare un teren viran in
suprafata de 1.713 metri patrati cu dubla deschidere (18,29 metri front stradal principal la Strada Nicolae
Caramfil), situat foarte aproape de Parcul Herastrau. Parcela este pretabila pentru edificarea unei cladiri cu
functiuni mixte si este incadrata urbanistic conform PUZ "modificare PUZ Str. N. Caramfil - Sos. Nordului - Str.
Grigore Gafencu", aprobat prin HCL S1 nr. 317/11.12.2003, in Subzona M3 (POT 60%, CUT 3.0, RH S+P+4E+5r). Pretul

afisat include acordul notarial al tuturor vecinilor. Observatii: necesita PUD. Pentru mai multe detalii, nu ezitati

sa ne contactati.

Caracteristici

Suprafata teren: 713 mp

Front stradal: 3m

Nr. fronturi: 2

Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:

\



PSS

Constructie pe teren: Nu

1)

Smﬁﬁmﬁwwm&%mﬁﬁmﬁhﬁ@r atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!

}{fﬁiﬁéﬁfimeﬂi notificari cand apar informatii potrivite pentru tine?

e Apa
o Canalizare NU ACUM DA, VREAU

o Gaz

s+ Curent
Alte detalii zona
« Amenajare strazi: asfaltate

Anunt publicat de

3y EDMOND CRISTESCU
Agent imobiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliarero - "Portalul afacerilor imobiliare”



@ imobiliare.ro ID Anunt: #X72C1302K

VANZARE TEREN AVIATIEI AEROGARII | 2338 MP

Bucuresti, zona Aviatiei
Actualizat in 25.07.2020

» 2.805.600 EUR

h_ - ‘«. . £ -..IE ’5‘ .

! Detalii
VANZARE TEREN AVIATIE! AEROGARI! - Va oferim spre achizitionare un teren viran in suprafata totala de 2.338
metri patrati cu dubla deschidere (50,3/ 39,45 metri), situat in zona Aviatiei - Aerogarii, cu acces prin Strada Elena
Vacarescu/ Strada Ficusului, dar si dinspre Strada Biharia. Certificatul de Urbanism pentru alipire (februarie 2016)

e Ame

face trimitere la (1) Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, care incadreaza terenul in Subzona
T1 Transporturi publice, si la (I1) Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - Inchidere Inelul Median, care plaseaza parcelain
UTR 4_26 Servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate, ce preia reglementarile PUZ Sos.
Nordului/ Str. Ficusului/ Str. Horia Macelariu/ Str. Alexandru Serbanescu/ Str. Scoala Herastrau (procent de ocupa

. Caracteristici
. Suprafata teren: 2338 mp
4 Front stradal: 89 m
Nr. fronturi: 2
2 Tip teren: constructii
intravilan

Clasificare teren:



Constructie pe teren: Nu

)

Spretificatificdlectwrilcopstiiviowsieinfoanatelr atunci cand apar informatii potrivite pentru tine!
Wﬁiﬁgﬁrimeg,ti notificari cAnd apar informatii potrivite pentru tine?
e Apa

« Canalizare NU ACUM DA, VREAU

e Gaz

» Curent
Alte detalii zona
« Amenajare strazi: asfaltate

¢ Mijloace de transport

Anunt publicat de

Y EDMOND CRISTESCU
Agent imobiliar

PROFESSIONAL CONSULTING
PRO

Anunturi asemanatoare prezentate de agentia PROFESSIONAL CONSULTING

Terenuri Bucuresti

| PRIMESTE PE EMAIL ANUNTURI NOI PE ACEASTA

CAUTARE
2.500.000 EUR 2.870.400 EUR 2.400.000 EUR
2496 mp ,£5.27 m mp 2392 mp ,£5.99 m mp 2400 mp ,fs.87m mp
Bucuresti, Unirii Bucuresti, Aviatiei Bucuresti, Cosbuc

Anunt tiparit folosind serviciile www.imobiliare.ro - "Partalul afacerilor imobiliare”
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Cod proprietate: CF 260456
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MAPPS

Fvaiuatori de valor!

ASOCIEREA MAPPS - MASTER APPRAISAL SRL — BUSINESS VALUATION SRL

I~ BUSIN=SS

\“/ VALUATION

“rustwerthy expers, relisble resuls

ANEXA 4 — DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA

Cod proprietate:

Fotografii interior

CF 260456
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Evaluatori de valori
ANEXA 4 - DOCUMENTATIE FOTOGRAFICA
Cod proprietate: CF 260456
C3 vedere spate c2

C6 C5 Anexa (in dreapta fotografiei)




ANEXA 5 - DOCUMENTE PROPRIETATE

1

HOTARARE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare silitii a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civilii nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr, 1011/2/2016 si mentinutii prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta
Curte de Casatie gi Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civilii nr. 1309/05.07.2011
pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civili nr. 1146/21.06.2007
pronuntatii de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

fntocmit de Primarul General
_ intoc oo

Avand in vedere referatul de aprobare nr..... din datade _
al Municipiului Bucuresti §i raportul de specialitate comun al Directiei Juridic m/l?/%

Directiei Patrimoniu nr.......... si al Directiei Generale Economice mr. ...... ;

Viazind avizul Comisiei economice, buget, finante nr.... din data de si avizul Comisiei

juridice si de disciplina nr..... din data de .

Avind in vedere:

Decizia civild nr. 832A/11.07.2017 pronuntati de Curtea de Apel Bucuregti in desarul nr.
1011/2/2016 §i mentinutd prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronuntatii de fnalta Curte de
Casatie i Justifie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti, in dosarul nr. 2008/3/2010 si decizia civili nr. 1146/21.06.2007, pronunfati
de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005 a ciirei eficientd juridicd a fost validatd
prin deciziile civile mai sus mentionate, titluri executorii ce fac obiectul somatiilor emise

conform art. 2 din OG nr. 22/2002, privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor

- +4021 305 55 00; www.pmb.ro

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia; tel



publice, stabilite prin titluri executorii, in dosarele de executare siliti aflate in curs de derulare
1a BEJ Peticaru Eduard,

fn conformitate cu prevederile art 1492 cod civil, art. 5§ din O.G. nr. 22/2002 privind
executarea obligatiilor de plati ale institutiilor publice, stabilite prin tithuri executorii, art. 630
cod proceduri civili si acordului creditorilor nr. L/CC/PB/9217

fn temeiul prevederilor art. 129 alin (6) lit. b), art.139 alin (2) din Ordonana de Urgenta a

Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi darea in plati a imobilelor teren in suprafafi totald de 14.975 mp si constructiile
situate pe acesta, astfel cum sunt descrise in Anexa prezentei hotéiréri, ca modalitate de executare silitd
a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019 pronuntati
de Inalta Curte de Casatie gi Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civila nr. 1309/05.07.2011
pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007
pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005.

Art. 2 Imobilele ce urmeaza a face obiectul dirii in platd vor fi evaluate de un expert ANEVAR,
evaluarea urménd a fi supusi spre insugire Consiliului General al Municipiului Bucuresti anterior
incheierii actului de dare in plati.

Art. 3 Se imputerniceste Primarul General al Municipiului Bucuresti si semneze, in numele
Municipiului Bucuresti, actul de dare in platé.

Art. 4 Primarul General al Municipiului Bucuresti si directiile din cadrul aparatului de specialitate al

Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Aceasti hotirire a fost adoptati in sedinfa .................. a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti din data de ........ocooeeeerveranieninanne

Pregedinte de gedingia: Secretar General al Municipiului Bucuregti
Georgiana Zamfir

Bucuresti,

r 6, Bucurestl, Romania; tel.: +4021 305 §5 00; www.pmb.ro Pag 2

Splalul Independentel nr. 291-293, sectol
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2AIMARIA MUNICIPIULUI
Primar General

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare siliti a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de
Inalta Curte de Casatie §i Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civili
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntaty in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuregti-SectiaaIV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda Costica
si Constanda Maria impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de Judecitoria Sector
1 Bucuresti in dosarul nr, 55114/299/2011. Schimb3 sentinta apelati nr. 16546/27.09.2012 in sensul
cé respinge, ca neintemeiaty, actiunea formulata de reclamantul Municipiul Bucuresti reprezentat de
Primarul General al Municipiului Bucuresti vizdnd nulitatea clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pératul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuregti §i de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntat’ de Tribunalul Bucuresti — Sectia
a V-a Civila. Schimba in parte sentinta apelatd nr. 1309/05.07.2011 in sensul ca:

- Obligd paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata catre reclamantii

Constanda Costici si Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuesti, str.
L.V. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data platii,
la care se adaugd dobénda legali aferenta acestei sume, incepnd cu data introducerii actiunii
—20.01.2010 péna la data platii efective a sumei.
Obliga paratul Municipiul Bucuregti prin Primarul General la plata cétre reclamantii
Constanda Costic i Constanda Maria a dobénzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata céreia a fost obligat cu titlul de sultd prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, incepénd cu data
introducerii actiunii — 20.01.2010 pan la data plitii efective a sumei.

AN
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucuregti, Romania Es “
Tel: 021.305.56.00 H |
- UKAS
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Inlaturd dispozitia din sentint3 privind plata dobanzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capatul din cererea principald formulatd de reclamantii-parati
Constanda Costica si Constanda Maria, privind acordarea despigubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obliga reclamantii Constanda Costica §i Constanda Maria s3 restituie in deplind proprietate
si posesie paratului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafati de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate
conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sulti autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de notar

public Lidia Drégan.

Prin Decizia civili nr. 1146/2007 pronuntatd in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat s aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 si Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusi, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despdgubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costicii 5i Constanda Maria a fost deschis dosarul de
executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din titlul
executoriu reprezentat de Decizia civili nr. 832A/2018 pronunfati in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de platid nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiingirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistraté la
Direcfia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art, 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii ”Creditorul si debitorul pot conveni asupra altui termen decét
cel prevazut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oricdiror obligatii
stabilite prin titlul executoriu .

Totodatsi art. 630 cod procedurd civild prevede ci “In tot cursul executdrii silite, sub
supravegherea executorului judecatoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sd s efectueze,
in total sau in parte, numai asupra veniturilor banesti sau altor bunuri ale debitorului, ca vinzarea
bunurilor supuse urmdririi s se faci prin buni invoiald sau ca plata obligatiei si se facd in alt mod
admis de lege.

Art. 1492 cod civil ,.Debitorul nu se poate libera executdnd o alti prestatie decét cea datorata,
chiar daci valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decit daca creditorul consimte la aceasta.
fn acest din urma caz, obligatia se stinge atunci cdnd noua prestatic este efectuati.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistrati la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,

creditorii Constanda Costics si Constanda Maria gi-au aritat disponibilitatea in ceea ce priveste

= ‘;;.;qq_ e
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executarea siliti in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura
civila.
Creditorii Constanda Costicd i Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,

surafata totala de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,

astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea

Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronungati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuitd in proprietate, urménd ca valoarea acelei
suprafefe si fie dedusd din obligatiile de plati pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre

instanta de judecati fati de Costanda Costicd si Constanda Maria. Pentru aceasti propunere,

Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotirire ce a fost supus dezbaterii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a intrunit majoritatea necesard pentru
aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costici §i Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noul propunere de dare in plati, solicitind ca surafata totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din totalul
suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, s le fie
atribuitd in proprietate, urmand ca valoarea acelei suprafete si fie dedus# din obligatiile de platd pe
care Municipiul Bucuregti le are stabilite de catre instanta de judecatd fajd de Costanda Costicd si
Constanda Maria.

In consecingd, considerim necesard aprobarea diirii in plati ca modalitate de executare
siliti a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de
Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 i mentinuti prin decizia civild nr.
1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie §i Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016,
sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntatii de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si
decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronungati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.

48908/3/2005.
PRIMAR GENERAL
AVIZAT
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PRIMARIA MUNICIPIUI

Directia Jundic
P MNP UL BUCURESTL
28..JUL. 2020
INTRARE Y
TEsre. NR- (O éQ. g 9
RAPORTUL DE SPECIALITATE

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare siliti a titlurilor executorii
reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntatii de Curtea de Apel Bucuresti in
dosarul nr. 1011/2/2016 i mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronun{ati de
Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civili
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntat} in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a IV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-paréti Constanda
Costici §i Constanda Maria impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de
Judecatoria Sector 1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimbd sentinta apelatd nr.
16546/27.09.2012 in sensul ci respinge, ca neintemeiati, actiunea formulati de reclamantul
Municipiul Bucuresti reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti vizand nulitatea
clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apehul formulat de pérdtul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti §i de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronunfatd de Tribunalul Bucuregti —
Sectia a V-a Civila. Schimb4 in parte sentinfa apelati nr. 1309/05.07.2011 in sensul c&:

- Obligd paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata ciitre reclamantii

Constanda Costicd gi Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti,
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str. 1V, Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data
plétii, la care se adaugi dobénda legali aferentd acestei sume, incepéand cu data introducerii
actiunii — 20.01.2010 p4n# la data platii efective a sumei.

Obligs paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata citre reclamantii
Constanda Costica si Constanda Maria a dobénzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu titlul de sultd prin sentin{a nr. 1309/05.07.2011, incepénd cu
data introducerii actiunii — 20.01.2010 pan3 la data platii efective a sumei.

inlaturs dispozitia din sentingi privind plata dobénzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capitul din cererea principald formulatd de reclamantii-parafi
Constanda Costicd si Constanda Maria, privind acordarea despdgubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obliga reclamantii Constanda Costicd si Constanda Maria si restituie in deplini proprietate
si posesie pardtului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafaji de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate
conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sulta autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de

notar public Lidia Dragan.

Prin Decizia civili nr. 1146/2007 pronunati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat si aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 §i Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusa, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despagubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici si Constanda Maria a fost deschis dosarul
de executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din
titlul executoriu reprezentat de Decizia civild nr. 8324/2018 pronuntati in dosarul or. 101 1/2/2016;
Somatia de plati nr. 202EP din 06.01.2020 inregistratd la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Miisura Infiintirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistratd
la Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii "Creditorul si debitorul pot conveni asupra altui termen
decét cel previzut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciiror obligatii
stabilite prin titlul executorin .

Totodati art. 630 cod procedurd civili prevede ci “In tot cursul executdrii silite, sub
supravegherea executorului judecitoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta si se

efectueze, in total sau in parte, numai asupra veniturilor bénesti sau altor bunuri ale debitorului, ca
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vinzarea bunurilor supuse urmiririi s3 se facd prin buni invoiald sau ca plata obligatiei sii se facd in
alt mod admis de lege. «

Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executind o altii prestatie decit cea datoratd,
chiar daci valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decat daca creditorul consimte la
aceasta. In acest din urma caz, obligatia se stinge atunci cdnd noua prestatie este efectuata.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistratd la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costicd §i Constanda Maria gi-au aratat disponibilitatea in ceea ce priveste

executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura

civild.

Creditorii Constanda Costicd §i Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuitd in proprietate, urménd ca valoarea
acelei suprafete sa fie dedusi din obligatiile de plati pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de
citre instania de judecati fai de Costanda Costicd §i Constanda Maria. Pentru aceastd propunere,
Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotirire ce a fost supus dezbaterii Consilinlui General al

Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a intrunit majoritatea necesard pentru

aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costica si Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noud propunere de dare in platd, solicitdnd ca surafaa totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezultd din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din
nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le
fie atribuiti in proprietate, urménd ca valoarea acelei suprafete s fie dedusd din obligatiile de plata
pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de cétre instanfa de judecati fa{a de Costanda Costici si

Constanda Maria.

Fafd de cele de mai sus, s-a intocmit proiectul hotirére privind aprobarea déirii in platd ca
modalitate de executare siliti a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si
mentinutii prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronunfati de fnalta Curte de Casatie si
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P

Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civii nr. 1309/05.07.2011 pronunfatd de
Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de

Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005.

DIRECTIA JURII(,
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FEAEAEITET Y INOBEE VAF. f j
Carte Funciard Nr. 260456 Bucuresti Sectorul 1 lmln i : II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, Nr. 140B, Jud. Bucuresti

g:t r:-':'t:ap?gsg?i:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 260456 29.048 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cal;l:stral Adresa Observatii / Referinte
VILA 104A-

i Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,[Nr. niveluri:3; S. construita la sol:301 mp;
AL 2o0aee L Nr. 140B, jud. Bucuresti {1048
Al2 | 260456-c2 |Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,\yr niveluri:2; S. construita la sol:419 mp; VILA 112R
Nr. 1408, jud. Bucuresti .
Al3 | 260456-c3 |Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,fyr, piveluri:3; S. construita la sol:300 mp; VILA 105
Nr. 140B, Jud. Bucuresti _
Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul,|y, niveluri:3; S. construita la sol:300 mp; VILA 106

ATl 250830-C3 Nr. 140B, Jud. Bucuresti ' :
N Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|Nr. niveluri:2; S. construita la sol:138 mp; CABINA

ALS et Nr. 1408, jud. Bucuresti _IPOARTA

AL6 | 260456-c6 |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,| - niveluri:2; 5. construita la sol:260 mp; VILA 113L
Nr. 1408, Jud. Bucuresti .

AL7 | 260456-C7 |-oc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|np niveluri:2; S. construita la sol:107 mp; VILA 1078
Nr. 14_OB, Jud. Bucuresti :

Al.8 | 260456.cg |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul,| . niveluri:2; S. construita la sol:107 mp; VILA 107A
Nr. 14_08, Jud. Bucuresti _

Al.9 | 260456-c9 |Loc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul.fn; nivefuri:2; . construita la sol:213 mp; VILA 108
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

AL10| 260456-Cl0 |LoC- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, . niveluri:2; S. construita la sol:214 mp; VILA 109
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

AL.11| 260456-C11 |oc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|yp nivelyri:2; S. construita la sol:214 mp; VILA 110
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,/ - niveluri:2; S. construita la s0l:215 mp; VILA 111

AL12}}) "260456"C12 Nr. 1408, jud. Bucuresti ]
AL13| 260456-C13 |LoC. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,| Ny nivejuri:2; 5. construita la sol:106 mp; VILA 112L
Nr. 1408, Jud. Bucuresti

Al.14| 260456-C14 |-oc- Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordulul,/ Ny niveluri:2; S. construita la sol:108 mp; VILA 113R
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,[nr niveturi:2; S. construita la sol:215 mp; VILA 114

AL15 | 260456-C15 Nr. 140B, Jud. Bucuresti
§ Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului, ; 9. ; . .

Al.16 | 260456-C16 Nr. 1408, lud. Bucuresti . Nr. niveluri:2; S. construita la sol:213 mp; VILA 115

AL17| 260456-C17 |-oc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului.|ny niveluri:2; S. construita la sol:176 mp; VILA 116
Nr. 14_0B, Jud. Bucuresti ]

A1.18| 260456-c1g |LOC. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,\yy niveluri:2; S. construita la sol:176 mp; VILA 117
Nr. 140B, Jud. Bucuresti -

A1.19 | 260456-Cl9 |Lot. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului.(n niveluri:2; S. construita la sol:176 mp; VILA 118
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

A1.20| 260456-C20 |L-OC. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,|y, niveluri:2; S. construita la sol:428 mp; CRESA
Nr. 140B, Jud. Bucuresti

- Loc. Bucuresti Sectorul 1, Sos Nordului,[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:720 mp; SALA DE
Al21| 260456-C21 Nr. 140B, Jud. Bucuresti SPORT

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21395 / 05/04/2013
Act Notarial nr. 818, din 04/04/2013 emis de DRAGAN OLGA LIDIA; ) -
B1 Se infiinteaza cartea funciara 260456 a imobilului cu numarul Al
cadastral 260456/Bucuresti Sectorul 1, rezultat din alipirea

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 8

Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
urmatoarelor imobile:~-nr.cad.24782/1/3 (id electronic 234357) din cf.
83430 (id electronic 234357) care se sisteaza;~-nr.cad.25604/2 (id
electronic 236065) din cf.87175 (id electronic 236065) care se
sisteaza;~-nr.cad.24782/1/1/1 (id electronic 243273) din cf.110804 (id
Bl |electronic 243273) care se sisteaza;~-nr.cad.24782/1/1/2 (id
electronic 243274) din ¢f.110805 (id electronic 243274) care se
sisteaza;~-nr.cad.24782/1/2 (id electronic 234354) din cf.83429 (id
electronic 234354) care se sisteaza;~-nr.cad.25604/1 (id electronic
236064) din cf.87174 (id electronic 236064) care se sisteaza; _|

Dezrﬁembrare nr. 1383, din 09/07/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN;
PR Al, A1.6, A1.8, A1.9, AL.10, A1.11, |
ant&t;llj;a;c/aidrept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota AL12 A113, AL.17, A118, A1.19

1) CONSTANDA COSTICA B )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr.

331115din 09-07-2008 pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr.,
‘ 331115din 09-07-2008 e

Act De Dezmembrare nr. 1917, din 19/09/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN; _
Intabulare, drept de PROPRIETATECota: IN DEVALMASIE, dobandit prin| Al

B3 | DEZMEMBRARE, cota actuala 1/1 ! -
1) CONSTANDA COSTICA

2) CONSTANDA MARIA i B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236065/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 413676din 19-09-2008 pozitie

- transcrisa din CF 236065/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 413676din 19-09-2008
Dezmembrare nr. 1383, din 09/07/2008 emis de BNP LIDIA DRAGAN (ACT DE DEZMEMBRARE nr. 909/18.

04.2011 emis de BNP LAURA BADIU;); ) ) .
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandit prin| Al
DEZMEMBRARE, cota actuala 1/1 i

1) CONSTANDA COSTICA o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011 pozitie

- transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota| Al, A1l
|

B3 actuala 1/1

1) CONSTANDA COSTICA -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011 pozitie

| transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 220903din 18-04-2011 o
[Act Notarial nr. Act aditional aut. 483, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA (Conventia autentificata

sub nr.1548/30.06.2010 la BNP LIDIA DRAGAN, Declaratie aut.484/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan,
Adresa nr.230/15.02.2012 emisa de Piraeus Bank SA, Declaratie aut.485/15.03.2012 emisa de BNP Lidia
Dragan, Declaratie aut.486/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragn, Declaratie aut.487/15.03.2012 misa de

Al

B2

BNP Lidia Dragan); = =
; : i Al, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.7, AlL.
B6 larlt&t;t;al‘arf}ldrept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota 14, A1.15. AL16, AL.20, AL.21

1) CONSTANDA COSTICA

2) CONSTANDA MARIA _
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din

15-03-2012
Act Notarial nr. 483, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA (Conventia autentificata sub nr.1548/30.

06.2010 la BNP LIDIA DRAGAN, Declaratie aut.484/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan, Adresa nr.230/15.
02.2012 emisa de Piraeus Bank SA, Declaratie aut.485/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragan, Declaratie
aut.486/15.03.2012 emisa de BNP Lidia Dragn, Declaratie aut.487/15.03.2012 misa de BNP Lidia Dragan);
B7 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota‘ Al

actuala 1/1
1) CONSTANDA COSTICA

2) CONSTANDA MARIA -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012

Act Administrativ nr. FN, din 20/03/2013 emis de PFA GEORGESCU CLAUDIU OCTAVIAN - CNADR SA; )
se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate cu privire la|Al, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, AL.7, Al
14, A1.15, A1.16, A1.20, Al1.21

B8 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a
constructiilor, ) )

OBSERVATI!: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17195din 20-03-2013 |
se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate cu privire la| Al, Al.6, Al.8, Al.9, A1.10, Al.11, |
B9 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a| Al.12, Al.13,Al.17, Al.18, Al.19
constructiilor, - -

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17196din 20-03-2013
se noteaza indreptarea erorii materiale strecurate cu privire la Al,Al1l
B10 |descrierea imobilului in sensul numerotarii corespunzatoare a

\constructiilor, ] _
| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17197din 20-03-2013
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr. 16941, din 21/03/2013 emis de OCPIB;

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. N Al N

B11 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din 21-03-2013

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr.| AL Al.6, Al.g, Al1.9, AL.10, Al.11,
B12 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand| Al.12, Al.13, Al.17, AL.18, AL.19
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013
OBSERVATII: poz:tle transcrisa din CF 23435 7/Bucurestl Sectorul 1, mche:erea nr. 17711din 21-03-2013

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al, A1l
B13 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din|
21-03-2013
ipirii itati indivi i ifi Al, Al.2, Al.3,Al.4, Al1.5, Al.14,

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr.
B14 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013
OBSERVATII: poz:t/e transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1, mcheterea nr. 17711din 21-03-2013

“|se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al
B15 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013 =
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17 711din 21-03-201 _3 - ;

se noteaza avizarea alipirii unitatilor individuale identificate cu nr. Al.7,Al1.16
B16 243274, 243273, 236065, 236064, 234357, 354354, rezultand
unitatea individuala cu nr. 260456, conform documentatiei 16941/19.

03.2013
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 17711din

21-03-2013

54190 / 20/06/2018
Act Administrativ_nr. 21404, din 17/04/2018 emis de PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.; Act Administrativ nr.

417EP-PROCES VERBAL, din 18/04/2018 emis de BE|] PETICARU EDUARD; Act Administrativ nr. 9870, din
06/02/2018 emis de OCPIB SECTOR 1; Act Administrativ nr. 417EP-ADRESA, din 18/04/2018 emis de BE)

PETICARU EDUARD; -

[A1, AL.1, A1.2, Al1.3, Al1.4, Al.5, Al.
F Al.7, Al.8, A1.9, A1.10, Al.11, Al.
1

Al1.15, A1.20, A1.21

2, A1.13, A1.14, Al1.15, Al1.16, Al.

B18 |se noteaza actualizarea informatiilor tehnice
17, A1.18, A1.19, Al.20, Al1.21

27574 / 25/03/2019
Hotarare Judecatoreasca nr. 832A/2018, din 11/07/2018 emis de Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a IV-a
Civila, in dosar nr. 1011/2/2016;

Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al .4, Al.5, Al.

se noteaza Decizia Civila nr 832A/2018 din 11.07.2018 pronuntata de|
Curtea de Apel Bucuresti - Sectia a IV-a Civila in dosar nr. 1011/2/2016 6, A1.7, A1.8, Al.9, A1.10, Al.11, Al.
prin care se dispune “"obligarea reclamantilor Constanta Costica si 12, AL.13, A1,14, A1.15, AL.16, Al.
Constanda Maria sa restituie in deplina proprietate si posesie paratului 17, AL.18, AL.19, AL.20, A1.21
B19 Municipiul Bucuresti prin Primarul General al Municipiului Bucuresti
imobilul inscris in prezenta carte funciara, liber de orice sarcini,
compus din teren in suprafata de 28.500 mp si constructiile edificate
pe acesta, identificate conform art. 2.2 din Contractul de schimb cu
sulta autentificat sub nr. 420 / 15.03.2008 de notar public Lidia

Dragan."

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

21395/ 05/04/2013
Act Notarial nr. 489, din 15/03/2012 emis de DRAGAN OLGA LIDIA;

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte 14 AL 1; AL
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
c1 temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
| [instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
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Carte Funciaré Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

| C1

Al, Al.2, Al.3, Al.4, Al.5, Al.7, Al.

de informare a interdictillor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
14, Al1.15, A1.16, A1.20, Al.21

construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C,,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02,11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract -

1) PIRAEUS BANK SA _ |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din

15-03-2012 pozitie transcrisa din CF 234354/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12594din
15-03-2012
Al

Cc2

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C,,
art. 42 al. 2 lit. “h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract =

1) PIRAEUS BANK SA B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012 pozitie

transcrisa din CF 236064/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12597din 15-03-2012

c3

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte| Al, Al1.6, A1.8, AL.9, AL.10, Al.11,
obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in| Al.12, Al.13, Al.17, AL.18, Al.19
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare {art. 903 pct. 3 C.C,,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract

1) PIRAEUS BANK SA i B ] -
OBSERVATII: pozitie transcrisa-din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12600din

15-03-2012 pozitie transcrisa din CF 234357/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12600din

Cc4

C5

Tintabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

15-03-2012 -
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:42000000 EURsi celelalte Al All

obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
|de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare (art. 903 pct. 3 C.C.,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
{privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract |

| 1) PIRAEUS BANK SA , ) ) |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12603din

15-03-2012 pozitie transcrisa din CF 243274/Bucuresti Sectorul 1/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12603din
15-03-2012 -
Al

obligatii de plata aferente creditului + obligatiile de plata nascute in
temeiul legii cu privire la restituirea sumelor eliberate in baza
contractului de credit si plata dobanzilor aferente si a oricaror costuri
si cheltuieli ; notarea cu efect de opozabilitate a interdictiilor de
instrainare si grevare (art. 902 pct. 8 C.C.); precum si notarea cu efect
de informare a interdictiilor de demolare, dezmembrare, inchiriere,
construire, comasare, restructurare si amenajare {art. 903 pct. 3 C.C.,
art. 42 al. 2 lit. "h" din R.O.F. al B.C.P.l. aprobat prin Ord. 633/2006,
pct. Il litera E-a din protocolul UNNPR / ANCPI / ARB inregistrat sub nr.
4057 / 1046947 / 221 din 02.11.2011), precum si inscrierea mentiunii
privind posibilitatea de transmitere a drepturilor create prin contract |
1) PIRAEUS BANK SA B )
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12605din 15-03-2012 pozitie
Pagina 4 din 8
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Carte Funciarad Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| transcrisa din CF 243273/Bucuresti Sectorul 1, incheierea nr. 12605din 15-03-2012

(17451 / 18/03/2014
[AcCt Notarial nr. Act aditional Nr. 1 autentificat sub Nr. 593, din 18/03/2014 emis de Notar Public LIDIA

IDRAGAN (la contractul de ipoteca autentificat sub Nr. 489/15.03.2012 de Notar Public Lidia Dragan;);

se noteaza Actul aditional Nr. 1 autentificat sub Nr. 593, din|Al Al.l Al.2, AL3, Al.4, AL, AL
18.03.2014, emis de Notar Public LIDIA DRAGAN, la contractul de[6,Al.7, AL.8, AL, AL10, Al.11, Al
12, A1.13, Al.14, A1.15, Al.16, Al.

ipoteca autentificat sub Nr. 489/15.03.2012 de Notar Public Lidia
Dragan, prin care se modifica descrierea imobilului adus in garantie, 17, AL.18, A1.19, A1.20, A1.21
Ce |C@ urmare a alipirii efectuate in baza actului de alipire autentificat sub
Nr. 818/04.04.2013 de Notar Public Lidia Dragan, astfel dreptul de
ipoteca, interdictiile si notarile aferente, inscrise in favoarea PIRAEUS
BANK SA, greveaza intregul imobil rezultat in urma alipirii, respectiv
suprafata de 29.007 m.p. si constructiile edificate pe acesta, avand
numarul cadastral 260456, |

19703 / 14/03/2017
Certificat Grefa nr. 1011/2/2016, din 01/03/2017 emis de CURTEA DE APEL BUC;

se noteaza existenta litigiu privind solutionarea, dupa casare, a Al, Al.1, Al.2, Al 3, Al.4, Al.5, Al.
cererilor de apel formulate impotriva sentintei civile nr. 1309/05.6. Al.7, A1.8, AL9, A1.10, Al.11, AL/
12, Al1.13, Al.14, Al1.15, Al.16, Al.

07.2011 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia a V-a Civila in
dosar nr. 2008/3/2010, privin pe apelantul parat Municpiul Bucuresti 17, A1.18, AL.19, A1.20, AL.21
prin Consiliul General al Municpiului Bucuresti, apelantul parat
reclamant Municipiul Bucuresti prin Primar General, intimatii
C10 intervenienti SC Raptis Kavouras SRL, SC Pireus Bank ROmania SA si
intimatii reclamanti parati Constanda Costica si Constanda Maria,
avand ca obiect: l.rezolutiunea contractului de schimb cu sulta
autentificat sub nr. 420/15.03.2008; 2.repunerea partilor in situatia
anterioara; 3.obligarea Municpiului Bucuresti sa plateasca suma
recunoscuta ca fiind datorata prin contractul de schimb; 4. obligarea
Municipiului Bucuresti sa plateasca sumele primite cu titlu de sulta; 5.
obligarea Municpiului Bucuresti la plata dobanzii legale, |
1) CONSTANDA COSTICA

2184 / 10/01/2020

Act Administrativ nr. 201EP, din 06/01/2020 emis de BE] PETICARU EDUARD;
in baza Incheierii de incuviintare din data de 13.06.2019, pronuntata

in Dosar nr.13231/302/2019 de JUDECATORIA SECTORUL 5 BUCURESTI Gi 2AlA71' {\;-i.lAllf.A qli}r’O.A qliéLA ql-
se noteaza urmarirea imobilului inscris sub Al, conform Dosar de| 4 2522 [b.o%r oo, 228 2,
Executare nr.202EP/2018 aflat pe rolul Biroului Executorului 17, A1.18, A1.19, A1.20, A1.21 / C.22
Judecatoresc PETICARU EDUARD, la cererea creditoriifor COSTANDA
C21 |COSTICA si COSTANDA MARIA pentru recuperarea sumei de
69.312.000,00 EUR reprezentand debit, suma ce va fi actualizata
conform dispozitiilor titlului executoriu si 3.847.284,16 LEI
reprezentand cheltuieli de executare silita, calculate conform
prevederilor legale in sarcina debitorului MUNICIPIUL BUCURESTI,

reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti ,
Plangere impotriva incheferii nr. 15724/11.02.2020 inregistrata de MUNICIPIUL BUCUREST! la
15724/ 11/02/202q data de 14.04.2020

Act Administrativ nr. 201EP, din 06/01/2020 emis de BE] PETICARU EDUARD;

Al, Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, AL S5, AlL.

Se noteaza respingerea cererii de reexaminare impotriva incheierii nr. AL AL.1, A1.2, AL3, AL.4, A1.3, AL.
, Al.7, Al1.8, Al1.9, A1.10, Al1.11, Al.
2184/10.010.2020, formulata de MUNICIPIUL BUCURESTI, reprezentata 12, A1.13, A1.14, AL.15, AL.16, Al

c22 legal prin Primar General, prin SCPA Nestor Nestor Diculescu Kingston| ““17 41718 A1.19, A1.20, A1.21
|Petersen si SCA Leaua Damcali Deaconu Paunescu S
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
260456 29.048
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |ntra | Suprafata - . .
Crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtt IpA| 29.048 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
a1l | 260456-C1 Corl‘gf:ru,‘:tt" de 301 Cu acte|S- construita la s0l:301 mp; VILA 104A-1048
vinte
Al2 | 260456-C2 c°’|‘5tr”,f“t:'é de 419 Cu acte|S- construita la sol:419 mp; VILA 112R
ocui
AL3 | 260456-C3 cor"os'c:';:‘_dt" de 300 Cu acte/|S- construita la s0l:300 mp; VILA 105
inte
Al4| 260456-C4 cor;:tru'cin de 300 Cu acte|S. construita la sol:300 mp; VILA 106
cuinte
Al.5 260456-C5 constructii anexa 138 Cu acte|S. construita la sol:138 mp; CABINA POARTA
Al.6 260456-C6 constructii anexa 260 Cu acte|S. construita [a sol:260 mp; VILA 113L
AL7 | 260456-C7 cor;strqciii de 107 Cu acte|S- construita la s0l:107 mp; VILA 1078
ocuinte
Al8 | 260456-C8 CO?:trq::\tthle de 107 Cu acte|S- construita la sol:107 mp; VILA 107A
cui
Al9 | 260456-C9 constructii de 213 Cu acte|S- construita la sol:213 mp; VILA 108
locuinte
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

= Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.10| 260456-C10 co?gf:ﬁjif\t: de 214 Cu acte|S. construita la sol:214 mp; VILA 109
Al.11| 260456-C11 CO’I’SE';::;& de 214 Cu acte[S- construita la sol:214 mp; VILA 110
Al12| 260456-C12 COT;:ZLl:;Eiéde 215 Cu acte|5. construita la s0l:215 mp; VILA 111
A1.13| 260456-C13 C°T§E‘:‘igtt':! de 106 Cu acte|S. construita la sol:106 mp; VILA 1121
Al.14| 260456-C14 Co?gzﬁ';;?é de 108 Cu acte|S. construita la sol:108 mp; VILA 113R
A115| 260456-C15 50’;222“;&2 de 215 Cu acte|S. construita Ia sol:215 mp; VILA 114
AL16| 260456-C16 c°’|‘§£ﬁ’lgtt: de 213 Cu acteS. construita fa sol:213 mp; VILA 115
Al.17| 260456-C17 Corl‘s:::'\-:‘i::‘lilé de 176 Cu actelS. construita la sol:176 mp; VILA 116
AL18| 260456-C18 C°’|‘§$’i§g de 176 Cu acte|S. construita la sol:176 mp; VILA 117
Al.19| 260456-C19 corl‘;’::ﬁ]igiié de 176 Cu acte|S. construita la sol:176 mp; VILA 118
constructii S. construita la sol:428 mp; CRESA
Al1.20| 260456-C20 administrative si 428 Cu acte
social culturale
constructii S. construita la sol:720 mp; SALA DE SPORT
Al.21| 260456-C21 administrative si 720 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
1 2 79.97 2 3 58.588 3 4 74.167
4 5 32.354 5 6 26.412 6 7 40.6
7 8 5.887 8 9 16.897 9 10 22.782
10 11 14.239 11 12 4,467 12 13 7.996
13 14 10.406 14 15 3.822 15 16 1.514
16 17 3.99 17 18 329 18 19 12.757
19 20 4.931 20 21 5.088 21 22 2.615
22 23 5.057 23 24 5.05 24 25 5.052
25 26 5.138 26 27 5.051 27 28 4.926
28 29 5.071 29 30 5.083 30 31 5.13
31 32 12.573 32 33 0.776 33 34 0.815
34 35 3.46 35 36 2.532 36 37 2.303
37 38 0.314 38 39 2.53 39 40 2.499
40 41 2.538 41 42 4.453 42 43 0.603
43 44 2.553 44 45 2.68 45 46 9.442
46 47 6.188 47 48 11.441 48 49 28.142
49 50 0.23 50 51 0.976 51 52 10.753
52 53 6.775 53 54 13.989 54 55 9.853
55 56 17.882 56 57 19.185 57 58 14.842
58 59 0.27 59 60 14.178 60 61 11.651
61 62 11.342 62 1 2.09

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 mifimetru.
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Carte Funciard Nr. 260456 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2020, 18:46
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Suprafata utita

Vila tip 1 parter 132,68 mp
(exterior) etaj 13248 mp
Total 265,16 mp
X 9 vile = 2.386,44 mp
Yilafip2, parter 142,50 mp
(interior semicerc) etaj 119.26 mp
Total 261,76 mp
x dvile = 785,28 mp
Administratie  parter 98,08 mp
T T etai 99.07mp
Total = 19715 mp
Gradinita parter 91,85 mp (cab.med)
(Cabinet medical 292,74 mp
inclus) etaj 305,50 mp
Tatal = 690,09 mp
Blocuri ap. A 149,87 mp
(5 aparlamente)  ap, B 100,33 mp
ap.C 149,80 mp
ap. D 100,33 mp
ap. E 149,87 mp
Total 650,20 mp
x 3 bloe. = 1.950,60 mp

Total general = 6.009,5 mp

Suprafata totala

parter 213,96 mp
etaj 13248 mp
Total 346,44 mp
A 9 vile = 311796 mp
parter 180 mp
etaj 119.26 mp
Total 299,26 mp
¥ 3 vile = 897,78 mp
parter 106,31 mp
etaj  99.07 mp
Total = 20838 mp
parter 91,85 mp (cab.med)
292,74 mp
etaj 305.50 mp
Total = 690,09 mp
ap. A 181,37 mp
ap.B 127,34 mp
ap.C 225,68 mp
ap. D 127,34 mp
ap. E 18137 mp
Total 843,10 mp
x3blne. = 252930 mp

Total general = 744051 mp

Suprafata construit

parter 252,09 mp
etai 16814 mp
Total 420,23 mp
X 9 vile = 3.782,07 mp
parter 211,36 mp
ewai 14856 mp
Total 359,92 mp
x 3vile = 1.079,76 mp
parter 138,77 mp
etaf 13139 mp
Total = 2706 mp
parter 464,98 mp
etaj 35587 mp
Total = 820,85 mp
ap. A 228,69 mp
ap. B 156,60 mp
ap.C 276,24 mp
ap.D 156,60 mp

ap.E 22869 mp
Total 1.046,82 mp
x3bloe. = 314046 mp

Total gencrul = 9.093,30 mp
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Parter vila tip 1-L

|! Nr. |—Denumlre.[5uprafah
Incaper-| Incapara | utila{m.p.)|

|

| 1. Tiiving " 31B1 |
2 | | 961 |
") 3. |Blrou | 1071 |
/|4, [Holbscars | 1221 |
|5 |w.e 148 |

6. 'J[nebara 052 1

{ Suprafata utila=66.34mp |

8. [Ternsa Intrare.  7.76

9. |Terasaspate 14.05
| Suprafata totala=106.98mp
I {

|[ 7. | Garay [ 1883

Executant: ‘
‘ Ing. Georgescu Claudiu Octavian |

RELEVEU PARTER VILA TIP 1-107,108,109,110,111,112,113,114,115
Scara 1:100

i‘ P m.p.)[ Adresa |

| Nr C t al T
[

Cartea Funciara Colectiva nr.
Lc°d unitate individuala (U)

213.96mp | Sos. Nordulul Nr. 140 B |

VAT ’ Sector 1, Bucuresti|
| cR Individuata | -[

Parter vila tip 1-R

| l ; m] Penumire Suprafata“
® @ . Incape incapere | utila(m.p.)
4 !1 | 1. |Living | 3181 |
2 1 9.61
i ' A - J 3. |Birou [ 1071 !
A il A |4 [Holtscara | 1221 |
L 5. |W.C 1.48
' e — o]
@ g @ s | Suprafata utita=66.34mp___ |
@ E @ [ 7. JGaraj 1 1883 |
| 8. [Terasa intrare| ~2.76 1
- 9. [Terasaspate| 14.05 |
Suprafata totala=106.98mp |
., L P . ™~ |
=

Suprafata constrults = 252.09

| Executant: |
Ing. Georgescu Claudiu Octavian |

|| |
]

Receptionat:
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Etaf vila tip 1-L

‘ Nr. Denumire | Suprafats |
|Incapere  Incapere ‘uula(m.p.)l
| 1. |pormitor | 13.59 |
| 2. | Dormitor 13.37 |
3. |Dressing | 104 |
{4 [Bale | 328 |
-{ 5. |Bale | 207
6. | Dormitor _ ' 10.80 |
I es5 |

| 7. |Dressing |
| 8. [sasboller | 059

9. [W.C | 198

| 10. | Bale | 428 |
|11, |Hol+scara | 1374 |
[' 12, ] Dressing | 1.01 |
I Suprafata mli=96.24mp _J

Executant: |
| Ing. Georgescu Claudlu Octavian |

) Receptionat: |
e

RELEVEU ETAJ VILA TIP 1-107,108,109,110,111,112,113,114,115

Scara 1:100
| Nr Cadastral al Terenulul | (m.p.)| Adresa |
[ | 132.48mp + Sos. Nordului Nr. 140 B
|Cartea Funciara Colectiva nr.lI VAT, I Sector 1, Bucurasti
|

iI Cod unitate individuata (U)

[ cp individuala
=

Suprafata construlta = 168.14

Etaj vila tip 1-R

T
[ Nr. l Denumlra|5uprafata|
|Irluper‘1' incapere |Ilﬂ|l(m.p.)

1. | Domitor | 13.59 |
Dormitor 13.37 |

2.
3. !Dressing | 104 |
f 4, | Baie [ 325 |
| 5. |Bale | 207 |
6. |Dormitor | 10.80 |
| 7. Dressing | 055 |
8. | Sas boller 0.59 |

11, | Hol+scara 13.74
12. | Dressing 1.01 |

| Suprafata totala=66.24mp

‘ Executant: |
Ing. g Claudiu O ‘

Receptionat:
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vila tip 2-L

T
penumire  Suprafata

[
Nr.

||n<a|l=re Incapere | utlla(m.p.)

1. uvirg 34.12
2. Camera 15.43
3. | Bucaterie 8.53
4. _}w.c. 1.49
5. |pebera | 056
5. | Holéscara | 10.12
Suprafata utila=71.25mp

L 7. [terss= | 14.25 |

}_ 8. |Terasa | 450

totala=980.00mp
| Executant: |

| Ing. Georgescu Claudiu Getavian |

RELEVEU PARTER VILA TIP 2-116,117,118

Scara 1:100

it .
JSuprafuta(m.p.)._ Adresa Imobilului

rNr Cadastral al Terenulul
I
|

| 180.00mp ] Sos. Nordului Nr, 140 B

|cartea Funclara Colectiva nr.|

| Cod unitate indlviduala (U) |

UAT.

T k. individunta

Suprafata construlta = 211,36

| Sector 1, Bucuresti

Vil tip 2-R
,
Nr. | nennmlre|5uprurata|
| Incapere| l P}
1. |Living 3442 |
s ]
s
| 5. |pebara__| 056 ‘
|6 [Hol4scara | 10.12
| Suprafata utlia=71.25mp
[ 7. [Terasa | 1428 |
|8 [verasa | aso |
|

_Suprnfat_a um_-l_.’ =90.00mp |>

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian




—
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RELEVEU ETAJ VILA TIP 2-116,117,118

Etaj viia tip 2-L
—1—"r = Scara 1:100 Etaj vila tip 2-R
/Inﬂpene! incapere | utila(m.p.) Nr Cadastral al Terenulul [Suprafah(m.p._)_r Adrasa —_ | r Nr. Denumire | Suprafata

] |InnaP=r

| 119.26mp | Soe. Nardulul Nr. 140 B

]
|
"1, | pormitor | 1056 | |
¥

[ 2. | oarmitor 11,99 | = ' i
— Dormiter | 14.90 | !Carhea Funclara Colectiva nr. | _l U.AT. I Sector 1, But:uﬂs;stli ’ 2

|4 |Bale |" 287 | |Cod unitate individuala (V) I | CFindividusla | ] i— 3. | Dormitor | 14.50 |

| 5 |Dressing | o5 | 4. | Baie . 297 |

| 6. | Bale | 388 | 5. |Dresslng | 0.85 |
7. |Sasboller | 058 | 6. |Bale 398 |

| 8 [wec L 127 ]_ | 7. | Sas boller 0.58 |

| 8. |Hol+scara | 1253 | 8 [we | 127

| Suprafata totala=59.63mp | | 9. | Hol4scars | 12,53

Executant: |
Ing. Georgescu Claudlu Octavian

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Recaptionat:

[ | Suprafata construlta = 148.56
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RELEVEU APARTAMENT T.. A
Scara 1:100

Nr Cadastral al Terenului

Suprafata(m.p.)

Adresa Imobilului

181.37

Sos. Nordulul Nr. 140 B

Cartea Funciara Colectiva ar.

U.A.T.

— —
Sector 1, Bucurest]

Cod unitate individuala (U)

CF. individuala

Intrare
apartament , parter

| Nr. Denumire | Suprafata

"’Fapere incapere |utila(m.p.)
1. Hol intrare 6.74
Suprafata utlla=6.74mp

1. | Terasa | 10.46
Suprafata totala=17.20mp

5.03

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

) Suprafata construita = 21.45

Nr. Denumire | Suprafata
incapere| Incapere |utila(m.p.)

1. Camera 41.77

2. Camera 9.93

3. Camera 2.18

4. Bale 15.41

Suprafata utila=69.29mp

5.

[ Balcon

|  9.96

Suprafata totala=79.25mp

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 99.54

Etaj 2

Nr. Denumire | Suprafata
incapere| Incapere |utila(m.p.)
1. Dormitor 15.42
2. Dressing 1.17
3, Dormitor 18.59

4. Dressing 0.87
5. Baie 3,30
6. W.C. 1.61
7. Sas boiler 2.46
8. Bale 4.25
9. Dormitor 11.13
10. Hol+scara 15.04
Suprafata utila=73.84mp
11. | Balcon | 11.08
Suprafata totala=84.92mp -

Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Executant:

Receptionat:

Suprafata construlta = 107.70 ’JA'

))-
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'k RELEVEU APARTAMENT TIP C&’

Scara 1:100

LNr Cadastral al Terenului lSuprafata(m.p.)

Adresa Imobilulul

Intrare
apartament, parter

Suprafata
utita(m.p.)

Nr. Denumire
incapere| ‘Incapere

875

449

225,68 Sos.Nordulul Nr. 140 B
Cartea Funclara Colectiva nr. U.A.T. Sector 1, Bucuresti
Cod unitate individuala (U) CE. individuala
Etaj 1 Etaj 2
_—
[ — 9.57

157

oo

1.73

i. | Intrare 5.24
Suprafata utila=5.24mp
2. I Terasa [ 18.03

Suprafata totala=23.27mp

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 27.38

Nr. Denumire | Suprafata
Incapere incapere |utila(m.p.)
1. Living 39.29
2. Bucatarie 9.87
3. Baie 2,78
4. Depozitare 0.80
5. Hol+scara 17.06
Suprafata utila=69.80mp
6. Balcon 4.92
7. Balcon 5.70
8. Balcon 22.33

Suprafata totala=102.75mp

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construlta = 123,77

!
q ®
@  SF
-«
b @,
231
s
11 ®
L ;
X 1.98 1.9
X o4
3 o | 229 @3
S @ 0
54
o
J & @ p—243 B
o -
X b :
o
o @
1 297 o 14 0!
Nr. Denumire | Suprafata
incapere, incapere |utila{m.p.)
1. Dormitor 13.10
2. Dressing 1.05
3. Dormitor 17.06
4, Dressing 0.96
. 5. Bale 2.87
6. Sas boller 0.90
7. Baie 3.84
8. W.C. 1.07
9. Depozitare 1.00
10. Dormitor 14.21
11. Hol+scara 18.68
Suprafata utila=74.76mp
12 [Balkcon. | 24.90

Suprafata totala=99.66mp

Executant:
Ing\. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 125.09




RELEVEU BLOPC PARTER DREAPTA-D
Scara 1:100

Nr Cadastral al Terenulul Suprafata(m.p.)| Adresa Imobilului
127.34 Sos. Nordulul Nr. 140 B
Cartea Funciara Colectiva nr. U.A.T. Sector 1, Bucuresti
Cod unitate Individuala (U) CF. Individuala
Nr. Denumire | Suprafata
L 8 @ om incapere incapere |utila(m.p.)
b <“ 1. Living 34.91
-+ 4% J11 2. | Dormitor 12.62
:: z 220 ? 2 o bR X 3. Dressing | 0.71
il I 3 4. | Dormitor 14.59
: A K 5. Dressing 1.30
s E i 6. Hol 4.92
= ® : @ B 7. |Bale 354
s @ 3B 8. |w.c. 215
9. Nisa 0.77
10. Bucatarie 10.51
® 11. Depozitare | 182
| | 412 ) 70 12 Depozitare 1.05
13, Ww.C. 1.96
@ 14. Hot 9.48
) @ = Suprafata utila=100.33mp
15. Terasa spate| 10.21
E > 16. Terasa intra 16.80
17 o @ ) Suprafata totala=127.34mp
2
= / Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian
2 @ Suprafata construita = 156.60
e -
____,_EF‘_— Receptionat:

[—

LR

<y



/ RELEVEU APARTAMENT TIE, &

e ‘b—- -

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

L

Suprafata construita = 99.54

] Scara 1:100
; Nr Cadastral al Terenului Suprafata{m.p.) Adresa Imobilulul
. 181.37 Sos. Nordului Nr. 140 B
Cartea Funciara Colectiva nr. U.AT. Sector 1, Bucuresti
Cod unitate individuala (U) CF, individuala
} Intrare Etaj 1 Etaj 2
apartament , parter
33 ® @
@
n 477 523
ek 3 ] I/A'A{_[ 3.50
. o
@ E @ g @ B
® ol | -
425 )
Nr. Denumire | Suprafata ® ]
““capere Incapere |utila(m.p.) Ay 1 | (V)
1. | Holintrare 6.74 @
___Suprafata utlla=6.74mp @y 143 @ 1 P | .
2. | Terasa | 10.46 ol ' =
Suprafata totala=17.20mp : i r\\/- . ;
s B -
®
y Executant: 8 @
] Ing. Georgescu Claudiu Octavian ®
258 319
Nr. Denumire | Suprafata , Nr. :)enumlre :tu:rafata
incapere| Incapere |utila(m.p.) ncapere incapere a(m.p.)
Receptionat: 1. amora 41.77 1. Dormitor 15.42
2. Dressing 1.17
2. Camera 9.93 b T 3850
3. | Camera 2.18 = D°""'_ LS -
4. | Baie 15.41 ;' E ":’”'“9 .87
Suprafata utila=69.29mp 6. ae 3.20
5. |Bale [ o.96 > ‘;"'c'b - ;'4;
. as botler ”
— Suprafata totala=79.25m [~
prate 2 P 8. Bale 4.25
Suprafata construlta = 21.45 9. Dormitor 11.13
10. Hol+scara - 15.04 |

Suprafata utlla=73.84mp

11, [ Balcon [ 11.08

Suprafata totala=84.92mp

Executant:
Ing. Georgescu Claudiu Octavian

Receptionat:

Suprafata construita = 107.70

b
g
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea dirii in platd ca modalitate de executare siliti partiald a titlurilor
executorii reprezentate de Decizia civild nr. 832A/11.07.2018 pronuntatii de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civild nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntati in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a I'V-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda Costicd
si Constanda Maria impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronuntati de Judecatoria Sector
1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimb sentinta apelati nr. 16546/27.09.2012 in sensul
cd respinge, ca neintemeiati, actiunea formulati de reclamantul Municipiul Bucuresti reprezentat de
Primarul General al Municipiului Bucuresti vizdnd nulitatea clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pérétul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti si de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti — Sectia

a V-a Civild. Schimba in parte sentinfa apelatd nr. 1309/05.07.2011 in sensul ci:

Obligad pardtul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata catre reclamantii
Constanda Costici i Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti, str.
L.V. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data pltii,

la care se adauga dobanda legali aferenti acestei sume, incepand cu data introducerii actiunii

—20.01.2010 pana la data platii efective a sumel.

=i _;ﬂ_‘;é‘- = = —
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Obligd paratul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata cétre reclamantii
Constanda Costici si Constanda Maria a dobénzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata cireia a fost obligat cu titlul de sultd prin sentinga nr. 1309/05.07.2011, incepénd cu data
introducerii actiunii — 20.01.2010 pani la data platii efective a sumei.

- Inlatura dispozitia din sentint3 privind plata dobanzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capitul din cererea principald formulata de reclamantii-parati
Constanda Costicd si Constanda Maria, privind acordarea despagubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obliga reclamantii Constanda Costicd si Constanda Maria sé restituie in deplind proprietate
si posesie pardtului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafaf de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate

conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sultd autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de notar

public Lidia Dragan.

Prin Decizia civild nr. 1146/2007 pronuntati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat s aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 si Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusi, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despagubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici si Constanda Maria a fost deschis dosarul de
executare nr. 202EP/2018 la BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din titlul
executoriu reprezentat de Decizia civili nr. 832A/2018 pronunfatd in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de plati nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrata la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Misura Infiinirii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistrati la
Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii ”Creditorul si debitorul pot conveni asupra altui termen decét
cel previzut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executoriu “.

Totodati art. 630 cod proceduri civild prevede ca “In tot cursul executdrii silite, sub
supravegherea executorului judecatoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sa se efectueze,
in total sau in parte, numai asupra veniturilor binesti sau altor bunuri ale debitorului, ca vanzarea

bunurilor supuse urmdririi si se facd prin buna invoiala sau ca plata obligatiei s se faci in alt mod

admis de lege. “

6\9"""“ m 1
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Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executand o alta prestatie decét cea datorata,
chiar daci valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decét daca creditorul consimte la aceasta.
in acest din urmi caz, obligatia se stinge atunci cdnd noua prestatie este efectuatd.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistratd la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costici si Constanda Maria si-au aritat disponibilitatea in ceea ce priveste
executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura
civila.

Creditorii Constanda Costicd si Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le fie atribuitd in proprietate, urménd ca valoarea acelei
suprafete si fie dedusi din obligatiile de platd pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de citre
instanta de judecati fati de Costanda Costicd si Constanda Maria. Pentru aceastd propunere,
Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotédrére ce a fost supus dezbaterii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a intrunit majoritatea necesard pentru
aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costica si Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noud propunere de dare in platd, solicitdnd ca surafata totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din totalul
suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, sa le fie
atribuitd in proprietate, urménd ca valoarea acelei suprafete sd fie dedusa din obligatiile de platd pe
care Municipiul Bucuresti le are stabilite de catre instanfa de judecata fata de Costanda Costicd si
Constanda Maria.

Potrivit Raportului de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de catre Mapps Master Appraisal

_ Business Valuation la solicitarea Municipiului Bucuresti, valoarea de piati a celor doui parcele de
teren cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp impreund cu cele 8 constructii edificate pe acestea, ce

urmeaz3 a face obiectul dirii in plati, este de 22.689.475 euro (109.669.579 lei la data data evaludrii).

In consecintd, considerim necesard aprobarea dirii in platd ca modalitate de executare silitd
partiali a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de

Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civild nr.
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1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie §i Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016,
sentinta civild nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si

decizia civili nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr.

48908/3/2005.

PRIMAR GENERAL
Gabnela FIREA

Intocmit,

Radu Mircea Lonean

U
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Juridic

Nr. 4{27‘%2 / 023 ag. 2020 i | | PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Nr- A P 91/7!{ / 03/03 295 DIRECTIA GENERALA ECONOMICA’
03. AUG. 2020
NTRARE o 150
RAPORTUL DE SPECIALITATE IESIRE —_—

Privind aprobarea dirii in plati ca modalitate de executare silitd partiali a titlurilor
executorii reprezentate de Decizia civili nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel
Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019
pronuntati de Inalta Curte de Casatie si Justitie in dosarul nr. 101 1/2/2016, sentinta civila nr.
1309/05.07.2011 pronuntati de Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild
nr. 1146/21.06.2007 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

Potrivit Deciziei civile nr. 832A/2018 pronuntati in dosarul nr. 1011/2/2016 de Curtea de
Apel Bucuresti-Sectia a IV-a Civild a admis apelul formulat de reclamantii-parati Constanda
Costici si Constanda Maria Impotriva sentintei civile nr. 16546/27.09.2012 pronunfata de
Judecitoria Sector 1 Bucuresti in dosarul nr. 55114/299/2011. Schimbi sentinfa apelatd nr.
16546/27.09.2012 in sensul ci respinge, ca neintemeiatd, actiunea formulati de reclamantul
Municipiul Bucuresti reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti vizand nulitatea
clauzei 6.8 din Contract.

De asemenea, instanta admite apelul formulat de pératul-reclamant Municipiul Bucuresti
reprezentat de Primarul General al Municipiului Bucuresti si de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, impotriva sentintei civile nr. 1309/05.07.2011 pronuntatd de Tribunalul Bucuresti —
Sectia a V-a Civila. Schimbd in parte sentinta apelatd nr. 1309/05.07.2011 in sensul ca:

- Obligs pardtul Municipiul Bucuresgti prin Primarul General la plata catre reclamantii

Constanda Costica si Constanda Maria a contravalorii imobilului teren situat in Bucuresti,

str. LV. Turgheniev si in B-dul Aviatorilor, de 69.312.000 euro, in echivalent in lei la data
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platii, la care se adaugi dobanda legald aferentd acestei sume, incepand cu data introducerii
actiunii — 20.01.2010 pana la data platii efective a sumei.

Obliga paritul Municipiul Bucuresti prin Primarul General la plata citre reclamantii
Constanda Costica si Constanda Maria a dobénzii legale aferente sumei de 6.417.669 euro la
plata careia a fost obligat cu titlul de sulta prin sentinta nr. 1309/05.07.2011, incepénd cu
data introducerii actiunii — 20.01.2010 péna la data platii efective a sumei.

inlatura dispozitia din sentintd privind plata dobénzilor din aprilie 2008.

Respinge ca neintemeiat capétul din cererea principald formulatd de reclamantii-parati
Constanda Costicd si Constanda Maria, privind acordarea despégubirilor in cuantum de
29.757.210 Euro.

Obliga reclamantii Constanda Costici si Constanda Maria si restituie in deplind proprietate
si posesie paratului imobilul liber de orice sarcini, situat in Bucuresti, Soseaua Nordului,
compus din teren in suprafati de 28.500 mp si constructiile edificate pe acesta, identificate

conform art. 2.2 din contractul de schimb cu sultd autentificat sub nr. 420/15.03.2008 de

notar public Lidia Dragan.

Prin Decizia civild nr. 1146/2007 pronuntati in dosarul nr. 48908/3/2005 prin care Consiliul
General al Municipiului Bucuresti a fost obligat si aprobe documentatia privind PUZ referitoare la
terenurile situate in Bucuresti, Str. Turgheniev nr. 11-15 si Bd. Aviatorilor nr. 110-112 sector 1, in
conformitate cu documentatia depusi, respectiv POT 32% si CUT 3,8%. De asemenea, paratul a fost
obligat la plata sumei de 17.757.210 euro cu titlu de despagubiri.

La solicitarea creditorilor Constanda Costici si Constanda Maria a fost deschis dosarul
de executare nr. 202EP/2018 1a BEJ Peticaru Eduard, pentru recuperarea creantei ce decurge din
titlul executoriu reprezentat de Decizia civild nr. 832A/2018 pronuntata in dosarul nr. 1011/2/2016;
Somatia de platii nr. 202EP din 06.01.2020 inregistrati la Directia Juridic sub nr. 642/14.01.2020
precum si Notificarea privind Masura Infiingarii Popririi nr. 202EP din 05.03.2020 inregistrata
la Directia Juridic sub nr. 5130/06.03.2020.

Conform art. 5 din O.G. nr. 22/2002 privind executarea obligatiilor de plati ale institutiilor
publice, stabilite prin titluri executorii »Creditorul §i debitorul pot conveni asupra altui termen
decét cel previzut la art. 2, precum si asupra unor alte conditii de indeplinire a oriciror obligatii
stabilite prin titlul executoriu “.

Totodatd art. 630 cod procedurii civild prevede cd “In tot cursul executdrii silite, sub
supravegherea executorului judecitoresc, creditorul si debitorul pot conveni ca aceasta sd se

efectueze, 1n total sau in parte, numai asupra veniturilor binesti sau altor bunuri ale debitorului, ca
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vénzarea bunurilor supuse urmdririi sa se faca prin buni invoiald sau ca plata obligatiei si se facd in
alt mod admis de lege. “

Art. 1492 cod civil ,,Debitorul nu se poate libera executdnd o altd prestafie decét cea datorata,
chiar dacd valoarea prestatiei oferite ar fi egald sau mai mare, decét daca creditorul consimte la
aceasta. in acest din urma caz, obligatia se stinge atunci cAnd noua prestatie este efectuatd.”

Prin cererea nr. L/CC/PB/9217, inregistratd la Directia Juridic sub nr. 10256/29.06.2020,
creditorii Constanda Costicd si Constanda Maria si-au ardtat disponibilitatea in ceea ce priveste

executarea silitd in conditiile art. 1492 cod civil, art. 5 din OG nr. 22/2002 si art. 630 cod procedura

civila.

Creditorii Constanda Costica si Constanda Maria au transmis Directiei Juridic propunerea ca,
surafata totald de 11.102 mp si constructiile situate pe amplasamentul din Sos. Nordului nr. 140B,
astfel cum sunt descrise in Anexa, din totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea
Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de
Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, sa le fie atribuit in proprietate, urménd ca valoarea
acelei suprafete si fie dedusi din obligatiile de platd pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de
catre instanta de judecatd fatit de Costanda Costica si Constanda Maria.

Pentru aceastd propunere, Municipiul Bucuresti a intocmit proiect de hotérare ce a fost supus

dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti la data de 15.07.2020, proiect ce nu a

intrunit majoritatea necesard pentru aprobare.

Ulterior, creditorii Constanda Costici si Constanda Maria au revenit la data de 17.07.2020 cu o
noud propunere de dare in plats, solicitdnd ca surafafa totald de 14.975 mp si constructiile situate pe
acesta, astfel cum rezulti din planul de amplasament si delimitare al imobilului scara 1:1000, din
totalul suprafetei ce ar urma sa reintre in proprietatea Municipiului Bucuresti conform Deciziei civile
nr. 832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016, si le
fie atribuitd in proprietate, urméand ca valoarea acelei suprafefe sa fie dedusd din obligatiile de plata

pe care Municipiul Bucuresti le are stabilite de catre instanta de judecati fatd de Costanda Costici §i

Constanda Maria.

Potrivit Raportului de evaluare nr. 8829.1/31.07.2020 intocmit de catre Mapps Master
Appraisal — Business Valuation la solicitarea Municipiului Bucuresti, valoarea de piatd a celor doud
parcele de teren cu suprafetele de 11.280 mp si 3.695 mp impreund cu cele 8 constructii edificate pe

acestea, ce urmeaza a face obiectul darii in platd, este de 22.689.475 euro (109.669.579 lei la data

data evaludrii).
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Fata de cele de mai sus, s-a intocmit proiectul hotdrére privind aprobarea dirii in plati ca
modalitate de executare silitii partiali a titlurilor executorii reprezentate de Decizia civild nr.
832A/11.07.2018 pronuntati de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 1011/2/2016 si
mentinuti prin decizia civili nr. 1158/04.06.2019 pronuntati de Inalta Curte de Casatie si
Justitie in dosarul nr. 1011/2/2016, sentinta civili nr. 1309/05.07.2011 pronuntati de
Tribunalul Bucuresti in dosarul 2008/3/2010 si decizia civild nr. 1146/21.06.2007 pronuntati

de Curtea de Apel Bucuresti in dosarul nr. 48908/3/2005

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
DIRECTOR GENERAL,

N
RECTIA e
GENERLJ\ 2
ECONOMICA -7

Q°MAN|P‘/"

o
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania f I m
Tel: 021.305.56.00 § ! \/
http:/iwww.pmb.ro mli';-,»n'%gs«r
150 9001 » 50 14001 001 [




